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& CONSEJERIA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

Decreto 53/2010, de 19 de noviembre, por el que se modifica el Decreto 22/2009, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2009-2012
1.B.165

El Decreto 22/2009, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2009-2012 establece las lineas basicas de actuaciéon en materia de
vivienda en nuestra Comunidad para los proximos cuatro afios y desarrolla el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012 aprobado por el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, adaptandolo a las necesidades particulares de La Rioja.

La situacion actual del sector de la vivienda y su evolucién desde la aprobacion de estos planes recomienda la adopcién de nuevas medidas para incentivar la
actividad econémica y facilitar el acceso a la vivienda de los ciudadanos con menos ingresos que estan siendo especialmente castigados por la crisis.

A tal fin, es necesaria una intervencion publica global en todos los &mbitos que inciden de una u otra forma en la vivienda. Las politicas de vivienda que pretenden
estimular el mercado no pueden reducirse a los programas publicos de ayudas aprobados en los planes de vivienda. Estos planes son instrumentos Utiles y
necesarios pero insuficientes en la coyuntura actual para responder a las exigencias que nos plantea el sector.

Por ello el Gobierno de La Rioja propone un escenario de actuacion mas amplio con la aprobacién de otras medidas complementarias de caracter fiscal, orientadas
fundamentalmente a reducir la presion fiscal del sector en la promocién, transmision y rehabilitacion de viviendas, asi como en materia de urbanismo y suelo.

En este marco de actuacion global también se ha considerado oportuno revisar el Plan de Vivienda de La Rioja 2009-2012 para reforzar su eficacia y ampliar su
alcance, manteniendo todas sus lineas de ayudas y principios rectores.

Las modificaciones que se aprueban en el presente Decreto tienen los siguientes objetivos:

- Fomentar la inspeccion técnica de los edificios exigidas por los ayuntamientos. A tal fin estas inspecciones se incluyen entre las actuaciones protegidas del plan y
se contemplan ayudas econémicas y medidas de apoyo a los Ayuntamientos y Colegios Profesionales implicados en su realizaciéon. Con esta medida se pretende
incentivar la conservacion del parque inmobiliario, asi como mantener la actividad econémica del sector de la construccién y el empleo excedentario de la obra
nueva.

- Incentivar la promocién de vivienda protegida calificada con destino a venta. Para ello el Decreto introduce dos novedades, por un lado se autoriza que todos los
suelos libres puedan destinarse a la promocion de vivienda protegida, al eliminar el requisito de la repercusiéon méaxima del precio del suelo y, por otro lado, en
materia de ayudas, se contempla el pago Unico de la ayuda al esfuerzo del Gobierno de La Rioja a los afectados por la supresién de la ayuda estatal directa a la
entrada.

- Facilitar el arrendamiento de viviendas libres y protegidas a precios asequibles y la conversion de viviendas libres en protegidas como alternativa al excedente de
viviendas vacias, para lo que se prorrogan hasta el 31 de diciembre de 2011 las disposiciones transitorias aprobadas al efecto por el Decreto 22/2009, de 8 de mayo.
- Colaborar con las organizaciones no gubernamentales que gestionan programas especiales de vivienda destinados a colectivos en riesgo de exclusion social,
mediante la concesién de ayudas y la firma de convenios que contribuyan a conseguir sus objetivos.

El articulo 8.UNO.16 de la Ley organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La Rioja atribuye a la Comunidad Auténoma de La
Rioja competencias exclusivas en materia de vivienda lo que le habilita para aprobar el presente Decreto.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda y Obras Publicas y previa deliberaciéon del Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 19 de noviembre de
2010, acuerda aprobar el siguiente,

Decreto

Articulo Unico. Modificacion del Decreto 22/2009, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2009-2012.

El Decreto 22/2009, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2009-2012 queda modificado como sigue:

Uno. El articulo 3 se modifica afiadiendo dos nuevos apartados y queda redactado del siguiente tenor literal:

"Articulo 3. Actuaciones protegidas.

Ademas de las actuaciones relacionadas en el articulo 2 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se consideraran como protegidas en la Comunidad
Auténoma de La Rioja las siguientes:

1. La promocién de viviendas protegidas en régimen de alquiler con opcién de compra a cinco afios.

2. El fomento de medidas para facilitar el acceso en propiedad a viviendas libres y protegidas como la Hipoteca Joven del Gobierno de La Rioja o instrumentos
similares con arreglo a lo dispuesto en la disposicion adicional octava del presente Decreto.

3. La potenciacién y desarrollo de programas de fomento de alquiler, como la Bolsa de Vivienda en Alquiler del Gobierno de La Rioja, con arreglo a lo dispuesto en la
disposicion adicional octava del presente Decreto.

4. El fomento de la inspeccién técnica de los edificios exigida por los Ayuntamientos.

5. La colaboracion con las organizaciones no gubernamentales que gestionan programas de vivienda especiales para facilitar el alojamiento a personas en riesgo de
exclusion social".

Dos. Se modifica la letra a), del apartado 2, del Articulo 5, que queda redactado del siguientetenor literal:

"a) Los ingresos familiares anuales no podran ser inferiores a 1 vez el Indicador Publico de Rentas de Efectos Mdltiples (IPREM) para acceder a la vivienda en
propiedad y en arrendamiento, salvo acreditada emancipacion laboral declarada por la Direccién General competente en materia de vivienda."

Tres. El articulo 12 se modifica afiadiendo dos apartados y queda redactado del siguiente tenor literal:

"Articulo 12. Ayudas.

Ademéas de las previstas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre la Comunidad Auténoma de La Rioja dispondrd una serie de ayudas publicas
autonémicas a la vivienda que podran adoptar las siguientes modalidades:

a) Préstamos convenidos autonémicos.

b) Subvenciones personales para acceder a la propiedad de viviendas protegidas.

c) Subvenciones personales para la adquisicién de viviendas existentes.

d) Subvenciones para actuaciones de rehabilitacion.

e) Subvenciones personales para actuaciones en las areas de renovacion urbana

f) Subvenciones personales para arrendatarios de viviendas.

g) Subvenciones a la inspeccion técnica de edificios exigida por los Ayuntamientos.

h) Subvenciones a las organizaciones no gubernamentales para financiar programas de vivienda destinados a facilitar el alojamiento de personas en riesgo de
exclusion social."

Cuatro. Se modifica el apartado 3, del articulo 15, que queda redactado del siguiente tenor literal:

"3. Los promotores tendran derecho, en su caso, a las ayudas financieras previstas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre a favor de los promotores de
viviendas protegidas de nueva construccion con destino a arrendamiento.”

Cinco. Se afiade un apartado 4 al articulo 27 del siguiente tenor literal:

"4. Previa solicitud del interesado, la Consejeria con competencias en materia de vivienda podra autorizar a favor de los afectados por la supresion de la ayuda
estatal directa a la entrada, el pago Unico de la ayuda al esfuerzo y del importe de los gastos derivados de la formalizacién de escrituras y su inscripciéon en el
Registro de la Propiedad, por importe maximo en todo caso de 12.000 euros."

Seis. Se modifica el apartado 2, del articulo 28, que queda redactado del siguiente tenor literal:

"2. Ademaés de los requisitos y condiciones establecidos en el apartado anterior, para obtener las ayudas autonémicas a los arrendatarios se establecen las
siguientes:

a)gEI limite méaximo de ingresos familiares sera el establecido en el articulo 38 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre para ser beneficiario de las ayudas a
inquilinos.

b) La renta anual de la vivienda no podra exceder del 60 por ciento de los ingresos anuales acreditados. A estos efectos, los ingresos familiares se computaran como
los ingresos minimos, sin ponderar por el coeficiente correspondiente al nimero de miembros.

c) Ser beneficiario de la ayuda a los inquilinos establecida en los articulos 38 y 39 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre."

Siete. El articulo 32 se modifica y queda redactado del siguiente tenor literal:

"1. La subvencién se reconocera por un periodo de dos afios, abonandose con caracter semestral, previa resolucion favorable de la Direccion General competente
en materia de vivienda. Los pagos se realizaran a semestre vencido desde la fecha de entrada de la solicitud.

No se podra obtener nuevamente esta subvencion hasta transcurridos cinco afios desde la fecha de su reconocimiento inicial por dos afios.

2. Los beneficiarios Unicamente de la ayuda estatal por dos afios, sélo podran obtener la ayuda autonémica una vez transcurridos cinco afios desde la fecha del
reconocimiento inicial de la ayuda estatal por dos afios, siempre que acrediten el cumplimiento de los requisitos exigidos al efecto en el articulo 28 del presente
Decreto para su concesion".

3. La gestion de las ayudas a los arrendatarios del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 y del presente Decreto se realizara a través del Instituto de la
Vivienda de La Rioja."

Ocho. Se afiade el Capitulo VI del siguiente tenor literal:

"Capitulo VI

Inspeccién Técnica de Edificios.

Articulo 42. Ayudas a la inspeccién técnica de edificios.

Una vez aprobada por los ayuntamientos la normativa reguladora de la inspeccién técnica de edificios, la Consejeria con competencias en materia de vivienda podra
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mediante Orden conceder con cargo a su presupuesto ayudas para fomentar la inspeccion técnica de los edificios exigida por los ayuntamientos y para ejecutar las
obras recomendadas en estas inspecciones.

Avrticulo 43. Medidas de apoyo a la Inspeccién Técnica de Edificios.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podré suscribir contratos y convenios de colaboracién con los Ayuntamientos y colegios profesionales para
elaborar y mantener actualizados los catalogos sobre el estado de conservacion de los edificios y establecer medidas de apoyo para su inspeccién técnica en el
marco de la normativa municipal que regule esta materia."

Nueve. Se afiade el Capitulo VII del siguiente tenor literal:

"Capitulo VII

Colaboracion con las organizaciones no gubernamentales.

Articulo 44. Ayudas a las organizaciones no gubernamentales para financiar programas de vivienda.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podra mediante Orden aprobar convocatorias publicas de subvenciones a favor de organizaciones no
gubernamentales para financiar programas de vivienda destinados a facilitar el alojamiento de las personas en riesgo de exclusién social.

Articulo 45. Medidas de apoyo a las organizaciones no gubernamentales.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podré suscribir convenios de colaboracién con organizaciones no gubernamentales que gestionen
programas de vivienda destinados a facilitar el alojamiento de personas en riesgo de exclusion social, para fomentar las actuaciones de estos programas y contribuir
a la consecucioén de sus objetivos."”

Diez. Se modifica la Disposicion adicional tercera, que queda redactada como sigue:

"El valor de los terrenos, sumado al total del importe del presupuesto de las obras de urbanizacién, para la construccién de viviendas de proteccion oficial de régimen
especial, no podra exceder del 15 por ciento de la cifra que resulte de multiplicar el precio de venta del metro cuadrado de superficie Util, en el momento de la
calificacion provisional por la superficie Util de las viviendas y demas edificaciones protegidas. Dicho porcentaje podré incrementarse hasta el 20 por ciento para las
viviendas de nueva construccion de proteccion publica de precio general y concertado.

Sin perjuicio de que el precio de venta de los locales de negocio sea libre, a los efectos de calificacion de expedientes de proteccién publica, el valor maximo por
metro cuadrado Util de los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda sera el del precio de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las
viviendas.

La repercusion maxima de suelo y urbanizacién no se aplicara a las promociones calificadas de arrendamiento autonémico a cinco afios con opcién de compra o en
arrendamiento a 25 ¢ 10 afios y tampoco se aplicara a las promociones que se califiquen para venta emplazadas en suelos libres no sujetos a la reserva legal de
vivienda protegida ni procedentes del patrimonio municipal de suelo.”

Once. Se modifica el apartado 5, de la Disposicién adicional décima, que queda redactado del siguiente tenor literal:

"5. La ayuda podra solicitarse hasta el dia 31 de diciembre de 2011. Este periodo de vigencia podra prorrogarse por Orden del Consejero con competencias en
materia de vivienda si las condiciones sociales y econémicas asi lo aconsejan.”

Doce. Se modifica el apartado 4, de la Disposicién adicional undécima, que queda redactado del siguiente tenor literal:

"4. La ayuda podréa solicitarse hasta el dia 31 de diciembre de 2011. Este periodo de vigenciapodra prorrogarse por Orden del Consejero con competencias en
materia de vivienda si las condiciones econémicas y del sector asi lo aconsejan.”

Trece. Se modifica la Disposicion transitoria quinta que queda redactada del siguiente tenor literal:

"Las viviendas protegidas de nueva construccion calificadas al amparo del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y del Plan de Vivienda de La Rioja 2005-2008 con
destino a venta, en cualquiera de sus regimenes, especial, general, concertado y pactado, podran ofrecerse en arrendamiento autonémico a cinco afios con opcién
de compra hasta el dia 31 de diciembre de 2011, en las condiciones de renta y venta establecidas en el presente Decreto para esta figura. Este periodo de vigencia
podra prorrogarse por Orden del Consejero con competencias en materia de vivienda si las condiciones econémicas y financieras del sector lo aconsejan.

La renta maxima anual de estas viviendas sera la establecida en el articulo 18 de este Decreto para las viviendas en arrendamiento con opcién de compra
autonémico a cinco afios, con independencia del régimen de calificacion de la vivienda y de su ubicacion.

Los promotores de estas viviendas no tendran derecho a la financiacién ni a la ayuda por vivienda prevista en el articulo 19 de este Decreto a favor de los
promotores de viviendas protegidas calificadas en arrendamiento autonémico a cinco afios con opcién de compra.

Los arrendatarios de estas viviendas no tendran derecho a las ayudas a los arrendatarios previstas en la seccién 22 del Capitulo |1l de este Decreto, en el articulo 39
del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, ni a la Renta Basica de Emancipacion regulada en el Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre y en el Decreto
2/2008, de 1 de febrero, que lo desarrolla.”

Catorce. Se modifica la Disposicion transitoria sexta que queda redactada del siguiente tenor literal:

"Las viviendas protegidas de nueva construccion calificadas al amparo del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y del Plan de Vivienda de La Rioja 2005-2008 con
destino a venta, en cualquiera de sus regimenes, especial, general, concertado y pactado, podran ofrecerse en arrendamiento a 25 ¢ 10 afios hasta el dia 31 de
diciembre de 2011. Este periodo de vigencia podréa prorrogarse por Orden del Consejero con competencias en materia de vivienda si las condiciones econémicas y
financieras del sector lo aconsejan.”

La renta maxima anual de estas viviendas y anejos sera, en todo caso, la establecida en el articulo 24 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre para las
viviendas protegidas de nueva construccion con destino a arrendamiento a 25 afios.

La renta maxima anual por metro cuadrado Util de las viviendas de precio pactado y anejos, serd, en todo caso, del 4,5% del precio maximo de venta de calificacién
provisional.

Los promotores de estas viviendas tendran derecho, en su caso, a las ayudas financieras previstas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre."

Disposicién transitoria primera. Ofrecimiento en arrendamiento de las viviendas protegidas de nueva construccion calificadas con destino a venta.

Hasta el 31 de diciembre de 2010, periodo de vigencia prorrogable por Orden del Consejero con competencias en materia de vivienda, los propietarios de las
viviendas protegidas calificadas definitivamente para venta en el marco de planes estatales de vivienda que no hubieran sido vendidas a personas fisicas podran
ponerlas en arrendamiento. Las rentas maximas aplicables seran las establecidas en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, para las viviendas protegidas
en alquiler a 10 afios. El precio de venta, transcurrido el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento, sera el que corresponda, en ese momento, a una vivienda
protegida de nueva construccion, en la misma ubicacion, calificada para venta.

Disposicion transitoria segunda. Solicitudes de ayudas a inquilinos y de renovacioén de ayudas a inquilinos presentadas con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Decreto.

El presente Decreto se aplicara a las solicitudes de ayudas a inquilinos y de renovacion de ayudas a inquilinos del Plan de vivienda 2005-2008 y del Plan de vivienda
2009-2012 presentadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.

Disposicién transitoria tercera. Excepcion a la baja forzosa en el Registro de solicitantes devivienda protegida por renuncia injustificada a vivienda adjudicada
prevista en el articulo 13.2 del Decreto 120/2007, de 5 de octubre, por el que se regula el Registro de solicitantes de vivienda protegida de la Comunidad Auténoma
de La Rioja.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, periodo de vigencia prorrogable por Orden del Consejero con competencias en materia de vivienda, los demandantes de vivienda
protegida en situacion de baja forzosa por renuncia injustificada a la vivienda previamente adjudicada podran inscribirse en el Registro de solicitantes de vivienda
protegida de la Comunidad Auténoma de La Rioja antes de finalizar los cinco afios desde la firmeza de la resolucién que la declare si, ademéas de cumplir los
requisitos exigidos por la normativa sectorial vigente al efecto, renuncian de forma expresa a las ayudas a la compra de vivienda protegida estatales y/o autonémicas
que pudieran corresponderle por cualquier concepto al amparo de los planes de vivienda.

Disposicion final Gnica. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

En Logrofio, a 19 de noviembre de 2010. - El Presidente, Pedro Sanz Alonso.- El Consejero de Vivienda y Obras Publicas, Antonino Burgos Navajas.
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