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LIRPF, Ley 35/2006, Art. 33.4.b).

Matrimonio, mayor de 65 afios de edad, que se plantea la transmisién de la nuda propiedad de su
vivienda habitual, reservandose el usufruto vitalicio, mediante su aportaciéon a una sociedad limitada
en la que participan.

Si la ganancia patrimonial obtenida estaria exenta en el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

La aportacién no dineraria de elementos patrimoniales a una sociedad mercantil supondra en todo
caso para el aportante una variacion en el valor de su patrimonio puesta de manifiesto por una
alteracion en su composicion, siendo su calificacion a efectos del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas la de ganancia o pérdida patrimonial conforme al articulo 33.1 de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial
de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de los no Residentes y sobre el
Patrimonio (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF.

El importe de esta ganancia o pérdida patrimonial sera, segun establece el articulo 34 de la ley del
Impuesto, la diferencia entre los respectivos valores de adquisiciéon y de transmision, valores que
vienen definidos en los articulos 35, 36 y 37 de la misma Ley.

Al tratarse de una aportacion no dineraria a una sociedad habra de tenerse en cuenta lo dispuesto
en el articulo 37, segun el cual:

“1. Cuando la alteracion en el valor del patrimonio proceda:

(..).

d) De las aportaciones no dinerarias a sociedades, la ganancia o pérdida se determinara por la
diferencia entre el valor de adquisicidon de los bienes o derechos aportados y la cantidad mayor de
las siguientes:

Primera. —El valor nominal de las acciones o participaciones sociales recibidas por la aportacién o,
en su caso, la parte correspondiente del mismo. A este valor se afiadira el importe de las primas de
emision.

Segunda. —El valor de cotizacion de los titulos recibidos en el dia en que se formalice la aportacion o
el inmediato anterior.

Tercera. —El valor de mercado del bien o derecho aportado.

El valor de transmisién asi calculado se tendra en cuenta para determinar el valor de adquisicion de
los titulos recibidos como consecuencia de la aportacién no dineraria.”.

En lo que respecta al valor de mercado correspondiente al inmueble aportado, es el que
corresponderia al precio acordado para su venta entre sujetos independientes en el momento de la
ampliacién de capital. En cualquier caso, la fijacion de dicho valor es una cuestion de hecho, ajena
por tanto a las competencias de este Centro Directivo y que podra acreditarse a través de medios de
prueba admitidos en derecho, cuya valoracion correspondera efectuar a los 6rganos de gestion e
inspeccion de la Administracion Tributaria.



No obstante lo anterior, el articulo 33 de la LIRPF, en su apartado 4.b) establece que estaran
exentas del Impuesto las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto “con ocasién de la
transmision de su vivienda habitual por mayores de 65 afios o por personas en situacion de
dependencia severa o de gran dependencia de conformidad con la Ley de promocién de la
autonomia personal y atencion a las personas en situacién de dependencia”.

El concepto de vivienda habitual se recoge en la disposicién adicional vigésima tercera de la LIRPF
y, en su desarrollo, en el articulo 41 bis del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE de 31 de marzo),
en adelante RIRPF, que dispone lo siguiente:

“1. A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y 38 de la Ley del Impuesto se considera
vivienda habitual del contribuyente la edificacion que constituya su residencia durante un plazo
continuado de, al menos, tres afios.

No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar de no haber
transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebracion de
matrimonio, separacion matrimonial, traslado laboral, obtencion del primer empleo, o cambio de
empleo, u otras analogas justificadas.

(...)

3. A los exclusivos efectos de la aplicacion de las exenciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38
de la Ley del Impuesto, se entendera que el contribuyente esta transmitiendo su vivienda habitual
cuando, con arreglo a lo dispuesto en este articulo, dicha edificacion constituya su vivienda habitual
en ese momento o hubiera tenido tal consideracion hasta cualquier dia de los dos anos anteriores a
la fecha de transmision.”.

Conforme con todo ello, para poder exonerar de gravamen la ganancia patrimonial que se haya
generado en la transmision de la nuda propiedad de la vivienda objeto de consulta, han de
cumplirse la totalidad de los requisitos exigidos para ello en el articulo 41 bis del Reglamento del
Impuesto, en particular que dicha vivienda ha de tener en el momento de su transmision o haber
tenido en algin momento dentro de los dos afios precedentes a esta la consideracién de habitual,
conforme lo dispuesto en el articulo 41 bis.3 del Reglamento del Impuesto. En otro caso, de
transmitirla trascurridos mas de dos afios desde que dejo de constituir su vivienda habitual, o no
haber llegado a alcanzar tal consideracién, no cabria entender que se esta transmitiendo la vivienda
habitual.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.1 del Codigo Civil, los plazos fijados por afios se
computan de fecha a fecha.

En el caso planteado, los consultantes, mayores de 65 afios de edad, se plantean aportar la nuda
propiedad de su vivienda habitual a una entidad mercantil en la que participan. En consecuencia, al
darse ambas circunstancias, que la vivienda cuya nuda propiedad se transmite es la vivienda
habitual de ambos en los términos anteriormente indicados y tratarse de personas mayores de 65
afios, resultara de aplicacion la exencion regulada en la letra b) del articulo 33.4 de la LIRPF
respecto de la ganancia patrimonial que, en su caso, se derive de la transmision de la nuda
propiedad de su vivienda.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.



