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SECRETARIA DE ESTADO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS
Consultas Vinculantes
NUM-CONSULTA  V0059-18

ORGANO SG de Impuestos Patrimoniales, Tasas y Precios Publicos

FECHA-SALIDA 17/01/2018

NORMATIVA TRLITPAJD RDLeg 1/1993 art. 7-1-Ay 2-B y 31-2

DESCRIPCION- Los consultantes forman parte de una comunidad de bienes de origen hereditario, al haber

HECHOS recibido por mitad, en comuln y proindiviso, la nuda propiedad de varios vehiculos y tres
inmuebles, un inmueble urbano y una sexta parte de otras dos fincas, una urbana y otra
rustica.

En este momento se proponen realizar la disolucion de la comunidad hereditaria pactando
una adjudicacién de bienes en dos lotes de equivalente valor.

CUESTION- Tributacion de la referida operacién en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
PLANTEADA Actos Juridicos Documentados y, en concreto, cudl seria la base imponible de la comunidad
hereditaria

CONTESTACION- En cuanto a la tributacion de la operacién planteada deben tenerse en cuenta los siguientes

COMPLETA preceptos del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados —en adelante, ITP y AJD—, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre (BOE de 20 de octubre de 1993):

Articulo 7
“1. Son transmisiones patrimoniales sujetas:

A) Las transmisiones onerosas por actos “inter vivos” de toda clase de bienes y derechos
que integren el patrimonio de las personas fisicas o juridicas.

(..

2. Se consideraran transmisiones patrimoniales a efectos de liquidacién y pago del
impuesto:

(..)

B) Los excesos de adjudicacion declarados, salvo los que surjan de dar cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 821, 829, 1.056 (segundo) y 1.062 (primero) del Cédigo Civil y
Disposiciones de Derecho Foral, basadas en el mismo fundamento.”.

De los articulos del Cadigo Civil resefiados, y por lo que aqui interesa, hay que destacar el
articulo 1.062 que establece en su parrafo primero, que: “Cuando una cosa sea indivisible o
desmerezca mucho por su division, podra adjudicarse a uno, a calidad de abonar a los
otros el exceso en dinero”.

Articulo 31.2 que regula la cuota variable del documento notarial, en la modalidad de actos
juridicos documentados

“2. Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad
0 cosa valuable, contengan actos o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad,
Mercantil, de la Propiedad Industrial y de Bienes Muebles no sujetos al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o a los conceptos comprendidos en los nimeros 1y 2 del articulo
1 de esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley
21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas
del nuevo sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comdn y
Ciudades con Estatuto de Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma.
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Si la Comunidad Auténoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo anterior,
se aplicara el 0,50 por 100, en cuanto a tales actos o contratos.”.

Por ultimo, el reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo (BOE de 22 de
junio) se refiere a la disolucién de las comunidades de bienes en los siguientes términos:

Articulo 61. Disolucién de comunidades de bienes.

“1. La disolucién de comunidades que resulten gravadas en su constitucion, se considerara
a los efectos del impuesto como disolucién de sociedades, girandose la liquidacion por el
importe de los bienes, derechos o porciones adjudicadas a cada comunero.

2. La disolucion de comunidades de bienes que no hayan realizado actividades
empresariales, siempre que las adjudicaciones guarden la debida proporcién con las cuotas
de titularidad, sélo tributaran, en su caso, por actos juridicos documentados.”

El articulo 392 del Cdédigo Civil establece que “hay comunidad cuando la propiedad de una
cosa o de un derecho pertenece pro indiviso a varias personas” (articulo 392), afiadiendo el
450 que “cada uno de los participes de una cosa que se posea en comun, se entendera
que ha poseido exclusivamente la parte que al dividirse le cupiere durante todo el tiempo
que dur6 la indivisién”. Luego la extincion o disolucién de la comunidad supone la
adjudicacion de bienes o derechos a cada uno de los comuneros en proporcién a su cuota
de participacion, bien entendido que dicha adjudicacién no es una verdadera transmision
pues no se atribuye al comunero algo que éste no tuviera con anterioridad, como resulta del
articulo 450 citado. En este sentido el Tribunal Supremo ha declarado reiteradamente que
la division de la cosa comun y la consiguiente adjudicacion a cada comunero en proporcion
a su interés en la comunidad de las partes resultantes no es una transmisién patrimonial
propiamente dicha —ni a efectos civiles ni a efectos fiscales- sino una mera especificacion o
concrecion de un derecho abstracto preexistente

Siempre que la disolucion se lleve a cabo de tal forma que el comunero no reciba més de lo
que le corresponda en proporcién de su cuota de participacion en la cosa comdn, sin que
se origine exceso de adjudicacion, la disolucion no constituird una transmisién patrimonial
que deba tributar por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITP y AJD.
Ahora bien, la inexistencia de transmision patrimonial y la consiguiente no sujecion por la
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITP y AJD determina la sujecion a
la cuota gradual de actos juridicos documentados, documentos notariales, de la escritura
de disolucién en tanto concurran los cuatro requisitos exigidos en el articulo 31.2 del texto
refundido del Impuesto:

Tratarse de la primera copia de una escritura publica.
Tener por objeto cantidad o cosa valuable.
Contener un acto inscribible en el Registro de la Propiedad.

No estar sujeto al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones ni a los conceptos
comprendidos en las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y operaciones
societarias

Si por el contrario a un comunero se le adjudicase mas de lo que le corresponda por su
cuota de participacion en la cosa comun, el exceso que reciba no es algo que tuviese con
anterioridad, por lo que su adjudicacién si constituira una transmisiéon patrimonial que
tendrd caracter oneroso o lucrativo seglin sea o no objeto de compensacién por parte del
comunero que recibe el exceso al comunero que recibe de menos. En caso de tratarse de
una unica comunidad sobre varios bienes el reparto o adjudicacién de los bienes entre los
comuneros debera hacerse mediante la formacién de lotes lo mas equivalentes posibles,
evitando los excesos de adjudicacién. De ser posible una adjudicacién distinta de los bienes
entre los comuneros, que evitase el exceso o0 lo minorase, existiria una transmision de la
propiedad de un comunero a otro, que determinaria la sujecién al impuesto como
transmision patrimonial onerosa.

En el supuesto planteado se trata de una Unica comunidad de origen hereditario, integrada
por distintos bienes muebles e inmuebles, que no ha realizado actividad empresarial de
ningun tipo y para cuya disolucion manifiesta el consultante que se han formado dos lotes
de equivalente valor. En consecuencia con lo expuesto, la equivalencia de valor de los
lotes, no recibiendo cada comunero méas de lo que le corresponda en proporcion a su cuota
de participacion en la comunidad, excluye la existencia de exceso de adjudicacion alguno v,
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por tanto, de transmision patrimonial onerosa, lo que determina la aplicacion de la cuota
gradual de actos juridicos documentados, documentos notariales, dada la concurrencia de
todos los requisitos exigidos en el articulo 31.2 del Texto Refundido del ITP y AJD.

La base imponible se determina en el articulo 30 del texto Refundido del impuesto
estableciendo que “servir4 de base el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacién
administrativa”, por lo que la base imponible estara constituida por el total valor de los
bienes inmuebles incluidos en la comunidad que se pretende disolver. Quedan excluidos
los bienes muebles, los vehiculos, al no tener la condicién de inscribibles en ninguno de los
registros publicos a que se refiere el articulo 31.2 del texto Refundido.

CONCLUSION

1.- En el supuesto planteado se trata de una Unica comunidad de origen hereditario,
integrada por distintos bienes muebles e inmuebles, que no ha realizado actividad
empresarial de ningun tipo y para cuya disolucion manifiesta el consultante que se han
formado dos lotes de equivalente valor. La equivalencia de valor de los lotes, no recibiendo
cada comunero mas de lo que le corresponda en proporcidn a su cuota de participacion en
la comunidad, excluye la existencia de exceso de adjudicacién alguno y, por tanto, de
transmision patrimonial onerosa, lo que determina la aplicacion de la cuota gradual de actos
juridicos documentados, documentos notariales, dada la concurrencia de todos los
requisitos exigidos en el articulo 31.2 del Texto Refundido del ITP y AJD.

2.- La base imponible estara constituida por el total valor de los bienes inmuebles incluidos
en la comunidad que se pretende disolver. Quedan excluidos los bienes muebles, los
vehiculos, al no tener la condicion de inscribibles en ninguno de los registros publicos a que
se refiere el articulo 31.2 del texto Refundido.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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