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LIRPF, Ley 35/2006, articulo 35.

El consultante manifiesta que adquirié varios inmuebles de una entidad promotora y que se
negd a elevar a escritura publica los contratos privados de compraventa al no coincidir el
importe satisfecho y el que se pretendia reflejar en la escritura, asi como la superficie de los
inmuebles. Asimismo manifiesta que realizé varias denuncias y que un Juzgado le declar6 en
rebeldia al negarse a firmar las escrituras, procediéndose a firmar éstas por el apoderado de la
inmobiliaria en ejecucion de sentencia.

Cual seria el valor de adquisiciéon a los efectos del calculo de la ganancia patrimonial en una
futura transmisién de los inmuebles.

Con caracter previo debe indicarse que el consultante no ha aportado la citada sentencia,
limitandose las referencias a la misma a los hechos antes expuestos, lo que implica que se
desconozca el alcance y efectos de dicha sentencia, asi como los posibles hechos
considerados en la sentencia que pudieran, en su caso, afectar a la cuestion consultada.

Hecha la anterior salvedad, debe indicarse que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 35 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE de 29 de noviembre), “1. El valor
de adquisicién estara formado por la suma de:

a) El importe real por el que dicha adquisicién se hubiera efectuado.

b) El coste de las inversiones y mejoras efectuadas en los bienes adquiridos y los gastos y
tributos inherentes a la adquisicién, excluidos los intereses, que hubieran sido satisfechos por el
adquirente.

En las condiciones que reglamentariamente se determinen, este valor se minorara en el importe
de las amortizaciones.”

Conforme a lo anterior, sera el importe realmente satisfecho en la adquisicion, que si todo se ha
realizado correctamente coincidira con el escriturado, el que se tenga en cuenta a efectos del
calculo de la ganancia patrimonial que se generara en su caso en el futuro en la transmision de
los inmuebles.

La determinacién del importe efectivamente satisfecho, al tratarse de una cuestion de hecho, es
ajena a las competencias de este Centro Directivo, pudiendo ser acreditada por el contribuyente
a través de medios de prueba admitidos en Derecho, segun dispone el articulo 106 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (BOE de 18 de diciembre), correspondiendo su
valoracion a los érganos de gestién e inspeccion de la Administracion Tributaria.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la citada Ley General Tributaria.

https://petete.minhafp.gob.es/consultas/
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