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LIRPF, Ley 35/2006, Arts. 11, 22, 85

El consultante y su esposa son propietarios del 50% de cinco inmuebles. Donan el usufructo temporal
durante 10 afios a sus cinco hijos, correspondiendo el usufructo de cada inmueble a cada uno de los
hijos. Dos de dichos inmuebles se arriendan y tres quedan como segunda vivienda de los
usufructuarios.

Solicita saber a quién, nudos propietarios o usufructuarios, deben atribuirse las rentas tanto del alquiler
como de la imputacién de rentas inmobiliarias a efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Partiendo de la hipétesis de que el arrendamiento no se realiza como actividad econdmica, por no reunir
los requisitos previstos en el articulo 27.2 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE del dia 29), en adelante
LIRPF, los rendimientos derivados del arrendamiento de los inmuebles constituyen rendimientos del
capital inmobiliario, segun lo dispuesto en el articulo 22 de la LIRPF.

Por su parte, la individualizacion de rentas se encuentra recogida en el articulo 11 de la LIRPF,
estableciendo en su apartado 1 que “la renta se entendera obtenida por los contribuyentes en funcién
del origen o fuente de aquella, cualquiera que sea, en su caso, el régimen econdmico del matrimonio”.

En particular, el apartado 3 del articulo 11 de la LIRPF regula las reglas de individualizacion de los
rendimientos del capital, configurandolas de la siguiente forma:

“Los rendimientos del capital se atribuiran a los contribuyentes que sean titulares de los elementos
patrimoniales, bienes o derechos, de que provengan dichos rendimientos segln las normas sobre
titularidad juridica aplicables en cada caso y en funcién de las pruebas aportadas por aquéllos o de las
descubiertas por la Administracion.

En su caso, seran de aplicacion las normas sobre titularidad juridica de los bienes y derechos
contenidos en las disposiciones reguladoras del régimen econdmico del matrimonio, asi como en los
preceptos de la legislacion civil aplicables en cada caso a las relaciones patrimoniales entre los
miembros de la familia.

La titularidad de los bienes y derechos que conforme a las disposiciones o pactos reguladores del
correspondiente régimen econdmico matrimonial, sean comunes a ambos conyuges, se atribuira por
mitad a cada uno de ellos, salvo que se justifique otra cuota de participacion.

Cuando no resulte debidamente acreditada la titularidad de los bienes o derechos, la Administracion
tributaria tendra derecho a considerar como titular a quien figure como tal en un registro fiscal u otros de
caracter publico.”

Conforme al articulo 467 del Codigo Civil “el usufructo da derecho a disfrutar de los bienes ajenos con la
obligacién de conservar su forma y sustancia, a no ser que el titulo de su constitucién o la ley autoricen
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otra cosa”.

Y, segun el articulo 471 del mismo codigo “el usufructuario tendra derecho a percibir todos los frutos
naturales, industriales y civiles, de los bienes usufructuados (...)".

En consecuencia, esta atribucién al usufructuario de todos los frutos que produzcan los bienes
usufructuados comporta que sera a los usufructuarios indicados en la consulta a quienes correspondera
la atribucién de los rendimientos del capital inmobiliario derivados del arrendamiento de la vivienda.

En lo que respecta a la imputacion de rentas inmobiliarias, el articulo 85 de la LIRPF, establece lo
siguiente:

“1. En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos, calificados como tales en el articulo 7 del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, asi como en el caso de los inmuebles rusticos con construcciones que no resulten
indispensables para el desarrollo de explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, no afectos en
ambos casos a actividades econdmicas, ni generadores de rendimientos del capital, excluida la vivienda
habitual y el suelo no edificado, tendra la consideracion de renta imputada la cantidad que resulte de
aplicar el 2 por ciento al valor catastral, determinandose proporcionalmente al nimero de dias que
corresponda en cada periodo impositivo.

En el caso de inmuebles localizados en municipios en los que los valores catastrales hayan sido
revisados, modificados o determinados mediante un procedimiento de valoracidn colectiva de caracter
general, de conformidad con la normativa catastral, y hayan entrado en vigor en el periodo impositivo o
en el plazo de los diez periodos impositivos anteriores, el porcentaje sera del 1,1 por ciento.

Si a la fecha de devengo del impuesto el inmueble careciera de valor catastral o éste no hubiera sido
notificado al titular, el porcentaje sera del 1,1 por ciento y se aplicara sobre el 50 por ciento del mayor de
los siguientes valores: el comprobado por la Administracion a efectos de otros tributos o el precio,
contraprestacion o valor de la adquisicion.

Cuando se trate de inmuebles en construccion y en los supuestos en que, por razones urbanisticas, el
inmueble no sea susceptible de uso, no se estimara renta alguna.

2. Estas rentas se imputaran a los titulares de los bienes inmuebles de acuerdo con el apartado 3 del
articulo 11 de esta Ley.

Cuando existan derechos reales de disfrute, la renta computable a estos efectos en el titular del derecho
sera la que corresponderia al propietario.

..y

De acuerdo con dicho precepto, en el caso de los inmuebles en los que existen derechos reales de
disfrute, la renta computable corresponderia al titular del derecho real de usufructo, es decir, en este
caso a los usufructuarios indicados en la consulta.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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