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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

A. DISPOSICIONES GENERALES
CONSEJERIA DE FOMENTO

DECRETO 15/2010, de 25 de marzo, por el que se maodifica el Decreto 99/2005, de 22
de diciembre, por el que se regula la promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de
la vivienda joven en Castilla y Leén, el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula
la promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para
familias en Castilla y Lebn y el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula
la Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Lebn.

La Comunidad de Castilla y Ledn tiene competencia exclusiva en materia de vivienda
conforme a lo dispuesto en el articulo 70.1 6.° del Estatuto de Autonomia de Castillay Ledn
aprobado por la Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero, reformado por la Ley Organica
14/2007, de 30 de noviembre.

En virtud de tales competencias, mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Junta de Castilla y Ledén de 17 de enero de 2002 se aprobo el Plan Director de Vivienda y
Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, que fue desarrollado por el Decreto 52/2002, de 27
de marzo, de Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y
Ledn 2002-2009.

El citado Decreto 52/2002, de 27 de marzo fue objeto de varias modificaciones,
destacando especialmente las realizadas por el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre,
como consecuencia de la aprobacion del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que
se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda, y por el Decreto 64/2009, de 24 de septiembre, para recoger las previsiones
del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

Tras la reciente reforma del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, se hace preciso
modificar aquellos Decretos que regulan aspectos particulares en materia de vivienda. Tales
Decretos son el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocion,
adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn, el Decreto
55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promocién, adquisicién y arrendamiento
protegido de la vivienda de precio limitado para familias en Castilla y Leén y el Decreto
100/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la Reserva de Viviendas Vacias para
Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Leon.

Lareforma del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regulala promocion,
adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn, se refiere a
la posibilidad de que el préstamo hipotecario pueda ser cualificado, esto es, autonémico,
dentro de los convenios que pudiera firmar la Consejeria de Fomento con las entidades
financieras, o convenido que es el que se firma por el Estado, y tanto si formaliza uno
como otro, puedan acceder, en su caso a las ayudas autondmicas; asimismo se establece
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la posibilidad que el pago de las ayudas se haga a través de las entidades financieras
concedentes del préstamo o bien directamente al interesado vy, finalmente, se regula de
un modo mas general la vivienda joven de régimen general para no circunscribirlo a un
determinado Real Decreto.

Por lo que respecta al Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la
promocion, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado
para familias en Castilla y Ledn, se incorpora una nueva actuacion protegida como es
la adquisicion de viviendas libres que reunan los requisitos establecidos en el articulo
2 de dicho Decreto, a fin de aumentar el numero de familias que se beneficien de estas
actuaciones y se modifica el precio de estas viviendas en segunda y posterior transmision
para hacerlo congruente con el resto de las transmisiones de viviendas protegidas.

Afectando a los dos Decretos citados, se establecen los requisitos y ayudas
que pueden recibir los adquirentes de las viviendas libres que reunan las condiciones
establecidas en tales Decretos.

Finalmente, la modificacion del Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que se
regula la Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Ledn afecta
a dos aspectos. El primero se refiere a flexibilizar los requisitos relativos al cémputo de
ingresos de forma que se consideren los ingresos familiares maximos totales, sin corregir;
el segundo se refiere a la adaptacion de la denominacion de la empresa publica que
gestiona el REVIVAL, anteriormente denominada Gestién de Infraestructuras de Castilla y
Ledn, S.A. (GICAL, S.A.), y que en virtud de la disposicién final segunda de la Ley 17/2008,
de 23 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacion de la Empresa Publica Castilla
y Ledn Sociedad Patrimonial y del Ente Publico Instituto de Seguridad y Salud Laboral
de Castilla y Ledn, ha pasado a denominarse Promocién de Viviendas, Infraestructuras y
Logistica, Sociedad Anénima (PROVIL, S.A.).

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del Consejero de Fomento, de
acuerdo con el dictamen del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn y previa deliberacion
del Consejo de Gobierno en su reunion de 25 de marzo de 2010

DISPONE
CAPITULO |

Modificacion del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocion,
adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Leodn.

Articulo primero.— Se modifica el apartado 5 del articulo 5 del Decreto 99/2005, de
22 de diciembre, que queda redactado en los siguientes términos:

«5.— Las ayudas para la adquisicion protegida de vivienda libre y las obtenidas por
la adquisicién en segunda y posterior transmisién de viviendas jovenes implicaran que
los precios de venta en las siguientes transmisiones se limitaran a los precios maximos
establecidos en el presente Decreto, durante 15 afios a contar desde la formalizacion de
la escritura de compraventa.
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Articulo sequndo.— Se modifica el titulo del articulo 6 del Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 6.°— Financiacion»

Articulo tercero.— Se modifica el apartado 1 del articulo 6 del Decreto 99/2005, de 22
de diciembre, que queda redactado en los siguientes términos:

«1. La financiacién de las actuaciones protegidas reguladas en este Decreto podra
adoptar la forma de préstamo cualificado autonémico, o préstamo convenido estatal, y de
ayudas autondémicas directas, sin perjuicio de cualquier otra que pudiera establecerse de
conformidad con las bases reguladoras y la correspondiente convocatoria.

Si la financiacion fuese en forma de préstamo convenido estatal, las limitaciones
a la facultad de disponer y la duracién del régimen de proteccion sera la prevista en el
correspondiente plan estatal de vivienda al amparo del cual se obtuvo la calificacion o
declaracion de actuacion protegida.»

Articulo cuarto.— Se modifican los apartados 1y 2 y se afiade un apartado 4 al articulo
8 del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, que quedan redactados en los siguientes
términos:

«1. Los adquirentes de este tipo de viviendas cuyos ingresos familiares corregidos
no excedan de 3,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM), en
el periodo impositivo inmediatamente anterior —con plazo de presentaciéon vencido— a
la compra de la vivienda, de acuerdo con las bases reguladoras y la correspondiente
convocatoria, podran recibir:

* Una ayuda autondémica directa a la entrada, en forma de subvencién, por una
cuantia maxima de 10.000 euros, que sera reconocida por el Jefe del Servicio
Territorial de la Consejeria competente en materia de vivienda.

» Cuando la vivienda estuviera situada en zonas de actuacion preferente que, en
su caso, sean declaradas por la Junta de Castilla y Ledn, la cuantia de la ayuda
directa a la entrada se incrementara en 2.000 euros.

* Una ayuda directa por los gastos derivados de la constitucion, subrogacién
de la hipoteca, novacion, en su caso, y, de la formalizacién de la escritura
de compraventa, que sera reconocida por el Jefe del Servicio Territorial de la
Consejeria competente en materia de vivienda. En todo caso, el importe maximo
de la subvencion no podra superar los 1.500 euros.

* El coste del seguro, con un maximo de 600 euros, para garantizar el pago de
la hipoteca durante un maximo de seis meses en el caso de que el titular del
préstamo hipotecario pase a la situacion legal de desempleo durante el periodo
de amortizacion del préstamo.

2. La cuantia total de las ayudas senaladas en el apartado anterior se abonara a sus
destinatarios, directamente y mediante pago unico, bien por la Consejeria competente en
materia de vivienda, o bien a través de las entidades financieras concedentes del préstamo
cualificado o convenido, cuya obtencion sera necesaria para poder recibir esas ayudas.
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4. Las condiciones y ayudas para la adquisicién protegida de las viviendas libres
a las que se refiere el articulo 3.6 de este Decreto, seran los que se establezcan en el
plan estatal de vivienda para las viviendas libres usadas cuyo precio no exceda el de las
viviendas protegidas de régimen general, debiendo cumplir las condiciones especificas
previstas al efecto”.

Articulo quinto.— Se modifica el titulo de capitulo Il, que queda redactado en los
siguientes términos.

«Capitulo Il. Vivienda joven de régimen general.»

Articulo sexto.— Se modifica el articulo 11 del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre,
que queda redactado en los siguientes términos.

«Articulo 11.— Vivienda joven de régimen general.

1. Podran calificarse como Vivienda Joven de Castilla y Ledn aquellas viviendas
que reuniendo los requisitos de superficie y edad de los destinatarios sefalados en los
apartados a) y c) del articulo 2.1 de este Decreto, sean calificadas como tales por la
Administracion de la Comunidad y su precio maximo por metro cuadrado util no exceda del
sefalado para las viviendas protegidas de régimen general.

2. Alas viviendas reguladas en el presente articulo les sera de aplicacién el régimen
juridico establecido en el plan estatal de vivienda al amparo del cual se obtuvo la calificacion
0 declaracién de actuacion protegida, salvo lo establecido en el apartado anterior en
relacién con la superficie de la vivienda y la edad de los destinatarios.

3. Las ayudas financieras que pudieran corresponder a los promotores y adquirentes
de las viviendas a las que se refiere el presente articulo seran exclusivamente las previstas
en el plan estatal de vivienda al amparo del cual se obtuvo la calificacién o declaracién de
actuacion protegida.»

Articulo séptimo.— Se modifica la disposicion adicional tercera del Decreto 99/2005,
de 22 de diciembre, que queda redactada en los siguientes términos.

«La empresa publica Promocién de Viviendas, Infraestructuras y Logistica, Sociedad
Anénima (PROVIL, S.A.), sera considerada promotor preferente para el desarrollo de las
actuaciones contempladas en el presente Decreto.»

CAPITULO II

Modificacion del Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promocién,
adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para familias en
Castilla y Ledn

Articulo octavo.— Se afiade un punto 6.° al articulo 3 del Decreto 55/2008, de 24 de
julio con la siguiente redaccién:

«6. La adquisicion de viviendas libres que reunan todas las caracteristicas sefialadas
en el articulo 2 del presente Decreto»
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Articulo noveno.— Se modifican los apartados 3 y 5 del articulo 5 del Decreto 55/2008,
de 24 de julio con la siguiente redaccion:

«3. Las viviendas de nueva construccion que hayan obtenido la calificacién en alguna
de las modalidades a las que se refiere el articulo 3.1 de este Decreto, se acojan o no a
las medidas de financiacion autonémicas establecidas en el mismo, estaran sujetas a los
precios maximos de venta durante su régimen de proteccién que sera de 15 afios a contar
desde la calificacion definitiva como vivienda de precio limitado para familias.

El precio maximo de venta en segunda o posterior transmision sera el vigente para
este tipo de viviendas en el momento de la transmision, sin perjuicio de lo establecido en
el plan estatal de vivienda.

5. Las ayudas para la adquisicion protegida de vivienda libre y las obtenidas por
la adquisicién en segunda o posterior transmisién de viviendas de precio limitado para
familias implicaran que los precios de venta en las siguientes transmisiones se limitaran a
los precios maximos establecidos en el presente Decreto, durante 15 afos a contar desde
la formalizacion de la escritura de compraventa.»

Articulo décimo.— Se afiade un parrafo segundo al apartado 1 del articulo 6 del
Decreto 55/2008, de 24 de julio, que queda redactado en los siguientes términos.

«Si la financiacion fuese en forma de préstamo convenido estatal, las limitaciones
a la facultad de disponer y la duracion del régimen de proteccidon sera la prevista en el
correspondiente plan estatal de vivienda al amparo del cual se obtuvo la calificacion o
declaracién de actuacion protegida.»

Articulo undécimo.— Se modifica el titulo del articulo 8 del Decreto 55/2008, de 24 de
julio, que queda redactado en los siguientes términos.

«Articulo 8.°— Ayudas Publicas»

Articulo duodécimo.— Se afade un apartado 4 al articulo 8 del Decreto 55/2008, de
24 de julio, que quedan redactados en los siguientes términos.

«4. Las condiciones y ayudas para la adquisicién protegida de las viviendas libres
a las que se refiere el articulo 3.6 de este Decreto, seran los que se establezcan en el
plan estatal de vivienda para las viviendas libres usadas cuyo precio no exceda el de las
viviendas protegidas de régimen general, debiendo cumplir las condiciones especificas
previstas al efecto.»

Articulo decimotercero.— Se modifica la disposiciéon adicional quinta del Decreto
55/2008, de 24 de julio, que queda redactado en los siguientes términos.

«La empresa publica Promocién de Viviendas, Infraestructuras y Logistica, Sociedad

Andnima (PROVIL, S.A.), sera considerada promotor preferente para el desarrollo de las
actuaciones contempladas en el presente decreto.»
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CAPITULO Il

Modificacién del Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la Reserva
de Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Leén

Articulo decimocuarto.— Se modifica el articulo 10 del Decreto 100/2005, de 22 de
diciembre, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 10.— Seleccion de arrendatarios.

1.— La seleccion de un arrendatario para una vivienda inscrita en REVIVAL
corresponde a Promocion de Viviendas, Infraestructuras y Logistica, Sociedad Anénima
(PROVIL, S.A.) bajo las directrices de la Consejeria de Fomento a través de la Direccion
General competente en materia de vivienda.

2.—Parallevar a cabo la seleccion de arrendatarios se tendra en cuenta la adecuacién
de los ingresos familiares al importe de la renta, procurando que la renta anual no supere
con caracter general el 30 por ciento de los ingresos familiares anuales y que la superficie
de la vivienda sea adecuada a la composicién de la unidad familiar.

Tendran preferencia en la seleccion los grupos sociales singulares a los que se
refiere el articulo 2 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo. Como criterios complementarios
se valorara la formacion de nuevas unidades familiares, la antigliedad de la inscripcidn en
el RAPA, asi como otros aspectos de interés social u otra indole.

La posible diferencia entre la renta anual y el 30 por ciento de los ingresos familiares
anuales del arrendatario podra ser abonada por Promocion de Viviendas, Infraestructuras
y Logistica, Sociedad Anénima (PROVIL, S.A.) al propietario.»

Articulo decimoquinto.— Se introduce una disposicion adicional tercera al Decreto
100/2005, de 22 de diciembre, que queda redactada en los siguientes términos:

«Disposicion adicional tercera.— Todas las referencias que el presente Decreto hace
a GICAL, S.A. deben entenderse referidas a Promocién de Viviendas, Infraestructuras y
Logistica, Sociedad Andonima (PROVIL, S.A.).»

DISPOSICION DEROGATORIA

Ala entrada en vigor del presente Decreto, y sin perjuicio de los efectos y situaciones
creadas anteriormente, quedan derogadas, cuantas disposiciones de igual o inferior rango
se opongan al presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.— Desarrollo normativo.

Se faculta a la Consejeria competente en materia de vivienda de la Junta de Castilla
y Ledn a dictar las disposiciones que sean precisas para el desarrollo y cumplimiento del
presente Decreto.
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Segunda.— Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacién en el
«Boletin Oficial de Castilla y Ledn».

Valladolid, a 25 de marzo de 2010.

El Presidente de la Junta
de Castilla y Leon,
Fdo.: JuaN VicenTE HERRERA CAMPO

El Consejero de Fomento,
Fdo.: ANTONIO SiLvVAN RODRIGUEZ
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