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Decreto 84/2010, de 27 de mayo, por el que se regula el Programa Aluga, para el fomento

del alquiler de viviendas en la Comunidad Auténoma de Galicia.

Titulo preliminar.

Capitulo I.-Disposiciones generales.

Articulo 1°.-Objeto y finalidad. Articulo 2°.-Financiacion del programa.

Capitulo 11.-Ambito de aplicacién y medidas de apoyo.

Articulo 3°.-Ambito de aplicacion. Articulo 4°.-Medidas de apoyo dirigidas a las personas
arrendadoras. Articulo 5°.-Medidas de apoyo dirigidas a las personas arrendatarias.
Capitulo I11.-Gestién, mecanismos e instrumentos de apoyo.

Articulo 6°.-Gestiéon del Programa Aluga. Articulo 7°.-Centros de acompafiamiento y

asesoramiento del Programa Aluga. Articulo 8°.-Instrumentos de apoyo y colaboracion.

Titulo 1. Incorporaciéon de viviendas al Programa Aluga.
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Capitulo I.-Caracteristicas y puesta a disposicion de las viviendas.

Articulo 9°.-Condiciones y caracteristicas de las viviendas. Articulo 10°.-Renta tasada.
Articulo 11°.-Limites maximos de renta segln zona territorial. Articulo 12°.-Puesta a
disposicién de las viviendas.

Capitulo I1.-Procedimiento de incorporacion.

Articulo 13°.-Solicitud de incorporacién de viviendas al Programa Aluga. Articulo 14°.-
Subsanacioén de la solicitud. Articulo 15°.-Inspeccién técnica. Articulo 16°.-Propuesta de
incorporacién y aceptacion de las condiciones. Articulo 17°.-Declaracién de Vivienda en
régimen de arrendamiento incorporada al Programa Aluga. Articulo 18°.-Competencia y
recursos. Articulo 19°.-Causas de baja de las viviendas.

Titulo Il. Condiciones para el acceso a las viviendas incorporadas al Programa Aluga.

Capitulo I.-Demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento incorporadas al
Programa Aluga.

Articulo 20°.-Requisitos de los/las demandantes de vivienda del Programa Aluga. Articulo
21°.-Colectivos prioritarios. Articulo 22°.-Colectivos cualificados. Articulo 23°.-Determinacién

y ponderacion de ingresos. Articulo 24°.-Renta maxima segun nivel de ingresos.

Capitulo 11.-Seccién 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

Articulo 25°.-Seccidn 42: demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento
incorporada al Programa Aluga. Articulo 26°.-Obligaciéon de inscripcidon o anotacion. Articulo
27°.-Procedimiento para la inscripcion y actualizacion de datos. Articulo 28°.-
Documentacion. Articulo 29°.-Causas de baja.

Titulo I11. Procedimiento de seleccién y relacién arrendaticia.

Capitulo I.-Procedimiento de selecciéon y adjudicacion.

Articulo 30°.-Principios generales. Articulo 31°.-Procedimiento de selecciéon de arrendatarios
y adjudicacién de viviendas. Articulo 32°.-Excepciones al procedimiento ordinario de
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adjudicacion.

Capitulo I1.-Contrato de arrendamiento y relacién arrendaticia.

Articulo 33°.-Formalizacion del contrato de arrendamiento. Articulo 34°.-Condiciones basicas
del contrato de arrendamiento. Articulo 35°.-Sistema de cobro y pago de la renta.

Titulo 1V. Medidas financieras.

Capitulo I.-Marco de subvenciones del Programa Aluga.

Articulo 36°.-Lineas de ayuda. Articulo 37°.-Normativa, financiacion y régimen de concesion.

Capitulo Il.-Ayudas a los titulares de las viviendas.

Articulo 38°.-Beneficiarias. Articulo 39°.-Subvencidon de obras y actuaciones de reforma en
las viviendas. Articulo 40°.-Cuantia de la subvencion de obras y actuaciones de reforma.
Articulo 41°.-Incompatibilidades. Articulo 42°.-Subvencidon de gastos derivados del alquiler.
Capitulo Il11.-Ayuda a las personas inquilinas.

Articulo 43°.-Objeto y beneficiarias. Articulo 44°.-Cuantia de la ayuda a las personas
inquilinas. Articulo 45°.-Solicitudes y concesion de la ayuda. Articulo 46°.-
Incompatibilidades.

Capitulo IV.-Procedimiento y disposiciones comunes a las subvenciones.

Articulo 47°.-Régimen de concesion. Articulo 48°.-Procedimiento. Articulo 49°.-Obligaciones
de las beneficiarias. Articulo 50°.-Compatibilidad y concurrencia. Articulo 51°.-Modificacion
de la resolucion de concesién. Articulo 52°.-Reintegro de las subvenciones y régimen de
infracciones y sanciones.

Titulo V. Normas comunes y cesion de datos.

Capitulo I.-Normas comunes.

Articulo 53°.-Autorizaciones para la obtencidon de datos. Articulo 54°.-Comprobacién y
seguimiento.
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Capitulo I1.-Cesién y proteccién de datos.
Articulo 55°.-Cesién de datos. Articulo 56°.-Informacion.
Disposiciones adicionales.

Primera.-Ingresos anuales ponderados. Segunda.-Informacién sobre obligaciones fiscales por
la obtencién de subvenciones. Tercera.-Modificacion de los modelos de solicitud. Cuarta.-
Denegacidon de incorporaciéon de viviendas que precisen obras o actuaciones de reforma.
Quinta.-Solicitudes de subvencidén no atendidas por falta de disponibilidades presupuestarias.

Sexta.-Inadmisiéon de solicitudes de incorporacion al programa de vivienda en alquiler.

Disposiciones transitorias.

Primera.-Mantenimiento de la antigiedad de los/las demandantes de vivienda del programa
de vivienda en alquiler. Segunda.-Inclusion en el Programa Aluga de viviendas con
procedimiento de incorporacién en tramite al amparo del Decreto 48/2006. Tercera.-
Inclusion en el Programa Aluga de viviendas incorporadas al programa de vivienda en
alquiler sin tener formalizado el primer contrato de arrendamiento o desocupadas. Cuarta.-
Incorporacion al Programa Aluga de las viviendas del programa de vivienda en alquiler con
contrato de arrendamiento vigente. Quinta.-Procedimientos de adjudicacion de viviendas del
programa de vivienda en alquiler en tramite. Sexta.-Adjudicacidon de viviendas a mujeres
victimas de violencia de género. Séptima.-Régimen transitorio aplicable a las subvenciones
del programa de vivienda en alquiler.

Disposicién derogatoria.
Unica.-Derogacién normativa.
Disposiciones finales.

Primera.-Referencias en el Decreto 402/2009 al Decreto 48/2006. Segunda.-Solicitud para la
incorporacion de viviendas al Programa Aluga en el afio 2010. Tercera.-Convocatoria de
subvenciones de gastos derivados del alquiler. Cuarta.-Tramitaciéon electrénica de
procedimientos en el marco del Programa Aluga. Quinta.-Facultades de desarrollo. Sexta.-
Entrada en vigor.

El Programa Aluga para el fomento del alquiler de viviendas en Galicia, se enmarca dentro de
las medidas disefiadas por el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo (IGVS) para facilitar el
acceso a una vivienda digna y adecuada a las gallegas y gallegos con mayores dificultades
econdmicas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 47 de la Constitucién espafiola, y
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dentro del ambito de la competencia asumida en materia de vivienda en el articulo 27.3° del

Estatuto de autonomia de Galicia.

A su vez, la Ley 18/2008, de 29 de diciembre, de vivienda de Galicia, establece como uno de
los principios rectores de la politica de vivienda el fomento del alquiler como modalidad de
acceso a la vivienda, e invita a las administraciones publicas a impulsar la puesta en el
mercado de viviendas en alquiler y favorecer el acceso a la vivienda a sectores con
dificultades, asi como a desarrollar planes o programas orientados a dicho fin. Asimismo, en
su articulo 77 se sefiala que la Administracién autondmica desarrollara un programa de
vivienda en alquiler en el que se concretara la puesta en el mercado de las viviendas vacias y
las bases reguladoras de las subvenciones y ayudas que se dispongan con cargo a los
presupuestos publicos. Y, en su disposiciéon final tercera habilita al Gobierno de la Xunta de
Galicia para el desarrollo del contenido de la ley.

En este marco, el programa se configura como una medida de marcado caracter social, con
la doble finalidad de:

-Promover el mercado del alquiler de viviendas de titularidad privada, mediante medidas y
ayudas publicas que aportan seguridad a las personas que incorporen viviendas al programa
para su arrendamiento.

-Facilitar el acceso a una vivienda en régimen de arrendamiento a los colectivos con menores
ingresos, adaptada a sus necesidades, en condiciones de habitabilidad, y con una renta
acorde a sus ingresos, para lo que se prevé la financiacion parcial del precio de la renta, a
través de la ayuda a las personas inquilinas regulada en el titulo IV de este decreto.

El Programa Aluga surge de la necesidad de dar una nueva orientacién a las medidas de
fomento del alquiler de viviendas privadas desarrolladas en la Comunidad Auténoma de
Galicia desde el afio 2002, cuya ultima regulacién se contiene en el Decreto 48/2006, con el
objeto de paliar las disfuncionalidades detectadas, introduciendo mejoras técnicas y
procedimentales de racionalizacién y simplificacion administrativa, en un enfoque sustentado
en la vinculacion e integracién de esta actuacién en la estructura e instrumentos con los que
cuenta el IGVS para la gestidn y ejecuciéon del conjunto de medidas de fomento para el
acceso a una vivienda, todo ello, con el fin de alcanzar un mayor grado de eficacia y
eficiencia en su funcionamiento y en los objetivos perseguidos.

En este aspecto, el programa es gestionado por el IGVS. Otra novedad destacable es que
para acceder a una vivienda del programa las personas interesadas deberan estar
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previamente inscritas en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Galicia, de forma que toda la demanda de vivienda se centraliza en un Unico
instrumento publico.

Para dichos efectos, el capitulo Il del titulo Il de este decreto dispone la creacién y la
regulacién especifica de una nueva seccion en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda
de la Comunidad Auténoma de Galicia, la Seccién 42, al amparo de lo establecido en el
Decreto 1/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Registro Unico de Demandantes de
Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia y la adjudicacién de las viviendas protegidas,
asi como de las acogidas a programas de acceso a la vivienda con ayudas publicas.

Ademas, el nuevo programa se adapta a las nuevas exigencias del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012, cuya aplicacion se contempla en el Decreto 402/2009, de 22 de
octubre, por el que se establecen las ayudas publicas en materia de vivienda a cargo de la
Comunidad Auténoma de Galicia y se regula la gestion de las previstas en el Real decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, para el afio 2009-2012, con la excepcion de las ayudas a los
inquilinos cuya gestion se regula en este decreto, asi como los requisitos e incrementos
adicionales y complementarios propios de la Comunidad Auténoma.

En este sentido, el Programa Aluga se instrumenta como una actuacion protegida de las
previstas en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, de forma que las viviendas que
se incorporen al mismo tendran la consideraciéon de «viviendas en régimen de arrendamiento
incorporadas al Programa Aluga».

La financiacidon del programa se hara con cargo a los presupuestos generales de la
Comunidad Auténoma de Galicia, con fondos propios complementados con fondos finalistas
del Estado gestionados por la Comunidad Auténoma en el marco del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012.

Este decreto esta dividido en un titulo preliminar y cinco titulos mas, integrados por 56
articulos, seguidos de seis disposiciones adicionales siete disposiciones transitorias, una
disposicién derogatoria, y seis disposiciones finales.

El titulo preliminar establece el objeto y finalidad del programa, su ambito de aplicacién, asi
como la gestiéon y los mecanismos de apoyo para el desarrollo del programa. En sus articulos
4° y 5° relaciona las medidas de apoyo dirigidas a las personas arrendadoras y a las
arrendatarias, respectivamente, para facilitar el conocimiento general de las ventajas y
beneficios que aporta el programa.
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A fin de prestar una asistencia integral de atencidén especializada a las personas arrendadoras
y a las inquilinas de las viviendas incorporadas al programa, durante el periodo de puesta a
disposiciéon de la vivienda y durante la vigencia de la relacién arrendaticia, se prevé la puesta
en funcionamiento de centros de acompafamiento y asesoramiento del Programa Aluga en
las siete grandes ciudades de Galicia.

El titulo | regula la incorporacion de viviendas al Programa Aluga, tanto en lo que respecta a
las condiciones y caracteristicas de las viviendas de titularidad privada que se pretendan
incluir en el programa como al procedimiento de incorporacién y las causas de baja.

La puesta la disposicion de las viviendas para su posterior arrendamiento en el marco del
Programa Aluga implicara el compromiso de arrendar la vivienda por un precio no superior a
la renta tasada por el IGVS y la aceptacion de las condiciones y servicios previstos en este
decreto. La duracion de la puesta a disposicidon sera de cinco afios prorrogables.

A su vez, para armonizar criterios con otras actuaciones en esta materia, los limites maximos
de renta se determinan segun los &mbitos o zonas territoriales definidas en los articulos 13 y
14.2° del Decreto 402/2009, de 22 de octubre, por lo que se establecen ayudas publicas en
materia de vivienda a cargo de la Comunidad Auténoma de Galicia y se regula la gestion de
las previstas en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, para el periodo 2009-2012.

El titulo 11 establece las condiciones para el acceso a las viviendas incorporadas al Programa
Aluga.

El capitulo I recoge los requisitos y condiciones que deben reunir las unidades familiares o de
convivencia para poder acceder a las viviendas de este programa, en particular, deben tener
unos ingresos anuales ponderados entre 0,7 y 3,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples (IPREM), excepto que se trate de colectivos cualificados que no tienen que
acreditar dicho limite minimo. También define los colectivos prioritarios y los cualificados y, a
su vez, determina la prioridad para participar en los procesos de seleccion de las unidades
familiares o de convivencia con ingresos no superiores a 2,5 veces el IPREM.

El capitulo Il contempla la creacion y la regulacién especifica de la Seccidon 42 del Registro
Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia, estableciendo la
obligacion de la inscripcion o anotaciéon y el procedimiento de inscripcion.

En el titulo 111 se regula el procedimiento de seleccién y adjudicacion de viviendas, de
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acuerdo con los principios de prioridad, concurrencia, transparencia y objetividad. También
se contempla la posibilidad de adjudicacién directa de viviendas en supuestos de excepciéon
determinados, entre ellos, cuando se trate de mujeres victimas de violencia de género o de
personas con discapacidad o dependencia que propongan la incorporaciéon de una vivienda
con una especial adaptacion.

El capitulo Il se dedica a la formalizacidén del contrato de arrendamiento que se suscribira
entre la arrendadora y la arrendataria en las dependencias del correspondiente centro de
acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga; asi como a otros aspectos de la
relacion arrendaticia y del sistema de pago y cobro de la renta cuya administracion y gestion
corresponde al IGVS.

En el titulo 1V se fijan las bases reguladoras de las lineas de ayuda del Programa Aluga. Se
contemplan tres modalidades de ayuda, dos dirigidas a los titulares de las viviendas y otra a
las personas inquilinas, las siguientes: a) subvencidn de obras y actuaciones de reforma en
la vivienda, estableciéndose un limite maximo segun la antigiedad de la vivienda, se declara
expresamente su compatibilidad con las ayudas Renove a la rehabilitacién de viviendas
existentes, previstas en el Real decreto 2066/2008 y reguladas en el Decreto 402/2009; b)
subvencion de gastos derivados del alquiler, en cuantia equivalente de hasta el 50% del
recibo del impuesto de bienes inmuebles, se trata de una nueva modalidad de ayuda dirigida
a todos los titulares de viviendas con contrato de arrendamiento en el marco del Programa
Aluga; c) y, la ayuda a las personas inquilinas, para la financiacion parcial del precio de la
renta, en un porcentaje que va desde el 30% hasta el 70% de la renta, segln tramos de
ingresos, incrementandose en 10 puntos porcentuales en el caso de mujeres victimas de

violencia de género.

La parte articulada finaliza en el titulo V que recoge normas comunes aplicables a todos los
procedimientos previstos en este decreto.

Por dltimo, en las disposiciones adicionales, transitorias, derogatoria y finales, se regula la
implantaciéon progresiva del Programa Aluga, el régimen transitorio a aplicar a las situaciones
procedentes del programa anterior, asi como la derogacién de la normativa del programa de
vivienda en alquiler regulado por el Decreto 48/2006.

En virtud de lo anterior, a propuesta del conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestructuras, de acuerdo con el dictamen del Consello Consultivo de Galicia y previa
deliberacién del Consello de la Xunta de Galicia, en su reunion del dia veinte y siete de mayo
de dos mil diez,
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DISPONGO:

Titulo preliminar

Capitulo |

Disposiciones generales

Articulo 1°.-Objeto y finalidad.

1. Este decreto tiene por objeto establecer el régimen juridico del Programa Aluga, con la
finalidad de fomentar el alquiler de viviendas de titularidad privada en el &mbito de la

Comunidad Auténoma de Galicia y facilitar el acceso a la vivienda a los sectores de poblacion
con menor nivel de ingresos.

2. En el Programa Aluga se contempla un marco de medidas y de subvenciones publicas
cuyas bases reguladoras se fijan en el titulo IV de este decreto.

Articulo 2°.-Financiacién del programa.

El Programa Aluga seré financiado con cargo a los presupuestos generales de la Comunidad
Autdnoma de Galicia, con fondos propios complementados con fondos finalistas del Estado
gestionados por la Comunidad Auténoma dentro del marco del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012, regulado por el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Capitulo 11

Ambito de aplicacién y medidas de apoyo

Articulo 3°.-Ambito de aplicacién.

1. Podran incorporarse al Programa Aluga las viviendas vacias de titularidad privada situadas

en Galicia, puestas a disposicion del IGVS para su posterior arrendamiento en el marco del
programa, en los términos, plazos y condiciones establecidos en el titulo | de este decreto.

2. Podran tener acceso al programa las unidades familiares o de convivencia con ingresos
entre 0,7 y 3,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples (en adelante, IPREM),
inscritas en la Seccién 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Galicia, de acuerdo a las precisiones, condiciones y requisitos previstos en el
titulo Il de este decreto.
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No obstante, cuando se trate de colectivos determinados como cualificados en el articulo 22°
de este decreto, no sera necesario acreditar el citado limite minimo de ingresos.

3. Las viviendas arrendadas al amparo de este programa deberan destinarse a residencia
habitual y permanente de los arrendatarios.

4. Las personas titulares de las viviendas y las inquilinas que celebren contratos de
arrendamiento en el marco del Programa Aluga, podran acogerse a las medidas de apoyo y a
las ayudas publicas para el fomento del alquiler previstas en el titulo IV de este decreto.
Articulo 4°.-Medidas de apoyo dirigidas a las personas arrendadoras.

Los/las titulares de las viviendas con contrato de arrendamiento suscrito al amparo del
Programa Aluga podran disponer de las siguientes ventajas o beneficios:

-Gratuidad de los servicios que se le prestan.

-Servicio de inspeccién técnica para facilitar la adecuacién de la vivienda para su uso en
arrendamiento.

-Seleccion de la persona inquilina para ocupar la vivienda.

-Utilizar un modelo-tipo de contrato de arrendamiento.

-Renta garantizada en periodos de desocupacién o, en caso de impago de la renta por parte
del arrendatario, a partir de la suscripcion del primer contrato de arrendamiento y por los
periodos maximos que se sefialan en el articulo 8°.1 de este decreto.

-Administracion y gestién del pago y cobro de la renta.

-Acompafiamiento y asesoramiento personalizado en el proceso de puesta a disposicion de la

vivienda, en la formalizacién del contrato de arrendamiento y durante toda la vigencia de la
relacién arrendaticia.

-Disponer de un servicio de mediacion entre las partes para la solucién de los conflictos y
controversias que puedan surgir entre la arrendadora y la arrendataria en la interpretacion y
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aplicacion del contrato.

-Inclusiéon como beneficiario del programa de asistencia juridica que establezca el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo.

-Seguimiento e inspeccién de la vivienda durante la vigencia del contrato para garantizar su
buena utilizacién y conservacion, y en el momento de su desocupacion.

-Seguro multirriesgo del hogar.

-Informacién y apoyo en la presentaciéon y tramitacion de las subvenciones publicas a las que
pueda tener derecho al amparo del Programa Aluga, que podran consistir en subvenciones
para la realizacién de reformas necesarias en la vivienda y/o en la financiaciéon de gastos
derivados del alquiler, en cuantia equivalente al importe parcial del impuesto sobre bienes
inmobles (IBI).

Articulo 5°.-Medidas de apoyo dirigidas a las personas arrendatarias.

Los arrendatarios de las viviendas incorporadas al Programa Aluga podran disponer de las
siguientes ventajas o beneficios:

-Gratuidad de los servicios del Programa Aluga.

-Acceso al programa a través del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de Galicia.

-Utilizar un modelo-tipo de contrato de arrendamiento.

-Disponer de una vivienda en condiciones de habitabilidad, adecuada a las preferencias y
necesidades de su unidad familiar o de convivencia.

-Renta del alquiler a un precio asequible adaptada al nivel de ingresos.

-Obtener subvenciones para la financiaciéon parcial del precio de la renta.

-Seguro multirriesgo del hogar para el arreglo de posibles averias o desperfectos de la
vivienda.
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-Contar con un servicio de mediacion, para la solucién de los conflictos y controversias que
puedan surgir entre la arrendadora y la inquilina durante la vigencia de la relacion
arrendaticia.

-Informacién, asesoramiento y apoyo en la presentacion y tramitaciéon de la ayuda a las
personas inquilinas prevista en el Programa Aluga.

Capitulo 111
Gestion, mecanismos e instrumentos de apoyo
Articulo 6°.-Gestion del Programa Aluga.

1. La gestién del programa se realizara por el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo (IGVS)
a través de sus servicios centrales y de sus areas provinciales.

2. La tramitacion de las solicitudes de inscripcién en el Registro Unico de Demandantes de
Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia, del procedimiento ordinario de seleccion de
las personas inquilinas y adjudicacion de viviendas, del procedimiento de incorporacion de
viviendas, y todos los actos y resoluciones que tengan que adoptarse como consecuencia de
la tramitacién de los citados procedimientos, asi como durante la vigencia del contrato de
arrendamiento o en el periodo de desocupacién de las viviendas, se realizara por las areas
provinciales del IGVS.

La competencia para dictar resolucidon les corresponderd a las jefas o jefes de las areas
provinciales y, en el caso del procedimiento de incorporaciéon de viviendas, a las jefas o jefes
territoriales del IGVS. Cuando se trate de procedimientos de adjudicacion directa la
competencia le correspondera al/a la director/a general del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo.

3. La coordinacion del programa, asi como la gestion y administracion de la cuenta para el
pago y cobro de las rentas, se llevara a cabo en los servicios centrales del IGVS.

4. La tramitaciéon y propuesta de resolucién de las subvenciones dirigidas a las personas
inquilinas les correspondera a las areas provinciales del IGVS. La tramitacién y propuesta de
resolucion de las subvenciones dirigidas a las personas propietarias se realizara en los
servicios centrales del IGVS. La competencia para resolver sobre las solicitudes de
subvencion le correspondera al/a la director/a general del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo.
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Articulo 7°.-Centros de acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga.

El IGVS prestara una asistencia integral a las personas arrendadoras e inquilinas de las
viviendas incorporadas al Programa Aluga, mediante unidades funcionales denominadas
centros de acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga, que estaran situados en
las ciudades de A Corufia, Ferrol, Santiago de Compostela, Lugo, Ourense, Pontevedra y

Vigo.

Dichas unidades desarrollaran funciones de atencidn especializada, de acompafiamiento,
asesoramiento, mediacién y solucion de conflictos, asi como de apoyo profesional en la fase
de puesta a disposicion de las viviendas y durante la vigencia de la relaciéon arrendaticia.

Articulo 8°.-Instrumentos de apoyo y colaboracién.

1. Como medios instrumentales para garantizar las ventajas técnicas y juridicas previstas
para las personas propietarias e inquilinas, el Programa Aluga contard con un servicio de
inspeccion técnica de las viviendas, para la comprobacion de su idoneidad para el
arrendamiento y tasacion de la renta; mecanismos de garantia que cubran el riesgo de
averias y desperfectos en la vivienda, el importe equivalente al de la renta en periodos de
desocupacion, hasta un maximo de cuatro mensualidades, asi como por impago de rentas
por un periodo de hasta 12 mensualidades, y la asistencia juridica para el caso de
reclamaciones judiciales.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo promovera la participacion y colaboraciéon de la
administracion local y de otras entidades publicas o privadas con experiencia en materia de
vivienda para llevar a cabo actividades de difusiéon e informacién, asi como para el desarrollo
de instrumentos de apoyo del Programa Aluga.

3. Asimismo, el IGVS al amparo de lo establecido en la Ley de contratos del sector publico
podra formalizar los oportunos contratos para la puesta en funcionamiento de instrumentos
de apoyo. En este ambito y a efectos de lo previsto en el articulo 35°.3 de este decreto, se
habilita al IGVS para seleccionar a la entidad aseguradora con la que las personas
arrendadoras deberan suscribir el seguro de impago de rentas.

Titulo |

Incorporaciéon de viviendas al Programa Aluga
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Capitulo |

Caracteristicas y puesta a disposicion de las viviendas

Articulo 9°.-Condiciones y caracteristicas de las viviendas.

1. Para su incorporacion al Programa Aluga las viviendas deberan reunir como minimo las
siguientes caracteristicas:

a) Ser de titularidad privada y tener como uso escriturado el de vivienda.

Los/las titulares de las viviendas poderan ser personas fisicas o agrupaciones de las mismas,

comunidades de bienes y otras, que carezcan de personalidad juridica, asi como personas

juridicas.

b) Tener la consideraciéon de vivienda libre o no estar sometida a ninguna limitacién para
arrendarla derivada de su calificaciéon como vivienda protegida.

c) Estar libre de cargas que impidan su arrendamiento y carecer de limitaciones por razones
de legalidad urbanistica.

d) Estar desocupada y susceptible de uso, al menos, desde el momento de la solicitud de
incorporaciéon al programa.

e) Tener una superficie Gtil comprendida entre 40 y 140 metros cuadrados, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 5y 35 de la Ley 18/2008, de 28 de diciembre, de vivienda de
Galicia. No obstante, la superficie Gtil maxima computable a los efectos de determinacién de
la renta sera la que se establece en el articulo 10°.1 de este decreto.

En caso de que la vivienda tenga anexos, trastero y/o garaje, a efectos de la determinacion
de la renta sé6lo serd computable la superficie Util maxima sefialada para cada uno de ellos
en el apartado tercero del articulo 10°.1 de este decreto.

f) Reunir las condiciones esenciales de habitabilidad e idoneidad para su arrendamiento.

g) Tener una renta tasada por el IGVS segun precios medios de mercado que no supere los
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limites establecidos en los articulos 10° y 11° de este decreto.

h) Estar de alta en los suministros basicos de agua, gas y/o electricidad o susceptible de
estarlo en el momento de la formalizacién del contrato de arrendamiento, y, estar al dia en
el pago de los correspondientes recibos.

2. Las viviendas que se incorporen al Programa Aluga deberan estar situadas en municipios
con demanda real de vivienda de acuerdo con los datos que se deriven de la Seccién 42 del
Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Autonoma de Galicia.

3. Las viviendas se podran arrendar con o sin muebles, pero, en cualquier caso, deberan
contar con instalacion de agua caliente, con cocina equipada con mobiliario y
electrodomésticos bésicos.

4. En el programa no se admitiran viviendas que no retinan las condiciones, requisitos y
caracteristicas sefialadas en este articulo; tampoco se admitiran las solicitudes de
incorporacion de aquellas viviendas en las que a criterio del IGVS concurra alguna de las
siguientes circunstancias: tener un entorno que las haga dificilmente alquilables, en atencion
a la situacion, a las caracteristicas o a las condiciones de accesibilidad de la vivienda o del
edificio al que pertenezca; o cuando para reunir las condiciones esenciales de habitabilidad e
idoneidad sea necesario la realizacion de obras que requieran un plazo de ejecucidon estimado
superior a tres meses.

Articulo 10°.-Renta tasada.
1. El precio de la renta del alquiler de las viviendas incorporadas al Programa Aluga no podra

ser superior a la tasada por el IGVS, y se determinara de acuerdo con los siguientes
criterios:

-La renta se fijara en atencion a los precios medios de mercado de la zona donde esté
situada la vivienda.

-A efectos de determinar el precio maximo del alquiler, a superficie maxima computable de
las viviendas serd de 90 metros cuadrados.

-En el caso de tener anexos, trastero y/o garaje, s6lo seran computables como maximo 8
metros cuadrados de superficie Util de trastero y 25 metros cuadrados de superficie util de
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garaje o anexo, con independencia de que su superficie real sea superior.

-La renta tasada debera encontrarse situada entre el 2% y el 8% del precio maximo de
referencia para las viviendas de proteccion autonémica de régimen general previsto en el
articulo 14 del Decreto 402/2009, de 22 de octubre, por el que se establecen las ayudas
publicas en materia de vivienda a cargo de la Comunidad Auténoma de Galicia y se regula la
gestidon de las previstas en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, para el periodo
2009-2012, en relacién con lo dispuesto en los articulos 9, 10 y 24 de dicho real decreto.

2. La renta tasada no podra superar el limite maximo que corresponda seguin la zona
territorial donde esté situada la vivienda, de acuerdo a lo establecido en el articulo siguiente.

Articulo 11°.-Limites maximos de renta segln zona territorial.

1. El limite méaximo del precio de la renta de los contratos de arrendamiento que se celebren
al amparo del Programa Aluga se determina en atencién al lugar donde estén situadas las
viviendas, segun los ambitos o zonas territoriales establecidas en los articulos 13 y 14.2° del
Decreto 402/2009, de 22 de octubre, por el que se establecen las ayudas publicas en

materia de vivienda a cargo de la Comunidad Auténoma de Galicia y se regula la gestion de
las previstas en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, para el periodo 2009-2012.

2. De acuerdo con lo anterior, los limites maximos de la renta mensual segun el &mbito
territorial son los siguientes:

-Zona territorial 1* de precio méaximo superior: 600 €.

-Zona territorial 12: 550 €.

-Zona territorial 22: 500 €.

3. Estos precios maximos incluyen los anexos, trastero y garaje, que junto con la vivienda
sean objeto del contrato de arrendamiento.

Articulo 12°.-Puesta a disposiciéon de las viviendas.

1. La puesta la disposicion de las viviendas para su arrendamiento en el marco del Programa

Aluga se realizara de forma voluntaria por sus titulares mediante cualquier titulo valido en
derecho a través del modelo que elabore el IGVS.
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2. La puesta a disposiciéon implicara el compromiso de arrendar la vivienda en el marco del

Programa Aluga por un precio no superior a la renta tasada, durante un periodo minimo de
cinco anos, asi como la cesion al IGVS de la administracion y gestién del pago y cobro de la
renta, y la aceptacion de las condiciones y servicios previstos en este decreto.

3. La duracién de la puesta a disposicion de la vivienda ser& de cinco afios, contados a partir
de la fecha de inicio de los efectos del primer contrato de arrendamiento que se suscriba en
el marco del programa.

Asimismo, se podra prorrogar y mantener su vigencia hasta completar el periodo inicial y el
de las prdorrogas obligatorias del ultimo contrato de arrendamiento que se formalice al
amparo del programa durante el periodo inicial de la puesta a disposicion.

Capitulo 11
Procedimiento de incorporacion
Articulo 13°.-Solicitud de incorporacién de viviendas al Programa Aluga.

1. Podran solicitar la incorporacion al Programa Aluga los/as titulares de las viviendas que
cumplan los requisitos y condiciones exigidas en este decreto.

2. El plazo para la presentacion de solicitudes estara abierto entre el dia 1 y el 15, ambos
incluidos, de los meses de enero a noviembre de cada afio. En caso de que el dia 15 sea
inh&bil, el plazo finalizar& el dia habil siguiente.

Por resolucion del/de la director/a general del IGVS se podra modificar el plazo para la
presentacion de solicitudes, asi como cerrar el plazo en determinadas mensualidades por
haberse alcanzado el nimero de viviendas estimadas para su cesiéon en arrendamiento en un
determinado periodo o en la correspondiente anualidad. Las resoluciones de modificacion o
de cierre del plazo de presentacion de solicitudes se publicaran en el Diario Oficial de Galicia
y en la pagina web del IGVS.

3. Las solicitudes para la incorporacién de viviendas se dirigiran a la correspondiente area
provincial del IGVS y se presentaran en el modelo normalizado de solicitud que figura como
anexo de este decreto, en las oficinas de Registro del IGVS, de sus areas provinciales o de
sus servicios centrales, o por cualquiera de las formas previstas en el articulo 38.4° de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del
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procedimiento administrativo comudn.

4. Junto con las solicitudes deberéa presentarse, en original o copia compulsada, la siguiente
documentacion:

a) Para el caso de no autorizar la consulta telematica de los datos de identidad de la
administracioén, fotocopia del NIF de todos los titulares de la vivienda o, en su caso, NIE.

b) En caso de que la solicitante actue como usufructuario, titulo que lo acredite. En caso de
que actie como nudo propietario, consentimiento del usufructuario. En el caso que actue
como representante o apoderado, NIF y titulo o poder que le habilite.

¢) En los supuestos de agrupacion de personas fisicas, comunidades de bienes y otras, o
cuando se trate de personas juridicas: actas de los acuerdos validamente adoptados donde
se recoja la decision de arrendar la vivienda en el marco del Programa Aluga.

d) Escritura de la vivienda y nota simple informativa, actualizada, con indicaciéon de cargas
expedida por el Registro de la Propiedad.

e) Ultimo recibo del impuesto de bienes inmuebles (IBI) de la vivienda y, en su caso, del
garaje objeto de arrendamiento, o certificacion de la referencia catastral, en su defecto,
referencia catastral del inmueble al que pertenezca la vivienda y la solicitud de declaracién
catastral junto con la documentacion que permita la identificacion de la vivienda.

f) Ultimos recibos de agua, luz y/o gas; o, en su defecto, solicitud de alta en los suministros.

g) Descripcién de las caracteristicas de la vivienda e inventario de electrodomésticos y, en su
caso, muebles de los que disponga la vivienda.

h) Declaraciéon responsable de que no existen procedimientos administrativos o judiciales en
curso que afecten a la vivienda o a su titularidad.

i) Declaraciéon responsable de que la vivienda no tiene cargas que impidan su arrendamiento
y que carece de limitaciones por razén de legalidad urbanistica; asi como de que la vivienda
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esta desocupada y susceptible de uso.

j) Declaracion responsable de estar al dia en el pago de los recibos de agua, luz y/o gas.

k) Declaraciéon responsable de su compromiso de poner a disposicion del IGVS la vivienda
durante cinco afios, para su arrendamiento en el marco del Programa Aluga.

Articulo 14°.-Subsanacion de la solicitud.

De conformidad con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo
comun, si la solicitud no estuviera debidamente cumplimentada o no se acompafase la
documentacién exigida, se requerira a la interesada para que, en un plazo de 10 dias
habiles, subsane la falta o acompafe los documentos preceptivos, con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticiéon, dictandose la correspondiente
resolucién.

Articulo 15°.-Inspeccién técnica.

1. Una vez completa y correcta la solicitud, se procedera a la inspecciéon técnica al objeto de
la comprobacion de las condiciones de habitabilidad e idoneidad de la vivienda para el
arrendamiento, asi como para la tasacion de la renta segun lo establecido en los articulos
10° y 11° de este decreto. Después de la visita de inspeccion se elaborara el correspondiente
informe técnico.

2. Si la vivienda precisara obras y actuaciones de reforma para reunir las condiciones
necesarias para su arrendamiento en el marco del Programa Aluga, se haran constar de
forma detallada junto con su presupuesto en el informe técnico. Cando se trate de viviendas
de titularidad de personas fisicas, las obras y actuaciones de reforma podran ser objeto de la
subvencién prevista para dicho fin en el titulo IV de este decreto, una vez formalizado el

primer contrato de arrendamiento en el marco del Programa Aluga.

De dicho informe se dara traslado al titular de la vivienda para que, en el plazo de tres
meses, realice las obras y actuaciones recogidas en el mismo. Dicho plazo podra prorrogarse
por un periodo no superior a dos meses, a peticidén previa de parte interesada y siempre que
quede acreditada la concurrencia de causas imprevistas que justifiquen la demora en la
ejecucion de las reformas.

http://www .xunta.es/Doc/D0g2010.nsf/FichaContenido/19DBA ?OpenDocument 14/07/2010



Decreto 84/2010, de 27 de mayo, por €l que seregulael ProgramaAluga, para€l ... Pagina20 de 64

Cuando en la vivienda sdlo se detecten defectos que requieran pequefias reparaciones o

reposiciones, no seran objeto de subvencion, y el plazo para su realizacién serd de un mes.

La no realizacion de las reformas o reparaciones en los plazos establecidos sera causa de

denegacion de la incorporacion de la vivienda al programa.

3. Comunicada a finalizacién de las obras y actuaciones de reforma o, en su caso, de las
pequefias reparaciones, se realizara una nueva visita de inspeccién para comprobar y
verificar su ejecucion y su coste, después del examen de las facturas, emitiéndose el

correspondiente informe.

En el procedimiento de concesion de subvencion, s6lo se tendran en cuenta los justificantes
de gasto revisados en la visita de comprobaciéon que respondan a las obras y actuaciones de
reforma detalladas en el informe técnico. En ningln caso la cuantia de la subvencién podra
ser superior al presupuesto estimado en el informe técnico al que se refiere el apartado 2 de
este articulo.

Articulo 16°.-Propuesta de incorporacién y aceptacion de las condiciones.

1. Una vez comprobadas las condiciones de habitabilidad e idoneidad de la vivienda para su
arrendamiento, asi como el cumplimiento de las demas caracteristicas y requisitos
establecidos en el articulo 9° de este decreto, se elaborara la propuesta de incorporacion al
Programa Aluga, condicionada a la aceptacion de las condiciones recogidas en la misma y a
la formalizacion de la puesta a disposicion de la vivienda para su posterior arrendamiento.

En la propuesta se hara constar, entre otros puntos, el resultado de la inspeccién o
inspecciones realizadas, con indicacién de las caracteristicas de la vivienda, asi como la renta
tasada por la que se arrendara la vivienda en el marco del Programa Aluga.

Dicha propuesta sera notificada a la interesada para que, en un plazo de diez dias habiles,
acepte o rechace las condiciones de incorporacion y puesta a disposiciéon de la vivienda para
su posterior arrendamiento. De no contestar en el citado plazo, se entendera que rechaza la

propuesta de incorporacion.

2. Después, aceptadas las condiciones, se citara a la interesada para que comparezca ante el
centro de acompafamiento y asesoramiento del Programa Aluga correspondiente, al objeto
de formalizar el instrumento de puesta a disposicion de la vivienda para su arrendamiento en
el marco del programa, segun lo preceptuado en el articulo 12° de este decreto.

http://www .xunta.es/Doc/D0g2010.nsf/FichaContenido/19DBA ?OpenDocument 14/07/2010



Decreto 84/2010, de 27 de mayo, por €l que seregulael ProgramaAluga, para€l ... Pagina2l de 64

Articulo 17°.-Declaracion de «vivienda en régimen de arrendamiento incorporada al
Programa Aluga».

1. Una vez aceptadas las condiciones de incorporacién y formalizado el instrumento de
puesta a disposicion de la vivienda, se procedera a su declaracion como «vivienda en
régimen de arrendamiento incorporada al Programa Aluga», quedando incorporada al
Programa Aluga desde la fecha de dicha declaracion.

2. La incorporacioén de la vivienda al Programa Aluga no otorgara ninguin derecho econémico
respecto a la obtenciéon de subvenciones y otras ayudas y garantias previstas en este
decreto, en tanto no se formalice el primer contrato de arrendamiento.

Articulo 18°.-Competencia y recursos.

1. La elaboraciéon de la propuesta de incorporacion les correspondera a las jefas o jefes de
las areas provinciales del IGVS, y la competencia para resolver sobre la incorporacién o no
de la vivienda al Programa Aluga a las jefas o jefes territoriales del IGVS.

2. El plazo para dictar resolucidon sera de seis meses contados desde la fecha de entrada de
la solicitud en el registro del 6rgano competente para resolver o, en su caso, desde la fecha
de comunicacion de finalizacion de las obras o actuaciones de reforma. De no dictarse
resoluciéon en el citado plazo, se entendera desestimada la solicitud.

3. Las resoluciones dictadas en este procedimiento pondran fin a la via administrativa y
contra ellas podra interponerse recurso potestativo de reposicion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, en el plazo de un
mes contado a partir de la fecha de su notificacion, o, directamente, recurso contencioso-
administrativo ante el 6rgano competente de la jurisdiccidn contencioso-administrativa, en el
plazo de dos meses contados a partir de la fecha de su notificacién, de conformidad con lo
establecido en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Articulo 19°.-Causas de baja de las viviendas.

1. La puesta a disposicion de la vivienda, con la consiguiente baja en el programa, podra
finalizar por la concurrencia de alguna de las siguientes causas:
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a) Por el transcurso del plazo de puesta a disposicion.

b) Por renuncia del titular de la vivienda cuando quede desocupada por resolucién del
contrato de arrendamiento a instancia o por causa imputable al arrendatario.

¢) Por incumplimiento de las obligaciones que le corresponden como propietaria o
arrendadora de la vivienda, en particular las que se derivan del establecido en el capitulo 11
del titulo 111 de este decreto, asi como por la inobservancia de los compromisos y
condiciones derivados de la incorporacién de la vivienda al Programa Aluga.

d) Cuando se proceda a la venta de la vivienda y la nueva adquirente no acepte
expresamente las condiciones de la puesta a disposicion.

e) Por tratarse de una vivienda dificilmente alquilable, entendiéndose que concurre dicha
causa cuando, estando desocupada, hayan transcurrido mas de tres meses sin formalizar un
contrato de arrendamiento, por falta de demanda.

Asimismo, procederda la baja temporal en el programa, cuando la vivienda permanezca
desocupada por un periodo superior a tres meses por causa distinta a la falta de demanda, y
siempre que la demora no sea imputable a la inactividad de la Administraciéon. Una vez que
la vivienda esté en condiciones para el alquiler, desde la situacion de baja cautelar o
temporal se procedera a su adjudicaciéon por alguno de los procedimientos previstos en este
decreto.

f) Cuando la vivienda esté desocupada y falten menos de quince meses para la finalizacion
del periodo de puesta a disposicion.

g) Cuando la vivienda deje de servir para el uso al que se destina, por vicios ocultos, caso
fortuito o fuerza mayor, asi como por cualquier otra causa que justifique la exclusion del
programa, prevista en el documento de puesta a disposiciéon, en el contrato de
arrendamiento, en este decreto o en sus normas de desarrollo.

2. Cuando la vivienda cause baja en el programa antes de que hayan transcurrido cinco afios
desde la formalizacién del primer contrato de arrendamiento, por alguna de las causas
previstas en los apartados b), c), d) y primer parrafo del apartado e) del nimero 1 anterior,
procedera la devolucién de la cantidad percibida en concepto de subvencién por obras y
actuaciones de reforma, en su caso, en la parte proporcional al tiempo que falte para el
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cumplimiento del plazo indicado.

Titulo 11

Condiciones para el acceso a las viviendas incorporadas
al Programa Aluga

Capitulo |

Demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento incorporadas al Programa Aluga

Articulo 20°.-Requisitos de los/las demandantes de vivienda del Programa Aluga.

Las unidades familiares o de convivencia, entendiéndose por tales las definidas en el articulo
49 de la Ley de vivienda de Galicia, interesadas en acceder a una vivienda en régimen de
arrendamiento incorporada al Programa Aluga, deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Tener unos ingresos anuales ponderados comprendidos entre 0,7 y 3,5 veces el indicador
publico de renta de efectos multiples (IPREM), determinados segun lo establecido en el
articulo 23°. No sera necesario acreditar el limite minimo de ingresos cuando se trate de los
colectivos cualificados relacionados en el articulo 22° de este decreto.

2. No ser titulares de pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
vivienda, excepto que se justifigue documentalmente encontrarse en alguna de las

excepciones siguientes:

a) Que la vivienda resulte inadecuada o insuficiente para las necesidades de la unidad
familiar o de convivencia, conforme a lo establecido en el articulo 46 b) y 47 de la Ley
18/2008, de 29 de diciembre, de vivienda de Galicia.

b) Cuando concurra alguna de las circunstancias y supuestos excepcionales previstos en el
articulo 48 de la Ley de vivienda de Galicia.

¢) Que la vivienda resulte sobrevenidamente inadecuada para sus circunstancias personales
o familiares.
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d) Que los/las titulares de una vivienda libre hayan sido privados de su uso por causas no
imputables a los/las interesados/as, o cuando el valor de la vivienda, o del derecho de la
interesada sobre la misma, determinado de acuerdo con la normativa sobre transmisiones
patrimoniales, no exceda del 40% del precio de referencia para la fijacién de la renta de una
vivienda de las mismas caracteristicas calificada como de proteccién autonémica de régimen
general en zona territorial 12.

Este valor se elevaréa al 60% en los siguientes supuestos:

-Personas mayores de 65 afios.

-Mujeres victimas de violencia de género.

-Familias numerosas.

-Familias monoparentales con hijos.

-Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida y los familiares que las

tengan a su cargo.

-Personas separadas o divorciadas, al corriente en el pago de pensiones alimenticias o

compensatorias, en su caso.

3. Estar al corriente en sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, no tener
pendiente ninguna otra deuda con la Administracién publica de la comunidad autbnoma, y no
ser deudora por resolucion de procedimiento de reintegro de subvenciones.

4. Residir o desarrollar su actividad laboral en un municipio de la Comunidad Auténoma de
Galicia. Ademas, en el caso de inmigrantes tener permiso de residencia permanente o
temporal.

5. No estar percibiendo ayudas dirigidas a las personas inquilinas en el marco de programas
publicos de fomento del alquiler convocados por la Administracion autonémica gallega, o no
haberlas percibido durante un periodo equivalente a cinco anualidades, de forma continuada
0 con interrupciones, excepto que hayan transcurrido dos afos desde la uGltima mensualidad
objeto de subvencién.

6. No haber causado baja en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Galicia por alguna de las causas previstas en el articulo 29° de este decreto
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mientras no hayan transcurrido los plazos sefialados al efecto.

7. Estar inscritas en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Galicia, de conformidad con lo establecido en el capitulo Il de este titulo.
Articulo 21°.-Colectivos prioritarios.

Para el acceso a las viviendas en régimen de arrendamiento incorporadas al Programa Aluga,
tendran la condicidn de colectivos prioritarios los siguientes:

a) Las personas jovenes menores de 35 afos.

b) Las personas mayores de 65 afos.

¢) Las mujeres victimas de violencia de género.

d) Las familias numerosas.

e) Las familias monoparentales con hijos.

f) Las personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida y las familias que

las tengan a su cargo.

g) Las personas separadas o divorciadas, al corriente en el pago de pensiones alimenticias y
compensatorias, en su caso.

h) Los colectivos cualificados en situacidén de riesgo o exclusion relacionados en el articulo
siguiente y aquellos otros -definidos por la normativa especifica que, en cada caso, les
resulte de aplicacidon- que puedan determinarse como de atencién preferente o cualificada
por orden del/de la titular de la conselleria competente en materia de vivienda.

Articulo 22°.-Colectivos cualificados.
1. Tendran la consideracion de colectivos cualificados las unidades familiares o de
convivencia con ingresos anuales ponderados inferiores a 0,7 veces el IPREM que acrediten

estar en situaciéon de riesgo o exclusién social y pertenezcan a alguno de los siguientes
colectivos:
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a) Mujeres victimas de violencia de género.
b) Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y los familiares que

los tengan a su cargo.

¢) Emigrantes retornados en los dos afios anteriores a la presentacién de la solicitud en el
Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Autonoma de Galicia.

d) Personas perceptoras de la Renta de Integracion Social de Galicia (Risga).

e) Personas perceptoras de pensiones.

2. Los colectivos cualificados relacionados en el apartado anterior deberan acreditar unos
ingresos minimos o percibir ayudas, publicas o privadas, que les permitan hacer frente a las
obligaciones econdmicas que se deriven del contrato de arrendamiento.

Articulo 23°.-Determinaciéon y ponderaciéon de ingresos.

1. Los ingresos de la unidad familiar o de convivencia se determinaran de acuerdo con lo

establecido en el articulo 4.1° del Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por lo que se
regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

Asimismo, para la determinacion de los ingresos familiares se tendré en cuenta, cuando sean
debidamente acreditados, los exentos de tributacion, prestaciones de incapacidad
permanente o gran invalidez, prestaciones familiares por hijo a cargo, pensiones de orfandad
o cualquier otro exento de tributacion.

2. A los ingresos familiares determinados de acuerdo con lo anterior se aplicara, en funcién
del nimero de miembros de la unidad familiar, el coeficiente multiplicador corrector
siguiente:

-Familias de un miembro: 1,00.

-Familias de dos miembros: 0,90.

-Familias de tres miembros: 0,80.

-Familias de cuatro miembros: 0,75.
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-Familias de cinco o mas miembros: 0,70.

3. Si algun miembro de la unidad familiar o de convivencia es una persona con discapacidad,
en las condiciones establecidas en la normativa del impuesto sobre la renta de las personas
fisicas (IRPF), el coeficiente corrector aplicable sera el del tramo siguiente al que le
correspondiera. Ademas, si la vivienda se solicita en un ayuntamiento de los declarados
como ambitos territoriales de precio maximo superior, se aplicara el tramo siguiente al que le
correspondiera segun el tramo antes mencionado.

4. No se aplicara la ponderacion de ingresos cuando ello implique la exclusion de la unidad

familiar o de convivencia por no alcanzar los ingresos minimos.

Articulo 24°.-Renta maxima segun nivel de ingresos.

Las unidades familiares o de convivencia que reunan los requisitos y condiciones establecidas
en este decreto podran optar a las viviendas en régimen de arrendamiento incorporadas al
Programa Aluga cuyo precio de renta mensual no sea superior a los limites, segun tramo de
ingresos, siguientes:

-Hasta 1,5 veces el IPREM: 400 €.

-Més de 1,5 hasta 2,5 veces el IPREM: 550 €.

-Mas de 2,5 hasta 3,5 veces el IPREM: 600 €.

Capitulo 11

Seccion 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Autéonoma de

Galicia

Articulo 25°.-Seccidn 42: demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento
incorporada al Programa Aluga.

1. Al amparo de lo establecido en el articulo 7.2° del Decreto 1/2010, de 8 de enero, por el
gue se regula el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Auténoma de
Galicia y la adjudicacién de las viviendas protegidas, asi como de las acogidas a programas
de acceso a la vivienda con ayudas publicas, se crea una secciéon especifica en dicho Registro
con la siguiente denominacion: Seccién 42: demandantes de vivienda en régimen de
arrendamiento incorporada al Programa Aluga.
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2. La Seccioén 42 se regira por el dispuesto en los capitulos | y Il del Decreto 1/2010, de 8 de
enero, y por la regulacién especifica establecida en este decreto.

Articulo 26°.-Obligacién de inscripcién o anotacion.

Todas las unidades familiares o de convivencia que quieran acceder a viviendas en régimen
de arrendamiento incorporadas al Programa Aluga, deberan estar inscritas o anotadas en la
Seccion 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Auténoma de

Galicia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 9 del Decreto 1/2010, de 8 de enero.

No obstante lo anterior, en los supuestos excepcionales de adjudicacion directa previstos en
este decreto o en sus normas de desarrollo, la inscripcién o anotacién en dicha seccién podra
ser simultanea a la tramitacién del procedimiento de adjudicacion directa.

Articulo 27°.-Procedimiento para la inscripciéon y actualizacién de datos.

1. El procedimiento para la inscripcién o anotacion en la Seccion 42 del Registro Unico de
Demandantes de Vivienda en la Comunidad Auténoma de Galicia, asi como para la
actualizacion de datos, se regira por el establecido en los articulos 9 a 16 del Decreto 1/2010
y por lo regulado con caracter especifico en este capitulo.

2. La solicitud de inscripcién o anotacién se realizara en el modelo oficial que figura como
anexo en el Decreto 1/2010; junto con ella debera presentarse debidamente cubierto el
Formulario para la inscripcién o anotaciéon en la Seccion 42: demandantes de vivienda en
régimen de arrendamiento incorporada al Programa Aluga, que figura como anexo de este
decreto, asi como la documentacion sefialada en el articulo siguiente.

Articulo 28°.-Documentacion.

1. Junto con la solicitud y el formulario de inscripcién o anotacién en la Secciéon 42 del
Registro, debera acompafarse, en original o copia compulsada, la documentacién general y
la especifica para determinados colectivos que se relacionan en los apartados 2 y 3 de este
articulo.

2. Documentacion general:

a) Declaracion del IRPF de todos los miembros de la unidad familiar o de convivencia,
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referida al ultimo periodo impositivo con plazo de presentaciéon vencido.

De no presentar declaraciéon del IRPF, declaracién responsable de todos los ingresos de la
unidad familiar o de convivencia, debidamente justificados documentalmente, y referida al

ultimo periodo impositivo con plazo de presentaciéon vencido.

En el caso de ingresos obtenidos en el extranjero, copia de la declaraciéon similar presentada
en el extranjero, autenticada por la agregaduria laboral correspondiente o por la delegacién
consular en Espafia y, en su caso, el certificado de correspondencia a euros del importe
declarado.

b) En el caso de parejas de hecho, certificado de un registro correspondiente a la Comunidad
Auténoma de Galicia.

¢) Certificado de ambito nacional emitido por el Registro de la Propiedad de que ningln
miembro de la unidad familiar o de convivencia es titular del dominio o de un derecho real de

uso o disfrute sobre una vivienda.

En el caso de tener alguna vivienda, justificacion documental de la concurrencia de alguna de
las excepciones previstas en el articulo 20°.2 de este decreto.

d) En el caso de no autorizar la consulta telematica de los datos de identidad de la
administracién, fotocopia del DNI de todos los miembros de la unidad familiar o de
convivencia; en el caso de hijos menores de edad que no tengan DNI, fotocopia del libro de
familia y, en el caso de extranjeros, NIE.

e) En el caso de no autorizar la consulta telematica de los datos de residencia a la
administracion, certificado de empadronamiento y convivencia en un municipio de Galicia. En
su defecto, justificacion documental de que desarrolla su actividad laboral en algun municipio
de Galicia.

f) Declaracion responsable de la composicion de la unidad familiar o de convivencia y de la
autorizacion para solicitar por via telematica a la Agencia Estatal Tributaria, a la Seguridad
Social y a la Administraciéon Autondmica, las acreditaciones relativas a ingresos y deudas, en
el modelo que figura como anexo en el Decreto 1/2010, de 8 de enero.
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3. Documentacion especifica para determinados colectivos:
a) Mujeres victimas de violencia de género. Para la acreditacion de dicha situacion debera

aportarse alguno de los siguientes documentos:

-Certificacion de la orden de proteccidon o medida cautelar, testimonio o copia autenticada de
la secretaria judicial de la propia orden de protecciéon o medida cautelar.
-Sentencia de cualquier orden jurisdiccional que declare dicha situacion.

-Informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia de indicios de violencia.

-Informe de los servicios de acogida.

-Certificacion y/o informe de los servicios sociales y/o sanitarios de la Administraciéon publica,
autondmica o local.

-Cualquier otro que se establezca legal o reglamentariamente para la acreditacion de dicha
situacion.

b) Las familias numerosas: titulo de familia numerosa expedido por la Conselleria de Trabajo
y Bienestar.

¢) Las familias monoparentales con hijos: libro de familia y certificado de empadronamiento.

d) Las personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida: certificacion de
dependencia o discapacidad expedida por los correspondientes servicios de la Conselleria de
Trabajo y Bienestar.

e) Las personas separadas o divorciadas: convenio regulador de nulidad, separaciéon o
divorcio, o sentencia que acredite que la solicitante no tiene el uso de la vivienda familiar, asi
como la documentacion acreditativa de estar al corriente en el pago de las pensiones
alimenticias y compensatorias, en su caso.

f) Emigrantes retornados: certificacién referente a la fecha del retorno emitida por la
correspondiente delegacion o subdelegacion del Gobierno.
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g) Personas perceptoras de la Risga: certificacion de la percepcién de la Risga emitida por el
correspondiente departamento territorial de la Conselleria de Trabajo y Bienestar.

h) Personas perceptoras de pensiones: certificacion sobre la cuantia de la pensién emitida
por el Instituto Nacional de la Seguridad Social.

Articulo 29°.-Causas de baja.

1. Seran causas de baja en la Seccién 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de
la Comunidad Auténoma de Galicia, ademas de las previstas en el articulo 17 del Decreto
1/2010, las siguientes:

a) Dejar de cumplir los requisitos establecidos en el articulo 20° de este decreto.

b) Haber renunciado por dos veces a viviendas adjudicadas de forma provisional o definitiva
en el marco del Programa Aluga; en este caso, no se podran volver a inscribir o anotar en la
Seccion 42 del Registro hasta que hayan transcurrido dos afios desde la fecha de la dltima

renuncia.

A dichos efectos, no se tendran en cuenta las renuncias en las que concurra alguna de las
causas justificadas previstas en el articulo 20 del Decreto 1/2010, o cuando se justifique que
la vivienda esté situada en una zona alejada del entorno familiar, laboral o asistencial,
siempre que quede suficientemente acreditada la especial dificultad que eso supondria para
la vida cotidiana de la unidad familiar o de convivencia.

¢) No ocupar la vivienda en el plazo de un mes desde la suscripcién del contrato de
arrendamiento salvo causa de fuerza mayor, en su caso, ho se podran volver a inscribir o
anotar en la Seccion 42 del Registro hasta que hayan transcurrido dos afios desde la fecha de
efectos del contrato de arrendamiento.

d) Estar sometido a un proceso judicial por falta de pago de la renta del arrendamiento de la
vivienda o por cualquier otra causa imputable a la arrendataria; la resolucién judicial de un
contrato de arrendamiento de la vivienda por causa imputable a la arrendataria; haber
causado dafios graves en alguna vivienda arrendada; o haber incumplido las normas
esenciales de convivencia. En estos supuestos, no se podran volver a inscribir o anotar en la
Seccion 42 del registro hasta que hayan transcurrido cinco afios desde la fecha de la
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desocupaciéon o desalojo de la vivienda incorporada al Programa Aluga o a otros programas
anteriores de fomento del alquiler y ayudas a las personas inquilinas convocados por la
administracion autonémica.

e) Haber abandonado la vivienda alquilada en el marco de los citados programas de forma
voluntaria, sin causa justificada, antes de que hayan transcurrido cinco afos desde la fecha
de efectos del contrato de arrendamiento. En su caso, no se podran volver a inscribir o
anotar en la Secciéon 42 del registro hasta que hayan transcurrido dos afios desde la fecha de
la desocupacioén de la vivienda.

2. La celebraciéon de un contrato de arrendamiento al amparo del Programa Aluga producira
la baja automatica en la Seccidon 42 del Registro, manteniéndose la inscripcidon o anotacioén,
en su caso, en las otras secciones del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la
Comunidad Auténoma de Galicia.

Titulo 111

Procedimiento de seleccién y relacion arrendaticia

Capitulo |

Procedimiento de seleccion y adjudicacion

Articulo 30°.-Principios generales.

1. La selecciéon de arrendatarios y la adjudicacidon de viviendas incorporadas al Programa
Aluga, se realizara entre las unidades familiares y de convivencia inscritas o anotadas en la
Seccion 42 del Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad Auténoma de
Galicia, de acuerdo con los siguientes principios y criterios:

-Publicidad, concurrencia, transparencia y objetividad.

-Sistema aleatorio y automatico de seleccion.

-Prioridad del ayuntamiento indicado como preferente en la solicitud de inscripciéon o
anotacién, sin perjuicio, en su caso, de participar en los procedimientos de adjudicacion de
viviendas situadas en los ayuntamientos sefialados como subsidiarios, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 11.2° del Decreto 1/2010, de 8 de enero. No obstante lo anterior, a

efectos de las viviendas ofertadas en el Programa Aluga, se considerardn demandantes
insuficientes cuando el nidmero de inscritos sea inferior a 10.
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-Méaxima adecuacidn de las viviendas a las preferencias, caracteristicas y composicion de la
unidad familiar o de convivencia.

-Correspondencia de la renta del alquiler con el nivel de ingresos de la unidad familiar o de
convivencia, segun lo sefialado en el articulo 24° de este decreto.

2. A su vez, tendran prioridad para participar en los procedimientos de selecciéon y
adjudicacion de viviendas, las unidades familiares o de convivencia con ingresos anuales
ponderados que no superen 2,5 veces el IPREM. En el caso de mujeres victimas de violencia
de género se mantendra a prioridad aunque supere dicho limite de ingresos.

En el caso de que no existan demandantes de los anteriores en numero suficiente que se
ajusten a las caracteristicas de la vivienda, podran participar en el procedimiento de
seleccién las unidades familiares o de convivencia con ingresos de mas de 2,5 y hasta 3,5
veces el IPREM.

3. Dentro de cada uno de los tramos de ingresos referidos en el apartado anterior, tendran
prioridad para ser adjudicatarios las unidades familiares o de convivencia pertenecientes a
los colectivos prioritarios y cualificados definidos en los articulos 21° y 22° de este decreto.

4. Para la determinacion del orden de prelacién entre los seleccionados se tendran en cuenta
las siguientes preferencias o prioridades:

-Preferencia de la inscripciéon frente a anotacion.
-Prioridad por antigiiedad de la inscripcién o, en su caso, de la anotacién en la Seccién 42:

demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento incorporada al Programa Aluga.

-Si después de aplicar los criterios anteriores resultara algin empate, se resolvera por sorteo

entre las unidades familiares o de convivencia con la misma antigiiedad en la demanda.

5. Para la adjudicacion de viviendas disponibles tendran prioridad las viviendas desocupadas
como consecuencia de la resoluciéon de un contrato de arrendamiento anterior acogido al
Programa Aluga. En los demas casos, se tendra en cuenta a fecha de la solicitud de

incorporacion de la vivienda al Programa Aluga, asi como la demanda existente en relacién
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con las caracteristicas de la misma.

Articulo 31°.-Procedimiento de seleccién de arrendatarios y adjudicaciéon de viviendas.

1. Para cada vivienda incorporada al Programa Aluga se realizara un procedimiento especifico
de seleccidén de potenciales arrendatarios.

2. ElI IGVS, con caracter previo, publicara en su pagina web la fecha de los procedimientos de
seleccién, con indicacion de la localizacién, caracteristicas y precio tasado de la renta
mensual de la vivienda que se va a adjudicar.

3. La seleccién de potenciales arrendatarios se realizara entre las unidades familiares o de
convivencia inscritas o anotadas en la Seccion 42 del Registro Unico de Demandantes de
Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia, de acuerdo con los principios y criterios de
prioridad y preferencia sefialados en el articulo 30°.

4. La unidad tramitadora podra verificar el cumplimiento de los requisitos de las unidades
familiares o de convivencia que resulten seleccionadas y, en su caso, requerir la
documentacién que sea precisa para la comprobaciéon de las circunstancias alegadas.

5. Una vez seleccionadas y comprobado el cumplimiento de los requisitos, se elaborara la
lista de potenciales arrendatarios, procediendo a la adjudicacién provisional de la vivienda y
las correspondientes reservas, por orden de prelacién, hasta un maximo de diez.

6. En el plazo de siete dias habiles desde que sea comunicada la adjudicacion provisional, el
titular de la unidad familiar o de convivencia debera aceptar dicha adjudicacién de modo
expreso; de rechazarla o no dar respuesta en dicho plazo, se podréa seleccionar como
adjudicataria provisional a la siguiente de la lista de reserva. En el caso de que después de la
aceptacion de la adjudicacion provisional no llegue a suscribir el contrato de alquiler en el
plazo o fecha que se le sefale, se procedera de igual modo.

7. Una vez aceptada a adjudicacion provisional, se citara a las partes para que comparezcan
ante el centro de acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga, con la
documentacién requerida para la formalizacion del contrato de arrendamiento, en los
términos indicados en el capitulo Il de este titulo.
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8. Una vez firmado el contrato de arrendamiento, la adjudicacion definitiva de la vivienda se

publicara en la pagina web del IGVS.

9. La elaboracién de las listas de potenciales arrendatarios, la comunicacién de las
adjudicaciones provisionales, asi como la aprobacion de la adjudicacion definitiva les
correspondera a las jefas o jefes de la correspondiente area provincial del IGVS.

10. Las resoluciones de adjudicacién definitiva que se dicten en este procedimiento pondran
fin a la via administrativa, y contra ellas podra interponerse recurso potestativo de reposicion
de acuerdo con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun,
en el plazo de un mes contado a partir de la fecha de su notificacién, o, directamente,
recurso contencioso-administrativo ante el é6rgano competente de la jurisdiccién contencioso-
administrativa, en el plazo de dos meses contados a partir de la fecha de su notificacién, de
conformidad con lo establecido en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdicciéon

contencioso-administrativa.

Articulo 32°.-Excepciones al procedimiento ordinario de adjudicacion.

1. Podran exceptuarse del procedimiento ordinario de adjudicacién previsto en el articulo
anterior, aquellas viviendas que se destinen a satisfacer necesidades especificas y urgentes
de vivienda, en situaciones de emergencia que impliquen pérdida de la vivienda o cualquier
otra situacion que se determine por resolucién del/la presidente/a del Instituto Gallego de la
Vivienda y Suelo.

2. En particular, procedera la adjudicacion directa de viviendas en régimen de arrendamiento
incorporadas al Programa Aluga, para satisfacer las necesidades de vivienda de las mujeres
victimas de violencia de género, en los términos y por el procedimiento, preferente y

sumario, que se establezca en las normas de desarrollo de este decreto.

3. Asimismo, a peticién de parte interesada, por resolucion motivada del/la director/a
general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, a propuesta de la jefa o jefe de la
correspondiente area provincial del IGVS, podr& acordarse la adjudicaciéon directa de una
vivienda cuando por causas extraordinarias o excepcionales una vivienda alquilada en el
marco del programa deje de servir para el uso al que se destina antes de que hayan
transcurrido los cinco primeros afios del contrato de arrendamiento y, a su vez, se aprecie
una necesidad urgente e inaplazable de vivienda, por las circunstancias concurrentes en el
caso concreto.
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4. Con caracter de excepcion, las personas con dependencia o discapacidad oficialmente
reconocida inscritas en la Seccién 42 del registro podran proponer la incorporaciéon de una
vivienda para que le sea arrendada dentro del programa, cuando por sus limitaciones fisicas
0 sensoriales requieran de una especial adaptacién o cuando otra circunstancia o condiciéon
evidencie la necesidad de la vivienda para la adecuada atencion de sus necesidades
cotidianas, y siempre que en el programa no existan viviendas adaptadas a sus necesidades.

Una vez incorporada la vivienda al programa de acuerdo con el procedimiento establecido en
el titulo I de este decreto, en caso de que resulten acreditadas las circunstancias alegadas,
asi como la idoneidad y adaptacion de la vivienda, se formalizar& el contrato de
arrendamiento segun lo dispuesto en los apartados 6, 7 y 8 del articulo anterior y en el
capitulo Il de este titulo.

5. La tramitacion, instruccion y la propuesta de resoluciéon de los procedimientos de
adjudicacion directa se realizara por las areas provinciales del IGVS.

6. La competencia para resolver le correspondera al/a la director/a general del Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo. Las resoluciones que se dicten pondran fin a la via
administrativa, y contra ellas podra interponerse recurso potestativo de reposicién de
acuerdo con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comudn,
en el plazo de un mes contado a partir de la fecha de su notificacién, o, directamente,
recurso contencioso-administrativo ante el 6rgano competente de la jurisdiccién contencioso-
administrativa, en el plazo de dos meses contados a partir de la fecha de su notificacion, de
conformidad con lo establecido en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdicciéon
contencioso-administrativa.

Capitulo 11

Contrato de arrendamiento y relacion arrendaticia

Articulo 33°.-Formalizacién del contrato de arrendamiento.

1. El contrato de arrendamiento sera formalizado por escrito en el modelo-tipo que facilite el
IGVS, se firmara por la arrendadora y la arrendataria, por triplicado ejemplar, en las
dependencias del correspondiente centro de acompafamiento y asesoramiento del Programa

Aluga, y quedara sujeto a las prescripciones de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos.
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Al contrato de arrendamiento se adjuntara el inventario de la vivienda, firmado por ambas
partes en prueba de su conformidad con el estado y condiciones de ocupacién de la vivienda,
asi como una declaracion responsable de todas las personas integrantes de la unidad familiar
o de convivencia que residiran en la vivienda.

2. Los contratos de arrendamiento que se suscriban al amparo del Programa Aluga, tendran
efectos a partir del dia primero del mes siguiente a la fecha de su formalizacion.

3. En el momento de la formalizacion del contrato, el arrendatario hara entrega de la fianza
en cuantia equivalente a una mensualidad de la renta. La parte arrendadora debera proceder
a su depdsito en el correspondiente servicio del IGVS, en la misma fecha de la firma del
contrato, entregando una copia del resguardo para el archivo en el correspondiente
expediente.

4. La arrendadora debera facilitar los datos de la cuenta bancaria de la que sea titular, donde
quiere que se le ingrese la renta mensual, asi como el importe de las subvenciones que, en
su caso, le puedan ser concedidas.

5. El centro de acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga informara a los
firmantes del contrato de las subvenciones a que puedan tener derecho en el marco del
Programa Aluga, asi como de los plazos y documentacién que deben presentar en cada caso,
prestandoles el apoyo preciso para la presentacion de las solicitudes.

Articulo 34°.-Condiciones basicas del contrato de arrendamiento.
1. Seran requisitos y condiciones necesarias que deberan de constar de modo expreso en los

contratos que se suscriban al amparo del Programa Aluga las siguientes:

a) La vivienda debera destinarse a domicilio habitual y permanente de la arrendataria y de
los componentes de su unidad familiar o de convivencia, durante toda la vigencia del
contrato.

b) No tener relaciones de parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o
afinidad con la arrendadora, 0, en su caso, no ser socio o participe de la persona juridica que

actla como arrendadora.

¢) La arrendataria, excepto por causa de fuerza mayor, debera ocupar la vivienda en el plazo
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de un mes desde la fecha de efectos del contrato de arrendamiento.

d) La arrendataria no podra ceder ni subarrendar, total o parcialmente, la vivienda.

e) El contrato de arrendamiento tendra una duracién inicial de un afio y se prorrogara
obligatoriamente por periodos anuales hasta alcanzar una duracién de cinco afios, excepto
que la arrendataria manifieste a la arrendadora con 45 dias de antelacién, como minimo, a la
fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de sus prérrogas, su voluntad de no
renovarlo.

f) La renta pactada no podra ser superior a la tasada por el IGVS y podra ser actualizada
anualmente aplicando la variacion porcentual del indice general nacional del sistema de
indices de precios de consumo (IPC), de acuerdo con el establecido en el articulo 18 de la
Ley de arrendamientos urbanos.

g) La renta debera abonarse en pagos mensuales anticipados, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, en la cuenta bancaria titularidad del IGVS que se designe al efecto. La
falta de pago sera causa de resolucién del contrato.

h) Los gastos generales para el adecuado mantenimiento del inmueble, servicios, tributos,
cargas y responsabilidades seran a cargo de la arrendadora, incluyendo en este concepto el
pago de las cuotas de la comunidad de propietarios, asi como el importe del impuesto de
bienes inmobles (IBI).

i) Los pagos de los suministros de la vivienda seran a cargo de la arrendataria.

J) La prohibiciéon de la percepcién de sobreprecios o cantidades distintas a la renta del
alquiler pactada en el contrato de arrendamiento.

k) A arrendataria debera cumplir los deberes impuestos por la Ley de arrendamientos
urbanos, en especial, los relativos al uso y conservacién de la vivienda; asi como respetar y
observar las normas esenciales de convivencia y los estatutos y normas de régimen interno
de la comunidad de propietarios.

I) Las obras de reparacidon necesarias para la conservacion de la vivienda seran a cargo de la
arrendadora, excepto las pequefias reparaciones derivadas del desgaste por el uso ordinario
de la vivienda, que seran a cargo de la arrendataria.
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m) En el caso de venta de la vivienda, el nuevo adquirente tendra que respetar el contrato
de arrendamiento durante el periodo inicial y sus prérrogas obligatorias y, a su vez, para
beneficiarse de los servicios del programa debera aceptar expresamente las condiciones de la
puesta a disposicidon. En el caso de que no se acepten expresamente dichas condiciones,
procedera la devolucién de la subvencion de obras y actuaciones de reforma percibidas por la
vendedora en la parte proporcional al tiempo que falte para el cumplimiento del plazo inicial
de puesta a disposicion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 19° y 52° de este
decreto.

2. Seran causas de resolucion del contrato el incumplimiento de las obligaciones establecidas
en el apartado 1 anterior y las demas causas previstas en la Ley de arrendamientos urbanos.
En todo caso, en el contrato de arrendamiento deberan constar de modo expreso las
siguientes causas de resolucion:

a) La falta de ocupacioén de la vivienda en el plazo de un mes desde la fecha de efectos del
contrato de arrendamiento.

b) El incumplimiento de la obligacién de pago de la renta segun lo establecido en el apartado

anterior.

c) Causar graves desperfectos en la vivienda o incumplir las normas esenciales de

convivencia.

d) La no realizacion por la arrendadora de las reparaciones necesarias para conservar la
vivienda en condiciones de habitabilidad y de servir para el uso al que se destina.

3. La arrendadora quedara obligada a ejercer su derecho de resolucién contractual en los
supuestos de incumplimiento de las obligaciones previstas en los apartados a), c), d), g), k)
del nimero 1 de este articulo. De no hacerlo podra ser excluida del Programa, por incurrir en
la causa de baja de las viviendas prevista en el articulo 19°.1 c) de este decreto.

4. La resolucion del contrato de arrendamiento debera ser comunicada al centro de
acompafiamiento y asesoramiento del Programa Aluga, como minimo, con 45 dias de
antelacion.
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5. Si el contrato de arrendamiento quedara resuelto a instancia o por causa imputable a la
arrendataria antes de finalizar el periodo de los cinco afios de puesta a disposicién, el titular
de la vivienda deberé formalizar un nuevo contrato de arrendamiento en el marco del
Programa Aluga; en otro caso, procedera la devolucion de la subvencién de obras y
actuaciones de reforma en la parte proporcional al tiempo que falte para el cumplimiento del
citado plazo, de acuerdo con el dispuesto en los articulos 19° y 52° de este decreto.

Articulo 35°.-Sistema de cobro y pago de la renta.

1. La arrendataria debera ingresar la renta del alquiler o la parte que le corresponda, en el
caso de ser beneficiaria de la subvencién a las personas inquilinas prevista en este decreto,
en la cuenta bancaria del IGVS designada al efecto, dentro de los diez primeros dias de cada
mes.

2. Una vez comprobado el ingreso de la parte correspondiente a la persona inquilina, el IGVS
ingresara el importe de la subvencién en una cuenta propia y procedera al pago integro del
precio de la renta al titular de la vivienda dentro de la dltima quincena de cada mes,
mediante transferencia a la cuenta bancaria indicada por la arrendadora.

No obstante lo anterior, la renta de la primera mensualidad del contrato de arrendamiento
podra ser abonada junto con la correspondiente a la segunda mensualidad.

3. En el caso de impago o demora en el pago de la renta por parte de la arrendataria, su
cobro quedaréa cubierto durante un periodo de hasta doce (12) mensualidades, mediante la
suscripcion por la arrendadora de un seguro de impago de rentas con la entidad previamente
seleccionada por el IGVS.

La prima de la garantia por impago de rentas sera a cargo de la arrendadora y su importe se
descontara del precio de la renta en la misma o en la mensualidad anterior a la
correspondiente a su pago; a tales efectos el IGVS procedera a la gestién del pago de la
prima sin integrar tales cantidades en su patrimonio.

En estos supuestos de demora o impago, la arrendataria sera responsable del pago integro
de la renta estipulada.

4. Después de la celebracién del primero contrato de arrendamiento en el marco del
programa, en los periodos de desocupacién de la vivienda, el pago del importe equivalente a
la renta quedara cubierto por la correspondiente garantia, durante un periodo de hasta
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cuatro mensualidades, para lo que el IGVS podra concertar el oportuno seguro.

Titulo IV

Medidas financieras

Capitulo |

Marco de subvenciones del Programa Aluga

Articulo 36°.-Lineas de ayuda.

1. En este titulo se establecen las bases reguladoras de las subvenciones que se podran

convocar por el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo para favorecer el acceso a las
viviendas en régimen de arrendamiento incorporadas al Programa Aluga.

2. Las subvenciones iran dirigidas a las personas inquilinas y a las titulares de las viviendas
arrendadas en el marco del programa, y podran consistir en:

a) Subvencién de obras y actuaciones de reforma en la vivienda.

b) Subvencién de gastos derivados del alquiler.

¢) Ayuda a las personas inquilinas para la financiacion parcial de la renta del alquiler.

3. Las solicitudes y concesiones de las subvenciones se efectuaran, una vez formalizado el
contrato de arrendamiento en el marco del Programa Aluga, al amparo de las resoluciones
anuales de convocatoria dictadas polo/a presidente/a del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo y dentro de los limites presupuestarios establecidos en ellas.

Articulo 37°.-Normativa, financiacion y régimen de concesion.

1. Las subvenciones previstas en el marco del Programa Aluga, ademas de por lo previsto en
este decreto, se regiran por lo dispuesto en la Ley 9/2007, de 13 de junio, de subvenciones
de Galicia, y en su reglamento, asi como por lo establecido en la Ley de presupuestos

generales de la Comunidad Auténoma de Galicia y deméas normas de general y pertinente
aplicacion.
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2. Las subvenciones dirigidas a los titulares de las viviendas establecidas en el capitulo Il de

este titulo se financiaran con cargo a fondos propios de la Comunidad Auténoma de Galicia.

3. En el capitulo 111 de este titulo se regula la gestidén de la ayuda a las personas inquilinas
prevista en los articulos 38 y 39 del Real decreto 2066/2008, incrementada con ayudas
adicionales y complementarias de la comunidad auténoma.

En este marco, las ayudas a las personas inquilinas se financiaran con cargo a los
presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de Galicia, con fondos finalistas del
Estado gestionados por la Comunidad Auténoma dentro del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012, regulado por el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, y
con fondos propios de la Comunidad Auténoma para atender los incrementos adicionales y
complementarios establecidos en este decreto.

4. En las resoluciones anuales de convocatoria se detallara:

a) Las aplicaciones del estado de gasto de los presupuestos del Instituto Gallego de la
Vivienda y Suelo donde figuren los créditos con cargo a los que seran atendidas las
correspondientes subvenciones.

b) El importe maximo que se podra conceder en cada ejercicio presupuestario.

Capitulo 11

Ayudas a los titulares de las viviendas

Articulo 38°.-Beneficiarias.

1. Podran ser beneficiarias de las subvenciones previstas en este capitulo las personas fisicas

titulares de una vivienda arrendada en el marco del Programa Aluga, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Tener la vivienda a disposicion del IGVS y haber formalizado un contrato de
arrendamiento al amparo del Programa Aluga.

b) No tener relaciones de parentesco en primer o segundo grado por consanguinidad o
afinidad con la arrendataria.
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¢) Estar al corriente de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, no tener
pendiente ninguna otra deuda con la Administraciéon publica de la Comunidad Auténoma, y
no ser deudora por resolucion de procedimiento de reintegro de subvenciones.

d) No estar incurso en ninguna de las prohibiciones para obtener la condicion de beneficiaria
previstas en el articulo 10 de la Ley de subvenciones de Galicia y cumplir con las obligaciones
establecidas en el articulo 11 de la dicha ley y con las previstas en este decreto.

e) La vivienda debe reunir las condiciones y caracteristicas establecidas en el articulo 9° de
este decreto.

f) La vivienda debe permanecer a disposicion del IGVS durante un plazo de cinco afios, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 12°.

2. No podran obtener la condicidon de beneficiarias de este tipo de ayudas, los/las titulares de
viviendas protegidas.

3. En todo caso, la concesién de las subvenciones quedara condicionada a la permanencia de
la vivienda en el Programa Aluga. No obstante, la subvencion de gastos derivados del alquiler
correspondiente a la dltima anualidad podra concederse una vez finalizado el periodo de
puesta a disposicion, excepto que la baja en el programa sea anterior al transcurso del plazo
de cinco afios y se produzca a instancia o por causa imputable al titular de la vivienda.

Articulo 39°.-Subvencién de obras y actuaciones de reforma en las viviendas.

1. Esta modalidad de subvencién tiene por objeto la financiacidon parcial de las obras y
actuaciones de reforma en las viviendas que resulten necesarias para su arrendamiento en el
marco del Programa Aluga.

So6lo podran ser objeto de subvencién las obras y actuaciones de reforma que se determinen
como necesarias en el informe técnico de inspeccidon emitido con caréacter previo a la
incorporacion de la vivienda al Programa Aluga, segun lo sefialado en el articulo 15° de este
decreto.

2. No seran objeto de subvencién las pequefias reparaciones o reposiciones a las que se
refiere el articulo 15°.2, entendiendo por tales aquellas cuyo presupuesto total estimado no
exceda de 300 €.
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3. En ningudn caso, podran ser objeto de esta subvencion las reformas que afecten a
elementos comunes o exteriores del inmueble al que pertenezca la vivienda en el caso de ser
necesarias para la incorporacién de la vivienda al Programa Aluga seran a cargo de la
propiedad.

4. Las solicitudes de subvencion deberan presentarse en los modelos normalizados que
figuren en la correspondiente convocatoria anual, junto con la documentacién que se
determine en la misma, dentro del plazo comprendido entre la fecha de formalizacién del
primer contrato de arrendamiento de la vivienda en el marco del Programa Aluga y el dia 15
del mes siguiente, salvo que en la convocatoria anual de las ayudas se establezca un plazo
distinto general o especifico para determinadas solicitudes en atencién a la mensualidad de
formalizacidon del contrato de arrendamiento.

5. No podran acogerse a esta ayuda los/las titulares de aquellas viviendas que ya hayan sido
objeto de esta subvencion o de las subvenciones para rehabilitacion previstas en los
anteriores programas autondmicos dirigidos al fomento del alquiler de viviendas
desocupadas.

Articulo 40°.-Cuantia de las subvenciones de obras y actuaciones de reforma.

1. La cuantia de la subvencion podra alcanzar hasta el 75% del coste justificado de las obras
y actuaciones de reforma realizadas en la vivienda, en consonancia con las determinadas
como necesarias y con los importes fijados en el presupuesto estimado que figuren en el
informe técnico de inspeccidon de acuerdo con lo establecido en el articulo 15, y con el limite

maximo por vivienda, segun su antigiiedad, siguiente:

Antigledad de la vivienda Cuantia maxima

-Inferior a 10 afios 3.000 €

-lIgual o superior a 10 afios 5.000 €

2. So6lo se tendran en cuenta como justificantes del gasto realizado a efectos de esta
subvencién las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico juridico-
mercantil y con eficacia administrativa, facilitadas y revisadas en la visita de comprobacion

de las obras y actuaciones de reforma, que deberan constar de modo detallado en el
correspondiente informe técnico.
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Para la justificacion del gasto deberan aportarse, junto con la solicitud de subvencion,

ademas de los justificantes de gasto, la justificacion de su pago.

3. Por orden del/de la titular de la conselleria competente en materia de vivienda podran
modificarse los tramos de antigiedad y las cuantias maximas de esta subvencién, en
atencién a la evolucion del nUmero y caracteristicas de las viviendas incorporadas al
programa en su relacién con las disponibilidades presupuestarias 0 como consecuencia de lo
establecido en planes estatales o autonémicos de vivienda.

Articulo 41°.-Incompatibilidades.

1. La subvencién de obras y actuaciones de reforma en las viviendas sera incompatible con
las ayudas en areas de rehabilitacion integral (Aris) y en areas de renovacion urbana (Arus),
asi como con las contempladas en los programas autondmicos de rehabilitaciéon de inmuebles
situados en cascos historicos, y de rehabilitacién y reconstruccion de viviendas unifamiliares
en el medio rural.

2. Seran compatibles con la del programa de ayudas Renove a la rehabilitacion de viviendas
y edificios de viviendas existentes, prevista en el articulo 61 b) del Real decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, y regulada en los articulos 60 a 63 del Decreto 402/2009.

Articulo 42°.-Subvencién de gastos derivados del alquiler.

1. Esta linea de ayuda tiene por objeto la financiacion de gastos derivados del alquiler, y
podra alcanzar una cuantia equivalente al 50% del importe del recibo del impuesto de bienes
inmuebles (IBI) de la dltima anualidad vencida, correspondiente a la vivienda y, en su caso,
al garaje objeto del contrato de arrendamiento formalizado al amparo del Programa Aluga,
con el limite maximo de 100 € por vivienda y anualidad.

A su vez, la subvencidn se concedera en cuantia proporcional al tiempo en el que la vivienda
estuviera arrendada en la anualidad de referencia del recibo del IBI.

Para la determinacion de la cuantia de esta subvencién no se tendran en cuenta los recargos
que se tuvieran que abonar por demora en la liquidacion del IBI.

2. Esta subvencioén tendra caracter anual y podré solicitarse durante el plazo de puesta a
disposiciéon de la vivienda, por los periodos en los que estuviese arrendada, hasta un maximo
de cinco anualidades.
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3. Las solicitudes de subvencion deberan presentarse en el modelo normalizado que figure
en la correspondiente convocatoria anual, dentro del plazo que se establezca en dicha
convocatoria, que sera como minimo de un mes dentro del primer semestre de cada afio.

4. Para la justificaciéon de la subvencién, junto con la solicitud, ademas de la documentacion
general que se determine en la convocatoria, debera aportarse el recibo del IBI de la ultima
anualidad vencida previamente liquidado, correspondiente a la vivienda y, en su caso, el
referente al garaje.

Capitulo 111

Ayuda a las personas inquilinas

Articulo 43°.-Objeto y beneficiarias.

1. Esta ayuda tiene por objeto la financiacion parcial de la renta del alquiler de los contratos
de arrendamiento formalizados en el marco del Programa Aluga, segun los limites y
porcentajes establecidos en el articulo 44°, con el fin de reducir el esfuerzo econémico que

tienen que realizar las unidades familiares o de convivencia con ingresos limitados para
acceder a una vivienda en régimen de arrendamiento.

2. Para obtener la ayuda a las personas inquilinas prevista en este capitulo, la solicitante
debera:

a) Ser titular de un contrato de arrendamiento formalizado en el marco del Programa Aluga.

b) Ocupar la vivienda como domicilio habitual y permanente de la unidad familiar o de
convivencia.

c) No tener relaciones de parentesco en primer o segundo grado por consanguinidad o
afinidad con la arrendadora 0, en su caso, no ser socio o participe de la persona juridica que

actua como arrendadora.

d) Tener unos ingresos anuales ponderados que no excedan de 3,5 veces el IPREM, no ser
titular de otra vivienda, en los términos sefialados en el articulo 20° de este decreto, y reunir
los deméas requisitos establecidos en dicho articulo.
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e) Estar al dia en el pago de la renta mensual del alquiler y, en el caso de solicitud de
subvencion por prérroga del contrato de arrendamiento, no tener pendiente de pago ningdn
recibo de los subministros basicos de la vivienda, agua, electricidad y/o gas.

f) Estar al corriente en sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, no tener
pendiente ninguna otra deuda con la Administracién publica de la comunidad autbnoma, y no
ser deudora por resolucién de procedimiento de reintegro de subvenciones.

g) No estar incurso en ninguna de las prohibiciones para obtener la condicion de beneficiaria
previstas en el articulo 10 de la Ley de subvenciones de Galicia y cumplir con las obligaciones
establecidas en el articulo 11 de dicha ley y con las previstas en este decreto.

3. Cuando sean varias las personas que figuren como arrendatarias en el contrato, debera
hacerse constar en la solicitud el porcentaje de subvenciéon correspondiente a cada una de
ellas.

Articulo 44°.-Cuantia de la ayuda a las personas inquilinas.

1. La cuantia de la ayuda a las personas inquilinas se determinara en funciéon del porcentaje
sobre el precio anual de la renta del alquiler establecida en el apartado 2 de este articulo,
segun tramos de ingresos anuales ponderados de la unidad familiar o de convivencia, con un
incremento de 10 puntos porcentuales en el caso de mujeres victimas de violencia de
género, con el siguiente limite:

-La parte de la renta anual que debe abonar la arrendataria no podra ser inferior al 20% de
los ingresos anuales ponderados de la unidad familiar o de convivencia.

En caso de que el importe de la renta anual no supere dicho limite del 20%, no procedera la

concesion de la subvencion.

Este limite no sera de aplicacion a los colectivos cualificados relacionados en el articulo 22°
de este decreto.

2. Los porcentajes a aplicar sobre el precio anual de la renta para la determinacion de la
cuantia maxima de las subvenciones, segun tramos de ingresos, son las siguientes:
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a) Unidades familiares o de convivencia con ingresos anuales ponderados inferiores a una
vez el IPREM: la cuantia de la subvencién no podra ser superior al 70% de la renta anual del
alquiler; o al 80% en el caso de mujeres victimas de violencia de género.

b) Unidades familiares o de convivencia con ingresos anuales ponderados comprendidos
entre 1 y menos de 2 veces el IPREM: la cuantia de la subvencién no podréa ser superior al
60% de la renta anual del alquiler; o al 70% en el caso de mujeres victimas de violencia de
género.

¢) Unidades familiares o de convivencia con ingresos anuales ponderados comprendidos
entre 2 y hasta 2,5 veces el IPREM: la cuantia de la subvencién no podréa ser superior al 50%
de la renta anual del alquiler; o al 60% en el caso de mujeres victimas de violencia de
género.

d) Unidades familiares o de convivencia con ingresos anuales ponderados superiores a 2,5y
hasta 3,5 veces el IPREM: la cuantia de la subvencién no podré ser superior al 30% de la
renta anual del alquiler; o al 40% en el caso de mujeres victimas de violencia de género.

3. Por orden del/de la titular de la conselleria competente en materia de vivienda podran
modificarse los porcentajes y limites minimos y maximos establecidos en este articulo para la
determinacion de la cuantia de la subvenciéon, en atencion a la evolucion de la demanda de
vivienda, del mercado del alquiler en Galicia, o de otros parametros socio econémicos que asi
lo aconsejen en su relacién con las disponibilidades presupuestarias, o cuando tenga origen
en lo establecido en planes estatales o autondmicos de vivienda.

Articulo 45°.-Solicitudes y concesién de la ayuda.

1. Las solicitudes de ayuda a las personas inquilinas se presentaran en el modelo de solicitud
que se publique como anexo en la correspondiente convocatoria anual, junto con la
documentaciéon que se determine en la misma, y dentro del plazo establecido en el apartado
3 de este articulo.

2. En el caso de solicitud de subvencién por prérroga del contrato de arrendamiento, ademas
de la documentacion general que se exija en la resoluciéon de la convocatoria anual, debera
aportarse una declaracion responsable de estar al dia en el pago de los suministros junto con
los justificantes de pago de los ultimos doce meses de los recibos de agua, electricidad y/o
gas, asi como la documentacion que acredite que se mantienen los requisitos para poder
obtener la ayuda y los ingresos de la unidad familiar y de convivencia referidos al ultimo
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periodo impositivo con plazo de presentacién vencido, con el objeto de verificar que no se
supera el limite maximo de ingresos y para determinar la cuantia de la subvencién que
pudiera corresponderles.

3. Las solicitudes deberan presentarse antes del dia 10 del mes de la fecha de efectos del
contrato de arrendamiento formalizado al amparo del Programa Aluga y, en el caso de
solicitudes de subvencién por prérroga del contrato de arrendamiento, antes del dia 15 del
segundo mes anterior al del vencimiento de la vigencia del periodo inicial o de la
correspondiente prérroga del contrato de arrendamiento.

4. La ayuda a las personas inquilinas se concedera por un periodo de doce meses y se hara
efectiva en pagos mensuales segun el sistema establecido en el articulo 35°, y podran
solicitarse y concederse hasta alcanzar un periodo maximo de cinco anualidades.

5. La concesion de las ayudas y los pagos mensuales quedaran condicionados a la vigencia
del contrato de arrendamiento formalizado al amparo del Programa Aluga, asi como al
cumplimiento del pago mensual de la renta en la parte que corresponda a la arrendataria en
el plazo y forma estipulados, y con las consecuencias sefialadas en el articulo 34°.1 g) y
35°.3 de este decreto.

6. En el caso de que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento deje de estar
incorporada al Programa Aluga, la arrendataria podré tener derecho al pago mensual de la
subvencioén que tenga reconocida pero, en el caso de prérroga de su vigencia, no podra
solicitar nueva subvencién para la financiacién parcial de la renta del mismo contrato de
arrendamiento.

7. En el caso de que la beneficiaria hubiese obtenido la ayuda a las personas inquilinas en el
marco del Programa Aluga, o al amparo de programas de fomento del alquiler anteriores
convocados por la administracién autondmica, durante un periodo equivalente a cinco
anualidades, de forma continuada o con interrupciones, no se le podra conceder nueva
subvencidn hasta que hayan transcurrido dos afios desde la Ultima mensualidad objeto de
ayuda.

8. La resolucién de las solicitudes de ayuda a las personas inquilinas se resolvera en el
mismo mes de su presentacion, excepto en los supuestos de solicitudes de subvencién por
prérroga del contrato de arrendamiento, que se podran resolver en el mes siguiente a su
presentacion. La concesién de la subvencion tendra efectos desde la fecha del primer dia de
la vigencia del contrato o de su prérroga, segun el caso.
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Articulo 46°.-Incompatibilidades.

La percepcidon de la ayuda a las personas inquilinas sera incompatible con cualquier otra con
el mismo objeto y finalidad prevista en programas estatales o autonémicos en materia de
vivienda, asi como con la renta basica de emancipacion regulada en el Real decreto
1472/2007, de 2 de noviembre.

Capitulo IV
Procedimiento y disposiciones comunes a las subvenciones
Articulo 47°.-Régimen de concesion.

Al amparo de lo previsto en el articulo 19.2° de la Ley 9/2007, de 13 de junio, teniendo en
cuenta el objeto y finalidad de las subvenciones que se pueden convocar en el marco del
Programa Aluga, asi como los procesos previos de incorporacion al mismo, en los
procedimientos de concesion de las diferentes lineas de ayuda se exceptua el requisito de
fijar un orden de prelacién entre las solicitudes presentadas que reunan los requisitos
exigidos en cada caso, con las garantias establecidas en el articulo 31.4° de la Ley 9/2007.

En su caso, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.4° de la Ley 9/2007, de 13
de junio, se publicara que se ha agotado la partida presupuestaria y la inadmisiéon de
posteriores solicitudes, salvo que proceda lo previsto en el articulo 31.2° de dicha ley.

Asimismo, para la ayuda a las personas inquilinas se fijara para cada ejercicio
procedimientos de concesién mensuales y en la correspondiente convocatoria se determinara
el importe maximo a otorgar en cada mensualidad. Finalizado cada uno de los periodos de
concesion, en el caso de no agotarse el importe maximo, por resoluciéon del/de la director/a
general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo se trasladara la cuantia no aplicada al
periodo siguiente.

En todo caso, la concesion de las subvenciones quedara condicionada a la existencia de
crédito presupuestario para dicho fin.

Articulo 48°.-Procedimiento.

1. Las solicitudes de las ayudas se formalizaran en los modelos correspondientes, junto con
la documentacion exigida en cada caso, y deberan presentarse, dentro del plazo establecido,
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en las oficinas de Registro del IGVS, de sus areas provinciales o de sus servicios centrales, o
por cualquiera de las formas previstas en el articulo 38.4° de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun.

2. En caso de que la solicitud no estuviese debidamente cubierta o no se le adjuntase la
documentacioén exigida, se requerira a la parte interesada para que, en un plazo de diez (10)
dias habiles, subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos, con indicacién de que,
si asi no lo hiciese, se le tendra por desistido de su peticiéon, dictandose la correspondiente
resolucién en los términos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun.

3. Una vez instruido el procedimiento y formalizada la propuesta de resolucién, previa
fiscalizacion, se dictara la resolucion concediendo o denegando la subvencion, que sera
notificada a las interesadas.

4. Salvo que en la regulacién especifica de la subvencién se disponga otra cosa, el plazo para
dictar resolucién sera de seis meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud en el
registro del 6rgano competente para resolver. Transcurrido el plazo establecido al efecto sin
recaer resoluciéon expresa, se entendera desestimada la solicitud.

5. La tramitacion, instruccion y la formulacién de la propuesta de resolucion le corresponde a
las areas provinciales del IGVS en el caso de solicitudes de ayuda a las personas inquilinas, y
a la Direccién Técnica de Actuaciones en Alquiler cuando se trate de solicitudes de
subvenciones dirigidas a los titulares de las viviendas. La competencia para resolver le
corresponde al/a la director/a general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o persona
en quien delegue.

6. Las resoluciones que se dicten en estos procedimientos pondran fin a la via administrativa
y contra ellas podra interponerse recurso potestativo de reposicion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, en el plazo de un
mes contado a partir de la fecha de su notificacioén, o directamente, recurso contencioso-
administrativo ante el 6rgano competente de la jurisdiccidon contencioso-administrativa, en el
plazo de dos meses contados a partir de la fecha de su notificacién, de conformidad con lo
establecido en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdicciéon contencioso-administrativa.

Articulo 49°.-Obligaciones de las beneficiarias.
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Son obligaciones de las beneficiarias, ademas de las establecidas de forma especifica para
los distintos tipos de ayuda, las sefialadas en el articulo 11 de la Ley 9/2007, de 13 de junio,
en particular, las siguientes:

a) Justificar ante el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo el cumplimiento de los requisitos
y condiciones, asi como el cumplimiento de la finalidad que determina la concesién o disfrute

de la subvencion.

b) Someterse a las actuaciones de comprobacién, control e inspeccién que efectue el IGVS,
en su caso, asi como cualquier otra actuacién de comprobacién o control financiero que
pueda realizar la Intervencién General de la Comunidad Auténoma, el Tribunal de Cuentas, el
Consejo de Cuentas, u otros 6rganos de la Administracion del Estado o comunitaria, para lo
cual se adjuntara cuanta informacion les sea requerida en el gjercicio de las actuaciones
anteriores.

¢) Comunicar al Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo a obtencién de otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas, asi como la
modificacion de las circunstancias que fundamentaron la concesién de la subvencion.

d) Acreditar con anterioridad a la propuesta de resolucidon de concesidon que se encuentran al
corriente de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, y que no tienen
pendiente de pago ninguna deuda, por ningun concepto, con la Administracion publica de la
comunidad auténoma, ni que es deudora por resolucién de procedencia de reintegro de
subvencion.

e) Conservar los documentos acreditativos de la aplicacion de los fondos recibidos, en tanto
puedan ser objeto de las actuaciones de comprobacién y control.

f) Proceder al reintegro, total o parcial, de los fondos percibidos en los supuestos
contemplados en el articulo 52° de este decreto.

Articulo 50°.-Compatibilidad y concurrencia.
1. Las lineas de ayuda previstas en este decreto son compatibles con otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos, para la misma finalidad, procedentes de cualquier

Administracion publica, entes publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea, o de
organismos internacionales, excepto las determinadas como incompatibles en los articulos
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41° y 46° de este decreto.

2. En ningln caso el importe de la subvencién puede ser de tal cuantia que, aisladamente o
en concurrencia con otras, supere el coste de la actividad, o, en el caso de la subvencion de
obras y actuaciones de reforma, el porcentaje maximo subvencionable establecido en el
articulo 40°.1.

3. En todos los casos, junto con la solicitud de subvencidon debera presentarse una
declaracion de las subvenciones, ayudas, recursos o ingresos solicitados o concedidos para la
misma finalidad por las administraciones publicas competentes, entes publicos o privados, o,
en su caso, una declaracién de que no ha solicitado ni percibido otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos para la misma finalidad.

Articulo 51°.-Modificacion de la resolucién de concesion.

Toda alteracién de las condiciones tenidas en cuenta para la concesién de las subvenciones,
asi como la obtencién concurrente de otras ayudas, subvenciones, ingresos o recursos
otorgados por administraciones publicas o entes publicos o privados, nacionales o
internacionales, podra dar lugar a la modificacion de la resolucién o, en su caso, su
revocacion.

Articulo 52°.-Reintegro de las subvenciones y régimen de infracciones y sanciones.

1. Procedera el reintegro, total o parcial, de las cantidades percibidas en concepto de
subvencion y la exigencia de los intereses de demora, en los casos contemplados en el
articulo 19°.2 de este decreto, asi como en el articulo 33 de la Ley 972007, de 13 de junio,
de subvenciones de Galicia, y en los términos y por el procedimiento previsto en la citada

ley.

2. Sin perjuicio de la obligacion de reintegro establecida en el parrafo anterior, a los
beneficiarios de las subvenciones previstas en este decreto les sera de aplicacion el régimen
de infracciones y sanciones previsto en el titulo 1V de la Ley 9/2007, de 13 de junio, de
subvenciones de Galicia.

Titulo V

Normas comunes y cesiéon de datos
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Capitulo |
Normas comunes
Articulo 53°.-Autorizaciones para obtencion de datos.

1. Las solicitudes presentadas por las personas interesadas en los procedimientos previstos
en este decreto, cuando sea pertinente, incluirdn la autorizaciéon al Instituto Gallego de la
Vivienda y Suelo para solicitar las certificaciones de ingresos del impuesto de la renta de las
personas fisicas, y de estar al corriente en sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social, y de no tener deudas por ningdn concepto con la Administracién publica de
la Comunidad Auténoma, que deben emitir la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria,
la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Conselleria de Hacienda.

2. Asimismo, la presentacién de dichas solicitudes incluira la autorizacién al Instituto Gallego
de la Vivienda y Suelo para la consulta de los datos relativos de identidad y residencia en los
Sistemas de Verificacion de Datos de ldentidad y Residencia del Ministerio de la Presidencia,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 252/2008, de 23 de octubre, y por la orden de la

Conselleria de Presidencia, Administraciones PuUblicas y Justicia de 7 de julio de 2009.

3. Si las interesadas no autorizan al IGVS para obtener dichos datos, lo que tendran que
hacer constar de modo expreso, deberan presentar las certificaciones y documentos
oportunos.

Articulo 54°.-Comprobacién y seguimiento.

1. En los diferentes procedimientos previstos en este decreto el IGVS podra requerir a las
interesadas cuanta documentacién e informacion estime conveniente para valorar el
cumplimiento de los requisitos y demas circunstancias relevantes para la resolucion del
correspondiente expediente. En todo caso, la resolucién sera denegatoria cuando se
compruebe la falsedad u ocultacién de los datos exigidos.

2. Asimismo, las solicitantes podran aportar cuanta documentacion complementaria estimen
pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en cada caso.

3. Para la comprobaciéon y seguimiento del mantenimiento de los requisitos y cumplimiento
de las obligaciones derivadas de la incorporacién al programa, de la puesta a disposicién de
las viviendas y de la relacion arrendaticia, el IGVS podra realizar todas las actuaciones de

comprobacién e inspeccion que estime oportunas conducentes a dicho fin.
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4. Los/las titulares de las viviendas y las unidades familiares y de convivencia tienen la
obligacién de facilitar dicha labor de comprobacion e inspeccién, permitiendo la entrada en la
vivienda a los agentes de las aseguradoras y a los inspectores de las entidades
colaboradoras o contratados por el IGVS para el desarrollo del Programa Aluga, cuando el
caso asi lo requiera.

Capitulo 11
Cesion y proteccion de datos
Articulo 55°.-Cesién de datos.

Las solicitudes presentadas por los titulares de las viviendas y unidades familiares o de
convivencia en el marco del Programa Aluga supondran la prestacion del consentimiento de
la solicitante para ceder los datos necesarios para la gestion del programa. El IGVS y las
entidades colaboradoras o contratadas para el desarrollo del programa garantizaran la
confidencialidad de los datos suministrados.

En todo caso, a cesion de datos del Programa Aluga tendra lugar de conformidad con lo
establecido en la normativa de proteccidon de datos de caracter personal.

Articulo 56°.-Informacion.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de proteccion de datos de caracter personal, en todos los modelos de solicitud
normalizados de los diferentes procedimientos previstos en este decreto constara la
informacién relativa a que los datos personales recogidos en la solicitud se incorporaran a un
fichero, para su tratamiento, con la finalidad de la gestién del correspondiente procedimiento
en el marco del Programa Aluga.

Asimismo, las solicitantes seran informadas de sus derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicidén, que podran ejercitar mediante escrito dirigido al/a la director/a
general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo como responsable del fichero.

Disposiciones adicionales

Primera.-Ingresos anuales ponderados.
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Las menciones a ingresos anuales ponderados contenidas en este decreto, asi como en las
disposiciones que lo desarrollen, se entenderan referidas a los determinados conforme a lo
establecido en el articulo 23° de este decreto, en su relacién con lo dispuesto en el Decreto
402/2009, de 22 de octubre, y en el Real decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, en
particular, en su disposicion adicional sexta, de aplicacion a todas las subvenciones
otorgadas por el IGVS, incluida a ponderacién de ingresos para el acceso a las viviendas de
promocién publica.

Segunda.-Informacion sobre obligaciones fiscales por la obtencién de subvenciones.

En los medios informativos y divulgativos, en los modelos normalizados de solicitud, y en las
resoluciones de concesion de subvenciones del Programa Aluga, debera incluirse informaciéon
relativa a que las subvenciones que se perciban estan sujetas a tributaciéon en el IRPF.

Tercera.-Modificaciéon de los modelos de solicitud.

Por resolucién del/de la director/a general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo podran
modificarse los modelos de solicitud que figuran como anexo de este decreto, por causa de
modificaciones normativas o de mejoras de gestion.

Cuarta.-Denegacion de incorporacion de viviendas que precisen obras o actuaciones de
reforma.

Cuando, por el volumen de viviendas incorporadas al Programa Aluga con necesidad de obras
0 actuaciones de reforma, pueda verse comprometido el crédito anual destinado a la
financiaciéon de las subvenciones previstas para dicho fin, se podra denegar la incorporaciéon
al programa a las viviendas que requieran reformas para su arrendamiento, sin perjuicio de

que soliciten de nuevo su incorporaciéon en el siguiente ejercicio presupuestario.

Quinta.-Solicitudes de subvencidon no atendidas por falta de disponibilidades presupuestarias.

La concesion de subvenciones al amparo de las resoluciones anuales de convocatoria y
dentro de los limites presupuestarios establecidos, asi como al amparo de los procedimientos
de concesién mensuales previstos en el articulo 47°, estara condicionada a la existencia de
crédito en la partida correspondiente. Si en el momento de estar el expediente completo y
correcto no existiera crédito suficiente, podra solicitarse de nuevo en la siguiente
convocatoria o, en su caso, en la siguiente mensualidade.

http://www .xunta.es/Doc/D0g2010.nsf/FichaContenido/19DBA ?OpenDocument 14/07/2010



Decreto 84/2010, de 27 de mayo, por €l que seregulael ProgramaAluga, para€l ... Pagina57 de 64

Sexta.-lnadmisién de solicitudes de incorporacién al programa de vivienda en alquiler.

A partir de la fecha de publicacién de este decreto en el Diario Oficial de Galicia, no se
admitiran mas solicitudes de incorporacion al programa de vivienda en alquiler regulado por
el Decreto 48/2006, de 22 de junio, y por sus normas de desarrollo, tanto de viviendas como
de demandantes de vivienda.

Desde dicha fecha, tampoco se podran formalizar nuevos contratos de puesta a disposicion,
ni llevar a cabo procedimientos de adjudicacion de viviendas al amparo de dicho programa,
sin perjuicio de lo dispuesto en las disposiciones transitorias.

Disposiciones transitorias

Primera.-Mantenimiento de la antigiedad de los/las demandantes de vivienda del programa
de vivienda en alquiler.

Las unidades familiares y de convivencia incorporadas al programa de vivienda en alquiler
que en la fecha de publicacidén de este decreto no fueran adjudicatarias de una vivienda en
arrendamiento al amparo de dicho programa, mantendran su antigiiedad en la demanda en
el Programa Aluga, siempre que:

a) Cumplan las condiciones y requisitos establecidos en el titulo Il de este decreto.

b) Y, presenten la solicitud de inscripcién o anotacion en la Seccién 42 del Registro Unico de
Demandantes de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia, de conformidad con lo
previsto en el capitulo Il del titulo Il de este decreto, en el plazo de un mes a contar desde la
fecha de publicacion de este decreto.

Segunda.-Inclusién en el Programa Aluga de viviendas con procedimiento de incorporacién
en tramite al amparo del Decreto 48/2006.

1. Las solicitudes de incorporaciéon de viviendas al programa de vivienda en alquiler que en la
fecha de la publicacion de este decreto estuvieran en la fase de presentacion o de
requerimiento, podran tramitarse a partir de dicha fecha de acuerdo con las condiciones y
por el procedimiento establecido en el titulo | de este decreto.
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2. Cuando ya se hubiese efectuado la visita de inspeccién prevista en el apartado 2 del
articulo 2 de la Orden de 22 de junio de 2006, por la que se regula la gestion de las
viviendas, procedimiento de adjudicacién y concesidon de subvenciones del programa de
vivienda en alquiler, en el caso de que la vivienda no precise reformas, o de ser necesarias,
aun no se hubiese comunicado el informe previsto en el apartado 3 del articulo 2 de la Orden
de 22 de junio de 2006, las solicitudes podran tramitarse de acuerdo con lo sefialado en el
apartado anterior, si bien no sera necesario realizar una nueva visita de inspeccién para la
comprobacioén inicial de las condiciones de la vivienda. En estos supuestos, el informe técnico
tendra que adaptarse a lo establecido en el articulo 15° y a las demas condiciones previstas
en este decreto.

3. Si ya se hubiese comunicado el informe técnico en el que se determina el presupuesto y
las obras a realizar en la vivienda, las solicitudes se tramitaran del mismo modo que en el
apartado anterior pero sin necesidad de la adaptacion del citado informe.

En este supuesto, si la renta tasada en el citado informe fuese superior a los limites de la
renta segun zona territorial previstos en el articulo 11° de este decreto, se reducira hasta el
limite de la renta maxima correspondiente.

4. Respecto de las solicitudes que en la fecha de publicacion de este decreto estuvieran en
un tramite posterior al de comprobacién de las obras realizadas, se reiniciara su tramitacion
en la fase de propuesta y aceptacion de las condiciones regulada en el articulo 16° de este
decreto.

En el caso de que la renta tasada en el informe técnico de inspeccién fuera superior a la
renta maxima correspondiente segln zona territorial, se minorara hasta dicho limite.

5. En su caso, los/las titulares de las viviendas podran optar a la subvencion de obras y
actuaciones de reforma prevista en el titulo IV de este decreto y en la correspondiente
convocatoria anual de subvenciones del Programa Aluga.

En el caso de que en la fecha de la publicaciéon de este decreto ya se hubiese comunicado el
informe de obras o actuaciones a emprender para reunir las condiciones necesarias de
habitabilidad para su posterior arrendamiento, sera aplicable la cuantia, hasta su importe
maximo, de la subvencién para la rehabilitacién de viviendas prevista en el Decreto 48/2006,
de 23 de febrero, lo que debera preverse expresamente en la correspondiente resoluciéon de
convocatoria. En estos supuestos como excepcion a lo previsto en el articulo 38°.1 de este
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decreto, también podran optar a las subvenciones las personas juridicas.

Tercera.-Inclusién en el Programa Aluga de viviendas incorporadas al programa de vivienda
en alquiler sin tener formalizado el primer contrato de arrendamiento o desocupadas.

Respecto de las viviendas incorporadas al programa de vivienda en alquiler que en la fecha
de publicaciéon de este decreto no fueran objeto del primer contrato de arrendamiento al
amparo de dicho programa o estuvieran desocupadas por resoluciéon del contrato de
arrendamiento, se podran incorporar al Programa Aluga, siempre que:

a) Los/las titulares de las viviendas manifiesten su compromiso de incorporarse al Programa
Aluga, en el plazo de un mes a contar desde la fecha de publicacién de este decreto.

b) Cumplan las condiciones y requisitos establecidos en el titulo | de este decreto.

El procedimiento de incorporacién se iniciara en el tramite de propuesta de incorporaciéon y
aceptacion de condiciones previsto en el articulo 16°.

En estos supuestos, la renta del alquiler se fijara de acuerdo con los limites previstos en este
decreto.

En su caso, las personas fisicas o juridicas titulares de las viviendas podran optar a la
subvencidn de obras y actuaciones de reforma prevista en el titulo IV de este decreto y en la
correspondiente convocatoria anual de subvenciones del Programa Aluga, y sera aplicable la
cuantia, hasta su importe maximo, de la subvencién para la rehabilitacién de viviendas
prevista en el Decreto 48/2006, de 23 de febrero, lo que debera preverse expresamente en
la correspondiente resolucién de convocatoria.

Cuarta.-Incorporaciéon al Programa Aluga de las viviendas del programa de vivienda en
alquiler con contrato de arrendamiento vigente.

1. Las viviendas, de titularidad de personas fisicas o juridicas, del programa de vivienda en
alquiler con contrato de arrendamiento vigente en la fecha de publicacién de este decreto
quedaran automaticamente incorporadas al Programa Aluga con efectos del dia siguiente al
de la resolucidon del contrato de mandato que tenian suscrito con la Sociedad Publica de
Gestion Urbanistica (Xestur) de la correspondiente provincia, respetandose, en todo caso, la
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renta estipulada en el contrato.

Dicha incorporacion quedara condicionada a la suscripciéon del documento de puesta a
disposicidon de la vivienda en el marco del Programa Aluga, en el plazo y forma que se sefiale
en la propuesta de mantenimiento de la incorporacién que se elabore al efecto por la jefa o
jefe de la correspondiente area provincial del IGVS.

Para el caso de que no se acepte o no se formalice la puesta a disposicion, se dara de baja a
vivienda en el Programa Aluga, perdiéndose la posibilidad de utilizar los servicios y obtener

las ventajas previstas en este decreto.

2. Las viviendas de titularidad de personas juridicas que estuviesen en el programa de
vivienda en alquiler al solo efecto de financiacién del contrato de alquiler, se mantendréa en el
Programa Aluga en igual régimen.

3. En el caso de baja de la vivienda, o cuando se trate de viviendas de titularidad de
personas juridicas al solo efecto de la financiacion del contrato de alquiler, segun lo previsto
en los apartados anteriores, la arrendataria mantendra el derecho al pago mensual de la
ayuda a las personas inquilinas que tenga reconocida, condicionada a la vigencia del contrato
de arrendamiento, asi como al cumplimiento en plazo y forma del pago de la parte de la
renta mensual que le corresponda.

Asimismo, podran solicitar nuevas ayudas por préorroga del contrato de arrendamiento hasta
alcanzar la duracion maxima de cinco anualidades, siempre que cumplan los demas
requisitos y condiciones establecidas en este decreto para la obtencién de las ayudas a las
personas inquilinas.

Quinta.-Procedimientos de adjudicacién de viviendas del programa de vivienda en alquiler en
tramite.

A los procedimientos de adjudicacion de viviendas tramitados al amparo del programa de
vivienda en alquiler que en la fecha de publicacion de este decreto ya se hubiese comunicado
la adjudicacion provisional o se encuentren en un tramite posterior segun lo establecido en el
articulo 9 de la Orden de 22 de junio de 2006, les ser& de aplicaciéon lo previsto en el Decreto
48/2006, de 23 de febrero, y por la Orden de 22 de junio de 2006.

No obstante lo anterior, los contratos de arrendamiento que se celebren deberan
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formalizarse en el modelo que se les facilite, en los que tendra que constar expresamente el
compromiso de la parte arrendadora de incorporar la vivienda al Programa Aluga, en los
plazos y en los términos previstos en la disposicidn transitoria cuarta de este decreto.

Dichos contratos se suscribiran entre la arrendadora y la arrendataria en presencia del
personal encargado de la gestion del programa, en el plazo de un mes a contar desde la
fecha de publicacién de este decreto.

Las arrendatarias podran optar a la ayuda a los inquilinos prevista en el Decreto 48/2006, en
la Orden de 22 de junio de 2006, y en la resolucidn del/de la presidente/a del Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo por la que se convocan las subvenciones que se podran
otorgar en el ejercicio 2010 al amparo del Decreto 48/2006, de 23 de febrero, que regula el

programa de vivienda en alquiler.

Sexta.-Adjudicacién de viviendas a mujeres victimas de violencia de género.

1. A los procedimientos de adjudicacion sustanciados al amparo de la Orden de 12 de julio de
2007, por la que se regulan las medidas de accion positiva para adjudicacion de viviendas en
el programa de vivienda en alquiler a mujeres victimas de violencia de género, en tramite en
la fecha de publicacion de este decreto, les serd de aplicacién lo previsto en el Decreto
48/2006 y en sus normas de desarrollo. También les sera de aplicaciéon lo establecido en los
tres ultimos parrafos de la disposicidon transitoria quinta de este decreto.

2. Después de su entrada en vigor y en tanto no se dicte la normativa de desarrollo prevista
en el articulo 32°.2 del presente decreto, a los procedimientos de adjudicacion directa de
viviendas en régimen de arrendamiento del Programa Aluga a mujeres victimas de violencia
de género, les sera de aplicacion lo previsto en la Orden de 12 de julio de 2007, en cuanto
no contradiga lo previsto en este decreto. Asimismo, las referencias al Decreto 48/2006, o a
sus normas de desarrollo, se entenderan hechas a este decreto.

Séptima.-Régimen transitorio aplicable a las subvenciones del programa de vivienda en
alquiler.

1. Las subvenciones a los inquilinos reconocidas al amparo del Decreto 48/2006, mantendran
su vigencia hasta que transcurra el plazo de 12 meses para el que han sido concedidas.

2. Los/las titulares de viviendas, persona fisicas o juridicas incorporadas al programa de

vivienda en alquiler que hayan formalizado el primer contrato de arrendamiento, y que
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pudiendo optar a ella aun no hubiesen presentado la solicitud de la subvencién de
rehabilitacion prevista en los articulos 14 y siguientes del Decreto 48/2006, tendran un plazo
de un mes a partir de la fecha de publicacién de este decreto para presentar la
correspondiente solicitud al amparo de la convocatoria de 2010, aprobada por resoluciéon
del/de la presidente/a del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo de 22 de diciembre de
2009.

3. A las solicitudes de subvenciones a los inquilinos y de rehabilitacién de viviendas en
tramite en la fecha de publicacién de este decreto, o que se presenten entre dicha fecha y la
de su entrada en vigor, o en el plazo establecido en el apartado anterior, les sera de
aplicacion lo previsto en el Decreto 48/2006 en la Orden de 22 de junio de 2006, y en la
resolucion del/de la presidente/a del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, de 22 de
diciembre de 2009, por la que se convocan las subvenciones que se podran otorgar en el
ejercicio 2010 al amparo del Decreto 48/2006, de 23 de febrero, que regula el Programa de
vivienda en alquiler.

4. No obstante lo anterior, en tanto no se publique la resoluciéon de convocatoria de las
subvenciones previstas en el marco del Programa Aluga, las solicitudes de subvencién por
prérroga del contrato de arrendamiento formalizado al amparo del programa de vivienda en
alquiler, se solicitaran, se tramitaran y se concederan al amparo del Decreto 48/2006, y de
sus normas de desarrollo.

Disposicion derogatoria
Unica.-Derogacion normativa.
En la fecha de entrada en vigor de este decreto, sin perjuicio de lo previsto en las

disposiciones transitorias, quedaran derogadas las siguientes disposiciones:

-El Decreto 48/2006, de 23 de febrero, por el que se regula el Programa de vivienda en

alquiler.

-La orden de la extinta Conselleria de Vivienda y Suelo, de 22 de junio de 2006, por la que
se regula la gestion de las viviendas, procedimiento de adjudicacién y concesion de las
subvenciones en el Programa de vivienda en alquiler.

-La orden de la extinta Conselleria de Vivienda y Suelo, de 12 de julio de 2007, por la que se
regulan las medidas de accidn positiva para la adjudicacién de viviendas en el Programa de
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vivienda en alquiler a mujeres victimas de violencia de género.

-Cualquiera otra disposicion de igual o inferior rango que se oponga o contradiga lo
establecido en este decreto.

Disposiciones finales
Primera.-Referencias en el Decreto 402/2009 al Decreto 48/2006.

Las referencias contenidas en los articulos 1 y 40 del Decreto 402/2009, de 22 de octubre, al
Decreto 48/2006, de 23 de febrero, deben entenderse hechas a este decreto.

Segunda.-Solicitudes para la incorporacion de viviendas al Programa Aluga en el afio 2010.

En el afno 2010, en tanto no se ultime el proceso de incorporacion de las viviendas que
provienen del Programa de vivienda en alquiler, de acuerdo a lo sefialado en las
disposiciones transitorias segunda a cuarta de este decreto, no se podran presentar
solicitudes de incorporacién al Programa Aluga.

Por resoluciéon del/de la director/a general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo se
declarard la apertura del plazo para la presentacion de solicitudes de incorporaciéon de
viviendas al Programa Aluga.

Tercera.-Convocatoria de subvenciones de gastos derivados del alquiler.

Hasta que finalice el afio 2010 no se podra convocar la subvenciéon de gastos derivados del
alquiler prevista en el articulo 42° de este decreto, en atencion a que su cuantia viene
determinada en referencia a la ultima anualidad vencida del IBI.

Cuarta.-Tramitacion electrénica de procedimientos en el marco del Programa Aluga.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electrénico a los servicios publicos, asi como con lo establecido en el articulo 8 de la Ley
4/2006, de 30 de junio, de transparencia y buenas practicas en la Administraciéon publica
gallega, podran adoptarse y notificarse resoluciones de forma automatizada en los
procedimientos contemplados en el Programa Aluga.
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Con dicho fin, se establecera el procedimiento o procedimientos de que se trate y las

caracteristicas del sistema de informacion.

Quinta.-Facultades de desarrollo.

Se faculta al Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo para dictar cuantas disposiciones exija

el desarrollo de este decreto, asi como para adoptar los acuerdos, instrucciones, y
aclaraciones que sean precisas para la gestion y ejecuciéon del Programa Aluga.

Sexta.-Entrada en vigor.

Este decreto entrara en vigor a los dos meses de su publicacién en el Diario Oficial de Galicia,

excepto lo dispuesto en su disposicidn adicional sexta y en sus disposiciones transitorias, que

entraradn en vigor al dia siguiente de su publicacién.

Santiago de Compostela, veintisiete de mayo de dos mil diez.

Alberto Nufez Feijéo
Presidente

Agustin Hernandez Fernandez de Rojas
Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestructuras
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