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Viernes 30 de diciembre de 2011

|. Disposiciones generales
Presidencia del Gobierno

6766 LEY 11/2011, de 28 de diciembre, de medidas
fiscales para €l fomento de la venta y rehabi-
litacion deviviendasy otras medidastributarias.

Sea notorio atodos los ciudadanos que el Parla-
mento de Canarias ha aprobado y yo, en nombre del
Rey y deacuerdo conlo que estableced articulo 12.8
del Estatuto de Autonomia, promulgoy ordeno lapu-
blicacion delaLey 11/2011, de 28 de diciembre, de
medidasfiscales parael fomento delaventay reha
bilitacion de viviendas y otras medidas tributarias.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Diversosfactores, que por conocidos ho es nece-
sario reiterar aqui, determinaron en los afios anterio-
resa2007 unapositivaevolucion del sector delacons-
truccion en Canarias, con altas tasas de crecimiento
anual y altosniveles de contratacién de trabajadores.
En los afios de la actual crisis econémica ese com-
portamiento ha variado radicalmente por el descen-
so del consumo de las familias, de la actividad pro-
ductivay ladificultad de acceso al crédito que se ha
trasladado significativamente ala construccién, con
unaparalizacion delasventasdeviviendasy, por tan-
to, de la construccion de nuevas, con su consecuen-
ciaen e mercado laboral con crecimientosimportan-
tes en el nimero de parados.

Laparalizacion del sector delaconstruccion exi-
geel desarrollo de politicasreactivadoras del mismo
y se hade atender, en primer lugar, alasituacion co-
yuntural de haberse generado un stock de viviendas
por sus promotores, circunstanciaque coadyuvaala
ralentizacion de la actividad econdémica general.
Aparte de medidas de politica econémica que inci-
dan en lafinanciacion paralaventa de tales vivien-
das, pueden incorporarse medidas de politica tribu-
tariaestableciendo un diferencial fiscal en el Impuesto
General Indirecto Canario paralainversion envivien-
danueva; paraello, se crea un nuevo tipo impositi-
vo reducido del 2,75 por ciento aplicable a las pri-
merasentregas por € promotor deviviendas cuyabase
imponible seainferior a 150.000 eurosy que se des-
tinen por su adquirente a primeravivienda habitual .

Ladisposicion adicional octavadelal ey 22/20009,
de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema
de financiacion de las Comunidades Autonomas de
régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autono-
miay se modifican determinadas normastributarias,
haatribuido ala Comunidad Auténoma de Canarias
capacidad normativapararegular en el Impuesto Ge-
neral Indirecto Canario lostipos de gravamen, suje-
tando €l gjercicio de tal competenciaa requisito de

mantenimiento de una estructura de tipos de grava-
men fundamentada en la existencia de un tipo gene-
ral y uno o variostiposreducidos. En gjercicio detal
competencia, la presente ley crea el tipo impositivo
reducido del 2,75 por cientoy lo declaraaplicable a
|as citadas entregas de viviendas.

El beneficio fiscal queda limitado exclusivamente
aviviendasnuevas, conlo queno seproduciraun efec-
toindeseado deaumento del precio delasmismasy se
esta colaborando fisca mente aquelos ciudadanos con
menor capacidad econdmica adquieran su primeravi-
viendahabitual, evitando, como criteriosdejusticiatri-
butaria aconsgjan, que la pérdida de ingresos fiscales
gue estamedida comporta pueda beneficiar alos con-
tribuyentes con mayor capacidad econdémica.

Es evidente que € acceso a la vivienda esta hoy
condicionado, principal mente, por laslimitacionesa
la financiacion ajena, pero es importante que nues-
tra Comunidad utilice medidas de politicatributaria
paracolaborar en unaefectivareduccion del costede
las viviendas.

Por lo demas, se cumple con los requisitos estable-
cidosen d gpartado tresdeladisposicion adiciona oc-
tavadelal ey 22/2009, de 18 dediciembre, antescitada.

Esnecesario, asamismo, impulsar lageneracion deac-
tividad econémicaenlos subsectoresdelaconstruccion
maés idéneos actualmente para generar empleo, con es-
pecia atencidn alarehabilitacion y reforma, por razon
del empleo -directo eindirecto- que genera

Yase estadesarrollando un programade obrasde
adecuacion, rehabilitacion y reformaen las instala-
ciones hotelerasy extrahoteleras asi como en lasin-
fraestructuras vinculadas al turismoy el ocio; atra-
vés delapresente ley, seincorporan incentivos para
potenciar larehabilitacion y reformade viviendas.

Losincentivosfiscales consisten enlacreacion de
unadeduccién en la cuotaautondmicadel Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas para incenti-
var |las obras de mejora, reformay rehabilitacion de
viviendas, aplicable a las cantidades satisfechas a
partir del 15 de septiembre de 2011 y hasta 31 de di-
ciembre de 2012. La retroactividad de la norma se
fundamenta en las propias razones de politica eco-
noémica que le sirven de base ala medida asi como
el grado de previsibilidad que el cambio hatenido pa-
ralos contribuyentes af ectados, evitando que d anun-
cio delamedidasupusieraunaparalizacion delaac-
tividad econdmica en el subsector.

Findmente, lapresenteley introduce, de formacom-
plementaria, otras dos modificaciones a Texto Re-
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fundido de las disposiciones legales vigentes dicta-
das por laComunidad Auténomade Canarias en ma-
teria de tributos cedidos, aprobado por Decreto le-
gidativo /2009, de 21 de abril, quetienen un alcance
tributario general y que suponen, por un lado, modi-
ficar la escala autonomica aplicable a la base liqui-
dablegenerd aqueserefiered art®. 74 delaL ey 352006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre laRenta de
las Personas Fisicas, con efectos desde e 1 de ene-
ro de 2011 y con vigenciaindefinida; y, por otro la-
do, la adecuacion del minimo exento del Impuesto
sobre el Patrimonio al establecido por €l articulo Uni-
cotresdel Real Decreto-Ley 13/2011, de 18 de sep-
tiembre, por el que se establece el Impuesto sobre €l
Patrimonio, con carécter temporal.

v

Losarticulos1y 2 de lapresente ley sedictan a
amparo de ladisposicion adicional octavadelaley
22/2009, de 18 de diciembre, por laque seregulael
sistema de financiacion de las Comunidades Auté-
nomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto
de Autonomiay se modifican determinadas normas
tributarias.

El articulo 3 de la presente ley se dicta al ampa-
rodel articulo 46 delacitada Ley 22/2009, de 18 de
diciembre, y en laLey 26/2010, de 16 de julio, del
régimen de cesion detributos del Estado ala Comu-
nidad Auténomade Canariasy defijacion del alcan-
cey condiciones de dicha cesion.

Articulo 1.- Tipos de gravamen reducidos aplica
bles en el Impuesto General Indirecto Canario.

1. Lostipos de gravamen reducidos aplicables en
e Impuesto Genera Indirecto Canario seran del 2 por
ciento y del 2,75 por ciento.

2. El tipo de gravamen reducido del 2 por ciento
seraaplicablealas operacionesque secitanen €l ane-
xo | delaLey 20/1991, de 7 de junio, de modifica-
cion de los aspectosfiscales del Régimen Econdmi-
co Fiscal de Canarias.

3. El tipo de gravamen reducido del 2,75 por cien-
to sera aplicable a las entregas de hienes relaciona
dasen d articulo 2 de la presente ley.

Articulo 2.- Tipo de gravamen reducido del Im-
puesto General Indirecto Canario aplicable alasen-
tregas de determinadas viviendas.

1. Convigenciahastael 31 dediciembrede 2012,
seaplicarael tipo de gravamen reducido del 2,75 por
ciento del Impuesto Genera Indirecto Canario alas
primeras entregas de viviendas, incluidas las plazas
de garaje, con un maximo de dos unidades, y anexos
gue se transmitan conjuntamente, no sujetasni al ti-
po cero ni a tipo reducido del 2 por ciento, siempre

gue se destine aprimeraviviendahabitual del adqui-
rentey cuyabaseimponible, incluyendo vivienda, ga-
raje y anexos, no sea superior a 150.000 euros, in-
cluidos los pagos anticipados que en su caso se
hubieran realizado.

Seaplicarad tipo de gravamen reducido del 2,75
por ciento a los pagos anticipados realizados desde
laentradaen vigor de lapresenteley, sempre quee
devengo del Impuesto General Indirecto Canario co-
rrespondiente ala entrega de la vivienda se produz-
caantesdel dia 1 de enero de 2013. Si laentregade
laviviendano se produjeraantes de lafechaindica-
da, deberarectificarseen e mesdeenero ddl afio 2013
larepercusion del Impuesto General Indirecto Cana-
rio correspondiente alos pagos anticipados, salvo que
larectificacion se efectle con anterioridad, aplican-
dose o dispuesto en € articulo 20.Dos.5 delaLey
20/1991, de 7 de junio, de modificacién de los as-
pectos fiscales del Régimen Econémico Fiscal de
Canarias.

2. El concepto de vivienda habitual serael vigen-
teen e Impuesto sobre la Renta de |as Personas Fi-
sicas. En ningun caso sera de aplicacion € tipo de
gravamen del 2,75 por ciento alasentregas de gara-
jesy anexos alas viviendas que se transmitan inde-
pendientemente de aguellas ni aloslocales de negocio.

3. El adquirente estara obligado aefectuar unaco-
municacion al sujeto pasivo, con caracter previo 0 Si-
multéneo a la entrega, manifestando que va a utili-
zar lavivienda como primera vivienda habitual. En
el caso de quelaentregaseformalice en escriturapu-
blica, dicha comunicacién deberé obligatoriamente
incorporarse a esta Ultima.

Si seprodujeraunincumplimiento delacondicion
de destino a primera vivienda habitual de lavivien-
daa cuya entrega se haya aplicado €l tipo de grava
men del 2,75 por ciento, el adquirente o debera po-
ner en conocimiento del vendedor afin de que éste
realicelas oportunasrectificaciones. El adquirente se-
raresponsable solidario deladeudatributariaen los
casos en gque haya formulado declaraciones inexac-
tasacercadel destino delaviviendaobjeto de entrega.

Articulo 3.- Modificacién del Texto Refundido de
las disposicioneslegal es vigentes dictadas por laCo-
munidad Auténomade Canarias en materiadetribu-
tos cedidos aprobado por Decreto legidlativo 1/2009,
de 21 de abril.

Uno. Semodificad articulo 14, que quedaredac-
tado en los términos siguientes:

“Articulo 14.- Deduccion por inversion en vivien-
da habitual.

1. Sin perjuicio de laaplicacion en el tramo auto-
némico deladeduccion por inversion enviviendaha
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bitual contempladaen lanormativaestatal del Impues-
to sobre la Renta de |as Personas Fisicas, se estable-
ce una deduccién por las cantidades satisfechas en
el periodo impositivo, por laadquisicion delavivien-
daque constituyao vayaaconstituir laresidenciaha-
bitual del contribuyente, en los mismos términos y
siempre que concurran |os mismos requisitos exigi-
dos en el articulo 68.1 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicasy de modificacion parcial delasLeyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. El porcen-
taje de deduccion aplicable sera el que corresponda
delos siguientes:

- Si larentaesinferior a12.000 euros: €l 1,75 por
100.

- Si larentaesigua o superior a 12.000 euros e
inferior a24.107,20 euros:. el 1,55 por 100.

2. Lapresente deduccion no sera de aplicacion a
las cantidades destinadas a la rehabilitacion, refor-
mao adecuacion por razén de discapacidad, delavi-
vienda habitual”.

Dos. Con efectosdesde d 15 de septiembre de 2011
y vigenciahastael 31 de diciembre de 2012, se afa-
de un nuevo articulo 14-bis, con lasiguiente redaccion:

“Articulo 14-bis.- Deduccion por obras de reha
bilitacion o reforma de viviendas.

1. Los contribuyentes podran practicar la deduc-
ciéndel 10 por ciento, y con el limitedel 10 por cien-
to de la cuota integra autonémica, de las cantidades
destinadas alas obras de rehabilitacion o reformade
viviendas.

2. Lasobrasderehabilitacion o reformase han de
realizar en viviendas ubicadas en € territorio de la
Comunidad Auténoma de Canarias y que sean pro-
piedad del contribuyente.

No darén derecho a practicar esta deduccién las
obrasrealizadas en viviendas afectas aunaactividad
econémica, plazas de gargje, jardines, parques, pis-
cinas e instalaciones deportivas y otros elementos
analogos.

3. A los efectos de la presente deduccion se en-
tendera por obra de rehabilitacion laque cumplalos
requisitos y condiciones establecidos en el articulo
10.1.22) delaLey 20/1991, de 7 de junio, de modi-
ficacién de los aspectos fiscales del Régimen Eco-
nomico Fiscal de Canarias, asi como las obras an&
logas alas de rehabilitacion en los mismos términos
del citado articulo.

Asimismo, se entenderapor obradereformalas
queel citado articulo 10.1.22) delaLey 20/1991,

de 7 de junio, de modificacion de los aspectosfis-
cales del Régimen Econdémico Fiscal de Cana-
rias, considera como obras conexas a las de
rehabilitacion.

4. Labase de la deduccién estara constituida por
|as cantidades satisfechas, mediante tarjetade crédi-
to o débito, transferencia bancaria, cheque nomina-
tivo 0 ingreso en cuentas en entidades de crédito, a
las personas o entidades que redlicen las obras. En
ningun caso daran derecho a practicar estadeduccion
las cantidades satisfechas mediante entregas de di-
nero de curso legal.

La base maxima anual de esta deduccion sera de
5.000 euros por sujeto pasivo. Las cantidades efec-
tivamente satisfechas en un gjercicio que no puedan
deducirse por exceder de la base méxima anual po-
dran deducirse en los tres gjercicios siguientes.

El importe total de las bases correspondientes a
estadeduccion no podraexceder de 15.000 euros pa-
rael conjunto de los periodos impositivos del suje-
to pasivo.

5. No generaran derecho alapresente deduccion las
cantidades destinadasamobiliario o aelectrodomeésticos.

6. Cuando se trate de obras que tengan por fina-
lidad laadecuacion que deban efectuarse enlavivien-
da habitual del contribuyente por razén de la disca-
pacidad del propio contribuyente, de su cényuge, o
de un pariente, en linea directa o colateral, consan-
guinea o por afinidad, hasta €l tercer grado inclusi-
ve, que conviva con é, e porcentaje de deduccion
aplicable serd e 12 por ciento sobre las cantidades
efectivamente satisfechas. Labase maximaanual de
la deduccidn en este caso sera de 7.000 euros, y €
importetotal delas bases parael conjunto delos pe-
riodos impositivos del sujeto pasivo seré de 21.000
euros.

7. La presente deduccién es incompatible con la
deduccién por cantidades destinadas a restauracion,
rehabilitacion o reparacion y con ladeduccion por in-
version en vivienda habitual reguladas en losarticu-
los 6y 14, respectivamente, del presente Texto Re-
fundido, no pudiendo aplicarse sobre las mismas
cantidades ambas deducciones.

8. No darén derecho ala deduccién a que se re-
fiere e presente articulo las obras eecutadas antes
del 15 de septiembre de 2011, aun cuando |os pagos
correspondientes se hayan efectuado efectivamente
con posterioridad a esafecha’.

Tres. Se crea un nuevo articulo, 14-ter, con lare-
daccion siguiente:

“Articul o 14-ter.- Deduccién por obras de adecua-
cion de lavivienda habitual .
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Sin perjuicio delaaplicacion del tramo autondmico
deladeduccién por inversion en vivienda habitual con-
templada en lanormativa estatal del |mpuesto sobrela
Renta de las Personas Fisicas, se establece una deduc-
Cion delas cantidades satisfechas en e periodo imposi-
tivo, por las obras o instalaciones de adecuacion de la
viviendahabitual por razén dediscapacidad aque sere-
fierelanormativaestatal del Impuesto sobrelaRentade
las Personas Fisicas, enlosmismostérminosy siempre
que concurran los mismos requisitos exigidosen € ar-
ticulo 68.1 delaLey 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobrelaRentadelas Personas Fisicasy demo-
dificacion parcid de las Leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Rentade no Residentesy sobre e
Petrimonio. El porcentgje de deduccion aplicable sera
e 0,75 por 100.”

Cuatro. Se crea un nuevo articulo, 18-bis, con la
redaccion siguiente:

“Articulo 18-bis.- Escala autonémica

Laescalaautondémica aplicable alabase liquida-
ble general, aque serefiere el articulo 74 delaLey
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Rentadelas Personas Fisicas, en redacci én dadapor
laLey 22/2009, de 18 dediciembre, por laquesere-
gula e sistemade financiacion de las Comunidades
Autonomas de régimen comun y Ciudades con Es-
tatuto de Autonomiay se modifican determinadas nor-
meas tributarias, sera la siguiente con efectos desde
el 1 de enero de 2011:

Base Liquidable Cuota integra Resto base Liquidable Tipo aplicable
Hasta euros Euros Hasta euros Porcentaje

0 0 17.707,20 12

17.707,20 2.124,86 15.300,00 14

33.007,20 4.266,86 20.400,00 18,5

53.407,20 8.040,86 En adelante 215

Cinco. Se modificad articulo 29, que queda redac-
tado en los términos siguientes:

“Articulo 29.- Baseliquidable en €l Impuesto so-
bre el Patrimonio.

1. En el supuesto de obligacion personal, la base
imponibledel Impuesto sobre el Patrimonio seredu-
cird, en concepto de minimo exento, en 700.000
euros.

2. El minimo exento sefialado en el apartado an-
terior serdaplicable en el caso de sujetos pasivos no
residentes que tributen por obligacion personal de con-
tribuir y alos suj etos pasivos sometidos aobligacion
real de contribuir.”

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- Derogacion normativa.

Quedan derogadastodaslasnormasdeigual oin-
ferior rango en lo que contradigan o se opongan alo
dispuesto en la presente ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente
al desu publicacion en € Boletin Oficial de Canarias.

Segunda.- Facultades de desarrollo.

Se faculta al Gobiernoy d titular de la consgje-
riacompetente en materiade Hacienda paradictar cuan-
tas disposiciones sean necesarias para e desarrollo
y gjecucion de la presente ley.

Por tanto, mando alos ciudadanosy alas autori-
dades que la cumplan y la hagan cumplir.

Santa Cruz de Tenerife, a 28 de diciembre de
2011.

EL PRESIDENTE,
Paulino Rivero Baute.
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