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l.Disposiciones Generales
B.Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, POLITICA LOCAL Y TERRITORIAL

Decreto 28/2013, de 13 de septiembre, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad
de las viviendas en la Comunidad Autonoma de La Rioja

201309160017033 1.B.85

El articulo 8.Uno.16 de la Ley Organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La
Rioja atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja competencias exclusivas en materia de vivienda, lo que le habilita para
aprobar el presente Decreto.

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion que desde su entrada en vigor
es el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus
instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicién
adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

El articulo 14 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja, dispone que la
edificacion debera alcanzar un nivel adecuado y suficiente de calidad, con relacion al uso al que esté destinada. En el caso
de las viviendas, al tratarse de construcciones destinadas a la residencia de personas, requieren unas condiciones técnicas
especiales que garanticen su seguridad, salubridad e higiene.

La Ley de Vivienda de La Rioja regula, ademas, la cédula de habitabilidad y la define como el documento que acredita que
la vivienda cumple con estos requisitos de construccion y es por ello apta para ser utilizada como residencia de personas.

La aprobacion de estas normas y los importantes cambios que introducen, obligan a revisar la regulacion autonémica de
desarrollo vigente hasta la fecha en esta materia. El presente Decreto acomete esta actualizacion normativa con arreglo a los
principios de eliminacién de duplicidades y simplificacion administrativa con el objetivo de fomentar la actividad econdémica del
sector sin menoscabo de la calidad de la edificacion.

El Decreto establece el criterio general de que la norma autonémica es complementaria de la bésica estatal, y solo se
aplicaré en lo no regulado en los Documentos Basicos del Codigo Técnico de la Edificacion vigentes o que pudieran aprobarse
en el futuro, y en el resto de la normativa estatal sobre condiciones técnicas de edificacion de viviendas que resulten de
aplicacion. Este nuevo planteamiento, permite tener por superada la Ley 5//1994, de 19 de julio de supresion de barreras
arquitectonicas y promocion de accesibilidad en materia de edificacion de viviendas y derogar expresamente cuatro normas
autondmicas: el Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad, el Decreto
14/1993, de 11 de marzo, sobre control de calidad en la edificacion, la Orden de 26 de mayo de 1993 del Consejero de Obras
Publicas y Urbanismo, por la que se desarrolla el Decreto 14/1993, de 11 de marzo, que regula el control de calidad de la
edificacion en la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad en relacién con las Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas.

Otra novedad importante es que este Decreto equipara las condiciones de habitabilidad de las viviendas de proteccion
publica a las viviendas libres de forma que no existan diferencias entre ambas tipologias en cuanto a su ordenacién técnica por
lo que dejaran de aplicarse en nuestra Comunidad un total de 10 disposiciones estatales que regulan especificaciones técnicas
para las viviendas protegidas: Orden de 29 de febrero de 1944, sobre Condiciones Higiénicas minimas de las viviendas,
Decreto 2114/1968, de 24 de julio, Reglamento de viviendas de proteccion oficial, Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969,
por la que se aprueba la adaptacién de las ordenanzas técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de
julio de 1955y 22 de febrero de 1968, al texto refundido y revisado de la Legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial y su
reglamento (Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial), Orden Ministerial de 4 de mayo de 1970, por la
que se modifican las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobadas por la Orden de 20 de mayo
de 1969, Orden Ministerial de 16 de mayo de 1974, por la que se aprueba la Ordenanza trigésimo cuarta, Garajes, de las
Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, Orden de 24 de noviembre de 1976, por la que se aprueban
las normas técnicas de disefio y calidad de las viviendas sociales, Orden de 17 de mayo de 1977, del Ministerio de Vivienda,
por la que se revisan determinadas normas de disefio y calidad de las viviendas sociales, Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de
octubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial, Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla
el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda, Orden Ministerial de 21 de febrero de 1981, por la que
se modifican las ordenanzas técnicas y normas constructivas novena, undécima, decimotercera, decimoséptima y trigésimo
cuarta aprobadas por Orden de 20 de mayo de 1969.
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Por otro lado, este Decreto simplifica la gestion administrativa y el procedimiento para la concesion y renovacién de las
cédulas de habitabilidad, asi por ejemplo, se prorroga automaticamente la vigencia de todas las cédulas de habitabilidad hasta
los 30 afios desde su construccion, evitando la tramitacidn de las correspondientes renovaciones y se excluyen de su &mbito
de aplicacién los alojamientos y viviendas con destino turistico, asi como, las zonas de uso comunitario, piscinas, instalaciones
deportivas o de uso recreativo y otros espacios analogos externos al edificio de viviendas.

Ademés, en los municipios en los que esté implantada la Inspeccion técnica de edificios (ITE) prevista en la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas y en la Ley de Vivienda de La Rioja, la licencia de primera
ocupacion y dichas inspecciones sustituiran a la cédula de habitabilidad y a sus renovaciones, respectivamente, de forma
que los finales de obra se tramiten ante una sola Administracion, la municipal, previo informe, preceptivo y vinculante, de
habitabilidad emitido por la Direccién General con competencias en materia de vivienda.

Por lo que respecta a la ordenacion técnica contenida en sus anexos para las viviendas de nueva construccion y para las
viviendas existentes, este Decreto reduce las condiciones minimas de habitabilidad respecto a las recogidas en la normativa
anterior al suprimir las ya reguladas en la normativa basica estatal, pero mantiene los niveles de calidad de la edificacion
actuales en las que siguen siendo objeto de regulacidn autondmica y también igual que hacia la normativa anterior, establece
unas condiciones mas exigentes para las primeras, fijando para las segundas unos minimos insalvables que marcan la frontera
con la infravivienda.

Este Decreto permite un grado de cumplimiento de las exigencias técnicas mas flexible para las intervenciones en edificios
existentes, en los mismos términos del Codigo Técnico de la Edificacion, para fomentar la rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.

El Decreto consta de 14 articulos, 10 disposiciones adicionales, 3 disposiciones transitorias, 1 disposicién derogatoria, 2
disposiciones finales y 3 anexos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Politica Local y Territorial, conforme con el Consejo Consultivo
de La Rioja y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 13 de septiembre de 2013, acuerda aprobar
el siguiente,

DECRETO
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto.

1. El presente Decreto tiene por objeto regular las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en la Comunidad
Auténoma de La Rioja para su ocupacioén como alojamiento de personas, con independencia, de su ubicacion, tipologia y
condicion libre o protegida, asi como el procedimiento para otorgar la cédula de habitabilidad.

2. A los efectos del presente Decreto, se entiende por vivienda toda construccion destinada a ser residencia de personas
fisicas, sin perjuicio de que en la misma se desarrollen o se puedan desarrollar otros usos y sin incluir las zonas de uso
comunitario, piscinas, instalaciones deportivas, o de uso recreativo y otros espacios analogos, externos al edificio de viviendas,
aln cuando figuren en el mismo proyecto como parte integrante de la promocién.

En materia de habitabilidad se entiende por infravivienda, la que no cumpla las condiciones minimas de del Anexo Il.

3. Las condiciones de habitabilidad, requisitos de calidad, disefio y demas aspectos técnicos del presente Decreto se
aplicaran con carécter complementario a la normativa basica estatal en materia de edificacion y al Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones minimas de habitabilidad del Anexo | de este Decreto se exigiran para la concesion de la cédula de
habitabilidad en los siguientes supuestos:

a) Viviendas de nueva construccion.
b) Intervenciones en edificios existentes previstas en el articulo 2.2 b) de la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

En todos estos supuestos, sera obligatorio tramitar el procedimiento de habitabilidad establecido en el Capitulo Il del
presente Decreto.

2. Las condiciones minimas de habitabilidad del Anexo Il de este Decreto se exigiran para la concesion de la cédula de
habitabilidad en los siguientes supuestos:
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a) Viviendas existentes cuya terminacién de la obra sea anterior a 1999, debiendo tramitar el correspondiente
procedimiento recogido en la Disposicion Transitoria tercera del presente Decreto.

b) Renovaciones de todas las cédulas de habitabilidad ordinarias.
Articulo 3. Cédula de habitabilidad.

1. La cédula de habitabilidad es el documento que acredita que la vivienda cumple las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en este Decreto y que es apta para ser dedicada a residencia de personas.

En las promociones de viviendas calificadas de proteccion oficial, la calificacion definitiva sustituira a la cédula de
habitabilidad a todos los efectos previstos para la misma en este Decreto.

2. Las viviendas ubicadas en el &mbito territorial de la Comunidad Auténoma de La Rioja que no dispongan de cédula de
habitabilidad en vigor, expedida por la Direccion General competente en materia de vivienda, no podran destinarse a residencia
de personas.

3. La cédula de habitabilidad no acredita la titularidad de la vivienda por el portador ni tampoco su legitimo derecho a
ocupar la vivienda.

Articulo 4. Contenido de la cédula de habitabilidad.

La cédula de habitabilidad sera expedida por la Direccidn General competente en materia de vivienda con arreglo al modelo
normalizado que figura en el Anexo lll'y contendré los siguientes datos:

a) Nimero de cédula

b) Afo de construccion

¢) Tipo de Cédula

d) Vigencia

e) Vivienda a la que ampara, con indicacion de su ubicacion, municipio, n® de policia, piso y puerta.
Articulo 5. Certificado de vigencia de la cédula de habitabilidad.

1. El certificado de vigencia de la cédula de habitabilidad, sera expedido por la Direccion General con competencias en
materia de vivienda, a solicitud de cualquier interesado, en los términos establecidos en el articulo 31 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, presentada
de conformidad al modelo establecido en el Anexo lIl.

El certificado de vigencia de la cédula de habitabilidad podré tener carécter negativo o positivo, en este ultimo caso, con
el mismo contenido y efectos juridicos que la cédula de habitabilidad.

2. En los supuestos de cambio de usuario de la vivienda, la cédula de habitabilidad no caducard, ni sera obligatoria su
renovacion pudiéndose emitir en tal caso, desde la Direccion General competente en materia de vivienda, previa peticién del
interesado, certificado de vigencia de la misma.

Articulo 6. Obligatoriedad de la cédula de habitabilidad

1. Las compariias y organismos suministradores de servicios (agua, gas, electricidad, y otros anélogos) no podran
formalizar contrato de suministro alguno sin que por el solicitante se presente la cédula de habitabilidad o certificado de su
vigencia o calificacion definitiva, en el supuesto de tratarse de viviendas de proteccion oficial.

2. En los contratos de suministro debera constar la identificacién de la cédula de habitabilidad, mediante oportuna
numeracion, 0 en su caso, la identificacion que corresponda al expediente de proteccion publica.

3. La Direccion General competente en materia de vivienda podra ordenar el corte del suministro en las resoluciones de
suspension, revocacion, o caducidad de las cédulas de habitabilidad, asi como en los supuestos de suministro contratado sin
existencia de previa cédula de habitabilidad, sin perjuicio de sustanciar la responsabilidad en que se haya podido incurrir.

4. La transmision por cualquier titulo o la formalizacion del contrato de alquiler de viviendas debera disponer de cédula de
habitabilidad en vigor expedido por la Direccion General con competencias en materia de vivienda. Los notarios haran constar
la presentacion de la cédula de habitabilidad o del certificado de su vigencia en las escrituras publicas de transmision de la
vivienda y no autorizaran las transmisiones por cualquier titulo sin la presentacién de este documento.

5. No obstante lo anterior, no seré preciso disponer de la cédula de habitabilidad en el momento de la transmision si
las viviendas se adquieren para su derribo 0 para su rehabilitacion, siempre que se presente declaracion responsable del
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comprador por la que manifieste de forma expresa conocer que la vivienda carece de cédula de habitabilidad y por lo tanto no
puede destinarse a morada humana, asi como su intencién de demoler o rehabilitar la vivienda.

6. Asimismo, no sera preciso disponer de la cédula de habitabilidad en vigor en los en los supuestos en los que dicha
transmision se realice en ejecucion de embargos, concursos, subastas, ejecuciones judiciales o extrajudiciales, daciones en
pago y sucesiones hereditarias, si bien en estos casos el adquirente declarara por escrito conocer esta circunstancia, y la
cédula de habitabilidad en vigor debera incorporarse en posterior transmision por estos adquirentes, en los términos regulados
en este Decreto.

Articulo 7. Clasificacion y vigencia de las cédulas de habitabilidad.

1. Las cédulas de habitabilidad podran ser de dos tipos, ordinarias o provisionales.

2. Se expedira cédula de habitabilidad ordinaria en los siguientes casos:

a) En los supuestos previstos en el articulo 2.1. Estas cédulas se emitiran con una vigencia méxima de 30 afios.

b) En los supuestos previstos en la Disposicion adicional octava y Disposicion transitoria segunda. Estas cédulas tendrén
una vigencia maxima de 5 afos.

3. Se podra conceder cédula de habitabilidad provisional a las viviendas existentes que requieran la realizacion de obras
para la obtencién de la cédula ordinaria o de su renovacién, en virtud de informe técnico del Servicio de Vivienda. En este
supuesto, la vigencia méxima sera de 1 afio si bien, excepcionalmente y en casos debidamente motivados se podra ampliar
el plazo de vigencia por un periodo de un afio mas.

4. Las cédulas de habitabilidad seran solicitadas y emitidas de conformidad con el modelo regulado en el Anexo Il
Articulo 8. Renovacién de las cédulas de habitabilidad.

1. Las cédulas ordinarias podran renovarse sucesivamente a solicitud del propietario, por periodos méaximos de cinco afos,
si se cumplen las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el Anexo Il.

2. La solicitud de renovacion se presentara con arreglo al modelo normalizado que figura en el Anexo Il de este Decreto
acompafada de la siguiente documentacion:

a) Justificacion del ingreso de la tasa correspondiente.
b) Documento suficiente que acredite su propiedad de la vivienda para la que solicita la renovacién de la cédula.

3. Ademas de la documentacion del apartado anterior, en los supuestos que se entienda necesario y previa visita de
inspeccion, se incluira también informe favorable de los técnicos de la Direccion General competente en materia de Vivienda.

4. El plazo méaximo para resolver la solicitud de renovacion de la cédula sera de veinte dias habiles, a contar desde el dia
de presentacion de la solicitud; transcurrido el cuél se entendera otorgada por silencio administrativo.

5. El plazo para resolver la renovacion podra suspenderse en tanto se subsane la solicitud con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 9. Actuaciones de inspeccion y control del cumplimiento de la normativa de habitabilidad.

1. Los servicios técnicos de inspeccion y control de la Direccidn General competente en materia de vivienda podran realizar
cuantas inspecciones se consideren necesarias en orden a la comprobacién del cumplimiento de la normativa de habitabilidad.

2. Las inspecciones, podrén efectuarse tanto con caracter previo a la concesién o renovacion de cédula de habitabilidad,
como durante el periodo de vigencia de la misma.

3. Cuando se compruebe la existencia de irregularidades en la concesion o renovacion de la cédula de habitabilidad,
previa audiencia a los interesados, la Direccion General competente en materia de vivienda podra acordar la suspension de
la misma, en tanto no se subsanen los defectos encontrados.

4. La suspension de la cédula de habitabilidad o su no renovacién con anterioridad a su caducidad, podra conllevar el
cese automatico de los servicios de agua, electricidad, gas en su caso 0 analogos, con caracter obligatorio. A estos efectos, la
Direccion General competente en materia de vivienda podra comunicar la suspension a los entes o compafiias suministradoras
de servicios.

CAPITULO Il

Procedimiento para la concesion de cédulas de habitabilidad ordinaria
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Articulo 10. Solicitud del informe de habitabilidad de inicio de las obras.

1. Las entidades locales, antes de la concesion de licencia municipal de obras, deberan recabar a la Direccién General con
competencias en materia de vivienda, informe previo de habitabilidad de los proyectos de obras de las actuaciones indicadas
en el articulo 2.1.

2. A la solicitud de informe previo, realizada conforme al modelo normalizado del Anexo Ill, se acompafara la siguiente
documentacion:

a) Un ejemplar del proyecto de ejecucion completo con arreglo a lo establecido en el Anejo | del Cddigo Técnico de la
Edificacion.
b) Fotocopia del DNI. o del N.I.F. del promotor.

3. Se podré emitir informe de habitabilidad de inicio de obra favorable con la presentacion del proyecto basico, con arreglo
a lo establecido en el Anejo | del Cédigo Técnico de la Edificacion y la fotocopia del DNI. o del N.I.F. del promotor si bien,
condicionado a la presentacion en la Direccion General con competencias en materia de vivienda del documento a) sefialado
en el apartado primero de este articulo, con anterioridad al comienzo de la obra.

Articulo 11. Emisién del informe de habitabilidad de inicio de obras.

1. Una vez completa la solicitud, la Direccion General competente en materia de vivienda emitird informe dentro del el plazo
méaximo de dos meses, y lo notificara al ayuntamiento correspondiente preferentemente por medios telematicos. Transcurrido
dicho plazo se podra entender estimada la solicitud por silencio administrativo. El informe de habitabilidad de inicio de obras
tiene caracter vinculante por lo que el ayuntamiento no podré conceder licencia de obras si es desfavorable.

2. El plazo de emision del informe podra suspenderse en tanto se subsane la solicitud con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

3. Si el informe fuera desfavorable, se puntualizaran en él los defectos y omisiones que tenga el proyecto para que la
entidad local lo comunique al interesado, quien una vez subsanados los reparos detectados, los remitira a la Direccion General
competente en materia Vivienda a través de la entidad local, para emision de nuevo informe.

4. El informe se pronunciaré sobre el cumplimiento de las condiciones bésicas de habitabilidad del Codigo Técnico de la
Edificacion aplicables al proyecto, asi como sobre el cumplimiento de prescripciones técnicas del Anexo |.

Articulo 12. Solicitud de la Resolucion de habitabilidad de final de obra y concesién de las cédulas de habitabilidad.
Documentacion a presentar.

1. La solicitud de la Resolucion de habitabilidad de final de obra y concesion de las cédulas de habitabilidad de las viviendas
de nueva construccion, seré presentada por el promotor con arreglo al modelo normalizado que figura en el Anexo |ll.

2. La solicitud de promotor deberd ir acompafada de la siguiente documentacion:

a) Fotocopia del C.I.F. /D.N.I. del promotor, si este hubiera cambiado durante la ejecucion de la obra.
b) Certificado final de acceso a las infraestructuras de telecomunicaciones.
)

c) Certificado final de obra emitido por la Direccidn Facultativa, visado por el colegio oficial, con arreglo al modelo oficial
vigente.

d) Certificado emitido por el colegio profesional correspondiente que acredite que el Director de Ejecucion de la Obra ha
depositado en el mismo la documentacion completa del control de calidad de la obra, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Anejo Il del Codigo Técnico de la Edificacion, con arreglo al modelo del Anexo Il de este Decreto, asi como el compromiso
de mantener a su cargo y bajo su responsabilidad el depésito de la misma, y su disposicion para emitir certificados sobre su
contenido durante el plazo legal en el que se puedan interponer reclamaciones y ejercitar acciones judiciales.

e) Certificado del ayuntamiento en el que se haga constar el nombre de la calle y el nimero de policia.

f) Documentacion final de obra firmada por el Director de la obra, en la que se refleje con exactitud el estado final de la
edificacion.

g) Certificado disponibilidad suministros de agua, luz y gas.

h) Relacion detallada de las viviendas con identificacion de la calle, n® de policia, piso, puerta, escalera.

i) Justificante del pago de la tasa por la emision de las cédulas de habitabilidad.

Articulo 13. Resolucion de habitabilidad de final de obra y emision de las cédulas de habitabilidad.
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1. Una vez comprobada la documentacién aportada y el cumplimiento de la normativa de habitabilidad, previo informe
del Servicio de Vivienda, la Direccion General con competencias en materia de vivienda procedera a dictar Resolucion de
habitabilidad de final de obra de la promocién, asi como a expedir las cédulas de habitabilidad de todas y cada una de las
viviendas que la integran.

2. El plazo general de resolucion para la emision de la Resolucion de final de obra y las cédulas de habitabilidad sera
dentro del plazo méximo de 20 dias, contados desde el dia de presentacion de la solicitud, siendo el silencio positivo.

3. El plazo de resolucién podra suspenderse en tanto se subsane la solicitud con arreglo a lo dispuesto en el articulo 71 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

4. La Resolucion de habitabilidad y de las correspondientes cédulas de habitabilidad se nofificaran al promotor,
preferentemente de forma telemética. La Resolucion no agotara la via administrativa, debiendo ser siempre motivada. Esta
sera susceptible de recurso de alzada ante el Consejero competente en el plazo de un mes.

5. Podra emitirse Resolucion de habitabilidad de final de obra parcial y expedir las cédulas de habitabilidad de parte de las
viviendas integrantes de una promocion, siempre que se trate de viviendas unifamiliares o adosadas o edificios independientes
y conste en el expediente toda la documentacion exigida en el articulo 12 relativa a las mismas.

Articulo 14. Solicitud de la Resolucion de habitabilidad de final de obra y emisién de las cédulas de habitabilidad
directamente por los propietarios de las viviendas.

1. Cuando los tramites de fin de obra no sean llevados a cabo por la promotora, por causa inimputable a la misma, y en
atencion al interés particular de los propietarios de las diferentes viviendas, éstos podran solicitar la Resolucién de habitabilidad
de final de obra y la concesion de las cédulas de habitabilidad de las viviendas directamente a la Direccién General con
competencias en materia de vivienda, adjuntando la documentacion indicada en el articulo 12.

2. Excepcionalmente, y ante la imposibilidad justificada de presentar toda la documentacion requerida en el articulo 12,
la Direccion General con competencias en materia de vivienda requerird de oficio a la Direccion Facultativa de la obra la
presentacion de dicha documentacion en el plazo de 10 dias.

3. Si transcurrido este plazo, la Direccién Facultativa de la obra no contestara al requerimiento o0 no informara del
incumplimiento de la normativa de habitabilidad, la Direcciéon General con competencias en materia de vivienda podra emitir
la Resolucion de habitabilidad de final de obra y conceder las cédulas de habitabilidad, previa inspeccién de los técnicos del
Servicio de Vivienda relativa a la comprobaciéon meramente externa y ocular de las condiciones de habitabilidad y emisién del
correspondiente informe y con reserva de las responsabilidades que pudieran corresponder a los Técnicos Directores como
consecuencia del proceso de direccién de la obra.

En estos casos, la Administracion podra requerir a los solicitantes la presentacion de un certificado de técnico competente
en el que se haga constar la idoneidad estructural del edificio, asi como el correcto estado de funcionamiento de las
instalaciones comunes del edificio y el cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad del Anexo I.

Disposicidn adicional primera. Modelos normalizados de solicitudes y certificados.

1. Se aprueban los modelos normalizados de solicitudes y certificados establecidos en el Anexo Il que podran modificarse
por Resolucion de Consejero.

2. Los modelos de solicitud estaran a disposicion de los ciudadanos en las dependencias de la Direccién General
competente en materia de vivienda, en las oficinas de atencion al ciudadano y en la oficina virtual en la pagina Web del
Gobierno de La Rioja.

Disposicidn adicional segunda. Presentacién de solicitudes.

Las solicitudes indicadas en este Decreto se podra presentar en el Registro General de la Comunidad Auténoma y por los
demas medios fijados por el articulo 6 del Decreto 58/2004, de 29 de octubre, por el que se regula el Registro en el ambito de
la Administracion General de la Comunidad Auténoma de La Rioja y sus Organismos Publicos sin perjuicio de su derecho a
la presentacion telemética a través de la oficina electrénica en la pagina Web del Gobierno de La Rioja, para lo que debera
disponer de un certificado de firma digital reconocido por el Gobierno de La Rioja o, en su caso, del Documento Nacional de
Identidad electronico.

Disposicion adicional tercera. Autorizacion para recabar informacion.

La presentacion de solicitudes al amparo de este Decreto implica la autorizacién a la Direccion General competente
en materia de vivienda, para recabar los datos que obren en poder de otras Administraciones publicas que se consideren
necesarios a fin de comprobar el cumplimiento de las condiciones y requisitos que permitan la resolucion del expediente.
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Disposicion adicional cuarta. Cédula de habitabilidad y normativa urbanistica.

El cumplimiento de las normas de habitabilidad no presupone el cumplimiento de la normativa urbanistica, pudiéndose
otorgar cédulas de habitabilidad al amparo de este Decreto, con independencia de las prescripciones urbanisticas.

Disposicidn adicional quinta. Excepciones para las viviendas protegidas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1, la normativa sectorial podré condicionar la calificacion o la financiacion publica
de las viviendas protegidas al cumplimiento de condiciones técnicas de edificacion especiales distintas a las establecidas en
este Decreto, que deberan respetar en todo caso los minimos fijados en esta norma.

Disposicion adicional sexta. Viviendas destinadas a servicios turisticos.

1. Este Decreto no se aplicara a las viviendas y edificaciones destinadas a servicios turisticos. A los efectos de aplicacién
de este Decreto, se entendera que las viviendas y edificaciones se destinan a servicios turisticos, si el promotor presenta
declaracion responsable en la que conste de forma expresa el destino turistico de la actuacion proyectada.

2. En el supuesto de que la obra esté terminada, la declaracién responsable seré sustituida por:

a) La comunicacion de inicio de actividad que el promotor realiza en la Direccion General competente en materia de
turismo y

b) La inscripcion en el Registro de Proveedores de Servicios Turisticos.

3. El cambio de uso turistico a vivienda debera ser tramitada en la Direccién General competente en materia de vivienda,
como supuesto previsto en el articulo 2.1 b).

Disposicidn adicional séptima. Convenios de colaboracidn con los colegios profesionales.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podra firmar convenios de colaboracién con los colegios
profesionales con el objeto de recabar asistencia técnica para la revisién y control del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad establecidas en el presente Decreto.

Disposicion adicional octava. Viviendas construidas irregulares.

Las viviendas que se construyan sin tramitar el procedimiento de habitabilidad regulado en el presente Decreto, se
consideraran ejecutadas irregularmente.

El promotor o el propietario podra obtener la cédula de habitabilidad ordinaria del articulo 7.2.b) tramitando el procedimiento
regulado en el Capitulo Il, acompafiando su solicitud con la documentacion del articulo 12, debiendo cumplir las condiciones
del Anexo . En estos casos, se podra incoar expediente sancionador con arreglo a lo dispuesto en la Ley 2/2007, de 1 de
marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Disposicidn adicional novena. Intervenciones en edificaciones existentes.

En los supuestos de intervenciones en edificaciones existentes del articulo 2.1.b), las condiciones del Anexo | de este
Decreto, se exigiran con el grado de cumplimiento establecido en el articulo 2.3 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Disposicion adicional décima. Sustitucion de la cédula de habitabilidad por la licencia de primera ocupacion y de sus
renovaciones por la Inspeccién Técnica de Edificios.

1. En los municipios en los que esté implantada la Inspeccion técnica de edificios (ITE) prevista en la Ley 8/2013, de 26
de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas y en la Ley de Vivienda de La Rioja, la licencia de primera
ocupacion sustituira a la cédula de habitabilidad.

A tal fin, presentada la solicitud de licencia de primera ocupacién en el Ayuntamiento, éste recabaréd de la Direccién
General con competencias en materia de vivienda informe previo, preceptivo y vinculante, de habitabilidad que se emitira en
los términos establecidos en el articulo 11 de este Decreto y una vez examinada la documentacién del articulo 12 del mismo.

2. Se entenderan renovadas las cédulas de habitabilidad de las viviendas cuyos edificios tengan en vigor la Inspeccion
Técnica de Edificios favorable.

Disposicidn transitoria primera. Vigencia de las Cédulas de las cédulas de habitabilidad existentes a la entrada en vigor
del presente Decreto.

1. Las cédulas de habitabilidad ordinarias vigentes a la entrada en vigor de este Decreto, prorrogaran automaticamente el
periodo de vigencia hasta alcanzar los 30 afios de construccion de la vivienda.
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2. Las cédulas de habitabilidad ordinarias vigentes a la entrada en vigor de este Decreto con plazo de vigencia que supere
a los 30 afios de antigliedad de la vivienda, mantendrén su periodo de vigencia, transcurrida la cual deberan proceder a su
renovacion con arreglo a lo establecido en el articulo 8 de este Decreto.

3. Todas las cédulas de habitabilidad ordinarias caducadas a la entrada en vigor de este Decreto deberan renovarse con
arreglo a lo establecido en el articulo 8 de este Decreto, si bien, en las viviendas de antigliedad inferior a 30 afios, el periodo
de vigencia de renovacion sera el que reste hasta alcanzar los 30 afos.

Disposicidn transitoria segunda. Expedientes iniciados con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.
Los expedientes iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto se tramitaran con arreglo a esta norma.

Disposicion transitoria tercera. Obtencion de cédula de habitabilidad para viviendas construidas con anterioridad a la
entrada en vigor de este Decreto.

1. Si la edificacién fue construida con anterioridad a 1999, la obtencion de la cédula de habitabilidad requerira la
presentacion por parte del propietario, con arreglo a lo dispuesto en la Disposicidn adicional segunda, de la siguiente
documentacion:

a) Planos de plantas, alzados y secciones.

b) Certificado de técnico competente en el que se haga constar la idoneidad estructural del edificio, asi como el correcto
estado de funcionamiento de las instalaciones comunes del edificio y el cumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad del Anexo I.

c) Certificado o documento que garantice la disponibilidad de suministros de agua, luz y gas.
d) Certificado del ayuntamiento en el que se haga constar el nombre de la calle y el nimero de policia.
e) Justificacion del ingreso de la tasa correspondiente.

2. Si la edificacién fue construida con posterioridad a 1998, la obtencién de la cédula de habitabilidad requerira la
presentacion, a través del ayuntamiento, de la siguiente documentacion:

a) Proyecto de legalizacion que debera cumplir la normativa del Anexo A del Decreto 51/2002, de 4 de octubre, o del
Cddigo Técnico de la Edificacion si le fuera aplicable.

b) Certificado de técnico competente en el que se haga constar la idoneidad estructural del edificio, asi como el correcto
estado de funcionamiento de las instalaciones comunes del edificio.

c) Certificado o documento que garantice la disponibilidad de suministros de agua, luz y gas.

d) Certificado del ayuntamiento en el que se haga constar el nombre de la calle y el nimero de policia.
e) Justificacion del ingreso de la tasa correspondiente.

3. En ambos supuestos se concedera la cédula de habitabilidad regulada en el articulo 7.2 b).
Disposicidn derogatoria Unica. Derogacién normativa.

Queda derogada cuanta normativa de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en el presente Decreto, y
expresamente las siguientes:

1. El Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de La Rioja, asi como la concesidn y control de las cédulas de habitabilidad,
sin perjuicio de su aplicacion en los supuestos de la Disposicion transitoria tercera, apartado 2.

2. El Decreto 14/1993, de 11 de marzo, sobre control de calidad en la edificacion.

3. La Orden de 26 de mayo de 1993 del Consejero de Obras Publicas y Urbanismo, por la que se desarrolla el Decreto
14/1993, de 11 de marzo, que regula el control de calidad de la edificacion en la Comunidad Auténoma de La Rioja.

4. El Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad en relacién con las Barreras
Urbanisticas y Arquitecténicas, en desarrollo parcial de la Ley 5/1994, de 19 de julio.

Disposicién final primera. Facultades de desarrollo.

Se habilita al Consejero con competencias en materia de vivienda a dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el
desarrollo y aplicacion de este Decreto, asi como a modificar las condiciones minimas establecidas en los Anexos.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.
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El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

En Logrofio a 13 de septiembre de 2013.- El Presidente, Pedro Sanz Alonso.- El Consejero de Obras Publicas, Pollitica
Local y Territorial, Antonino Burgos Navajas.

ANEXO |
Condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en los supuestos del articulo 2.1 del Decreto

A.- Se aplicaran las condiciones minimas de habitabilidad de los Documentos Basicos del Codigo Técnico de la Edificacion
en materia de salubridad (DB HS), seguridad estructural (DB SE), seguridad en caso de incendio (DB SI), seguridad de
utilizacion y accesibilidad (DB SUA), aislamiento acustico (DB HR), y ahorro de energia (DB HE), asi como las establecidas
en otros documentos basicos que pudieran aprobarse tras la entrada en vigor de este Decreto y demas normativa sobre
condiciones técnicas de edificacion de viviendas que le sea de aplicacion.

B.- En los aspectos no regulados con arreglo a lo dispuesto en el apartado A, se aplicaran las condiciones minimas de
habitabilidad de este Anexo, en la forma indicada en sus gréaficos correspondientes:

. CONDICIONES MINIMAS
1. Superficie Util minima.

La superficie 0til minima de la vivienda seré& de 30 m2. La superficie 0til minima se mediré a estos efectos con arreglo a
lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de La Comunidad Auténoma de La Rioja.

1.1 Programa minimo y compartimentacion de espacios.

Toda vivienda constara, como minimo, de una habitacion para estar, comer y cocinar, un cuarto de bafio compuesto por
bafiera o ducha, inodoro y lavabo, y un dormitorio, salvo en el caso de vivienda-estudio en la que el dormitorio podra estar
incorporado a la sala de estar.

En toda vivienda la superficie Util minima de la estancia (E), o la acumulada de estancia, comedor y cocina (E+C+K) seran,
en funcién del nimero de dormitorios, las siguientes:

N° de dormitorios E (m2) E+C+K (m2)

114,00 18,00

216,00 20,00

318,00 22,00

420,00 24,00

La superficie minima de la sala de estar se aplicara con las dimensiones criticas del grafico.

El acceso a los cuartos de bafio y/o aseo no se permitird directamente desde las estancias, ni desde los comedores o
cocinas, excepto en el caso de viviendas-estudio siempre que exista vestibulo previo para acceder al inodoro, admitiéndose
que en el referido vestibulo se sitlien el resto de aparatos sanitarios.

Sila vivienda esta dotada de un cuarto de bafo completo, y otros cuartos de bafio y/o aseo, éstos Ultimos podran disponer
de acceso directo desde un dormitorio.

1.2 Superficie Util minima de la cocina. (Grafico)

Sila cocina es independiente de la estancia tendra como minimo 6,00 m2. Se considerara que la cocina esta incorporada
a la estancia cuando constituyan un Unico espacio o exista un hueco de comunicacion entre ambas de al menos 2,00 m2.
de superficie y 1,20 m. de anchura.

1.3 La superficie til minima de los dormitorios sera: (Grafico)

- Para dos camas, igual o mayor de 8,00 m2.

- Para una cama, igual 0 mayor de 6,00 m2.

En toda vivienda existira un dormitorio de al menos 10,00 m2. Ningun dormitorio constituira el paso unico a otro dormitorio.
1.4 La superficie util minima del bafio exigido sera de 2,50 m2. (Grafico)

2. Condiciones de iluminacion y ventilacion.

Los espacios destinados a estancia, cocina, y dormitorio, tendran huecos para iluminacion natural.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20130918-1-B-85 Direccion de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 28 pagina(s).



Pagina 18950 / Num. 117 BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Miércoles, 18 de septiembre de 2013

La superficie de los huecos de iluminacion sera al menos el 10 % de la superficie en planta de los recintos correspondientes,
con un minimo de 0,70 m2.

Las ventanas seran practicables al menos en un 50% de la superficie minima de iluminacion.

Cuando la cocina esté incorporada a la estancia, la superficie de iluminacion y ventilacion se calculara en funcién de la
suma de la superficie de ambas.

En patios cerrados las luces rectas se mediran desde cualquier punto del paramento que contenga el hueco, dentro del
tramo comprendido por el propio hueco y hasta 30 cm. a ambos lados del mismo. (Grafico)

3. Secado de ropa.

En toda vivienda existira la posibilidad de tendido de ropa al exterior presentando, en su caso, proteccion de vista desde
la calle o espacio publico, o un aparato secador que cumpla la misma funcién. La capacidad de secado para cada vivienda
serd proporcionada a su programa, debiendo disponer, como minimo, de 5,00 m. lineales de desarrollo de cuerda, en el caso
de disponer de tendedero.

4. Programa minimo sanitario.

Toda vivienda contara, como minimo con un cuarto de bafio compuesto por bafiera o ducha, inodoro y lavabo. La cocina
o0 dependencia aneja debera disponer de preinstalacion para fregadero y lavadora, con toma de agua y desague.

5. Parametros minimos de espacios comunes.

- Altura minima del acceso desde la calle: 2,20 m.

- Altura minima del portal: 2,40 m.

- Anchura minima de portal: 1,60 m.

- 'Cabezada’ minima de escaleras: 2,00 m.

- Anchura minima de pasillos: 1,20 m.

- Anchura minima de meseta de espera en acceso a viviendas sin ascensor: 1,20 m.
6. lluminacion y ventilacién de escaleras. (Grafico)

En edificios de vivienda colectiva, las escaleras tendran necesariamente iluminacién y ventilacion directa con el exterior
en todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacion de 1,00 m2, y de ventilacion de 400 cm2.

No obstante, en edificios de hasta Baja + 3 segin planeamiento municipal, se permitiran escaleras con ventilacién e
iluminacion cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie minima de 1,50 m2 y una ventilacion minima de dos
huecos enfrentados con una superficie minima cada uno de 200 cm2.

En este caso, debera existir un hueco libre en toda la altura de la escalera en el que sera inscribible, como minimo, un
circulo de 1,10 m. de didmetro.

7. Puertas y pasillos. (Grafico)
La altura libre minima de las puertas tanto de acceso como de paso serd 2 m.

Toda puerta de paso tendra una luz minima de 0,80 m. Las puertas transparentes y superficies acristaladas deberan contar
con sefiales o protecciones suficientes, que eviten tropiezos con las mismas. Los pasillos de cualquier construccion tendran
una anchura minima de 1,20 m.

Se exceptuan del cumplimiento del parrafo anterior las puertas y pasillos situados en el interior de las viviendas, cuyas
dimensiones minimas serdn 0,70 m. para puertas y 0,90 m. para pasillos.

También se exceptuan los pasillos de trasteros y salidas de garaje, que dispondran de una anchura minima de 1,00 m.,
siempre y cuando los giros se resuelvan con una mayor amplitud.

8. Fosas sépticas.

Solo se admitirdn como sistema de depuracién individual mediante fosas sépticas en el caso de viviendas unifamiliares
ubicadas en zonas no urbanas. Se calcularan de manera que la permanencia minima en ellas de las materias fecales sea de
3 dias completos en el proceso anaerobio, hasta un minimo de 36 I. por usuario. Si se disminuye la dotacién de agua, no se
variaran las dimensiones calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una compensacion. Se dividira el proceso
anaerobio en los departamentos usuales de separacion de cuerpos flotantes y de decantacion.
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Elfiltro estara colocado en la zona opuesta a los vientos reinantes, a distancia suficiente, y resguardada por un seto que lo
rodee de arbustos y matas de follajes perennes. Elfiltro sera de cok, grava, pizarra o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente de la vivienda, se dispondra de un filtro doble para usar alternativamente y
no hacer la remocion del material filtrante mas que después de una temporada de reposo que garantice la sequedad del filtro
y la ausencia de malos olores. La canalizacién que una la fosa con el filtro estard construida con el maximo esmero, yendo
sentada sobre hormigén y recibida en él las juntas de los tubos. Tendra una profundidad minima de 0,60 m.

Se admitiran las fosas sépticas prefabricadas que estén homologadas oficialmente.
9. Situacidn de las viviendas.
Se prohibe la situacion de viviendas en sétanos.

Cuando se sitlien en planta baja en contacto con el terreno, la planta estara aislada del terreno natural mediante una
camara de aire, 0 bien mediante cualquier otra solucion técnica que garantice una separacion entre el terreno y la cara inferior
de la solera de al menos 20 cm.

Cuando las viviendas se desarrollen en varias plantas, el programa principal (estar, cocina y dormitorios) se ubicara sobre
rasante reservandose los sétanos para otras actividades complementarias.

10. Alturas libres minimas de la edificacion. (Grafico)

Viviendas. Altura libre minima: 2,40 m. En vestibulos, pasillos, aseos y cocinas la altura libre minima podra ser de 2,20
m.; en las restantes habitaciones esta altura también puede permitirse, siempre que no sobrepase el 30 % de la superficie util
de la habitacion en la que se produzca la reduccion de la altura minima obligatoria.

11. Uso y mantenimiento de las cubiertas.

Todos los edificios de viviendas dispondran de acceso a la cubierta para su mantenimiento desde una zona comun del
edificio. Dicho acceso tendréa unas dimensiones minimas de 0,60 x 0,80 m. y en bloques de viviendas existira, al menos, uno
por portal.

12. Accesos.

Los edificios de vivienda tendran acceso desde la via publica o espacios privados cuando haya servidumbre o titulo
suficiente para acceder.

A las viviendas se accederd a través de elementos comunes del edificio o directamente segun el parrafo anterior.

El acceso a edificios y viviendas nunca podra hacerse a través de otras viviendas, o de locales cerrados destinados a
otros usos.

13. Garajes
En materia de garajes, se estara a la normativa municipal vigente.

En los municipios donde no exista normativa reguladora de garajes, y sélo para los supuestos de garajes de proteccion
oficial, les seran exigibles unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 metros. El no cumplimiento de estas dimensiones, podra
ser exceptuado, siempre que se garantice que la plaza de garaje es apta para su finalidad; en tal supuesto la plaza de garaje
no podra ser objeto de vinculacion y debera reflejarse este incumplimiento en las correspondientes escrituras publicas.

II. GRAFICOS COMPLEMENTARIOS

Las superficies minimas y las dimensiones criticas que se expresan en los gréficos complementarios de este anexo serén
de obligado cumplimiento.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20130918-1-B-85 Direccion de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 28 pagina(s).



‘(syeuifed gz ap [€}0} UN AP BISUOD OJUBWNIOP [T * < UOIIRILLBA/BI0 eloLe] MmM//:dlY > (UQIDeDlIIBA 3P UQIDJ3IIA G8-F-1-8T60ET0Z-V-HOd UQIoedlLIaA 3p 0InBas 0BIpgd U0 efory €T ap 0UIBIGOD) 9P SOIUOIIIB[S SOIUBWINIOP B OLONSOda [3 U OPeUIILWIR BY 3S 0)USWNIOP 3)ST

Miércoles, 18 de septiembre de 2013

[ . 7
e
i i \
< ® B Al
s =S g ) i =
S Py L
m - - |l|_l ./f/ _ \r—. _ m i £ 71
p { : [ o — | )
m 4 / ! | - !
L / \
L v ~ Uil g .
(m] ' | — = =
AIH o = | m
o I - 3 \ i 3
[T | __ M & . { M M &
(@) 1 { Hm e / — _m.m
= | 7 | ] m 5 ST i . Mm
- 1 —— & o o 1 o . {
i N / _ =t b~ + <l
— ) [ - £3 - — 1=
(@) B e z — =9
. =1 _ ! | _ —] =8 ” - 128 |
i 5% - i - 185 _
o 1 _

Pégina 18952 / Num. 117



‘(syeuifed gz ap [€}0} UN AP BISUOD OJUBWNIOP [T * < UOIIRILLBA/BI0 eloLe] MmM//:dlY > (UQIDeDlIIBA 3P UQIDJ3IIA G8-F-1-8T60ET0Z-V-HOd UQIoedlLIaA 3p 0InBas 0BIpgd U0 efory €T ap 0UIBIGOD) 9P SOIUOIIIB[S SOIUBWINIOP B OLONSOda [3 U OPeUIILWIR BY 3S 0)USWNIOP 3)ST

Miércoles, 18 de septiembre de 2013

_In
| S
< .
= — :
o
o = ’ s m
- | =
L | ¥ "
(m] ) [ w - I e
= m = s
0 1| B S8
o g L 1 2 - mm
= : | 2 2 zE
H j— ) | z m Wm_.,
= : : z | =%
Q 5 e e mm
.. 511 8% % =1 &1
. | 85 _ % 82
" | — . “. = L L= —* N
e - ' B wze e
p— uﬂ_ﬂ —5 1 o .

Pégina 18953 / Num. 117



Pégina 18954 / Num. 117

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Miércoles, 18 de septiembre de 2013

EM TODA VIVIENDA EXISTIRA UN DORMITORIO DE AL MENOS 10 m?

-
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=200

1.3. DORMITORIO INDIVIDUAL
Superficie y dimensiones crilices

= .80
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1.3. DORMITORIC DOBLE
Suparfice y dmensionas crilicas
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EM TODA VIVIENDA EXISTIRA UN DORMITORIO DE AL MEHOS 10 m*
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1.3, porRMmITORIO DOBLE

Superficie y dimensbanes crilicas
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1.3. DORMITORIO BOBLE
Superficie y dmeansicnes crilicas

S=250m " |

1.4, sano
‘Superficie minima

Minima: Bafera a ducha, inogaro y lavabs
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| 5. ACCESO CALLE ¥ PORTAL
| Dimensshnes crilicas

=

PASILLOS !
“Irilerior de wivendas = 0.5

*Trasterns y salidas de garaje = 1.00
*Resio de elementos comunes = 1.20
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6. EICALERA CON ILUMINACION ¥ VENTILACION CENITAL
En edificios de hasta P B +3, segin planeamianto municipal
Superficie de luminacitn = 150 m?

Superficie de venlildedn, dos huecos enfrentados con una
superficie cada wno = 200 em?
Damenssanes crilicas

- =
1 |
3

6. ESCALERA

Condigones da iluminacdn y ventilackdn
lheminacidn y vendilaciin en locas sus plandas
Superice luminssdn = 1m*

Superfice venkilacon = 400 cm®
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10. ALTURAS LIBRES MINIMAS EN ESTANCIAS
Para comprobar si una estancia se puede destinar 8 un uso
determinado, 88 ha de cumplir gue S sea mayor o igual gue la
suparficie minima del uso al que se gquiare destinar,
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ANEXO Il

Condiciones minimas de habitabilidad que deberan cumplir las viviendas existentes cuya obra se termind con anterioridad
al afio 1999 para poder obtener la cédula de habitabilidad, y la renovacién de todas las cédulas ordinarias

1. Condiciones constructivas.

La construccién del edificio y de la vivienda debe tener condiciones suficientes de estabilidad, solidez, estanqueidad y
salubridad.

Se prohibe la situacion de viviendas en sétanos.
2. Superficie Util y dimensiones.

Toda vivienda tendré una superficie Util minima de 25 m2. Tendré al menos una cocina de 5,00 m2, una habitacion de
estancia de 10,00 m2, un dormitorio de 8,00 m2, y un cuarto de aseo de 1,50 m2 como minimo. Sila cocina y la estancia forman
una misma habitacion, su superficie Util sera al menos 12,00 m2; los demés dormitorios, si los hay, tendrdn una superficie
minima de 6,00 m2. La altura liore minima de las estancias sera de 2,20 m.

La anchura de los pasillos sera al menos 0,70 m. y la de las puertas 0,60 m.
3. lluminacion y ventilacion.

Toda pieza habitable de dia o de noche tendr4 iluminacion directa al exterior por medio de un hueco de superficie superior
al 10% de la superficie en planta de