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z_%zg DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO, VIVIENDA Y TRANSPORTES

e ORDEN de 12 de mayo de 2014, del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda
E’l % y Transportes, por la que se regula la calificacion de vivienda protegida de Aragon.
S
il

: rf Corresponde a la Comunidad Auténoma de Aragén, en el ejercicio de las competencias

que tiene atribuidas en materia de vivienda, otorgar la calificacion de vivienda protegida.

El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, asi como el Decreto 60/2009, de 14 de abril, del Go-
bierno de Aragon, regulador del Plan aragonés para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar
la rehabilitacién 2009-2012, establecen el marco general de aplicacion de ese sistema en
nuestra Comunidad Auténoma

La Disposicion Final Cuarta del Decreto 60/2009, de 14 de abril, citado faculta al Conse-
jero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para dictar cuantas disposiciones se pre-
cisen para el desarrollo y aplicacion del mismo.

En su virtud, dispongo:

Articulo 1. Objeto.

El objeto de esta orden es regular la calificacion de vivienda protegida conforme a lo esta-
blecido en el Decreto 60/2009, de 14 de abril, del Gobierno de Aragoén, regulador del Plan
aragonés para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar la rehabilitacion 2009-2012.

Articulo 2. Financiacion para viviendas protegidas.

Las calificaciones provisionales o definitivas que se obtengan al amparo de la presente
orden no seran objeto de ayuda ni financiacion estatal ni autonémica y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 35 del Real Decreto-Ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para
garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad, asi como en la
Disposicion adicional segunda de la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y
fomento del mercado del alquiler de viviendas.

Articulo 3. Calificacién provisional de vivienda protegida.

1. La solicitud de calificacién provisional se acompafara de la siguiente documentacion:
a) La que acredite la personalidad del solicitante y, en su caso, la representacion que os-

tente.

b) Un ejemplar del proyecto de ejecucion o del proyecto basico de la edificacion, que de-
bera ir acompafnado de la documentacion sefalada en el articulo 3 del Decreto
191/1998, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, visados por el correspondiente
colegio profesional. En todo caso, cuando se haya aportado el proyecto basico, la efi-
cacia de la calificacion provisional se condicionara a la entrega y autorizacion del pro-
yecto de ejecucion.

c) Resumen del presupuesto protegible.

d) ldentificaciéon de las viviendas que correspondan a cada tipologia y determinacion de
su superficie util.

e) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad del dominio de los terrenos y
de las cargas o gravamenes. En el caso de que el solicitante no sea el propietario de
los terrenos acompanara, ademas, la promesa de venta otorgada a su favor o el titulo
que le faculte para construir sobre los mismos.

f) Documentacion que acredite, en su caso, el origen privado, dotacional o publico del suelo.

g) Valoracion de las obras de urbanizacion.

h) Certificacion de eficiencia energética del proyecto.

) Oferta de venta a la Administracién para el ejercicio de su derecho de opcién de compra.
j) Declaracién responsable acerca de la percepcion de ayudas a la urbanizacion, de la
Administracion de la Comunidad Auténoma, las Entidades Locales o sus respectivos
organismos publicos o empresas publicas, asi como de cualquier otra subvencion pu-
blica percibida.

k) Relacion de vinculacion de viviendas, garajes y trasteros.

I) Relacion de las mejoras, en su caso, que se tenga previsto ofrecer a los compradores,
con indicacion de la valoracién econdmica de las mismas, de forma global y de forma
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individualizada. En el caso de que éstas no se ofrezcan, manifestacion expresa de
dicho extremo.

I) Justificante del ingreso de la tasa correspondiente.

m) En el caso de autoconstruccion debera aportarse la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos exigidos para ser adjudicatario de una Vivienda Prote-
gida de Aragon.

2. Si el proyecto presentado para la concesion de la calificacion provisional incumple la
normativa técnica, se requerira al promotor su subsanacion en un plazo maximo de un mes,
en caso de que no lo hiciera se archivara el expediente sin mas tramite. Del mismo modo se
procedera, sin necesidad de nuevo requerimiento, en caso de que la rectificacion efectuada
por el promotor no corrija los defectos cuya subsanacion le haya sido requerida.

En el caso de que el proyecto de ejecucién haya de presentarse con posterioridad a la
calificacién provisional, y éste incumpla la normativa técnica, se requerira al promotor su sub-
sanacion en un plazo maximo de tres meses, produciéndose la caducidad del expediente, en
caso de no hacerlo o de que la rectificacion efectuada por el promotor no corrija los defectos
cuya subsanacion le haya sido requerida.

3. La calificacién provisional se otorgara teniendo en cuenta la documentacion aportada
por el promotor y el informe técnico emitido, mediante resolucién que contendra, como mi-
nimo, los siguientes extremos:

a) Norma que determine el régimen juridico al que queden sometidas las actuaciones

objeto de la declaracion.

b) Identificacion del solicitante.

¢) Numero de las viviendas de la promocion y los locales, y existencia o no de garajes,
trasteros, especificando si estos son o no vinculados, asi como su respectiva super-
ficie.

d) Tipologia de las viviendas.

e) ldentificacion registral de los terrenos objeto de la actuacion.

f) Destino de las viviendas: venta, arrendamiento, arrendamiento con opciéon de compra
0 USO propio.

g) Determinacion de los precios maximos de venta o renta.

h) La financiacion correspondiente.

i) Numero de viviendas reservadas para las personas contempladas en el ambito de apli-
cacion de la Ley 3/1997, de 7 de abril, de promocion de la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas, urbanisticas, de transportes y de la comunicacion.

j) Numero de viviendas destinadas a familias numerosas.

Articulo 4. Inicio de las obras previo a la obtencion de la calificacion provisional.

1. Los promotores deberan comunicar el inicio de las obras previo a la obtencién de la
calificacién provisional y aportar los documentos establecidos en las letras b) y e) del articulo
3 apartado 1 de esta orden.

En ningun caso podran iniciarse las obras sin la previa autorizacion del proyecto de ejecu-
cion.

2. Ademas de la citada documentacion, las cooperativas, comunidades de bienes u otras
entidades o personas juridicas cuya naturaleza determine que sus socios o participes re-
sulten adjudicatarios de las viviendas promovidas deberan presentar la documentacién admi-
nistrativa previa a la calificacion provisional.

3. En ningun caso el inicio de las obras vinculara al 6rgano competente para la concesion
de la calificacion provisional.

Articulo 5. Calificacion definitiva de viviendas protegidas de Aragon.

1. Los promotores de las viviendas calificadas provisionalmente dispondran de un plazo de
treinta meses, a partir de la obtencion de la calificacién provisional, para solicitar la calificacion
definitiva. Cuando se trate de promociones a ejecutar por fases, la primera de ellas gozara de
ese plazo, mientras que las demas fases dispondran de un plazo de veinticuatro meses,
desde la iniciacion de cada una de ellas, para presentar la solicitud de calificacion definitiva.
Con caracter excepcional, se podran prorrogar los plazos establecidos a instancia del pro-
motor, mediando causa justificada y sélo hasta un maximo de la mitad del plazo establecido.

2. La solicitud de calificacion definitiva se acompanara de la siguiente documentacion:

a) Documentacioén técnica de final de obra que defina la obra realmente ejecutada me-
diante Memorias, Planos Finales y Mediciones debidamente visados, Resultados de
los Ensayos y Documentos Acreditativos de Calidad y la ficha de mantenimiento del
Edificio.
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b) Certificado visado conjunto de Arquitecto y Aparejador o Arquitecto Técnico de final de

Al &

ae OBOROR; obras.
| EEN c) Fotografia del edificio.
i d) Fotografia que acredite la colocacion de la placa identificativa de viviendas protegidas.
e) Escritura declarativa de la obra nueva comenzada, debidamente inscrita en el Registro
& T de la Propiedad.
=3 ) f) Licencia municipal de obras.
A 3. La calificacion definitiva se concedera teniendo en cuenta la documentacion aportada y

el informe técnico emitido, una vez realizada, en su caso, la visita de inspeccién. Si se ad-
vierten deficiencias constructivas o cualquier otra causa subsanable que impida el otorga-
miento de la calificacién definitiva solicitada, se comunicara al promotor el plazo y condiciones
necesarias para proceder a la subsanacion y concesion de la calificacion definitiva.

4. No se podra conceder la calificacion definitiva si las obras de urbanizacion y los servi-
cios no estan en condiciones de utilizacion.

5. La calificacion definitiva solo podra modificarse de acuerdo con el procedimiento para la revi-
sién de los actos en via administrativa establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

w
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Articulo 6. Visado de contratos y comunicacion previa de la transmision de vivienda.

1. Allos efectos de la obtencion del visado, los contratos de compraventa y arrendamiento
de viviendas protegidas se remitiran por el vendedor, arrendador o comprador a la Subdirec-
cion Provincial de Vivienda correspondiente para la comprobacion tanto del cumplimiento de
las condiciones exigidas a estos contratos como de los requisitos de compradores y arrenda-
tarios contenidos en las normas reguladoras de este tipo de viviendas protegidas.

2. En el supuesto de que se hubiera aprobado el modelo de contrato por tratarse de promo-
ciones de viviendas de nueva construccion, la comprobacion del cumplimiento de las condiciones
exigidas a los contratos se entendera ya previamente realizada, por lo que la Subdireccién Provin-
cial de Vivienda correspondiente cotejara el contrato presentado con el modelo aprobado.

3. Ademas del visado de contrato, sera obligatorio comunicar a la Administracion la transmi-
sion de la vivienda protegida al objeto del ejercicio de los derechos de adquisicion preferente.

Articulo 7. Autorizacién a la Administracion para la solicitud de certificados.

La presentacion de una solicitud respecto de cualquier procedimiento de los previstos en
esta orden implica la autorizacion al érgano gestor para que recabe los certificados y docu-
mentos precisos para la resolucion de los expedientes, en relacion con declaraciones tributa-
rias, tanto de procedimientos gestionados por la Agencia Tributaria, como por la Administracion
Tributaria de la Comunidad Auténoma o la Administracion Local, asi como la emisién de certifi-
cados por parte de la Tesoreria General de la Seguridad Social y el Catastro Inmobiliario.

Disposicion derogatoria primera.— Queda derogado el articulo 5, 6 y 7 de la Orden de 3
de junio de 2009, del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
regulan los procedimientos de tramitacién de las medidas de financiacion de actuaciones
protegibles en materia de vivienda y suelo, del Plan aragonés para facilitar el acceso a la vi-
vienda y fomentar la rehabilitacion 2009-2012, asi como los procedimientos de tramitacion de
las medidas de los articulos 17 y 18 del Decreto-Ley 1/2009, de 14 de abril, por el que se
aprueba el Plan especial de dinamizacion del sector de la vivienda y se autoriza la prestacion
de avales por el Gobierno de Aragoén.

Disposiciéon derogatoria segunda.— Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual
rango se opongan a lo establecido en esta orden.

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.
La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin Ofi-
cial de Aragon”.

Zaragoza, 12 de mayo de 2014.
El Consejero de Obras Publicas,

Urbanismo, Vivienda y Transportes,
RAFAEL FERNANDEZ DE ALARCON HERRERO
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