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DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

DECRETO 75/2014, de 27 de mayo, del Plan para el derecho a la vivienda.

El articulo 137 del Estatuto de autonomia de Catalufia establece la competencia exclusiva de la Generalidad de
Catalufia en materia de vivienda. Esta competencia se desarrolla en la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del
derecho a la vivienda. El titulo V de la Ley, dedicado a la politica de protecciéon publica de la vivienda,
determina en el articulo 67 que los planes de vivienda son los instrumentos temporales que han de establecer
la delimitaciéon y la concrecion del régimen de las actuaciones susceptibles de ser protegidas, las modalidades
de viviendas con proteccion oficial, los criterios de prioridad en la actuacion publica, la financiacion y las ayudas
publicas a cargo de la Generalidad y la gestion de las ayudas estatales para llevar a cabo las actuaciones, las
garantias y las condiciones para acceder a las viviendas con proteccion oficial, a la financiacion y a las ayudas
para cualquiera de las actuaciones susceptibles de ser protegidas, y el conjunto de medidas conexas y
complementarias que permitan alcanzar los objetivos del plan en el periodo temporal que establecen.

El segundo apartado del articulo 67 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, establece
que el Gobierno tiene la obligacion de promulgar planes de vivienda de una duracién minima de cuatro afios,
garantizando que siempre haya un plan de vivienda vigente. Por esta razon fue necesario aprobar el Decreto
171/2012, de 27 de diciembre, por el que se prorroga la vigencia del Decreto 13/2010, de 2 de febrero, del
Plan para el derecho a la vivienda del 2009-2012, que inicialmente era vigente hasta el 31 de diciembre de
2012.

Los planes de vivienda son el instrumento que utilizan las administraciones con el fin de canalizar las politicas
publicas de fomento de la vivienda. Si bien la denominacién existia anteriormente, se puede afirmar que el
concepto de plan de vivienda como lo conocemos en la actualidad proviene del sistema de convenios entre el
Estado y la Generalidad de Catalufia en el marco de los planes de vivienda estatales.

Tradicionalmente el Plan catalan se integraba en el plan estatal y lo complementaba, pero en la ultima década
esto se ha ido invirtiendo. En este sentido, en el Gltimo Plan vigente 2009/2012, regulado en el Decreto
13/2010, de 10 de febrero, del Plan para el derecho a la vivienda, el Plan estatal se integra de manera
subsidiaria en el Plan catalan.

Este Plan se aprob6 en un momento en que ya se habia iniciado la crisis econdmica que caracteriza el contexto
actual. No se intuian los graves efectos que habria en el sector de la vivienda. En los dos ultimos afios de
vigencia del Plan la restriccion del crédito protegido también ha afectado gravemente a los promotores, de
manera que no han podido acceder a las lineas de financiacidn necesaria. En consecuencia, la mayoria de
viviendas calificadas con proteccion oficial en los ultimos tiempos no han obtenido los préstamos necesarios
para financiar las promociones, aunque las lineas del Plan que lo permitian continuaban abiertas.

Ademas de la restriccion al crédito, el aspecto que afecta mas gravemente a los ciudadanos es la posibilidad de
perder la vivienda habitual por no poder hacer frente a su pago, y obliga a un cambio en la priorizacion de las
politicas publicas de vivienda.

Al agravamiento de la situacién econémica general, se debe afiadir un cambio en el marco legal de la politica
de vivienda estatal que reduce las lineas clasicas de fomento compartidas con las comunidades auténomas.
Asi, el Real decreto 233/2013, de 5 de abril, que regula el Plan estatal de fomento al alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, no prevé lineas de fomento de la
vivienda protegida de nueva construccion, ni ningln sistema de financiacién de la rehabilitacion de viviendas, y
se reducen los &mbitos y las previsiones presupuestarias de otras lineas como la rehabilitacion o las ayudas a
arrendatarios a la minima expresion. Por esta razén este Decreto prevé que, si procede, las ayudas previstas
en el Plan estatal se desarrollen directa e independientemente de las que se regulan aqui, de acuerdo con los
términos que se establezcan en el necesario convenio interadministrativo de colaboracion.

Es preciso, por lo tanto, un nuevo modelo de Plan, tanto con respecto a los contenidos como a la estructura
formal. En la sesion de 19 de febrero de 2013 se presentaron al Gobierno las lineas maestras de lo que debe
contener el nuevo Plan para el derecho a la vivienda, que se pueden sintetizar asi:
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Priorizaciéon de los programas sociales

El nuevo Plan pone el acento en los programas sociales, a diferencia de los planes de vivienda anteriores, que
se basaban principalmente en los programas de fomento de la vivienda protegida. No obstante, no se quieren
olvidar las lineas clasicas de actuaciéon, ya que la regulacion que se propone tiene voluntad de permanencia
mas alla del periodo cuatrienal habitual y, por lo tanto, hay que tener vigentes instrumentos que puedan servir
en el momento en que cambie de tendencia la actual situacién econdémica.

Dos grandes ejes de actuacion

El eje social, para facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania y evitar la exclusiéon social residencial, con el
objetivo de evitar la pérdida de la vivienda por motivos econémicos, de facilitar el acceso a la vivienda en
condiciones asequibles, y de incentivar la entrada en el mercado de alquiler de viviendas desocupadas.

El eje econdmico, para facilitar la recuperacion econémica del sector de la vivienda para recuperar la
ocupacion, con el objetivo de incentivar la reactivacion de la promocién de vivienda protegida de nueva
construccion, y de promover la rehabilitacion.

Cada uno de los objetivos de los dos ejes se desarrollan mediante una serie de medidas, que son las que se
regulan en el presente Decreto.

Con la finalidad de desarrollar estos objetivos, el proyecto de Decreto se estructura de la siguiente manera:
cinco capitulos, seis disposiciones adicionales, nueve disposiciones transitorias, cuatro disposiciones
derogatorias y cuatro disposiciones finales.

El primer capitulo del Decreto se refiere a las disposiciones generales, determina el objeto, las actuaciones
protegibles, los ambitos geograficos de aplicacién del Plan, la forma de computar los ingresos de los
solicitantes, los tipos de ayudas que se pueden obtener y las condiciones para acceder a ellas, y la manera
como se integrara dentro del Plan catalan el Plan estatal.

Entre las actuaciones protegibles destacan las que desarrollan las tres grandes lineas del Plan: la primera,
referente a las actuaciones de los programas sociales de viviendas, como son las ayudas al pago de la vivienda
y la mediacion para el alquiler social; la segunda, que se refiere a la rehabilitacion de viviendas y de edificios
de viviendas; y la tercera, dedicada a la promocién y calificacion de viviendas con proteccion oficial para
destinarlas a venta, alquiler u otros usos.

El segundo capitulo, relativo a los programas sociales de vivienda, tiene cinco secciones que se detallan a
continuacion:

La primera seccion, de disposiciones generales, determina el contenido de las cuatro medidas que se
desarrollan en el capitulo de los programas sociales. La primera se refiere a las ayudas para el pago de la
vivienda, la segunda a la mediacion para el alquiler social, la tercera se refiere a las viviendas de insercion
como formas de acceso de las personas que requieren una especial atencion y tutela, y la cuarta se dedica a
las actuaciones sociales en areas de riesgo de exclusion residencial o con degradaciéon urbana.

La segunda seccion se refiere al programa de ayudas para el pago de la vivienda, que se desarrolla mediante
el sistema de las prestaciones para el pago del alquiler, del sistema de prestaciones de especial urgencia para
el pago del alquiler o de cuotas de amortizacidon hipotecaria en situaciones especiales y del sistema de ayudas
implicitas para el caso de personas usuarias de viviendas del parque publico de alquiler de la Generalidad de
Cataluiia.

La tercera seccion trata de la mediacion para el alquiler social y dispone que la Red de mediacion es un
sistema integrado por entidades y administraciones que impulsan la puesta en el mercado de viviendas
desocupadas para destinarlas a alquiler social. Se incluye el sistema de cesiéon de viviendas desocupadas a la
Administracion publica para destinarlas a alquiler social, y se regula el procedimiento y la contraprestacion
para la cesion.

La cuarta seccion se refiere a las viviendas de insercion, dirigidas a personas que requieren una especial
atencion social, y establece el objeto, las condiciones de estas viviendas; prevé su coordinaciéon mediante una
Red de viviendas de insercion y las ayudas que pueden obtener las entidades que gestionan estas viviendas.

La seccidon quinta define el objeto y procedimiento de declaracién de las denominadas actuaciones sociales en
areas de riesgo de exclusion residencial o con degradaciéon urbana. Se prevé aqui un instrumento para actuar
coordinadamente con las entidades locales en zonas o barrios donde la problematica social de la vivienda es
especialmente grave y necesita una actuacion global y no individualizada.
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El tercer capitulo, relativo al fomento de la rehabilitacidon, se estructura en tres secciones.

La primera seccién contiene disposiciones generales incluyendo los requisitos generales de las personas y de
las viviendas o edificios para poder acceder a los programas de rehabilitacién.

La segunda seccidn establece el programa de rehabilitacion general de vivienda y de los edificios de viviendas,
determina su objeto, las actuaciones protegibles, los criterios de legalidad y coherencia técnica, el presupuesto
protegible de las actuaciones de rehabilitacion, los aspectos relativos a la ejecucion de las obras, la manera de
determinar los importes de las ayudas, y los requisitos temporales que se han de cumplir.

Las actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion de edificios son basicamente las que se refieren a la
rehabilitacién de elementos comunes de un inmueble, y se determinan tres grandes ambitos de priorizacién de
las obras de rehabilitacion: las patologias estructurales, las obras de mejora de la sostenibilidad, la eficiencia y
rehabilitacidon energética, y las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad.

Las actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion de viviendas son las destinadas a alcanzar las
condiciones de habitabilidad, la adecuacién de las instalaciones a la normativa vigente, o las destinadas a
remover obstaculos para personas con discapacidad.

La tercera seccidn se dedica a las areas de rehabilitacion, y establece los sistemas de colaboraciéon en
actuaciones en territorios concretos, que son impulsadas desde los municipios.

El cuarto capitulo se dedica a las viviendas con proteccion oficial, y se estructura en cuatro secciones:

La primera define y establece las modalidades de las viviendas con protecciéon oficial, y las caracteristicas que
han de cumplir.

Con respecto a las modalidades de viviendas con proteccion oficial, se determinan dos tipos que se diferencian
por las personas destinatarias segun su nivel de ingresos. La primera tipologia es la de las viviendas con
proteccién oficial de régimen general, y la segunda la de las viviendas con proteccion oficial de precio
concertado.

La segunda seccion regula el procedimiento de calificacion de las viviendas con proteccion oficial, en la fase
inicial de calificacion provisional y en la fase final de calificacién definitiva. Con la finalidad de desarrollar el
mandato de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, que prevé regular el sistema de las
calificaciones de las viviendas protegidas y de respetar el principio de seguridad juridica en la tramitaciéon de
las calificaciones, se ha optado por seguir con el sistema habitual de los planes de vivienda donde se ha
regulado el procedimiento para el otorgamiento de calificaciones provisionales y definitivas en la misma
disposicion en la que se establecen las medidas y las ayudas del Plan.

En esta seccidn se fijan también los plazos de duracion de la calificacion, y los principios para establecer las
rentas maximas de las viviendas con proteccion oficial destinadas a alquiler y los precios maximos de las
viviendas destinadas a la venta, asi como el precio maximo de venta en las segundas y posteriores
transmisiones.

Con respecto al plazo de proteccion, se opta por diferentes duraciones segin se hayan obtenido o no ayudas a
la promocion, y segun si el suelo es de reserva para vivienda protegida o no.

Con respecto a la determinacion de las rentas y precios maximos, que hasta ahora estaban condicionados por
el sistema regulado en el Plan estatal, se opta por un sistema de formacién de precio vinculado al indicador
mas objetivo de que se dispone, como es el del alquiler medio contractual de los contratos depositados en el
Registro de fianzas del Instituto Catalan del Suelo.

En la seccion tercera se ha incluido el régimen juridico y las condiciones de transmision de las viviendas con
proteccion oficial, el destino y condiciones de ocupacion, las limitaciones de disposicion, las condiciones de
transmision de las promociones de alquiler, y el visado de contratos, como acto administrativo de
comprobacion de adecuacion a la legalidad.

La novedad mas destacable en esta seccion es el establecimiento de la posibilidad de acceder a las viviendas
con proteccion oficial en razéon de lo que el Plan define como tenencias intermedias, entre el alquiler y la
propiedad.

La cuarta seccion se dedica a los alojamientos protegidos como herramienta para dar alojamiento temporal a
colectivos especialmente vulnerables.

El quinto capitulo regula medidas transversales que, sin formar parte de los anteriores programas, son conexas
y complementarias para alcanzar los objetivos del Plan. Se divide en cuatro secciones:

La secciéon primera regula el sistema de colaboracién con entidades locales, mediante las oficinas locales de
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vivienda y las bolsas de mediacion para el alquiler social. Y en concreto, las condiciones que se han de cumplir,
el contenido de los convenios las condiciones, funciones y el sistema de financiacion para compensar, en parte,
los servicios prestados.

La seccidon segunda incorpora y redefine el sistema de garantia de coberturas de cobro de las rentas
arrendaticias de los contratos de alquiler de viviendas, conocido como Avalloguer, que hasta ahora se regulaba
en el Decreto 54/2008, de 11 de marzo, pero que ya estaba integrado en el Plan del derecho a la vivienda
2009-2012, mediante la disposicion adicional primera del Decreto 13/2010.

En la tercera seccion se define y se incorpora de esta manera al Plan el servicio de asesoramiento sobre la
deuda hipotecaria conocido como Ofideute, que ya esta en funcionamiento dentro de la Agencia de la Vivienda
de Catalufia, y en algunos ayuntamientos con los que se ha firmado convenio de colaboracién para acercar
este servicio a la ciudadania. Se trata de un servicio de asesoramiento a las personas propietarias de viviendas
con riesgo de perderlas a causa de ejecuciones hipotecarias por falta de pago. Ademas, se negocia con la
entidad financiera correspondiente con el fin de encontrar formulas que permitan que el ciudadano reestructure
la deuda y no pierda la vivienda.

La seccidn cuarta regula la composicion y funcionamiento de las mesas de valoracion de situaciones de
emergencia econémica y social, como érganos colegiados que proponen la adjudicaciéon de viviendas destinadas
a personas en situacién de emergencia econémica y social.

Visto el acuerdo de la Comisién de Gobierno Local de Catalufia y el dictamen emitido por el Consejo de
Trabajo, Econdmico y Social de Catalufia;

Por todo ello, a propuesta del consejero de Territorio y Sostenibilidad, de acuerdo con el dictamen de la
Comision Juridica Asesora y de acuerdo con el Gobierno,

Decreto:

Capitulo 1

Disposiciones generales

Articulo 1
Objeto e instrumentacion del Plan

1. Este Decreto tiene por objeto aprobar y desarrollar el Plan para el derecho a la vivienda de Catalufia, de
acuerdo con las previsiones del titulo V de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

2. Las ayudas previstas en este Decreto se instrumentan mediante bases reguladoras de subvenciones y
convocatorias periédicas de ayudas, subvenciones o prestaciones, que desarrollan los programas que se
relacionan en el articulo 2, salvo en los supuestos en que se prevé el otorgamiento directo de ayudas o
prestaciones.

3. La gestion del Plan corresponde a la Agencia de la Vivienda de Catalufia, a los organismos de la Generalidad
que este Decreto determina para gestionar algunas materias especificas, y a las administraciones locales que
colaboran con la Generalidad en el desarrollo del Plan.

Articulo 2
Programas del Plan y actuaciones susceptibles de ser protegidas

1. El Plan para el derecho a la vivienda incorpora el programa social de vivienda, el programa de fomento de la
rehabilitacién, el programa de viviendas con proteccién oficial y otras medidas conexas y complementarias.

2. Para alcanzar los objetivos del Plan, estos programas incluyen las actuaciones susceptibles de ser protegidas
si cumplen los requisitos que este Decreto establece.

3. El programa social de vivienda incluye las siguientes actuaciones:
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a) Las ayudas para el pago de la vivienda.

b) La mediacién en el alquiler social.

¢) Las viviendas de insercion.

d) Actuaciones sociales en areas de riesgo de exclusién residencial o con degradacién urbana.
4. El programa de fomento de la rehabilitacion incluye las siguientes actuaciones:

a) Medidas de fomento a la rehabilitacion de viviendas y edificios de viviendas.

b) Medidas de fomento a la rehabilitacion en las areas de rehabilitacién.

5. El programa de viviendas con proteccidn oficial incluye las siguientes actuaciones:

a) La promociodn, y calificacion de viviendas con proteccion oficial, destinadas al alquiler, a la venta, a otras
formas de tenencia intermedia, o al uso propio.

b) El alquiler, la adquisicién u otras formas intermedias de acceso a las viviendas con proteccion oficial.

¢) La promocidn de alojamientos colectivos protegidos para personas especialmente vulnerables y para otros
grupos especificos de poblacion.

6. Otras medidas conexas y complementarias:
a) Apoyo a las oficinas locales de vivienda y bolsas de mediaciéon para el alquiler social.

b) Régimen de coberturas de cobro de las rentas arrendaticias de los contratos de alquiler de viviendas
conocido con la denominacién de Avalloguer.

c¢) El servicio de asesoramiento sobre la deuda hipotecaria conocido con la denominacién de Ofideute.

d) La Mesa de Valoracion de situaciones de emergencias econémicas y sociales.

Articulo 3
Ambitos geograficos

1. Se consideran zonas geograficas los &mbitos territoriales en que se distribuyen las comarcas y municipios de
Catalufia a efectos de ponderacion entre la ubicacién de la vivienda y los ingresos de las unidades que la
habitan, como criterio para el otorgamiento de ayudas, y para la fijaciéon de la renta maxima de alquiler y los
precios maximos de venta de las viviendas con proteccion oficial.

Se establecen en Catalufia cuatro zonas geograficas que se denominan A, B, C y D.

Con el fin de determinar la adscripcion a las diferentes zonas geograficas se debe tener en cuenta el alquiler
medio resultante de la media de las rentas pactadas en los contratos depositados en el Registro de fianzas de
los contratos de alquiler del Instituto Catalan del Suelo correspondientes al Gltimo afio natural completo de que
se dispongan.

En municipios concretos, cuando sea considerablemente mas alto el alquiler medio del municipio con respecto
al alquiler medio de la comarca a que pertenece, podra establecerse que el municipio se adscribe a la zona de
precio inmediatamente superior a la que corresponde a su comarca.

2. A efectos del presente Decreto, los municipios que se consideran areas de demanda residencial fuerte y
acreditada se determinan teniendo en cuenta, como minimo, en cuenta las siguientes variables: niumero de
inscritos en el Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccién Oficial; produccion de vivienda protegida;
stock de viviendas acabadas sin vender; alquiler medio contractual; renta familiar disponible bruta; hogares
jovenes; inmigracion econémica, y variacion de la poblacion.

La relacion de los municipios incluidos en estas areas se indica en el anexo.

Articulo 4
Ingresos de las personas solicitantes

1. A los efectos de este Decreto, los ingresos de las personas solicitantes se computan en funcion de los
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ingresos familiares o de la unidad de convivencia.

Se consideran ingresos familiares los de todos los miembros de la unidad familiar tal como se define en las
normas reguladoras del impuesto sobre la renta de las personas fisicas.

Se consideran ingresos de la unidad de convivencia, entendida como conjunto de personas que conviven en
una vivienda con independencia de si tienen relacion de parentesco entre ellas, la suma de los ingresos de
todos los miembros que la forman.

En los casos de violencia machista, se han de tener en cuenta Unicamente las rentas o ingresos personales de
que disponga la persona solicitante.

2. A los efectos de otorgar un equilibrio a las diversas unidades familiares o unidades de convivencia que optan
a las ayudas, los ingresos se ponderan segun la zona geografica donde se ubica la vivienda y segun el nimero
de miembros de la unidad, de acuerdo con los siguientes coeficientes:

Coeficiente U (ubicacion)

Zona A: 0,75.

Zona B: 0,80.

Zona C: 0,85.

Zona D: 1.

Coeficiente C (composicion unidad)
1 miembro: 1.

2 miembros: 0,97.

3 miembros: 0,93.

4 miembros o mas: 0,90.

3. En el supuesto de que algun miembro de la unidad familiar o de convivencia esté afectado por alguna
discapacidad, en las condiciones que establece la normativa del impuesto sobre la renta de las personas fisicas,
se aplicara el coeficiente C correspondiente al tramo siguiente.

4. Se considera unidad de medida para determinar la cuantia de los ingresos familiares el indicador de renta de
suficiencia de Catalufia (IRSC) en el valor incluido en la Ley de presupuestos de cada afio.

Articulo 5
Las ayudas establecidas en el Plan

Las ayudas publicas se conceden de acuerdo con las disponibilidades presupuestarias y pueden adoptar
cualquiera de las modalidades siguientes:

a) Préstamos protegidos para la promocion, adquisicién, o rehabilitacion de viviendas, concedidos, en su caso,
por las entidades de crédito en el ambito de convenios de colaboracion suscritos entre la Generalidad de
Catalufia y las entidades financieras.

b) Prestaciones econémicas y ayudas al pago del alquiler o a las cuotas hipotecarias de la vivienda.
¢) Garantias a personas o entidades propietarias de viviendas que se aportan al programa de mediacién social.

d) Subsidios de préstamos libres o protegidos con entidades de crédito que se adhieren al Plan, para las
personas o entidades promotoras, para las personas compradoras de viviendas con proteccion oficial, o para
las personas o entidades promotoras de una rehabilitacion.

e) Subvenciones a las personas o entidades promotoras, para las personas compradoras de viviendas con
proteccion oficial, o para las personas o entidades promotoras de actuaciones de rehabilitacion, con posibilidad
de anticipos o pagos parciales.

f) Ayudas para fomentar actuaciones de rehabilitaciéon convenidas entre administraciones publicas con
propietarios y arrendatarios, en el marco de programas especificos de acuerdo con el previsto en el articulo 35
de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.
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g) Coberturas de cobro de las rentas arrendaticias de los contratos de alquiler de viviendas.

h) Aportaciones econémicas a las administraciones locales para la gestion del Plan.

Articulo 6
Reconocimiento de las ayudas establecidas en el Plan

El procedimiento para el otorgamiento de las subvenciones que establece este Plan se determinara en las bases
reguladoras que han de desarrollar y concretar las lineas que prevé este Decreto.

Corresponde a la Agencia de la Vivienda de Catalufia aprobar estas bases de conformidad con los
procedimientos que regula la normativa de subvenciones.

El resto de ayudas y las prestaciones sociales que contiene este Decreto se rigen por la normativa propia de las
ayudas publicas y de las prestaciones sociales de la Generalidad de Catalufia.

Articulo 7
Ayudas de planes estatales de vivienda

Las ayudas que prevén los planes estatales de vivienda, cuya aplicacion se debe regir por el convenio que, en
su caso, han de suscribir la Administracion del Estado y la Administracion de la Generalidad de Catalufia,
complementan las medidas que prevé este Decreto, y se gestionan por las entidades y organismos indicados
en el articulo 1, de conformidad con los procedimientos que se establezcan en el convenio y lo que prevé el
articulo 6.

Capitulo 2

Los programas sociales de vivienda

Secciéon 1

Disposiciones generales

Articulo 8

Los programas sociales de vivienda

Los programas sociales de vivienda incluyen las actuaciones siguientes:
a) Las ayudas para el pago de la vivienda.

b) La mediacién en el alquiler social.

c¢) Las viviendas de insercion.

d) Actuaciones sociales en areas de riesgo de exclusion residencial y con degradaciéon urbana.

Articulo 9
Finalidades
Los programas sociales de vivienda tienen como objetivo:

a) Ayudar a las personas en riesgo de exclusion social que tienen dificultades en el momento de acceder a una
vivienda o de pagar el alquiler o las cuotas de amortizacion hipotecarias, lo cual las podria situar en la
exclusion social residencial o dificultar su proceso de insercion social.

b) Estimular a las personas fisicas o juridicas propietarias de viviendas vacias para que las pongan en el
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mercado de alquiler, preferentemente dirigido a personas con necesidades especiales de vivienda.

¢) Impulsar el sistema de mediacién de la Administracion publica entre personas fisicas o juridicas propietarias
y personas arrendatarias para fomentar la disposicién de viviendas destinadas al alquiler social.

d) Ayudar a las entidades sin a&nimo de lucro y las cooperativas que tienen reconocida la condiciéon de entidad
sin animo de lucro que gestionan viviendas de insercion.

Articulo 10
Condiciones de las viviendas y de las personas o entidades destinatarias

1. Las viviendas a las que se puede acceder a través de los programas sociales que establece este capitulo
pueden ser nuevas o existentes, del mercado libre o con proteccion oficial y han de tener cédula de
habitabilidad o estar en condiciones de obtenerla.

2. Condiciones de las personas o entidades sin animo de lucro destinatarias:

a) Las personas que soliciten las ayudas de estos programas han de tener los ingresos, los requisitos y las
condiciones especificas que se establecen en las diferentes convocatorias. En cualquier caso, no pueden tener
ingresos superiores a 2,35 veces el indicador de renta de suficiencia de Catalufia (IRSC), excepto en el
programa de mediacion en el alquiler social.

b) A los efectos del otorgamiento de estas ayudas, a los ingresos que se establecen en el articulo 4 de este
Decreto habra que afadir los ingresos o pensiones exentos de tributacién que pueda tener la persona
solicitante o algun miembro de la unidad de convivencia.

¢) Las entidades sin animo de lucro y las cooperativas que tienen reconocida la condicion de entidad sin animo
de lucro que opten a las ayudas establecidas en este capitulo han de tener entre sus finalidades la atencion a
las personas con problematicas especiales de vivienda, y dedicarse de forma prioritaria a buscar soluciones
para cubrir necesidades sociales relacionadas con la vivienda.

d) Se entiende por personas con problematicas especiales de vivienda las que se encuentran en situacion de
riesgo de exclusion social por una posible pérdida de la vivienda que ocupan a causa de graves dificultades en
el pago de la vivienda o con dificultad de acceso al mercado residencial por motivos de salud, sociales o
econémicos.

e) Las viviendas destinadas a la mediacion para el alquiler social se asignan a personas que estan inscritas en
el Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial de acuerdo con lo que prevé el articulo 69.6 de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Seccion 2

Las ayudas para el pago de la vivienda

Articulo 11
Objeto y finalidad de las ayudas

1. Las ayudas tienen como objeto ayudar a pagar el alquiler o las cuotas de préstamos hipotecarios a personas
con ingresos bajos o moderados a quienes el coste de la vivienda las puede situar en riesgo de exclusion social
residencial. De manera excepcional, la convocatoria podra establecer ayudas para pagar rentas
correspondientes a subarrendamientos legales y consentidos.

2. Las ayudas pueden adoptar las siguientes modalidades:
a) Prestaciones para el pago del alquiler.

b) Prestaciones de urgencia especial para el pago del alquiler o de cuotas de amortizacién hipotecaria en
situaciones especiales de riesgo inminente de perder la vivienda habitual, y para ayudar a pagar un nuevo
alquiler a personas que han perdido la vivienda a consecuencia de un proceso de desahucio o de ejecucion
hipotecaria.

¢) Ayudas implicitas en el caso de personas usuarias del parque de alquiler propiedad o gestionado por la
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Generalidad de Catalufia.

3. En el sistema de prestaciones para el pago del alquiler, se entiende que hay riesgo de exclusiéon social
cuando la unidad de convivencia a que pertenece la persona que solicita la ayuda paga un alquiler superior al
definido como alquiler justo. Se entiende por alquiler justo el alquiler cuyo importe no supera el 30% de los
ingresos de la unidad de convivencia.

4. En el sistema de prestaciones de urgencia especial, se entiende que hay riesgo de exclusiéon social cuando la
unidad de convivencia a que pertenece la persona que solicita la ayuda ha perdido la vivienda o esta en riesgo
de perderla porque no puede pagar el alquiler o la cuota de amortizacién del préstamo hipotecario.

5. En caso de que surjan problemas con el pago de las cuotas hipotecarias, las prestaciones se pueden utilizar,
de comun acuerdo con la entidad financiera que ha concedido el préstamo, para ayudar a reconvertir a la
persona solicitante y su unidad de convivencia en arrendatarios de la vivienda.

6. Del sistema de ayudas implicitas pueden ser beneficiarias las personas con riesgo de exclusion social, en la
definicién que contiene el apartado 3 anterior, usuarias del parque de alquiler propiedad o gestionado por la
Generalidad de Catalufia. La Agencia de la Vivienda de Catalufia, como gestora de este parque, ha de
determinar el presupuesto destinado a estas ayudas y los requisitos para poder acceder a estas.

Estas ayudas se otorgan directamente a las personas adjudicatarias de las viviendas, con el fin de acceder o
mantener la vivienda adjudicada, y hasta que se agote el presupuesto destinado.

7. La gestion de las ayudas para el pago de la vivienda ha de tener en cuenta la perspectiva de género y los
derechos de las mujeres, asi como las dificultades especificas de acceso a la vivienda de las personas jévenes.

Articulo 12
Caracter de las prestaciones al alquiler

1. Las caracteristicas de las prestaciones por el pago del alquiler y de las prestaciones de urgencia especial son
las que define el articulo 72 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

2. Las personas que soliciten las prestaciones previstas en el articulo 11.2.a) de este Decreto lo deben hacer
acogiéndose a las convocatorias publicas periddicas.

3. Las personas que soliciten las prestaciones previstas en el articulo 11.2.b) de este Decreto lo pueden
solicitar en el momento que tengan necesidad.

Articulo 13
Personas beneficiarias

1. Pueden acceder a las ayudas en el pago de la vivienda las personas fisicas que reunen los requisitos
establecidos en la normativa reguladora de las prestaciones sociales, titulares de un contrato de alquiler de una
vivienda destinada a residencia habitual y permanente, o de un préstamo hipotecario sobre la vivienda
destinada a la misma finalidad.

2. En las convocatorias de ayudas y prestaciones por el pago del alquiler se priorizan las situaciones siguientes:
a) Personas que han perdido la vivienda como consecuencia de un desahucio o de una ejecucién hipotecaria.
b) Personas que viven en viviendas obtenidas mediante las bolsas de mediacion para el alquiler social.

¢) Personas mayores de 65 afios, familias numerosas y monoparentales debidamente acreditadas con el
correspondiente titulo, las mujeres victimas de violencia familiar y machista, jovenes menores de 35 afios,
especialmente los jovenes extutelados, y personas con riesgo de exclusion social residencial que tengan las
condiciones que se determinaran en las convocatorias respectivas.

3. Igualmente la convocatoria puede prever ayudas al pago del alquiler a personas adjudicatarias de viviendas
con proteccién oficial destinadas a alquiler, incluyendo las de titularidad de entidades publicas no acogidas a las
ayudas implicitas, y que tengan calificacidon vigente.

4. No pueden ser beneficiarias de ayudas al pago de la vivienda las personas arrendatarias que tengan
parentesco con las personas arrendadoras, por vinculo de matrimonio u otra relacion estable analoga, por
consanguinidad, adopcién o afinidad, hasta el segundo grado. Esta prohibicién se hace extensiva a cualquier
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miembro de la unidad de convivencia. Este mismo criterio se aplica a la relacion entre la persona arrendadora
y la persona arrendataria, cuando la primera sea una persona juridica, respecto de cualquiera de los socios o
participes.

5. También estan excluidas de las prestaciones y de las ayudas al pago del alquiler las personas que sean
propietarias de una vivienda, a menos que no dispongan de su uso y disfrute, excepto en los supuestos de
abandono del domicilio familiar por causa de violencia machista identificada por cualquiera de los medios que
establece la normativa vigente.

Articulo 14
Cuantia de las ayudas

1. La cuantia de las prestaciones al alquiler se determina por la diferencia entre el alquiler justo y la renta de
alquiler que se esta abonando, con el limite maximo establecido por orden del consejero o consejera
competente en materia de vivienda.

2. La cuantia de la prestacion de urgencia se determina en funcién de la deuda acreditada con el limite maximo
establecido por resolucién del presidente de la Agencia de la Vivienda de Catalufa.

3. La dotacién y las caracteristicas de las ayudas implicitas se determinan por la Agencia de la Vivienda de
Catalufia.

Secciéon 3

La mediacion para el alquiler social

Articulo 15
Objeto

La mediacion para el alquiler social tiene por objeto incrementar el parque de viviendas que se destina a
alquiler social para posibilitar el acceso a la vivienda de la poblacién con ingresos inferiores a 4 veces el
indicador de renta de suficiencia de Cataluiia (IRSC) ponderados, mediante el establecimiento de un sistema de
garantias publicas para los propietarios de viviendas desocupadas.

La mediacion para el alquiler social se puede desarrollar mediante la oferta de arrendatarios a los propietarios
de viviendas desocupadas y mediante el programa de cesion de viviendas a la Administracién publica que es
quien lo alquila al destinatario final.

El conjunto de viviendas que se obtienen por las dos vias constituye un fondo de viviendas destinadas a
alquiler social.

Articulo 16
La Red de mediacion para el alquiler social

1. El programa de mediacion se articula mediante las bolsas de mediacion para el alquiler social que impulsan
las administraciones locales. El conjunto de estas bolsas de mediacidon para el alquiler social constituye la Red
de mediacién para el alquiler social que da cobertura a los diversos ambitos territoriales de Catalufia.

2. Las administraciones locales, mediante las bolsas de mediacion para el alquiler social, actian como
intermediadoras entre las personas fisicas o juridicas propietarias y las arredatarias, les dan confianza y
garantizan el cobro y buen uso de las viviendas, negocian rentas de alquiler por debajo del precio de mercado
y buscan el alquiler més adecuado para cada unidad de convivencia que solicita la vivienda.

3. Las bolsas de mediacion para el alquiler social han de procurar que las personas solicitantes puedan acceder
a viviendas que se ajusten, por el nimero de habitaciones o metros cuadrados de superficie, a las
caracteristicas y al numero de miembros de la unidad de convivencia. También han de procurar que la renta a
pagar sea adecuada al nivel de ingresos de la unidad de convivencia.

4. Las administraciones locales reciben una aportacién por cada contrato de alquiler que consiguen mediante
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las bolsas de mediacion para el alquiler social, y por cada afio posterior al de la firma del contrato de alquiler,
en concepto de gestidn. La cuantia de esta aportacion se fijara en el convenio a firmar entre la Administraciéon
local correspondiente y la Agencia de la Vivienda de Catalufia, en funciéon de las disponibilidades
presupuestarias.

5. Al objeto de incrementar el niumero de viviendas destinadas a alquiler social, los profesionales inscritos en el
Registro de Agentes Inmobiliarios de Catalufia pueden suministrar viviendas de propiedad privada a la Red de
mediacién, y recibir una subvencién por cada vivienda ofrecida y aceptada. El procedimiento de seleccién de los
beneficiarios se efectuara previa convocatoria publica mediante el sistema de concurrencia competitiva publica,
y la concesion de las subvenciones se hara en funciéon de las disponibilidades presupuestarias.

Articulo 17
Procedimiento de adjudicacion de las viviendas del sistema de mediacion para el alquiler social

1. Las viviendas que obtienen las bolsas de mediacion para el alquiler social se asignan a personas que las han
solicitado, de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Las administraciones locales asignan la vivienda a la persona solicitante que mejor se adapte a ella,
teniendo en cuenta la relacidon entre el precio del alquiler pactado con el propietario y los ingresos de la unidad
de convivencia, y la relacién entre la superficie de la vivienda o el nimero de habitaciones y su composicion
familiar.

b) En el caso de coincidencia entre varios solicitantes, la bolsa de mediacion para el alquiler social asigna la
vivienda por riguroso orden de antigiiedad de las solicitudes que ha tenido.

¢) La persona adjudicataria debe estar inscrita en el Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion
Oficial.

2. Las personas solicitantes que rechacen una vivienda sin justificacion pueden ser excluidas de la bolsa de
mediacién para el alquiler social por el periodo de un afio. A estos efectos, se considera justificada la renuncia
a una vivienda cuando la renta suponga mas del 30 por ciento de los ingresos de la unidad de convivencia.

Articulo 18
Contraprestaciones para los propietarios de las viviendas

Los propietarios que firman un contrato de alquiler a través de las bolsas de mediacion para el alquiler social
reciben las contraprestaciones siguientes:

a) Seguro de cobro de las rentas, mediante el sistema denominado Avalloguer de cobertura de cobro de las
rentas arrendaticias de los contratos de alquiler de vivienda

b) Seguro multiriesgo, que incluye los desperfectos, durante todo el periodo de duracion del contrato de
alquiler.

c) Seguro para garantizar la defensa juridica en el caso de impagos.

Articulo 19
Renta maxima a percibir

Las administraciones locales que impulsan las bolsas de mediacion para el alquiler social convienen con los
propietarios las rentas a cobrar. La renta maxima anual inicial a percibir sera:

a) Si se trata de una vivienda libre destinada a la mediacion para el alquiler social, una renta por debajo del
precio de mercado. Si se trata de una vivienda cedida a la Administracion, la reduccion de la renta debe ser
superior.

b) Si se trata de una vivienda protegida, la que corresponde a su régimen de proteccion en la fecha del
contrato y en la zona geografica donde se ubica la vivienda y siempre bajo los estandares del mercado.

Articulo 20
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Reserva para personas con ingresos inferiores a 2,35 veces el indicador de la renta de suficiencia de Catalufia

1. La Agencia de la Vivienda de Catalufia puede determinar en los convenios a firmar con las administraciones
locales que impulsan cada una de las bolsas de mediacidon para el alquiler social que un porcentaje de las
viviendas gestionadas se destinen a personas con ingresos inferiores a 2,35 veces el indicador de la renta de
suficiencia de Catalufia (IRSC).

2. En la convocatoria de prestaciones para el pago del alquiler previstas en la seccion segunda de este capitulo,
se debe incluir de forma separada el volumen de ayudas necesarias a fin de que todas las viviendas que se
obtengan para dar cumplimiento a esta reserva disfruten de la ayuda al pago del alquiler.

3. El importe del alquiler a satisfacer al propietario no puede superar el importe maximo que se determine en el
convenio.

4. Para la adjudicacion de estas viviendas se debe seguir el mismo procedimiento establecido para la
adjudicacion de viviendas protegidas en alquiler, y por lo tanto, se toma como base operativa de la
adjudicacion las listas del Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial, por riguroso orden de
antigiedad.

Articulo 21
La cesion de viviendas a la Administracion para destinarlas a alquiler social

La mediacion para el alquiler social que gestionan las administraciones locales titulares de las bolsas puede
desarrollarse, en circunstancias especificas, también a partir de una cesion de vivienda a la Administraciéon
para destinarla a alquiler social.

La mediacion para el alquiler social mediante la cesién de viviendas a la Administracion se rige por las
disposiciones generales de la mediacion para el alquiler social, con las especialidades siguientes:

a) El propietario cede con un documento de mandato la administracion de la vivienda a la Agencia de la
Vivienda de Catalufia o a las bolsas, por un plazo minimo equivalente al periodo minimo de duracién del
contrato de arrendamiento establecido en la legislacién de arrendamientos urbanos vigente, mas un afo.

b) La Agencia de la Vivienda de Catalufia, o la entidad que recibe una vivienda en el marco del programa de
cesion, puede cobrar un porcentaje del canon o renta pactado en concepto de gastos de gestion. Para la
administracion de las viviendas, la Agencia de la Vivienda de Catalufia, o la entidad receptora de una vivienda,
estan facultadas para contratar empresas administradoras especializadas.

¢) No se satisfara la renta mientras la vivienda no esté arrendada.

d) La Administracion cesionaria supedita la admision de viviendas en cesiéon a la demanda de alquiler de la
zona donde esté ubicada la vivienda y a su estado de conservacion.

Seccion 4

Las viviendas de insercion

Articulo 22
Destino
1. Las viviendas de insercién se destinan a:

a) Atender a personas que presentan problemas de insercién y que requieren una atencién especial, y
seguimiento y tutela especializados durante un periodo de tiempo.

b) Atender a personas arrendatarias de infraviviendas o de viviendas sobreocupadas.

2. Se entiende por personas que requieren una atenciéon especial las personas que forman parte de los
siguientes colectivos: personas sin hogar, las mujeres afectadas por la violencia machista, las personas con
drogodependencias, las personas con trastorno mental, las personas perceptoras de prestaciones muy bajas,
los jovenes extutelados y otros en situaciones analogas que requieren una especial atencioén, tutela o apoyo
especializado.
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Articulo 23
La Red de viviendas de inserciéon

1. La gestion de las viviendas de insercién se articula mediante la Red de viviendas de inserciéon social (XHIS),
integrada por las entidades sin animo de lucro que gestionan las viviendas de insercion, que han de tener
como finalidad social la atencién a personas con riesgo de exclusion.

Las entidades que forman parte de la Red de viviendas de insercion social tienen la consideracién de entidades
gestoras de programas publicos de apoyo a la vivienda, para lo cual se pueden acoger a los beneficios fiscales
que, si procede, les correspondan.

2. La Agencia de la Vivienda de Catalufia coordina el funcionamiento de la Red de viviendas de insercion social.

Articulo 24
Condiciones de las viviendas de insercion

1. Las viviendas de insercion pueden ser de titularidad de la entidad gestora o de un tercero, publico o privado,
que le cede su gestion.

2. Las viviendas de insercion se pueden ceder a las personas usuarias que requieren una atencion especial, en
régimen de alquiler o bajo otras formas de ocupacién. En este caso, las condiciones de pago y de duracién del
contrato seran las que establezca la entidad gestora.

Articulo 25
Ayudas a las entidades gestoras de viviendas de insercion

1. Las ayudas a las entidades gestoras de viviendas de insercidon se determinan mediante un acuerdo de la
Agencia de la Vivienda de Cataluiia, al que se adhieren las entidades gestoras, y en el cual se establecen el
numero de objetivos anuales de viviendas a incluir en el sistema, el procedimiento de calculo de las ayudas y
su cuantia en funcién de las disponibilidades presupuestarias.

2. Pueden acceder a las mismas ayudas las viviendas propiedad de entidades o empresas publicas, y que se
destinen a personas que cumplan los requisitos del articulo 22.2 de este Decreto.

Seccién 5

Actuaciones sociales en areas de riesgo de exclusion residencial o con degradacién urbana

Articulo 26
Definicion y objeto de las actuaciones

1. Las areas de riesgo de exclusion social o con degradacién urbana son aquellas que se configuran en
determinadas poblaciones con una elevada problematica social y econémica de las personas que residen en
ellas, que comportan dificultades en las relaciones vecinales y para la cohesiéon de los barrios.

2. En areas de riesgo de exclusién residencial o con degradaciéon urbana se pueden impulsar proyectos y
actuaciones con las siguientes finalidades:

a) Mediar en la gestion de conflictos en comunidades de propietarios.

b) Prestar apoyo a las comunidades de propietarios para hacer frente a la morosidad comunitaria y a la
reclamacion de deudas.

c) Intermediar para el comportamiento civico, la buena vecindad, la cohesion social, la integracion y la
gobernanza de comunidades.

d) Evitar la degradacion del parque de viviendas y de areas urbanas.
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e) Evitar situaciones de uso andmalo de la vivienda; como infravivienda, barraquismo, sobreocupaciones,
viviendas vacias, ocupaciones ilegales o de acoso inmobiliario.

f) Mejorar los habitos de consumo para fomentar la eficiencia energética y mitigar fenbmenos como la pobreza
energética.

g) Mejorar la capacitacion y empoderamiento de las entidades vecinales y de las comunidades de propietarios
mediante formacién, asesoramiento o cualquier otro servicio especifico.

h) Desarrollar actuaciones de dinamizacion y cohesion social en parques de vivienda social.

i) Impulsar convenios o acuerdos de colaboracién con administraciones locales para dar soluciones a
problematicas emergentes y puntuales.

3. En funcién de la disponibilidad presupuestaria, la Agencia de la Vivienda de Catalufia puede aprobar
convocatorias de subvenciones para el desarrollo de proyectos y actuaciones especificas. Los beneficiarios
pueden ser asociaciones de vecinos o entidades sin animo de lucro implantadas en el territorio de Catalufia.

4. Cuando se requiera la colaboraciéon entre las administraciones para impulsar proyectos de mejora de las
relaciones vecinales con la finalidad de reducir la conflictividad social y para fomentar la convivencia entre las
personas que residen en barrios de viviendas protegidas y con especiales dificultades, la Agencia de la Vivienda
de Catalufa puede firmar convenios con las administraciones locales de otorgamiento de subvenciones directas
con el fin de promover actuaciones de cohesién social.

Capitulo 3

Programa de fomento de la rehabilitacion

Secciéon 1

Disposiciones generales

Articulo 27
El programa de fomento de la rehabilitacion

El programa de fomento de la rehabilitacion té por objeto establecer las actuaciones susceptibles de recibir
ayudas para su financiacion, las modalidades de las ayudas, y las condiciones y requisitos para acceder a
estas, sin perjuicio de la concrecion del procedimiento de concesidon en las bases reguladoras y en las
convocatorias correspondientes.

De conformidad con el articulo 35.1 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, este
programa contiene medidas especificas para fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas y de edificios de
viviendas, para el periodo de vigencia de este Decreto.

También incorpora el sistema de colaboracion entre las administraciones para fomentar las actuaciones de
rehabilitacién y conservacion del parque inmobiliario residencial, de acuerdo con el articulo 29 de la Ley
18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Articulo 28
Actuaciones
Son actuaciones susceptibles de recibir ayudas del programa de fomento de la rehabilitacion:

a) La rehabilitaciéon de los edificios de viviendas y, especialmente, las obras de rehabilitacion de elementos
comunes en edificios plurifamiliares en los términos de la seccion segunda de este capitulo.

b) La rehabilitacion de los interiores de las viviendas y, especialmente, las obras de rehabilitaciéon para alcanzar
los minimos de habitabilidad, en los términos de la seccién segunda de este capitulo.

¢) La rehabilitaciéon de edificios de viviendas y de viviendas en ambitos territoriales declarados areas de
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rehabilitacion y o en el marco de programas especificos de rehabilitacion impulsados por las administraciones.

Articulo 29
Modalidades de ayudas del programa de fomento de la rehabilitacion

Las ayudas publicas se determinan en la convocatoria y se conceden de acuerdo con las disponibilidades
presupuestarias, y pueden adoptar cualquiera de las modalidades siguientes:

a) Préstamos protegidos para la rehabilitacion de viviendas, concedidas, en su caso, por las entidades de
crédito en el ambito de convenios de colaboracién suscritos entre la Generalidad de Catalufia y las entidades
financieras.

b) Subsidios de préstamos libres o protegidos con entidades de crédito que se adhieren al Plan, para las
personas o entidades promotoras de una rehabilitacion.

¢) Subvenciones a las personas o entidades promotoras de actuaciones de rehabilitacién, con posibilidad de
anticipos o pagos parciales.

d) Ayudas a los propietarios de viviendas vacias que se rehabilitan para poder destinarlos a alquiler una vez
rehabilitados.

e) Ayudas para fomentar actuaciones de rehabilitacién convenidas entre administraciones publicas con
propietarios y arrendatarios, en el marco de programas especificos de acuerdo con lo previsto en el articulo 35
de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Articulo 30
Condiciones para acceder a las ayudas del programa de fomento de la rehabilitacion
1. Condiciones de los edificios de viviendas y de las viviendas:

a) Los edificios de viviendas y las viviendas han de tener un minimo de 25 afios antigiiedad, salvo los casos de
intervenciones urgentes por riesgo inminente que afecte a la estabilidad global del edificio, las de mejora de las
condiciones de accesibilidad, la supresién de barreras arquitectonicas, la adaptacion interior de las viviendas
para personas con movilidad reducida, o las de mejora de la sostenibilidad y de la eficiencia energética. La
fecha de construccién se acredita con el certificado final de obra, o cualquier otro documento que justifique la
antigiedad de la edificacion.

b) Es edificio de viviendas aquel en el que el 70% de su superficie atil total, excluyendo las superficies de la
planta baja y bajo rasante no destinadas a vivienda, esta destinada a vivienda.

¢) En el caso de las actuaciones de rehabilitacion de edificios de viviendas o viviendas es requisito para
acogerse a las ayudas disponer de un informe técnico que acredite la necesidad de las actuaciones de
rehabilitacion.

2. Condiciones de las personas o entidades promotoras de obras de rehabilitacion:

a) Pueden ser personas o entidades promotoras de las actuaciones de rehabilitacion protegidas todas las
personas fisicas, juridicas y comunidades de propietarios de edificios de viviendas, con titulo de dominio o
cualquier otro derecho que les permita realizar las actuaciones y cumplir con las obligaciones que establecen la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, y este Decreto.

b) También pueden ser personas o entidades promotoras de actuaciones de rehabilitacion protegidas las
personas arrendatarias o usuarias de viviendas, cuando estén facultadas para ejecutar obras en el interior de
las viviendas, en subrogaciéon o por cuenta de la propiedad con la pertinente autorizacién, por resolucion
administrativa o judicial de caracter ejecutivo.

¢) En el caso de personas fisicas que promuevan actuaciones de rehabilitacion en viviendas de uso propio, los
ingresos de las personas solicitantes, ponderados de acuerdo con lo previsto en el articulo 4, no pueden
superar 5 veces el indicador de la renta de suficiencia de Catalufia. En el supuesto de adaptaciones interiores
de las viviendas destinadas a facilitar la movilidad de las personas, los ingresos ponderados no pueden superar
6 veces el indicador de la renta de suficiencia de Catalufa.
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Articulo 31
Criterios de legalidad y coherencia técnica

1. Las actuaciones de rehabilitacion que se quieran acoger a las ayudas que prevé este Decreto deben tener la
preceptiva autorizacion municipal antes de empezar las obras y se han de ajustar a la legalidad urbanistica
vigente.

2. Para acogerse a las ayudas a la rehabilitacidon de viviendas es necesario que, previamente, el edificio tenga
seguridad estructural o lo consiga mediante el proceso de rehabilitacion.

En las obras de rehabilitacion se han de utilizar soluciones constructivas, tipoldgicas y formales coherentes con
las caracteristicas arquitecténicas del edificio y de su entorno.

Articulo 32
Requisitos temporales

1. En la convocatoria de las ayudas se debe fijar el plazo de inicio y de ejecucion de las obras protegidas, asi
como el régimen de prérroga de estos plazos.

2. El plazo de ejecucion de las obras no puede exceder de los dos afios a contar desde la fecha de notificacion
de la resolucién de otorgamiento de la subvencion, salvo en las prérrogas que se puedan otorgar de forma
excepcional y por motivos debidamente justificados, con caracter previo al vencimiento.

Articulo 33
Garantias y limites

1. En el supuesto de concesiéon de subvenciones que se otorguen teniendo en cuenta las circunstancias
personales del beneficiario, no se pueden efectuar actos de transmisiéon onerosa o gratuita entre vivos de las
viviendas rehabilitadas durante el plazo de cinco afios, a contar de la fecha de concesion de las ayudas, sin
devolver a la Administracion la totalidad del importe recibido incrementado con los intereses devengados
calculados al tipo de interés legal correspondiente.

Con el objetivo de garantizar el cumplimiento de la devolucién, el beneficiario debe hacer la anotacion
preventiva de la resolucién de concesion en el Registro de la Propiedad, en los términos que prevé la legislacion
hipotecaria.

2. En cada convocatoria de subvenciones se determinard, si procede, si las viviendas de un edificio que se
rehabilita con la ayuda publica de han de destinar a domicilio habitual y permanente, en qué porcentaje y la
forma de acreditarlo.

3. Los edificios y viviendas para las cuales se han concedido ayudas de rehabilitaciéon no pueden recibir nuevas
ayudas para el mismo tipo de actuacion protegida, hasta que hayan transcurrido 10 afios, a contar a partir de
la fecha de la resolucion de concesion.

Articulo 34
Régimen de compatibilidades de las ayudas a la rehabilitacién

1. Las ayudas a las diferentes actuaciones de rehabilitacién protegibles que establece este Decreto son
compatibles entre si, y se pueden acumular siempre que no superen los costes de las actuaciones protegidas.

2. Las ayudas para la rehabilitacién que establece este Decreto son compatibles con las otorgadas por otras
administraciones publicas dentro de sus ambitos competenciales, siempre que no superen los costes de las
actuaciones protegidas.

3. En caso de que se soliciten ayudas a diferentes administraciones para el mismo tipo de actuacion, se hara
constar en la presentacion de la solicitud a qué organismo se han pedido las ayudas y cuales son los importes
solicitados, y si procede, concedidos.

4. Para acceder a las ayudas que prevé este Decreto en el supuesto de que la actuacién de rehabilitacién esté
incluida en uno de los ambitos de aplicacion de la Ley 2/2004, de 4 de junio, de mejora de barrios, areas
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urbanas y villas que requieren una atencién especial, hay que coordinar las actuaciones con el ayuntamiento
respectivo con el fin de fijar los términos de la cofinanciacion de la actuacién, sin que en ningun caso se pueda
superar el presupuesto protegible total.

Seccién 2

Medidas de fomento a la rehabilitacién de viviendas y edificios de viviendas

Articulo 35
Objeto

1. Las medidas de fomento a la rehabilitacidon de edificios de vivienda se dirigen principalmente a la
rehabilitacion de las patologias estructurales de los elementos comunes de los edificios, la mejora de la
sostenibilidad y de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad.

2. Las medidas de fomento a la rehabilitacién de viviendas tienen como principal objetivo la adecuacion del
interior de las viviendas a los requerimientos técnicos de la normativa de habitabilidad.

Articulo 36
Actuaciones de caracter prioritario y actuaciones que se consideran excluidas

1. En el programa de fomento de la rehabilitacién de edificios de viviendas son prioritarias para acceder a las
ayudas las siguientes actuaciones:

a) Las obras de rehabilitacion de patologias, que pueden incluir diversos grados, desde lesiones graves que
afecten a la seguridad del edificio hasta las que pueden afectar a la estabilidad global del edificio y pueden
suponer un riesgo para las personas.

b) Las obras para la mejora de la sostenibilidad, la eficiencia y rehabilitacion energética, entendiendo como
tales, entre otras, las que afecten a la envolvente del edificio, las instalaciones de energias renovables, y las de
adecuacion funcional y tecnoldgica.

c) Las obras para mejorar las condiciones de accesibilidad y suprimir las barreras arquitectonicas, que incluyen
la creacion de itinerarios practicables, la instalacion de ascensor o la supresion de barreras arquitectonicas.

2. En el caso de obras de rehabilitacion en el interior de las viviendas, son prioritarias las actuaciones
destinadas a que las viviendas puedan alcanzar las condiciones de habitabilidad que exige la normativa vigente
para la vivienda del parque existente, asi como las obras de adaptacion de las instalaciones a la normativa
vigente, o la adaptacion destinada a remover obstaculos a personas con discapacidades o con movilidad
reducida. Estas actuaciones estan sometidas a lo que establece el articulo 30.2.c) sobre los ingresos familiares
de los solicitantes de ayudas.

3. No seran protegidas las obras que impliquen el vaciado estructural o el derribo de fachadas, el aumento de
volumenes, las ampliaciones o subdivisiones de edificios o viviendas y las definidas como gran rehabilitacion en
el articulo 3.h) de Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, ademas de las actuaciones de
rehabilitacion que se efectlen conjuntamente con estas, a menos que un programa especifico lo prevea.

4. No seran protegidas las obras de rehabilitacion que pongan en evidencia, de forma clara y manifiesta en los
informes previos a la solicitud de ayudas, que se han de realizar con motivo de no haber ejercido debidamente
el deber de conservacién y mantenimiento de las viviendas, que es de obligado cumplimiento para los
propietarios, salvo en el caso de que las obras de conservacion se ejecuten simultineamente a otras
actuaciones prioritarias.

5. Cuando se trate de obras de rehabilitacion en edificios unifamiliares de uso residencial, las ayudas a otorgar
seran las correspondientes a las actuaciones de rehabilitacion en elementos comunes de los edificios o en el
interior de las viviendas, segun cual sea la actuacién predominante.

Articulo 37

Cuantia y limitaciones de las subvenciones
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La cuantia de la subvencion de las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y de edificios de viviendas se
establece en los porcentajes que las respectivas bases reguladoras de las convocatorias determinen. Estas
bases pueden establecer limitaciones de cuantia por edificio, por vivienda o por entidad que forme parte del
edificio a rehabilitar.

Secciéon 3

Medidas de fomento a la rehabilitacién en las areas de rehabilitacion

Articulo 38
Objeto

Estas medidas tienen por objeto impulsar y prestar apoyo a la realizacién de obras de rehabilitacion de edificios
de viviendas y de viviendas en ambitos territoriales declarados areas de conservacion y rehabilitacion, o en el
marco de programas especificos de rehabilitacion impulsados por las administraciones locales.

Articulo 39
Areas de conservacion y rehabilitacion

1. Con la finalidad de fomentar las actuaciones de rehabilitacion de los edificios y viviendas de un area de
conservacion y rehabilitacién, delimitada de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 36 de la Ley
18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, los municipios y la Agencia de la Vivienda de Catalufa
pueden suscribir convenios de colaboracion con la finalidad de establecer las condiciones especificas de
financiacion y ayudas, asi como los destinatarios finales de estas, detallar los edificios de viviendas y de
viviendas que forman parte de la actuacion, si procede, y fijar el programa y el calendario de ejecucion de las
actuaciones a realizar.

2. Para poder suscribir el convenio, tendran prioridad los municipios que hayan aprobado un plan local de
vivienda, que incida de forma especifica sobre los ambitos en los que hay que promover la rehabilitacion, y
entre estos, los que justifiquen, en la memoria explicativa prevista en el articulo 36.1.a) de la Ley 18/2007, de
28 de diciembre, del derecho a la vivienda, la dificultad técnica de las actuaciones, el envejecimiento y la
degradacioén del parque de viviendas y las dificultades residenciales de las personas que viven en ellas, por sus
circunstancias sociales y econémicas.

Articulo 40
Programas especificos de fomento de la rehabilitacion

1. A propuesta de las administraciones locales, la Agencia de la Vivienda de Catalufia podra establecer
programas especificos de rehabilitacion en ambitos especialmente degradados, destinados a una tipologia
determinada de intervencioén, a una tipologia especifica de edificios, ya sea por su antigliedad o bien por sus
especiales caracteristicas constructivas, que incluira el acuerdo con propietarios y arrendatarios de viviendas
que tengan especiales dificultades econémicas para hacer frente a las obras de rehabilitacion.

2. La determinaciéon de las ayudas de los programas especificos se fijan en funcién de la disponibilidad
presupuestaria de la Agencia de la Vivienda de Catalufia y las dotaciones para hacer frente a los programas de
fomento de la rehabilitacion. Estos programas se han de acordar individualmente con los propietarios o
arrendatarios de las viviendas afectadas, mediante un convenio que incluya el compromiso de realizar las obras
de rehabilitacién necesarias que permitan adaptar sus viviendas a la normativa de habitabilidad vigente.

Capitulo 4

Programa de viviendas con proteccion oficial

Seccion 1
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Las viviendas con proteccion oficial

Articulo 41
Viviendas con proteccion oficial

1. De acuerdo con lo que dispone el articulo 77 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, se pueden calificar con proteccién oficial:

a) Viviendas de nueva construccion.

b) Viviendas libres acabadas y no ocupadas.

¢) Viviendas que provienen de una edificacion existente rehabilitada.

d) Viviendas existentes que cumplan las condiciones previstas en el articulo 44.

e) Plazas de aparcamiento y trasteros, como anexos que se vinculan a la vivienda. Esta vinculacién debera
constar en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

2. El plazo maximo de vigencia de la calificacion de las viviendas con proteccion oficial es de treinta afios, sin
perjuicio de lo que se establece en el articulo 47.

3. La calificacion de vivienda con proteccion oficial se puede otorgar a todas las viviendas o en viviendas
individuales de una edificacion.

Articulo 42
Ayudas publicas del programa

Las ayudas publicas del programa de viviendas con proteccion oficial se conceden de acuerdo con la
disponibilidad presupuestaria, y pueden adoptar cualquiera de las modalidades siguientes:

a) Préstamos protegidos para la promocion, adquisicidon, concedidos, en su caso, por las entidades de crédito
en el ambito de convenios de colaboracion suscritos entre la Generalidad de Catalufia y las entidades
financieras.

b) Subsidios de préstamos libres o protegidos con entidades de crédito que se adhieren al Plan, para las
personas o entidades promotoras, o para las personas compradoras de viviendas con proteccién oficial.

¢) Subvenciones a las personas o entidades promotoras, o a las personas compradoras de viviendas con
proteccién oficial, de acuerdo con las bases reguladoras y mediante un procedimiento de concurrencia publica.

Articulo 43
Modalidades de calificacién de las viviendas con proteccion oficial

1. Las viviendas con proteccion oficial pueden ser calificadas en cualquiera de las modalidades siguientes, en
funcioén de los ingresos de las personas solicitantes a las que se destinan:

a) Viviendas con proteccion oficial de régimen general: para personas con ingresos familiares ponderados que
no superen 5 veces el indicador de renta de suficiencia de Catalufia (IRSC) en las areas de demanda residencial
fuerte y acreditada y 5,5 veces el indicador de renta de suficiencia de Catalufia (IRSC) en el resto del territorio.

Cuando las viviendas se destinen a ser cedidas en venta a personas con ingresos familiares inferiores a 2,5
veces el indicador de renta de suficiencia de Catalufia (IRSC), las viviendas se pueden calificar de régimen
especial, a fin de que las personas adquirentes puedan disfrutar, en su caso, de beneficios fiscales previstos en
la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el valor afiadido.

b) Viviendas con proteccion oficial de precio concertado: para personas con ingresos familiares ponderados que
no superen 6,5 veces el indicador de renta de suficiencia de Catalufia (IRSC).

Las personas arredatarias de viviendas con proteccién oficial que lo adquieran o que ejerzan la opcién de
compra son eximidas de cumplir el limite de ingresos de este apartado en el momento de la adquisicién.
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2. También tienen la consideracién de viviendas con proteccién oficial las viviendas para afectados urbanisticos
(HAUS) creados y regulados por el Decreto 80/2009, de 19 de mayo, por el que se establece el régimen
juridico de las viviendas destinadas a hacer efectivo el derecho de realojamiento, y se modifica el Reglamento
de la Ley de urbanismo con respecto al derecho de realojamiento.

Articulo 44
Caracteristicas de las viviendas con proteccion oficial
1. Las viviendas con proteccion oficial han de cumplir las siguientes caracteristicas:

a) Han de tener una superficie util maxima de 90 metros cuadrados. En el supuesto de que las viviendas se
destinen a familias numerosas, la superficie Gtil maxima es de 120 metros cuadrados. Asimismo, en las
viviendas reservadas para personas con discapacidad, la superficie Gtil maxima es de 100 metros cuadrados.

En los municipios no incluidos en las areas con demanda residencial fuerte y acreditada, la superficie util se
puede ampliar hasta los 120 metros cuadrados.

b) La superficie util de las viviendas con proteccion oficial se computa de acuerdo con lo que establece la
normativa sobre condiciones de habitabilidad de las viviendas y la cédula de habitabilidad. En caso de que la
vivienda tenga espacios exteriores construidos de uso privativo, se podra incluir, a los efectos del coémputo de
superficie protegible de las viviendas con proteccién oficial, la mitad de estos espacios, hasta un maximo del
10% de la superficie Gtil interior.

c) Con el fin de poder otorgar a las viviendas existentes la calificacion de viviendas con proteccién oficial, se ha
de acreditar que la vivienda alcanza o alcanzara antes de su calificacion definitiva el nivel de habitabilidad
exigible de acuerdo con la normativa reguladora.

2. Las viviendas con proteccioén oficial pueden ser construidas en suelos sobre los cuales el promotor ostente
cualquier derecho que lo habilite a construir.

3. La superficie maxima computable de los anexos que se vinculen a la vivienda sera la siguiente:

a) En el supuesto de garajes situados en sétanos o cerrados en superficie, la superficie atil maxima
computable, incluyendo la parte correspondiente de elementos comunes, no puede superar los 25 metros
cuadrados en el caso del garaje para coches y los 5 metros cuadrados en el caso de aparcamiento para
motocicletas.

b) En el supuesto de aparcamientos en superficie de parcela y abiertos, la superficie Gtil maxima computable
serda la superficie real de la plaza con un maximo de 12,5 metros cuadrados para coches y de 2,5 metros
cuadrados para motocicletas; estas plazas han de estar pavimentadas y delimitadas.

c) En el caso de los trasteros, la superficie Util maxima no puede superar los 8 metros cuadrados.

Seccién 2

Procedimiento de calificacion, plazo, precios y rentas de las viviendas con proteccion oficial

Articulo 45
La calificacion provisional

1. Las personas o entidades promotoras de viviendas con proteccion oficial de nueva construccion que pidan la
calificacion provisional han de presentar la solicitud acompafada de la documentacion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad de la persona o entidad promotora.

b) Fotocopia del DNI o NIF del solicitante en caso de que en la solicitud no se autorice la consulta y la
comprobacion de los datos identificativos del solicitante y, en su caso, de la representacidon que ostenta.

¢) Proyecto bésico, preferentemente en formato digital.
d) Licencia municipal de obras, en caso de que tenga.

e) Certificado del ayuntamiento de la calificacion urbanistica de los terrenos, donde conste expresamente si se

ISSN 1988-298X http:/www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



21/41 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6633 - 29.5.2014
. - ]

CVE-DOGC-B-14147092-2014

trata de suelo calificado para vivienda con proteccién oficial o para vivienda libre.

f) Certificado del Registro de la Propiedad conforme esté libre de cargas y gravamenes que impidan la
edificacion.

g) En caso de que las personas o entidades promotoras no sean los propietarios o las propietarias del suelo,
documento acreditativo de la disponibilidad de los terrenos para construir.

2. Los 6rganos competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia han de emitir resolucién sobre la
solicitud de calificacion provisional en el plazo de 30 dias habiles desde la presentacion, siempre que se haya
presentado la documentacién necesaria. Transcurrido este plazo sin que se dicte la resolucién de concesion, la
calificacidon provisional se considera otorgada por silencio administrativo.

3. En la calificacion provisional de viviendas con proteccion oficial debe constar la identificacion de la persona o
entidad promotora, el emplazamiento del edificio, el nimero de viviendas con proteccion oficial, la superficie
util de las viviendas y de sus anexos, asi como el precio maximo de venta y la renta inicial maxima de alquiler.

4. Las personas o entidades promotoras de viviendas con proteccion oficial han de comunicar a los servicios
competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia el inicio de las obras, mediante un certificado de la
direccidon de obras, en el plazo de 15 dias desde que se produce.

5. Si durante la ejecucion de las obras se producen modificaciones sustanciales que se han de introducir en el
proyecto que ha servido para calificar provisionalmente las viviendas, u otros aspectos que afecten a la
calificacion provisional, el promotor las ha de comunicar con el fin de adaptar, si procede, la calificacion
provisional inicialmente otorgada.

6. El otorgamiento de la calificaciéon provisional no genera derechos relativos a la obtenciéon de subvenciones u
otras ayudas directas, que quedan sometidas a la disponibilidad del ejercicio presupuestario en que sea
otorgada la calificacion definitiva.

7. Una vez otorgada la calificacion provisional, las personas o entidades promotoras de viviendas con
proteccion oficial tienen un plazo de treinta y seis meses para finalizar las obras y un mes mas para solicitar la
calificacion definitiva. Si se trata de una promocion por fases, el plazo se cuenta a partir del inicio de cada una
de las fases.

Excepcionalmente, los servicios competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia pueden prorrogar los
plazos mencionados, a instancia de la persona o entidad promotora y con causa justificada.

Articulo 46
La calificacion definitiva

1. Las personas o entidades promotoras han de hacer la solicitud de calificacion definitiva de viviendas con
proteccion oficial de nueva construccion en el plazo maximo de un mes desde la finalizacion de las obras, y han
de adjuntar la documentacioén siguiente:

a) Licencia municipal de obras, en caso de no haberla presentado previamente.

b) Proyecto de ejecucion final, que deberéa detallar con exactitud todas las obras realizadas, preferentemente
en formato digital.

¢) Certificado final de obra y habitabilidad.
d) Justificacion de haber inscrito la escritura de declaracién de obra nueva en el Registro de la Propiedad.

2. En el supuesto de solicitud de calificacién con proteccién oficial de viviendas existentes con cédula de
habitabilidad vigente de acuerdo con la previsiéon de las letras b), ¢) y d) del articulo 41, se ha de adjuntar la
documentacion siguiente:

a) Fotocopia del DNI o NIF del solicitante en caso de que en la solicitud no se autorice la consulta y la
comprobacion de los datos identificativos del solicitante y, en su caso, de la representacidon que ostenta.

b) Certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de las viviendas y de la inexistencia de
cargas y gravamenes que impidan su uso.

¢) Numero de identificacion de las cédulas de habitabilidad.

d) Informe técnico que acredite la solidez y el funcionamiento correcto de las instalaciones generales del
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edificio donde esta ubicada la vivienda.

e) Informe técnico que acredite la superficie Gtil de las viviendas, distinguiendo la interior del exterior; de las
habitaciones y de los anexos.

f) Plano de la distribucién interior de las viviendas, y de la planta de acceso.
g) Fotografia de la fachada.

3. La Agencia de la Vivienda de Catalufia, mediante el personal técnico adscrito a los 6rganos competentes,
debe comprobar que las obras cumplen con la normativa de habitabilidad y que la obra acabada se adecua al
proyecto de ejecucion final. También puede inspeccionar las obras en curso en cualquier momento de su
ejecucion.

4. Los 6rganos competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia han de resolver sobre la solicitud de
calificacion definitiva en el plazo de 30 dias hébiles desde la presentaciéon, siempre que se haya presentado la
documentacion necesaria. Transcurrido este plazo sin que se dicte la resolucion de concesion, la calificacion
definitiva se considera otorgada por silencio administrativo.

En la resolucion de otorgamiento de la calificacion definitiva se han de hacer constar la identificacion del
promotor, el emplazamiento del edificio y los datos registrales; la identificacion y titulacién de la persona que
firma el certificado de habitabilidad; el numero de viviendas, la superficie Gtil de las viviendas, de las
habitaciones y de los anexos; las estancias y espacios que componen la vivienda y el umbral maximo de
ocupacion; la fecha de la calificacion provisional y de finalizacion de las obras, si procede; el periodo de
duracién del régimen de protecciéon y las limitaciones a las que estan sujetas las viviendas; el precio de ventay
la renta maxima inicial, asi como otros aspectos que deban constar por aplicaciéon de las normas vigentes.

Las personas o entidades promotoras de las viviendas con proteccién oficial han de inscribir la calificacion
definitiva en el Registro de la Propiedad.

5. Las personas adquirentes o adjudicatarias de viviendas con proteccion oficial que no obtengan la calificacion
definitiva por una causa imputable a las personas o entidades promotoras pueden resolver el contrato o titulo
de adjudicacién con la devoluciéon de las cantidades entregadas a cuenta, revalorizadas de acuerdo con las
disposiciones legales aplicables. También pueden solicitar, en el plazo de tres meses desde la denegacién de la
calificacion definitiva, una nueva calificacién a su favor, con el compromiso de acabar las obras o enmendar las
deficiencias que han impedido la obtencién de la calificacion definitiva.

Articulo 47
Plazo de vigencia de la calificacion de las viviendas con proteccion oficial

1. La vigencia del plazo de calificacion de las viviendas con proteccion oficial se computa desde la fecha de la
concesion de la calificacion definitiva y es la siguiente:

Treinta afos en el caso de promociones en suelo de reserva urbanistica con destino a vivienda protegida y si
se obtienen ayudas directas.

Diez afios en el caso de promociones en suelos sin reserva urbanistica con destino a vivienda protegida y sin
obtener ayudas directas.

Veinte afios en el resto de supuestos.

Los plazos establecidos en el apartado anterior se reducen a la mitad cuando las viviendas se ubiquen en
municipios no incluidos en areas de demanda residencial fuerte y acreditada, siempre que concurran las
mismas circunstancias con respecto al suelo y a la obtenciéon de ayudas.

2. Durante todo el periodo de proteccion se han de mantener las condiciones de uso y limitacién de precio
maximo de transmisidon que establece este Decreto.

3. Las viviendas con proteccién oficial no se pueden descalificar a peticiéon de los propietarios adquirentes de
las viviendas en todo el periodo de proteccion. En el supuesto de promociones ejecutadas en suelos no
calificados urbanisticamente con destino a vivienda con proteccion oficial, es de aplicacion aquello previsto en
el articulo 78.5 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Articulo 48
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Precio de venta del suelo destinado a la construccidon de viviendas con proteccién oficial

Los precios de venta del suelo urbanizado calificado urbanisticamente para la construccidon de viviendas con
proteccién oficial serdn equivalentes a su valor residual, y no pueden superar, en la zona geografica A, el 20%
del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de las viviendas con proteccion oficial de
régimen general y especial. En el resto de zonas geograficas el porcentaje del precio maximo se reduce al
15%. Esta limitacion sera de aplicacion a suelos con instrumentos de gestion urbanistica que se aprueben
inicialmente a partir de la entrada en vigor de este Decreto.

Articulo 49
Renta maxima de las viviendas con proteccion oficial destinadas a alquiler

1. La renta inicial maxima varia segun la modalidad de vivienda con proteccion oficial y segun la zona
geografica donde se ubica la vivienda.

La renta inicial maxima se establece para cada modalidad de vivienda con proteccion oficial como el resultado
de aplicar un coeficiente reductor a las rentas medias mensuales existentes en el mercado de viviendas, que se
determinan a partir del alquiler medio resultante de las fianzas de contratos depositadas en el Registro de
fianzas de los contratos de alquiler del Instituto Catalan del Suelo, en las comarcas adscritas a la zona
geogréafica correspondiente.

El coeficiente reductor a aplicar, y la concrecién de las cuantias de las rentas iniciales maximas por metro
cuadrado de superficie util, para cada una de las modalidades previstas en el articulo 43, se determinan por
orden del consejero o consejera competente en materia de vivienda.

2. La renta inicial maxima se fija en la calificacidon definitiva de la vivienda, y se mantiene durante el periodo de
un afo. Transcurrido este plazo, los contratos que se suscriban con posterioridad tendran una renta inicial
méaxima equivalente a una vivienda que se califique provisionalmente en la misma fecha, o lo que resulte de
incrementar el precio que conste en la calificacion definitiva de la vivienda con la variacion del indice de precios
del consumo (IPC) entre el afio de la calificacién y el del contrato.

3. La renta contractual pactada se puede actualizar anualmente en funcioén de las variaciones porcentuales del
indice de precios del consumo (IPC).

4. La persona arrendadora puede percibir, ademas de la renta, el resto de repercusiones que autoriza la
legislacion de arrendamientos urbanos.

5. La renta inicial maxima por metro cuadrado de superficie Gtil de los garajes, tanto de coche como de
motocicleta, y trasteros vinculados registralmente con la vivienda no podra superar el 50% de la renta inicial
maxima de la vivienda. En el supuesto de las viviendas con proteccidn oficial de precio concertado, el
porcentaje se reduce al 40%.

En el caso de aparcamientos en superficie de parcela y abiertos, cuya superficie no compute a efectos de techo
edificable, la renta méxima por metro cuadrado de superficie util, tanto de coche como de motocicleta
vinculados registralmente con la vivienda, no podra superar el 25% del precio maximo de venta de la vivienda
o del 20% en el supuesto de viviendas con proteccion oficial de precio concertado.

Articulo 50
Precios maximos de venta de las viviendas con proteccion oficial

1. El precio maximo de venta varia segun la modalidad de vivienda con proteccion oficial y segun la zona
geografica donde se ubica la vivienda.

2. El precio maximo de venta se establece para cada modalidad de vivienda con proteccion oficial como el
resultado de aplicar un porcentaje a las rentas medias anuales existentes en el mercado de viviendas, que se
determinan a partir del alquiler medio resultante de las fianzas de contratos depositadas en el Registro de
fianzas de los contratos de alquiler del Instituto Catalan del Suelo en cada una de las zonas geograficas.

El porcentaje a aplicar, y la concreciéon de los precios maximos de venta por metro cuadrado de superficie util,
para cada una de las modalidades previstas en el articulo 43, se determinan por orden del consejero o
consejera competente en materia de vivienda.

Los precios resultantes se pueden incrementar hasta un 15 por ciento en municipios concretos, en atenciéon a
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su singularidad.

3. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de los garajes, tanto de coche como de
motocicleta, y trasteros vinculados registralmente con la vivienda, no podra superar el 50% del precio maximo
de venta de la vivienda. En el supuesto de las viviendas con proteccion oficial de precio concertado, el
porcentaje se reduce al 40%.

En el caso de aparcamientos en superficie de parcela y abiertos, cuya superficie no compute a efectos de techo
edificable, el precio maximo por metro cuadrado de superficie Util, tanto de coche como de motocicleta
vinculados registralmente con la vivienda, no podra superar el 25% del precio maximo de venta de la vivienda
o el 20% en el supuesto de viviendas con proteccion oficial de precio concertado.

Articulo 51

Renta maxima y precio maximo de venta de las viviendas con proteccion oficial destinadas a alquiler con
opcion de compra

1. La renta inicial maxima por metro cuadrado de superficie Gtil de las viviendas con proteccion oficial
destinadas a alquiler con opcién de compra es la misma que la aplicable a las viviendas destinadas a alquiler.

2. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las viviendas de alquiler con opciéon de
compra en el momento de ejercer la opcidén, mediante escritura publica de compraventa, es lo mismo que
corresponde a una vivienda calificada con proteccién oficial en la misma modalidad, en la misma zona
geogréfica, y en la misma fecha en que se formalice la escritura.

3. Las personas arrendatarias de las viviendas con proteccion oficial destinadas a alquiler con opcién de
compra pueden ejercer la opciéon en el momento que se determine en el contrato.

4. Del precio de venta de las viviendas, las personas o entidades promotoras pueden descontar, en concepto de
pagos adelantados, las cantidades que se hayan determinado en el contrato de alquiler con opcién de compra.

Articulo 52
Precio madximo de venta en segundas o sucesivas transmisiones de viviendas con proteccién oficial

1. Durante los primeros diez afios desde la calificacion definitiva de la vivienda, el precio maximo de venta por
metro cuadrado de superficie Util, en segundas o sucesivas transmisiones de todas las viviendas con proteccion
oficial, debe ser el que corresponde a una vivienda calificada con proteccion oficial en la misma modalidad, en
la misma zona geografica, y en la misma fecha en que se formalice la compraventa.

2. A partir del décimo afio contado desde la calificacion definitiva de la vivienda, el precio maximo de venta de

las segundas o sucesivas transmisiones es el establecido en el parrafo anterior o el que resulte de incrementar

el precio que consta en la calificacion definitiva con la variacion del indice de precios del consumo (IPC) entre el
afo de la calificacion y el de la transmision.

Secciéon 3

Régimen juridico y condiciones de transmision de las viviendas con proteccion oficial

Articulo 53
Formas de transmisidn y cesion de uso de las viviendas con proteccion oficial

Las viviendas con proteccion oficial pueden transmitirse o ceder su uso, por cualquiera de los medios previstos
en el articulo 82 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, y segun las tenencias
intermedias del articulo siguiente.

Articulo 54

El sistema de tenencias intermedias para el acceso a la vivienda con proteccion oficial
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1. Las tenencias intermedias para el acceso a la vivienda con proteccion oficial pueden tener las siguientes
modalidades:

a) La propiedad compartida, de acuerdo con la definicion contenida en el articulo 71 de la Ley 18/2007, de 28
de diciembre, del derecho a la vivienda.

b) El derecho de superficie y otros tipos de propiedad de caracter temporal.

c) La cesion de uso. A los efectos de este Decreto, se considera cesion de uso la que efectiia una cooperativa
de cesion de uso a sus asociados.

2. El precio maximo de venta en el caso de la propiedad compartida sera el resultado de aplicar el porcentaje
que se transmita al precio maximo de venta de la vivienda en pleno dominio establecido en la calificacion
definitiva.

Para la adquisicién de las sucesivas cuotas de propiedad con posterioridad a la constitucion de la propiedad
compartida, y siempre que en el momento de la constitucion no se haya pactado la adquisiciéon de cuotas
sucesivas en un plazo preestablecido, el precio de transmision por metro cuadrado de superficie Gtil se podra
incrementar en los siguientes porcentajes:

a) Si la vivienda esta destinada a la venta en régimen general o especial, el incremento sera del 15% si la
adquisicion se realiza dentro de los diez afios siguientes a la primera adquisicién de cuotas, y del 30% si la
adquisicion se produce con posterioridad. En ningln caso se podré superar el precio maximo por metro
cuadrado de superficie util de una vivienda calificada de precio concertado.

b) Si la vivienda esta calificada de precio concertado, el incremento sera del 15%.

3. En el caso de la propiedad compartida, el propietario de la parte no transmitida podra aplicar una
contraprestacion econdémica por esta parte. Esta contraprestacion se calculara aplicando a la renta maxima que
le corresponderia como vivienda con proteccién oficial, aplicable por la totalidad de la vivienda, el porcentaje
correspondiente a la parte no transmitida.

Lo mismo serd aplicable en el caso del derecho de superficie con respecto al dominio residual. En este caso, el
alquiler maximo sera proporcional al valor de este dominio residual.

4. En el caso del derecho de superficie o de una propiedad de caracter temporal, el plazo de duracion de la
proteccioén oficial no podra ser inferior a 20 afios y el precio maximo no sera superior a un porcentaje del
precio madximo de venta de una vivienda calificada definitivamente en el mismo afio y la misma zona
geografica. El porcentaje sera del 80 por ciento a la zona geografica A y del 85 por ciento en el resto de zonas
geogréaficas.

5. En el supuesto de la cesiéon de uso, la cuota mensual que se abona por el derecho de cesion no puede
superar la cuantia aplicable como renta en una vivienda con proteccién oficial, en la misma fecha y zona
geografica.

6. Es de aplicacion el régimen juridico que regula el articulo 71 de Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del
derecho a la vivienda, y lo que prevea el Cédigo civil de Catalufia para las diferentes modalidades de tenencias
intermedias de acceso a la vivienda que se indican en el apartado 1 de este articulo.

Articulo 55
Condiciones para acceder a las viviendas con proteccion oficial

1. Para acceder a una vivienda con proteccion oficial se han de cumplir las condiciones de ingresos que
establece el articulo 43.1 para cada modalidad, y también las siguientes:

a) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre una vivienda sujeta a
proteccién publica, excepto que la vivienda se convierta en inadecuada de forma sobrevenida por sus
circunstancias personales o familiares.

b) No ser titular de una vivienda libre, excepto que se le haya privado de su uso por causas no imputables a la
persona interesada. En ningldn caso pueden acceder los titulares de una vivienda o de un derecho sobre una
vivienda que tenga un valor catastral superior al 40% del precio de la vivienda que se quiere adquirir.

Este valor se elevara hasta el 60% en los siguientes supuestos: personas mayores de 65 afios, mujeres
victimas de violencia familiar y machista, victimas de terrorismo, familias numerosas y familias
monoparentales con hijos, condicion que se debera acreditar con el correspondiente titulo, personas
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dependientes, o con discapacidad oficialmente reconocida y las familias que las tengan a su cargo, y personas
separadas o divorciadas al corriente del pago de las pensiones por alimentos y compensatorias, si procede.

c¢) Estar inscrito al el Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial, de acuerdo con el que prevén
la seccion 1l del capitulo IV titulo V de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, y el
Reglamento que la regula. Se exceptua de este requisito el acceso a las viviendas con proteccion oficial para
afectados urbanisticos (HAUS), creados y regulados por el Decreto 80/2009, de 19 de mayo, por el que se
establece el régimen juridico de las viviendas destinadas a hacer efectivo el derecho de realojamiento, y se
modifica el Reglamento de la Ley de urbanismo con respecto al derecho de realojamiento.

2. Las condiciones previstas en las letras a) y b) del apartado anterior no son aplicables en el supuesto de
viviendas en régimen de alquiler promovidas por personas o entidades promotoras destinadas a personas
mayores de 65 afios, o de personas con movilidad reducida que no puedan adaptar su vivienda, siempre que la
vivienda de la que sean propietarios sea ofrecida en cesion a una administracion publica, a una entidad que
dependa de esta o a cualquiera de las bolsas de mediacion para el alquiler social. En este supuesto el canon a
percibir y la renta a aplicar cuando se alquile la vivienda, mediante la bolsa correspondiente, no puede superar
la renta de una vivienda con proteccion oficial, en la misma fecha y zona geogréafica.

Articulo 56
Destino y ocupacién de las viviendas con proteccion oficial

1. Las viviendas con proteccion oficial se han de destinar a residencia habitual y permanente, y en ningdn caso
se pueden destinar a segunda residencia o a otro uso incompatible con la vivienda.

2. Las viviendas con proteccién oficial solo pueden ser ocupadas por personas fisicas.

3. En cualquier promocién de viviendas con proteccién oficial se ha de reservar para personas con discapacidad
un porcentaje minimo del 3% o aquel que determine la normativa vigente en caso de que sea superior, del
numero total de viviendas calificadas con las caracteristicas constructivas adecuadas a las personas que lo han
de habitar.

Estas viviendas se tienen que mantener reservadas durante un periodo maximo de seis meses desde el acto
del sorteo que determine a los adjudicatarios de los vivienda, o en otro tipo de procedimientos de adjudicacion
en que no se celebra sorteo, desde el inicio del procedimiento. En caso de ser adjudicado dentro de este
periodo, el promotor debera hacer las obras de adaptacion necesarias.

En el supuesto de una promocién en forma cooperativa, se deberd acreditar que con anterioridad a la
adjudicacion de todas las viviendas a las personas socias, se ha comunicado al 6rgano competente en materia
de servicios sociales para personas discapacitadas la posibilidad de incorporarse a la cooperativa a personas
con discapacidad. Transcurridos tres meses desde la comunicacion sin que se haya incorporado a la
cooperativa una persona discapacitada, se podra adjudicar la vivienda a cualquier otro socio de la cooperativa.

Estas viviendas se pueden adjudicar tanto a personas con discapacidad que cumplan con las condiciones
establecidas como a entidades publicas o privadas sin animo de lucro, para destinarlas al uso social de
viviendas de acogimiento residencial de acuerdo con la cartera de servicios sociales vigente o a otros
programas establecidos de vida independiente, siempre que tengan como finalidad la proteccion a las personas
con discapacidad. En cualquier caso, las personas fisicas tendran preferencia en la adjudicacion.

Transcurrido el periodo de reserva sin haber sido adjudicados por falta de solicitud, se pueden adjudicar a
personas sin discapacidad.

Cuando el calculo de las viviendas a reservar, aplicando el porcentaje previsto en la normativa, dé como
resultado un numero fraccionado, este nimero se redondeara a la unidad inferior si es inferior a 0,5 y el
numero entero superior si es igual o superior a 0,5.

4. Las personas o entidades promotoras de viviendas con proteccién oficial destinadas a la venta han de elevar
a escritura publica, en el plazo de tres meses desde la fecha de concesion de la calificaciéon definitiva, los
contratos de compraventa o titulos de adjudicacion formalizados antes de la concesion de la citada calificacion.

Si la compraventa o adjudicacion es posterior a la fecha de calificacion definitiva, el citado plazo empieza a
contar desde la fecha del contrato o del titulo de adjudicacion.

5. Las personas adjudicatarias, promotoras individuales para uso propio y arrendatarias de viviendas con
proteccién oficial han de ocupar la vivienda, a no ser que haya alguna causa justificada, en el plazo de tres
meses desde la entrega.
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Articulo 57
El visado de los contratos

1. De acuerdo con lo que dispone el articulo 85 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, los actos y los contratos de transmision y cesion de uso de viviendas con proteccion oficial y las
escrituras de declaracion de obra nueva, en el caso de las personas o entidades promotoras para uso propio,
han de ser visados por los 6rganos competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia.

2. El visado es el acto administrativo por el que se comprueba que los contratos contienen las determinaciones
previstas en el citado articulo 85.

En los contratos se han de incluir los datos y clausulas de insercién obligatoria siguientes:

El nUmero de expediente de concesion de la proteccion oficial, la modalidad de proteccioén, y el plazo de
duracién de la calificacion.

El precio de venta, la renta inicial maxima o el canon previsto.

Que se cumplen o se cumpliran las condiciones de destino, y cualquier otra que sea exigible, en el momento de
la transmision.

La prohibicion de alquilar o realquilar la vivienda, excepto en los supuestos expresamente establecidos por la
normativa vigente.

En el supuesto de transmision de la propiedad, se debe indicar la sujecion a los derechos de adquisicion
preferente de la Administracion.

En el supuesto de transmision de la propiedad, se debe establecer como requisito de validez del contrato la
inscripciéon de la calificacion definitiva en el Registro de la Propiedad.

Todo ello sin perjuicio de que las partes puedan pactar los que consideren oportunos con respecto a aspectos
que no prevean las clausulas mencionadas.

Seccién 4

Alojamientos colectivos protegidos

Articulo 58
Definicion y caracteristicas de los alojamientos colectivos protegidos

1. Los alojamientos colectivos protegidos, a los efectos de este Plan, son las construcciones de uso residencial
colectivo o de uso de alojamiento comunitario temporal que tienen como finalidad proporcionar alojamiento a
personas con necesidades especiales de alojamiento de caracter transitorio, y necesidades de servicios o
tutela.

2. Los alojamientos colectivos protegidos pueden ser de iniciativa publica o privada.
3. Los alojamientos colectivos protegidos han de cumplir las condiciones siguientes:

a) Ser edificados sobre suelos cuya calificacion, de acuerdo con la legislacion y el planeamiento urbanistico,
admita la construccion de estos tipos de alojamientos.

b) Tener unas superficies Utiles minimas de 15 metros cuadrados para las unidades de alojamiento que se
destinen a una persona ocupante, y unas superficies Utiles minimas de 25 metros cuadrados para las que se
destinen a dos personas ocupantes. En cualquier caso, para acogerse a las ayudas financieras para la
promocion, las unidades de alojamiento no pueden superar los 40 metros cuadrados de superficie util. No
obstante, un maximo del 25% de los alojamientos de cada promocion pueden tener una superficie Gtil maxima
de 90 metros cuadrados, con la finalidad de dar alojamiento a unidades familiares o de convivencia que
requieran una superficie mayor que la determinada con caracter general.

c) Ajustarse a las rentas iniciales maximas previstas en el articulo 49 para la vivienda en régimen general. La
persona arrendadora puede percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corresponda a la superficie atil
del alojamiento, la que corresponda a la superficie Util destinada a servicios comunes o asistenciales, hasta un
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maximo del 30% de la de alojamiento.

d) Ser promovidos siempre con un convenio previo, que se debera concertar entre las promotoras o gestoras,
la Agencia de la Vivienda de Catalufia y el ayuntamiento correspondiente. En el convenio se determinaran las
condiciones de acceso, régimen de uso, duracion de los contratos de alquiler, y los criterios, sistema y control
de la adjudicacion de los alojamientos. En el convenio se puede establecer que para la prestacion de servicios
especiales o asistenciales se puedan cobrar cuantias adicionales a la renta, sin que en ningdn caso la cuantia
total a abonar por el usuario supere la renta inicial mdxima prevista para las viviendas con proteccién oficial
destinadas a alquiler de precio concertado.

4. Los alojamientos protegidos se califican siguiendo el procedimiento que prevén los articulos 45 y 46. La
duracion del plazo de calificacion es, en estos casos, de caracter permanente.

5. Los contratos que habiliten la ocupacion de los alojamientos colectivos protegidos han de ser de caracter
temporal.

Articulo 59
Ayudas a la promocién de alojamientos colectivos protegidos

1. Las personas o entidades promotoras de los alojamientos colectivos protegidos se pueden acoger al mismo
sistema de ayudas que se pueda establecer para las personas o entidades promotoras de viviendas con
proteccion oficial.

2. También se pueden considerar protegidas las plazas de garaje vinculadas a los alojamientos por normativa
municipal. La superficie Gtil maxima y los precios maximos de referencia de estas plazas son las mismas que se
aplican a las viviendas con proteccién oficial destinadas a alquiler.

Capitulo 5

Otras medidas conexas y complementarias

Seccion 1

La colaboracion de las oficinas locales de vivienda y de las bolsas de mediacion para el alquiler social

Articulo 60
Las oficinas locales de vivienda y las bolsas de mediaciéon para el alquiler social

1. Las oficinas locales de vivienda son 6rganos de las administraciones locales que se establecen en los
diferentes ambitos territoriales mediante convenio con la Agencia de la Vivienda de Catalufia, con la finalidad
de aproximar gestiones y servicios de vivienda a la ciudadania.

2. Las bolsas de mediacion para el alquiler social son servicios que se prestan desde las administraciones
locales en el marco de los programas sociales de vivienda y tienen como objetivo principal el incremento del
alquiler social mediante la disposicion de viviendas desocupadas para destinarlas a esta finalidad.

3. Para asegurar la maxima cobertura territorial en la prestacion de los servicios y ayudas que prevé este
Decreto, la Agencia de la Vivienda de Catalufia puede suscribir convenios relativos a las oficinas locales de
vivienda de ambito municipal, supramunicipal o comarcal, con los ayuntamientos, consorcios municipales,
consejos comarcales u otras entidades locales que se unan para concentrar servicios y simplificar estructuras
administrativas.

4. Para el caso de varias oficinas locales de vivienda en funcionamiento situadas en un mismo municipio, es
preciso un acuerdo entre ellas para optimizar los recursos organizativos y para definir los servicios y las
actividades de cada una, con la finalidad de evitar duplicidades en las gestiones y facilitar el acceso a los
servicios de vivienda mediante una ventanilla Unica.

5. La Agencia de la Vivienda de Catalufia ha de impulsar la constitucién de oficinas locales de vivienda que
integren y ofrezcan el maximo de servicios y gestiones relacionados con la vivienda. Por este motivo se
priorizaran los proyectos de oficinas de las administraciones locales que prevean la realizacion de la totalidad
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de tramites y gestiones relacionados con la vivienda.

6. Las bolsas de mediaciéon para el alquiler social se han coordinar con los servicios de la oficina local de
vivienda de la misma localidad, con la finalidad de facilitar la integracion de los servicios de vivienda en una
sola estructura organizativa para racionalizar el gasto y evitar duplicidades.

7. Los servicios de mediaciéon en la vivienda para jovenes de la Red nacional de emancipacion juvenil han de
prestarse junto con los de las bolsas de mediacion. La concrecion de las condiciones de esta integracion se ha
de establecer mediante convenio entre la Agencia de la Vivienda de Catalufia y el departamento competente en
materia de juventud.

Articulo 61
Condiciones de una oficina local de vivienda o una bolsa de mediacién para el alquiler social

Son condiciones para el funcionamiento de una oficina local de vivienda o de una bolsa de mediacion para el
alquiler social, en colaboracién con la Agencia de la Vivienda de Catalufia, las siguientes:

a) Dar servicio a un ambito de actuacién que disponga de una poblacién superior a los 10.000 habitantes,
excepto que esté situada en una capital de comarca o en una localidad alejada de los servicios territoriales de
la Agencia de la Vivienda en mas de 75 quilémetros.

b) Designar a una persona responsable para coordinar las actuaciones del personal adscrito a la oficina y las

relaciones con los servicios de la Generalidad competentes en las materias encomendadas. También hay que

disponer de personal técnico y administrativo suficiente para realizar las tareas de atenciéon ciudadana y para
la gestiéon de tramites y servicios.

c¢) Justificar la necesidad y la oportunidad de constituir la oficina, sobre la base de una demanda real de los
servicios de vivienda y del desarrollo de los programas del Plan que regula este Decreto, en la localidad y
ambito de actuacion.

d) No se puede formalizar un convenio con la Agencia de la Vivienda de Catalufia, para iniciar una nueva
oficina local de vivienda o bolsa de mediacién, cuando ya exista otra oficina de la Administracion local que
preste estos servicios en la misma localidad.

Articulo 62
Modalidades de convenios

La Agencia Catalana de la Vivienda puede suscribir convenios con las administraciones locales para la
colaboracién en materia de vivienda. Los convenios pueden adoptar las siguientes modalidades:

1. Convenio de colaboraciéon en la informaciéon ciudadana

Esta modalidad de convenio se puede formalizar con las administraciones locales que soliciten el
mantenimiento de una oficina local de vivienda en colaboraciéon con la Generalidad para efectuar funciones de
informacion y asesoramiento a la ciudadania en todas las materias relacionadas con la vivienda, de acuerdo
con el desarrollo de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, y también las lineas de
ayudas del Plan de la vivienda.

Se entiende que estas funciones son las que corresponden a una unidad de atenciéon ciudadana y que incluyen:
el registro de entrada de las solicitudes relativas a los programas y lineas de ayudas de la Agencia de la
Vivienda de Catalufia; la comprobacion y revision de la documentacion y la informacion a los solicitantes de los
requerimientos o deficiencias documentales; el traslado de las solicitudes y documentos a los servicios de la
Agencia de la Vivienda de Cataluiia; la atencién ciudadana en las inscripciones al Registro de Solicitantes de
Viviendas con Proteccion Oficial; el asesoramiento en la deuda hipotecaria y otras problematicas generadas por
la pérdida de la vivienda.

En ningdn caso estas funciones incorporan la tramitacion y gestiéon de expedientes que sean competencia de la
Agencia de la Vivienda de Catalufia.

2. Convenio de colaboracion en la informacion ciudadana y de encargo de gestiones

Esta modalidad de convenio se puede formalizar con las administraciones locales que, ademas de colaborar en
la atencion ciudadana, prevén la realizacion de una actividad importante relacionada con la tramitacion de
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expedientes.

Las funciones principales que incluye este convenio son, ademas de las que se enumeran en el apartado
anterior, las siguientes:

a) La gestion de actividades y servicios de &mbito técnico, como son la tramitacion de solicitudes y la
inspeccion técnica de expedientes de cédulas de habitabilidad; el seguimiento de los informes técnicos para el
conocimiento del estado de edificios de uso residencial y de viviendas; la gestién de solicitudes de ayudas a la
rehabilitacion de edificios de uso residencial y de viviendas, y otros derivados de los programas para la
rehabilitacién y la inspeccidn técnica de los edificios de viviendas.

b) La gestién de actividades y servicios de ambito social, como son la tramitacién de expedientes de
prestaciones de caracter especial y urgente para el pago de la vivienda; la tramitacion de prestaciones para el
pago de alquileres, y otros derivados de los programas sociales de vivienda.

¢) Las inscripciones en el Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial, Gnicamente en aquellos
casos en que el ayuntamiento disponga de un Registro de viviendas protegidas, propio y reconocido; y otros
derivados de los programas para la promocién y el acceso a las viviendas con proteccién oficial.

3. Los convenios relativos al programa de mediaciéon para el alquiler social

Esta modalidad de convenios se puede formalizar con las administraciones locales que gestionan una bolsa de
mediacién para el alquiler social. El contenido del convenio debe incluir las ayudas de los programas de
mediacion que se regulan en el capitulo 2, con la finalidad de fomentar las actuaciones relativas a la gestion y
tramites que comporta la mediacién para el alquiler social de viviendas.

Las aportaciones para gestionar los expedientes de mediaciéon que finalicen con la contratacién de un alquiler
social, de acuerdo con el articulo 16.4 se haradn de acuerdo con las determinaciones que se establezcan en el
convenio en funcién de las disponibilidades presupuestarias de cada ejercicio.

Articulo 63
Formalizacion y ejecucion de los convenios

1. Para la formalizacion del convenio, la Administracion local debe presentar una solicitud acompafiada de una
memoria explicativa donde se justifique la necesidad de constitucion o, en su caso, el mantenimiento de la
oficina local de vivienda, la estructura y el personal de que dispone, asi como los servicios y actividades que
asumira, con el fin de poder valorar su oportunidad.

La firma del convenio supone el compromiso de colaboracidon entre la Administracién local y la Agencia de la
Vivienda de Catalufia, para el funcionamiento de la oficina y la puesta en marcha de las gestiones que, en su
caso, se le hayan encomendado.

2. Corresponde a la oficina local de vivienda la realizacién de las actividades y la prestacion de los servicios de
conformidad con lo establecido en el convenio.

En todo caso, las tareas de gestion de solicitudes, de evaluacion y de inspecciéon técnica han de ser coordinadas
por los 6érganos competentes de la Agencia de la Vivienda de Catalufia.

La Direccion de la Agencia de la Vivienda de Catalufia debe establecer el sistema de seguimiento de las
actuaciones de las oficinas locales de vivienda y ha de velar por implementar mecanismos de coordinacién y de
seguimiento de la actividad de las oficinas locales de vivienda y de las bolsas de mediaciéon para el alquiler
social en los diferentes ambitos territoriales, en los términos que establece el articulo 60.

3. Para la evaluacion del cumplimiento de lo establecido en el convenio y de las gestiones y servicios prestados
por la oficina local de vivienda y la bolsa de mediacion, se debe presentar a la Agencia de la Vivienda de
Catalufia la documentacion justificativa de los servicios realizados durante la vigencia del convenio y de su
coste.

Articulo 64
Financiacion de los convenios de las oficinas locales de vivienda y de las bolsas de mediacion

1. Los convenios de colaboracién en materia de informaciéon y atencién ciudadana y los de encargo de
gestiones han de establecer el importe maximo de la contraprestacion econdémica por parte de la Agencia de la
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Vivienda, que se ha de determinar en funcién de las dotaciones presupuestarias de cada ejercicio y de la
previsién inicial de tareas a efectuar. Esta aportacion maxima se haréa segun las determinaciones que se
establezcan en el convenio.

2. Los convenios relativos al programa de mediacion para el alquiler social también han establecer el importe
maximo que se puede destinar anualmente al pago de las cantidades mencionadas en el articulo 16.4. Esta
aportacion maxima solo se puede incrementar en funcién de las disponibilidades presupuestarias para el caso
que esté justificada una actividad de la bolsa de mediacién superior a la prevista inicialmente.

Articulo 65

Control y seguimiento de los convenios con las oficinas locales de vivienda y con las bolsas de mediacién para
el alquiler social

1. La Direccién de la Agencia de la Vivienda de Catalufia ha de establecer el sistema de control del
cumplimiento de los convenios con las oficinas locales de vivienda y las bolsas de mediacion, con el
seguimiento y la evaluacion que han de llevar a cabo las distintas unidades de la Agencia de la Vivienda
competentes en las materias, y también, con los controles o las auditorias internas que se considere oportuno
programar anualmente.

2. Para el mantenimiento y continuidad de la colaboraciéon se ha de valorar el nimero de servicios prestados y
las actividades realizadas, las potencialidades de continuidad y crecimiento, y también los niveles de calidad
ofrecida a la ciudadania.

En ningdn caso se puede renovar el convenio en el caso de oficinas locales de vivienda y bolsas de mediacion
que no acrediten los minimos de actividad o de servicios fijados por la Direccién de la Agencia de la Vivienda de
Catalufia.

3. Las quejas o las incidencias en la gestidon de expedientes que supongan anomalias en la tramitacion, el
retraso en los procedimientos, u otros elementos que pongan de manifiesto un funcionamiento insatisfactorio
de la oficina local de vivienda o de la bolsa de mediacién, pueden determinar la suspension y, en su caso, la
finalizacion de la colaboracion establecida en los convenios suscritos.

Seccion 2

Régimen de coberturas de cobro de las rentas arrendaticias de los contratos de alquiler de viviendas

Articulo 66
Objeto

Con la denominacion de Avalloguer se establece un régimen de coberturas para contratos de alquiler de
viviendas situadas en el ambito territorial de Catalufia, que cumplen las caracteristicas y los requisitos que se
prevén en los articulos siguientes.

Articulo 67
Caracteristicas del régimen de coberturas

1. El régimen de coberturas o Avalloguer consiste en asegurar a las personas fisicas o juridicas arrendadoras
que sean propietarias o usufructuarias de viviendas, con contratos formalizados al amparo del articulo 2 de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos, la percepcion de una cantidad equivalente a un
maximo de tres meses de renta en el caso de instar un proceso judicial para resolver el contrato de
arrendamiento por impago de la renta por parte de la persona arrendataria, con las condiciones y los requisitos
establecidos en este Decreto.

2. En el supuesto de viviendas con proteccion oficial que se destinen a alquiler, o cuando las viviendas se
destinen a los programas de mediacion, de cesién o al programa de insercion, la cobertura de tres meses se
amplia hasta los seis meses, y dentro de la cobertura se pueden incluir mensualidades de renta impagadas
antes de la interposicion de la demanda.

En el supuesto de viviendas con proteccion oficial que se ceden a través de la propiedad compartida, las
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cuantias que se abonen como contraprestacion econdmica por la parte no transmitida, de acuerdo con lo que
prevé el articulo 54.3, disfrutan de la misma cobertura.

Articulo 68
Requisitos
El Avalloguer se aplica a los contratos de alquiler de viviendas que cumplen los requisitos siguientes:

a) Que la renta mensual pactada no supere la cuantia maxima que se establezca por el consejero o consejera
del departamento competente en materia de vivienda, teniendo en cuenta la situacion de los precios en cada
ambito territorial.

b) No haber exigido una fianza superior a dos mensualidades de renta, ni ninguna garantia adicional por la
firma del contrato.

¢) Haber depositado, en el Registro de fianzas de los contratos de alquiler de fincas urbanas, dentro del plazo
que fija el articulo 3.1 de la Ley 13/1996, de 29 de julio, del registro y el depdsito de fianzas de los contratos
de alquiler de fincas urbanas, el contrato integro de alquiler con sus anexos, el documento de compromiso que
se menciona en el articulo 69.1 y la fianza descrita en el apartado anterior.

Articulo 69
Acceso al Avalloguer

1. Para acceder al Avalloguer es preciso que, ademas de cumplir los requisitos que describe el articulo 68, la
persona arrendadora y la arrendataria suscriban el documento de compromiso de acuerdo con el modelo que
se facilitard en el web de la Agencia de la Vivienda de Catalufia, y en el web del Instituto Catalan del Suelo.

2. La sumisioén al régimen del Avalloguer implica que la persona arrendataria se compromete a reintegrar a la
Administracion de la Generalidad de Cataluiia, en los términos y las condiciones que prevé la normativa de
recaudacion, las cantidades que esta eventualmente haya satisfecho a la persona arrendadora.

3. El 6rgano gestor del Avalloguer, una vez aportada la documentacidon que describe el articulo 68.c), inscrito el
contrato en el Registro de fianzas de los contratos de alquiler de fincas urbanas, y comprobado que cumple con
los requisitos que prevén los apartados a) y b) del articulo 68, notificara a las personas interesadas que se ha
producido la admisién al régimen del Avalloguer. A pesar de no se haya producido su notificacion, la cobertura
del Avalloguer es operativa siempre que se cumplan los requisitos y las condiciones establecidos.

4. La admision al régimen del Avalloguer implica que la persona arrendadora y la arrendataria autorizan al
organismo gestor del Avalloguer y eventualmente a los organismos de recaudacion el acceso a sus datos de
caracter personal y a los de naturaleza tributaria para todas las actuaciones derivadas de este Decreto.

5. No corresponde reconocer el Avalloguer cuando, en un plazo de cuatro afios, a contar desde la fecha de la
solicitud para obtener la compensacion a que da derecho el Avalloguer, ya se haya hecho efectiva esta
compensacion dos veces en una misma vivienda.

Articulo 70
Procedimiento para obtener la compensacion a que da derecho el Avalloguer

1. Es condicién general para obtener la compensacion a que da derecho el Avalloguer que la persona
arrendadora haya instado y obtenido una sentencia judicial de resolucion de contrato y recuperacion de la
vivienda, por falta de pago de la renta. En caso de que a pesar de haber presentado esta demanda las partes
lleguen a un acuerdo extrajudicial que comporte la recuperaciéon de la posesion de la vivienda por el
propietario, el Avalloguer también ser&a operativo, como en el supuesto anterior, por las mensualidades
impagadas desde el inicio de la accion judicial con el limite del articulo 67.

2. La persona arrendadora que se encuentre en la situacién que describe el apartado anterior puede solicitar,
en el plazo maximo de seis meses desde la obtencién de la sentencia o del acuerdo extrajudicial, el cobro del
Avalloguer y acompafar la solicitud con la informacion y documentacién siguientes:

a) Numero de registro del contrato de alquiler en el Registro de fianzas de los contratos de alquiler de fincas
urbanas.
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b) Sentencia de desahucio o acuerdo extrajudicial aportado en el procedimiento judicial de desahucio por falta
de pago que prevé el apartado 1 de este articulo, con la acreditacién de que la vivienda ha quedado libre y a
disposicion de la persona arrendadora, mediante diligencia judicial.

c) Acreditacion de la fecha de la interposicion de la demanda, de la fecha de la sentencia, si procede, y de la
recuperacion de la posesion de la vivienda.

d) Declaracion responsable del hecho de que no se ha cobrado ninguna mensualidad de alquiler objeto de la
demanda, o, si procede, de las percibidas judicialmente o extrajudicialmente. Sera causa de denegacién de la
solicitud la inexactitud o la falsedad en la declaracion.

3. A partir de la presentacion de la solicitud, con la documentacion que indica el apartado anterior, el 6rgano
gestor del Avalloguer debe abonar a la persona arrendadora propietaria la cantidad equivalente al importe de
las rentas no cobradas desde el inicio de la accidn judicial, con el limite del articulo 67.

La fianza depositada se recuperara independientemente del cobro del Avalloguer de acuerdo con lo que preve
el articulo 13 del Decreto 147/1997, de 10 de junio, por el que se regula el Registro de fianzas de los contratos
de alquiler de fincas urbanas. En cualquier caso, es causa de denegacion de la solicitud por obtencién de la
compensacion a que da derecho el Avalloguer haber recuperado la fianza antes de la extincion del contrato de
arrendamiento.

El alquiler mensual de computo sera el depositado como fianza obligatoria, y en ningun supuesto se tendran en
cuenta las costas procesales.

En caso de que la persona arrendataria pague a la actora, consigne el importe o llegue a un acuerdo
extrajudicial, se descontaran estos importes de las cuantias a abonar por el organismo gestor del Avalloguer.

4. No se hace efectivo el importe del Avalloguer si su organismo gestor comprueba que el impago de las rentas
arrendaticias se ha producido por la negativa de la persona arrendadora a cobrar o porque el pago se ha
dificultado por cualquier medio.

5. El organismo gestor puede reintegrarse de los importes abonados a la persona arrendadora cuando este
haya reclamado de la persona arrendataria las rentas debidas objeto de cobertura por el Avalloguer.

6. El organismo gestor ha de abonar el importe de la compensacion a que da derecho el Avalloguer, de
conformidad con el crédito disponible.

Articulo 71
Reintegro

El organismo gestor puede ejercer las acciones necesarias para el reintegro de los importes que se hayan
abonado en concepto de Avalloguer de acuerdo con lo que establece este Decreto, en los términos que prevé la
normativa que regula el reintegro de importes debidos a la Administracion publica, vista la naturaleza de
deudas y créditos de derecho publico, con la posibilidad de aplazar o fraccionar su reintegro.

Secciéon 3

Servicio de asesoramiento sobre la deuda hipotecaria

Articulo 72
Servicio de asesoramiento sobre la deuda hipotecaria

1. El servicio de asesoramiento sobre la deuda hipotecaria conocido con la denominacién de Ofideute tiene
como finalidad prestar apoyo y asesoramiento a las familias con problemas de pago de los préstamos
hipotecarios de sus viviendas habituales y permanentes, con la finalidad de negociar una opcién que permita
evitar la exclusion residencial.

2. El servicio de Ofideute es gestionado directamente por la Agencia de la Vivienda de Catalufia o mediante
convenio de colaboracion con las administraciones locales, juntamente con estas.

3. La Agencia de la Vivienda de Catalufia coordina el servicio facilitando la formacién, la herramienta
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informatica, la metodologia y la presentacion de propuestas a las entidades financieras para facilitar el acuerdo
respecto al ciudadano.

Seccion 4

Mesas de valoracidon de situaciones de emergencias econdmicas y sociales

Articulo 73
Mesas de valoracion de situaciones de emergencias econdmicas y sociales

Las adjudicaciones directas de viviendas, propiedad o gestionadas por administraciones o entidades publicas,
que tienen por objeto hacer frente a situaciones de emergencia social de acuerdo con el contenido del articulo
92.2 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, se han de hacer a propuesta de una
Mesa de valoracion de emergencias econdémicas y sociales.

Las mesas de valoracion de situaciones de emergencias econdmicas y sociales son 6rganos colegiados de las
administraciones locales o de las entidades publicas gestoras de las viviendas. La composicion y el
funcionamiento de estos drganos se regula, como minimo, por lo que establecen los articulos 13 y siguientes
de la Ley 26/2010, de 3 de agosto, de régimen juridico y de procedimiento de las administraciones publicas de
Catalufia, y por lo que, en su caso, prevea su reglamento interno.

En las mesas de valoracion de situaciones de emergencias ha de estar representada, necesariamente, la
administracion o entidad propietaria de las viviendas publicas que pueden ser objeto de adjudicacion.

Articulo 74
La Mesa de valoracién de situaciones de emergencias econdémicas y sociales de Catalufa

La Mesa de valoracién de emergencias econdmicas y sociales de Catalufia, como 6rgano colegiado de la
Agencia de la Vivienda de Cataluiia, es competente en la propuesta de adjudicacion de viviendas propiedad o
gestionados por la propia Agencia, en casos de emergencia econdmica o social. Ademas, puede proponer la
adjudicacion de cualquier otra vivienda cuando lo pidan otros propietarios de viviendas protegidas, con esta
finalidad.

La Mesa de la Agencia de la Vivienda de Catalufia, para emitir sus propuestas, se coordinara con otras mesas
de ambito local existentes, con los servicios sociales municipales, y con entidades sociales que trabajen en esta
materia en el municipio, para encontrar soluciones conjuntas ante situaciones de emergencias econémicas y
sociales.

Articulo 75
Consideracion de situaciones de emergencia econdmica y social

Se consideran situaciones de emergencias econdémicas y sociales los casos de riesgo de pérdida de la vivienda
inminente o de riesgo de exclusion residencial y, en concreto, las situaciones de personas sin hogar de acuerdo
con el articulo 3.m) de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, las de mujeres que
sufren situaciones de violencia machista, las de victimas de acoso inmobiliario, las personas con discapacidades
sobrevenidas, los cambios de vivienda del mismo parque publico por necesidades econdmicas y sociales, y los
casos derivados de entidades de la Red de viviendas de inserciéon o las demandas de las administraciones
locales en virtud de las disposiciones de los articulos 95.6 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho
a la vivienda.

Disposiciones adicionales

Primera
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Organismo gestor del Avalloguer

De conformidad con la previsiéon del articulo 3.1.t) de la Ley 4/1980, de 16 de febrero, de creacion del Instituto
Catalan del Suelo, se encomienda al Instituto Catalan del Suelo, como organismo de la Generalidad de
Catalufia que dispone del Registro de contratos de alquiler, la gestion del reconocimiento del derecho del
Avalloguer, de acuerdo con el procedimiento que establece este Decreto.

Segunda
Bases y convocatorias

La Agencia de la Vivienda de Catalufia debe aprobar las bases de las subvenciones y las convocatorias de
ayudas, subvenciones y prestaciones que prevé este Decreto, en las que han de constar las previsiones del
Texto refundido de la Ley de finanzas publicas de Catalufia, aprobado por el Decreto legislativo 3/2002, de 24
de diciembre, y la normativa basica estatal.

Tercera
Limitacion presupuestaria

Las ayudas que prevé este Decreto se otorgan en funcién de los limites que impongan la disponibilidad
presupuestaria de cada ejercicio y, cuando se convoquen con convocatorias publicas, quedan condicionadas a
las dotaciones de cada convocatoria.

Cuarta
Consorcios de vivienda

El Consorcio de la Vivienda de Barcelona tiene las competencias en materia de vivienda que le atribuyen la Ley
22/1998, de 30 de diciembre, de la Carta municipal de Barcelona, y los Estatutos vigentes, que son aplicables
al término municipal de Barcelona. En concreto, corresponde al Consorcio de la Vivienda de Barcelona, entre
otros, ejercer la actividad de fomento en materias de rehabilitacion de viviendas y de ayudas y prestaciones al
alquiler de viviendas y gestionar integralmente las bolsas de vivienda social, con la facultad de aprobacion de
todos los instrumentos de planificacién, programacion, gestion y ejecucion necesarios para su efectividad, en el
marco de la normativa dictada por la Generalidad de Catalufia.

El Consorcio de la Vivienda del Area Metropolitana de Barcelona colabora en los programas y lineas de ayudas
del Plan para el derecho a la vivienda, y actia con las competencias que le atribuyen sus Estatutos.

Quinta
Precio maximo de las viviendas de proteccion oficial de promocion publica

El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion oficial de promocién publica previstas en el capitulo
tercero del Real decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, se mantiene en la cuantia de 758 euros por metro
cuadrado de superficie util.

Sexta
Zonas de escasa demanda

A los efectos de la disposiciéon adicional vigésimo tercera de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a
la vivienda, y mientras no se apruebe el Plan territorial sectorial de vivienda, se pueden considerar zonas de
escasa demanda aquellas que no se encuentren incluidas en la relacion de las areas de demanda residencial
fuerte y acreditada que constan en el anexo.

Disposiciones transitorias
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Primera
Viviendas de compraventa pendientes de transmision

Los promotores de viviendas con proteccion oficial destinadas a la venta, calificadas definitivamente antes de la
entrada en vigor de este Decreto, pueden solicitar modificar los plazos de duracion de la proteccion de las
viviendas establecidos en la calificacion definitiva, para adaptarlos a las previsiones del articulo 47, siempre
que aun no hayan sido transmitidos por el promotor y cuando los adquirentes ya no tengan acceso a las
ayudas y subsidiaciones previstos en la normativa que les era de aplicacién segun la calificacion definitiva.

Los promotores de viviendas con proteccion oficial destinadas a la venta pendientes de transmision pueden
solicitar autorizacion para alquilarlas, en las condiciones previstas en este Decreto para las viviendas con
proteccion oficial que se destinan a alquiler.

Segunda
Viviendas con proteccion oficial destinadas a alquiler

Los promotores de viviendas con proteccion oficial calificadas provisionalmente al amparo de este Decreto
durante los primeros dos afios de vigencia, y que se comprometan a mantenerlas en alquiler de forma
ininterrumpida durante diez afios, sin recibir ayudas a la promocién, pueden solicitar que el plazo de proteccién
sea de diez afios de duracion.

Tercera
Solicitudes de calificacion provisional pendientes de resolver

En las solicitudes de calificacion de viviendas con proteccion oficial presentadas antes de la entrada en vigor de
este Decreto y que no hayan sido calificadas provisionalmente les es de aplicacion el presente Decreto.

Cuarta

Normativa de aplicacion a promociones calificadas provisionalmente al amparo del Decreto 13/2010, de 2 de
febrero

Las promociones de viviendas con protecciéon oficial que hayan obtenido calificacién provisional, y que hayan
obtenido préstamo convenido al amparo del Decreto 13/2010, de 2 de febrero, han de seguir sometidas al
régimen juridico y precios maximos previstos en la calificacién provisional.

Las promociones de viviendas con proteccion oficial que hayan obtenido calificacién provisional al amparo del
Decreto 13/2010, y que no hayan obtenido préstamo convenido antes, se han de acoger al régimen juridico
previsto en el presente Decreto, manteniendo los precios maximos previstos en la calificacion provisional.

En caso de que en el momento de solicitar la calificacién provisional, se acredite documentalmente que la
adquisicion o el compromiso de adquisicién del suelo se ha producido con anterioridad a la entrada en vigor de
este Decreto, el promotor podra solicitar que los precios maximos de la promocién sean los mismos que los
que correspondian a viviendas calificadas provisionalmente en aquel momento.

Quinta
Precio del suelo destinado a vivienda protegida

Los precios maximos de venta del suelo urbanizado calificado urbanisticamente para la construccion de
viviendas con proteccion oficial, en las cuales se hayan aprobado inicialmente instrumentos de gestion
urbanistica durante la vigencia del Decreto 13/2010, contintian siendo los previstos en el articulo 9.4 del
Decreto 13/2010. Si los instrumentos de gestidon se aprobaron con anterioridad, no se aplicara esta limitacién.

Sexta
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Zonas geograficas

Mientras no se apruebe la orden del consejero o consejera competente en materia de vivienda, prevista en la
disposicion final tercera, letra b), de este Decreto, en la que se determinen las adscripciones de las comarcas y
municipios de Catalufia a cada una de las zonas geograficas, se mantiene la distribucibn de municipios
establecida en la Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por la que se declaran los ambitos territoriales de precio
maximo superior para el afio 2009, a los efectos del Real decreto 2066/2009, de 12 de diciembre, por el que
se regula el Plan estatal de vivienda y rehabilitacion 2009-2012.

Séptima
Precios y rentas maximas de las viviendas con proteccién oficial

En tanto no se apruebe la orden del consejero o consejera competente en materia de vivienda en que se
determinen los precios maximos de venta y las rentas maximas de alquiler de las viviendas con proteccion
oficial, se mantienen los precios maximos y las rentas maximas vigentes en la fecha de entrada en vigor de
este Decreto.

Octava
Rentas mensuales pactadas para los contratos con garantia Avalloguer

En tanto no se apruebe la orden por la que se establezca la renta mensual pactada para los contratos de
alquiler de viviendas a los que se puede aplicar la garantia de la Avalloguer, prevista en el articulo 68, siguen
vigentes los limites de rentas mensuales pactadas que se prevén en el articulo 3.a) del Decreto 54/2008, de 11
de marzo.

Novena
Cuantias maximas de las prestaciones al alquiler

Se establece la vigencia de las actuales cuantias maximas de las prestaciones al alquiler, hasta que no sea
aprobada una nueva orden por parte del consejero o consejera del departamento competente en materia de
vivienda, de acuerdo con el articulo 72.5 de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Disposiciones derogatorias

1. Se deroga el Decreto 13/2010, de 2 de febrero, del Plan para el derecho a la vivienda de 2009-2012, y el
Decreto 171/2012, de 27 de diciembre, por el que se prorroga su vigencia, sin perjuicio de su aplicacion en los
supuestos que prevén las disposiciones transitorias.

2. La Orden TES/36/2012, de 27 de febrero, por la que se adaptan determinadas previsiones del Decreto
13/2010, de 2 de febrero, del Plan para el derecho a la vivienda de 2009-2012, y se coordinan materias con el
Plan estatal de vivienda y rehabilitacion 2009-2012, aprobado por el Real decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre.

3. Queda derogado el Decreto 54/2008, de 11 de marzo, por el que se establece un régimen de coberturas de
cobro de las rentas arrendaticias de los contratos de alquiler de viviendas, salvo el articulo 3.a).

4. Queda derogado el Decreto 171/2008, de 26 de agosto, por el que se modifica el Decreto 54/2008, de 11 de
marzo, por el que se establece un régimen de coberturas de cobro de las rentas arrendaticias de los contratos
de alquiler de viviendas y se establece su entrada en vigor.
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Disposiciones finales

Primera

Este Decreto tiene una vigencia minima de cuatro afios y, en todo caso, hasta que no se apruebe y entre en
vigor un nuevo plan de la vivienda que lo sustituya, de conformidad con lo que establece el articulo 67 de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Segunda

La entrada en vigor de las previsiones sobre las modalidades de propiedad compartida y propiedad temporal
para el acceso a viviendas con proteccion oficial queda diferida a la entrada en vigor de la regulaciéon de su
régimen juridico por el Cédigo civil de Catalufia, libro V, de derechos reales.

Tercera

Se faculta al consejero o consejera competente en materia de vivienda a fin de que, mediante una orden,
pueda:

a) Establecer los precios maximos de venta y las rentas méaximas de alquiler de las viviendas con proteccion
oficial a que se refieren los articulos 49 y 50.

b) Determinar las comarcas y municipios que se adscriben a cada una de las zonas geograficas previstas en el
articulo 3.1.

¢) Modificar la relaciéon de municipios que se consideran areas de demanda residencial fuerte y acreditada en
tanto no se apruebe el Plan territorial sectorial de vivienda, que se indica en el articulo 3.2.

d) Establecer los precios de las viviendas de proteccion oficial de promociéon publica a que se refiere la
disposicién adicional quinta.

e) Establecer la renta maxima de los contratos de arrendamiento para poder acceder al Avalloguer que
determina el articulo 68.

Cuarta

Se faculta al consejero o consejera competente en materia de vivienda a fin de que pueda firmar los convenios
y acuerdos necesarios con la Administracion del Estado para coordinar las previsiones de este Decreto con el
Plan estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracién y renovacion
urbanas, 2013-2016, aprobado por el Real decreto 233/2013, de 5 de abril.

Barcelona, 27 de mayo de 2014

Artur Mas i Gavarro

Presidente de la Generalidad de Catalufia

Santi Vila i Vicente

Consejero de Territorio y Sostenibilidad
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Anexo

Areas de demanda residencial fuerte y acreditada

Municipios

Badalona

Banyoles

Barbera del Vallés
Barcelona

Bisbal d'Emporda, La
Blanes

Calella

Cambrils

Canonja, La
Canovelles

Castellar del Valles
Castelldefels

Castell6 d’Empuries
Cerdanyola del Valles
Cornella de Llobregat
Esplugues de Llobregat
Figueres

Franqueses del Vallés, Les
Gava

Girona

Granollers

Hospitalet de Llobregat, L’
lgualada

Lleida

Lloret de Mar
Manlleu

Manresa

Martorell

Masnou, El

Mataré

Mollet del Vallés

Montcada i Reixac
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Montgat

Montmeld
Montorneés del Vallés
Olesa de Montserrat
Olot

Palafrugell

Parets del Vallés
Pineda de Mar

Prat de Llobregat, El
Reus

Ripollet

Roses

Rubi

Sabadell

Salou

Salt

Sant Adria de Besos

Sant Andreu de la Barca

Sant Boi de Llobregat
Sant Cugat del Valles

Sant Feliu de Guixols

Sant Feliu de Llobregat

Sant Joan Despi
Sant Just Desvern
Sant Pere de Ribes

Sant Quirze del Vallés

Sant Viceng dels Horts
Santa Coloma de Gramenet

Santa Perpétua de Mogoda

Sitges
Tarragona
Terrassa
Tortosa
Valls

Vic

Viladecans

Vilafranca del Penedés
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Vilanova i la Geltru
Vilassar de Mar

Vila-seca

(14.147.092)
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