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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

8967 Resolucién de 19 de junio de 2015, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion de la registradora
de la propiedad de Almunécar, por la que se suspende la inscripcion de un
testimonio de una sentencia recaida en procedimiento de divorcio.

En el recurso interpuesto por don J. A. M. R., Abogado, en nombre y representacion de
don M. V. M., contra la calificacion de la registradora de la Propiedad de Almufiécar, dofa
Maria Cristina Palma Lépez, por la que se suspende la inscripcion de un testimonio de una
sentencia recaida en procedimiento de divorcio.

Hechos

Mediante testimonio, de fecha 19 de diciembre de 2014, de sentencia judicial recaida
en dicha fecha en procedimiento de divorcio de mutuo acuerdo nimero 1519/2014,
seguido en el Juzgado de Primera Instancia numero 10 de Granada, donde se concede el
divorcio entre dofia M. D. B. M. y don M. V. M., se aprobd el convenio regulador propuesto
por ambos en el que se procede a la liquidacion de algunos de los bienes comunes que no
se habian liquidado anteriormente.

Previamente, mediante escritura de fecha 12 de enero de 2010, ante la notaria de
La Zubia, dofia Marina Garcia Moreno, con el numero 28 de protocolo, dofia M. D. B. N. y
don M. V. M., otorgaron capitulaciones matrimoniales pactando separacion de bienes
y liquidando parcialmente sus bienes gananciales, entre los que se adjudicé a dofa
M. D. B. N. la totalidad de la finca situada en Almufiécar, que va a ser el objeto de este
expediente, en la siguiente forma: la mitad en pago de sus derechos en la liquidacion que
se practica y la otra mitad por cesién por precio aplazado.

En el citado convenio como consecuencia del divorcio, entre otros bienes, se incluye
la mencionada finca urbana en Almufiécar, que pertenece y asi consta inscrita en el
Registro, a dofia M. D. B. M. por titulo de las citadas capitulaciones matrimoniales con
don M. V. M., otorgadas antes de su divorcio, por las que la citada finca se le adjudicé en
liquidacién parcial de esa sociedad de gananciales y de la que resulté en cuanto a una
mitad, adjudicada en la citada liquidacién parcial de bienes gananciales, y en cuanto a la
otra mitad, cedida por precio a favor de la titular registral.

En el convenio, se procede a integrar la citada finca de Almufiécar en el concepto de
bienes gananciales aun cuando aparece como privativa en el Registro, ya que segun
manifiestan «...el Sr. V. M. cedia su mitad en virtud de un precio, que debia abonarle la
Sra. B. M., si bien, dicho precio, por problemas de liquidez, nunca se ha podido abonar, por
ello, ante el incumplimiento del pago de los mismos, se cuerda que los inmuebles
indicados, también integren el activo de la sociedad de gananciales a liquidar...».

En el convenio, la finca referida de Aimufiécar no constituye domicilio familiar habitual,
ya que en tal concepto figura otra del mismo inventario, apartado 1 del Activo relacionado
bajo la clausula séptima del convenio, en el que se indica que la vivienda familiar es la
finca registral numero 14.807 del Registro de La Zubia, situada en esta localidad, que
conforme el apartado Il del convenio, es el domicilio familiar, y en la estipulacion cuarta, el
uso de la vivienda conyugal y ajuar domeéstico se atribuye a dofia M. D. B. M.

Como consecuencia de la liquidacién que ahora se hace en el convenio, la finca
referida se adjudica a don M. V. M.
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El referido testimonio se presenté en el Registro de la Propiedad de Almufiécar el dia 4
de marzo de 2015, y fue objeto de calificacion negativa de fecha 17 de marzo de 2015 que,
a continuacion, se transcribe: «Registro de la Propiedad de Alimufécar Entrada n.°: 937 del
afno: 2015. Asiento n.%: 923. Diario: 57. Presentado el 4/03/2015, a las 10:00. Presentante:
V. M., M. Interesados: dofia M. D. B. M., don M. V. M. Naturaleza: Testimonio Judicial
Objeto: adjudicacion en pago de ganancial. Juicio n.°: 1519/2014. de 19/12/2014. Juzgado:
Juzgado de Primera Instancia n.° 10 de Granada. Ref: LE. Calificacion del documento a
que se refieren los anteriores datos. Hechos |. El dia 4/03/2015 fue presentado el
documento de referencia para su inscripcién en este Registro, en unién de testimonio de
19 de diciembre de 2014 del convenio regulador de 13 de noviembre de 2014, certificacion
del Registro Civil de Granada, y acreditacion de la liquidacion del impuesto de Actos
Juridicos y Plus Valia. Il. Se presenta testimonio de sentencia de divorcio con aprobacién
de convenio regulador que se adjunta. En él, después de manifestar que los conyuges
estan casados en régimen de separacion de bienes y que en relacion con la finca 35.179
del Registro de la Propiedad de Almufiécar habian disuelto la sociedad de gananciales
(extremos todos ellos que constan en el Registro) acuerdan "...que los inmuebles indicados
también integren el activo de la sociedad de gananciales". lll. Dicha afirmacién no puede
tener acceso al Registro, asi como tampoco la consecuencia de adjudicarselo al otro
conyuge en pago de una deuda, a través de un convenio regulador, maxime no tratandose
de la vivienda habitual. IV. Hay que partir de dos afirmaciones esenciales: 1. una de las
finalidades del convenio regulador en materia patrimonial es la disolucién y liquidacion de
la sociedad de gananciales (art. 90.3 en relacion con el 1397, 1.° del C. Civil). 2. Entre
coényuges o exconyuges se pueden celebrar todo tipo de negocios juridicos que se quiera
accedan al Registro, lo que no significa que puedan realizarse en convenio regulador, sino
en el instrumento formal que marca su propia naturaleza; no obstante con ocasién de la
vivienda habitual 6 en interés de los hijos ha admitido la DGRN que en el convenio se
puedan realizar algunos negocios que excedan de la liquidacion de la sociedad de
gananciales. V. En el caso que nos ocupa, ni se trata de la vivienda habitual ni media
interés alguno de los hijos, por o que no entramos en el analisis de la posibilidad de la
inclusion del negocio juridico realizado en convenio; tan sélo parece que se trata de una
adjudicacion en pago de deudas, que debera realizarse en escritura publica, de
conformidad con el art. 3 de la LH. El testimonio de la Sentencia es documento publico
pero no el adecuado para realizar una adjudicacion en pago de deudas. VI. Siendo nuestro
sistema esencialmente causalista, de conformidad con los arts 1274 y ss del cédigo civil,
también pudiera plantearse que la adjudicacion en pago de deudas se refiere tan sélo a la
mitad del bien de conformidad con los términos que resultan de la inscripcién 62 de la finca
referida, por lo que seria preciso causalizar la transmisién de la otra mitad. Lo que no
valdria como causa seria, como también pudiera deducirse que se pretende del documento
presentado a inscripcion, es realizar una aportacion a una sociedad de gananciales que no
existe ya que se extinguio en su dia al pactar el régimen de separacion de bienes y antes
de obtener la sentencia de divorcio no se han realizado nuevas capitulaciones
matrimoniales para pactar nuevamente el régimen de gananciales (art. 1.325 y ss. C. Civil).
Tampoco cabria entender que pactan en el momento el régimen de gananciales pues
estamos en presencia de excényuges y no de cényuges, tal como exige el citado articulo.
A la vista de la documentacién aportada se completara esta calificacion. Fundamentos de
Derecho Los expresados en la exposicion de los hechos Acuerdo -La suspension de la
inscripciéon del documento presentado en virtud de los fundamentos de derecho antes
expresados. La notificacion de esta calificacion al presentante y al Notario o autoridad que
expide el documento en el plazo de 10 dias habiles de conformidad con el art. 58, 2 y 48
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas, y la proérroga del asiento
de presentacién de conformidad con el art. 323 de la L. H.. Contra la precedente calificacion
(...) Almunécar, diecisiete de marzo del afio dos mil quince. La registradora: (firma ilegible
y sello del Registro con el nombre y apellidos de la registradora)».
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El dia 8 de abril de 2015, don J. A. M. R., Abogado, en nombre y representaciéon de don
M. V. M., interpuso recurso contra la calificacion en el que, en sintesis, alega lo siguiente:
Primero.—La finca objeto del expediente, a pesar de haber sido adquirida en régimen de
gananciales, actualmente era propiedad de la esposa, al haber cedido don M. V. M. su
mitad a ésta, pero nunca dej6 de ser ganancial, al no haber cumplido dofia M. D. B. M. con
su parte del trato, y por tanto, la finca 35.179 del Registro de la Propiedad de Almufiécar,
tiene caracter ganancial; Segundo.—Yerra la registradora cuando indica que no se trata de
la vivienda habitual, ni existe interés de los hijos, pues tras la disolucién del matrimonio,
don M. V. M. ha instalado su domicilio habitual precisamente en la vivienda de Aimufiécar,
dado que se trata de una vivienda donde perfectamente puede atender a su hijas, en los
periodos de visitas y vacaciones que le corresponde, no pudiendo olvidar la registradora
que, del matrimonio ahora extinguido, habian nacido cuatro hijas, las cuales a fecha de
hoy aun son menores de edad, teniendo en dicha vivienda sus respectivas habitaciones y
aun sus enseres de uso personal. En definitiva, no era el domicilio conyugal durante el
matrimonio, pero si que es el domicilio habitual de don M. V. M. tras el matrimonio,
«ademas de que existe un evidente interés de los hijos, ya que podria decirse que tras la
disolucion del matrimonio, es su domicilio habitual cuando estan con su padre» (sic);
Tercero.—Teniendo en cuenta que el notario es el fedatario publico extrajudicial y el
secretario del juzgado es el fedatario publico judicial, el testimonio de la sentencia expedido
por el secretario judicial es documento publico suficiente para inscribir la vivienda. Segun
la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Tercera, de lo Contencioso-Administrativo,
Seccién Cuarta, de 28 de junio de 2002, establece: «Todo cuanto afecte al derecho de
propiedad queda reservado, con caracter exclusivo, al conocimiento de los Juzgados y
Tribunales del orden civil». Por lo que, un testimonio de una sentencia judicial si que es un
documento publico que reune los requisitos para ser inscrito de conformidad con lo
establecido en el articulo 3 de la Ley Hipotecaria, y Cuarto.—En el presente caso, la finca
registral 35.179 fue adquirida con caracter ganancial, «y fue posteriormente cuando paso6
a ser de caracter privativo, al ceder su mitad el Sr. V. a su esposa, por un precio cierto, no
obstante, nunca se produjo abono alguno, y en todo caso, el importe seria satisfecho a
costa del caudal comuan» (sic), por lo que, igualmente dicho inmueble seria ganancial, de
conformidad con el punto 3 del articulo 1347 del Cédigo Civil, que concede caracter
ganancial «a los adquiridos a titulo oneroso a costa del caudal comun, bien se haga la
adquisicion para la comunidad, bien para uno sélo de los esposos». Ademas, no puede
obviar la registradora que, en virtud del convenio regulador de divorcio suscrito el dia 13
de noviembre de 2014, y aprobado por sentencia de divorcio de fecha 19 de diciembre
de 2014, dicha finca registral fue incluida expresamente en el activo ganancial, y en los
pactos de liquidacion, por su indivisibilidad, fue atribuida al esposo y, ademas, el 100% en
pleno dominio. En concreto, en la clausula séptima del citado convenio regulador, dofia
M. D. B. M. y don M. V. M., con caracter previo a la liquidacién, reconocen y atribuyen
expresamente la cualidad de caracter ganancial del bien inmueble resefiado en el presente
recurso. No consta efectivamente un negocio juridico propio traslativo del dominio por el
que las finca registral adquiria el caracter ganancial, porque propiamente lo que hubo fue
la declaracion de los propios conyuges incluyéndolas y aportandolas en el activo de la
sociedad conyugal, ya que fue por decision de los esposos el incorporarla a su patrimonio
ganancial, por el principio de autonomia y libertad de pactos, voluntad contenida en el
convenio regulador de divorcio aprobado judicialmente. Entiende la parte recurrente que la
decision de suspender la inscripcidon debe ser revocada por aplicacion de los articulos
1.315 (libertad en la determinacion del régimen econémico), 1.325 (libertad en cuanto a su
estipulacion, modificacién o sustitucion), 1.323 y 1.328 (libertad de pacto en tanto las
estipulaciones no sean contrarias a las leyes o las costumbres o limitativas de la igualdad
de derechos que corresponda a cada cényuge), 1.355, y 1.357 (libertad de inclusion de
bienes en la sociedad ganancial por los cényuges) y 1.462.2, todos ellos del Cédigo Civil.
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Se remitié el escrito de recurso al Juzgado correspondiente sin que, a la fecha, se
haya realizado alegacion alguna por parte del mismo.

Mediante escrito, de fecha 13 de abril de 2015, la registradora de la Propiedad emitid
su informe y elevo el expediente a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 90, 1.124, 1.274, 1.280, 1.315, 1.323 y siguientes, 1.327, 1.347,
1.355 y siguientes, 1.363, 1.392 y 1.462 y siguientes del Cédigo Civil; 2, 3y 326 de la Ley
Hipotecaria; 100 del Reglamento Hipotecario, y las Resoluciones de la Direccion General
de los Registros y del Notariado de 11 de abril y 19 de mayo de 2012, y 6 de mayo, 6 de
septiembre y 16 de octubre de 2014.

1. Debe decidirse en este expediente si es 0 no inscribible el testimonio de una
sentencia de convenio regulador de divorcio en la que concurren las circunstancias
siguientes: se practica una liquidaciéon de los bienes que restan de la extinta sociedad de
gananciales —porque se habian celebrado anteriormente capitulaciones matrimoniales
pactando separacion de bienes y liquidando algunos—; se hace una aportacion a los bienes
gananciales que se van a liquidar, de una finca que previamente en capitulaciones
matrimoniales, habia sido adjudicada a la ex cényuge parte por sus derechos y otra parte
por cesion a cambio de precio, pero ahora se decide incluirla de nuevo en los bienes
liquidables por «falta de pago del precio de la cesién», para a continuaciéon adjudicarsela
al otro ex cényuge; no es vivienda hogar familiar, pues resulta del convenio que la vivienda
familiar es otra y se le adjudica su uso a uno de los progenitores.

La registradora sefiala como defecto que esa aportacion ganancial no puede tener
acceso al Registro, asi como tampoco la consecuencia de adjudicarselo al otro cényuge
en pago de una deuda, a través de un convenio regulador, maxime no tratandose de la
vivienda habitual; que siendo una de las finalidades del convenio regulador en materia
patrimonial, la disolucién y liquidacién de la sociedad de gananciales, y que entre cényuges
0 ex cényuges se pueden celebrar todo tipo de negocios juridicos con acceso al Registro,
no significa que puedan realizarse en convenio regulador, sino en el instrumento formal
que marca su propia naturaleza y no obstante con ocasion de la vivienda habitual o en
interés de los hijos, en el convenio se pueden realizar algunos negocios que exceden de
la liquidacion de la sociedad de gananciales; que en este caso no se trata de la vivienda
habitual ni media interés alguno de los hijos, por lo que no procede la inclusién del negocio
juridico realizado en convenio; tan sélo parece que se trata de una adjudicacién en pago
de deudas, que debera realizarse en escritura publica, de conformidad con el articulo 3 de
la Ley Hipotecaria, por lo que el testimonio de la sentencia es documento publico pero no
el adecuado para realizar una adjudicacion en pago de deudas; ademas, siendo nuestro
sistema esencialmente causalista, la adjudicacion en pago de deudas se refiere tan sélo a
la mitad del bien, por lo que seria preciso causalizar la transmision de la otra mitad y no
vale como causa la aportacion a una sociedad de gananciales que no existe, ya que se
extinguid en su dia al pactar el régimen de separacién de bienes y antes de obtener la
sentencia de divorcio y tampoco cabria entender que pactan en el momento el régimen de
gananciales pues estamos en presencia de ex conyuges y no de conyuges.

El recurrente alega que la finca nunca dej6 de ser ganancial al no cumplir la cedente
sus obligaciones aun cuando consta inscrita como privativa; que la finca no era domicilio
habitual durante el matrimonio pero ahora si lo va a ser cuando estén las hijas en régimen
de visitas con su padre; que el testimonio de una sentencia es documento habil para
inscribir una adjudicacion de una vivienda por cesion; que la finca siguié siendo de caracter
ganancial pues no se produjo abono alguno; que fue por decision de los esposos incorporar
la finca a su patrimonio ganancial, por el principio de autonomia y libertad de pactos,
voluntad contenida en el convenio regulador de divorcio aprobado judicialmente; que de
abonarse algo lo habia sido con fondos comunes.
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2. Como cuestién previa, respecto a la alegacion del recurrente del caracter de
vivienda familiar de la finca objeto del expediente, de la simple lectura del convenio
regulador resulta que la vivienda que constituia hogar familiar, era otra —en La Zubia—
sobre la que se han establecido los derechos correspondientes de uso contemplados por
la ley. Por lo tanto, si han existido otras declaraciones judiciales sobre este aspecto, no se
han presentado en el Registro ni aportado al expediente. En consecuencia, conforme el
articulo 326 de la Ley Hipotecaria, habra de rechazarse «....cualquier otra pretension
basada en otros motivos no presentados en tiempo y forma». Lo que significa que no se
puede tener en cuenta la justificacion que se hace del caracter de la vivienda como habitual
familiar, dada la necesidad de tomar en consideracion tan sélo los documentos tenidos en
cuenta en la calificacion. Asi se ha manifestado este Centro Directivo en Resolucién de 6
de septiembre de 2014.

3. Segun la reiterada doctrina de esta Direccién General (vid. Resoluciones citadas
en el apartado «Vistos» de la presente), la calificacién registral no entra en el fondo de la
resolucion judicial, ni en la validez del convenio regulador aprobado judicialmente, sino en
si tal convenio constituye o no titulo inscribible para la practica del asiento registral teniendo
en cuenta los aspectos susceptibles de calificacion registral conforme a los articulos 100
del Reglamento Hipotecario y 522 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que hacen referencia,
entre otros, a la calificacién registral de la congruencia de la resolucién con el procedimiento
en que se ha dictado y de los obstaculos derivados de la legislacion registral.

La determinacion de si el convenio regulador aprobado judicialmente constituye o no
titulo habil para la inscripcion de los actos realizados en el mismo estd sometido a la
calificacién registral, porque la clase de titulo inscribible afecta a los obstaculos derivados
de la legislacion del Registro, en cuyo articulo 3 de la Ley Hipotecaria se prevén diferentes
clases de documentos publicos en consonancia con cada uno de los actos a que se refiere
el articulo 2 de la propia Ley, sin que sean documentos intercambiables sino que cada uno
de ellos estd en consonancia con la naturaleza del acto que se contiene en el
correspondiente documento y con la competencia y congruencia segun el tipo de
transmisién de que se trate (conclusion que igualmente es predicable respecto de la
calificacién de la congruencia de la resolucién —en este caso convenio regulador en el que
se incluye en el activo de la sociedad de gananciales un bien de naturaleza privativa— con
el procedimiento en que se ha dictado).

Por eso, esta Direccion General ha venido sefialando qué actos o transmisiones cabe
inscribir en virtud de un convenio regulador aprobado judicialmente, cuya validez no se
discute, y qué actos precisan de una escritura publica otorgada con posterioridad al
convenio y sin prejuzgar la validez de éste.

4. En efecto, segun la doctrina de este Centro Directivo es inscribible el convenio
regulador sobre liquidacion del régimen econémico matrimonial que conste en testimonio
judicial acreditativo de dicho convenio, siempre que haya sido aprobado por la sentencia
que acuerda la nulidad, la separacion o el divorcio.

Ahora bien, como también tiene declarado esta Direccion General (véase, por todas,
la Resolucion de 25 de octubre de 2005), esa posibilidad ha de interpretarse en sus justos
términos, atendiendo a la naturaleza, contenido, valor y efectos propios del convenio
regulador (cfr. articulos 90, 91 y 103 del Cdédigo Civil), sin que pueda servir de cauce
formal para otros actos que tienen su significacién negocial propia, cuyo alcance y eficacia
habran de ser valorados en funcion de las generales exigencias de todo negocio juridico y
de los particulares que imponga su concreto contenido y la finalidad perseguida.

Como recordé la Resolucién antes mencionada, uno de los principios basicos de
nuestro sistema registral es el llamado principio de legalidad, que, por la especial
trascendencia de efectos derivados de los asientos del Registro (que gozan, erga omnes,
de la presuncion de exactitud y validez y se hallan bajo la salvaguardia jurisdiccional
—articulos 1 y 38 de la Ley Hipotecaria—), esta fundado en una rigurosa seleccién de los
titulos inscribibles sometidos a la calificacion registral. Asi, el articulo 3 de la Ley
Hipotecaria establece, entre otros requisitos, la exigencia de documento publico o auténtico
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para que pueda practicarse la inscripcidn en los libros registrales, y esta norma se reitera
en toda la Ley Hipotecaria, asi como en su Reglamento, salvo contadas excepciones que
son ajenas al caso ahora debatido.

Ciertamente, segun los articulos 1.216 del Codigo Civil y 317.1 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, son documentos publicos los testimonios que de las resoluciones y
diligencias de actuaciones judiciales de toda especie expidan los secretarios judiciales (a
quienes corresponde dar fe, con plenitud de efectos, de las actuaciones procesales que se
realicen en el tribunal o ante él -articulos 281 de la Ley Organica del Poder Judicial y 145
de la Ley de Enjuiciamiento Civil-), y conforme al articulo 319.1 de dicha Ley procesal tales
testimonios haran prueba plena del hecho o acto que documentan y de la fecha en que se
produce esa documentacion (cfr., también, articulo 1218 del Cédigo Civil). Pero es también
cierto, segun la reiterada doctrina de esta Direccion General de los Registros y del
Notariado, que al exigir el articulo 3 de la Ley Hipotecaria para inscribir en el Registro los
titulos relativos a bienes inmuebles o derechos reales que estén consignados en escritura
publica, ejecutoria o documento auténtico, no quiere decir que puedan constar en
cualquiera de estas clases de documentos indistintamente, sino en aquellos que
legalmente sean los propios del acto o contrato que haya de inscribirse; de modo que la
doctrina y preceptos hipotecarios no reputan indiferente la especie de documento auténtico
presentado en el Registro, y exigen el congruente con la naturaleza del acto inscribible
(cfr. Real Orden de 13 de diciembre de 1867, y Resoluciones de 16 de enero de 1864; 25
de julio de 1880; 14 de junio de 1897; 12 de febrero de 1916; 31 de julio de 1917,y 1 de
julio de 1943, entre otras).

5. Precisando mas los limites de la citada doctrina, la Resolucion de 22 de
marzo de 2010, reiterando otros pronunciamientos anteriores de este mismo Centro
Directivo, y nuevamente confirmada por la Resolucién de 11 de abril de 2012, ha sefalado
que respecto de la sociedad de gananciales, proclamada en nuestro Derecho la posibilidad
de transmision de bienes entre cényuges por cualquier titulo (cfr. articulo 1.323 del Cédigo
Civil), nada se opone a que éstos, con ocasion de la liquidacion de la sociedad conyugal
preexistente puedan intercambiarse bienes privativos. Pero no siempre esas transmisiones
adicionales de bienes privativos del patrimonio de un cényuge al del otro tendran como
causa exclusiva la propia liquidacion del consorcio. Puede haber, en ocasiones, un negocio
complejo, en el que la toma de menos por un conyuge del remanente consorcial se
compense con esa adjudicacién -a su favor- de bienes privativos del otro cényuge o,
simplemente, negocios adicionales a la liquidacién, independientes juridicamente de ésta,
con su propia causa.

Indudablemente, el negocio de que se trate ha de tener su adecuado reflejo
documental, siendo preciso plasmarlo asi, nitidamente, en el correspondiente documento,
sin que pueda pretenderse en todo caso su inscripcidon por el mero hecho de que conste
en el convenio regulador de la separacién, cuyo contenido propio es un negocio que es
exclusivamente de liquidacion de la sociedad conyugal (cfr. articulos 1397 y 1404 del
Cadigo Civil y 18 de la Ley Hipotecaria).

6. Hay que partir de la base de que el procedimiento de separacién o divorcio (o el
subsiguiente procedimiento de liquidacién de sociedad de gananciales), no tiene por
objeto, en su aspecto patrimonial, la liquidacion del conjunto de relaciones patrimoniales
que puedan existir entre los conyuges sino tan sélo de aquellas derivadas de la vida en
comun. Asi resulta indubitadamente de la regulacion legal que restringe el contenido
necesario del convenio regulador a la atribucién del uso de la vivienda y ajuar familiar y a
la liquidacion, cuando proceda, del régimen econémico matrimonial amén de otras
cuestiones como la pensidon compensatoria y el sostenimiento a las cargas y alimentos
(articulos 90 del Cadigo Civil y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil citados en
los «Vistos»). Por este motivo, el propio Cédigo restringe la actuacién del juez, a falta de
acuerdo, a las medidas anteriores (articulo 91) como restringe la adopcién de medidas
cautelares al patrimonio comun y a los bienes especialmente afectos al levantamiento de
las cargas familiares (articulo 103).
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Este Centro Directivo ha entendido que forma parte de las operaciones de liquidacion
la atribucién de la vivienda familiar incluso en el supuesto de que su titularidad pertenezca
por mitades a los conyuges por adquisicidn realizada antes del matrimonio, pues en este
supuesto su evidente afeccion a las necesidades del matrimonio justifica sobradamente su
inclusion junto a los bienes adquiridos constante el régimen matrimonial (Resoluciones
de 11 de abril y 7 de julio de 2012).

Pero fuera de este supuesto las transmisiones adicionales de bienes entre conyuges,
ajenas al procedimiento de liquidacion (y tales son, en via de principios, las que se refieren
a bienes adquiridos por los cényuges en estado de solteros no especialmente afectos a las
cargas del matrimonio), constituyen un negocio independiente, que exige acogerse a la
regla general de escritura publica para su formalizaciéon. En definitiva, la diferente causa
negocial, ajena a la liquidacién del patrimonio comun adquirido en atencion al matrimonio,
y las exigencias derivadas del principio de titulaciéon auténtica, unidas a la limitacién de
contenido que puede abarcar el convenio regulador, segun doctrina reiterada (vid.
«Vistos»), deben resolverse a favor de la exigencia de escritura para la formalizacion de
un negocio de esta naturaleza.

7. No quiere decir lo anterior que los cényuges, en ejercicio de su libertad civil, no
puedan incluir en un unico convenio la liquidacidon del conjunto de sus relaciones
patrimoniales, tanto las derivadas de la celebracion del matrimonio como cualesquiera
otras que pudieran existir entre ellos; incluso puede decirse que con ocasion de la ruptura
es légico y posible que asi lo deseen. Pero en este supuesto y como reiteradamente ha
sostenido este Centro Directivo, el hecho de que el convenio contenga un conjunto de
acuerdos que excedan de su contenido legal impone su discriminacion a efectos de decidir
lo que puede como tal acceder al contenido del Registro y o que no. La aprobacion de lo
que constituye el contenido legal del convenio no puede servir de cauce formal para otros
actos que tienen su significacién negocial propia, cuyo alcance y eficacia habran de ser
valorados en funcidon de las generales exigencias de todo negocio juridico y de los
particulares que imponga su concreto contenido y la finalidad perseguida.

Debe tenerse en cuenta que el convenio privado entre las partes, en lo que no es su
contenido tipico, no queda elevado a publico por el hecho de que el juez apruebe u
homologue lo que constituye su contenido legal. Fuera de lo que constituye su objeto se
siguen las reglas generales y las partes pueden compelerse a elevar a publico, en la forma
determinada por el ordenamiento juridico y de acuerdo a los procedimientos legales
especificamente previstos, lo que constituyen acuerdos privados (vid. Resolucion de 26 de
junio de 2013). De otro modo se estaria utilizando un procedimiento que tiene un objeto
determinado para el ejercicio de acciones y pretensiones distintas, que deben conocerse
por el juez que tenga atribuida la competencia y por el procedimiento correspondiente (cfr.
articulos 44 y siguientes, 249, 250, 769 y 770 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y sin
perjuicio de la posibilidad del ejercicio simultaneo de la accion de division de la cosa comun
respecto de bienes que tengan los cényuges en comunidad ordinaria indivisa, conforme a
la nueva redaccién dada al articulo 438, numero 3.4.2, de la citada Ley de ritos por el
apartado doce de la disposicion final tercera de la Ley 5/2012, de 6 de julio, de mediacién
en asuntos civiles y mercantiles). Como ha reiterado este Centro Directivo, la existencia
dentro del convenio de negocios complejos, en el que la toma de menos por un cényuge
del remanente comun se compensa con adjudicacion de bienes privativos del otro conyuge
0, simplemente, negocios adicionales a la liquidacién, independientes juridicamente de
ésta, con su propia causa, deben tener su reflejo documental, pero no puede pretenderse
su inscripcion por el mero hecho de que consten en el convenio regulador de la separacién
o divorcio cuyo contenido propio es un negocio que es exclusivamente de liquidacion del
régimen econdmico matrimonial (cfr. articulos 1397 y 1404 del Cédigo Civil y 18 de la Ley
Hipotecaria).

8. Centrados en el supuesto de este expediente, sin embargo, la vivienda familiar
como resulta de la clausula cuarta del convenio, se atribuye a la esposa y en el apartado 1
del activo relacionado bajo la clausula séptima del convenio, se indica que la vivienda
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familiar es la finca 14.807 del Registro de La Zubia. Por tanto, la doctrina expuesta no es
de aplicacién a la finca objeto de este expediente radicante en el distrito hipotecario de
Almufiécar.

9. En cuanto a la alegacion del recurrente de excluir de la calificacion los documentos
judiciales, alegando su caracter vinculante para el registrador, el articulo 100 del
Reglamento Hipotecario establece los limites de la calificacion registral en relacion con los
documentos judiciales. Como ha quedado anteriormente expuesto, la determinacion de si
el convenio regulador aprobado judicialmente constituye o no, y en qué términos, titulo
habil para la inscripcion de los actos realizados en el mismo, entra dentro de la calificacion
registral, porque la clase de titulo inscribible afecta a los obstaculos derivados de la Ley
Hipotecaria, en cuyo articulo 3 se prevén diferentes clases de documentos publicos en
consonancia con cada uno de los actos a que se refiere el articulo 2 de la propia Ley, sin
que sean documentos intercambiables sino que cada uno de ellos esta en consonancia
con la naturaleza del acto que se contiene en el correspondiente documento y con la
competencia y congruencia segun el tipo de transmision de que se trate.

10. Respecto a la alegacion del escrito de recurso de que la finca nunca dejo de ser
ganancial, bien porque la esposa nunca cumplié su obligacion de pagar el exceso a la otra
parte, bien porque el dinero que se obligé a pagar en todo caso seria satisfecho a costa
del caudal comun, lo cierto es que en este supuesto es la accién concedida por el
articulo 1.124 del Cdadigo Civil la que debe ser ejercitada, y no opera automaticamente la
resolucién, sino que es un derecho que la ley concede. En todo caso, ademas de liquidar
parcialmente la sociedad de gananciales, en la escritura de capitulaciones matrimoniales
de 12 de enero de 2010, se pacto el régimen de separacion de bienes, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 1.392 del Cadigo Civil, implica la disolucion automatica del
régimen de gananciales, luego nunca operara el principio de subrogacion legal propio de
dicho régimen que ya estaba concluido y que no se pactd de nuevo, sin que valga como
tal, la referencia que se hace en el convenio al caracter ganancial de los bienes, entre
otros motivos porque las capitulaciones matrimoniales constituyen un negocio formal que
exige escritura publica (articulos 1.280 y 1.327 del Codigo Civil) para su existencia.

En consecuencia, no pueden ser mas acertados los motivos de los defectos sefialados
en la calificacion.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso interpuesto y confirmar la
calificacion.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 19 de junio de 2015.—El Director General de los Registros y del Notariado,
Francisco Javier Gémez Galligo.
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