BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Nuam. 261

Viernes 2 de octubre de 2020 Sec. lll.

Pag. 83639

lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

11641 Resolucion de 3 de septiembre de 2020, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion de la registradora de la propiedad de Torredembarra, por la que
se suspende la inscripcidon de una escritura de rectificaciéon de otra escritura
de compraventa ya inscrita sin intervencion de todos los titulares registrales.

En el recurso interpuesto por don J. M. S., abogado, en nombre y representacion de
don R. K. W. H., contra la nota de calificacion de la registradora de la Propiedad de
Torredembarra, dofia Patricia Pastor Nicolas, por la que se suspende la inscripcion de
una escritura de rectificacion de otra escritura de compraventa ya inscrita sin
intervencion de todos los titulares registrales.

Hechos
|

Mediante escritura otorgada por don J. M. S., abogado, en nombre y representacion
de don R. K. W. H., se pretendia rectificar una escritura de compraventa previa en la que
don R. K. W. H. manifest6 estar casado en régimen de comunidad de bienes aleman con
dofia M. H.

Presentada la referida escritura en el Registro de la Propiedad de Torredembarra, fue
objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Documento: Escritura de rectificacion de otra compraventa.

Notario autorizante: Don Salvador Vidal Fernandez, el dia 12 de septiembre de 2018,
numero 2207 de protocolo.

Fecha de presentacion: 23/01/2020.

Asiento de presentacion: Asiento 458 del Diario 77 finca (datos registrales): 10682 de
Torredembarra.

Interesados: D. R. H. o R. K. W. H.

En el ejercicio de la Calificacion Registral sobre la legalidad de los documentos
presentados, se observan los siguientes hechos y fundamentos de derecho.

Hechos.

Tal y como indica la publicidad formal de este Registro, la finca 10682 de
Torredembarra pertenece a Don R. K. W. H. y dofia M. H., segun consta en la escritura
de compra, autorizada por el Notario de El Vendrell, Don Antonio Deu Font, el dia 31 de
marzo de 1988, ahora se pretende rectificar el régimen econdmico matrimonial mediante
certificacion de ley extranjera, sin el consentimiento de uno de los titulares registrales,
apreciandose los siguientes defectos:

|.—Falta tracto sucesivo, la rectificacion del Registro necesita al titular registral. La
rectificacion del posible error, conforme a la legislacion hipotecaria debera ser consentido
por la esposa, y en caso de estar fallecida, aportarse certificado de defuncion de la
misma y comparecer los interesados en la herencia.
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Fundamentos de Derecho.

|.—El Principio de calificacion registral del art. 18 y 19 LH y 99 y ss Rto H cuyo tenor
dispone que los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, asi
como la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos dispositivos contenidos en las
escrituras publicas, por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro.

Este principio legal de calificaciéon por el Registrador se reconoce expresamente en
cuanto a los “documentos publicos autorizados o intervenidos por notario” por el articulo 143
del Reglamento Notarial, al establecer que los efectos que el ordenamiento juridico les
atribuye “podran ser negados o desvirtuados por los Jueces y Tribunales y por las
administraciones y funcionarios publicos en el ejercicio de sus competencias”. Impugnada
esta redaccién segun el Real Decreto 45/2007, de 19 de Enero, ha sido confirmada
expresamente por el Tribunal Supremo en sentencia de 14 de octubre de 2008.

Ademas el Tribunal Constitucional en sentencia STC 207/1999, de 11 de noviembre
de 1999 que “la funcién calificadora que realiza el Registrador de la Propiedad comporta,
asimismo, un juicio de legalidad, atinente no sélo a la legalidad formal o extrinseca del
documento o titulo inscribible sino también, como establece el art. 18 de la Ley
Hipotecaria, a la validez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras publicas,
por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro”.

I.—Dado que la rectificacion pretendida supondria la inscripcion de un régimen
matrimonial distinto, a la certificacion del art. 36 Rto H debera acompafarse el
consentimiento de la esposa conforme al principio de tracto sucesivo, art. 20 LH. Falta
tracto y no puede practicarse la rectificacion pretendida, sin acreditar se el fallecimiento
del titular y la conformidad de los herederos a la rectificacion. Y su conexién entre el
propio art. 20 LH y el art. 24 CE, proclamada también entre otras por las
RDGRN 12 /5/19 93, 25/2/1994 y 28/12/1995.

Ill.—Los asientos del Registro estan bajo la salvaguarda de los tribunales (1,3 y 38 LH) y
su rectificacién debe hacerse conforme al articulo 40 de la Ley Hipotecaria, acreditado por la
legislacién aplicable al error, la rectificacion del Registro sélo podra ser solicitada por el
titular del dominio o derecho real que no esté inscrito, que lo esté errbneamente o que
resulte lesionado por el asiento inexacto, en relacién al procedimiento de rectificacién de
errores del titulo.

“La rectificacion del Registro sélo podra ser solicitada por el titular del dominio o
derecho real que no esté inscrito, que lo esté erroneamente o que resulte lesionado por
el asiento inexacto, y se practicara con arreglo a las siguientes normas:

a) Cuando la inexactitud proviniere de no haber tenido acceso al Registro alguna
relacién juridica inmobiliaria, la rectificacion tendra lugar: primero, por la toma de razén
del titulo correspondiente, si hubiere lugar a ello,- segundo, por la reanudacion del tracto
sucesivo, con arreglo a lo dispuesto en el Titulo VI de esta Ley, y tercero, por resolucion
judicial, ordenando la rectificacion.

b) Cuando la inexactitud debiera su origen a la extinciéon de algin derecho inscrito o
anotado, la rectificacion se hara mediante la correspondiente cancelacién, efectuada
conforme a lo dispuesto en el capitulo IV o en virtud del procedimiento de liberacién que
establece el Titulo VI.

c¢) Cuando la inexactitud tuviere lugar por nulidad o error de algun asiento, se
rectificara el Registro en la forma que determina el Titulo VII.

d) Cuando la inexactitud procediere de falsedad, nulidad o defecto del titulo que
hubiere motivado el asiento y, en general, de cualquier otra causa de las especificadas
anteriormente, la rectificacion precisara el consentimiento del titular o en su defecto,
resolucion judicial.

En los casos en que haya de solicitarse judicialmente la rectificacion, se dirigira la
demanda contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda
algun derecho, y se sustanciara por los tramites del juicio declarativo correspondiente. Si
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se deniega totalmente la accion de rectificacion ejercitada, se impondran las costas al
actor; si solo se deniega en parte, decidira el Juez a su prudente arbitrio.

La accion de rectificacion sera inseparable del dominio o derecho real de que se
derive.

En ningun caso la rectificacion del registro perjudicara los derechos adquiridos por
tercero a titulo oneroso de buena fe durante la vigencia del asiento que se declare
inexacto.”

En caso de error el art. 211 y siguientes de la LH tratan los tramites para rectificar los
errores padecidos mediante la presentacién del titulo que lo origind, poniéndose en
relacion a los arts. del RtoH.

Articulo 326 del Rtoh: “Cuando el Registrador advierta algun error de concepto de los
comprendidos en el parrafo 1.° del articulo 217 de la Ley y creyere que de no rectificarlo
se puede seguir perjuicio a alguna persona, convocara a todos los interesados en la
inscripciéon equivocada a fin de manifestarles el error cometido y consultar su voluntad
sobre la rectificacion que proceda.

Si todos comparecieren y undnimemente convinieren en la rectificacion, se hara
constar lo que acordaren en un acta que extendera el Registrador, firmandola con los
interesados, y se verificara con arreglo a ella la inscripcidon que proceda. El acta quedara
archivada en el legajo correspondiente del Registro.

Articulo 327 del RtoH: “Se considerara error de concepto, comprendido en el
parrafo 1.° del articulo 217 de la ley, el cometido en algun asiento por la apreciacion
equivocada de los datos obrantes en el Registro.”.

Articulo 328: “Cualquiera de los interesados en una inscripcion que advirtiere en ella
un error material podra pedir su rectificacion al Registrador acompafando el titulo
correspondiente, y si este funcionario no conviniere en ella o el titulo estuviere en poder
de tercero se procedera en la forma establecida en el articulo 323.”.

Articulo 329 del RtoH: “Si el error advertido por cualquier interesado fuere de
concepto, y el Registrador y los demas interesados en la inscripcion equivocada
convinieren en la rectificacion, se haran constar los acuerdos en el acta a que se refiere
el parrafo 2.° del articulo 326, procediéndose en la forma que en el mismo se determina.

Si hubiere oposicion por parte del Registrador o de cualquiera de los interesados, se
estara a lo que dispone el articulo 218 de la Ley.”

Acuerdo.

En su virtud, resuelvo suspender la inscripcion solicitada por la concurrencia del
defecto o defectos mencionados. Todo ello sin perjuicio del derecho de los interesados
de acudir a los Tribunales de Justicia para contender y ventilar entre si sobre la validez o
nulidad de los titulos calificados.

Notifiquese al interesado y al funcionario autorizante del titulo calificado en el plazo
maximo de diez dias habiles.

Este acuerdo de calificacion negativa, conforme al art. 19 bis y 327 LH podra: (...)

Se firma la siguiente en Torredembarra, a 3 de febrero de 2020. Dofia Patricia Pastor
Nicolas (firma ilegible) Registradora de Torredembarra.»

Contra la anterior nota de calificacion, don J. M. S., abogado, en nombre y
representacién de don R. K. W. H., interpuso recurso el dia 17 de junio de 2020 con
arreglo a las siguientes alegaciones:

«1. Documento calificado: Escritura otorgada por el recurrente en calidad de
apoderado notarial y autorizada el 12 de septiembre de 2018 ante el Notario de L'Alfas
del Pi, Don Salvador Vidal Fernandez, con numero 2207 de protocolo por la que se
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otorga una escritura de rectificacion de otra de compraventa al objeto de corregir el
régimen econémico matrimonial bajo el cual mi representado adquirié un inmueble (...)

Segun escritura de compraventa otorgada el 31 de marzo 1988 ante el Notario de
Barcelona. Don Antonio Deu Font, con numero 786 de protocolo, mi representado, Don
R. K. W. H., representado en aquel acto por Dofia S. H. M. H., adquirié6 para su
“comunidad de bienes” la finca de Torredembarra inscrita actualmente con nimero 10682
al tomo 742, libro 152, folio 157 de dicho Registro (...)

En la escritura de rectificacion objeto de calificaciéon se solicita la rectificacion del
régimen econdmico matrimonial de mi representado puesto que se hizo constar un
régimen econdémico matrimonial erroneo e inexacto (comunidad de bienes del régimen
aleman). Dicho error provocé la inscripcion en calidad de copropietaria de la esposa de
mi cliente, la Sra. M. H., constituyendo de facto una comunidad de bienes analoga a la
ganancial en el derecho comun espanol. Mediante la escritura de rectificacion se insta al
Registrador a rectificar el régimen econdmico matrimonial inscrito por el régimen
econdmico matrimonial supletorio aleman de separacién de bienes con nivelacién de las
ganancias, vigente al momento de adquirir mi cliente el citado inmueble. Dicha
rectificacion conllevaria entre otras cosas la inscripcion de mi cliente como titular de
pleno dominio del inmueble con caracter privativo siguiendo las disposiciones aplicables
a dicho régimen.

Al objeto de fundamentar dicha rectificacion se aportd, entre otra documentacién, un
Certificado de Vigencia de Leyes bilinglie (espafiol y aleman) sobre la naturaleza juridica
y regulacién del régimen econdmico matrimonial supletorio o legal aleman de separacion
de bienes con nivelacion de las ganancias (la denominada “Zugewinngemeinschaft”’) asi
como sobre los efectos que dicho régimen matrimonial despliega en relacién a la
titularidad y facultades sobre los bienes adquiridos [sic] por los cényuges tanto con
anterioridad como durante el matrimonio. Dicho Certificado fue debidamente legalizado
por el Notario Don Tobias Fuhrmann en Berlin el 19 de octubre de 2017 con el niumero
F 1112/20217 de protocolo y a continuacién apostillado.

Asimismo, en la misma escritura el Notario da fe de conocimiento ratificando todo lo
ya anteriormente expuesto por el abajo firmante y otorgando el mismo testimonio de
Vigencia de Leyes en relacion al derecho matrimonial aleman y, en particular, al régimen
econdmico matrimonial supletorio de separacion de bienes con nivelacion de las
ganancias (...)

2. Presentacion en el Registro: La escritura referida se presentd por el abajo
firmante en el Registro de Torredemebarra el 23 de enero de 2020. Se registré con el
numero de entrada 248/2020 del asiento 458 y Libro Diario 77.

3. Nota de calificacion: En la nota de calificaciéon de fecha 3 de febrero de 2020 y
notificada por fax el 4 de febrero de 2020, la Registradora suspende la inscripcion
solicitada por falta de tracto sucesivo, al faltar aparentemente la rectificaciéon de uno de
los titulares registrales. Concretamente, la esposa del adquiriente, Dofia M. H., que a
juicio de la Registradora debe consentir la rectificacion, y en caso de estar ésta fallecida,
aportarse certificado de defunciéon de la misma y comparecer los interesados en la
herencia, es decir sus herederos.

La Registradora alega como fundamento de derecho el principio de calificacion
registral del art. 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 99 y ss del Reglamento Hipotecario, asi
como el articulo 143 del Reglamento Notarial. Ademas, en sus fundamentos de derecho
alega el principio de tracto sucesivo del articulo 20 de la Ley Hipotecaria en conexién con
el articulo 24 de la Constitucién Espafiola, asi como la necesidad de observancia del
procedimiento para rectificar errores previstos en el articulo 40 de la Ley Hipotecaria.
Asimismo pone en relacién al procedimiento para rectificar errores del articulo 40 de la
Ley Hipotecaria con los articulos 211 y ss de la Ley y con los articulos 326 y ss del
Reglamento Hipotecario (...)

Que el abajo firmante interpone el presente recurso gubernativo dentro del plazo de
un mes desde la recepcion de la notificacion de la calificacion de la Registradora de
Torredembarra.
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Que una vez expuesto lo anterior, el recurrente fundamenta su recurso contra la
calificacion de la Registradora, la Sra. Patricia Pastor Nicolas, de acuerdo a los
siguientes fundamentos de derecho:

Primero.—En relacion al principio alegado por la Registradora de calificacion registral
[sic] del art. 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 999 y ss del Reglamento Hipotecario esta
parte considera que este principio no excluye la posibilidad de que se puedan producir
errores, tanto materiales como de concepto. El abajo firmante no considera que se
ponga en duda la funcion calificadora del entonces Registrador de Torredembarra, ya
que el error se produjo en el momento del otorgamiento de la escritura de compraventa,
al recogerse una manifestacién errobnea del adquirente. Que de acuerdo a los
articulos 145 y 159 del Reglamento Notarial, el Notario no da fe de circunstancias como
del régimen econdmico matrimonial del otorgante, sino que se hacen constar por el
Notario por lo que resulte de las manifestaciones de los comparecientes. Si el régimen
econdmico fuese el legal, de acuerdo con el parrafo quinto, bastara la declaracién de los
comparecientes. En vista de esto, teniendo en cuenta que no es funcién del Notario y
menos todavia del Registrador comprobar la exactitud de este tipo de manifestaciones,
la existencia de errores en las manifestaciones es una posibilidad real y visto el nimero
de resoluciones emitidas por este Centro al respecto, frecuente.

Segundo.—Que en este caso el abajo firmante considera, tal y como parece
considerar la Registradora de Torredembarra, que se ha producido un error de concepto,
de acuerdo con el articulo 216 y ss de la Ley Hipotecaria, ya que en el momento de
otorgamiento de la escritura publica de 31 de marzo de 1988 se manifesto por parte de la
apoderada asistida por traductor un régimen econdémico erréneo, esto es, el de
“‘comunidad de bienes” en lugar del de separaciéon de bienes con nivelacion de las
ganancias vigente en Alemania desde el 1 de julio de 1958.

Tercero.—Que en relacion a la via defendida por la Registradora para la rectificacion
conforme al articulo 40 de la Ley Hipotecaria en relacién a los articulos 211 y ss de la
Ley Hipotecaria y a los articulos 326 y ss del Reglamento Hipotecario este Centro
Directivo ha admitido en diversas Resoluciones (7 de noviembre de 2018, 10 de marzo
y 5 de mayo de 1978, 6 de noviembre de 1980, 26 noviembre de 1992, 10 de septiembre
de 2004, 13 de septiembre de 2005, 19 de junio de 2010, 7 de marzo y 2 de diciembre
de 2011 y 29 de febrero, 17 de septiembre y 3 y 16 de octubre de 2012, entre otras) la
posibilidad de rectificar el contenido del Registro sin necesidad de acudir al
procedimiento general de rectificacién antes apuntado, siempre que el hecho basico que
desvirtia el asiento errébneo sea probado de un modo absoluto con documento
fehaciente, independiente por su naturaleza de la voluntad de los interesados, pues en
tales casos bastara para llevar a cabo la subsanacion tabular la mera peticiéon de la parte
interesada acompanada de los documentos que aclaren y acrediten el error padecido.
Que la Resolucién de este Centro Directivo de fecha 7 de noviembre de 2018 establece
que la rectificacion del Registro se puede llevar a cabo mediante la acreditaciéon
fehaciente de lo manifestado de forma que permita desvirtuar el contenido del titulo que
motivé la inscripcion vigente.

Que en este caso, esta parte considera que el hecho basico que desvirtua el asiento
erréneo ha sido suficientemente probado mediante la presentacion de un Certificado de
Vigencia de Leyes bilinglie (espafiol-aleman) sobre la naturaleza juridica y regulacién del
régimen econémico matrimonial aleman de separacién de bienes con nivelacién de las
ganancias (Zugewinngemeinschaft) asi como sus efectos sobre la condicion de
propietarios de los coényuges en relacion a los bienes adquiridos con anterioridad o
durante el matrimonio. Que adicionalmente el Notario del L'Alfas del Pi mediante
Escritura de Rectificacion autorizada el 12 de septiembre de 2018 da fe de conocimiento
y testimonio de vigencia de leyes, ratificando todo lo expuesto acerca del derecho
matrimonial aleman y concretamente a la naturaleza, regulaciéon y efectos del régimen
econémico matrimonial supletorio aleman.

Que esta parte considera, por tanto, que se ha probado fehacientemente los hechos
basicos que desvirtuan el asiento errbneo cuya rectificacion se solicita, por lo que
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considera suficiente la comparecencia del interesado y propietario del inmueble, Don R.
H., para solicitar la rectificacion. Que el recurrente considera que la exigencia de
comparecencia y consentimiento de la esposa o0 en su caso de sus herederos es, en este
caso concreto, un requisito innecesario.

En base a lo expuesto anteriormente, el recurrente:

Solicita a esta Direccion General de Registros y del Notariado se avenga a admitir el
presente recurso y disponga, si asi lo considera procedente, la revocacién de la
calificacién y la inscripcion de la escritura calificada en el Registro de la Propiedad.»

v

La registradora de la Propiedad de Torredembarra, dofia Patricia Pastor Nicolas, dio
traslado del recurso al notario autorizante de la escritura calificada, quien no hizo
alegaciones, emitié informe ratificandose en su calificacién y elevo el expediente a esta
Direccion General. En concreto, y tras resumir los antecedentes, sefalaba: «(...) La
pretendida rectificacion del régimen econdmico matrimonial dejaria fuera de la titularidad
dominical de la finca a la esposa del interesado, sin que ella tuviera intervencioén en dicha
rectificacion. Se alega un error en el régimen econdmico matrimonial que figuraba en la
escritura de compraventa del bien en 1988, fundamentando la misma en un certificado
de vigencia de leyes. Este certificado puede servir, en su caso, para constatar cual es el
régimen supletorio de primer grado en un determinado ordenamiento juridico, pero a mi
juicio no hace prueba suficiente de constatar que dicho régimen regia entre los titulares
registrales, puesto que podian haber pactado perfectamente un régimen de
ganancialidad. La correccion de tal régimen por lo tanto queda sujeta en su totalidad a lo
dispuesto en el articulo 40 apartado d) de la ley hipotecaria (...).»

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1259 del Cédigo Civil; 1, 40, 217, 219 y 326 de la Ley Hipotecaria;
54 del Reglamento Hipotecario; la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Primera, de 15
de diciembre de 2005, y las Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 5 de mayo de 1978, 6 de noviembre de 1980, 10 de septiembre de 2004, 2
de febrero y 13 de septiembre de 2005, 19 de diciembre de 2006, 2 de julio de 2007, 19
de junio de 2010, 7 de marzo, 24 de junio, 23 de agosto y 15 de octubre de 2011, 29 de
febrero de 2012, 28 de enero y 14 de mayo de 2013, 31 de agosto de 2017 y 7 de
septiembre de 2018.

1. Se discute en este expediente si es inscribible una escritura de rectificacion de
otra ya inscrita, modificando el régimen econdmico-matrimonial del adquirente, de
nacionalidad alemana, alegando que se incurrié en un error al hacer la manifestacion
ante notario.

La registradora de la Propiedad de Torredembarra deniega la inscripcién solicitada
por entender necesario el consentimiento de todos los titulares registrales para la
rectificacion, faltando en este caso el consentimiento de la esposa o el de sus herederos.

El recurrente lo rechaza y sostiene que la rectificacion pretendida queda
suficientemente justificada con el certificado de vigencia de leyes que acompanaba a la
escritura calificada.

2. Son principios basicos de nuestro Derecho hipotecario, intimamente
relacionados el de tracto sucesivo, el de salvaguardia judicial de los asientos registrales
y el de legitimacion, segun los articulos 1, 20, 38, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria.

Sélo con las mencionadas cautelas puede garantizarse el adecuado
desenvolvimiento del principio constitucional de la proteccion jurisdiccional de los
derechos e intereses legitimos y de la interdiccion de la indefensién, con base en el
articulo 24 de la Constitucién, una de cuyas manifestaciones tiene lugar en el ambito
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hipotecario a través de los resefiados principios de salvaguardia judicial de los asientos
registrales, tracto sucesivo y legitimacion.

Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo (cfr. por todas, las Resoluciones
de 2 de febrero de 2005, 19 de diciembre de 2006, 19 de junio de 2010, 23 de agosto
de 2011 y 10 de abril de 2017), la rectificacion de los asientos exige, bien el
consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento atribuya algun
derecho —légicamente siempre que se trate de materia no sustraida al ambito de
autonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucién judicial recaida en juicio
declarativo entablado contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar
conceda algun derecho (cfr. articulos 40, 217 y 219 de la Ley Hipotecaria).

No puede alterarse, por tanto, el contenido de los asientos sin dicho consentimiento o
resolucién judicial, o sin una acreditaciéon fehaciente de lo manifestado que desvirtue el
contenido del titulo que motivé la inscripcidn vigente.

3. Si, como se expresa en la escritura cuya calificacion es objeto del presente
recurso, se produjo un error en el titulo anterior al reflejar que el comprador estaba
casado en régimen de comunidad de bienes aleman, practicandose la inscripcion a
nombre de ambos esposos para su comunidad de bienes, cuando en realidad estaban
casados conforme al régimen econémico-matrimonial supletorio aleman de separacion
de bienes con nivelacion de las ganancias, se trata de un defecto o error en dicho titulo
al que resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 40.d) de la Ley Hipotecaria, el
cual, como expreso la Resolucion de este Centro Directivo de 13 de septiembre de 2005
«es tajante al exigir el consentimiento de los titulares o la oportuna resolucién judicial».

En el mismo sentido la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Primera, de 15 de
diciembre de 2005 ha puesto de relieve que, segun el articulo 40 de la Ley Hipotecaria,
la rectificacion del Registro sélo podra ser solicitada por el titular del dominio o derecho
real que no esté inscrito, que lo esté erroneamente o que resulte lesionado por el asiento
inexacto y se practicara con arreglo a las siguientes normas: «(...) d) cuando la
inexactitud procediere de falsedad, nulidad o defecto del titulo que hubiere motivado el
asiento y, en general, de cualquier otra causa de las no especificadas anteriormente, la
rectificacion precisara el consentimiento del titular o, en su defecto, resolucién judicial.
En los casos en que haya de solicitarse judicialmente la rectificacion, se dirigira la
demanda contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda
algun derecho, y se sustanciara por los tramites del juicio declarativo correspondiente. La
accion de rectificacion sera inseparable del dominio o derecho real del que se derive».
Glosando este precepto legal afirma el Tribunal Supremo en la citada Sentencia que «en
sus tres ultimos parrafos, prevé el articulo 40 de la Ley Hipotecaria —desde la reforma
de 1944-1946 y a semejanza de lo establecido en el Sistema Registral Aleman- la
existencia de una accién encaminada exclusivamente a obtener la rectificacion del
asiento inexacto. Es ésta la accidbn que habra de ejercitarse cuando la falta de
consentimiento del titular registral impida rectificar el registro de otro modo. La pura
accion de rectificacion, desligada de las acciones materiales, sélo parece posible en los
casos de error y de nulidad del asiento que derive de su contraste con el titulo, cuando
no exista consentimiento o acuerdo unanime de todos los interesados y no pueda
tampoco rectificarse de oficio por el registrador. Ejercitandose conjuntamente con una
accion material, la de rectificacion seguira la suerte de ésta».

4. Es cierto que esta Direccion General ha declarado en diversas ocasiones (cfr.,
entre otras, las Resoluciones de 5 de mayo de 1978, 6 de noviembre de 1980, 10 de
septiembre de 2004, 13 de septiembre de 2005, 19 de junio de 2010, 7 de marzo, 24 de
junio, 23 de agosto y 15 de octubre de 2011 y 29 de febrero de 2012) que cuando la
rectificacion se refiere a hechos susceptibles de ser probados de un modo absoluto con
documentos fehacientes y auténticos, independientes por su naturaleza de la voluntad
de los interesados, no es necesaria la aplicacion del articulo 40.d) de la Ley Hipotecaria,
pues bastara para llevar a cabo la subsanacion tabular la mera peticion de la parte
interesada acompafada de los documentos que aclaren y acrediten el error padecido.
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No obstante, en el presente caso no es suficiente para practicar la rectificacion
pretendida que se acredite con un certificado de vigencia de leyes cual era el régimen
economico-matrimonial supletorio en Alemania ya que los coényuges pudieron haber
pactado en capitulaciones matrimoniales el de comunidad o bien podia resultar este
régimen de aplicaciéon por razén de la fecha de su matrimonio y por proceder de los
Landers de Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt y
Thuringen (con inclusién del Lan de Berlin), habiendo efectuado la declaracién prevista
en las Disposiciones Particulares aplicables a la transicion del Derecho Federal, de
manera que se mantuviese el régimen comunidad legitima regulado por el Cédigo de
Familia de la Republica Democratica Alemana —ya que éste era el régimen econémico
propio de la Republica Democratica Alemana al tiempo de la unificacion-.

En este caso es, por tanto, procede confirmar la nota de calificacion.

Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso interpuesto y, en
consecuencia, confirmar la nota de calificacion de la registradora.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 3 de septiembre de 2020.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Sofia Puente Santiago.
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