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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

11713  Resolucién de 30 de junio de 2012, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora
de la propiedad interina de Benissa a la cancelaciéon de un derecho de
usufructo.

En el recurso interpuesto por don B. P. C. contra la negativa de la registradora de la
Propiedad interina de Benissa, dofia Maria José Gonzalvo Asensi, a la cancelaciéon de un
derecho de usufructo.

Hechos

Se presenta en el Registro de la Propiedad de Benissa instancia suscrita por el
recurrente solicitando la cancelacion del usufructo sobre la finca objeto del recurso por
fallecimiento del usufructuario. Este ultimo hecho se acredita con el correspondiente
certificado de defuncion.

Se acompania el titulo en el que se constituyé el usufructo, y que es escritura publica
en la que, entre otras operaciones, don B. P. B. y su esposa venden el usufructo. La
clausula de venta dice asi: «Los consortes don B. P. B. y dofia E. C. |. venden a don J. P.
B., que compra y adquiere, el usufructo vitalicio de la vivienda... El precio de esta
compraventa..., que los consortes vendedores confiesan haber recibido antes de este
acto del comprador, por lo que le otorgan carta de pago.» En este documento se expresa
que el tal comprador estaba casado con dofia M. B. B., la cual no compareci6 en dicho
instrumento.

La inscripcién de esta compra dice asi: «B. P. B., con el consentimiento de su esposa
E. C. I. vende el usufructo vitalicio de esta finca... a J. P. B., mayor de edad, casado con
M. B. B. vecino de Teulada, que inscribe su titulo de compraventa para la sociedad
conyugal.»

La registradora suspende la cancelacion solicitada en méritos de la siguiente nota de
calificacion: «Examinada instancia privada de extincion de usufructo de fecha veintidos
de febrero de dos mil doce presentada el dia veintinueve de febrero de dos mil doce que
ha causado el asiento 25 del diario 65, Referencia 258 de 2012, siendo interesado don
B. P. C., se suspende la extension del asiento solicitado por cuanto: Resulta: (Hechos)
1.—Se solicita la cancelacion de un usufructo adquirido a titulo oneroso por persona
casada bajo el régimen matrimonial de la sociedad de gananciales en base a que la
misma ha fallecido alegando que dicho derecho se extingue por fallecimiento del titular
conforme a la Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 31
de enero de 1979. No se acredita el fallecimiento del conyuge de dicho causante. Siendo
de aplicacién, a mi juicio, los siguientes fundamentos juridicos: 1.—El articulo 18 de la
Ley Hipotecaria que establece la obligacion del registrador de calificar los titulos
presentados a inscripcion. 2.—En relacidon con el caso concreto: Como sefala la
Resolucion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 25 de febrero de
1993, tratandose de un usufructo adquirido con anterioridad a la reforma de 13 de mayo
de 1981 del Codigo Civil, la cuestién debe ser resuelta conforme a la normativa vigente
cuando se constituy6. Por aplicacion del articulo 1401-1.° de dicho Codigo este usufructo
tiene caracter ganancial con independencia de que haya sido adquirido por uno o por
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ambos cényuges y tanto si se hace la adquisicion para la comunidad como si se hace
para uno solo de los esposos. De hecho el usufructo se encuentra inscrito a favor de la
sociedad conyugal, como era preceptivo conforme al articulo 95 del Reglamento
Hipotecario, tras la reforma de 17 de marzo de 1959, a diferencia de lo que ocurre ahora
pues antes de la citada reforma titularidad y ganancialidad convergian y se confundian.
Inscripcion que se encuentra protegida por el articulo 1 de la Ley Hipotecaria. Motivo por
el cual el usufructo tras el fallecimiento de uno de los cényuges no se puede considerar
extinguido y debe ser llevado a la liquidacion ordinaria de los gananciales. A dicha
liguidacion le es aplicable la normativa ahora vigente de la que resulta también lo
expuesto, pues no hay ninguna excepcidn prevista para el usufructo en los articulos
1344 y siguientes, ni le es aplicable la colacion del valor del articulo 1358 del Cédigo
Civil. Por lo tanto para poder llevar a cabo la cancelacién solicitada debera justificar que
el derecho de usufructo se le ha adjudicado en la particiéon de la herencia del primer
causante usufructuario o bien el fallecimiento del otro usufructuario, o su renuncia
conforme al articulo 513 del Codigo Civil. Las calificaciones negativas (...). Benissa,
diecisiete de marzo del afio dos mil doce. La Registradora de la Propiedad interina,
(firma ilegible y sello del Registro). Fdo.: Maria José Gonzalvo Asensi».

El recurrente impugna la calificacion interponiendo el siguiente recurso: Primero.—La
registradora califica negativamente la instancia presentada por considerar que, tratandose
de un usufructo adquirido a titulo oneroso por persona casada bajo el régimen matrimonial
de la sociedad de gananciales dicho usufructo tiene caracter ganancial y en consecuencia
no puede cancelarse por fallecimiento del usufructuario, siendo preciso «justificar que el
derecho de usufructo se le ha adjudicado en la particién de herencia del primer causante
usufructuario o bien el fallecimiento del otro usufructuario o su renuncia conforme al
articulo 513 Cadigo Civil»; Segundo.—Considera la parte recurrente que la registradora no
ha tenido en cuenta la Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 31 de enero de 1979, a la que se remite expresamente la Resolucién de fecha 25 de
febrero de 1993 citada por la registradora en sus fundamentos juridicos y que prevé
ademas la cancelacién a la muerte del adquirente del usufructo, aun cuando éste conste
inscrito en el Registro de la Propiedad a favor de la sociedad conyugal. Opina éste que la
Resolucidn citada es meridianamente clara y viene ademas referida a un usufructo
adquirido con anterioridad a la reforma de 13 de mayo de 1981 del Cddigo Civil, asi
expresamente se establece: «Considerando que reconocida la naturaleza ganancial que
tiene el usufructo discutido se replantea con mas intensidad una serie de cuestiones que
aparecen conectadas con todos aquellos supuestos en que el titular no es exclusivamente
una sola persona fisica, en cuanto que este usufructo va a pertenecer a una sociedad sui
géneris que por carecer de personalidad juridica independiente de la de sus socios, no le
es aplicable la causa de extincion que para las personas juridicas establece el articulo
515 del Cdédigo Civil, sino, por el contrario, la numero 1 del articulo 513, o sea, la muerte
del «usufructuario» que al reafirmar el caracter vitalicio como tan esencial, induce a la
doctrina antes mencionada a estimar la imposibilidad de que una comunidad de bienes de
tipo germanico pueda ser usufructuaria y considera esta circunstancia como un argumento
mas a favor de su tesis de que el derecho de usufructo no puede ser mas que privativo.
Considerando sin embargo, que en nuestro Derecho puede conectarse el caracter vitalicio
del usufructo con la sociedad de gananciales, ya que en este caso —como cuando, fuera
de la sociedad de gananciales—, un usufructuario enajena su derecho de usufructo, en
todo o en parte (articulo 480 del Cédigo Civil)- no queda alterado el contenido del derecho,
y por tanto: a) si fallece el conyuge que adquirié el usufructo, y a cuya vida esta unida la
existencia de este derecho, quedara extinguido el mismo de acuerdo con el nimero 1 del
articulo 513 del Cdadigo Civil y consolidaran los nudo-propietarios el pleno dominio, siendo
nulo su valor a efectos de la liquidacion de la sociedad conyugal; b) si el que fallece es el
coényuge del que adquirié el usufructo —como sucede en nuestro caso- este derecho real
sigue subsistiendo hasta tanto no fallezca el otro esposo, circunstancia que determina su

cve: BOE-A-2012-11713



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO P
Martes 18 de septiembre de 2012 Sec. lll. Pag. 65505

extincion. Considerando que al no estar constituido el usufructo en favor de varias
personas simultaneamente, tal como autoriza el articulo 469 del Cadigo Civil, no tiene
lugar el acrecimiento a que se refiere el articulo 521 del mismo cuerpo legal, asi como
tampoco ha existido el pacto de acrecimiento entre los esposos inscrito en el Registro
como sucedid en el supuesto de la Resolucién de 10 de julio de 1975, sino que, por el
contrario, se trata de la adquisiciéon por una Unica usufructuaria, con la particularidad de
que dicha compra, por reunir los requisitos establecidos en el articulo 1401 tiene el
caracter de ganancial, lo que hace necesario que a la muerte del otro esposo se requiera
0 que en la liquidacion de la sociedad conyugal se adjudique el bien en la forma que
estimen todos los interesados, o que al menos consientan los herederos del marido en la
transmision operada.» En definitiva, entiende el recurrente que la argumentacion dada
por la registradora seria correcta para el supuesto del fallecimiento del cényuge, pero no
para este supuesto en concreto, en el que ha fallecido quien adquirié el usufructo, sin
perjuicio de que éste esté conectado a la sociedad de gananciales y manifiesta éste que
la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de fecha 25 de
febrero de 1993, que se cita como fundamento juridico en la calificacion objeto del
presente recurso, se pronuncia en idéntico sentido de la anteriormente citada, si bien la
misma parte de una situacién de hecho totalmente distinta a la que es objeto del presente
recurso. En dicha Resolucion la compra del usufructo se realiza por los dos cényuges, no
por uno solo, en ese caso, al margen del caracter ganancial, efectivamente la Direccion
General de los Registros y del Notariado en dicha Resolucion establece «De acuerdo con
la doctrina sentada por la Resolucion de 31 enero 1979 hay que concluir que un derecho
de usufructo adquirido en 1972 conjuntamente por ambos cényuges a costa del caudal
comun tiene, conforme al articulo 1401-1° del Cédigo Civil en la redaccion entonces
vigente, el caracter de bien ganancial...»; y Tercero.—Concluye la parte recurrente que en
este caso, adquirido el usufructo por uno sélo de los cényuges, don J. P. B., el mismo
queda extinguido por su fallecimiento acontecido en fecha 29 de octubre de 1994, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 513.1 del Codigo Civil, y necesariamente debe
consolidarse el dominio a favor del nudo-propietario don B. P. B. Sin que a ello obste,
conforme se recoge expresamente en la doctrina citada, su caracter ganancial
(efectivamente en este caso los frutos de dicho usufructo mientras ha permanecido
vigente si han tenido la calificacion de ganancial), por lo que entiende debe procederse,
ante el fallecimiento del usufructuario a la cancelacion del mismo y consolidacion de la
propiedad en la persona del nudo-propietario, don B. P. B.

v

La registradora se mantuvo en su criterio elevando el expediente a este Centro
Directivo, con el oportuno informe, con fecha 4 de mayo de 2012.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 469, 480, 513, 521 y 1.347 del Codigo Civil; asi como las
Resoluciones de esta Direccion General de los Registros y del Notariado de 31 de enero
de 1979, 15 de abril de 1980, 21 de enero de 1991, 25 de febrero de 1993, 7 de febrero
de 1995, 11 de diciembre de 1999 y 22 de mayo de 2000.

1. El problema planteado en el presente recurso es el siguiente: el usufructo de una
finca aparece inscrito a favor del que lo adquirié «para su sociedad conyugal». Se trata de
dilucidar si puede cancelarse dicho usufructo por fallecimiento de dicha persona, como
cree el recurrente o, por el contrario, el usufructo debe integrarse en la sociedad de
gananciales y ser objeto de liquidacion.

2. Elrecurrente aduce en su instancia la Resolucién de este Centro Directivo de 31 de
enero de 1979. Tal Resolucién afirma que en nuestro Derecho puede conectarse el caracter
vitalicio del usufructo con la sociedad de gananciales, ya que en este caso —como cuando,
fuera de la sociedad de gananciales— un usufructuario enajena su derecho de usufructo
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en todo o en parte (articulo 480 del Codigo Civil) no queda alterado el contenido del
derecho, y por tanto: a) si fallece el conyuge que adquirié el usufructo y a cuya vida esta
unida la existencia de este derecho, quedara extinguido el mismo de acuerdo con el
nuamero 1 del articulo 513 del Codigo Civil y consolidaran los nudo-propietarios el pleno
dominio siendo nulo su valor a efectos de la liquidacion de la sociedad conyugal; y b) si el
que fallece es el conyuge del que adquirié el usufructo, este derecho real sigue
subsistiendo hasta tanto no fallezca el otro esposo, circunstancia que determinara su
extincion; por consiguiente, al no estar constituido el usufructo en favor de varias personas
simultaneamente, tal como autoriza el articulo 469 del Coédigo Civil, no tiene lugar el
acrecimiento a que se refiere el articulo 521 del mismo cuerpo legal asi como tampoco ha
existido el pacto de acrecimiento entre los esposos inscrito en el Registro como sucedié
en el supuesto de la Resolucion de 10 de julio de 1975, sino que, por el contrario se trata
de la adquisicion por una unica usufructuaria, con la particularidad de que dicha compra
por reunir los requisitos establecidos en el articulo 1401 tiene el caracter de ganancial lo
que hace necesario que a la muerte del otro esposo se requiera, o que en la liquidaciéon
de la sociedad conyugal se adjudique el bien en la forma que estimen todos los
interesados, o que al menos consientan los herederos del marido en la transmision
operada. En consecuencia, aplicando la doctrina de esta Resolucidn, si fallece el conyuge
que adquirio el usufructo, queda extinguido el mismo.

3. Por el contrario, la registradora aduce en su favor la Resolucion de 25 de febrero
de 1993, que llega a la solucién contraria. Sin embargo, hay que hacer notar que, en el
supuesto de hecho de esta ultima Resolucion, los cényuges adquirian conjuntamente,
mientras que en el supuesto que ahora contemplamos adquiere unicamente el conyuge
que ahora ha fallecido.

4. De todo lo anteriormente expuesto se deriva que una cosa es la titularidad del
usufructo y ofra distinta la vida sobre la cual se establece su duracién cuando tal derecho
es de caracter vitalicio. En el presente supuesto, de la escritura de constitucion se deduce
con claridad que, a pesar de ser el usufructo ganancial, la vida cuya duracién sirve como
término al usufructo es la del ahora fallecido; y tal conclusion se refuerza aun mas si se
tiene en cuenta que, en la clausula anterior existe, entre otros familiares, una donacién
con reserva del usufructo diciéndose expresamente que tal usufructo se consolidara con
la nuda propiedad al fallecimiento del ultimo de los usufructuarios. En definitiva, ocurre
algo similar al supuesto en que, cuando constituido un derecho de usufructo vitalicio, su
titular lo enajena: sera una persona la titular del usufructo y otra la que, con la duracion de
su vida, produce la continuacién o extincién del derecho.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta Resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de junio de 2012.—El Director General de los Registros y del Notariado,
Joaquin José Rodriguez Hernandez.
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