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La entidad consultante es titular de una finca rustica desde 1994. Dicha finca esta inscrita en el
Registro de la Propiedad con un error en su descripciéon que afecta a la superficie registrada de
1.192,55 hectareas, cuando la superficie real de la finca, recogida en el Certificado de Bienes
Inmuebles de Naturaleza Rustica, es de 3.122,21 hectareas.

A efectos de subsanar el referido error se pretende otorgar un acta de notoriedad con destino a
la inmatriculacién registral del exceso de cabida de la finca, sin que ello conlleve la modificacion
de la superficie catastral de la finca ni los linderos de la misma.

Si al supuesto planteado le es de aplicacion el criterio establecido en la Consulta V0685-15 de 3
de marzo de 2015, de tal forma que la escritura publica de constatacion de exceso de cabida no
quede sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas ni a la cuota gradual de
documentos notariales, de la modalidad de actos juridicos documentados.

En relacién con la cuestion planteada en el escrito de consulta, este Centro Directivo informa lo
siguiente:

Respecto de la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el articulo 7 del Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, establece en la letra C)
del apartado 2 de su articulo 7 lo siguiente:

“2. Se consideraran transmisiones patrimoniales a efectos de liquidacion y pago del impuesto:

C) Los expedientes de dominio, las actas de notoriedad, las actas complementarias de
documentos publicos a que se refiere el Titulo VI de la Ley Hipotecaria y las certificaciones
expedidas a los efectos del articulo 206 de la misma Ley, a menos que se acredite haber
satisfecho el impuesto o la exencién o no sujecién por la transmision, cuyo titulo se supla con
ellos y por los mismos bienes que sean objeto de unos u otras, salvo en cuanto a la prescripcion
cuyo plazo se computara desde la fecha del expediente, acta o certificacion.”

Respecto de la modalidad de actos juridicos documentados, documentos notariales, del citado
impuesto, el articulo 31 de dicho Texto Refundido dispone en sus dos primeros apartados lo
siguiente:

“1. Las matrices y las copias de las escrituras y actas notariales, asi como los testimonios, se
extenderan, en todo caso, en papel timbrado de 0,30 euros por pliego o 0,15 euros por folio, a
elecciodn del fedatario. Las copias simples no estaran sujetas al impuesto.

2. Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad o
cosa valuable, contengan actos o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad,
Mercantil y de la Propiedad Industrial y no sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
0 a los conceptos comprendidos en los numeros 1 y 2 del articulo 1.° de esta Ley, tributaran,
ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley 21/2001, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo sistema de
financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de
Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma.

Si la Comunidad Autdnoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo anterior, se
aplicara el 0,50 por 100, en cuanto a tales actos o contratos.”

Como se expuso en la consulta V0685-15 a que se refiere el consultante, sobre esta cuestion
ya se ha pronunciado este Centro Directivo en anteriores consultas, de las que se exponen a
continuacion sus principales conclusiones
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El supuesto planteado se trata de un acta de notoriedad para lograr la inscripcidon del exceso de
cabida de una finca, en base a los datos catastrales de la misma, a que hace referencia el
articulo 298.3 del Reglamento Hipotecario, aprobado por Decreto de 14 de febrero de 1947.
Conforme a dicho precepto “...., podran inmatricularse los excesos de cabida de las fincas ya
inscritas, que resulten de titulos publicos de adquisicion, siempre que se acredite en la forma
prevista en el apartado 1 la previa adquisicién de la finca por el transmitente con la mayor
cabida resultante, se exprese la referencia catastral y se incorpore o acompare certificacion
catastral, descriptiva y gréfica, que permita la perfecta identificacion de la finca y de su exceso
de cabida y de la que resulte que la finca se encuentra catastrada a favor del titular inscrito o del
adquirente.

Del mismo modo podran inscribirse los excesos de cabida acreditados mediante certificacion
catastral o, cuando fueren inferiores a la quinta parte de la cabida inscrita, con el certificado o
informe de técnico competente, en los términos previstos en el articulo 53 de la Ley de 30 de
diciembre de 1996, que permitan la perfecta identificacién de la finca y de su exceso de cabida,
sin necesidad de titulo traslativo.

También podran inscribirse los excesos de cabida en virtud de expediente de dominio conforme
a lo previsto en la Ley Hipotecaria y en este Reglamento, o en virtud del acta de presencia y
notoriedad regulada en la legislacion citada anteriormente sobre referencia catastral.

De otra parte, podran hacerse constar en el Registro, como rectificaciéon de superficie, los
excesos de cabida que no excedan de la vigésima parte de la cabida inscrita.

En todos los casos sera indispensable que no tenga el Registrador dudas fundadas sobre la
identidad de la finca, tales como aparecer inscrito con anterioridad otro exceso de cabida sobre
la misma finca o tratarse de finca formada por segregacion, divisién o agrupacion en la que se
haya expresado con exactitud su superficie”.

Atendiendo a la literalidad del articulo 7.2.C) del Texto Refundido podria entenderse que cuando
los expedientes de dominio o actas de notoriedad se empleen para registrar excesos de cabida
si constituyen hecho imponible por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del
ITP y AJD, puesto que encajan en el supuesto genérico que el precepto contempla, en el que
expresamente, al menos, no se hace distincion alguna entre las diferentes clases de
expedientes de dominio o actas de notoriedad, pero sin embargo, si atendemos a la finalidad
del precepto, se llega a la conclusion de que los expedientes de dominio y las actas de
notoriedad constituyen hecho imponible del impuesto solo en tanto en cuanto sean titulos
supletorios para inmatriculacion de fincas o para la reanudacién del tracto sucesivo, es decir,
cuando tienen por objeto proporcionar un titulo inmatriculador que acredita la adquisicién del
dominio.

Por el contrario, la constatacion de un exceso de cabida de una finca ya inscrita, con unos
linderos delimitados y en base a los datos catastrales, no implica, en principio, la adquisicion de
una mayor porcion de terreno sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, ya que no supone la configuracién de una finca nueva sino el
resultado de rectificar numéricamente las unidades de medida de dicha finca.

Por tanto, se puede concluir que en el supuesto planteado no se produce una transmision sujeta
al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el articulo
7.2.C) del Texto Refundido. Solo en el caso de que la operacién descrita no obedeciese a los
planteamientos resefiados en la consulta, y que el llamado "exceso de cabida" implicase para
su titular un incremento patrimonial, al suponer una ampliaciéon objetiva del derecho de
propiedad, procederia su liquidacion conforme a lo previsto en el articulo 7.1.B), segundo
parrafo: "Se liquidara como constitucion de derechos la ampliacién posterior de su contenido
que implique para su titular un incremento patrimonial, el cual servira de base para la exigencia
del tributo".

Ahora bien, la no sujecion del acta de notoriedad por la modalidad de modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas, podria determinar la sujecién a la cuota variable del
documento notarial de la modalidad de Actos Juridicos Documentados, en caso de concurrir
todos los requisitos exigidos por el articulo 31.2 del Texto Refundido:

Tratarse de una primera copia de una escritura notarial.
Tener por objeto cantidad o cosa valuable.

Contener un acto o contrato inscribible en los Registros de la Propiedad, Mercantil y de la
Propiedad Industrial.

Que el citado acto o contrato no esté sujeto a la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas o de operaciones societarias, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, o al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

De los requisitos anteriores, parece necesario analizar si se cumple el requisito de que la
escritura o el acta tengan por objeto cantidad o cosa valuable, pues los otros tres si se cumplen.
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A este respecto, cabe sefalar que el acta de notoriedad de constatacién de exceso de cabida,
de acuerdo a certificaciéon catastral, de una finca ya inscrita con unos linderos delimitados, no
tiene por objeto cantidad o cosa valuable, ya que lo valuable es la finca y, como ya se ha dicho,
el acta de constatacion de exceso de cabida no implica la adquisicion de una mayor porcién de
terreno ni supone la configuracion de una finca nueva, sino el resultado de rectificar
numéricamente las unidades de medida de la misma.

Por ultimo debemos precisar que, con posterioridad a la consulta V0685-15, de 3 de marzo de
2015, fue modificada la Ley Hipotecaria de 1946, en virtud de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario. En la
nueva redaccion la Ley Hipotecaria se refiere al expediente para rectificar la descripcion,
superficie o linderos de cualquier finca registral, en su articulo 201, en el que se establecen las
reglas especiales para su tramitacion, remitiéndose, en lo no establecido expresamente en
dicho precepto, a las establecidas en el articulo 203 con relacion al expediente de dominio para
la inmatriculacion de fincas no inscritas en el Registro de la Propiedad. Aunque la reforma de la
Ley 13/2015 se circunscribe a la Ley Hipotecaria, no afectando al Reglamento, debe entenderse
que la aplicacion del articulo 298.3 del Reglamento transcrito anteriormente queda supeditada a
la nuevas normas procedimentales establecidas en la ley, sin que, por otro lado, ello suponga
modificacion alguna del criterio mantenido en la consulta V0685-15, a los efectos que aqui
interesan.

CONCLUSIONES:

Primera: En principio, la constataciéon de un exceso de cabida, en base a los datos catastrales,
de una finca ya inscrita con unos linderos delimitados no implica la adquisicién de una mayor
porcion de terreno sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, ya que no supone la
configuracion de una finca nueva sino el resultado de rectificar numéricamente las unidades de
medida contenidas en la extension delimitada exclusivamente por los linderos que identifican la
parte de la superficie objeto de consideracion. No obstante lo anterior, si se tratase de la
adquisicion de una finca colindante, de la que no se tiene titulo o éste es defectuoso, daria lugar
al devengo del impuesto.

Segunda. Respecto a la cuota gradual de la modalidad de actos juridicos documentados,
documentos notariales, la escritura publica de constatacion de exceso de cabida, no esta sujeta
a gravamen por no tener por objeto cantidad o cosa valuable.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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