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TRLITPAJD RDLeg 1/1993 art. 31-2

Se va a proceder a realizar una escritura publica de final de la obra en la que no se van a modificar superficies. En su momento se realizé
una escritura de obra nueva en construccion.

Tributacion de la escritura de finalizacion de obra nueva.

Conforme al articulo 88 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria "Los sujetos pasivos y demas obligados tributarios
podran formular a la Administracion consultas debidamente documentadas respecto al régimen, la clasificacion o la calificacion tributaria
que en cada caso les corresponda”, por lo que la competencia de esta Direccién General en cuanto a la contestacion de las referidas
consultas se limita al aspecto tributario de los antecedentes y circunstancias expuestos por los contribuyentes, no alcanzando, en ningun
caso, a los efectos o consecuencias de cualquier otro orden, civil, registral, etc., que puedan derivarse de los referidos hechos.

Una vez hecha esta aclaracion, referente al aspecto tributario se le informa lo siguiente:

El articulo 31.2 del texto refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre (BOE de 20 de octubre),en adelante TRLITPAJD establece que:

«2. Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad o cosa valuable, contengan actos o contratos
inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil y de la Propiedad Industrial y de Bienes Muebles no sujetos al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o a los conceptos comprendidos en los nimeros 1y 2 del articulo 1.° de esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de
gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas
del nuevo sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia, haya sido
aprobado por la Comunidad Auténoma.

Si la Comunidad Autonoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo anterior, se aplicara el 0,50 por 100, en cuanto a tales
actos o contratos.»

Las escrituras de terminacion o finalizaciéon de una obra nueva, declaradas previamente en construccién, constituyen documentos
sujetos, en principio, al gravamen de Actos Juridicos Documentados, concepto Documento Notarial, por reunir todos los requisitos del
articulo 31.2 del TRLITPAJD: tratarse de una primera copia de una escritura, tener por objeto una cosa valuable, contener un acto
inscribible en el Registro de la Propiedad y no estar sujeto al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones ni a los conceptos comprendidos
en las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y operaciones societarias.

A la liquidacién de las escrituras de manifestacion de terminacion de obra nueva por el citado concepto se refiere la Resolucion del
Tribunal Econémico Administrativo Central de 19 de diciembre de 1996, partiendo de la consideracion de la declaracion de obra nueva en
construccion como un acto juridico de documentacion compleja en cuanto supone la necesidad de dos instrumentos publicos para su
inscripcion registral: la escritura de declaracion y el acta de terminacion. En relacién a estos actos de documentacion compleja el citado
Tribunal tiene establecido (Resolucién. De 21 de septiembre de 1995) que ha de entenderse que la presentacidon de cualquiera de los
instrumentos notariales inicia un procedimiento de liquidacién del gravamen que recae sobre el acto juridico documentado y que, de igual
forma que no seria admisible que, merced al desdoblamiento documental, una obra nueva llegase a ser inscrita en el Registro de la
Propiedad sin haber satisfecho el tributo, si en el curso del procedimiento se acreditase que éste ya ha sido liquidado en otro
procedimiento anterior, sobre otro de los documentos, no debera girarse nueva liquidacion para no incurrir en duplicidad.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.
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