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El consultante y su esposa son titulares de una vivienda que constituye su domicilio habitual,
gravada con una hipoteca a favor de una entidad financiera.

En este momento la comunidad de propietarios de la que forman parte ha autorizado la
desafectacion de un elemento comun sin uso especifico y su venta al consultante y su esposa,
que posteriormente procederian a agrupar dicho elemento con su vivienda, resultando una
nueva entidad a la que se mantendria la cuota de participacion con relacion al total valor del
inmueble, igual a la que ya ostentaba la vivienda con anterioridad a la agrupacion.

Qué hechos imponibles corresponde liquidar por la operacion referida y si la liquidacion por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados debe recaer
sobre el valor de la entidad resultante o el valor del inmueble que se agrupa.

En relacién con Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
debe tenerse en cuenta lo dispuesto en los siguientes articulos del Texto Refundido del citado
impuesto (en adelante ITP y AJD), aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre (BOE de 20 de octubre).

Articulo 7
“1. Son transmisiones patrimoniales sujetas:

Las transmisiones onerosas por actos inter vivos de toda clase de bienes y derechos que
integren el patrimonio de las personas fisicas o juridicas.

(.)

5. No estaran sujetas al concepto de «transmisiones patrimoniales onerosas», regulado en el
presente Titulo, las operaciones enumeradas anteriormente cuando sean realizadas por
empresarios o profesionales en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional y, en
cualquier caso, cuando constituyan entregas de bienes o prestaciones de servicios sujetas al
Impuesto sobre el Valor Ahadido. No obstante, quedaran sujetas a dicho concepto impositivo las
entregas o arrendamientos de bienes inmuebles, asi como la constitucion y transmisién de
derechos reales de uso y disfrute que recaigan sobre los mismos, cuando gocen de exencion en
el Impuesto sobre el Valor Afadido. También quedaran sujetas las entregas de aquellos
inmuebles que estén incluidos en la transmision de la totalidad de un patrimonio empresarial,
cuando por las circunstancias concurrentes la transmision de este patrimonio no quede sujeta al
Impuesto sobre el Valor Ahadido”.

Articulo 31

“2. Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad o
cosa valuable, contengan actos o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad,
Mercantil y de la Propiedad Industrial y de Bienes Muebles no sujetos al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o a los conceptos comprendidos en los numeros 1y 2 del articulo 1.°
de esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley
21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del
nuevo sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades
con Estatuto de Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma.

Si la Comunidad Autdnoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo anterior, se
aplicara el 0,50 por 100, en cuanto a tales actos o contratos.”

Por otro lado, el articulo 88 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, establece
que las consultas han de ser formuladas por los obligados tributarios respecto al régimen, la
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clasificacién o la calificacion tributaria que en cada caso les corresponda, con el contenido que
se establezca reglamentariamente.

De los tres hechos imponibles contenidos en el borrador de la escritura, desafectacion de un
bien comun, venta del mismo al consultante y su esposa y agrupacion por parte de estos
ultimos del elemento desafectado y su vivienda habitual, solo en los dos ultimos tiene el
consultante la condicién de obligado de tributario, por lo que, de conformidad con el articulo 88
de la Ley General Tributaria, el consultante carece de legitimacion para formular consulta
tributaria en cuanto al primero de los citados hechos. En consecuencia, la contestacion a la
presente consulta se limitara a los dos ultimos supuestos:

Venta del elemento desafectado.

La tributacién de la transmision de un inmueble depende de la condicion del transmitente En el
supuesto que se examina, el bien desafectado se transmite por la Comunidad de Propietarios,
que carece de personalidad juridica, por lo que la venta debe entenderse realizada por los
integrantes de la misma. Si dichos integrantes tuviesen la consideracion de sujetos pasivos del
Impuesto sobre el valor Afadido (en adelante IVA), la entrega del inmueble, como regla general,
no quedaria sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITP y AJD
segun lo dispuesto en los articulos 7.5 del Texto Refundido del citado impuesto. En tal caso, al
documentarse la referida operacién en escritura publica, la no sujecion de la transmision por la
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas permitiria la aplicacion la cuota variable del
Documento Notarial de la modalidad Actos Juridicos Documentados, dada la concurrencia de
todos los requisitos exigidos en el articulo 31.2 del Texto Refundido del Impuesto:

Tratarse de una primera copia de una escritura o acta notarial
Tener por objeto cantidad o cosa valuable

Contener un acto o contrato inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil y de la
Propiedad Industrial y de Bienes Muebles

No estar sujetos los referidos actos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o a los
conceptos comprendidos en los apartados 1 y 2 del articulo 1 de esta Ley, transmisiones
patrimoniales onerosas y operaciones societarias

Ahora bien, si se tratase de alguna de las operaciones exceptuadas de la regla general en el
articulo 7.5 del Texto Refundido (entrega de un inmueble exento del IVA o no sujeto al mismo en
determinadas condiciones), o si el transmitente no tuviese la consideracion de sujeto pasivo del
IVA, la transmisién del inmueble en cuestion tributaria por la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas, en cuyo caso, aun cuando se documentase la operacién en escritura
publica, no resultaria de aplicaciéon la cuota variable del Documento Notarial, del ITP y AJD,
dada la incompatibilidad entre dicho concepto y la modalidad Transmisiones Patrimoniales
Onerosas, que establece el articulo 31.2 del citado texto legal.

Tanto si la operacion tributa por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas como si
procediese aplicar la cuota variable del documento notarial de Actos Juridicos Documentados,
sera sujeto pasivo del impuesto el adquirente (articulos 8 y 29 del texto Refundido del ITP y
AJD), condicién que en este caso recae sobre el consultante y su mujer, debiendo practicarse la
liquidacion sobre el valor real del bien adquirido (articulos 10.1 y 30 del citado texto legal).

- Agrupacion del elemento desafectado y la vivienda del consultante y su esposa.

La agrupaciéon no constituye una transmision patrimonial onerosa, en tanto solo afecta a la
descripcion o configuracion fisica de la finca en el Registro de la Propiedad, sin afectar o
modificar la titularidad del bien. La no sujecion por la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas del ITP y AJD, permitira la aplicacién de la cuota variable del documento notarial, al
concurrir todos los requisitos exigidos en el articulo 31.2 del Texto Refundido.

Respecto al sujeto pasivo y conforme al articulo 29 del Texto Refundido, tendra tal
consideracion “el adquirente del bien o derecho y, en su defecto, las personas que insten o
soliciten los documentos notariales, o aquellos en cuyo interés se expidan”, por lo que, en el
presente caso, en el que no se produce adquisicion alguna, la condicion de sujeto pasivo
recaera sobre el consultante y su esposa, en proporcion a su cuota de titularidad, al tratarse de
un bien privativo, adquirido por mitad e iguales partes indivisas . En cuanto a la base imponible,
el apartado 3 del articulo 70 del Reglamento establece que “En las escrituras de agrupacion,
agregacion y segregacion de fincas, la base imponible estara constituida, respectivamente por
el valor de las fincas agrupadas, por el de la finca agregada a otra mayor y por el de la finca que
se segregue de otfra para constituir una nueva independiente”. Luego la base imponible estara
constituida por el valor de la finca resultante de la agrupacion.

CONCLUSION

- La tributacién de la venta dependera de la condicion del transmitente del bien, los integrantes
de la comunidad de propietarios, circunstancia que determinara su tributacion en el Impuesto
sobre el Valor Adadido y la cuota variable del documento notarial o por la modalidad de
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Transmisiones Patrimoniales Onerosas. En ambos casos seran sujetos pasivos el consultante y
su esposa y la base imponible estara constituida por el valor real del bien transmitido.

- La agrupacion del elemento desafectado y la vivienda de los interesados tributara por Actos
Juridicos Documentados, siendo sujetos pasivos el consultante y su esposa en cuanto titulares
del bien y la base imponible el valor de la finca resultante de la agrupacién.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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