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El consultante adquiridé un solar mediante
documento privado el 10 de febrero de 2005,
habiendo presentado el contrato privado de
compraventa, por cuestibn de solicitud de
permisos, en el area de urbanismo del
Ayuntamiento, donde fue fechado el 20 de
febrero de dicho afo. En este momento se
pretende elevar a publico el referido contrato

privado.

Si esta prescrita la liquidacidon del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados que grava la operacion
de compraventa en aplicacion del articulo 1.227
del Codigo Civil, por razon de haber sido
entregado a un funcionario publico por razén de
su oficio y estar fechado el contrato privado por
el Ayuntamiento.

Para el caso de que la referida operacion no
estuviera prescrita, se plantea si la base
imponible para su tributacién estaria constituida
por la cuantia reflejada en el contrato de

compraventa del ano 2005 o por el precio actual.

En relacidon con la cuestion planteada en el
escrito de consulta deben tenerse en cuenta los

siguientes preceptos del Texto Refundido del



Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados (en adelante ITP
y AJD), aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre (BOE de 20 de
octubre):

Articulo 50.

“1. La prescripcion, salvo lo dispuesto en el
apartado siguiente, se regulara por lo previsto en
los articulos 64 y siguientes de la Ley General
Tributaria.

2. A los efectos de prescripcion, en los
documentos que deban presentarse a
liquidaciéon, se presumira que la fecha de los
privados es la de su presentacién, a menos que
con anterioridad concurra cualquiera de las
circunstancias previstas en el articulo 1.227 del
Cddigo Civil, en cuyo caso se computara la
fecha de la incorporacion, inscripcion,
fallecimiento o entrega, respectivamente. En los
contratos no reflejados documentalmente, se
presumira, a iguales efectos, que su fecha es la
del dia en que los interesados den cumplimiento
a lo prevenido en el articulo 51. La fecha del
documento privado que prevalezca a efectos de
prescripcion, conforme a lo dispuesto en este
apartado, determinara el régimen juridico
aplicable a la liquidacion que proceda por el acto
o contrato incorporado al mismo.

(...)".

Por otro lado el articulo 94 del Reglamento del
Impuesto

“3. La fecha del documento privado que



prevalezca a efectos de prescripcion de
conformidad con lo que dispone el numero
anterior, determinara las condiciones de la
liquidacién que proceda por el acto o contrato
incorporado al mismo salvo que por los medios
de prueba admisibles en Derecho, se acredite su
otorgamiento anterior.

Y, por ultimo, el articulo 1227 dispone que “La
fecha de un documento privado no se contara
respecto de terceros sino desde el dia en que
hubiese sido incorporado o inscrito en un registro
publico, desde la muerte de cualquiera de los
que lo firmaron, o desde el dia en que se
entregase a un funcionario publico por razén de
su oficio”.

De la aplicacion de los receptos anteriormente
transcritos al supuesto planteado se deriva lo
siguiente:

En caso de que efectivamente se prueba la
entrega del documento privado a un funcionario
publico por razén de su oficio, se entendera que
concurre el primero de los supuestos
contemplados en el articulo 1.227 del Cddigo
Civil y que, en consecuencia, la fecha del
documento privado es la de la referida entrega,
determinando la prescripcién del derecho de la
Administracion a practicar liquidacion tributaria
alguna por dicho concepto.

De no probarse la entrega del documento, no se
habra producido la prescripcion y se debera
proceder a practicar liquidacion por la referida

transmision, en los términos que resultan del



ultimo parrafo del apartado 2° del articulo 50 del
Texto Refundido y 94.3 del Reglamento.

La fecha que prevalezca a efectos de
prescripcidon que, en caso de no acreditarse su
entrega anterior a un funcionario publico, sera la
de la escritura de protocolizacion, sera la que
deba tenerse en cuenta a efectos de su
liquidacion y a ese momento es al que debera
referirse el valor real del bien que constituye la
base imponible de Ila modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas (art. 10 del
Texto Refundido).

CONCLUSION

Primera. En caso de que se pruebe la entrega
del documento privado a un funcionario publico
por razon de su oficio, se entendera que
concurre el primero de los supuestos
contemplados en el articulo 1.227 del Codigo
Civil y que, en consecuencia, la fecha del
documento privado es la de la referida entrega,
determinando la prescripcion del derecho de la
Administracion a practicar liquidacion tributaria
alguna por dicho concepto

Segunda. En caso contrario, al no haberse
producido la prescripcidon, se debera proceder a
practicar liquidacion por el ITP y AJD, siendo la
base imponible del impuesto el valor real en la
fecha del devengo, que, no acreditada la entrega
a ningun funcionario por razon de su oficio, sera
la de la escritura de elevacion a publico del
documento privado.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes,



conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de

diciembre, General Tributaria.



