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Articulo 152. Recursos

Seccion 4% De la ejecucion de resoluciones

Articulo 153. Ejecucion forzosa

Articulo 154. Competencia para la ejecucion

Disposiciones adicionales

Primera. Limitacion de la renta maxima de alquiler

Segunda. Actualizacion de importes

Tercera. Distintivo de inscripcion en el directorio de Agente Inmo-
biliario Colaborador

Cuarta. Modelos normalizados

Quinta. Creacion del Libro Registro de Sanciones

Sexta. Proteccion de datos de caracter personal

Séptima. Modificacion de la cuantia de las sanciones previstas en
la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcion social de la vivienda de
la Comunitat Valenciana

Disposiciones transitorias

Primera. Comunicaciones semestrales de grandes tenedores

Segunda. Reconocimiento de la condicion de agente inmobiliario
colaborador

Tercera. Registro Provisional de Viviendas deshabitadas

Cuarta. Libro Registro Provisional de Sanciones

Disposicion derogatoria

Unica. Derogacién normativa

Disposiciones finales

Primera. Habilitacion de desarrollo

Segunda. Entrada en vigor

El Pleno de Les Corts, en sesion celebrada el dia 3 de febrero de
2017, aprobd la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la Funcion Social de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana. Esta norma reconoce el derecho
a la vivienda, regulado en el articulo 47 de la Constitucion espaiiola,
como parte esencial de la funcion social del derecho a la propiedad
prevista en el articulo 33.2 de la Constitucion, y garantiza dicha funcion
mediante la obligacion de que ciertas viviendas desocupadas por un
largo periodo de tiempo pasen a ser destinadas a usos habitacionales.

La citada Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social de la
vivienda de la Comunitat Valenciana, en su disposicion final segunda,
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faculta el Consell per a dictar quantes disposicions siguen necessaries
per al desenvolupament i 1’execucié del que disposa aquesta llei. Aixi
mateix, habilita el Consell per a modificar, revisar o actualitzar el con-
tingut dels annexos de la llei, les quanties de les sancions i les referen-
cies a I’indicador public de renda d’efectes multiples. Entre els annexos
es troba el procediment administratiu per a la declaracié d’habitatges
deshabitats.

D’aquesta manera, en compliment del mandat legalment establit, és
objecte d’aquest decret el desplegament normatiu de les previsions de la
Llei 2/2017 respecte de la intervencid de les administracions publiques
de la Comunitat Valenciana sobre habitatges deshabitats i les mesures
de foment per a la seua mobilitzacié contingudes en els titols IV i V de
la llei esmentada, respectivament.

Aixi mateix, és objecte d’aquest decret el desenvolupament del
Registre d’habitatges deshabitats que preveu 1’article 11 i la regulacio
del procediment administratiu per a la imposicié de les sancions previs-
tes en el titol VII per incompliment de la funci6 social de 1’habitatge.

Per a aix0, aquest decret s’estructura en 154 articles ordenats en
cinc titols, 12 capitols, cinc disposicions addicionals, quatre disposici-
ons transitories, una disposici6 derogatoria i dues disposicions finals.

El titol preliminar regula 1’objecte i ambit d’aplicacié del decret.

El titol I es dedica a la intervencid de les administracions publiques
sobre els habitatges deshabitats. El primer capitol fita els suposits d’in-
tervencio per a la declaracié administrativa d’habitatges deshabitats
partint de la definicio legal d’habitatge deshabitat i de les causes de
desocupacio justificada que s hi preveuen. Aixi mateix, aquest capitol
primer recull els deures de col-laboracié que competeixen al conjunt de
la ciutadania per a esclarir les situacions de desocupacio.

El segon capitol es refereix al régim juridic dels grans tenidors d’ha-
bitatge a la Comunitat Valenciana i desplega els preceptes de la llei
referits a aquests. Com a novetat, s’introdueixen drets especifics per a
aquells grans tenidors que accepten mesures de foment en el procedi-
ment de declaraci6 d’habitatge deshabitat.

El capitol 111 regula el procediment administratiu per a la declaracio
d’habitatges deshabitats. Anteriorment, I’esmentat procediment es tro-
bava regulat en I’annex II de la Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funcid
social de I’habitatge de la Comunitat Valenciana. No obstant aixo, atés
el caracter reglamentari que a aquest annex II li atorga la disposicio
final segona de la Llei, s’ha optat per realitzar una revisié completa
del procediment a fi de regular-ne expressament totes les singularitats i
aprofundir en una major seguretat juridica. S’estableix un procediment
contradictori 1 garantista que assegura que les persones propietaries
dels habitatges puguen fer valdre els seus drets o al-legar les eventuals
causes justificades de desocupaci6 en el si d’aquest. D’especial interés
resulta la delegacié de competéncies en favor de les entitats locals per-
qué puguen declarar deshabitats els habitatges que se situen en el seu
ambit territorial. Amb aix0, el decret compleix amb 1’establiment d’un
model avangat de descentralitzacio de les politiques d’habitatge, que
tractara d’incentivar que els municipis i altres ens locals hi participen
en la major mesura possible, d’acord amb el que exigeix la Llei 2/2017.

El capitol IV crea el Registre d’habitatges deshabitats, el qual es
configura com un registre de titularitat publica, de naturalesa adminis-
trativa i caracter autonomic, adscrit a la conselleria amb competéncies
en materia d’habitatge. En aquest registre s’inscriuran els habitatges
declarats deshabitats i servira d’instrument basic per a fer-ne el control
i seguiment, aixi com per a la planificacioé de les politiques publiques
d’habitatge.

El titol II del decret preveu la posada en marxa d’un ampli i ambi-
cios cataleg de mesures de foment a fi de potenciar la incorporaci6 al
mercat dels habitatges desocupats, amb independéncia de si la perso-
na propietaria reuneix la consideraci6 de gran tenidor o no. D’aques-
ta manera, es permet que totes aquelles persones que no siguen grans
tenidores puguen beneficiar-se dels programes i mesures que oferisca la
Generalitat quan voluntariament desitgen posar en lloguer els habitatges
desocupats de la seua propietat. Aixi, es busca mobilitzar no solament
els habitatges declarats deshabitats propietat de grans tenidors, sin tots
aquells habitatges que es troben buits.

faculta al Consell para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para
el desarrollo y la ejecucion de lo dispuesto en dicha ley. Asi mismo,
habilita al Consell para modificar, revisar o actualizar el contenido de
los anexos de la ley, las cuantias de las sanciones y las referencias al
indicador publico de renta de efectos multiples. Entre los anexos se
encuentra el procedimiento administrativo para la declaracion de vivien-
das deshabitadas.

De este modo, en cumplimiento del mandato legalmente estableci-
do, es objeto del presente decreto el desarrollo normativo de las previ-
siones de la Ley 2/2017 respecto de la intervencion de las administra-
ciones publicas de la Comunitat Valenciana sobre viviendas deshabita-
das y las medidas de fomento para su movilizacion contenidas en los
titulos IV y V de la citada ley, respectivamente.

Asi mismo, es objeto de este decreto el desarrollo del Registro de
Viviendas Deshabitadas que prevé el articulo 11 y la regulacion del pro-
cedimiento administrativo para la imposicion de las sanciones previstas
en el titulo VII por incumplimiento de la funcidn social de la vivienda.

Para ello, el presente decreto se estructura en 154 articulos orde-
nados en cuatro titulos, 12 capitulos, cinco disposiciones adicionales,
cuatro disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria y dos dis-
posiciones finales.

El titulo preliminar regula el objeto y ambito de aplicacion del
decreto.

El titulo I se dedica a la intervencion de las administraciones
publicas sobre las viviendas deshabitadas. El primer capitulo acota los
supuestos de intervencion para la declaracion administrativa de vivien-
das deshabitadas partiendo de la definicion legal de vivienda deshabi-
tada y de las causas de desocupacion justificada previstas en la misma.
Asi mismo, este capitulo primero recoge los deberes de colaboracion
que competen al conjunto de la ciudadania para esclarecer las situacio-
nes de desocupacion.

El segundo capitulo se refiere al régimen juridico de los grandes
tenedores de vivienda en la Comunitat Valenciana y desarrolla los
preceptos de la ley referidos a los mismos. Como novedad se introdu-
cen derechos especificos para aquellos grandes tenedores que acepten
medidas de fomento en el procedimiento de declaracion de vivienda
deshabitada.

El capitulo III regula el procedimiento administrativo para la decla-
racion de viviendas deshabitadas. Anteriormente, el citado procedimien-
to se encontraba regulado en el anexo II de la Ley 2/2017, de 3 de febre-
ro, por la funcion social de la vivienda de la Comunitat Valenciana. No
obstante, dado el caracter reglamentario que a dicho anexo II le otorga
la disposicion final segunda de la Ley, se ha optado por realizar una
revision completa del procedimiento con el objeto de regular expresa-
mente todas las singularidades de este y ahondar en una mayor seguri-
dad juridica. Se establece un procedimiento contradictorio y garantista
que asegura que las personas propietarias de las viviendas puedan hacer
valer sus derechos o alegar las eventuales causas justificadas de desocu-
pacion en el seno del mismo. De especial interés resulta la delegacion de
competencias en favor de las entidades locales para que puedan declarar
deshabitadas las viviendas que se ubiquen en su ambito territorial. Con
ello, el decreto cumple con el establecimiento de un modelo avanzado
de descentralizacion de las politicas de vivienda, tratando de incentivar
que los municipios y otros entes locales participen en la mayor medida
posible en las mismas de acuerdo con lo exigido por la Ley 2/2017.

El capitulo IV desarrolla el Registro de Viviendas Deshabitadas, el
cual se configura como un registro de titularidad publica, de naturale-
za administrativa y caracter autonomico, adscrito a la conselleria con
competencias en materia de vivienda. En este registro se inscribiran las
viviendas declaradas deshabitadas y servira de instrumento bésico para
su control y seguimiento, asi como para la planificacion de las politicas
publicas de vivienda.

El titulo II del decreto prevé la puesta en marcha de un amplio y
ambicioso catdlogo de medidas de fomento con el objeto de potenciar
la incorporacion al mercado de las viviendas desocupadas, y ello con
independencia de si la persona propietaria retine la consideracion de gran
tenedor o no. De esta manera, se permite que todas aquellas personas
que no sean grandes tenedores puedan beneficiarse de los programas y
medidas que ofrezca la Generalitat cuando voluntariamente deseen poner
en alquiler las viviendas desocupadas de su propiedad. Asi, se persigue
movilizar no solo las viviendas declaradas deshabitadas propiedad de
grandes tenedores, sino todas aquellas viviendas que se encuentren vacias.
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Amb aquest proposit, el capitol I configura un sistema voluntari
d’obtenci6 d’habitatges privats per a oferir-los a preus assequibles a
través del Programa d’intermediacié de la Generalitat. Aquest progra-
ma es constitueix com un servei integral d’informacid, intermediacio,
assessorament i tramitacié en matéria de lloguer d’habitatge a la Comu-
nitat Valenciana, dirigit i coordinat per la direccié general competent
en matéria de funcio social de I’habitatge i gestionat per agents immo-
biliaris col-laboradors reconeguts com a tals d’acord amb els requisits
establits en la norma. L’objectiu principal del programa és poder oferir
a la ciutadania valenciana habitatges en lloguer als preus maxims que
establisca la Generalitat d’acord amb les caracteristiques i ubicaci6 dels
habitatges.

Per a incentivar el lloguer respectant aquesta renda maxima, es dota
les persones propietaries de la seguretat juridica i econdmica necessa-
ries a través de la contractacio d’assegurances, perqué eviten també les
gestions accessories a la formalitzacié del contracte d’arrendament, tals
com la liquidaci6 d’impostos o la consignacid de fiances, i igualment
la gestio de certes incidéncies com avaries o reparacions menors. Les
referides gestions associades a la formalitzacid dels contractes d’arren-
dament seran assumides pels agents immobiliaris col-laboradors, figura
que s’erigeix com 1’eix central del programa d’intermediacid, per tal
d’apostar per la creacio de sinergies amb les persones professionals del
sector, la qual cosa aprofundira en la qualitat del servei oferit. Addici-
onalment, aquest capitol preveu un altre tipus d’ajudes associades al
programa, com les destinades a 1’obtencié del certificat d’eficiéncia
energetica o I’adequacio d’habitatges per a la posada en lloguer.

Per la seua banda, el capitol Il complementa 1’acci6 de la Generali-
tat a través de diverses mesures de foment que pretenen donar resposta
a la pluralitat de situacions i realitats tant de les persones arrendado-
res com de les persones arrendataries. En primer lloc, es desplega el
programa d’ajudes economiques per a arrendar un habitatge, resolent
les incerteses que es plantejaven en el pagament indirecte d’aquestes i
introduint, per primera vegada, un sistema de coordinacié amb ajudes de
la mateixa naturalesa que convoquen les entitats locals a fi d’assegurar
una major eficiéncia i agilitat en el procediment de concessio. En segon
lloc, s’estableix un programa d’ajudes per a la rehabilitacio d’habitat-
ges no habitats 1’us dels quals, una vegada rehabilitats, siga cedit a la
Generalitat. Aquest programa permetra mobilitzar els habitatges buits de
persones fisiques que no puguen atendre el cost de la seua rehabilitacio
i que tinguen dificultat per a mantindre les despeses associades a la pro-
pietat que desitgen conservar. En tercer lloc, es crea una borsa d’habitat-
ges a fi de destinar-los a satisfer les necessitats residencials de persones
o unitats de conviveéncia que es troben en situacié d’emergeéncia o risc
d’exclusi6 residencial. La borsa estara integrada per tots aquells habitat-
ges que siguen cedits en usdefruit a la Generalitat, que haura d’abonar,
directament i a carrec dels seus pressupostos, una compensacidé mensual
a les persones propietaries per aquesta cessio.

El titol III del decret aborda 1’objecte i desenvolupament de I’ac-
tivitat inspectora en materia de funcio social de 1’habitatge, el resultat
de la qual podra servir de base tant per a la iniciacié del procediment
declaratiu d’habitatge deshabitat com per a la iniciaci6 del procediment
sancionador. Igualment, es regulen els plans periodics d’inspeccio que
amb caracter anual dura a terme la conselleria amb competéncies en
materia d’habitatge.

Finalment, el titol IV reglamenta el procediment administratiu per
a I’exercici de la potestat sancionadora davant de les infraccions que es
cometen en matéria d’incompliment de la funcié social de 1’habitatge,
d’acord amb la regulacio continguda en el titol VII de la Llei 2/2017.

Durant el procediment d’elaboraci6 i tramitacié d’aquest decret,
s’han efectuat els tramits de consulta prévia, informacio publica i audi-
éncia a les entitats que agrupen interessos relacionats amb 1’objecte del
decret i s’han recollit els informes preceptius.

En compliment del que s’estableix en 1’article 129 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, en 1’elaboracid de la present regulacié s’ha
actuat d’acord amb els principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat,
seguretat juridica, transpareéncia i eficiéncia. Aixi, la present disposicio
es gesta en virtut del principi de necessitat i eficacia, ja que ateses les
innovacions normatives produides en els ultims anys, insta a posar en

Con este proposito, el capitulo I configura un sistema voluntario de
obtencion de viviendas privadas para su oferta a precios asequibles a
través del programa de intermediacion de la Generalitat. Este programa
se constituye como un servicio integral de informacion, intermediacion,
asesoramiento y tramitacion en materia de alquiler de vivienda en la
Comunitat Valenciana, dirigido y coordinado por la direccion general
competente en materia de funcion social de la vivienda y gestionado por
agentes inmobiliarios colaboradores reconocidos como tales de acuer-
do con los requisitos establecidos en la norma. El objetivo principal
del programa es poder ofrecer a la ciudadania valenciana viviendas en
alquiler a los precios méximos que establezca la Generalitat de acuerdo
con las caracteristicas y ubicacion de las viviendas.

Para incentivar el alquiler respetando dicha renta maxima, se dota a
las personas propietarias de la seguridad juridica y econdmica necesa-
rias a través de la contratacion de seguros, liberandoles también de las
gestiones accesorias a la formalizacion del contrato de arrendamiento,
tales como la liquidacion de impuestos o la consignacion de fianzas
y relevandoles igualmente de la gestion de ciertas incidencias como
averias o reparaciones menores. Las referidas gestiones asociadas a la
formalizacion de los contratos de arrendamiento seran asumidas por los
agentes inmobiliarios colaboradores, figura que se erige como el eje
central del programa de intermediacion, apostando asi por la creacion de
sinergias con las personas profesionales del sector, lo que ahondaré en la
calidad del servicio ofrecido. Adicionalmente, este capitulo contempla
otro tipo de ayudas asociadas al programa como aquellas destinadas a
la obtencion del certificado de eficiencia energética o la adecuacion de
viviendas para su puesta en alquiler.

Por su parte, el capitulo I complementa la accion de la Generalitat
a través de diversas medidas de fomento que pretenden dar respuesta a
la pluralidad de situaciones y realidades tanto de las personas arrenda-
doras como de las personas arrendatarias. En primer lugar, se desarrolla
el programa de ayudas econdmicas para arrendar una vivienda, resol-
viendo las incertidumbres que se planteaban en el pago indirecto de
estas e introduciendo, por primera vez, un sistema de coordinacién con
ayudas de la misma naturaleza que convoquen las entidades locales, a
fin de asegurar una mayor eficiencia y agilidad en el procedimiento de
concesion. En segundo lugar, se establece un programa de ayudas para
la rehabilitacion de viviendas no habitadas cuyo uso, una vez rehabili-
tadas, sea cedido a la Generalitat. Este programa permitira movilizar
las viviendas vacias de personas fisicas que no puedan atender el coste
de su rehabilitacion y que tengan dificultad en mantener los gastos aso-
ciados a la propiedad que desean conservar. En tercer lugar, se crea una
bolsa de viviendas con el objeto de destinarlas a satisfacer las nece-
sidades habitacionales de personas o unidades de convivencia que se
encuentren en situacion de emergencia o riesgo de exclusion residencial.
La bolsa estara integrada por todas aquellas viviendas que sean cedidas
en usufructo a la Generalitat, quien abonard, directamente y a cargo de
sus presupuestos, una compensacion mensual a las personas propietarias
por dicha cesion.

El titulo III del decreto aborda el objeto y desarrollo de la actividad
inspectora en materia de funcion social de la vivienda, cuyo resultado
podra servir de base tanto para la iniciacion del procedimiento declara-
tivo de vivienda deshabitada, como para la iniciacion del procedimiento
sancionador. Igualmente, se regulan los planes periddicos de inspeccion
que con caracter anual llevara a cabo la conselleria con competencias
en materia de vivienda.

Finalmente, el titulo IV reglamenta el procedimiento administrativo
para el ejercicio de la potestad sancionadora ante las infracciones que
se cometan en materia de incumplimiento de la funcién social de la
vivienda de acuerdo con la regulacion contenida en el titulo VII de la
Ley 2/2017.

Durante el procedimiento de elaboracion y tramitacion del presente
decreto, se han realizado los tramites de consulta previa, informacion
publica y de audiencia a las entidades que agrupan intereses relaciona-
dos con el objeto del decreto y se han recogido los informes preceptivos.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de
las administraciones publicas, en la elaboracion de la presente regula-
cién se ha actuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia. Asi, la
presente disposicion se gesta en virtud del principio de necesidad y efi-
cacia, ya que dadas las innovaciones normativas producidas en los ulti-
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practica totes les mesures de simplificacio i agilitacié administrativa i
responsabilitat professional i social que siga possible arbitrar i, entre
aquestes, la que aci es promou, de manera que la via reglamentaria
resulta un instrument adequat per a aconseguir els objectius que la ins-
piren.

El decret, com que s’emmarca de manera harmonitzada en les dis-
posicions legals esmentades abans i no introdueix noves obligacions que
puguen desvirtuar-ne el sentit, respon al principi de proporcionalitat.

Quant al principi de seguretat juridica, aquesta disposicio es concep
d’acord amb la normativa de rang superior per a crear un instrument
juridic de caracter estable i clarificador que responga, a més, al principi
d’eficiéncia, i s’eviten aixi carregues administratives innecessaries o
accessories en congruencia amb la seua finalitat simplificadora, s’afa-
voreix la deguda implantaci6 de processos de tramitacid electronica
integrada i es racionalitza la gestio dels recursos publics.

La present disposicié normativa s’aprova d’acord amb el que es
disposa en I’article 148.1.1 de la Constitucid i 49.1.9 i 16 de I’Estatut
d’Autonomia que atribueix competeéncia a la Generalitat en materia
d’habitatge.

En conseqiiéncia, d’acord amb I’article 28.c de la Llei 5/1983, de 30
de desembre, de la Generalitat, del Consell, conforme amb el Consell
Juridic Consultiu, a proposta del vicepresident segon i conseller d’Ha-
bitatge i Arquitectura Bioclimatica, prévia deliberacio del Consell, en
la reuni6 d’1 d’octubre de 2021,

DECRETE

TIiTOL PRELIMINAR
Objecte i ambit

Article 1. Objecte i ambit

Aquest decret té per objecte el desenvolupament normatiu de les
previsions contingudes en la legislaci6 reguladora de la funci6 social de
I’habitatge respecte de la intervencioé de les administracions publiques
de la Comunitat Valenciana sobre habitatges deshabitats i el foment del
lloguer d’habitatges buits i declarats deshabitats en desenvolupament de
la funcio social de I’habitatge.

TITOL I
De la intervencio de les administracions piibliques sobre habi-
tatges deshabitats

CAPITOL 1

Dels suposits d’intervencio administrativa i del régim de col-laboracio
amb les administracions publiques

Seccid la
Dels habitatges deshabitats i la seua declaracié administrativa

Article 2. Concepte d’habitatge deshabitat

1. S’entén per habitatge deshabitat aquell que, sent propietat d’un
gran tenidor, siga declarat com a tal mitjangant resoluci6é administrati-
va per incomplir la seua funci6 social per no estar destinat de manera
efectiva a 1’Us residencial legalment previst o per romandre desocupat
de manera continuada durant un temps superior a un any, sense que hi
concorrega causa justificada de desocupacio.

2. El comput del periode de desocupacio s’iniciara des de ['altim
dia d’habitacio efectiva, des de I’atorgament de 1’autoritzacio per al
seu Us com a habitatge o, per al cas dels habitatges que no hagen estat
mai habitats, des que 1’estat d’execucid d’aquests permeta sol-licitar les
autoritzacions legals per a la seua ocupacio efectiva.

3. A l’efecte d’aquest decret, tindra la consideraci6 d’habitatge tota
edificacio habitable, destinada a residéncia de persones fisiques i que
reunisca els requisits basics de qualitat de 1’edificacio, entorn i ubicacio
conforme a la legislacio aplicable i que siga apte per a I’obtencid del
titol d’ocupacio o, en el cas d’habitatges protegits o rehabilitats de pro-
teccid publica, la cédula de qualificacid definitiva.

mos afios urge a poner en practica todas las medidas de simplificacion
y agilizacion administrativa y responsabilidad profesional y social que
sea posible arbitrar y, entre ellas, la que aqui se promueve, resultando la
via reglamentaria un instrumento adecuado para la consecucion de los
objetivos que la inspiran.

El decreto, al enmarcarse de manera armonizada en las disposicio-
nes legales antes citadas y no introducir nuevas obligaciones que puedan
desvirtuar su sentido, responde al principio de proporcionalidad.

En cuanto al principio de seguridad juridica, esta disposicion se
concibe de conformidad con la normativa de rango superior para crear
un instrumento juridico de caracter estable y clarificador que responda,
ademas, al principio de eficiencia, soslayando cargas administrativas
innecesarias o accesorias en congruencia con su finalidad simplifica-
dora, favoreciendo la debida implantacion de procesos de tramitacion
electrénica integrada, y racionalizando con ello la gestion de los recur-
sos publicos.

La presente disposiciéon normativa se aprueba de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 148.1.1 de la Constitucion y 49.1.9 y 16 del
Estatuto de Autonomia que atribuye competencia a la Generalitat en
materia de vivienda.

En consecuencia, de acuerdo con el articulo 28.c de la Ley 5/1983,
de 30 de diciembre, de la Generalitat, del Consell, conforme con el
Consell Juridic Consultiu, a propuesta del vicepresidente segundo y
conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, previa deliberacion
del Consell, en la reunion de 1 de octubre de 2021,

DECRETO

TITULO PRELIMINAR
Objeto y ambito

Articulo 1. Objeto y ambito

Este decreto tiene por objeto el desarrollo normativo de las previ-
siones contenidas en la legislacion reguladora de la funcion social de la
vivienda respecto de la intervencion de las administraciones publicas de
la Comunitat Valenciana sobre viviendas deshabitadas y el fomento del
alquiler de viviendas vacias y declaradas deshabitadas en desarrollo de
la funcioén social de la vivienda.

TITULO I
De la intervencion de las administraciones publicas sobre
viviendas deshabitadas

CAPITULO I

De los supuestos de intervencion administrativa y del régimen de
colaboracion con las administraciones publicas

Seccion 1*
De las viviendas deshabitadas y su declaracion administrativa

Articulo 2. Concepto de vivienda deshabitada

1. Se entiende por vivienda deshabitada aquella que, siendo pro-
piedad de un gran tenedor, sea declarada como tal mediante resolucion
administrativa por incumplir su funcion social al no ser destinada de
forma efectiva al uso residencial legalmente previsto o por permanecer
desocupada de forma continuada durante un tiempo superior a un afio,
sin que concurra causa justificada de desocupacion.

2. El computo del periodo de desocupacion se iniciard desde el ulti-
mo dia de efectiva habitacion, desde el otorgamiento de la autorizacion
para su uso como vivienda o, para el caso de las viviendas que no hayan
estado nunca habitadas, desde que el estado de ejecucion de estas permi-
ta solicitar las autorizaciones legales para su efectiva ocupacion.

3. A los efectos de este decreto, tendra la consideracion de vivienda
toda edificacion habitable, destinada a residencia de personas fisicas,
y que reuna los requisitos basicos de calidad de la edificacion, entorno
y ubicacion conforme a la legislacion aplicable, y que sea apta para la
obtencion del titulo de ocupacion o, en el caso de viviendas protegidas o
rehabilitadas de proteccion publica, la cédula de calificacion definitiva.
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En els suposits en que 1’habitatge no dispose de titol habilitant
d’ocupacio o de cedula de qualificacid definitiva i hi haja discrepancies
respecte de la seua aptitud per a obtindre’ls, ’aptitud esmentada haura
de ser corroborada mitjancant procediment contradictori, el qual podra
desenvolupar-se com un incident en el si del procediment principal que
s’estiga tramitant.

Article 3. Declaracio d’habitatge deshabitat

1. La declaracié d’habitatge deshabitat es realitzara mitjancant reso-
lucio dictada conforme al procediment administratiu previst en aquest
decret.

2. Sera procedent la declaracié d’habitatge deshabitat respecte de:

Els habitatges que, reunint les condicions descrites en 1’article 2,
hagen sigut comunicats per grans tenidors en compliment de 1’obligacio
de comunicacio semestral, i

Els habitatges que s’ajusten al que estableix I’article 2, encara que
no hagen sigut comunicats.

3. En els casos en els quals un gran tenidor comunique la falta d’s
residencial o desocupaci6 d’un habitatge o grup d’habitatges, se’n pre-
sumira la conformitat amb la situacié comunicada, amb els efectes pre-
vistos en aquest titol per a la declaracié d’habitatge deshabitat.

4. No sera procedent la declaraci6é d’habitatge deshabitat quan la
persona titular de ’habitatge no tinga la consideracio de gran tenidora o
quan hi concérrega alguna de les causes que justifiquen la desocupacio
en els termes previstos en la normativa vigent.

Article 4. Presumpcio d’habitatge deshabitat

1. Es presumira que un habitatge o grup d’habitatges son suscepti-
bles de ser declarats deshabitats quan en el desenvolupament del cor-
responent procediment administratiu concorreguen elements dels quals
s’inferisca que 1’habitatge o grup d’habitatges:

a) No es destinen de manera efectiva a 1’us residencial legalment
previst.

b) Estiguen desocupats de manera continuada durant un temps supe-
rior a un any, computat en els termes previstos en I’article 2.

2. En el procediment contradictori podran tindre’s en compte, per a
la determinacio de la falta d’0s residencial i del periode de desocupacio
referits en 1’apartat anterior, entre altres, els indicis previstos en la llei
i en aquest reglament.

3. Quan es presumisca que un habitatge no esta habitat sense que
cap de les persones interessades en la declaracié d’habitatge deshabitat
desvirtue aquesta presumpcio, sera procedent la declaracié com a tal.

Article 5. Indicis de desocupacio

1. La iniciaci6 del procediment administratiu per a la declaracio
d’un habitatge o grup d’habitatges com a deshabitats requerira 1’exis-
téncia d’una minima prova indiciaria. A aquest efecte, tindra la consi-
deracio d’indici qualsevol element a partir del qual es pot inferir que un
habitatge no esta sent destinat a 1us residencial que li correspon o que
no esta sent habitat.

2. En particular, tindran la consideraci6 d’indicis de desocupacio,
entre altres, els segiients:

a) Les dades del padr6 municipal d’habitants i d’altres registres
publics.

b) La manca de subministraments d’aigua i electricitat, o consums
anormalment baixos de conformitat amb els valors proporcionats per les
empreses subministradores que presten servei en el municipi.

¢) Alteracions en el subministrament de gas o serveis de telecomu-
nicacions que puguen indicar la pérdua d’us residencial.

d) Declaracions tributaries.

e) Declaracions o actes propis de la persona titular de 1’habitatge.

/) Declaracions de veins.

g) La recepci6 de correu i notificacions en domicili diferent de I’ha-
bitatge per part de la persona titular d’aquest.

h) Negativa injustificada de la persona titular de I’habitatge a faci-
litar comprovacions de I’0rgan directiu de la Generalitat competent en
materia d’habitatge. Aquestes comprovacions només podran dur-se a
terme quan consten, a més, altres indicis de falta d’ocupacio.

3. També tindran la consideracié d’indicis de desocupacio les
declaracions i comprovacions del personal funcionari public al servei

En los supuestos en que la vivienda no disponga de titulo habilitante
de ocupacion o de cédula de calificacion definitiva y existieran discre-
pancias respecto de su aptitud para obtenerlas, la citada aptitud debera
ser corroborada mediante procedimiento contradictorio, el cual podra
desarrollarse como un incidente en el seno del procedimiento principal
que se estuviera tramitando.

Articulo 3. Declaracion de vivienda deshabitada

1. La declaracion de vivienda deshabitada se realizara mediante
resolucion dictada conforme al procedimiento administrativo previsto
en este decreto.

2. Proceder4 la declaracion de vivienda deshabitada respecto de:

a) Las viviendas que, reuniendo las condiciones descritas en el arti-
culo 2, hayan sido comunicadas por grandes tenedores en cumplimiento
de la obligacion de comunicacion semestral, y

b) Las viviendas que se ajusten a lo establecido en el articulo 2, aun
cuando no hayan sido comunicadas.

3. En los casos en los que un gran tenedor comunique la falta de uso
residencial o desocupacion de una vivienda o grupo de viviendas, se
presumira su conformidad con la situacién comunicada, con los efectos
previsto en este titulo para la declaracion de vivienda deshabitada.

4. No procedera la declaracion de vivienda deshabitada cuando la
persona titular de la vivienda no tenga la consideracion de gran tenedor
o cuando concurra alguna de las causas que justifiquen la desocupacion
en los términos previstos en la normativa vigente.

Articulo 4. Presuncion de vivienda deshabitada

1. Se presumira que una vivienda o grupo de viviendas son sus-
ceptibles de ser declaradas deshabitadas cuando en el desarrollo del
correspondiente procedimiento administrativo concurran elementos de
los que se infiera que la vivienda o grupo de viviendas:

a) No se destinen de forma efectiva al uso residencial legalmente
previsto.

b) Estén desocupadas de forma continuada durante un tiempo supe-
rior a un afio, computado en los términos previstos en el articulo 2.

2. En el procedimiento contradictorio podran tenerse en cuenta para
la determinacion de la falta de uso residencial y del periodo desocupa-
cion referidos en el apartado anterior, entre otros, los indicios previstos
en la ley y en el presente reglamento.

3. Cuando se presuma que una vivienda no esta habitada, sin que
ninguna de las personas interesadas en la declaracion de vivienda des-
habitada desvirtie dicha presuncion, procedera su declaracion como tal.

Articulo 5. Indicios de desocupacion

1. La iniciacion del procedimiento administrativo para la declara-
cion de una vivienda o grupo de viviendas como deshabitadas requerira
la existencia de una minima prueba indiciaria. A estos efectos, tendra la
consideracion de indicio cualquier elemento a partir del cual se puede
inferir que una vivienda no esté siendo destinada al uso residencial que
le corresponde o que no esta siendo habitada.

2. En particular, tendran la consideracion de indicios de desocupa-
cién, entre otros, los siguientes:

a) Los datos del padrén municipal de habitantes y de otros registros
publicos.

b) La carencia de suministros como el agua o la electricidad, o con-
sumos anormalmente bajos de conformidad con los valores propor-
cionados por las empresas suministradoras que presten servicio en el
municipio.

¢) Alteraciones en el suministro de gas o servicios de telecomunica-
ciones que puedan indicar la pérdida de uso residencial.

d) Declaraciones tributarias.

e) Declaraciones o actos propios de la persona titular de la vivienda.

/) Declaraciones de vecinos.

g) La recepcion de correo y notificaciones en domicilio distinto a la
vivienda por parte de la persona titular de la misma.

h) Negativa injustificada de la persona titular de la vivienda a faci-
litar comprobaciones del 6rgano directivo de la Generalitat competente
en materia de vivienda. Estas comprobaciones solo podran llevarse a
cabo cuando consten, ademas, otros indicios de falta de ocupacion.

3. También tendran la consideracion de indicios de desocupacion
las declaraciones y comprobaciones del personal empleado publico al
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de qualsevol administracié publica i, en particular, les que provinguen
del personal que tinga atribuides les funcions d’inspecci6 en aquesta
materia i dels agents de ’autoritat.

Article 6. Eficacia de la declaracio administrativa d’habitatge desha-
bitat

La declaracié d’habitatge deshabitat desplegara els seus efectes
mentre es mantinga la situacié de desocupacio o de falta d’us residen-
cial que la va motivar. La pérdua d’eficacia s’acordara per resolucio
emesa per 1’0rgan que va emetre la declaracié d’habitatge deshabitat
d’acord amb el que preveu el segiient article.

Article 7. Resolucié de perdua d’eficacia

1. Les persones propietaries de 1’habitatge o del dret d’us de I’ha-
bitatge podran sol-licitar que es dicte resolucio que acorde la pérdua
d’eficacia de la declaracié d’habitatge deshabitat quan complisquen
i acrediten 1’0s residencial continuat de I’habitatge durant un periode
minim d’un any.

L’acreditacié de 1’us residencial haura de realitzar-se mitjangant
I’aportaci6 d’almenys els segiients documents:

a) En cas que I’habitatge siga ocupat per la persona titular, nota
simple registral que n’acredite la titularitat, certificat d’empadronament
i rebuts de subministraments que acrediten la titularitat del contracte de
subministraments i ’existéncia de consum en aquest.

b) En cas que ’habitatge siga ocupat per un familiar o persona pro-
xima de la persona titular en régim de precari, nota simple registral que
acredite la titularitat, certificat d’empadronament en el qual figure el
familiar o la persona proxima i rebuts de subministraments que acre-
diten I’existéncia de consum en aquesta. Addicionalment, la persona
titular haura de certificar la situacid de precari.

¢) En el cas que les persones titulars no ocupen I’habitatge, contrac-
te d’arrendament registrat administrativament o inscrit en el registre de
la propietat.

d) En totes aquelles situacions no previstes en aquest precepte, qual-
sevol altra documentacié que permeta justificar la situacié d’habitacio
de I’'immoble.

2. També podra sol-licitar-se la pérdua d’eficacia quan ocorrega i
s’acredite la transmissié de I’habitatge a una persona, fisica o juridica,
que no tinga la consideraci6 de gran tenidora; el seu canvi d’Us legal
a un altre diferent del residencial; la seua demolicid, o qualsevol altra
circumstancia que supose 1’extincio total i sobrevinguda d’aquest.

L’acreditaci6 de les circumstancies anteriors haura de realitzar-se
mitjancant I’aportacio de, almenys, els segiients documents:

a) La no consideraci6 de gran tenidor de la nova persona adquirent
es realitzara mitjancant 1’aportacié de nota simple i servei d’indexs del
registre de la propietat corresponent, acreditatius de la condicio de titu-
lar i dels béns immobles dels quals s’és titular, respectivament.

b) L’acreditacio del canvi d’tis, demolicid o extincié de 1’habitatge
es realitzara mitjangant certificacio de I’ajuntament corresponent o del
técnic competent.

Quan la sol-licitud de pérdua d’eficacia es base en la transmissi6 de
I’habitatge a una persona, fisica o juridica, que no tinga la considera-
ci6 de gran tenidora i de les circumstancies de I’expedient es deduisca
que la transmissio s’ha realitzat en frau de llei, no s’acordara la perdua
d’eficacia. El frau de llei haura de ser declarat, en tot cas, amb audiéncia
previa de les persones interessades.

3. Presentada la sol-licitud a que es refereix aquest article per les
persones legitimades, 1’0rgan administratiu que va emetre la declaracio
resoldra sobre aquesta en el termini de sis mesos des de la data en qué
la sol-licitud haja tingut entrada en el registre electronic de I’adminis-
tracié competent per a resoldre. Transcorregut el termini establit sense
que s’haja notificat la resolucid, podra entendre’s estimada per silenci
administratiu.

4. La resoluci6 que es dicte tindra efecte a partir de la seua notifica-
cid, excepte en els casos en que s’estime la sol-licitud de pérdua d’efica-
cia que retrotraura els seus efectes al moment de la data en qué aquesta
sol-licitud haja tingut entrada en el registre electronic de I’administracio
competent per a resoldre.

5. Si la sol'licitud de pérdua d’eficacia fora referida a un habitatge
que haguera sigut incorporat a una mesura de foment o acord de la

servicio de cualquier administracion publica y, en particular, las que
provengan del personal que tenga atribuidas las funciones de inspeccion
en esta materia y de los agentes de la autoridad.

Articulo 6. Eficacia de la declaracion administrativa de vivienda des-
habitada

La declaracion de vivienda deshabitada desplegara sus efectos
mientras se mantenga la situacion de desocupacion o de falta de uso
residencial que la motivo. La pérdida de eficacia se acordara por reso-
lucion emitida por el 6rgano que emitid la declaracion de vivienda des-
habitada de acuerdo con lo previsto en el siguiente articulo.

Articulo 7. Resolucion de pérdida de eficacia

1. Las personas propietarias de la vivienda o del derecho de uso de
la vivienda podran solicitar que se dicte resolucion acordando la pérdida
de eficacia de la declaracion de vivienda deshabitada cuando cumplan
y acrediten el uso habitacional continuado de la vivienda durante un
periodo minimo de 1 afio.

La acreditacion del uso habitacional debera realizarse mediante la
aportacion de, al menos, los siguientes documentos:

a) En caso de que la vivienda sea ocupada por la persona titular,
nota simple registral que acredite la titularidad, certificado de empa-
dronamiento y recibos de suministros que acrediten la titularidad del
contrato de suministros y la existencia de consumo en la misma.

b) En caso de que la vivienda sea ocupada por un familiar o per-
sona allegada de la persona titular en régimen de precario, nota simple
registral que acredite la titularidad, certificado de empadronamiento en
el que figure el familiar o la persona allegada y recibos de suministros
que acrediten la existencia de consumo en la misma. Adicionalmente, la
persona titular debera certificar la situacion de precario.

¢) En el caso de que las personas titulares no ocupen la vivienda,
contrato de arrendamiento registrado administrativamente o inscrito en
el registro de la propiedad;

d) En todas aquellas situaciones no previstas en este precepto, cual-
quiera otra documentacion que permita justificar la situacion de habi-
tacion del inmueble.

2. También podra solicitarse la pérdida de eficacia cuando tenga
lugar y se acredite la transmision de la vivienda a una persona, fisica o
juridica, que no tenga la consideracion de gran tenedor; su cambio de
uso legal a otro distinto del residencial; su demolicion o cualquier otra
circunstancia que suponga su extincion total y sobrevenida de la misma.

La acreditacion de las circunstancias anteriores debera realizarse
mediante la aportacion de, al menos, los siguientes documentos:

a) La no consideracion de gran tenedor de la nueva persona adqui-
rente se realizard mediante la aportacion de nota simple y servicio de
indices del Registro de la Propiedad, acreditativos de la condicion de
titular y de los bienes inmuebles de los que se es titular, respectiva-
mente.

b) La acreditacion del cambio de uso, demolicion o extincion de la
vivienda se realizara mediante certificacién del ayuntamiento corres-
pondiente o del técnico competente.

Cuando la solicitud de pérdida de eficacia se funde en la transmi-
sion de la vivienda a una persona, fisica o juridica, que no tenga la
consideracion de gran tenedor y de las circunstancias del expediente se
deduzca que la transmision se ha realizado en fraude ley, no se acordara
la pérdida de eficacia. El fraude de ley debera ser declarado, en todo
caso, previa audiencia de las personas interesadas.

3. Presentada la solicitud a que se refiere este articulo por las per-
sonas legitimadas, el 6rgano administrativo que emiti6 la declaracion
resolvera sobre la misma en el plazo de seis meses desde la fecha en que
la solicitud haya tenido entrada en el registro electrénico de la admi-
nistracion competente para resolver. Transcurrido el plazo establecido
sin que se haya notificado la resolucion, podra entenderse estimada por
silencio administrativo.

4. La resolucion que se dicte surtira efectos a partir de su notifica-
cion, salvo en los casos en que se estime la solicitud de pérdida de efi-
cacia que retrotraerd sus efectos al momento de la fecha en que la citada
solicitud haya tenido entrada en el registro electronico de la administra-
cién competente para resolver.

5. Si la solicitud de pérdida de eficacia fuera referida a una vivienda
que hubiera sido incorporada a una medida de fomento o acuerdo de la
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Generalitat, la resolucié que estime la perdua d’eficacia haura de fer
constar aquesta circumstancia, aixi com el seu grau de compliment als
efectes previstos en 1’article 22.2.

En els casos en que I’habitatge haja sigut oferit a un programa d’una
administraci6 publica diferent de la Generalitat, la resolucié de pérdua
d’eficacia unicament haura de fer constar la circumstancia anterior quan
la persona propietaria de I’habitatge 1’haguera acreditada documental-
ment en el moment de la presentacio6 de la sol-licitud. L’acreditaci6 es
realitzara mitjangant certificat o document equivalent emés per I’admi-
nistracié corresponent que permeta identificar el programa al qual I’ha-
bitatge s’ha adherit, la data de la seua adhesio i el temps de permanéncia
en aquest, aixi com el grau de compliment de les obligacions assumides
en el si d’aquest, si n’hi ha.

6. La resoluci6 estimatoria de la pérdua d’eficacia haura d’acordar
d’ofici la cancel-lacio de la inscripcid practicada en el Registre d’habi-
tatges deshabitats conforme al que disposa I’article 63.

Seccio 2a
De les causes justificades de desocupacio

Article 8. Causes justificades de desocupacio

1. Son causes justificades de desocupacié d’un habitatge aquelles
que eximeixen la persona titular d’aquest o la persona titular del dret
d’us de I’obligacié de destinar-lo de forma efectiva a 1°Gs residencial
legalment previst ateses les circumstancies particulars que afecten I’im-
moble o el seu titular.

2. Les causes justificades de desocupacié d’un habitatge s’han
d’aplicar inicament en els casos expressament previstos i d’acord amb
la normativa sectorial que hi resulte aplicable.

3. Es considerara que concorre causa justificada de desocupacio en
els segiients suposits:

a) Habitatges destinats a usos d’habitatge de segona residéncia.

b) Habitatges destinats a usos d’habitatge turistic o terciaris.

c¢) Habitatges destinats a politiques socials.

d) Habitatges les persones titulars dels quals els oferisquen en venda
o lloguer.

e) Habitatges que es troben incursos en un procés judicial que
n’afecte la titularitat o el régim d’us i es troben pendents de resolucio.

/) Habitatges la persona titular i resident habitual dels quals haja
hagut de traslladar-se temporalment per raons laborals, de salut, de
dependéncia o d’emergéncia social.

Article 9. Desocupacio justificada d’habitatges destinats a usos d’ha-
bitatge de segona residencia

1. Es considerara que concorre causa justificada de desocupacio en
els habitatges que es destinen a segona residéncia, amb un maxim de 4
anys de desocupaci6 continuada.

2. El comput del termini maxim de desocupacio continuada previst
en ’apartat anterior s’inicia des de 1’altim dia d’efectiva habitacio, i es
pot emprar qualsevol dels indicis de desocupacio previstos en aquest
decret per a la determinacio.

3. A l’efecte d’aquest decret, s’entendra per habitatge de segona
residéncia el que es destine a estades temporals o d’esbarjo per qui ja
disposa d’un habitatge principal.

Article 10. Desocupacio justificada d’habitatges destinats a usos
d’habitatge turistic o terciaris

1. No sera procedent la declaracié d’habitatge deshabitat respecte
dels habitatges destinats a usos d’habitatge turistic o terciaris en els
termes definits per la legislacié sectorial amb una ocupacié minima
d’un mes a I’any.

2. En aquests casos, a més de 1’acreditacio de 1’ocupacié minima,
resultara necessari que 1’habitatge reunisca els requisits exigits per la
normativa vigent en matéria de turisme i la resta d’autoritzacions secto-
rials que, en cada moment, resulten d’aplicacio.

Generalitat, la resolucion que estime la pérdida de eficacia hara constar
dicha circunstancia, asi como su grado de cumplimiento a los efectos
previstos en el articulo 22.2.

En los casos en que la vivienda hubiera sido ofrecida a un programa
de una administracion publica distinta a la Generalitat, la resolucién
de pérdida de eficacia inicamente hara constar la circunstancia ante-
rior cuando la persona propietaria de la vivienda la hubiera acreditado
documentalmente en el momento de la presentacion de la solicitud. La
acreditacion se realizara mediante certificado o documento equivalente
emitido por la administracion correspondiente que permita identificar el
programa al que la vivienda se hubiera adherido, la fecha de su adhesion
y el tiempo de permanencia en el mismo, asi como el grado de cumpli-
miento de las obligaciones asumidas en el seno de este, si las hubiera.

6. La resolucion estimatoria de la pérdida de eficacia acordara de
oficio la cancelacion de la inscripcidn practicada en el Registro de
Viviendas Deshabitadas conforme a lo dispuesto en el articulo 63.

Seccion 2*
De las causas justificadas de desocupacion

Articulo 8. Causas justificadas de desocupacion

1. Son causas justificadas de desocupacion de una vivienda aquellas
que eximen a la persona titular de la misma o a la persona titular del
derecho de uso de la obligacion de destinarla de forma efectiva al uso
residencial legalmente previsto atendidas las circunstancias particulares
que afectan al inmueble o a su titular.

2. Las causas justificadas de desocupacion de una vivienda se apli-
caran Unicamente en los casos expresamente previstos y de acuerdo con
la normativa sectorial que resulte aplicable.

3. Se considerara que concurre causa justificada de desocupacion en
los siguientes supuestos:

a) Viviendas destinadas a usos de vivienda de segunda residencia.

b) Viviendas destinadas a usos de vivienda turistica o terciarios.

¢) Viviendas destinadas a politicas sociales.

d) Viviendas cuyas personas titulares ofrezcan en venta o alquiler.

e) Viviendas que se encuentren incursas en un proceso judicial que
afecte a su titularidad o régimen de uso y se encuentren pendientes de
resolucion.

f) Viviendas cuya persona titular y residente habitual haya teni-
do que trasladarse temporalmente por razones laborales, de salud, de
dependencia o emergencia social.

Articulo 9. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a usos
de vivienda de segunda residencia

1. Se considerara que concurre causa justificada de desocupacion en
las viviendas que se destinen a segunda residencia, con un maximo de
4 anos de desocupacion continuada.

2. El computo del plazo maximo de desocupacion continuada pre-
visto en el apartado anterior se iniciara desde el ltimo dia de efectiva
habitacion, pudiendo emplearse cualquiera de los indicios de desocupa-
cion previstos en este decreto para su determinacion.

3. A efectos de este decreto, se entendera por vivienda de segunda
residencia la que se destine a estancias temporales o de recreo por quien
ya dispone de una vivienda principal.

Articulo 10. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a usos
de vivienda turistica o terciarios

1. No procedera la declaracion de vivienda deshabitada respecto
de las viviendas destinadas a usos de vivienda turistica o terciarios en
los términos definidos por la legislacion sectorial con una ocupacion
minima de un mes al afio.

2. En estos casos, ademas de la acreditacion de la ocupacion mini-
ma, resultara necesario que la vivienda retina los requisitos exigidos por
la normativa vigente en materia de turismo y el resto de autorizaciones
sectoriales que, en cada momento, resulten de aplicacion.



Num. 9192/ 11.10.2021

N
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

41791

Article 11. Desocupacio justificada d’habitatges destinats a politiques
socials

1. Es causa justificada de desocupaci6 d’un habitatge que aquest es
trobe destinat al compliment de politiques socials, entenent com a tals
els habitatges de titularitat publica o aquells de titularitat privada que
estiguen destinats a satisfer les necessitats d’habitatge de persones en
situaci6 de vulnerabilitat.

2. Tenen la consideracié d’habitatges destinats a satisfer les neces-
sitats d’habitatge de col-lectius en situacié de vulnerabilitat, en tot cas,
aquells que es destinen a usos dotacionals, acollida de persones immi-
grants, acollida de dones victimes de violéncia de génere, programes
d’insercid sociolaboral, aixi com aquells destinats a persones afectades
per situacions catastrofiques o per processos judicials que impliquen la
perdua de I’Gs d’un habitatge.

3. Per a comprovar la destinacio dels habitatges de titularitat priva-
da, la persona titular de I’habitatge haura de facilitar la segiient infor-
macio:

— Descripcid del programa o projecte al qual es troba adscrit I’ha-
bitatge i certificacié per la persona titular o responsable de la vigéncia
d’aquest.

— Tipologia d’us prevista per a I’habitatge en el marc del programa
o projecte referits.

— Col-lectius als quals es dirigeix.

Si I’habitatge haguera sigut posat a la disposicié d’una entitat del
sector public per qualsevol mitja valid en dret, bastara amb 1’aportaci6
del conveni o document en el qual s’haja formalitzat I’esmentada posa-
da a disposicid, sense perjudici que haja d’acreditar-se el compliment
de les obligacions recollides en aquest quan aixi siga requerit per la
Generalitat.

Article 12. Desocupacio justificada d’habitatges les persones titulars
dels quals els oferisquen en venda o lloguer

1. No seran objecte de declaracio d’habitatge deshabitat aquells
habitatges que es troben desocupats quan les persones titulars d’aquests
els oferisquen en venda (un any maxim) o lloguer (amb un maxim de
sis mesos), en condicions de mercat.

2. Es presumira que un habitatge no estava sent oferit en condicions
de mercat quan haja transcorregut el termini d’un any sense que 1’ha-
bitatge oferit en venda s’haja venut o el termini de sis mesos sense que
I’habitatge oferit en lloguer s’haja llogat.

3. En els casos en qué opere la presumpcio prevista en 1’apartat pre-
cedent, les persones titulars dels habitatges afectats per aquesta podran
desvirtuar-la valent-se de qualsevol mitja de prova admés en dret, sense
perjudici de la forga probatoria que desplegue cadascun d’aquests.

4. Si, a la vista de les proves aportades, I’administracié actuant esti-
mara necessari dur a terme una comprovacio, podra realitzar-la amb els
seus propis mitjans o sol-licitar la col-laboraci6 d’altres organs de 1’ad-
ministraci6 o de tercers, de conformitat amb el que estableix la legisla-
cid de contractacio de les administracions ptbliques en aquest Gltim cas.

Article 13. Desocupacio justificada d’habitatges que es troben pen-
dents de resolucio judicial

1. S’estimara justificada la desocupacié d’aquells habitatges la pro-
pietat o 1’0s dels quals siga objecte de controversia en un procés judicial
pendent de resolucid i, en tot cas, quan els habitatges que es troben
pendents de particié hereditaria o sotmesos a procediments d’extincio
de comunitat de béns o societat de guanys.

2. No obstant aix0, no s’entendra justificada la desocupacié quan
en el si del procés judicial s’hagueren adoptat mesures provisionals que
permeteren I’ocupaci6 de I’habitatge i aquest romanguera desocupat.

Article 14. Desocupacio justificada d’habitatges per trasllat temporal
de domicili

1. L’habitatge que romanga desocupat a conseqiiéncia del trasllat
temporal del seu titular i resident habitual, per raons laborals, de salut,
de dependéncia o emergéncia social, no podra ser declarat com a desha-
bitat mentre es mantinguen les raons que van motivar el trasllat.

Articulo 11. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a poli-
ticas sociales

1. Es causa justificada de desocupacion de una vivienda que la
misma se encuentre destinada al cumplimiento de politicas sociales,
entendiendo como tales las viviendas de titularidad publica o aquellas
de titularidad privada que estén destinadas a satisfacer las necesidades
de vivienda de personas en situacion de vulnerabilidad.

2. Tienen la consideracion de viviendas destinadas a satisfacer las
necesidades de vivienda de colectivos en situacion de vulnerabilidad, en
todo caso, aquellas que se destinen a usos dotacionales, acogida de per-
sonas inmigrantes, acogida de mujeres victimas de violencia de género,
programas de insercion socio-laboral, asi como aquellas destinadas a
personas afectadas por situaciones catastroficas o por procesos judicia-
les que impliquen la pérdida del uso de una vivienda.

3. Para comprobar el destino de las viviendas de titularidad privada
la persona titular de la vivienda facilitara la siguiente informacion:

— Descripcion del programa o proyecto al que se encuentra adscrita
la vivienda y certificacion por la persona titular o responsable de la
eficacia de este.

— Tipologia de uso prevista para la vivienda en el marco del referido
programa o proyecto.

— Colectivos a quienes se dirige.

Si la vivienda hubiese sido puesta a disposicion de una entidad del
sector publico por cualquier medio valido en derecho, bastara con la
aportacion del convenio o documento en el que se hubiera formaliza-
do la citada puesta a disposicion, sin perjuicio de que deba acreditarse
el cumplimiento de las obligaciones recogidas en este cuando asi sea
requerido por la Generalitat.

Articulo 12. Desocupacion justificada de viviendas cuyas personas
titulares ofrezcan en venta o alquiler

1. No seran objeto de declaracion de vivienda deshabitada aquellas
viviendas que se encuentren desocupadas cuando las personas titulares
de las mismas las ofrezcan en venta (un afio maximo) o alquiler (con un
maximo de seis meses), en condiciones de mercado.

2. Se presumira que una vivienda no estaba siendo ofertada en con-
diciones de mercado cuando haya transcurrido el plazo de un afio sin
que la vivienda ofertada en venta se hubiese vendido o el plazo de seis
meses sin que la vivienda ofertada en alquiler se hubiese alquilado.

3. En los casos en que opere la presuncion prevista en el apartado
precedente, las personas titulares de las viviendas afectadas por esta
podran desvirtuarla valiéndose de cualquier medio de prueba admitido
en derecho, sin perjuicio de la fuerza probatoria que despliegue cada
uno de ellos.

4. Si a la vista de las pruebas aportadas, la administracion actuante
estimara necesario llevar a cabo una comprobacion, podra realizarla
con sus propios medios o solicitar la colaboracion de otros 6rganos de
la administracion o de terceros, de conformidad con lo establecido en
la legislacion de contratacion de las administraciones publicas en este
ultimo caso.

Articulo 13. Desocupacion justificada de viviendas que se encuentren
pendientes de resolucion judicial

1. Se estimara justificada la desocupacion de aquellas viviendas
cuya propiedad o uso sea objeto de controversia en un proceso judicial
pendiente de resolucién y, en todo caso, cuando las viviendas que se
encuentren pendientes de particion hereditaria o sometidas a procedi-
mientos de extincion de comunidad de bienes o sociedad de gananciales.

2. No obstante lo anterior, no se entendera justificada la desocu-
pacion cuando en el seno del proceso judicial se hubieran adoptado
medidas provisionales que permitiesen la ocupacion de la vivienda y
esta permaneciera desocupada.

Articulo 14. Desocupacion justificada de viviendas por traslado tem-
poral de domicilio

1. La vivienda que permanezca desocupada como consecuencia del
traslado temporal de su titular y residente habitual por razones laborales,
de salud, de dependencia o emergencia social no podra ser declarada
deshabitada mientras se mantengan las razones que motivaron el tras-
lado.
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2. La persona titular haura d’acreditar tant que 1’habitatge desocupat
era el seu domicili habitual i permanent com les raons que van motivar
el trasllat i la seua vigencia.

Secci6 3a
Dels deures de col-laboracié amb les administracions publiques

Article 15. Deures de col-laboracio per a la investigacio de situacions
de desocupacio o de falta d'us residencial

1. A I’efecte de la determinacio6 de la no ocupacio6 dels habitatges o
de la seua falta d’us residencial efectiu, totes les persones que disposen
d’informaci6 sobre aquests, i en particular les companyies subministra-
dores d’aigua i energia eléctrica, les entitats financeres i les seues filials
immobiliaries, entitats de gestio d’actius i altres entitats immobiliaries,
aixi com els ajuntaments, estaran obligats a proporcionar, a requeriment
de I’0rgan competent de la Generalitat en matéria d’habitatge i sense
necessitat de comptar amb el consentiment de les persones afectades,
quantes dades, informes, antecedents i justificants pogueren incidir en
la indagacié d’aquesta circumstancia i persones o entitats titulars dels
habitatges. Aquesta informacio sera facilitada, en tot cas, amb respec-
te a la normativa vigent en materia de proteccioé de dades de caracter
personal.

2. La informacid prevista en aquest article haura de facilitar-se
igualment a les entitats locals que hagen obtingut I’oportuna delegacio
de competéncies respecte dels habitatges que se situen en el seu ambit
territorial.

3. Els deures de col-laboracio previstos en aquest article podran exi-
gir-se tant en el marc de les actuacions d’inspeccié prévies a la incoacid
d’un procediment de declaracio d’habitatge deshabitat o d’un procedi-
ment sancionador, com en ’exercici de les potestats d’inspeccid que
desenvolupe 1’administracié conforme als plans periodics d’inspeccio.

Article 16. Deures de col-laboracio especifics de les persones titulars
d’habitatges

Totes les persones titulars dels habitatges sobre els quals es desen-
volupe un procediment de declaracid d’habitatge deshabitat tenen
els deures de col-laboracié amb I’administraci6é desenvolupats en la
legislaci6 basica estatal i han de proporcionar totes les dades rellevants
sobre aquests a requeriment de I’ Administracio a excepcio d’aquelles la
comunicacié de les quals supose una vulneraci6 dels drets fonamentals
de les persones.

Article 17. Deure de col-laboracio per a l'entrada en habitatges que
revestisquen la condicio de domicili

1. L’entrada en tot habitatge que tinga la condici6 efectiva de domi-
cili, en els casos en qué resulte necessari 1’accés a fi de verificar aquesta
condicid, haura de disposar de 1’autoritzacié de la persona propietaria
o de la persona titular del dret d’0s si aquesta fora diferent de ’altra.

2. Quan no s’obtinga 1’autoritzacié esmentada, 1’administracio actu-
ant podra requerir 1’oportuna autoritzacio judicial.

3. En tot cas, la falsa identificacié d’un habitatge desocupat com
a domicili que quede degudament acreditada en el procediment sera
considerada una infraccié de conformitat amb el que preveu la legislacio
reguladora de la funci6 social de 1’habitatge.

Article 18. Manera de cursar els requeriments i el seu compliment

1. Els requeriments d’informacié o documentacié han de respectar
la normativa reguladora de proteccié de dades de caracter personal i
seran motivats, individualitzats, adequats i pertinents, expressant-ne la
finalitat i la previsid normativa.

2. Les contestacions als requeriments hauran de remetre’s a 1’organ
sol-licitant en el termini d’un mes a comptar de la recepcid, sense per-
judici de I’ampliacié de terminis que pogueren interessar per al millor
compliment del que es requereix, que en tot cas no podra excedir la
meitat del termini inicial.

2. La persona titular debera acreditar tanto que la vivienda des-
ocupada era su domicilio habitual y permanente, como las razones que
motivaron el traslado y su vigencia.

Seccion 3*
De los deberes de colaboracion con las administraciones publicas

Articulo 15. Deberes de colaboracion para la averiguacion de situa-
ciones de desocupacion o de falta de uso residencial

1. A los efectos de la determinacion de la no ocupacién de las
viviendas o de su falta de uso residencial efectivo, todas las personas
que dispongan de informacion sobre las mismas, y en particular las
compaiiias suministradoras de agua y energia eléctrica, las entidades
financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestion de activos
y otras entidades inmobiliarias, asi como los ayuntamientos, estaran
obligadas a proporcionar, a requerimiento del érgano competente de
la Generalitat en materia de vivienda y sin necesidad de contar con
el consentimiento de las personas afectadas, cuantos datos, informes,
antecedentes y justificantes pudieran incidir en la indagacion de esa
circunstancia y personas o entidades titulares de las viviendas. Dicha
informacion sera facilitada, en todo caso, con respeto a la normativa
vigente en materia de proteccion de datos de caracter personal.

2. La informacion prevista en este articulo debera facilitarse igual-
mente a las entidades locales que hayan obtenido la oportuna delegacion
de competencias respecto de las viviendas que se ubiquen en su ambito
territorial.

3. Los deberes de colaboracion previstos en este articulo podran
exigirse tanto en el marco de las actuaciones de inspeccion previas a la
incoacion de un procedimiento de declaracion de vivienda deshabitada o
de un procedimiento sancionador, como en el ejercicio de las potestades
de inspeccion que desarrolle la administracion conforme a los planes
periddicos de inspeccion.

Articulo 16. Deberes de colaboracion especificos de las personas titu-
lares de viviendas

Todas las personas titulares de las viviendas sobre las que se desa-
rrolle un procedimiento de declaracion de vivienda deshabitada tienen
los deberes de colaboracion con la administracion desarrollados en la
legislacion basica estatal y han de proporcionar todos los datos relevan-
tes sobre la misma a requerimiento de la administracion a excepcion de
aquellos cuya comunicacion suponga una vulneracion de los derechos
fundamentales de las personas.

Articulo 17. Deber de colaboracion para la entrada en viviendas que
revistan la condicion de domicilio

1. La entrada en toda vivienda que tenga la condicion efectiva de
domicilio, en los casos en que resulte necesario el acceso a fin de veri-
ficar dicha condicion, debera disponer de la autorizacion de la persona
propietaria o de la persona titular del derecho de uso si esta fuese dis-
tinta a aquella.

2. Cuando no se obtenga la citada autorizacion, la administracion
actuante podra requerir la oportuna autorizacion judicial.

3. En todo caso, la falsa identificacion de una vivienda desocupada
como domicilio que quede debidamente acreditada en el procedimiento
sera considerada una infraccion de conformidad con lo previsto en la
legislacion reguladora de la funcién social de la vivienda.

Articulo 18. Modo de cursar los requerimientos y de su cumplimiento

1. Los requerimientos de informacion o documentacion respetaran
la normativa reguladora de proteccion de datos de caracter personal y
seran motivados, individualizados, adecuados y pertinentes, expresando
su finalidad y su prevision normativa.

2. Las contestaciones a los requerimientos deberan remitirse al
organo solicitante en el plazo de un mes contado desde su recepcion,
sin perjuicio de la ampliacion de plazos que pudieran interesar para el
mejor cumplimiento de lo requerido, que en todo caso no podra exceder
de la mitad del plazo inicial.
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CAPITOL II
Dels drets i obligacions dels grans tenidors

Article 19. Concepte de gran tenidor

1. Sera gran tenidora d’habitatges la persona fisica o juridica que
exercisca una activitat economica en 1’ambit immobiliari i dispose de
més de deu habitatges en qualsevol régim o modalitat de gaudi en els
termes previstos en la legislacio reguladora de la funcio social de ’ha-
bitatge.

En el comput del nombre d’habitatges a que es refereix el paragraf
anterior, no es consideraran aquells en els quals concorrega alguna de
les causes justificades de desocupacio previstes en aquest decret.

Les persones fisiques o juridiques que en 1’exercici de la seua acti-
vitat immobiliaria operen per compte de tercers i, en particular, els que
presten serveis d’intermediacid o gestié d’actius unicament tindran la
consideracid de grans tenidors quan gestionen més de deu habitatges
d’un mateix propietari, independentment de la forma de gestio que rea-
litzen.

2. Els efectes previstos en aquest decret s’estenen als habitatges que
pertanguen a un gran tenidor de manera directa o indirecta a través de la
seua participaci6 en altres societats o grups de societats i, en particular,
s’estendran als habitatges propietat de les seues filials, entitats de gestio
d’actius i societats immobiliaries sota el seu control.

Es considerara que hi ha grup de societats quan concorrega algun
dels suposits establits en 1’article 42 del Codi de Comerg.

3. Quan, d’acord amb el que preveu 1’apartat primer, més d’una
persona fisica o juridica tinga la consideraci6 de gran tenidora respecte
d’un mateix habitatge i, en particular, en els suposits d’intermediacio
de les entitats de gesti6é d’actius immobiliaris i de gestio de préstecs
hipotecaris, les obligacions derivades d’aquest decret tindran caracter
individual per a cadascun dels subjectes obligats, sense perjudici que
els procediments declaratius s’entenguen exclusivament amb la persona
titular de I’habitatge.

Article 20. Obligacions del gran tenidor

1. Els grans tenidors hauran de comunicar a la conselleria compe-
tent en matéria d’habitatge, semestralment, la relacié d’aquells habi-
tatges deshabitats en els termes definits en I’article 2. D’igual manera,
hauran de comunicar qualsevol canvi respecte a la situacié préviament
comunicada.

2. Quan més d’una persona fisica o juridica tinga la consideracié
de gran tenidor respecte d’un mateix habitatge, i sense perjudici de les
sancions administratives que pogueren imposar-se individualment a
cadascuna de les persones obligades en cas d’incompliment col-lec-
tiu del deure de comunicacié que els incumbeix, la mera comunicacio
efectuada per qualsevol d’elles determinara que es considere complida
’obligaci6 respecte de la totalitat.

3. Els grans tenidors han de facilitar a la Generalitat i les entitats
locals que hagen obtingut I’oportuna delegacio, a requeriment de qual-
sevol d’aquestes, les dades que pogueren incidir de manera directa o
indirecta en la indagacio6 de les situacions de no habitacio dels habitat-
ges de la seua titularitat.

4. Atesa la condicid de professionals dels grans tenidors, aquests
estaran obligats a relacionar-se a través de mitjans electronics amb la
conselleria competent en matéria d’habitatge i les restants administraci-
ons publiques valencianes per a la realitzacié de qualsevol comunicacid
o tramit previstos en aquest decret. Aixi mateix, estaran obligats a rebre
per mitjans electronics les comunicacions i notificacions administrati-
ves que en I’exercici de les seues competencies els dirigisca la conse-
lleria competent en materia d’habitatge i les administracions publiques
esmentades.

Article 21. Contingut de les comunicacions semestrals del gran teni-
dor

1. En les comunicacions semestrals que realitzen els grans tenidors
en relacié amb els habitatges deshabitats de la seua propietat o I’us i la
gesti6 dels quals els corresponga, s’ha de fer constar, com a minim, el
segiient:

a) La identificacio de la persona titular de I’habitatge, indicant el
seu nom o rad social, el seu nimero de DNI o CIF i dades de contacte.

CAPITULO II
De los derechos y obligaciones de los grandes tenedores

Articulo 19. Concepto de Gran tenedor

1. Sera Gran tenedor de viviendas la persona fisica o juridica que
desempeiie una actividad econdémica en el ambito inmobiliario y dis-
ponga de mas de diez viviendas en cualquier régimen o modalidad de
disfrute en los términos previstos en la legislacion reguladora de la fun-
cion social de la vivienda.

En el computo del nlimero de viviendas a que se refiere el parrafo
anterior, no se consideraran aquellas en las que concurra alguna de las
causas justificadas de desocupacion previstas en este decreto.

Las personas fisicas o juridicas que en el ejercicio de su activi-
dad inmobiliaria operen por cuenta de terceros y, en particular, quienes
presten servicios de intermediacion o gestion de activos, inicamente
tendran la consideracion de grandes tenedores cuando gestionen mas de
diez viviendas de un mismo propietario, cualquiera que sea la forma de
gestion que realicen.

2. Los efectos previstos en este decreto se extienden a las viviendas
que pertenezcan a un gran tenedor de manera directa o indirecta a través
de su participacion en otras sociedades o grupos de sociedades y, en par-
ticular, se extenderan a las viviendas propiedad de sus filiales, entidades
de gestion de activos y sociedades inmobiliarias bajo su control.

Se considerara que existe grupo de sociedades cuando concurra
alguno de los supuestos establecido en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio.

3. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el apartado primero mas
de una persona fisica o juridica tenga la consideracion de gran tenedor
respecto de una misma vivienda y, en particular, en los supuestos de
intermediacion de las entidades de gestion de activos inmobiliarios y de
gestion de préstamos hipotecarios, las obligaciones derivadas de este
decreto tendran caracter individual para cada uno los sujetos obligados,
sin perjuicio de que los procedimientos declarativos se entiendan exclu-
sivamente con la persona titular de la vivienda.

Articulo 20. Obligaciones del Gran tenedor

1. Los grandes tenedores deberan comunicar a la Conselleria com-
petente en materia de vivienda, semestralmente, la relacion de aque-
llas viviendas deshabitadas en los términos definidos en el articulo 2.
De igual modo, deberan comunicar cualquier cambio con respecto a la
situacion previamente comunicada.

2. Cuando mas de una persona fisica o juridica tenga la considera-
cion de gran tenedor respecto de una misma vivienda, y sin perjuicio de
las sanciones administrativas que pudieran imponerse individualmente
a cada una de las personas obligadas en caso de incumplimiento colec-
tivo del deber de comunicacion que les incumbe, la mera comunicacion
efectuada por cualquiera de ellas determinara que se considere cumplida
la obligacion respecto de la totalidad.

3. Los grandes tenedores facilitaran a la Generalitat y a las entidades
locales que hayan obtenido la oportuna delegacion, a requerimiento de
cualquiera de ellas, los datos que pudieran incidir de manera directa
o indirecta en la indagacion de las situaciones de no habitacion de las
viviendas de su titularidad.

4. Atendida la condicion de profesionales de los grandes tenedores,
estos estaran obligados a relacionarse a través de medios electronicos
con la conselleria competente en materia de vivienda y las restantes
administraciones publicas valencianas para la realizacion de cualquier
comunicacion o tramite previstos en este decreto. Asi mismo, estaran
obligados a recibir por medios electronicos las comunicaciones y noti-
ficaciones administrativas que en el ejercicio de sus competencias les
dirija la Conselleria competente en materia de vivienda y las citadas
administraciones publicas.

Articulo 21. Contenido de las comunicaciones semestrales del Gran
tenedor

1. En las comunicaciones semestrales que realicen los grandes
tenedores con relacion a las viviendas deshabitadas de su propiedad o
cuyo uso o gestion les corresponda se hara constar, como minimo, lo
siguiente:

a) La identificacion de la persona titular de la vivienda, indicando
su nombre o razén social, su nimero de DNI o CIF y datos de contacto.
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b) La localitzacio de I’habitatge, per a aixo s’ha de facilitar: el
numero de finca registral, la referéncia cadastral, la provincia, el muni-
cipi, el codi postal i I’adrega completa.

¢) El titol legal d’adquisicid, dades identificatives d’aquesta i data.

d) El régim juridic de I’habitatge amb expressio de si es tracta d’un
habitatge lliure o de proteccid publica i, en aquest Ultim cas, si és de
régim de venda o de lloguer.

e) La situacio juridica de 1’habitatge indicant titol habilitant per a
I’ocupaci6 i si disposa de la cédula de qualificacid definitiva en cas
d’habitatges protegits.

/) La situacio possessoria de 1’habitatge, indicant si es troba ocupat
il-legalment i, en cas d’ocupacio il-legal, amb expressio de si s’han
iniciat les accions legals oportunes per a recuperar la possessi6 indicant
el jutjat que conega I’assumpte i el numero de procediment.

2) Les caracteristiques de I’habitatge i, en particular, I’any de cons-
truccio i, si va ser reformat, I’any de la reforma; 1’estat de conservacio
i d’habitabilitat; la superficie 1til de ’habitatge en metres quadrats; el
nombre total de metres quadrats construits, incloses zones comunes, i
el nombre de dormitoris.

h) Qualsevol altra informacid que s’estime necessaria o oportuna.

2. Quan no resulte possible facilitar alguna de les dades previstes en
I’apartat anterior, s’hauran de consignar les raons que ho impedeixen en
’apartat d’observacions.

Article 22. Drets del gran tenidor

1. La persona fisica i juridica que tinga la consideraci6 de gran teni-
dor tindra dret a I’oferiment de totes o algunes de les mesures de foment
previstes en aquest decret.

L’oferiment de les mesures de foment es realitzara en atencio a les
caracteristiques de 1’habitatge i de la persona titular d’aquest a fi que
ambdos s’adeqiien a les condicions i requisits previstos en la mesura
oferida.

2. Els grans tenidors que oferisquen voluntariament els habitatges
deshabitats a la Generalitat, o a qualsevol altra administracié publica,
per a la incorporacio als programes d’habitatge vigents, aixi com aquells
que en el procediment declaratiu accepten qualsevol de les mesures de
foment proposades o arriben a acords d’intermediacid, podran bene-
ficiar-se de les exempcions o bonificacions que prevegen els tributs
autonomics i locals a aquest efecte, sempre que acrediten el compliment
integre de la mesura de foment, I’acord d’intermediaci6 o el programa.
L’acreditaci6 de I’integre compliment es realitzara amb la presentacid
de la resoluci6 de perdua d’eficacia que fara esment exprés d’aquesta
circumstancia.

CAPITOL I1I
Del procediment per a la declaracio d’habitatge deshabitat

Secci6 la
Disposicions generals

Article 23. Naturalesa juridica

El procediment per a la declaraci6 d’habitatge deshabitat no té natu-
ralesa sancionadora i la seua resoluci6 no impedira la incoacio6 del pro-
cediment sancionador que corresponga per I’incompliment de la funcié
social de I’habitatge.

Article 24. Persones interessades

1. Es consideraran persones interessades en el procediment decla-
ratiu d’habitatge deshabitat les persones, fisiques o juridiques, asso-
ciacions i organitzacions que tinguen tal consideracié d’acord amb el
concepte establit en la legislacié de procediment administratiu comu.

2. En tot cas, tindran la consideraci6 de persones interessades les
persones que figuren com a titulars registrals dels immobles que cons-
tituisquen objecte del procediment, les persones titulars de drets reals i
situacions juridiques inscrits i anotats en el registre de la propietat, les
persones titulars de drets d’us, els seus ocupants, les entitats creditores
de credits hipotecaris i els ajuntaments en el terme municipal dels quals
se situen.

b) La localizacion de la vivienda, para lo cual se facilitara: el ntime-
ro de Finca registral, la referencia catastral, la provincia, el municipio,
el codigo postal y la direccion completa.

¢) El titulo legal de adquisicion, datos identificativos de la misma
y fecha.

d) El régimen juridico de la vivienda con expresion de si se trata de
una vivienda libre o de proteccion publica y, en este ultimo caso, si es
de régimen de venta o de alquiler.

e) La situacion juridica de la vivienda indicando titulo habilitante
para la ocupacion y si dispone de la cédula de calificacion definitiva en
caso de viviendas protegidas.

/) La situacion posesoria de la vivienda, indicando si se encuen-
tra ocupada ilegalmente y, en caso de ocupacion ilegal, con expresion
de si se han iniciado las acciones legales oportunas para recuperar la
posesion indicando el juzgado que conozca del asunto y el numero de
procedimiento.

2) Las caracteristicas de la vivienda y, en particular: el afio de cons-
truccion y, si fue reformada, el afio de la reforma; el estado de conser-
vacion y de habitabilidad; la superficie util de la vivienda en metros
cuadrados; el niimero total de metros cuadrados construidos, incluidas
zonas comunes; y el nimero de dormitorios.

h) Cualquier otra informacion que se estime necesaria u oportuna.

2. Cuando no resulte posible facilitar alguno de los datos previstos
en el apartado anterior, se deberan consignar las razones que lo impiden
en el apartado de observaciones.

Articulo 22. Derechos del gran tenedor

1. La persona fisica y juridica que tenga la consideracion de gran
tenedor tendra derecho al ofrecimiento de todas o algunas de las medi-
das de fomento previstas en este decreto.

El ofrecimiento de las medidas de fomento se realizara en atencion
a las caracteristicas de la vivienda y de la persona titular de la misma
con el objeto de que ambos se adectien a las condiciones y requisitos
previstos en la medida ofrecida.

2. Los grandes tenedores que ofrezcan voluntariamente las vivien-
das deshabitadas a la Generalitat, o a cualquier otra administracion
publica, para su incorporacion a los programas de vivienda vigentes, asi
como aquellos que en el procedimiento declarativo acepten cualquiera
de las medidas de fomento propuestas o alcancen acuerdos de interme-
diacion, podran beneficiarse de las exenciones o bonificaciones que
prevean los tributos autonémicos y locales al efecto, siempre y cuando
acrediten el cumplimiento integro de la medida de fomento, acuerdo de
intermediacién o programa. La acreditacion del integro cumplimiento
se realizara con la presentacion de la resolucion de pérdida de eficacia
que hard mencién expresa a dicha circunstancia.

CAPITULO 111
Del procedimiento para la declaracion de vivienda deshabitada

Seccion 1*
Disposiciones generales

Articulo 23. Naturaleza juridica

El procedimiento para la declaracion de vivienda deshabitada no
tiene naturaleza sancionadora y su resolucion no impedira la incoacion
del procedimiento sancionador que corresponda por el incumplimiento
de la funcién social de la vivienda.

Articulo 24. Personas interesadas

1. Se consideraran personas interesadas en el procedimiento decla-
rativo de vivienda deshabitada las personas, fisicas o juridicas, asocia-
ciones y organizaciones que tengan tal consideracion de acuerdo con el
concepto establecido en la legislacion de procedimiento administrativo
comun.

2. En todo caso tendran la consideracion de personas interesadas
las personas que figuren como titulares registrales de los inmuebles que
constituyan objeto del procedimiento, las personas titulares de derechos
reales y situaciones juridicas inscritos y anotados en el Registro de la
Propiedad, las personas titulares de derechos de uso, sus ocupantes, las
entidades acreedoras de créditos hipotecarios y los ayuntamientos en
cuyo término municipal se ubiquen.
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3. Si 'immoble pertanguera a diverses persones en régim de proin-
divis, a una comunitat de béns o a una altra entitat sense personalitat
juridica i no es tinguera constancia de la representacio legal, cada par-
ticip es considerara representant de la seua col-lectivitat a I’efecte de la
tramitacio d’aquest procediment i responsable solidariament, si bé es
procedira a la comunicaci6 a les altres persones o entitats cotitulars en
el moment en qué siguen coneguts.

En aquests casos, bastara que, almenys, una de les persones coti-
tulars tinga la consideracio de gran tenidor per a declarar 1’habitatge
deshabitat.

4. Sense perjudici de quantes persones resulten interessades en el
procediment, la declaraci6 d’habitatge deshabitat es dirigira a la persona
titular registral o, si no n’hi ha, a la persona titular cadastral de 1’habi-
tatge o grup d’habitatges.

Quan ni la persona titular registral ni la persona titular cadastral
siguen les propietaries reals de I’habitatge o grup d’habitatges objec-
te de la declaracid, i amb la realitzaci6 prévia de les actuacions que
calguen tendents a esclarir-ne la propietat, la declaracié d’habitatge
deshabitat es dirigira a la persona que en resulte propietaria. En aquest
cas, la persona propietaria haura d’aportar el titol de propietat i la docu-
mentacio relativa a la situacio juridica i possessoria de I’immoble quan
la documentacié esmentada no conste a I’administracié actuant com a
conseqiiencia de les actuacions previes o per qualsevol altre mitja.

Si no poguera determinar-se la titularitat real de I’habitatge o grup
d’habitatges objecte de declaracio, el procediment se seguira amb qui
en resulte titular en el registre de la propietat.

Article 25. Delegacio de competéncies

1. D’acord amb el que preveu la legislacio reguladora de la funcié
social de I’habitatge, la competeéncia per a la declaracié d’habitatge des-
habitat podra ser delegada en les entitats locals respecte dels habitatges
que se situen en el seu ambit territorial i sempre que acrediten disposar
dels recursos necessaris per a exercir-la.

En aquests casos la iniciaci6, instrucci6 i resolucié del procediment,
aixi com I’execucié de la resolucié dictada en aquest, correspondra a
I’0rgan que determine la normativa de régim local.

2. La delegacié de competencies queda limitada als suposits en que
la totalitat d’habitatges objecte d’una mateixa comunicacio, dentncia o
activitat inspectora se situen en I’ambit territorial de 1’entitat local dele-
gada. En particular, queda exclosa la delegacio en els segiients suposits:

a) Quan els habitatges objecte de declaracié com a deshabitats deri-
ven d’una comunicaci6 semestral realitzada per un gran tenidor que
incloga habitatges situats en més d’un municipi.

b) Quan I’0rgan administratiu que inicie o tramite un procediment
declaratiu d’habitatge deshabitat acorde I’acumulaci6 prevista en 1’arti-
cle 26 i aquesta afecte habitatges situats en més d’un municipi.

3. Quan la competéncia haja sigut delegada en els ens locals, la
direccid general competent en matéria de funcio social de I’habitatge
haura de remetre a aquests el resultat de I’activitat inspectora i de les
comunicacions realitzades per grans tenidors que resulten procedents
d’acord amb aquest article per a I’inici, si és el cas, del corresponent
procediment declaratiu.

4. La remissi6 prevista en 1’apartat anterior no impedira a les enti-
tats locals en qué s’haguera delegat la competéncia la realitzacio de
quantes activitats d’inspeccio preévies estimen oportunes.

5. L’incompliment per part de I’entitat local delegada de les obli-
gacions derivades de la delegacio de competéncies prevista en aquest
article en permetra la revocacio en els termes legalment previstos.

Article 26. Acumulacio

En cas que I’0rgan administratiu que inicie o tramite un procedi-
ment declaratiu d’habitatge deshabitat, independentment de la forma
d’iniciacid, advertisca titularitat coincident respecte de diversos habi-
tatges presumptament deshabitats, haura d’acumular-ne la tramitacio
en un sol procediment.

Contra I’acord d’acumulaci6 no sera procedent cap recurs.

3. Si el inmueble perteneciera a varias personas en régimen de
pro-indiviso, a una comunidad de bienes u otra entidad sin personali-
dad juridica y no se tuviera constancia de la representacion legal, cada
participe se considerara representante de su colectividad a los efectos
de la tramitacion de este procedimiento y responsable solidariamente,
si bien se procedera a la comunicacion a las demas personas o entidades
cotitulares en el momento en que sean conocidos.

En estos casos, bastara con que, al menos, una de las personas coti-
tulares tenga la consideracion de gran tenedor para declarar la vivienda
deshabitada.

4. Sin perjuicio de cuantas personas resulten interesadas en el pro-
cedimiento, la declaracion de vivienda deshabitada se dirigira a la per-
sona titular registral o, en su defecto, a la persona titular catastral de la
vivienda o grupo de viviendas.

Cuando ni la persona titular registral, ni la persona titular catastral
fuesen las propietarias reales de la vivienda o grupo de viviendas objeto
de la declaracion, y previa realizacion de las actuaciones que proceda
tendentes a esclarecer la propiedad, la declaracion de vivienda desha-
bitada se dirigira a la persona que resulte propietaria. En este caso, la
persona propietaria debera aportar el titulo de propiedad y documenta-
cion relativa a la situacion juridica y posesoria del inmueble cuando la
citada documentacion no constara a la administracion actuante como
consecuencia de las actuaciones previas o por cualquier otro medio.

Si no pudiera determinarse la titularidad real de la vivienda o grupo
de viviendas objeto de declaracion, el procedimiento se seguira con
quien resulte titular en el registro de la propiedad.

Articulo 25. Delegacion de competencias

1. De acuerdo con lo previsto en la legislacion reguladora de la
funcioén social de la vivienda, la competencia para la declaracion de
vivienda deshabitada podra ser delegada en las entidades locales respec-
to de las viviendas que se ubiquen en su ambito territorial y siempre que
acrediten disponer de los recursos necesarios para ejercerla.

En estos casos, la iniciacidn, instruccion y resolucion del proce-
dimiento, asi como la ejecucion de la resolucion dictada en el mismo,
correspondera al 6rgano que determine la normativa de régimen local.

2. La delegacion de competencias queda limitada a los supuestos
en que la totalidad de viviendas objeto de una misma comunicacion,
denuncia o actividad inspectora se ubiquen en el ambito territorial de la
entidad local delegada. En particular, queda excluida la delegacion en
los siguientes supuestos:

a) Cuando las viviendas objeto de declaracion como deshabitadas
deriven de una comunicacion semestral realizada por un gran tenedor
que incluya viviendas ubicadas en mas de un municipio.

b) Cuando el 6rgano administrativo que inicie o tramite un proce-
dimiento declarativo de vivienda deshabitada acuerde la acumulacion
prevista en el articulo 26 y esta afecte a viviendas ubicadas en mas de
un municipio.

3. Cuando la competencia haya sido delegada en los entes locales, la
direccion general competente en materia de funcion social de la vivien-
da remitira a estos el resultado de la actividad inspectora y de las comu-
nicaciones realizadas por grandes tenedores que resulten procedentes de
acuerdo con este articulo para el inicio, en su caso, del correspondiente
procedimiento declarativo.

4. La remision prevista en el apartado anterior no impedird a las
entidades locales en quienes se hubiese delegado la competencia la rea-
lizacion de cuantas actividades de inspeccion previas estimen oportunas.

5. El incumplimiento por parte de la entidad local delegada de las
obligaciones derivadas de la delegacion de competencias prevista en
este articulo permitira la revocacion de la misma en los términos legal-
mente previstos.

Articulo 26. Acumulacion

En el caso de que el 6rgano administrativo que inicie o tramite un
procedimiento declarativo de vivienda deshabitada, cualquiera que haya
sido su forma de iniciacion, advierta titularidad coincidente respecto
de varias viviendas presuntamente deshabitadas, debera acumular su
tramitacion en un solo procedimiento.

Contra el acuerdo de acumulacion no procedera recurso alguno.
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Article 27. Caducitat

1. Els procediments administratius per a la declaraci6é d’habitatges
deshabitats caduquen si, una vegada transcorregut el termini d’un any
des de la incoacid, no s’ha dictat i notificat resoluci6 expressa a la per-
sona o persones interessades. La caducitat del procediment no impedira
incoar un nou procediment.

2. El termini establit en 1’apartat anterior quedara interromput en els
suposits previstos en la legislacié de procediment administratiu comu.

Article 28. Transmissio d’habitatges declarats deshabitats o incursos
en un procediment administratiu per a la seua declaracio

1. En cas de transmissio efectiva de la titularitat d’un habitatge
declarat deshabitat o incurs en un procediment administratiu per a la
seua declaracio, la persona transmitent haura de comunicar a la persona
adquirent 1’existéncia de la resolucioé declarativa esmentada o del pro-
cediment esmentat, respectivament.

2. Les persones transmitents o adquirents d’habitatges declarats
deshabitats o incursos en un procediment administratiu per a la seua
declaraci6 hauran de notificar a la direcci6 general competent en mate-
ria de funcid social de 1’habitatge la transmissio en el termini maxim
de 15 dies des de la formalitzacié d’aquesta, aportant el titol que docu-
mente la transmissio.

Les persones adquirents d’habitatges declarats deshabitats s’han de
subrogar en els drets i les obligacions de I’anterior persona titular amb
plens efectes des que s’acredite 1’adquisicié de manera fefaent.

Quan I’habitatge objecte de transmissi6 haja sigut declarat desha-
bitat i estiga inscrit en el Registre d’habitatges deshabitats, la resolucid
que es dicte haura d’acordar d’ofici ’anotacié de les dades de la per-
sona adquirent en el full registral de I’habitatge segons el que disposa
I’article 62.

En el cas que hi haja un procediment administratiu en curs, aquesta
subrogaci6 implicara I’adquisicio de la condici6 de persona interessada
en el procediment, i s’entendran amb ella les actuacions futures. Aixi
mateix, comportara la concessio d’audiéncia a la persona adquirent per-
que puga presentar al-legacions i la documentaci6 que estime procedent
en defensa dels seus drets, amb suspensid del comput del termini esta-
blit per a la resolucid del procediment.

3. No sera procedent la subrogaci6 anterior quan la nova persona
titular que documente 1’adquisicié de manera fefaent no tinga la consi-
deraci6 de gran tenidora i aixi siga acreditat a I’ Administracié mitjan-
¢ant servei d’indexs o qualsevol altre document equivalent del Registre
de la propietat, i es procedira a I’arxivament de les actuacions quan hi
haja un procediment administratiu en curs, o a acordar la perdua d’efica-
cia de la declaracid quan I’habitatge ja haguera sigut declarat deshabitat.

Quan de les circumstancies de I’expedient es deduisca que la trans-
missid s’ha realitzat en frau de llei, no s’acordara la subrogacio de la
nova persona adquirent. El frau de llei haura de ser declarat, en tot cas,
amb audiéncia prévia de les persones interessades.

Secci6 2a
Actuacions previes i iniciaci6 del procediment

Article 29. Informacio i actuacions prévies

1. Amb anterioritat a la iniciaci6 del procediment, la direcci6 gene-
ral amb competéncies en materia de funcio social de I’habitatge podra
realitzar actuacions prévies a fi de determinar, amb caracter preliminar,
si hi concorren circumstancies que justifiquen tal iniciacié. En particu-
lar, aquestes actuacions s’orientaran a determinar, amb la major precisio
possible, els fets susceptibles de motivar la incoacié del procediment,
la identificaci6 de la persona o persones titulars de 1’habitatge o grup
d’habitatges i les circumstancies rellevants que concorreguen en els uns
i els altres.

2. Les actuacions prévies seran realitzades pels organs competents
en matéria d’investigacio i inspeccié de conformitat amb el que disposa
el titol IIT d’aquest decret i, a falta d’aquests, pel personal funciona-

Articulo 27. Caducidad

1. Los procedimientos administrativos para la declaracion de vivien-
das deshabitadas caducan si, una vez transcurrido el plazo de un afio
desde la incoacion, no se ha dictado y notificado resolucion expresa a
la persona o personas interesadas. La caducidad del procedimiento no
impedira incoar un nuevo procedimiento.

2. El plazo establecido en el apartado anterior quedara interrumpido
en los supuestos previstos en la legislacion de procedimiento adminis-
trativo comun.

Articulo 28. Transmision de viviendas declaradas deshabitadas o
incursas en un procedimiento administrativo para su declaracion

1. En caso de transmision efectiva de la titularidad de una vivienda
declarada deshabitada o incursa en un procedimiento administrativo
para su declaracion, la persona transmitente debera comunicar a la per-
sona adquirente la existencia de la citada resolucion declarativa o del
citado procedimiento, respectivamente.

2. Las personas transmitentes o adquirentes de viviendas declara-
das deshabitadas o incursas en un procedimiento administrativo para
su declaracion deberan notificar a la direccidon general competente en
materia de funcion social de la vivienda la transmision en el plazo maxi-
mo de 15 dias desde la formalizacion de la misma, aportando el titulo
que documente la transmision.

Las personas adquirentes de viviendas declaradas deshabitadas se
subrogaran en los derechos y obligaciones de la anterior persona titular
con plenos efectos desde que se acredite la adquisicion de forma feha-
ciente.

Cuando la vivienda objeto de transmision hubiera sido declarada
deshabitada y estuviera inscrita en el Registro de Viviendas Deshabi-
tadas, la resolucion que se dicte acordara de oficio la anotacion de los
datos de la persona adquirente en la hoja registral de la vivienda confor-
me a lo dispuesto en el articulo 62.

En el supuesto de que exista un procedimiento administrativo en
curso, dicha subrogacion implicara la adquisicion de la condicion de
persona interesada en el procedimiento, entendiéndose con ella las
actuaciones futuras. Asi mismo, conllevara la concesion de audien-
cia a la persona adquirente para que pueda presentar alegaciones y la
documentacion que estime procedente en defensa de sus derechos, con
suspension del computo del plazo establecido para la resolucion del
procedimiento.

3. No procedera la subrogacion anterior cuando la nueva persona
titular que documente la adquisicion de forma fehaciente no tenga la
consideracion de gran tenedor y asi sea acreditado a la administracion
mediante Servicio de fndices o cualquier otro documento equivalente
del Registro de la Propiedad, procediéndose al archivo de las actuacio-
nes cuando exista un procedimiento administrativo en curso o a acordar
la pérdida de eficacia de la declaracién cuando la vivienda ya hubiese
sido declarada deshabitada.

Cuando de las circunstancias del expediente se deduzca que la trans-
mision se ha realizado en fraude de ley no se acordara la subrogacion de
la nueva persona adquirente. El fraude de ley debera ser declarado, en
todo caso, previa audiencia de las personas interesadas.

Seccion 2°
Actuaciones previas e iniciacion del procedimiento

Articulo 29. Informacion y actuaciones previas

1. Con anterioridad a la iniciacion del procedimiento, la direccion
general con competencias en materia de funcion social de la vivienda
podra realizar actuaciones previas con objeto de determinar, con carac-
ter preliminar, si concurren circunstancias que justifiquen tal iniciacion.
En particular, estas actuaciones se orientaran a determinar, con la mayor
precision posible, los hechos susceptibles de motivar la incoacion del
procedimiento, la identificacion de la persona o personas titulares de
la vivienda o grupo de viviendas y las circunstancias relevantes que
concurran en unos y otros.

2. Las actuaciones previas seran realizadas por los 6érganos compe-
tentes en materia de investigacion, averiguacion e inspeccion de con-
formidad con lo dispuesto en el titulo I1I de este decreto y, en defecto de
estos, por el personal funcionario publico de cualquier administracion
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ri public de qualsevol administracié publica a que 1’0rgan competent
encomane expressament 1’exercici d’aquestes tasques.

Article 30. Organ competent per a la iniciacié

Sera competent per a la iniciaci6 dels procediments de declaraciod
d’habitatge deshabitat la persona titular de la direcci6 general amb com-
petencies en materia de funci6 social de I’habitatge, qui ha de designar,
en I’acord d’iniciacid, la persona instructora i, si €s procedent, secre-
taria.

Article 31. Inici del procediment

1. El procediment per a la declaraci6 d’habitatge deshabitat s’inicia-
ra sempre d’ofici per acord de 1’0rgan competent, bé per propia iniciati-
va 0 com a conseqiiéncia d’una acta d’inspeccid, ordre superior, peticid
raonada d’altres Organs o dentincia.

2. L’acta d’inspeccio, 1’ordre superior, la peticié raonada o 1’escrit
de denuincia hauran de contindre, a més de les dades d’identificaci6 de
la persona o persones que la subscriuen i la seua signatura, la descripcid
factica de la presumpta falta d’ts residencial o de desocupacio, el lloc
i la data, dates o periode de temps del seu esdeveniment i, quan siga
possible, la identificacio de les persones titulars de I’habitatge o grup
d’habitatges, aixi com qualsevol altra circumstancia rellevant.

3. En tot cas, sera procedent la iniciaci6 del procediment, d’ofici i
per propia iniciativa de 1’organ competent, quan el coneixement de la
situaci6 de desocupacié continuada per un temps superior a un any, i
sense causa justificada, o de la falta d’us residencial d’un habitatge o
grup d’habitatges derive de la comunicacié semestral que realitze un
gran tenidor.

Article 32. Denuncia

1. Als efectes previstos en aquest titol, s’entendra per dentincia 1’ac-
te pel qual qualsevol persona, en compliment o no d’una obligaci6 legal,
posa en coneixement d’un organ administratiu 1’existéncia d’una pre-
sumpta falta d’us residencial o la presumpta desocupaci6 d’un habitatge
o grup d’habitatges.

2. No es tramitaran les dentincies anonimes, les que es referisquen
a fets aliens a les matéries objecte de regulacié en aquest decret, les
que manifestament manquen de fonament o resulten inintel-ligibles
ni les que resulten coincidents amb assumptes que conega un organ
jurisdiccional.

3. La persona denunciant no tindra la consideracid de persona inte-
ressada en el procediment per la mera presentacié de la denuncia, ni
tindra dret al fet que li siga notificada la decisi6 d’iniciaci6 o de no
iniciacid del procediment.

Article 33. Acord d’iniciacio

1. L’acord d’iniciaci6 dels procediments de declaraci6 d’habitatge
deshabitat s’ha de formalitzar amb el contingut minim segiient:

a) Identificaci6 de la persona o persones titulars registrals o, si no
n’hi ha, les titulars cadastrals dels habitatges. No obstant aixd, quan de
les actuacions d’inspeccio6 prévies a la incoacid es deduisca que ni la
persona titular registral o cadastral son els qui ostenten la titularitat real
de I’habitatge o grup d’habitatges, es fara constar aquesta circumstancia
entenent-se les actuacions amb la titular real.

b) Els fets exposats que motiven la incoacié del procediment, amb
expressio dels indicis de falta d’us residencial o els indicis de desocu-
pacio i la declaracio que poguera correspondre si es confirmara, sense
perjudici del que resulte de la instruccio.

¢) El nomenament i la identificaci6 de la persona instructora i, si és
el cas, de la persona secretaria del procediment, amb expressa indicacio
del régim de recusacio d’aquestes.

d) Indicaci6 de 1’0rgan competent per a la resolucié del procediment
i la norma que li atribuisca tal competéncia.

e) Mesures de caracter provisional acordades per 1’0rgan competent
per a iniciar el procediment, sense perjudici de les que es puguen adop-
tar durant la instruccio.

£ Indicacio del dret a formular al-legacions i a I’audiéncia en el
procediment, amb expressiod dels terminis per al seu exercici i de la
possibilitat que la persona titular puga reconéixer voluntariament la

publica a quien el 6rgano competente encomiende expresamente el ejer-
cicio de dichas labores.

Articulo 30. Organo competente para la iniciacion

Sera competente para la iniciacion de los procedimientos de decla-
racion de vivienda deshabitada la persona titular de la direccion general
con competencias en materia de funcion social de la vivienda, quien
designara, en el acuerdo de iniciacion, a la persona instructora y, en su
caso, secretaria.

Articulo 31. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento para la declaracion de vivienda deshabitada se
iniciara siempre de oficio por acuerdo del 6rgano competente, bien por
propia iniciativa o como consecuencia de un acta de inspeccion, orden
superior, peticion razonada de otros drganos o denuncia.

2. El acta de inspeccion, la orden superior, la peticion razonada o el
escrito de denuncia deberan contener, ademas de los datos de identifica-
cion de la persona o personas que la suscriben y su firma, la descripcion
factica de la presunta falta de uso residencial o de desocupacion, el lugar
y la fecha, fechas o periodo de tiempo de su acaecimiento y, cuando sea
posible, la identificacion de las personas titulares de la vivienda o grupo
de viviendas, asi como cualquier otra circunstancia relevante.

3. En todo caso, procedera la iniciacion del procedimiento, de oficio
y por propia iniciativa del 6rgano competente, cuando el conocimiento
de la situacion de desocupacion continuada por un tiempo superior a
un afio, y sin causa justificada, o de la falta de uso residencial de una
vivienda o grupo de viviendas derive de la comunicacion semestral que
realice un gran tenedor.

Articulo 32. Denuncia

1. A los efectos previstos en el presente titulo, se entendera por
denuncia el acto por el que cualquier persona, en cumplimiento o no de
una obligacion legal, pone en conocimiento de un 6rgano administra-
tivo la existencia de una presunta falta de uso residencial o la presunta
desocupacion de una vivienda o grupo de viviendas.

2. No se tramitaran las denuncias anonimas, las que se refieran a
hechos ajenos a las materias objeto de regulacion en este decreto, las
que manifiestamente carezcan de fundamento o resulten ininteligibles,
ni las que resulten coincidentes con asuntos de que conozca un 6rgano
jurisdiccional.

3. La persona denunciante no tendra la consideracion de persona
interesada en el procedimiento por la mera presentacion de la denuncia,
ni tendra derecho a que le sea notificada la decision de iniciacion o de
no iniciacién del procedimiento.

Articulo 33. Acuerdo de iniciacion

1. El acuerdo de iniciacion de los procedimientos de declaracion de
vivienda deshabitada se formalizara con el contenido minimo siguiente:

a) Identificacion de la persona o personas titulares registrales o, en
su defecto, las titulares catastrales de las viviendas. No obstante, cuan-
do de las actuaciones de inspeccion previas a la incoacion se deduzca
que ni la persona titular registral o catastral son quienes ostentan la
titularidad real de la vivienda o grupo de viviendas, se hara constar esta
circunstancia entendiéndose las actuaciones con la titular real.

b) Los hechos expuestos que motivan la incoacion del procedi-
miento, con expresion de los indicios de falta de uso residencial o los
indicios de desocupacion y la declaracion que pudiera corresponder de
confirmarse, sin perjuicio de lo que resulte de la instruccion.

¢) El nombramiento e identificacion de la persona instructora y, en
su caso, de la persona secretaria del procedimiento, con expresa indica-
cion del régimen de recusacion de las mismas.

d) Indicacion del 6rgano competente para la resolucion del procedi-
miento y norma que le atribuya tal competencia.

e) Medidas de caracter provisional acordadas por el drgano compe-
tente para iniciar el procedimiento, sin perjuicio de las que durante la
instruccion se puedan adoptar.

/) Indicacion del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en
el procedimiento, con expresion de los plazos para su ejercicio y de la
posibilidad de que la persona titular pueda reconocer voluntariamente
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situacio de falta d™0s residencial o desocupacid, amb els efectes previs-
tos en I’article 38.

2. L’acord d’iniciacid es comunicara a la persona instructora, amb
trasllat de quantes actuacions hi haja fins llavors, i es notificara a les
persones interessades. En la notificacié s’advertira les persones inte-
ressades que, si no efectuen al-legacions sobre el contingut de 1’acord
d’iniciaci6 del procediment, aquest podra ser considerat proposta de
resolucié quan continga un pronunciament precis sobre la falta d’s
residencial o desocupacié de ’habitatge o grup d’habitatges.

Article 34. Mesures provisionals

Iniciat el procediment, a fi d’assegurar I’eficacia de la resolucio, o
bé abans de I’inici, en els casos d’urgéncia inajornable i per a la pro-
teccid provisional dels interessos implicats, podran adoptar-se motiva-
dament mesures provisionals en els termes previstos en la legislacio
reguladora del procediment administratiu comu.

Secci6 3a
De la instruccioé del procediment

Article 35. Al-legacions

1. Notificat I’acord d’inici, les persones interessades disposaran
d’un termini de deu dies per a formular al-legacions i per a aportar o
proposar les proves que estimen convenients sobre la presumpta falta
d’us residencial o desocupacié de I’habitatge o grup d’habitatges, aixi
com, si escau, sobre les causes justificades que hi concorreguen.

2. Cursada la notificacié a que es refereix I’apartat anterior, la per-
sona instructora del procediment haura de realitzar d’ofici totes les actu-
acions que resulten necessaries per a la determinacio, el coneixement i
la comprovaci6 dels fets, recaptant les dades i informacions que siguen
rellevants per a determinar, si és procedent, la situacid juridica i factica
de I’habitatge o grup d’habitatges susceptibles de ser declarats com a
deshabitats.

3. En els casos en queé, com a conseqiiencia de la instrucci6 del
procediment, resulte modificada la determinacio inicial de la persona o
persones titulars de I’habitatge o grup d’habitatges, 1’0rgan competent
per a la incoaci6 del procediment les incloura en aquest, formalitzant
aquest acord de conformitat amb el que disposa 1’article 33.

4. Sino es presentaren al-legacions o si les al-legacions de les per-
sones interessades no desvirtuaren els indicis de falta d’us residencial o
desocupacid que van motivar la incoacié del procediment, continuara la
instruccié d’acord amb el que preveuen els apartats segiients.

Article 36. Prova

1. Rebudes les al-legacions o transcorregut el termini assenyalat en
I’article anterior, 1’0rgan instructor podra acordar 1’obertura d’un peri-
ode de prova per un termini no superior a trenta dies ni inferior a deu.

2. La persona instructora tinicament podra rebutjar aquelles proves
que, per la seua relaci6é amb els fets, amb les restants proves proposades
0 amb els documents que obren en el procediment, no puguen alterar la
resoluci6 final a favor de la no declaraci6 de deshabitat de I’habitatge o
grup d’habitatges, i en aquests suposits hauran de motivar-se les raons
en qué es fonamenta aquella improcedéncia o condici6 innecessaria de
la prova proposada.

3. La practica de les proves que I’0rgan instructor estime pertinents
es realitzara de conformitat amb el que disposa la legislaci6 reguladora
del procediment administratiu comu.

4. Quan la prova consistisca en I’emissié d’un informe d’un organ
administratiu o entitat publica i siga admesa a tramit, s’entendra que té
caracter preceptiu, i es podra suspendre el transcurs del termini maxim
per a resoldre el procediment pel temps que hi haja entre la peticio, que
haura de comunicar-se a les persones interessades, i la recepcio de 1’in-
forme, que igualment haura de ser notificada a aquestes.

5. Els fets constatats per la inspeccid, a la qual es reconeix la condi-
ci6 d’autoritat, i que es formalitzen en document public, observant els

la situacion de falta de uso residencial o desocupacion, con los efectos
previstos en el articulo 38.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara a la persona instructora,
con traslado de cuantas actuaciones existan hasta entonces, y se noti-
ficard a las personas interesadas. En la notificacion se advertira a las
personas interesadas que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido
del acuerdo de iniciacion del procedimiento, este podra ser considerado
propuesta de resolucién cuando contenga un pronunciamiento preciso
acerca de la falta de uso residencial o desocupacion de la vivienda o
grupo de viviendas.

Articulo 34. Medidas provisionales

Iniciado el procedimiento, con el objeto de asegurar la eficacia de
la resolucion, o bien antes de su iniciacion, en los casos de urgencia
inaplazable y para la proteccion provisional de los intereses implicados,
podran adoptarse motivadamente medidas provisionales en los términos
previstos en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun.

Seccion 37
De la instruccion del procedimiento

Articulo 35. Alegaciones

1. Notificado el acuerdo de inicio, las personas interesadas dispon-
dran de un plazo de diez dias para formular alegaciones y para aportar
o proponer las pruebas que estimen convenientes sobre la presunta falta
de uso residencial o desocupacion de la vivienda o grupo de viviendas,
asi como, en su caso, sobre las causas justificadas que concurran.

2. Cursada la notificacion a que se refiere el apartado anterior, la
persona instructora del procedimiento realizara de oficio cuantas actua-
ciones resulten necesarias para la determinacion, conocimiento y com-
probacion de los hechos, recabando los datos e informaciones que sean
relevantes para determinar, en su caso, la situacion juridica y factica de
la vivienda o grupo de viviendas susceptibles de ser declaradas desha-
bitadas.

3. En los casos en que, como consecuencia de la instruccion del
procedimiento, resulte modificada la determinacion inicial de la per-
sona o personas titulares de la vivienda o grupo de viviendas, el 6rga-
no competente para la incoacién del procedimiento las incluira en el
mismo, formalizando dicho acuerdo de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 33.

4. Sino se presentasen alegaciones o si las alegaciones de las perso-
nas interesadas no desvirtuasen los indicios de falta de uso residencial o
desocupacion que motivaron la incoacion del procedimiento, continuara
la instruccion de acuerdo con lo previsto en los apartados siguientes.

Articulo 36. Prueba

1. Recibidas las alegaciones o transcurrido el plazo sefialado en el
articulo anterior, el 6rgano instructor podra acordar la apertura de un
periodo de prueba por un plazo no superior a treinta dias ni inferior a
diez.

2. La persona instructora unicamente podra rechazar aquellas prue-
bas que, por su relacion con los hechos, con las restantes pruebas pro-
puestas o documentos que obren en el procedimiento, no puedan alterar
la resolucion final a favor de la no declaracion de deshabitada de la
vivienda o grupo de viviendas, debiendo motivarse en tales supuestos
las razones en que se fundamenta aquella improcedencia o innecesari-
dad de la prueba propuesta.

3. La practica de las pruebas que el 6rgano instructor estime per-
tinentes se realizara de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo comun.

4. Cuando la prueba consista en la emision de un informe de un
organo administrativo o entidad publica y sea admitida a tramite, se
entendera que tiene caracter preceptivo, y se podra suspender el trans-
curso del plazo maximo para resolver el procedimiento por el tiempo
que medie entre la peticion, que debera comunicarse a las personas inte-
resadas, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser notifi-
cadas a las mismas.

5. Los hechos constatados por la inspeccion, a la que se reconoce
la condicion de autoridad, y que se formalicen en documento publico,
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requisits legals pertinents, gaudiran de presumpcio de veracitat, excepte
si hi ha prova que demostre el contrari.

6. Quan la valoracid de les proves practicades puga constituir el
fonament basic de la decisié que s’adopte en el procediment, per ser
peca imprescindible per a I’avaluaci6 dels fets, haura d’incloure’s en la
proposta de resolucio.

7. La carrega de la prova correspondra sempre a qui al-legue el
corresponent fet i es practicara per ella mateixa o ell mateix o a la seua
costa, i s’ha de dur a terme d’acord amb el que es preveu per al procedi-
ment administratiu comt de les administracions publiques.

Article 37. Tramit d’audiéncia amb oferiment de mesures de foment

1. Conclosa, si és el cas, la prova, I’organ instructor posara de mani-
fest les actuacions a les persones interessades, acompanyant una relacid
dels documents i testimoniatges que obren en el procediment, a fi que
aquestes puguen obtindre les copies dels que estimen convenients, con-
ferint-los un termini d’audiéncia de deu dies per a formular al-legacions
i presentar els documents i informacions que estimen pertinents.

2. Aquest tramit s’acompanyara, en els suposits previstos en la llei,
de I’oferiment de les mesures de foment, que podran consistir, entre
altres, en qualsevol de les mesures previstes en aquest decret.

3. Les mesures concretes de foment que s’oferisquen i la seua
quantia estaran en funcio6 de les disponibilitats pressupostaries de cada
moment i s’adequaran a les circumstancies particulars de I’habitatge i de
la persona titular d’aquest, que, en tot cas, hauran de reunir els requisits
establits en aquest decret i en els programes que despleguen les mesures
esmentades.

4. Es podra prescindir del tramit d’audi¢ncia o quedara aquest reduit
al tramit d’oferiment de mesures de foment quan les persones interessa-
des no hagen formulat al-legacions a I’acord d’inici, quan s haja acordat
rebutjar 1’obertura d’un periode de prova o quan no figuren en el proce-
diment ni siguen tingudes en compte unes altres proves a banda de les
adduides, si és el cas, per les persones interessades.

Secci6 4a
De la finalitzacié del procediment

Article 38. Terminacio del procediment

1. Iniciat un procediment declaratiu d’habitatge deshabitat, si la
persona titular de I’habitatge o grup d’habitatges reconeix la falta d’us
residencial o la desocupaciod, es podra resoldre el procediment amb la
declaraci6 de I’habitatge o grup d’habitatges com a deshabitats.

Si, d’acord amb la llei, és procedent oferir mesures de foment i en
el moment del reconeixement encara no se n’hagueren oferit, abans de
dictar la resolucid es procedira a oferir el tramit d’audiéncia amb oferi-
ment de mesures de foment en els termes previstos en 1’article anterior.

2. D’igual manera, en els casos en qué la instrucci6 concloga la no
concurréncia dels requisits legals per a la declaracid, aixi com quan
concloga la concurréncia de causa justificada, 1’0rgan instructor podra
resoldre la finalitzaci6 del procediment, amb arxivament de les actuaci-
ons, sense que siga necessaria la formulacio de la proposta de resolucio.

3. En els casos de transmissio de 1’habitatge o grup d’habitatges
objecte del procediment a una persona que no tinga la consideracio6 de
gran tenidor, 1’0rgan instructor també podra resoldre la finalitzaci6 del
procediment, amb arxivament de les actuacions, sense que siga necessa-
ria la formulaci6 de la proposta de resolucid, sempre que la transmissio
i no consideracié de gran tenidor esmentada s’acredite de conformitat
amb el que preveu I’article 28.

Article 39. Proposta de resolucio

1. Rebudes les al-legacions i la resposta de les persones interessades
respecte de les mesures de foment oferides o transcorregut el termini
assenyalat per a efectuar-les, o en cas de no procedir aquest tramit, con-
clos, si és el cas, el periode probatori, I’0rgan instructor del procediment
haura de formular una proposta de resolucioé en la qual es fixaran de
manera motivada els fets que es consideren provats i la valoraci6 de

observando los requisitos legales pertinentes, gozaran de presuncion de
veracidad, salvo prueba en contrario.

6. Cuando la valoracion de las pruebas practicadas pueda constituir
el fundamento basico de la decision que se adopte en el procedimiento,
por ser pieza imprescindible para la evaluacion de los hechos, debera
incluirse en la propuesta de resolucion.

7. La carga de la prueba correspondera siempre a quien alegue el
correspondiente hecho y se practicara por ella misma o él mismo o a
su costa, realizandose de acuerdo con lo previsto para el procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Articulo 37. Tramite de audiencia con ofrecimiento de medidas de
fomento

1. Concluida, en su caso, la prueba, el 6rgano instructor pondra de
manifiesto las actuaciones a las personas interesadas, acompafiando una
relacion de los documentos y testimonios obrantes en el procedimiento,
a fin de que estas puedan obtener las copias de los que estimen conve-
nientes, confiriéndoles un plazo de audiencia de diez dias para formular
alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estimen
pertinentes.

2. Este tramite se acompafiara, en los supuestos previstos en la ley,
del ofrecimiento de las medidas de fomento, que podran consistir, entre
otras, en cualquiera de las medidas previstas en el presente decreto.

3. Las concretas medidas de fomento que se ofrezcan y su cuan-
tia estardn en funcion de las disponibilidades presupuestarias de cada
momento y se adecuaran a las circunstancias particulares de la vivienda
y de la persona titular de esta quienes, en todo caso, deberan reunir los
requisitos establecidos en este decreto y en los programas que desarro-
llen las citadas medidas.

4. Se podra prescindir del tramite de audiencia, o quedara este redu-
cido al tramite de ofrecimiento de medidas de fomento, cuando las per-
sonas interesadas no hayan formulado alegaciones al acuerdo de inicio,
cuando se haya acordado rechazar la apertura de un periodo de prueba,
o cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta otras
pruebas que las aducidas, en su caso, por las personas interesadas.

Seccion 4°.
De la finalizacion del procedimiento

Articulo 38. Terminacion del procedimiento

1. Iniciado un procedimiento declarativo de vivienda deshabitada,
si la persona titular de la vivienda o grupo de viviendas reconoce su
falta de uso residencial o su desocupacion, se podra resolver el proce-
dimiento con la declaracion de la vivienda o grupo de viviendas como
deshabitadas.

Si de acuerdo con la ley procediese ofrecer medidas de fomento y
en el momento del reconocimiento estas aiin no se hubieran ofrecido,
con caracter previo a dictar la resolucion se procedera a ofrecer el trami-
te de audiencia con ofrecimiento de medidas de fomento en los términos
previstos en el articulo anterior.

2. De igual manera, en los casos en que la instruccion concluya la
no concurrencia de los requisitos legales para su declaracion, asi como
cuando concluya la concurrencia de causa justificada, el 6rgano ins-
tructor podré resolver la finalizacion del procedimiento, con archivo
de las actuaciones, sin que sea necesaria la formulacion de la propuesta
de resolucion.

3. En los casos de transmision de la vivienda o grupo de viviendas
objeto del procedimiento a una persona que no tenga la consideracion
de gran tenedor, el 6rgano instructor también podra resolver la finali-
zacion del procedimiento, con archivo de las actuaciones, sin que sea
necesaria la formulacion de la propuesta de resolucion, siempre y cuan-
do la citada transmision y no consideracion de gran tenedor se acredite
de conformidad con lo previsto en el articulo 28.

Articulo 39. Propuesta de resolucion

1. Recibidas las alegaciones y la respuesta de las personas intere-
sadas respecto de las medidas de fomento ofrecidas o transcurrido el
plazo sefialado para efectuar las mismas, o de no proceder dicho tramite,
concluido, en su caso, el periodo probatorio, el 6rgano instructor del
procedimiento formulara propuesta de resolucion en la que se fijaran de
forma motivada los hechos que se consideren probados y la valoracion
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les proves practicades, especialment aquelles que constituisquen els
fonaments basics de la decisio, i haura de pronunciar-se expressament
sobre 1’estimaci6 o desestimacio, total o parcial, de les al-legacions que
s’hagueren presentat.

2. En els casos en que la instruccio concloga la no concurréncia
dels requisits legals per a la declaracié com a deshabitat de 1’habitatge
o grup d’habitatges, aixi com quan concloga la concurréncia de causa
justificada, i I’0rgan instructor no faga s de la seua facultat de resoldre
la finalitzaci6 del procediment prevista en ’article 38.2, la proposta de
resolucid declarara aquestes circumstancies.

Article 40. Tramit d’audiencia

1. La proposta de resolucio es notificara a les persones interessades,
indicant-los la posada de manifest de I’expedient i concedint un termini
de deu dies per a formular al-legacions i presentar els documents i infor-
macions que estimen pertinents davant de 1’instructor del procediment.

2. Excepte en el suposit previst per Iarticle 33.2, es podra prescin-
dir del tramit d’audiéncia quan no figuren en el procediment ni siguen
tinguts en compte altres fets ni altres al-legacions o proves diferents de
les conegudes per les persones interessades.

3. La proposta de resolucid i, si és el cas, les al-legacions formula-
des a aquesta, s’han d’elevar immediatament a 1’0rgan competent per a
resoldre el procediment, juntament amb la resta de documents, al-lega-
cions i informacions que obren en aquest.

Article 41. Actuacions complementaries

1. Abans de dictar resolucid, I’organ competent per a resoldre podra
decidir, mitjangant acord motivat, la realitzacié de les actuacions com-
plementaries indispensables per a resoldre el procediment. No tindran
la consideracié d’actuacions complementaries els informes que prece-
deixen immediatament la resoluci6 final del procediment.

2. L’acord de realitzacio d’actuacions complementaries es notificara
a les persones interessades, amb un termini de set dies per a formular les
al-legacions que consideren pertinents. Les actuacions complementaries
hauran de practicar-se en un termini no superior a quinze dies. El termi-
ni per a resoldre el procediment quedara suspés fins a la terminacio6 de
les actuacions complementaries.

Article 42. Resolucio

1. L’organ competent dictara resolucio en el termini de quinze dies
des de la recepcid de la proposta de resolucio i els documents, les al-
legacions i les informacions que obren en el procediment, llevat que,
d’acord amb el que disposa I’article anterior, acorde la practica d’actu-
acions complementaries.

2. La resoluci6 sera motivada i decidira totes les qiiestions plante-
jades per les persones interessades, aixi com aquelles altres derivades
del procediment.

3. A més d’expressar els recursos que contra aquesta siguen proce-
dents, 1’0organ davant del qual hagueren de presentar-se i el termini per
a interposar-los, les resolucions dels procediments de declaracié d’ha-
bitatge deshabitat hauran de fixar de manera motivada els fets que es
consideren provats i la valoracio de les proves practicades, especialment
aquelles que constituisquen els fonaments basics de la decisio.

4. En la resolucid no es podran acceptar fets nous o diferents dels
determinats en la fase instructora, excepte els que resulten, si és el cas,
de les actuacions complementaries, amb independéncia de la seua dife-
rent valoracio juridica.

5. Les resolucions s’han de notificar a les persones interessades i, en
tot cas, a la persona que resulte titular real de I’habitatge o grup d’habi-
tatges afectats. Si el procediment s’haguera iniciat com a conseqii¢ncia
d’ordre superior o petici6 raonada, la resolucié es comunicara a 1’organ
administratiu autor d’aquesta.

6. Si transcorregut un any des de la data de I’acord d’iniciacié no
s’haguera dictat i notificat resolucio expressa, es produira la caducitat,
sense perjudici de les possibles interrupcions del seu comput per causes
imputables a les persones interessades o per qualsevol altra prevista en
la legislacio reguladora del procediment administratiu comt. En aquests
casos, la resolucid que declare la caducitat ordenara I’arxivament de les
actuacions, amb els efectes previstos en la llei.

de las pruebas practicadas, en especial aquellas que constituyan los fun-
damentos bésicos de la decision, pronunciandose expresamente acerca
de la estimacion o desestimacion, total o parcial, de las alegaciones que
se hubieren presentado.

2. En los casos en que la instruccion concluya la no concurrencia de
los requisitos legales para la declaracion como deshabitada de la vivien-
da o grupo de viviendas, asi como cuando concluya la concurrencia de
causa justificada, y el 6rgano instructor no haga uso de su facultad de
resolver la finalizacion del procedimiento prevista en el articulo 38.2, la
propuesta de resolucion declarara dichas circunstancias.

Articulo 40. Tramite de audiencia

1. La propuesta de resolucion se notificard a las personas interesa-
das, indicandoles la puesta de manifiesto del expediente y concedién-
doseles un plazo de diez dias para formular alegaciones y presentar los
documentos e informaciones que estimen pertinentes ante el instructor
del procedimiento.

2. Salvo en el supuesto contemplado por el articulo 33.2, se podra
prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedi-
miento ni sean tenidos en cuenta otros hechos ni otras alegaciones o
pruebas distintas a las conocidas por las personas interesadas.

3. La propuesta de resolucion y, en su caso, las alegaciones formu-
ladas a la misma, se elevaran inmediatamente al érgano competente
para resolver el procedimiento, junto con los restantes documentos,
alegaciones e informaciones que obren en el mismo.

Articulo 41. Actuaciones complementarias

1. Con caracter previo a dictar resolucion, el drgano competente
para resolver podra decidir, mediante acuerdo motivado, la realizacion
de las actuaciones complementarias indispensables para resolver el pro-
cedimiento. No tendran la consideracion de actuaciones complementa-
rias los informes que preceden inmediatamente a la resolucion final del
procedimiento.

2. El acuerdo de realizacion de actuaciones complementarias se
notificara a las personas interesadas, concediéndoseles un plazo de
siete dias para formular las alegaciones que tengan por pertinentes.
Las actuaciones complementarias deberan practicarse en un plazo no
superior a quince dias. El plazo para resolver el procedimiento quedara
suspendido hasta la terminacion de las actuaciones complementarias.

Articulo 42. Resolucion

1. El 6rgano competente dictara resolucion en el plazo de quince
dias desde la recepcion de la propuesta de resolucion y los documentos,
alegaciones e informaciones obrantes en el procedimiento, salvo que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, acuerde la practica
de actuaciones complementarias.

2. Laresolucion sera motivada y decidira todas las cuestiones plan-
teadas por las personas interesadas, asi como aquellas otras derivadas
del procedimiento.

3. Ademas de expresar los recursos que contra la misma procedan,
el 6rgano ante el que hubieran de presentarse y el plazo para interponer-
los, las resoluciones de los procedimientos de declaracion de vivienda
deshabitada fijaran de forma motivada los hechos que se consideren
probados y la valoracion de las pruebas practicadas, en especial aquellas
que constituyan los fundamentos basicos de la decision.

4. En la resolucion no se podran aceptar hechos nuevos o distintos
de los determinados en la fase instructora, salvo los que resulten, en
su caso, de las actuaciones complementarias, con independencia de su
diferente valoracion juridica.

5. Las resoluciones se notificaran a las personas interesadas y, en
todo caso, a la persona que resulte titular real de la vivienda o grupo
de viviendas afectadas. Si el procedimiento se hubiese iniciado como
consecuencia de orden superior o peticion razonada, la resolucion se
comunicara al érgano administrativo autor de aquella.

6. Si transcurrido un afio desde la fecha del acuerdo de iniciacion
no se hubiese dictado y notificado resolucion expresa, se producira la
caducidad, sin perjuicio de las posibles interrupciones de su computo
por causas imputables a las personas interesadas o por cualquier otra
prevista en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun. En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara
el archivo de las actuaciones, con los efectos previstos en la Ley.
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7. En els casos en qué la resolucio que es dicte declare un habitatge
o grup d’habitatges com a deshabitats, s’haura de fer exprés esment
als efectes especifics que es deriven de tal declaracid, segons es tracte
d’una declaracié amb acceptacio i aprovacié de mesures de foment o
sense. En tot cas, la resoluci6 declarativa d’habitatge deshabitat s’haura
de pronunciar respecte de les segiients qiiestions:

a) L’automatica inscripcio de I’habitatge o grup d’habitatges en el
Registre d’habitatges deshabitats.

b) Les mesures de foment oferides i, si és procedent, I’aprovacio
d’aquelles que hagueren resultat acceptades, sempre que procedisca el
seu oferiment.

¢) Els acords de les persones interessades en els suposits d’interme-
diacid, si n’hi ha.

d) L’obligacié que es produisca i acredite a I’administraci6 actuant
bé I’efectiva habitacié de 1’habitatge declarat deshabitat dins del ter-
mini de sis mesos comptats des de la notificacié de la resolucio o bé el
compliment de la mesura de foment o 1’acord d’intermediacié adoptat,
sense que en cap cas 1’us residencial continuat puga tindre una duracio
inferior a un any.

Aixi mateix, la notificacié advertira de la possible execuci6 forgosa
mitjangant I’aplicacié de multes coercitives i de la possible iniciacié del
corresponent procediment sancionador en els termes i terminis previstos
en aquest decret.

La resolucio declarativa s’haura de traslladar al Registre d’habi-
tatges deshabitats a fi de procedir a la inscripcid, que ha de distingir
també el tipus de declaracid, i al municipi en el territori del qual se situe
I’habitatge o grup d’habitatges als efectes que calguen.

Article 43. Competeéncia per a resoldre

L’organ competent per a la resolucid dels procediments de decla-
racié d’habitatge deshabitat és la persona titular de la direccié general
competent en materia de funcio social de I’habitatge.

Article 44. Efectes de la resolucio declarativa d’habitatge deshabitat
amb aprovacio de mesures de foment o acords d’intermediacio

La declaraci6 administrativa d’habitatge deshabitat amb aprova-
ci6 de mesures de foment o acords d’intermediacié tindra els segiients
efectes:

a) La inscripci6 de I’habitatge o grup d’habitatges en el Registre
d’habitatges deshabitats, la qual haura d’expressar que es tracta d’un
habitatge deshabitat amb mesura de foment o acord d’intermediacio.

b) La inclusié de I’habitatge en el programa que corresponga
d’acord amb la mesura o I’acord aprovat.

¢) L’obligacid que es produisca i acredite a ’administraci6 actuant
I’integre compliment de la mesura de foment o I’acord d’intermediacio
aprovat.

d) L’inici del comput del termini de sis mesos perque, en cas de no
produir-se i acreditar-se el compliment de la mesura, puguen imposar-se
multes coercitives.

e) L’inici del comput del termini de tres mesos per a la incoacio6 del
corresponent expedient sancionador.

/) La comunicacié al municipi en I’ambit territorial del qual se situe
I’habitatge, amb indicacié de 1’existéncia d’una mesura de foment o
acord d’intermediaci6 als efectes tributaris oportuns.

Article 45. Efectes de la resolucio declarativa d’habitatge deshabitat
sense aprovacio de mesures de foment o acords d'intermediacio

La declaraci6o administrativa d’habitatge deshabitat sense aprova-
ci6 de mesures de foment o acords d’intermediacié tindra els segiients
efectes:

a) La inscripci6 de I’habitatge o grup d’habitatges en el Registre
d’habitatges deshabitats.

b) L’obligacid que es produisca i acredite a I’administraci6 actuant
I’efectiva habitaci6 de 1’habitatge declarat desocupat dins del termini
de sis mesos comptats des de la notificaci6 de la resolucid, sense que
aquesta puga tindre una duraci6 inferior a un any.

¢) L’inici del comput del termini de sis mesos perque, en cas de no
produir-se i acreditar-se I’efectiva habitacid, puguen imposar-se multes
coercitives.

7. En los casos en que la resolucion que se dicte declare una vivien-
da o grupo de viviendas como deshabitadas, se debera hacer expresa
mencion a los efectos especificos que se deriven de tal declaracion,
segun se trate de una declaracion con o sin aceptacion y aprobacion de
medidas de fomento. En todo caso, la resolucion declarativa de vivienda
deshabitada se pronunciara respecto de las siguientes cuestiones:

a) La automatica inscripcion de la vivienda o grupo de viviendas en
el Registro de Viviendas Deshabitadas.

b) Las medidas de fomento ofrecidas y, en su caso, la aprobacion
de aquellas que hubieran resultado aceptadas, siempre que proceda su
ofrecimiento.

¢) Los acuerdos de las personas interesadas en los supuestos de
intermediacion, si existieran.

d) La obligacion de que se produzca y acredite a la administracion
actuante, bien la efectiva habitacion de la vivienda declarada deshabi-
tada dentro del plazo de seis meses contados desde la notificacion de la
resolucion, o bien el cumplimiento de la medida de fomento o acuerdo
de intermediacion adoptado, sin que en ningun caso el uso habitacional
continuado pueda tener una duracion inferior a un afio.

Asi mismo, la notificacion advertira de la posible ejecucion forzosa
mediante la aplicacion de multas coercitivas y de la posible iniciacion
del correspondiente procedimiento sancionador en los términos y plazos
previstos en este decreto.

De la resolucion declarativa se dara traslado al Registro de Vivien-
das Deshabitadas al objeto de proceder a su inscripcion, que distinguira
también el tipo de declaracion, y al municipio en cuyo territorio se ubi-
que la vivienda o grupo de viviendas, a los efectos que procedan.

Articulo 43. Competencia para resolver

El 6rgano competente para la resolucion de los procedimientos de
declaracion de vivienda deshabitada es la persona titular de la direccion
general competente en materia de funcion social de la vivienda.

Articulo 44. Efectos de la resolucion declarativa de vivienda deshabitada
con aprobacion de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion

La declaracion administrativa de vivienda deshabitada con aproba-
cion de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion tendra los
siguientes efectos:

a) La inscripcion de la vivienda o grupo de viviendas en el Registro
de Viviendas Deshabitadas, la cual debera expresar que se trata de una
vivienda deshabitada con medida de fomento o acuerdo de intermedia-
cion.

b) La inclusion de la vivienda en el programa que corresponda de
acuerdo con la medida o acuerdo aprobado.

¢) La obligaciéon de que se produzca y acredite a la administracion
actuante el integro cumplimiento de la medida de fomento o acuerdo de
intermediacion aprobado.

d) El inicio del computo del plazo de seis meses para que en caso de
no producirse y acreditarse el cumplimiento de la medida pueda impo-
nerse multas coercitivas.

e) El inicio del computo del plazo de tres meses para la incoacion
del correspondiente expediente sancionador.

f) La comunicacion al municipio en cuyo ambito territorial se
ubique la vivienda, con indicacién de la existencia de una medida de
fomento o acuerdo de intermediacion a los efectos tributarios oportunos.

Articulo 45. Efectos de la resolucion declarativa de vivienda deshabita-
da sin aprobacion de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion

La declaracion administrativa de vivienda deshabitada sin aproba-
cion de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion tendra los
siguientes efectos:

a) La inscripcion de la vivienda o grupo de viviendas en el Registro
de Viviendas Deshabitadas.

b) La obligacion de que se produzca y acredite a la administracion
actuante la efectiva habitacion de la vivienda declarada desocupada
dentro del plazo de seis meses contados desde la notificacion de la reso-
lucion, sin que la misma pueda tener una duracion inferior a un afio.

¢) El inicio del computo del plazo de seis meses para que en caso
de no producirse y acreditarse la efectiva habitacion pueda imponerse
multas coercitivas.
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d) L’inici del comput del termini de tres mesos per a la incoaci6 del
corresponent expedient sancionador.

e) La comunicacio al municipi en I’ambit territorial del qual se situe
I’habitatge als efectes tributaris oportuns.

Article 46. Recursos

1. Les resolucions que resolguen el procediment de declaracié d’ha-
bitatge deshabitat no esgoten la via administrativa, i contra aquestes
cabra recurs d’al¢ada davant del superior jerarquic en la forma i els
terminis previstos en la legislacio reguladora del procediment adminis-
tratiu comq.

2. Quan la persona interessada recorrega la resolucié adoptada, les
resolucions del recurs d’alcada, aixi com, si és el cas, les dels procedi-
ments de revisio d’ofici que s’interposen, podran adoptar les disposi-
cions cautelars precises per a garantir-ne 1’eficacia mentre no siguen
executives. Les mesures esmentades podran consistir en 1’adopcié de
qualsevol de les ja previstes en la llei o en el manteniment de les que ja
s’hagueren adoptat durant el procediment.

Seccid S5a
De I’execuci6 de resolucions

Article 47. Execucio for¢osa

Les resolucions declaratives d’habitatges deshabitats son immedi-
atament executives, excepte en els suposits en qué se suspenga ’exe-
cuci6 d’acord amb la llei o quan la Constitucié o la llei exigisquen la
intervencié d’un organ judicial.

Article 48. Competencia per a l’execucio

1. Es competent per a I’execucié de la resolucié declarativa d’ha-
bitatge deshabitat 1’0rgan que haguera acordat la iniciacid del procedi-
ment.

2. Quan la declaraci6 d’habitatge deshabitat es realitze per 1’entitat
local en qué s’hagueren delegat les competéncies, aquesta sera la com-
petent per a I’execucio de la resolucio.

Article 49. Especialitats en [’execucio for¢osa de resolucions declara-
tives d’habitatges deshabitats sense mesures de foment i sense acords
d’intermediacio

1. Si en el termini de sis mesos des que es notifique la resolucid
declarativa d’habitatge deshabitat no es produeix i acredita a I’adminis-
tracio actuant I’efectiva ocupacio per a Us residencial, la direccio gene-
ral competent en materia de funcid social de 1’habitatge o, si és el cas,
I’entitat local en qué se’n delegue la competéncia, haura d’imposar, com
a mitja d’execucio forgosa, multes coercitives per a instar el compliment
de I’obligaci6 administrativa.

2. La quantia de la multa coercitiva sera fixada per I’0rgan encar-
regat de resoldre el procediment i sera equivalent al preu mensual per
metre quadrat d’un lloguer establit per als habitatges de proteccio publi-
ca de régim general, multiplicat pel nombre de metres quadrats ttils
de superficie de I’habitatge corresponent i per la quantitat de mesos
transcorreguts des de I’anterior pagament mentre es mantinga la situacié
d’habitatge deshabitat. El pagament de la multa coercitiva podra ser
establit tant de manera mensual com trimestral.

3. Totes les accions realitzades amb 1’tinica finalitat d’aconseguir
I’execuci6 forgosa son independents de qualsevol sancié administrativa
i compatibles en tot cas amb aquestes.

Article 50. Especialitats en [’execucid forcosa de resolucions declara-
tives d’habitatges deshabitats amb mesures de foment o acords d’in-
termediacio

1. En els casos d’habitatges declarats deshabitats amb acceptacio
i aprovacié de mesures de foment o acords d’intermediacio, la perso-
na titular de 1’habitatge haura d’acreditar el compliment de la mesura
o I’acord en els termes i terminis previstos en cadascun i, en tot cas,
I’efectiva ocupaci6 per a us residencial en el termini de sis mesos des
que s’haguera notificat la resolucié declarativa d’habitatge deshabitat.

2. Si en el termini de sis mesos des que s haguera notificat la reso-
luci6 declarativa d’habitatge deshabitat no es produira i acreditara a

d) El inicio del computo del plazo de tres meses para la incoacion
del correspondiente expediente sancionador.

e) La comunicacion al municipio en cuyo ambito territorial se ubi-
que la vivienda a los efectos tributarios oportunos.

Articulo 46. Recursos

1. Las resoluciones que resuelvan el procedimiento de declaracion
de vivienda deshabitada no agotan la via administrativa y frente a las
mismas cabra recurso de alzada ante el superior jerarquico en la forma
y plazos previstos en la legislacion reguladora del procedimiento admi-
nistrativo comun.

2. Cuando la persona interesada recurra la resolucion adoptada, las
resoluciones del recurso de alzada, asi como, en su caso, las de los pro-
cedimientos de revision de oficio que se interpongan, podran adoptar las
medidas cautelares precisas para garantizar su eficacia en tanto no sean
ejecutivas. Las mencionadas medidas podran consistir en la adopcion
de cualquiera de las ya previstas en la ley o en el mantenimiento de las
que ya se hubieran adoptado durante el procedimiento.

Seccion 57
De la ejecucion de resoluciones

Articulo 47. Ejecucion forzosa

Las resoluciones declarativas de viviendas deshabitadas son inme-
diatamente ejecutivas, salvo en los supuestos en que se suspenda la
ejecucion de acuerdo con la ley, o cuando la Constitucion o la ley exijan
la intervencion de un 6rgano judicial.

Articulo 48. Competencia para la ejecucion

1. Es competente para la ejecucion de la resolucion declarativa de
vivienda deshabitada el 6rgano que hubiera acordado la iniciacion del
procedimiento.

2. Cuando la declaracion de vivienda deshabitada se realice por la
entidad local en quien se hubieran delegado las competencias, esta sera
la competente para ejecucion de la resolucion.

Articulo 49. Especialidades en la ejecucion forzosa de resoluciones
declarativas de viviendas deshabitadas sin medidas de fomento y sin
acuerdos de intermediacion

1. Si en el plazo de seis meses desde que se hubiera notificado la
resolucion declarativa de vivienda deshabitada no se produjera y acredi-
tara a la administracion actuante la efectiva ocupacion para uso habita-
cional, la direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda o, en su caso, a la entidad local en quien se hubiese delegado
la competencia, impondra, como medio de ejecucion forzosa, multas
coercitivas para instar al cumplimiento de la obligacién administrativa.

2. La cuantia de la multa coercitiva sera fijada por el 6rgano encarga-
do de resolver el procedimiento y sera equivalente al precio mensual por
metro cuadrado de un alquiler establecido para las viviendas de protec-
cion publica de régimen general, multiplicado por el nimero de metros
cuadrados utiles de superficie de la vivienda correspondiente y por la can-
tidad de meses transcurridos desde el anterior pago mientras se mantenga
la situacion de vivienda deshabitada. El pago de la multa coercitiva podra
ser establecido tanto de manera mensual como trimestral.

3. Todas las acciones realizadas con la tnica finalidad de lograr la
ejecucion forzosa son independientes de cualquier sanciéon administra-
tiva y compatible en todo caso con ellas.

Articulo 50. Especialidades en la ejecucion forzosa de resoluciones
declarativas de viviendas deshabitadas con medidas de fomento o
acuerdos de intermediacion

1. En los casos de viviendas declaradas deshabitadas con aceptacion
y aprobacion de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion, la
persona titular de la vivienda debera acreditar el cumplimiento de la
medida o acuerdo en los términos y plazos previstos en cada uno y, en
todo caso, la efectiva ocupacion para uso habitacional en el plazo de
seis meses desde que se hubiera notificado la resolucion declarativa de
vivienda deshabitada.

2. Si en el plazo de seis meses desde que se hubiera notificado la
resolucion declarativa de vivienda deshabitada no se produjera y acre-
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I’administraci6 actuant I’efectiva ocupacio per a us residencial, s’impo-
saran, com a mitja d’execucid forgosa, multes coercitives en els termes
previstos en 1’article anterior.

3. Sense perjudici de la imposicié de les multes coercitives que
pogueren correspondre, la falta de compliment de la mesura de foment
o de I’acord d’intermediacio aprovats en la resolucid, en els seus propis
termes, habilitara I’administracié que haguera dictat la resolucio per a la
imposici6 de les sancions administratives que corresponguen.

Seccio 6a
Del procediment abreujat per a la declaracid
d’habitatge deshabitat

Article 51. Procediment abreujat per a la declaracio d’habitatge des-
habitat

1. La tramitaci6 abreujada del procediment sera procedent quan del
contingut de I’expedient es presumisca, d’acord amb aquest decret, la
conformitat respecte de la situacié de falta d’us residencial o de deso-
cupaci6 continuada per un temps superior a un any, i sense causa justi-
ficada, de 1’habitatge o grup d’habitatges objecte del procediment, aixi
com la consideracié de gran tenidor de la persona titular d’aquestes.

2. Si el procediment s’haguera iniciat d’acord amb la tramitacid
ordinaria, sera procedent acordar-ne la continuacio segons els tramits
del procediment abreujat des del moment en qué conste en 1’expedient
la presumpci6 prevista en I’apartat anterior.

No obstant aix0, no sera procedent acordar la conversio procedi-
mental quan la presumpci6 esmentada es produisca en el moment imme-
diatament anterior a formular la proposta de resolucio. En aquest cas es
continuara la tramitaci6 ordinaria.

3. Sera procedent, en tot cas, la tramitacio abreujada en aquells pro-
cediments iniciats després de la comunicaci6 prévia per un gran tenidor
de la situaci6 de falta d’0s residencial o desocupaci6 continuada durant
un temps superior a un any, i sense causa justificada, de I’habitatge o
grup d’habitatges de la seua titularitat en compliment de 1’obligacié de
comunicaci6 semestral.

4. El procediment abreujat constara unicament dels segiients tra-
mits:

a) Inici del procediment d’ofici.

b) Notificaci6 de 1’acord d’inici amb, si és procedent, I’oferiment
de mesures de foment.

¢) Proposta de resolucio de 1’organ instructor, la qual unicament
sera objecte de notificacid a les persones interessades quan tinga en
compte fets, al-legacions, proves o documents no coneguts per aquestes.

d) Al-legacions a la proposta de resolucio, inicament quan aquesta
haja sigut notificada a les persones interessades per tindre en compte
fets, al-legacions, proves o documents no coneguts per aquestes.

e) Resolucid i la seua notificacio.

5. En el cas que un procediment exigira la realitzacié d’un tramit no
previst en 1’apartat anterior, haura de ser tramitat de manera ordinaria.
A aquest efecte, no tindra la consideracio de tramit aquell que tinga per
objecte fer comprovacions ordinaries que respecte de la persona titular
o I’habitatge resulten necessaries o oportunes.

CAPITOL IV
Del Registre d’habitatges deshabitats

Seccio 1a
Disposicions generals

Article 52. Objecte i ambit

Seran objecte d’inscripcid en el Registre d’habitatges deshabitats
els habitatges situats en 1’ambit territorial de la Comunitat Valenciana
que, sent propietat d’un gran tenidor, qualsevol que siga el domicili
d’aquest, hagen sigut declarats deshabitats d’acord amb el procediment
administratiu establit a aquest efecte.

Article 53. Naturalesa i adscripcio

El Registre d’habitatges deshabitats es configura com un registre
de titularitat publica, de naturalesa administrativa i de caracter auto-
nomic que es residencia en la conselleria amb competeéncia en matéria
d’habitatge.

ditara a la administracion actuante la efectiva ocupacion para uso habi-
tacional, se impondran, como medio de ejecucion forzosa, multas coer-
citivas en los términos previstos en el articulo anterior.

3. Sin perjuicio de la imposicion de las multas coercitivas que pudie-
ran corresponder, la falta de cumplimiento de la medida de fomento o
acuerdo de intermediacion aprobados en la resolucion, en sus propios
términos, habilitard a la administracion que hubiera dictado la resolu-
cién a la imposicion de las sanciones administrativas que correspondan.

Seccion 6*
Del procedimiento abreviado para la declaracion
de vivienda deshabitada

Articulo 51. Procedimiento abreviado para la declaracion de vivienda
deshabitada

1. La tramitacion abreviada del procedimiento procedera cuando
del contenido del expediente se presuma, de acuerdo con este decreto,
la conformidad respecto de la situacion de falta de uso residencial o de
desocupacion continuada por un tiempo superior a un afio, y sin causa
justificada, de la vivienda o grupo de viviendas objeto del procedimiento,
asi como la consideracion de gran tenedor de la persona titular de estas.

2. Si el procedimiento se hubiera iniciado de acuerdo con la trami-
tacion ordinaria, procedera acordar su continuacion con arreglo a los
tramites del procedimiento abreviado desde el momento en que conste
en el expediente la presuncion prevista en el apartado anterior.

No obstante, no procedera acordar la conversion procedimental
cuando la citada presuncion se produjera en el momento inmediata-
mente anterior a formular la propuesta de resolucion, en cuyo caso se
continuard la tramitacion ordinaria.

3. Procedera, en todo caso, la tramitacion abreviada en aquellos pro-
cedimientos iniciados tras la previa comunicacion por un gran tenedor
de la situacion de falta de uso habitacional o desocupacion continua-
da durante un tiempo superior a un afio, y sin causa justificada, de la
vivienda o grupo de viviendas de su titularidad en cumplimiento de la
obligacion de comunicacion semestral.

4. El procedimiento abreviado constara unicamente de los siguientes
tramites:

a) Inicio del procedimiento de oficio.

b) Notificacion del acuerdo de inicio con, en su caso, el ofrecimien-
to de medidas de fomento.

¢) Propuesta de resolucion del 6rgano instructor, la cual inicamente
sera objeto de notificacion a las personas interesadas cuando tenga en cuen-
ta hechos, alegaciones, pruebas o documentos no conocidos por estas.

d) Alegaciones a la propuesta de resolucion, inicamente cuando la
misma haya sido notificada a las personas interesadas por tener en cuen-
ta hechos, alegaciones, pruebas o documentos no conocidos por estas.

e) Resolucion y su notificacion.

5. En el caso de que un procedimiento exigiera la realizacion de
un tramite no previsto en el apartado anterior, debera ser tramitado de
manera ordinaria. A estos efectos, no tendra la consideracion de tramite
aquel que tenga por objeto realizar comprobaciones ordinarias que res-
pecto de la persona titular o la vivienda resulten necesarias u oportunas.

CAPITULO IV
Del Registro de Viviendas Deshabitadas

Seccion 1*
Disposiciones generales

Articulo 52. Objeto y ambito

Seran objeto de inscripcion en el Registro de Viviendas Deshabi-
tadas las viviendas ubicadas en el ambito territorial de la Comunitat
Valenciana que, siendo propiedad de un gran tenedor, cualquiera que sea
el domicilio de este, hayan sido declaradas deshabitadas de acuerdo con
el procedimiento administrativo establecido al efecto.

Articulo 53. Naturaleza y adscripcion

El Registro de Viviendas Deshabitadas se configura como un regis-
tro de titularidad publica, de naturaleza administrativa y de caracter
autondmico que se residencia en la conselleria con competencia en
materia de vivienda.
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Article 54. Finalitat

1. El Registre d’habitatges deshabitats constitueix I’instrument basic
per al control i seguiment dels habitatges declarats deshabitats.

2. Entre les finalitats principals del Registre, sense perjudici de
qualssevol altres que li puguen correspondre, es troben les segiients:

a) Conformar un inventari informatitzat que reunisca tota la infor-
macio relativa als habitatges deshabitats propietat de grans tenidors que
se situen a la Comunitat Valenciana i fer-ne el seguiment de la situacio.

b) Subministrar informacid precisa en relacié amb els habitatges
deshabitats per a realitzar la planificacio de les politiques publiques
d’habitatge i, en particular, per al desenvolupament de les mesures de
foment més idonies per a la mobilitzacié i per a I’aprovacié dels plans
periodics d’inspeccio.

¢) Servir de mitja per a elaborar estadistiques, estudis, propostes i
projectes en materia d’habitatge.

d) Assegurar 1’accés al seu contingut a les restants administracions
publiques per al correcte exercici de les competéncies que tinguen atri-
buides.

e) Coordinar-se i complementar-se amb els restants registres de la
Generalitat en materia d’habitatge i amb el llibre de registre de sancions.

Article 55. Organ responsable

1. La direccidé general competent en materia de funcio social de
I’habitatge sera la responsable de la gestio i el manteniment actualitzat
de les dades contingudes en el Registre.

2. Les persones titulars registrals o cadastrals dels habitatges ins-
crits o, si €s el cas, les persones que en resulten titulars reals, hauran
de comunicar a I’0rgan responsable de la gestié del Registre la variacio
de qualsevol informacié o dada que afecte els habitatges inscrits de la
seua titularitat.

La comunicaci6 de la variaciéo esmentada haura d’acompanyar-se
de la documentacio acreditativa de la variacié produida a fi que puga
examinar-se i resoldre’s, segons siga procedent, a la vista del contingut.

3. Per al compliment de les finalitats establides en 1’article ante-
rior, I’0rgan responsable de la gestio del Registre haura d’actualitzar la
informacio registrada d’acord amb la variacié degudament acreditada
que li comuniquen les persones titulars dels habitatges inscrits o qual-
sevol altra administracio, i garantir ’accés a les dades que hi haja en el
Registre a les restants administracions publiques.

Article 56. Estructura

1. El Registre d’habitatges deshabitats s’estructurara en tres secci-
ons coincidents amb cadascuna de les tres provincies de la Comunitat
Valenciana:

— Secci6 la: habitatges deshabitats declarats a Castello.

— Seccid 2a: habitatges deshabitats declarats a Valéncia.

— Secci6 3a: habitatges deshabitats declarats a Alacant.

2. Cada secci6 s’estructura en tantes subseccions com comarques hi
haja en cadascuna de les provincies.

3. Cada subseccid s’estructura en tants epigrafs com municipis hi
haja en cadascuna de les comarques.

Article 57. Organitzacio i funcionament

1. El Registre d’habitatges deshabitats es conformara com un
inventari informatitzat i funcionara exclusivament a través de mitjans
electronics, amb el suport de 1’aplicaci6 informatica creada a aquest
efecte, la qual haura de ser plenament interoperable, de manera que
se’n garantisca la compatibilitat informatica i interconnexio, aixi com
la transmissi6 telematica dels assentaments registrals amb el llibre de
registre de sancions.

2. El funcionament del Registre es regeix pel que disposa la legis-
lacié reguladora de la funcio social de I’habitatge i aquest decret, I’es-
quema basic del qual sera el segiient:

—L’accés d’un habitatge al Registre d’habitatges deshabitats per pri-
mera vegada donara lloc a la corresponent obertura de full registral, el
qual, en atencié a la seua ubicacio territorial, es registrara en la seccio,
la subsecci6 i I’epigraf que corresponga.

Articulo 54. Finalidad

1. El Registro de Viviendas deshabitadas constituye el instrumento
basico para el control y seguimiento de las viviendas declaradas des-
habitadas.

2. Entre los fines principales del Registro, sin perjuicio de cuales-
quiera otros que le puedan corresponder, se encuentran los siguientes:

a) Conformar un inventario informatizado que retina toda la infor-
macion relativa a las viviendas deshabitadas propiedad de grandes tene-
dores que se ubiquen en la Comunitat Valenciana y hacer el seguimiento
de su situacion.

b) Suministrar informacion precisa con relacion a las viviendas
deshabitadas para realizar la planificacion de las politicas publicas de
vivienda y, en particular, para el desarrollo de las medidas de fomento
mas idoneas para su movilizacion y para la aprobacion de los planes
periddicos de inspeccion.

¢) Servir de medio para elaborar estadisticas, estudios, propuestas y
proyectos en materia de vivienda.

d) Asegurar el acceso a su contenido a las restantes Administracio-
nes publicas para el correcto ejercicio de las competencias que tengan
atribuidas.

e) Coordinarse y complementarse con los restantes registros de la
Generalitat en materia de vivienda y con el Libro de Registro de San-
ciones.

Articulo 55. Organo responsable

1. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda sera la responsable de la gestion y el mantenimiento actua-
lizado de los datos contenidos en el Registro.

2. Las personas titulares registrales o catastrales de las viviendas
inscritas o, en su caso, las personas que resulten titulares reales, deberan
comunicar al 6rgano responsable de la gestion del Registro la variacion
de cualquier informacion o dato que afecte a las viviendas inscritas de
su titularidad.

La comunicacién de la citada variacion debera acompaiarse de la
documentacion acreditativa de la variacion producida a fin de que pueda
examinarse y resolverse, segiin proceda, a la vista de su contenido.

3. Para el cumplimiento de los fines establecidos en el articulo
anterior, el 6rgano responsable de la gestion del Registro actualizara la
informacion registrada de acuerdo con la variacion debidamente acredi-
tada que le comuniquen las personas titulares de las viviendas inscritas
o cualquier otra administracion y garantizara el acceso a la los datos
existentes en el Registro a las restantes Administraciones publicas.

Articulo 56. Estructura

1. El Registro de Viviendas deshabitadas se estructurara en tres sec-
ciones coincidentes con cada una de las tres provincias de la Comunitat
Valenciana:

— Seccién 1% viviendas deshabitadas declaradas en Castellon.

— Seccion 2% viviendas deshabitadas declaradas en Valencia.

— Seccion 3% viviendas deshabitadas declaradas en Alicante.

2. Cada seccion se estructurara en tantas subsecciones como comar-
cas existan en cada una de las provincias.

3. Cada subseccion se estructurara en tantos epigrafes como muni-
cipios existan en cada una de las comarcas.

Articulo 57. Organizacion y funcionamiento

1. El Registro de Viviendas Deshabitadas se conformara como
un inventario informatizado y funcionara exclusivamente a través de
medios electronicos, con el soporte de la aplicacion informatica creada
al efecto, la cual debera ser plenamente interoperable, de modo que se
garantice su compatibilidad informatica e interconexion, asi como la
transmision telematica de los asientos registrales con el Libro de Regis-
tro de Sanciones.

2. El funcionamiento del Registro se rige por lo dispuesto en la
legislacion reguladora de la funcién social de la vivienda y en este
decreto, cuyo esquema basico sera el siguiente:

— El acceso de una vivienda al Registro de Viviendas Deshabitadas
por primera vez dard lugar a la correspondiente apertura de hoja regis-
tral, la cual, en atencion a su ubicacion territorial, se registrara en la
seccion, subseccion y epigrafe que corresponda.
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— Cada habitatge tindra, des que s’inscriga per primera vegada, un
numero diferent i correlatiu de registre que en endavant servira per a
identificar-lo i estara vinculat amb la referéncia cadastral d’aquest o, si
no n’hi ha, amb el niimero de finca del Registre de la propietat.

—En el full registral es practicaran totes les inscripcions, anotacions
posteriors i cancel-lacions que afecten un mateix habitatge, les quals es
realitzaran cronologicament i consecutivament de manera que s’assegu-
re una visio historica de la situacié d’habitacié d’aquest.

— Les inscripcions s’extingeixen per la seua cancel-lacio, la qual
haura d’acordar-se expressament en la resolucié de perdua d’eficacia
de la declaraci6 d’habitatge deshabitat. També sera procedent la cancel-
laci6 de la inscripcié quan s’acorde en via administrativa o judicial la
revocacié de la declaracié d’habitatge deshabitat.

— Si la cancel-laci6 de la inscripcio s’acorda com a conseqiiéncia de
la desaparici6 total de 1’habitatge o pel seu canvi d’us a un altre dife-
rent del residencial, es procedira al tancament del full registral, sense
perjudici de la reobertura que puga acordar-se en els casos en que es
produisca un nou canvi d’us.

Article 58. Publicitat, transparéncia i proteccio de les dades del
Registre

1. Les persones titulars dels habitatges deshabitats inscrits, aixi
com aquelles que acrediten ser titulars de drets o interessos legitims
en relacid amb aquestes, podran accedir en tot moment a les dades del
Registre i sol-licitar la correccid o actualitzacié de la informacié que
conste registrada.

2. Les administracions publiques podran tindre accés a la informa-
ci6 del Registre per a I’exercici de les competéncies que tinguen atri-
buides, 1’elaboracié d’estadistiques, estudis, informes o qualsevol altra
activitat d’analoga naturalesa. També podran accedir a la informacié
registral les persones fisiques o juridiques que en col-laboraciéo amb
una administracié publica realitzen qualsevol de les tasques anteriors.

En tot cas, ’accés a la informacié continguda en el Registre s’ha
de realitzar en els termes previstos en la legislacio reguladora de trans-
paréncia, accés a la informaci6 publica i bon govern, amb subjeccio a
la normativa vigent en matéria d’estadistica i dins dels limits establits
en la normativa reguladora de proteccio de dades de caracter personal.

Seccid 2a
Inscripcid

Article 59. Resolucions inscriptibles

1. Hauran d’inscriure’s en el Registre les resolucions declaratives
d’habitatges deshabitats i qualssevol altres resolucions que reflectis-
quen actuacions o circumstancies amb incidéncia en la situacié de no
habitaci6.

També seran inscriptibles les resolucions per les quals s’acorde la
correccio o variaci6 de les dades inscrites d’acord amb les sol-licituds
que es formulen sobre aquest tema.

2. La inscripcio de les resolucions previstes en ’apartat anterior
s’ha de practicar d’ofici per I’0rgan responsable del Registre una vegada
dictada la resoluci6 corresponent per la Generalitat o quan li siga comu-
nicada la resolucié que haguera dictat ’entitat local en qué s’hagueren
delegat les competéncies.

Article 60. Contingut de la inscripcio

Dictada la resolucié declarativa d’habitatge deshabitat, 1’organ res-
ponsable del Registre procedira a 1’obertura del full registral, llevat que
aquest ja existira, 1 hi inscriura la resolucié d’habitatge deshabitat amb
el segilient contingut minim:

a) La identificacio de la persona titular de 1’habitatge, indicant el
seu nom o rad social, el seu naimero de DNI o CIF i dades de contacte.

b) La localitzaci6 de 1’habitatge, per a aixo s’ha de facilitar: el
namero de finca registral, la referéncia cadastral, la provincia, el muni-
cipi, el codi postal i I’adreca completa.

¢) El titol legal d’adquisicid, les dades identificatives d’aquest i la
data.

— Cada vivienda tendra, desde que se inscriba por primera vez, un
numero diferente y correlativo de Registro que en lo sucesivo servira
para su identificacion y estara vinculado con la referencia catastral de
la misma o, en defecto de esta, con el nimero de finca del Registro de
la Propiedad.

— En la hoja registral se practicaran todas las inscripciones, anota-
ciones posteriores y cancelaciones que afecten a una misma vivienda,
las cuales se realizaran cronoldgica y consecutivamente de forma que se
asegure una vision historica de la situacion de habitacion de la misma.

— Las inscripciones se extinguen por su cancelacion, la cual debera
acordarse expresamente en la resolucion de pérdida de eficacia de la
declaracion de vivienda deshabitada. También procedera la cancelacion
de la inscripcion cuando se acuerde en via administrativa o judicial la
revocacion de la declaracion de vivienda deshabitada.

— Si la cancelacion de la inscripcion se acuerda como consecuencia
de la desaparicion total de la vivienda o por su cambio de uso a otro
distinto del residencial, se procedera al cierre de la hoja registral, sin
perjuicio de la reapertura que pueda acordarse en los casos en que se
produzca un nuevo cambio de uso.

Articulo 58. Publicidad, transparencia y proteccion de los datos del
Registro

1. Las personas titulares de las viviendas deshabitadas inscritas,
asi como aquellas que acrediten ser titulares de derechos o intereses
legitimos en relacion con las mismas, podran acceder en todo momento
a los datos del Registro y solicitar la correccion o actualizacion de la
informacion que conste registrada.

2. Las Administraciones publicas podran tener acceso a la infor-
macion del Registro para el ejercicio de las competencias que tengan
atribuidas, la elaboracion de estadisticas, estudios, informes o cualquier
otra actividad de analoga naturaleza. También podran acceder a la infor-
macion registral las personas fisicas o juridicas que en colaboracion con
una Administracion publica realicen cualquiera de las tareas anteriores.

En todo caso, el acceso a la informacion contenida en el Registro
se realizara en los términos previstos en la legislacion reguladora de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, con
sujecion a la normativa vigente en materia de estadistica y dentro de los
limites establecidos en la normativa reguladora de proteccion de datos
de caracter personal.

Seccion 2*
Inscripcion

Articulo 59. Resoluciones inscribibles

1. Deberan inscribirse en el Registro las resoluciones declarativas
de viviendas deshabitadas y cualesquiera otras resoluciones que refle-
jen actuaciones o circunstancias con incidencia en la situacién de no
habitacion.

También seran inscribibles las resoluciones por las que se acuerde
la correccion o variacion de los datos inscritos de acuerdo con las soli-
citudes que se formulen al respecto.

2. La inscripcién de las resoluciones previstas en el apartado ante-
rior se practicara de oficio por el 6érgano responsable del Registro una
vez dictada la resolucion correspondiente por la Generalitat o cuando
le sea comunicada la resolucion que hubiera dictado la entidad local en
quien se hubiesen delegado las competencias.

Articulo 60. Contenido de la inscripcion

Dictada la resolucion declarativa de vivienda deshabitada, el 6rgano
responsable del Registro procedera a la apertura de la hoja registral,
salvo que la misma ya existiera, e inscribira en ella la resolucion de
vivienda deshabitada con el siguiente contenido minimo:

a) La identificacion de la persona titular de la vivienda, indicando
su nombre o razon social, su nimero de DNI o CIF y datos de contacto.

b) La localizacion de la vivienda, para lo cual se facilitara: el nume-
ro de Finca registral, la referencia catastral, la provincia, el municipio,
el codigo postal y la direccion completa.

¢) El titulo legal de adquisicion, datos identificativos del mismo y
fecha.
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d) El regim juridic de I’habitatge amb expressio de si es tracta d’un
habitatge lliure o de proteccid public i, en aquest Gltim cas, si és de
régim de venda o de lloguer.

e) La situaci6 juridica de 1’habitatge indicant el titol legal d’ocupa-
ci6 i si disposa de la cedula de qualificacid definitiva en cas d’habitatges
protegits.

/) La situacio6 possessoria de 1’habitatge, indicant si es troba ocupat
il-legalment o no i amb expressid, en cas d’ocupacio il-legal, de si s’han
iniciat les accions legals oportunes per a recuperar la possessio indicant
el jutjat que conega 1’assumpte i el niimero de procediment.

2) Les caracteristiques de 1’habitatge i, en particular, I’any de cons-
truccid i, si va ser reformat, I’any de la reforma; 1’estat de conservacio
i d’habitabilitat; la superficie util de 1’habitatge en metres quadrats; el
nombre total de metres quadrats construits, incloses zones comunes, i
el nombre de dormitoris.

h) Dades relatives a la tramitacio del corresponent expedient admi-
nistratiu, havent de consignar-se, en tot cas, la segiient informaci6 quan
constara en el procediment esmentat:

— Les relatives a ’activitat inspectora i el seu resultat.

— Les mesures de foment oferides i, si és el cas, les acceptades.

— Els acords adoptats en suposits d’intermediacio.

— La data de venciment del termini maxim perque es produisca i
acredite I’efectiva habitacio de I’habitatge a ’efecte de 1’eventual impo-
sicié de multes coercitives.

— La data de venciment del termini maxim perque, en cas de no pro-
duir-se i acreditar-se I’efectiva habitacié de ’habitatge, puga acordar-se
la incoacio del corresponent procediment sancionador.

i) Qualsevol altra informacié que s’estime necessaria o oportuna.

Article 61. Efectes de la inscripcio

La inscripcid en el Registre d’habitatges deshabitats tindra els
segiients efectes:

a) La realitzaci6 d’un seguiment individualitzat i control de la situ-
acio de no habitacio de 1’habitatge inscrit per a, si és procedent, iniciar
I’execucio for¢osa de la resolucid declarativa d’habitatge deshabitat i/0
la incoaci6 del corresponent expedient sancionador.

b) L’obtencio d’informacio i dades estadistiques per a complir amb
les finalitats del Registre previstes en aquest decret.

¢) La comunicaci6 de la relacié d’habitatges inscrits a les adminis-
tracions publiques que corresponga per a I’exercici de les competeéncies
o activitats que tinguen atribuides i, en particular, aquelles de caracter
impositiu.

Article 62. Anotacions posteriors

Seran objecte d’anotacid en el full registral corresponent totes les
resolucions que recaiguen sobre els habitatges deshabitats inscrits,
amb incidéncia en la seua situacié de no habitacio i, en particular, les
seglients:

a) Les resolucions que acorden la imposicio de multes coercitives.

b) Les resolucions sancionadores que hagen adquirit fermesa en via
administrativa.

Article 63. Cancel-lacio

La inscripcié d’un habitatge en el registre es cancel-lara d’ofici
quan la resoluci6 declarativa d’habitatge deshabitat es deixe sense efec-
te per resoluci6 de pérdua d’eficacia. També sera procedent la cancel-
lacié de la inscripcié quan s’acorde en via administrativa o judicial la
revocacio de la declaraci6 d’habitatge deshabitat.

d) El régimen juridico de la vivienda con expresion de si se trata de
una vivienda libre o de proteccion publica y, en este ultimo caso, si es
de régimen de venta o de alquiler.

e) La situacion juridica de la vivienda indicando el titulo legal de
ocupacion y si dispone de la cédula de calificacion definitiva en caso de
viviendas protegidas.

/) La situacion posesoria de la vivienda, indicando si se encuentra
ocupada ilegalmente o no y con expresion, en caso de ocupacion ilegal,
de si se han iniciado las acciones legales oportunas para recuperar la
posesion indicando el juzgado que conozca del asunto y el numero de
procedimiento.

g) Las caracteristicas de la vivienda y, en particular: el afio de cons-
truccion y, si fue reformada, el afio de la reforma; el estado de conser-
vacion y de habitabilidad; la superficie util de la vivienda en metros
cuadrados; el numero total de metros cuadrados construidos, incluidas
zonas comunes; y el nimero de dormitorios.

h) Datos relativos a la tramitacion del correspondiente expediente
administrativo, debiendo consignarse, en todo caso, la siguiente infor-
macion cuando constara en el citado procedimiento:

— Los relativos a la actividad inspectora y su resultado.

— Las medidas de fomento ofrecidas y, en su caso, las aceptadas.

— Los acuerdos adoptados en supuestos de intermediacion.

— La fecha de vencimiento del plazo maximo para que se produzca 'y
acredite la efectiva habitacion de la vivienda a los efectos de la eventual
imposicion de multas coercitivas.

— La fecha de vencimiento del plazo maximo para que, de no produ-
cirse y acreditarse la efectiva habitacion de la vivienda, pueda acordarse
la incoacion del correspondiente procedimiento sancionador.

i) Cualquier otra informacion que se estime necesaria u oportuna.

Articulo 61. Efectos de la inscripcion

La inscripcion en el Registro de Viviendas Deshabitadas tendra los
siguientes efectos:

a) La realizacion de un seguimiento individualizado y control de
la situacion de no habitacion de la vivienda inscrita para, en su caso,
iniciar la ejecucion forzosa de la resolucion declarativa de vivienda des-
habitada y/o la incoacion del correspondiente expediente sancionador.

b) La obtencion de informacion y datos estadisticos para cumplir
con las finalidades del Registro previstas en este decreto.

¢) La comunicacion de la relacion de viviendas inscritas a las admi-
nistraciones publicas que corresponda para el ejercicio de las compe-
tencias o actividades que tengan atribuidas y, en particular, aquellas de
caracter impositivo.

Articulo 62. Anotaciones posteriores

Seran objeto de anotacion en la hoja registral correspondiente cuan-
tas resoluciones recaigan sobre las viviendas deshabitadas inscritas, con
incidencia en su situacion de no habitacion y, en particular, las siguien-
tes:

a) Las resoluciones que acuerden la imposicion de multas coerci-
tivas.

b) Las resoluciones sancionadoras que hayan adquirido firmeza en
via administrativa.

Articulo 63. Cancelacion

La inscripcion de una vivienda en el Registro se cancelara de ofi-
cio cuando la resolucion declarativa de vivienda deshabitada se hubie-
ra dejado sin efecto por resolucion de pérdida de eficacia. También
procedera la cancelacion de la inscripcion cuando se acuerde en via
administrativa o judicial la revocacion de la declaracion de vivienda
deshabitada.
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TIiTOL IT
De la intermediacié en matéria d’habitatge i mesures de
foment del lloguer

CAPITOLI
De la intermediacio en mateéria de lloguer d’habitatge
a la Comunitat Valenciana

Seccio la
De la creacio i regulacio de la Xarxa Lloga’m

Article 64. Intermediacio de la Generalitat per al foment del lloguer
d’habitatge

1. A fi de facilitar ’accés de la ciutadania valenciana a I’habitatge
en regim de lloguer i de mobilitzar els habitatges no habitats situats a
la Comunitat Valenciana, s’estableix un sistema voluntari d’obtencio
d’habitatges privats per a oferir-los a preus assequibles a través de la
xarxa d’intermediaci6 i foment del lloguer: Xarxa Lloga’m.

2. La Xarxa Lloga’m constitueix un servei integral d’informacio,
intermediacio, assessorament i tramitacié en materia de lloguer d’habi-
tatge a la Comunitat Valenciana, dependent de la conselleria amb com-
peténcia en matéria d’habitatge.

Article 65. Estructura

La Xarxa Lloga’m tindra la segiient estructura:

1. La direcci6 general competent en matéria de funcid social de
I’habitatge, a qué correspondra I’acompliment de la direccid, coordina-
¢cio6 i auditoria de la xarxa, aixi com la implementacio i execuci6 dels
programes de foment del lloguer que siguen de la seua competéncia. Per
a la realitzacio d’aquestes funcions podran designar-se una o diverses
unitats administratives.

2. Qualsevol altra direccié general o entitat del sector public amb
competéncia en matéria d’habitatge, a qué correspondra la implemen-
tacid i execuci6 d’altres programes de foment del lloguer que siguen de
la seua competencia.

3. Els agents immobiliaris col-laboradors reconeguts com a tals
d’acord amb els requisits establits en aquest decret.

Article 66. Objectius

Els objectius perseguits per la Xarxa Lloga’m son els segiients:

a) Racionalitzar els processos de connexid entre demanda i oferta
d’habitatge per a atendre les necessitats d’accés a un habitatge.

b) Estimular la captacié d’habitatges per a llogar a preus assequibles
i dinamitzar la intermediacio professional en el mercat de lloguer.

¢) Mobilitzar el parc d’habitatges no habitats, incentivant els propi-
etaris a través de diferents programes de foment del lloguer previstos en
aquest decret, aixi com qualsevol altre programa que poguera regular-se
en el futur.

d) Oferir habitatges en lloguer a preus assequibles que resulten ade-
quats al nivell d’ingressos de les persones demandants d’habitatge en
lloguer.

e) Difondre i informar la ciutadania valenciana sobre la cartera
d’habitatges de lloguer a preus assequibles que hi ha.

/) Fomentar la transparéncia i professionalitat en el mercat del llo-
guer, col-laborant amb professionals del sector que reunisquen els requi-
sits establits en aquest decret.

2) Establir un sistema de garanties i prestacions que garantisca els
drets de les persones arrendadores i arrendataries.

Article 67. Tipologia de serveis

La Xarxa Lloga’m oferira a la ciutadania valenciana usuaria de
la xarxa un servei integral en matéria d’arrendament que abastara les
segiients prestacions:

1. Serveis d’informacio i orientacié general que consistiran en:

a) La promoci6 de la Xarxa Lloga’m, aixi com dels objectius i els
avantatges d’adherir-s’hi.

TITULO IT
De la intermediacion en materia de vivienda y medidas de
fomento del alquiler

CAPITULO I
De la intermediacion en materia de alquiler de vivienda
en la Comunitat Valenciana

Seccion 1*
De la creacion y regulacion de la Xarxa Lloga’m

Articulo 64. Intermediacion de la Generalitat para el fomento del
alquiler de vivienda

1. Con el objeto de facilitar el acceso de la ciudadania valenciana
a la vivienda en régimen de alquiler y de movilizar las viviendas no
habitadas ubicadas en la Comunitat Valenciana, se establece un sistema
voluntario de obtencion de viviendas privadas para su oferta a precios
asequibles a través de la red de intermediacion y fomento del alquiler:
Xarxa LLoga’'m.

2. La Xarxa LLoga’m constituye un servicio integral de informa-
cion, intermediacion, asesoramiento y tramitacion en materia de alquiler
de vivienda en la Comunitat Valenciana, dependiente de la conselleria
con competencia en materia de vivienda.

Articulo 65. Estructura

La Xarxa LLoga ’'m contara con la siguiente estructura:

1. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda, a quien correspondera el desempefo de la direccion, coor-
dinacion y auditoria de la red, asi como la implementacion y ejecucion
de los programas de fomento del alquiler que sean de su competencia.
Para la realizacion de estas funciones podran designarse una o varias
unidades administrativas.

2. Cualquier otra direccion general o entidad del sector publico con
competencia en materia de vivienda, a quien corresponda la implemen-
tacion y ejecucion de otros programas de fomento del alquiler que sean
de su competencia.

3. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores reconocidos como tales
de acuerdo con los requisitos establecidos en el presente decreto.

Articulo 66. Objetivos

Los objetivos perseguidos por la Xarxa Lloga’m son los siguientes:

a) Racionalizar los procesos de conexion entre demanda y oferta de
vivienda para atender las necesidades de acceso a una vivienda.

b) Estimular la captacion de viviendas para alquilar a precios ase-
quibles y dinamizar la intermediacion profesional en el mercado de
alquiler.

¢) Movilizar el parque de viviendas no habitadas, incentivando a
los propietarios a través de distintos programas de fomento del alquiler
previstos en este decreto, asi como cualquier otro programa que pudiera
regularse en el futuro.

d) Ofertar viviendas en alquiler a precios asequibles que resulten
adecuados al nivel de ingresos de las personas demandantes de vivienda
en alquiler.

e) Difundir e informar a la ciudadania valenciana sobre la cartera de
viviendas de alquiler a precios asequibles existente.

f) Fomentar la transparencia y profesionalidad en el mercado del
alquiler, colaborando con profesionales del sector que retunan los requi-
sitos establecidos en este decreto.

2) Establecer un sistema de garantias y prestaciones que garantice
los derechos de las personas arrendadoras y arrendatarias.

Articulo 67. Tipologia de servicios

La Xarxa Lloga’'m ofrecera a la ciudadania valenciana usuaria de la
red un servicio integral en materia de arrendamiento que abarcara las
siguientes prestaciones:

1. Servicios de informacion y orientacion general que consistiran en:

a) La promocion de la Xarxa Lloga’m, asi como de los objetivos y
las ventajas de adherirse a la misma.
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b) La difusio de les mesures de foment al lloguer disponibles per a
les persones arrendadores, les arrendataries i els habitatges que s’adhe-
risquen a la xarxa, aixi com qualssevol altres a les quals tingueren dret.

2. Serveis d’intermediaci6 entre la persona arrendadora i I’arrenda-
taria que inclouran:

a) La connexio entre els habitatges oferits i les persones arrendata-
ries, assegurant la idoneitat d’aquestes tlltimes segons els criteris d’ad-
judicaci6 establits en aquest decret.

b) La intermediaci6 entre la persona arrendadora i I’arrendataria
respecte dels conflictes que puguen sorgir durant la vigéncia del con-
tracte i I’atenci6 de les incidéncies o els sinistres que puguen originar-se
respecte a I’habitatge arrendat.

¢) La realitzacio del seguiment del contracte d’arrendament fins a
la seua finalitzacio.

3. Serveis d’assessorament respecte dels drets i obligacions derivats
de la relacio arrendaticia, els quals comprendran 1’assisténcia en:

a) La formalitzacio dels contractes d’arrendament d’acord amb el
model normalitzat de contracte d’arrendament.

b) El calcul de I’actualitzacié de la renda conforme a I’IPC durant
la vigencia del contracte.

¢) Les restants obligacions que provinguen de la formalitzacio del
contracte d’arrendament, tals com 1’obligacio del deposit de fianga o la
liquidacié d’impostos.

4. Serveis de tramitacio i gestido que englobaran les segiients actu-
acions:

a) La sol-licitud de les mesures de foment vinculades a la Xarxa
Lloga’m.

b) La realitzaci6 de les actuacions que resulten necessaries per al
deposit de la fianca en 1’ Administracio.

¢) La liquidacié de 1I’impost o impostos que procedisquen per la
formalitzacié del contracte d’arrendament.

Seccio 2a
Dels agents immobiliaris col-laboradors

Article 68. Requisits dels agents immobiliaris col-laboradors

1. Per al reconeixement de la condicié d’agent immobiliari col-la-
borador, les persones fisiques o juridiques hauran de reunir els segiients
requisits:

a) Ser agent de la propietat immobiliaria, qualificat conforme a
la seua normativa especifica, o ser persona fisica o juridica legalment
constituida que, sense estar en possessio de cap titol ni pertanyer a cap
col-legi oficial o associacio professional, complisca les condicions esta-
blides en la normativa vigent per a ’exercici de I’activitat d’intermedi-
aci6 immobiliaria a la Comunitat Valenciana.

b) Acreditar una experiéncia minima de 3 anys en 1’exercici
d’aquesta activitat.

¢) Tindre un establiment obert al public que resulte accessible i ade-
quat per a atendre la ciutadania i dispose dels permisos, les llicéncies i
les altes fiscals legalment establides per a I’exercici de ’activitat.

d) Assegurar 1’exercici de la seua activitat immobiliaria amb una
cobertura minima de 600.000,00 euros anuals per a fer front a la respon-
sabilitat civil que poguera derivar-se’n.

e) Posseir una asseguranga de cauci6 o fianga amb un import minim
de garantia de 60.000,00 € per establiment obert al public i any de
cobertura que puga ser executat per acord exprés entre 1’agent immobi-
liari col-laborador i les persones que hagueren lliurat la quantitat de qué
es tracte o senténcia judicial o laude arbitral ferm.

/) No tindre antecedents penals per condemnes en processos rela-
cionats directament o indirectament amb 1’activitat immobiliaria, la
veracitat de documents o la gestio de patrimonis publics i privats.

2) Disposar dels recursos materials necessaris per al desenvolupa-
ment de les seues funcions i, particularment, de I’equipament informatic
i telematic que garantisca I’accés a internet i la correcta gestio de 1’apli-
cacid informatica de la Xarxa Lloga’m.

h) Disposar de personal qualificat per a la realitzacio de les funcions
encomanades i ’atencio de la ciutadania.

i) Estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i
amb la Seguretat Social.

b) La difusion de las medidas de fomento al alquiler disponibles para
las personas arrendadoras, las arrendatarias y las viviendas que se adhie-
ran a la red, asi como cualesquiera otras a las que tuvieran derecho.

2. Servicios de intermediacion entre la persona arrendadora y la
arrendataria que incluiran:

a) La conexion entre las viviendas ofertadas y las personas arrenda-
tarias, asegurando la idoneidad de estas tlltimas conforme a los criterios
de adjudicacion establecidos en este decreto.

b) La intermediacion entre la persona arrendadora y arrendataria
respecto de los conflictos que pueda surgir durante la vigencia del con-
trato y la atencion de las incidencias o siniestros que puedan originarse
con respecto a la vivienda arrendada.

¢) La realizacion del seguimiento del contrato de arrendamiento
hasta su finalizacion.

3. Servicios de asesoramiento respecto de los derechos y obliga-
ciones derivados de la relacion arrendaticia, los cuales comprenderan
la asistencia en:

a) La formalizacion de los contratos de arrendamiento de acuerdo
con el modelo normalizado de contrato de arrendamiento.

b) El calculo de la actualizacion de la renta conforme al IPC durante
la vigencia del contrato.

¢) Las restantes obligaciones que dimanen de la formalizacion del
contrato de arrendamiento, tales como la obligacion del depdsito de
fianza o la liquidacion de impuestos.

4. Servicios de tramitacion y gestion que englobaran las siguientes
actuaciones:

a) La solicitud de las medidas de fomento vinculadas a la Xarxa
Lloga'm.

b) La realizacion de las actuaciones que resulten necesarias para el
deposito de la fianza en la administracion.

¢) La liquidacion del impuesto o impuestos que procedan por la
formalizacion del contrato de arrendamiento.

Seccion 2*
De los Agentes Inmobiliarios Colaboradores

Articulo 68. Requisitos de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores

1. Para el reconocimiento de la condicion de Agente Inmobiliario
Colaborador, las personas fisicas o juridicas deberan reunir los siguien-
tes requisitos:

a) Ser Agente de la Propiedad Inmobiliaria, cualificado conforme
a su normativa especifica, o ser persona, fisica o juridica legalmente
constituida que, sin estar en posesion de titulo alguno, ni pertenecer a
ninglin colegio oficial o asociacion profesional, cumpla las condiciones
establecidas en la normativa vigente para el ejercicio de la actividad de
intermediacion inmobiliaria en la Comunitat Valenciana.

b) Acreditar una experiencia minima de 3 afios en el ejercicio de
dicha actividad.

¢) Tener un establecimiento abierto al publico que resulte accesible
y adecuado para atender a la ciudadania y disponga de los permisos,
licencias y altas fiscales legalmente establecidas para el ejercicio de la
actividad.

d) Asegurar el ejercicio de su actividad inmobiliaria con una cober-
tura minima de 600.000,00 euros anuales para hacer frente a la respon-
sabilidad civil que pudiera derivarse de la misma.

e) Poseer un seguro de caucion o fianza con un importe minimo de
garantia de 60.000,00 € por establecimiento abierto al publico y afio de
cobertura que pueda ser ejecutado por acuerdo expreso entre el Agente
Inmobiliario Colaborador y las personas que hubiesen entregado la can-
tidad de que se trate o sentencia judicial o laudo arbitral firme.

/) No tener antecedentes penales por condenas en procesos relacio-
nados directa o indirectamente con la actividad inmobiliaria, la vera-
cidad de documentos o la gestion de patrimonios publicos y privados.

2) Disponer de los recursos materiales necesarios para el desarrollo
de sus funciones y, particularmente, del equipamiento informatico y
telematico que garantice el acceso a internet y la correcta gestion de la
aplicacion informatica de la Xarxa Lloga’'m.

h) Disponer de personal cualificado para la realizacion de las fun-
ciones encomendadas y la atencion de la ciudadania.

i) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributa-
rias y frente a la seguridad social.
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J) Estar dotat d’un mitja d’identificaci i signatura electronic admés
per la Generalitat.

2. Els requisits previstos en aquest article hauran de mantindre’s
durant tota la vigéncia de la condicié d’agent immobiliari col-laborador.

3. En el cas de persones juridiques, s’exigira el compliment dels
requisits previstos en aquest article a les persones administradores o
membres del Consell d’ Administracio.

Article 69. Sol'licitud de reconeixement de la condicio d’agent immo-
biliari col-laborador

1. Les persones fisiques o juridiques que reunint els requisits previs-
tos en I’article anterior estiguen interessades a formar part de la Xarxa
Lloga’m han de presentar una sol-licitud dirigida a la direccié general
amb competéncies en matéria de funcio social de 1’habitatge, a la qual
ha d’acompanyar la seglient documentacio:

a) Identificaci6. DNI de la persona sol-licitant, per a les sol-licituds
realitzades per persones fisiques, o fotocopia de la targeta CIF de la
societat, del DNI de la persona representant d’aquesta i de 1’escriptura
de constitucio de la societat sol-licitadora i les seues modificacions, si
n’hi ha, per a les sol-licituds realitzades per persones juridiques. Aixi
mateix, les persones juridiques hauran d’acompanyar certificacioé que
acredite la seua inscripcio en el Registre mercantil i certificacié de 1’ac-
ta en la qual conste 1’acord de la societat d’efectuar la sol-licitud, i el
representant facultat a aquest efecte i, si és procedent, el poder bastant
d’aquest.

b) Acreditacio professional. titol d’agent de la propietat immobi-
liaria, certificat expedit pel col-legi professional corresponent, amb
indicacio de la data d’alta en aquest, o documentacio acreditativa de la
dedicaci6 professional a I’activitat d’intermediacié immobiliaria durant
un termini minim de 3 anys. En aquest ultim cas, a més de I’exercici de
’activitat, haura d’acreditar-se 1’alta en la Seguretat Social i 1’alta en
I’Impost d’Activitats Economiques.

¢) Acreditaci6 d’establiments, mitjans materials i personals. Decla-
racio responsable en que conste la disponibilitat i identificacio del local
o locals en els quals es desenvolupara el servei, les dades del personal
amb el qual compta i I’equipament informatic i telematic de qué disposa
per al desenvolupament de les seues funcions com a agent immobiliari
col-laborador. Amb caracter previ a la remissio de la informacio relativa
a les dades del personal, les persones fisiques o juridiques sol-licitants
han d’informar el seu personal de les dades objecte de comunicacio, de
la finalitat de la comunicaci6 realitzada i dels drets que en matéria de
proteccio6 de dades els assisteixen.

d) Acreditacio d’asseguranga de responsabilitat civil. Documentacio
acreditativa del contracte subscrit amb una companyia d’assegurances
de responsabilitat civil que cobrisca els riscos propis de 1’activitat amb
la cobertura minima prevista en aquest decret.

e) Acreditacioé de garanties. Documentacio acreditativa de la garan-
tia contractada amb asseguradora o financera degudament autoritzada
que responga de les quantitats que reba I’agent en 1’exercici de la seua
activitat fins al limit previst en aquest decret.

/) Certificat d’antecedents penals.

2. En cas d’oposar-se al fet que I’administracio actuant recapte els
documents que ja estan en el seu poder, a més dels anteriors, haura
d’aportar certificat que acredite trobar-se al corrent en el compliment
d’obligacions tributaries i de Seguretat Social.

3. En els casos de persones col-legiades en algun col-legi territorial
d’agents de la propietat immobiliaria o de persones, fisiques o juridi-
ques, associades en alguna associacio d’agents de la propietat immobi-
liaria i agents immobiliaris, per a 1’acreditaci6 professional, d’assegu-
ranca i de garantia bastara amb la presentaci6 d’un certificat expedit pel
col-legi o I’associacié que corresponga amb indicacid de la data d’alta,
aixi com la data d’inclusi6 de la persona col-legiada o associada en les
polisses col-lectives d’asseguranga de responsabilitat civil i d’assegu-
ranga de caucid subscrites.

4. La presentaci6 de la sol-licitud i de la documentaci6 acreditati-
va del compliment dels requisits per al reconeixement de la condicid
d’agent immobiliari col-laborador s’ha de realitzar obligatoriament de
manera electronica.

) Estar dotado de un medio de identificacion y firma electronicos
admitido por la Generalitat.

2. Los requisitos previstos en este articulo deberan mantenerse
durante toda la vigencia de la condicion de Agente Inmobiliario Cola-
borador.

3. En el caso de personas juridicas, se exigira el cumplimiento de
los requisitos previstos en este articulo a las personas administradoras o
miembros del Consejo de Administracion.

Articulo 69. Solicitud de reconocimiento de la condicion de Agente
Inmobiliario Colaborador

1. Las personas fisicas o juridicas que reuniendo los requisitos
previstos en el articulo anterior estén interesadas en formar parte de
la Xarxa Lloga’m presentaran solicitud dirigida a la direccion general
con competencias en materia de funcion social de la vivienda, a la que
acompaiiard la siguiente documentacion:

a) Identificacion. DNI de la persona solicitante, para las solicitudes
realizadas por personas fisicas, o CIF de la sociedad, del DNI de la
persona representante de esta y de la escritura de constitucion de la
sociedad solicitante y sus modificaciones, si las hubiere, para las soli-
citudes realizadas por personas juridicas. Asi mismo, las personas juri-
dicas deberan acompaiiar certificacion que acredite su inscripcion en el
registro mercantil y certificacion del acta en la que conste el acuerdo de
la sociedad de efectuar la solicitud, y el representante facultado al efecto
y, en su caso, poder bastante del mismo.

b) Acreditacion profesional. titulo de Agente de la propiedad Inmo-
biliaria, certificado expedido por el colegio profesional correspondiente,
con indicacion de la fecha de alta en el mismo, o documentacion acre-
ditativa de la dedicacion profesional a la actividad de intermediacién
inmobiliarias durante un plazo minimo de 3 afios. En este ultimo caso,
ademas del ejercicio de la actividad, debera acreditarse el alta en la
Seguridad Social y el alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

¢) Acreditacion de establecimientos, medios materiales y persona-
les. Declaracion responsable en la que conste la disponibilidad e iden-
tificacion del local o locales en los que se va a desarrollar el servicio,
los datos del personal con el que cuenta y el equipamiento informatico
y telematico de que dispone para el desarrollo de sus funciones como
Agente Inmobiliario Colaborador. Con caracter previo a la remision de
la informacion relativa a los datos del personal, las personas fisicas o
juridicas solicitantes informaran a su personal de los datos objeto de
comunicacion, de la finalidad de la comunicacion realizada, asi como de
los derechos que en materia de proteccion de datos les asisten.

d) Acreditacion de seguro de responsabilidad civil. Documentacion
acreditativa del contrato suscrito con una compaiiia de seguros de res-
ponsabilidad civil que cubra los riesgos propios de la actividad con la
cobertura minima prevista en este decreto.

e) Acreditacion de garantias. Documentacion acreditativa de la
garantia contratada con aseguradora o financiera debidamente autori-
zada que responda de las cantidades que reciba el agente en el ejercicio
de su actividad hasta el limite previsto en este decreto.

) Certificado de antecedentes penales.

2. En caso de oponerse a que la Administracion actuante recabe los
documentos que ya obran en su poder, ademas de los anteriores debera
aportar certificado que acredite encontrarse al corriente en el cumpli-
miento de obligaciones tributarias y de Seguridad Social.

3. En los casos de personas colegiadas en algun colegio territorial de
agentes de la propiedad inmobiliaria o de personas, fisicas o juridicas,
asociadas en alguna asociacion de agentes de la propiedad inmobiliaria
y agentes inmobiliarios, para la acreditacion profesional, de seguro y de
garantia bastara con la presentacion de un certificado expedido por el
colegio o asociacion que corresponda con indicacion de la fecha de alta
en el mismo, asi como la fecha de inclusion de la persona colegiada o
asociada en las pdlizas colectivas de seguro de responsabilidad civil y
de seguro de caucion suscritas.

4. La presentacion de la solicitud y de la documentacion acreditativa
del cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de la condi-
cion de agente inmobiliario colaborador se realizara obligatoriamente
de forma electronica.
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Article 70. Resolucio de reconeixement de la condicio d’agent immo-
biliari col-laborador

1. La direcci6 general competent en materia de funcié social de
I’habitatge haura de dictar resolucid que concedisca o denegue el reco-
neixement de la condicié d’agent immobiliari col-laborador en el termi-
ni maxim de 15 dies des de I’entrada de la sol-licitud en el seu registre.

2. El termini per a dictar i notificar la resolucié podra ampliar-se o
suspendre’s de conformitat amb el que preveu la legislacié reguladora
del procediment administratiu comu.

3. El venciment del termini maxim sense notificacio expressa de la
resolucio legitima la persona interessada per a entendre estimada la seua
sol-licitud per silenci administratiu.

Article 71. Regim de recursos

Les resolucions de reconeixement de la condici6 d’agent immobilia-
ri col-laborador dictades per la direccié general competent en matéria de
funci6 social de I’habitatge no posen fi a la via administrativa i contra
aquestes es podra interposar recurs d’algada davant de la persona titular
de la secretaria autonomica amb competéncies en matéria d’habitatge
en la forma i els terminis previstos en la legislacié reguladora del pro-
cediment administratiu comu.

Article 72. Revocacié de la resolucio

1. La direccidé general competent en matéria de funcio social de
I’habitatge podra revocar en qualsevol moment el reconeixement de
la condici6 d’agent immobiliari col-laborador quan hi haja una causa
justificada. En tot cas, tindran la consideracid de causes justificades
les segtients:

a) L’incompliment sobrevingut dels requisits que van donar 1loc al
reconeixement de la condicié d’agent col-laborador.

b) L’incompliment, total o parcial, o el compliment defectuds de
qualsevol de les funcions i compromisos previstos en aquest decret.

¢) L’ts indegut o per a finalitats diferents de les previstes de la con-
dicié d’agent immobiliari col-laborador.

2. La resoluci6 revocatoria haura de ser motivada i es dictara amb
instruccio prévia del corresponent procediment administratiu que, en tot
cas, incloura un tramit d’audiéncia a la persona interessada.

Article 73. Efectes del reconeixement de la condicio d’agent immobi-
liari col-laborador

El reconeixement de la condicio d’agent immobiliari col-laborador
tindra els segiients efectes:

a) La inscripci6 en el directori d’agents immobiliaris col-laboradors
i I’assignacié d’un nimero d’inscripcié (numero d’inscripcio DAIC).

b) La designacié com a entitat col-laboradora de la Xarxa Lloga’m
habilitada per a la seua gestio i per a prestar els serveis d’informacio,
intermediacid, assessorament i tramitacié en matéria d’arrendament
d’habitatge.

Article 74. directori d’agents immobiliaris col-laboradors

1. La conselleria amb competéncies en matéria d’habitatge ha de
crear el directori d’agents immobiliaris col-laboradors en el qual s’in-
clouran els agents immobiliaris als quals els siga reconeguda la condicid
de col-laboradors.

2. La inscripci6 en el directori d’agents col-laboradors portara apa-
rellada I’assignacié de niimero d’inscripci6 (nimero d’inscripcié DAIC)
amb el qual s’haura d’identificar I’agent en el desenvolupament de les
seues funcions.

3. Les dades del directori seran publiques i accessibles per al con-
junt de la ciutadania des de I’aplicacio informatica de la Xarxa Lloga’m.

Seccio 3a
Del régim juridic dels agents immobiliaris col-laboradors

Article 75. Drets dels agents immobiliaris col-laboradors

Els agents immobiliaris col-laboradors reconeguts tindran els
segiients drets:

Articulo 70. Resolucion de reconocimiento de la condicion de agente
inmobiliario colaborador

1. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda dictara resolucion concediendo o denegando el reconoci-
miento de la condicion de agente inmobiliario colaborador en el plazo
maximo de 15 dias desde la entrada de la solicitud en su registro.

2. El plazo para dictar y notificar la resolucién podra ampliarse o
suspenderse de conformidad con lo previsto en la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comun.

3. El vencimiento del plazo méaximo sin notificacion expresa de la
resolucion legitima a la persona interesada para entender estimada su
solicitud por silencio administrativo.

Articulo 71. Régimen de recursos

Las resoluciones de reconocimiento de la condicion de agente inmo-
biliario colaborador dictadas por la direccion general competente en
materia funcion social de la vivienda no ponen fin a la via administra-
tiva y contra las mismas se podra interponer recurso de alzada ante la
persona titular de la secretaria autondmica con competencias en materia
de vivienda en la forma y plazos previstos en la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comutn.

Articulo 72. Revocacion de la resolucion

1. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda podra revocar en cualquier momento el reconocimiento de
la condicion de Agente Inmobiliario Colaborador cuando medie causa
justificada. En todo caso, tendran la consideracion de causas justificadas
las siguientes:

a) El incumplimiento sobrevenido de los requisitos que dieron lugar
al reconocimiento de la condicion de agente colaborador.

b) El incumplimiento, total o parcial, o el cumplimiento defectuoso
de cualquiera de las funciones y compromisos previstos en este decreto.

¢) El uso indebido o para fines distintos de los previstos de la con-
dicion de agente inmobiliario colaborador.

2. La resolucion revocatoria debera ser motivada y se dictara previa
instruccion del correspondiente procedimiento administrativo que, en
todo caso, incluira un tramite de audiencia a la persona interesada.

Articulo 73. Efectos del reconocimiento de la condicion de agente
inmobiliario colaborador

El reconocimiento de la condicion de agente inmobiliario colabora-
dor tendra los siguientes efectos:

a) La inscripcién en el directorio de agentes inmobiliarios colabo-
radores y la asignacion de un nimero de inscripcion (nimero de ins-
cripcién DAIC).

b) La designacion como entidad colaboradora de la Xarxa LLoga’'m
habilitada para su gestion y para prestar los servicios de informacion,
intermediacion, asesoramiento y tramitacion en materia de arrendamien-
to de vivienda.

Articulo 74. Directorio de agentes inmobiliarios colaboradores

1. La conselleria con competencias en materia de vivienda creara el
directorio de agentes inmobiliarios colaboradores en el que se incluiran
los agentes inmobiliarios a quienes les sea reconocida la condicion de
colaboradores.

2. La inscripcion en el directorio de agentes colaboradores llevara
aparejada la asignacion de niimero de inscripcion (Numero de Inscrip-
cién DAIC) con el que se debera identificar el agente en el desarrollo
de sus funciones.

3. Los datos del directorio seran publicos y accesibles para el con-
junto de la ciudadania desde la aplicacion informatica de la Xarxa Llo-
ga’m.

Seccién 3*

Del Régimen juridico de los agentes inmobiliarios colaboradores

Articulo 75. Derechos de los Agentes inmobiliarios colaboradores

Los agentes inmobiliarios colaboradores reconocidos tendran los
siguientes derechos:
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a) Rebre la formacio necessaria per a la correcta gesti6 de la Xarxa Llo-
ga’m i de la seua aplicacio informatica, aixi com qualsevol altra que la Gene-
ralitat estime rellevant per al correcte acompliment de les seues funcions.

b) Gestionar en régim d’exclusivitat els habitatges que capten per a
la Xarxa Lloga’m durant un periode minim inicial de 6 mesos i percebre
una garantia d’aquesta exclusivitat.

¢) Rebre la retribucio prevista en aquest decret.

d) Fer publica la condicid d’agent i usar els distintius que s’aproven
per a la identificacié de la seua condici6 de col-laborador de la Xarxa
Lloga’m de la Generalitat.

Article 76. Garantia d’exclusivitat en la gestio dels habitatges captats
per a la Xarxa Lloga’m

1. Els agents immobiliaris col-laboradors percebran de les persones
arrendadores la quantitat de 120,00 euros en garantia de la gestio en
regim d’exclusivitat de I’habitatge captat per a la Xarxa Lloga’m durant
un periode minim inicial de sis mesos. L’exclusivitat i el lliurament de
la garantia seran documentats amb la formalitzacié del model normalit-
zat de contracte de mandat.

2. L’agent immobiliari col-laborador haura de retornar o descomptar
de les retribucions que li corresponguen les quantitats rebudes com a
garantia de la seua exclusivitat, i retindre-les i fer-les propies en cas
d’incompliment.

3. Transcorregut el periode minim inicial de sis mesos sense que
I’habitatge inclos en la Xarxa Lloga’m haguera sigut arrendat, la perso-
na arrendadora podra optar entre la devolucid de la garantia o la pror-
roga del contracte de mandat amb 1’agent. La persona arrendadora que
opte per la devolucid de la garantia podra contactar amb un altre agent
immobiliari col-laborador per a la gestio del seu habitatge.

Article 77. Retribucions dels agents immobiliaris col-laboradors

1. Els agents immobiliaris col-laboradors tindran dret a percebre de
les persones arrendadores les segiients retribucions:

a) La quantitat equivalent a una mensualitat de renda pel primer
contracte d’arrendament que es formalitze respecte de 1’habitatge captat
per a la Xarxa Lloga’m, la qual es reportara en el moment de la signa-
tura d’aquest.

b) La quantitat equivalent a la meitat d’una mensualitat de renda pel
segon o posteriors contractes d’arrendament que es formalitzen respecte
de I’habitatge captat per a la Xarxa Lloga’m amb la mateixa persona
arrendataria, que es reportara en el moment de la signatura de cadascun
d’aquests contractes. No tindran la consideracié de segon o posteriors
contractes les prorrogues que se subscriguen a I’empara del que es pre-
veu en la legislacio reguladora d’arrendaments urbans.

¢) La quantitat equivalent a una mensualitat de renda per cadascun
dels contractes d’arrendament posteriors al primer que es formalitzen
sobre 1’habitatge captat per a la Xarxa Lloga’m amb una persona arren-
dataria diferent de la inicial.

d) La quantitat equivalent al tres per cent d’una mensualitat de
renda, que es reportara mensualment mentre el contracte romanga en
vigor.

2. D’igual manera, els agents immobiliaris col-laboradors tindran
dret a percebre de les persones arrendataries la quantitat fixa d’un 30 %
d’una mensualitat de renda pel primer contracte d’arrendament que es
formalitze respecte de 1’habitatge captat per a la Xarxa Lloga’m, la qual
es reportara en el moment de la signatura.

3. Les retribucions previstes en aquest article seran objecte de la
corresponent factura i els sera aplicable I’Impost sobre el Valor Afe-
git vigent en la data de la seua meritacio, impost que el substituisca o
qualsevol altre que resulte d’aplicacié d’acord amb la legislacid vigent.
Els agents immobiliaris col-laboradors hauran d’entregar una copia de
la factura emesa a la persona que figure com a receptora i tindre a la
disposicid de I’ Administracio totes les factures emeses en el marc de la
Xarxa Lloga’m.

Article 78. Funcions i compromisos dels agents immobiliaris col-labo-
radors

1. Correspondra als agents immobiliaris col-laboradors la gestio de

la Xarxa Lloga’m i la prestacio dels serveis d’informacio, intermedia-
cid, assessorament i tramitaci6 d’acord amb el que preveu aquest decret.

a) Recibir la formacion necesaria para la correcta gestion de la Xarxa
Lloga’'m y de su aplicacion informatica, asi como cualquier otra que la
Generalitat estime relevante para el correcto desempefo de sus funciones.

b) Gestionar en régimen de exclusividad las viviendas que capten
para la Xarxa Lloga 'm durante un periodo minimo inicial de 6 meses y
percibir una garantia de dicha exclusividad.

¢) Recibir la retribucion prevista en este decreto.

d) Hacer publica la condicion de agente y usar los distintivos que
se aprueben para la identificacion de su condicion de colaborador de la
Xarxa Lloga’m de la Generalitat.

Articulo 76. Garantia de exclusividad en la gestion de las viviendas
captadas para la Xarxa Lloga’m

1. Los agentes inmobiliarios colaboradores percibiran de las perso-
nas arrendadoras la cantidad 120,00 euros en garantia de la gestion en
régimen de exclusividad de la vivienda captada para la Xarxa Lloga’'m
durante un periodo minimo inicial de seis meses. La exclusividad y
la entrega de la garantia seran documentadas con la formalizacion del
modelo normalizado de contrato de mandato.

2. El agente inmobiliario colaborador devolvera o descontara de
las retribuciones que le correspondan las cantidades recibidas como
garantia de su exclusividad, reteniéndolas y haciéndolas propias en caso
de incumplimiento.

3. Transcurrido el periodo minimo inicial de seis meses sin que la
vivienda incluida en la Xarxa Lloga 'm hubiese sido arrendada, la per-
sona arrendadora podra optar entre la devolucion de la garantia o la
prorroga del contrato de mandato con el agente. La persona arrendadora
que optara por la devolucion de la garantia podra contactar con otro
agente inmobiliario colaborador para la gestion de su vivienda.

Articulo 77. Retribuciones de los agentes inmobiliarios colaboradores

1. Los agentes inmobiliarios colaboradores tendran derecho a perci-
bir de las personas arrendadoras las siguientes retribuciones:

a) La cantidad equivalente a una mensualidad de renta por el pri-
mer contrato de arrendamiento que se formalice respecto de la vivienda
captada para la Xarxa Lloga’m, la cual se devengara en el momento de
la firma de este.

b) La cantidad equivalente a la mitad de una mensualidad de renta
por el segundo o posteriores contratos de arrendamiento que se formali-
cen respecto de la vivienda captada para la Xarxa Lloga’'m con la misma
persona arrendataria, que se devengara en el momento de la firma de
cada uno de dichos contratos. No tendran la consideracion de segundo
o0 posteriores contratos las prorrogas que se celebren al amparo de lo
previsto en la legislacion reguladora de arrendamientos urbanos.

¢) La cantidad equivalente a una mensualidad de renta por cada uno
de los contratos de arrendamiento posteriores al primero que se forma-
licen sobre la vivienda captada para la Xarxa Lloga’m con una persona
arrendataria distinta a la inicial.

d) La cantidad equivalente al tres por ciento de una mensualidad de
renta, que se devengard mensualmente mientras el contrato permanezca
en vigor.

2. De igual modo, los agentes inmobiliarios colaboradores tendran
derecho a percibir de las personas arrendatarias la cantidad fija de un
30 % de una mensualidad de renta por el primer contrato de arrenda-
miento que se formalice respecto de la vivienda captada para la Xarxa
Lloga’m, la cual se devengara en el momento de la firma de este.

3. Las retribuciones previstas en este articulo seran objeto de la
correspondiente factura y a las mismas les sera de aplicacion el Impues-
to sobre el Valor Afiadido vigente a la fecha de su devengo, impuesto
que le sustituya o cualquier otro que resulte de aplicacion de acuerdo
con la legislacion vigente. Los agentes inmobiliarios colaboradores
entregaran una copia de la factura emitida a la persona que figure como
receptora y tendran a disposicion de la administracion todas las facturas
emitidas en el marco de la Xarxa Lloga 'm.

Articulo 78. Funciones y compromisos de los agentes inmobiliarios
colaboradores

1. Correspondera a los agentes inmobiliarios colaboradores la ges-
tién de la Xarxa Lloga’m y la prestacion de los servicios de informacion,
intermediacion, asesoramiento y tramitacion de acuerdo con lo previsto
en este decreto.
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2. En I’exercici de les seues funcions, els agents immobiliaris col-
laboradors es comprometen a:

a) Informar dels avantatges i objectius de la Xarxa Lloga’m a les
persones arrendadores i persones arrendataries.

b) Informar i tramitar les ajudes publiques que puguen correspondre
en matéria d’arrendament d’habitatge.

c¢) Captar habitatges per a la seua oferta a preus assequibles a través
de la Xarxa Lloga’m i verificar el compliment dels requisits d’incor-
poracié i equipament, els quals hauran de ser recollits en 1’ Informe de
verificacioé de requisits i inventari.

d) Recaptar de les persones arrendadores la documentacié que resul-
te necessaria per a tramitar la inscripcié dels habitatges en la Xarxa
Lloga’m i lliurar una copia de la resolucié d’inscripci6 a la persona
arrendadora.

e) Actuar com a intermediaris en la formalitzacio dels contractes
d’arrendament i tramitar la sol-licitud d’inclusié dels contractes subs-
crits a les polisses d’asseguranga de caucioé i multirisc que tinga contrac-
tades la Generalitat, i facilitar una copia de la resolucio d’inclusio a la
persona arrendadora i informar-ne la persona arrendataria.

/) Tramitar, en nom de la persona arrendadora, el deposit de la fian-
¢a en I’Administraci6 i, en nom de la persona arrendataria, la liquidacio
dels impostos derivats de la formalitzacio del contracte d’arrendament.

g) Fer el seguiment de la bona utilitzacié de 1’habitatge i de les inci-
dencies que puguen sorgir durant la vigéncia del contracte.

h) Recuperar la possessio de I’habitatge quan la persona arrendata-
ria I’abandone voluntariament. En els casos en qué calga la intervencio
judicial per a recuperar la possessié de I’habitatge, 1’agent inicament
pot documentar la negativa a I’abandé de 1’habitatge.

i) Realitzar les gestions necessaries per a la cancel-lacio de la fianga
depositada en 1’ Administracié en nom de la persona arrendadora.

J) Visitar I’habitatge una vegada finalitzat un contracte d’arrenda-
ment, avaluar-ne 1’estat, verificar I’inventari i constatar possibles des-
perfectes, emetent un informe, per a procedir, si cal, i amb 1’autoritzacid
expressa de la persona arrendadora, bé a la devolucio total de la fianga o
bé a la devoluci6 parcial d’aquesta, una vegada descomptats els costos
de reparaci6 de desperfectes i reposicio de 1’inventari, o bé a la retencio.

k) Indicar en lloc visible els horaris d’atenci6 al public, el distin-
tiu que els identifique com a agent immobiliari col-laborador (nimero
d’inscripcié DAIC) i disposar de fulls oficials de reclamacions per a les
persones usuaries de la Xarxa Lloga’m.

/) Gestionar en exclusiva els habitatges captats per a la Xarxa Llo-
ga’m, reflectint el mandat de gestio i totes les actuacions realitzades
en aquests, en 1’aplicaci6 informatica facilitada per la conselleria amb
competéncies en matéria d’habitatge.

m) Comunicar a la direccid general de funcio social de I’habitatge
qualsevol canvi de seu, de personal o variacio de les condicions que van
ser tingudes en consideraci6 per al reconeixement de la condicié d’agent
immobiliari col-laborador.

Seccio 4a
Dels requisits d’inscripcio en la Xarxa Lloga’m
i les causes d’exclusio

Article 79. Requisits de les persones arrendadores

1. Les persones arrendadores que desitgen inscriure el seu habi-
tatge en la Xarxa Lloga’m hauran d’estar al corrent en el compliment
d’obligacions tributaries i de la Seguretat Social, aixi com no haver
sigut sancionades penalment o administrativament amb la pérdua de la
possibilitat d’obtindre subvencions o ajudes publiques.

2. S’exigira per a la inscripcio de tot habitatge que la persona arren-
dadora en siga propietaria o titular d’un dret real que la faculte per a
subscriure el contracte d’arrendament i aixi puga acreditar-lo documen-
talment.

Article 80. Compromisos de les persones arrendadores

Les persones arrendadores que inscriguen el seu habitatge en la
Xarxa Lloga’m hauran de complir els segiients compromisos:

2. En el ejercicio de sus funciones los agentes inmobiliarios colabo-
radores se comprometen a:

a) Informar de las ventajas y objetivos de la Xarxa Lloga’m a las
personas arrendadoras y personas arrendatarias.

b) Informar y tramitar las ayudas publicas que puedan corresponder
en materia de arrendamiento de vivienda.

¢) Captar viviendas para su oferta a precios asequibles a través de la
Xarxa Lloga’m y verificar el cumplimiento de los requisitos de incorpo-
racion y equipamiento, los cuales deberan ser recogidos en el Informe
de Verificacion de Requisitos e Inventario.

d) Recabar de las personas arrendadoras la documentacioén que
resulte necesaria para tramitar la inscripcion de las viviendas en la
Xarxa Lloga’m y entregar una copia de la resolucion de inscripcion a la
persona arrendadora.

e) Actuar como intermediarios en la formalizacion de los contra-
tos de arrendamiento y tramitar la solicitud de inclusion de los con-
tratos suscritos a las polizas de seguro de caucion y multirriesgo que
tenga contratada la Generalitat, facilitando una copia de la resolucion
de inclusion a la persona arrendadora e informando a la persona arren-
dataria.

) Tramitar, en nombre de la persona arrendadora, el depoésito de la
fianza en la administracion y, en nombre de la persona arrendataria, la
liquidacion de los impuestos derivados de la formalizacion del contrato
de arrendamiento.

g) Hacer el seguimiento de la buena utilizacion de la vivienda y de
las incidencias que puedan surgir durante la vigencia del contrato.

h) Recuperar la posesion de la vivienda cuando la persona arren-
dataria la abandone voluntariamente. En los casos en que se precise la
intervencion judicial para recuperar la posesion de la vivienda, el agente
unicamente documentara la negativa al abandono de la vivienda.

i) Realizar las gestiones necesarias para la cancelacion de la fianza
depositada en la administracion en nombre de la persona arrendadora.

J) Visitar la vivienda una vez finalizado un contrato de arrenda-
miento, evaluar su estado, verificar el inventario y constatar posibles
desperfectos, emitiendo un informe, para proceder, en su caso, y con
la autorizacion expresa de la persona arrendadora, bien a la devolucion
total de la fianza, o bien a la devolucion parcial de la misma, una vez
descontados los costes de reparacion de desperfectos y reposicion del
inventario, o bien a su retencion.

k) Indicar en lugar visible los horarios de atencion al publico, el
distintivo que les identifique como agente inmobiliario colaborador
(ntimero de inscripciéon DAIC), y disponer de hojas oficiales de recla-
maciones para las personas usuarias de la Xarxa Lloga 'm.

/) Gestionar en exclusiva las viviendas captadas para la Xarxa Llo-
ga’m, reflejando el mandato de gestion y todas las actuaciones realiza-
das en las mismas, en la aplicacion informatica facilitada por la conse-
lleria con competencias en materia de vivienda.

m) Comunicar a la direccion general de funcion social de la vivien-
da cualquier cambio de sede, de personal o variacion de las condiciones
que fueron tenidas en consideracion para el reconocimiento de la con-
dicion de agente inmobiliario colaborador.

Seccion 4°
De los requisitos de inscripcion en la Xarxa Lloga’'m
y las causas de exclusion

Articulo 79. Requisitos de las personas arrendadoras

1. Las personas arrendadoras que deseen inscribir su vivienda en
la Xarxa Lloga’m deberan hallarse al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, asi como no haber sido
sancionadas penal o administrativamente con la pérdida de la posibili-
dad de obtener subvenciones o ayudas publicas.

2. Se exigira para la inscripcion de toda vivienda que la persona
arrendadora sea propietaria de la misma o titular de un derecho real
que le faculte para celebrar el contrato de arrendamiento y asi pueda
acreditarlo documentalmente.

Articulo 80. Compromisos de las personas arrendadoras

Las personas arrendadoras que inscriban su vivienda en la Xarxa
Lloga’m deberan cumplir los siguientes compromisos:
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a) Subscriure un contracte de mandat amb 1’agent immobiliari col-
laborador pel qual se li atribuisca la gestio en exclusiva de 1’habitat-
ge durant un periode de 6 mesos, i assegurar aquesta exclusivitat amb
I’abonament de la garantia prevista en aquest decret.

b) Col-laborar amb 1’agent en tot el que calga per a la correcta ges-
ti6 de 1’habitatge i, en particular, facilitar ’accés a ’habitatge i la docu-
mentacio requerida per a la bona fi del mandat i la gestio del deposit
de fianga.

¢) Proporcionar els mitjans de contacte oportuns i, si cal, actualit-
zar-los, sense que puguen transcorrer més de cinc dies sense que I’agent
immobiliari col-laborador puga establir comunicacio.

d) Retribuir I’agent immobiliari col-laborador d’acord amb el que
preveu aquest decret.

e) Mantindre I’habitatge en condicions d’habitabilitat durant la
vigencia del contracte d’arrendament, assumint el cost de les reparaci-
ons que corresponguen.

Article 81. Requisits de les persones arrendataries

Podran inscriure’s com a demandants d’habitatge en la Xarxa Llo-
ga’m totes les persones o unitats de convivéncia que, interessades a
accedir a un habitatge en régim de lloguer a preu assequible, reunisquen
els segiients requisits:

a) Disposar d’uns ingressos globals no inferiors a 2 vegades
I’IPREM, ni superiors a 4,5 vegades I'IPREM.

b) No tindre deutes pendents per impagament de rendes en habitat-
ges que pertanguen als patrimonis publics d habitatge.

Article 82. Compromisos de les persones arrendataries

Les persones arrendataries inscrites en la Xarxa Lloga’m es com-
prometen a:

a) Col-laborar amb 1’agent immobiliari col-laborador que gestione
I’habitatge del seu interés, facilitant-li la informacié i documentacio
necessaries per a la formalitzaci6 del contracte, la liquidaci6 d’impostos
i qualsevol altre tramit necessari de la Xarxa Lloga’m.

b) Proporcionar els mitjans de contacte oportuns i, si cal, actualit-
zar-1os, sense que puguen transcorrer més de cinc dies sense que 1’agent
immobiliari col-laborador puga establir comunicacio.

¢) Sol-licitar a través de la Xarxa Lloga’m tnicament habitatges
la renda dels quals no supere el 30 % dels ingressos bruts anuals de la
unitat de convivéncia.

d) Formalitzar el contracte d’arrendament de 1’habitatge que hague-
ra sol-licitat quan aquest li haja sigut adjudicat.

e) Retribuir ’agent immobiliari col-laborador d’acord amb el que
preveu aquest decret.

1) Destinar 1’habitatge adjudicat a través de la Xarxa Lloga’m a
domicili habitual i permanent propi o de la unitat de convivéncia comu-
nicada.

2) Pagar puntualment la renda pactada, aixi com les despeses asso-
ciades a I’ts de I’habitatge que els corresponguen.

h) Usar I’habitatge amb la deguda diligéncia i comunicar a I’agent
immobiliari col-laborador qualsevol sinistre o incidéncia que sorgisca
en relacié amb aquest.

i) Lliurar I’habitatge a 1’agent immobiliari col-laborador en el
moment de la finalitzacid del contracte en les mateixes condicions que
el va rebre, excepte la deterioracio produida pel temps o per causa ine-
vitable.

7) No subarrendar totalment o parcialment ’habitatge adjudicat.

Article 83. Requisits dels habitatges

Per a la inscripci6 en la Xarxa Lloga’m, els habitatges hauran de
reunir els segiients requisits:

a) Tindre la consideracié d’habitatge d’acord amb la seua descripcid
registral o cadastral i comptar amb 1’equipament basic i les condicions
d’higiene que, en tot cas, hauran de ser comprovades per 1’agent immo-
biliari col-laborador.

b) No estar definits com a habitatges de proteccio publica o estar
sotmesos a qualsevol altre régim de proteccio a conseqiiéncia de I’accés
a préstecs especifics, la seua subsidiaci6 o ajudes o subvencions publi-
ques directes previstes en els plans d’habitatge i sol i altres instruments
similars. Aixo no impedira la inclusié d’aquells habitatges protegits el
regim juridic dels quals no impose 1’obligacié de destinar-los necessa-

a) Suscribir un contrato de mandato con el agente inmobiliario cola-
borador por el que se le atribuya la gestion en exclusiva de la vivienda
durante un periodo de 6 meses, asegurando dicha exclusividad con el
abono de la garantia prevista en este decreto.

b) Colaborar con el agente en todo cuanto sea necesario para la
correcta gestion de la vivienda y, en particular, facilitar el acceso a la
vivienda y la documentacion requerida para el buen fin del mandato y
la gestion del deposito de fianza.

¢) Proporcionar los medios de contacto oportunos y, en su caso,
actualizarlos, no pudiendo transcurrir mas de cinco dias sin que el agen-
te inmobiliario colaborador pueda establecer comunicacion.

d) Retribuir al agente inmobiliario colaborador de acuerdo con lo
previsto en este decreto.

e) Mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad durante
la vigencia del contrato de arrendamiento, asumiendo el coste de las
reparaciones que le correspondan.

Articulo 81. Requisitos de las personas arrendatarias

Podran inscribirse como demandantes de vivienda en la Xarxa Llo-
ga’m todas las personas o unidades de convivencia que, interesadas en
acceder a una vivienda en régimen de alquiler a precio asequible, retinan
los siguientes requisitos:

a) Disponer de unos ingresos globales no inferiores a 2 veces el
IPREM, ni superiores a 4,5 veces el [IPREM.

b) No tener deudas pendientes por impago de rentas en viviendas
que pertenezcan a los patrimonios publicos de vivienda.

Articulo 82. Compromisos de las personas arrendatarias

Las personas arrendatarias inscritas en la Xarxa Lloga’'m se com-
prometen a:

a) Colaborar con el agente inmobiliario colaborador que gestione
la vivienda de su interés, facilitandole la informacién y documentacion
necesaria para la formalizacion del contrato, la liquidacién de impuestos
y cualquier otro tramite necesario de la Xarxa Lloga’'m.

b) Proporcionar los medios de contacto oportunos y, en su caso,
actualizarlos, no pudiendo transcurrir mas de cinco dias sin que el agen-
te inmobiliario colaborador pueda establecer comunicacion.

¢) Solicitar a través Xarxa Lloga’m inicamente viviendas cuya renta
no supere el 30 % de los ingresos brutos anuales de la unidad de con-
vivencia.

d) Formalizar el contrato de arrendamiento de la vivienda que
hubiera solicitado cuando esta le haya sido adjudicada.

e) Retribuir al agente inmobiliario colaborador de acuerdo con lo
previsto en este decreto.

/) Destinar la vivienda adjudicada a través de la Xarxa Lloga’m a
domicilio habitual y permanente propio o de la unidad de convivencia
comunicada.

2) Pagar puntualmente la renta pactada, asi como los gastos asocia-
dos al uso de la vivienda que les correspondan.

h) Usar la vivienda con la debida diligencia y comunicar al agente
inmobiliario colaborador cualquier siniestro o incidencia que surja con
relacion a la misma.

i) Entregar la vivienda al agente inmobiliario colaborador en el
momento de la finalizacion del contrato en las mismas condiciones que
la recibid, salvo el deterioro producido por el tiempo o por causa inevi-
table.

7) No subarrendar total o parcialmente la vivienda adjudicada.

Articulo 83. Requisitos de las viviendas

Para su inscripcion en la Xarxa Lloga’m las viviendas deberan reu-
nir los siguientes requisitos:

a) Tener la consideracion de vivienda de acuerdo con la descripcion
registral o catastral de la misma y contar con el equipamiento basico y
las condiciones de higiene que, en todo caso, deberan ser comprobadas
por el Agente Inmobiliario Colaborador.

b) No estar calificadas como viviendas de proteccion publica o estar
sometidas a cualquier otro régimen de proteccién como consecuencia
del acceso a préstamos especificos, su subsidiacion, o ayudas o subven-
ciones publicas directas contempladas en los planes de vivienda y suelo
y otros instrumentos similares. Esto no impedira la inclusion de aquellas
viviendas protegidas cuyo régimen juridico no imponga la obligacion
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riament a domicili habitual i permanent de la persona propietaria, i en
permeta I’arrendament per I’import que lliurement fixen les parts.

c) Estar proveits de cuina moblada i dotats de placa de cuinar,
aigiiera, llavadora, frigorific i campana extractora, i un bany que tinga
vater, lavabo i dutxa o banyera, tot aixo en perfecte funcionament.

d) Estar disponible per a I’ocupaci6é immediata per la persona arren-
dataria que en resulte adjudicataria.

e) Estar donat d’alta en tots els subministraments basics de 1’habi-
tatge: aigua, llum, gas, entre altres.

f) Tindre una renda no superior a la renda maxima vigent a cada
moment, en els termes assenyalats en ’article 94 d’aquest decret.

Article 84. Exclusio de la Xarxa Lloga’m

1. L’incompliment sobrevingut dels requisits exigits a les persones
arrendadores, a les arrendataries i als habitatges suposara 1’exclusi6 de
la Xarxa Lloga’m. Les persones o habitatges exclosos podran sol-licitar
la inscripcié quan reunisquen novament els requisits d’accés previstos
en aquest decret.

2. D’incompliment dels compromisos adquirits per la persona arren-
dadora o per la persona arrendataria comportara I’exclusio de la Xarxa
Lloga’m durant el termini d’un any. Transcorregut el termini anterior,
les persones excloses podran sol-licitar novament la inscripci6 acredi-
tant el compliment dels requisits d’accés.

3. La resoluci6 d’exclusi6 de la Xarxa Lloga’m sera motivada i es
dictara amb instruccio prévia del corresponent procediment administra-
tiu que, en tot cas, haura d’incloure un tramit d’audiéncia a la persona
interessada.

4. D’exclusi6 de la Xarxa Lloga’m comportara la devolucio total o
parcial de les ajudes i garanties percebudes estigueren o no vinculades
a un periode de permanéncia minim.

Seccid 5a
Del funcionament de la Xarxa Lloga’m

Article 85. Captacio d’habitatges

1. Els agents immobiliaris col-laboradors captaran els habitatges
que reunisquen els requisits previstos en aquest decret per a oferir-los a
preus assequibles a través de la Xarxa Lloga’m.

2. En les tasques de promocio, els agents immobiliaris col-labo-
radors hauran d’identificar en el seu establiment amb caracter propi i
diferenciat el servei que presten com a agents i situar de manera visible
el seu numero d’inscripciéo DAIC.

3. Les persones interessades a arrendar el seu habitatge a través
de la Xarxa Lloga’m atribuiran la gesti6é de 1’habitatge en exclusiva a
I’agent que 1’haja captat, mitjangant la subscripcié del model normalit-
zat de contracte de mandat i abonant en garantia d’aquesta exclusivitat
la quantia establida en aquest decret.

La quantitat lliurada haura de ser retornada o descomptada de les
retribucions que corresponga abonar a la persona arrendadora, excepte
en el cas d’incompliment del compromis d’exclusivitat, en qué sera
retinguda per I’agent.

Per a la correcta gestié del mandat, les persones arrendadores han
de col-laborar amb 1’agent proporcionant-li la documentacio necessaria
i facilitant a les persones interessades les visites a I’habitatge que es
precisen per al bon acompliment del mandat.

Article 86. Verificacio de requisits i inventari dels habitatges

1. Sera preceptiva la comprovacio de la concurréncia dels requisits
previstos en aquest decret de tot habitatge que s’inscriga en la Xarxa
Lloga’m.

2. La verificacio del compliment dels requisits i I’inventari de
I’equipament hauran de ser realitzats per 1’agent immobiliari col-labora-
dor que haja captat ’habitatge, que haura de visitar-lo i podra sol-licitar
de les persones arrendadores tota la informacio que estime necessaria
per a ’avaluaci6 de la seua idoneitat.

3. El resultat de les comprovacions s haura de recollir en un informe
de verificacio de requisits i inventari subscrit per 1’agent immobiliari
col-laborador amb, almenys, el segiient contingut: les caracteristiques

de destinarlas necesariamente a domicilio habitual y permanente de la
persona propietaria, y permita su arriendo por el importe que libremente
fijen las partes.

¢) Estar provistas de cocina amueblada y dotada de placa de coci-
nar, fregadero, lavadora, frigorifico y campana extractora, y un baiio
que cuente con inodoro, lavabo y ducha o bafiera, todo ello en perfecto
funcionamiento.

d) Estar disponible para su ocupacion inmediata por la persona
arrendataria que resulte adjudicataria.

e) Estar dada de alta en todos los suministros basicos de la vivienda:
agua, luz, gas, entre otros.

/) Tener una renta no superior a la renta maxima vigente en cada
momento, en los términos sefialados en el articulo 94 del presente decreto.

Articulo 84. Exclusion de la Xarxa Lloga’m

1. El incumplimiento sobrevenido de los requisitos exigidos a las
personas arrendadoras, a las arrendatarias y a las viviendas supondra
la exclusion de la Xarxa Lloga’'m. Las personas o viviendas excluidas
podran solicitar su inscripcion cuando reunan nuevamente los requisitos
de acceso previstos en este decreto.

2. El incumplimiento de los compromisos adquiridos por la persona
arrendadora o por la persona arrendataria conllevara la exclusion de la
Xarxa Lloga’m durante el plazo de un afio. Transcurrido el plazo ante-
rior, las personas excluidas podran solicitar nuevamente su inscripcion
acreditando el cumplimiento de los requisitos de acceso.

3. La resolucion de exclusion de la Xarxa Lloga’m sera motiva-
da y se dictara previa instruccion del correspondiente procedimiento
administrativo que, en todo caso, incluira un tramite de audiencia a la
persona interesada.

4. La exclusion de la Xarxa Lloga’m conllevara la devolucion total
o parcial de las ayudas y garantias percibidas estuvieran o no vinculadas
a un periodo de permanencia minimo.

Seccion 5°
Del funcionamiento de la Xarxa Lloga’m

Articulo 85. Captacion de viviendas

1. Los agentes inmobiliarios colaboradores captaran las viviendas
que retnan los requisitos previstos en este decreto para su oferta a pre-
cios asequibles a través de la Xarxa Lloga’m.

2. En las tareas de promocion los Agentes Inmobiliarios Colabo-
radores deberan identificar en su establecimiento con carcter propio
y diferenciado el servicio que prestan como agente y situar de manera
visible su nimero de inscripcion DAIC.

3. Las personas interesadas en arrendar su vivienda a través de la
Xarxa Lloga’m atribuiran la gestion de la vivienda en exclusiva al agen-
te que la hubiese captado, mediante la suscripcion del modelo normali-
zado de contrato de mandato y abonando en garantia de dicha exclusi-
vidad la cuantia establecida en este decreto.

La cantidad entregada debera ser devuelta o descontada de las
retribuciones que corresponda abonar a la persona arrendadora, salvo
incumplimiento del compromiso de exclusividad, en cuyo caso sera
retenida por el agente.

Para la correcta gestion del mandato, las personas arrendadoras
colaboraran con el agente proporcionandole la documentacion necesaria
y facilitando las visitas a la vivienda que se precisen para el buen fin del
mandato a las personas interesadas.

Articulo 86. Verificacion de requisitos e inventario de las viviendas

1. Sera preceptiva la comprobacion de la concurrencia de los requi-
sitos previstos en este decreto de toda vivienda que se inscriba en la
Xarxa Lloga’m.

2. La verificacion del cumplimiento de los requisitos y el inventario
del equipamiento sera realizado por el agente inmobiliario colaborador
que hubiera captado la vivienda, quien debera visitarla y podra solicitar
de las personas arrendadoras toda la informacion que estime necesaria
para la evaluacion de su idoneidad.

3. El resultado de las comprobaciones se recogera en un Informe de
Verificacion de Requisitos e Inventario suscrito por el agente inmobilia-
rio colaborador con, al menos, el siguiente contenido: las caracteristicas
de la vivienda, reportaje fotografico, inventario de la misma y resultado
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de I’habitatge, reportatge fotografic, inventari i resultat de les compro-
vacions que en determinaran la qualificacidé com a «apte» o «no apte».

4. Quan I’habitatge no reunisca els requisits previstos en aquest
decret, I’informe, a més de concloure’n la inaptitud, haura d’indicar les
accions correctores o d’adequacio que es proposen. En aquests casos,
I’agent haura d’informar les persones arrendadores de les mesures de
foment que hi haja en matéria d’adequacio per a aquells habitatges que
s’oferisquen a través de la Xarxa Lloga’m.

Article 87. Sol-licitud d’inscripcio dels habitatges

1. Realitzada la verificacid de requisits i emés I’informe preceptiu
que concloga I’aptitud de 1’habitatge, els agents immobiliaris col-la-
boradors podran sol-licitar a la direcci6 general amb competencies en
matéria de funcio social de 1’habitatge la inscripci6 de 1’habitatge en la
Xarxa Lloga’'m.

2. Les sol-licituds d’inscripci6 dels habitatges s’han de realitzar
exclusivament per mitjans electronics, omplint el formulari d’inscripcio
i adjuntant un informe de verificacié de requisits i inventari, el contracte
de mandat, la documentacié identificativa de la persona titular de 1’ha-
bitatge i les escriptures o nota simple del Registre de la propietat que
n’acrediten la titularitat.

3. La direcci6 general competent en materia de funcid social de
I’habitatge dictara resolucio concedint o denegant la inscripcid en el
termini maxim de dos mesos des de 1’entrada de la sol-licitud en el seu
registre.

4. El termini per a dictar i notificar la resolucié podra ampliar-se o
suspendre’s de conformitat amb el que preveu la legislaci6 reguladora
del procediment administratiu comu.

5. El venciment del termini maxim sense notificacié expressa de
la resolucié permetra entendre estimada la sol-licitud d’inscripcid de
I’habitatge per silenci administratiu.

Article 88. Oferta dels habitatges inscrits

1. Els habitatges inscrits en la Xarxa Lloga’m seran oferits a través
d’una aplicacid informatica de la Generalitat indicant ubicacio, princi-
pals caracteristiques, elements accessoris, fotografies, rendes maximes,
despeses de 1’habitatge, nimero d’expedient d’inscripcid i dades de
contacte de I’agent immobiliari col-laborador.

2. L’anunci d’oferta ha de ser inserit per 1’agent immobiliari col-la-
borador que haja captat I’habitatge en el termini maxim de deu dies des
de la notificaci6 de la resolucié d’inscripcio de 1’habitatge en la Xarxa
Lloga’m, i ha d’informar la persona arrendadora de la inscripci6 de
I’habitatge.

3. Els habitatges oferits i les dades de contacte de I’agent immobili-
ari col-laborador seran visibles per a totes les persones que accedisquen
a l’aplicacio de la Xarxa Lloga’m.

4. Tot habitatge oferit a través de la Xarxa Lloga’m haura de dispo-
sar del certificat d’eficiéncia energética o realitzar les actuacions cor-
responents per a obtindre’l. Si I’habitatge oferit no disposa del certificat
esmentat, I’agent informara la persona arrendadora de les mesures de
foment que hi haja en matéria de certificacié energética per a aquells
habitatges que s’oferisquen a través de la Xarxa Lloga’m.

Article 89. Sol-licitud d’habitatge

1. Les persones o unitats de convivéncia que, complint els requisits
previstos en aquest decret, estiguen interessades a arrendar un habitatge
a través de la Xarxa Lloga’m, hauran d’inscriure-s’hi com a sol-licitants
d’habitatge. La inscripcio s’ha de fer telematicament des de 1’aplicacio
informatica de la Xarxa Lloga’m o a través de I’agent immobiliari col-
laborador que gestione 1’habitatge del seu interés.

2. Una vegada tramitada la inscripcid, podra sol-licitar-se qualsevol
dels habitatges que figuren oferits en la Xarxa Lloga’m.

3. Unicament sera admesa una sol-licitud per persona o unitat de
convivéncia, si bé aquesta podra cancel-lar-se mentre no se li haja adju-
dicat 1’habitatge sol-licitat, i es podra cursar una de nova respecte de
qualsevol altre habitatge oferit.

Article 90. Adjudicacio d’habitatges

1. Els habitatges seran adjudicats per I’agent immobiliari col-labora-
dor que els gestione per estricte ordre d’entrada de les sol-licituds i amb

de las comprobaciones que determinaran su calificacion como «apta»
0 «no aptay.

4. Cuando la vivienda no retina los requisitos previstos en este
decreto, el informe, ademas de concluir la inaptitud, indicara las accio-
nes correctoras o de adecuacion que se propongan. En estos casos, el
agente informara a las personas arrendadoras de las medidas de fomento
que existan en materia de adecuacion para aquellas viviendas que se
ofrezcan a través de la Xarxa Lloga’'m.

Articulo 87. Solicitud de inscripcion de las viviendas

1. Realizada la verificacion de requisitos y emitido el informe pre-
ceptivo que concluya la aptitud de la vivienda, los Agentes Inmobilia-
rios Colaboradores podran solicitar a la direccion general con compe-
tencias en materia de funcion social de la vivienda la inscripcion de la
vivienda en la Xarxa Lloga’'m.

2. Las solicitudes de inscripcion de las viviendas se realizaran
exclusivamente por medios electronicos, cumplimentando el formulario
de inscripcion y adjuntando el Informe de Verificacion de Requisitos e
Inventario, el contrato de mandato, la documentacion identificativa de la
persona titular de la vivienda y las escrituras o nota simple del Registro
de la Propiedad que acrediten su titularidad.

3. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda dictara resolucion concediendo o denegando la inscripcion
en el plazo maximo de dos meses desde la entrada de la solicitud en su
registro.

4. El plazo para dictar y notificar la resolucion podra ampliarse o
suspenderse de conformidad con lo previsto en la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comun.

5. El vencimiento del plazo maximo sin notificacion expresa de la
resolucion permitira entender estimada la solicitud de inscripcion de la
vivienda por silencio administrativo.

Articulo 88. Oferta de las viviendas inscritas

1. Las viviendas inscritas en la Xarxa Lloga’'m seran ofertadas a
través de una aplicacion informatica de la Generalitat con indicacion
de su ubicacion, principales caracteristicas, elementos accesorios, foto-
grafias, rentas maximas, gastos de la vivienda, nimero de expediente
de inscripcion y datos de contacto del agente inmobiliario colaborador.

2. El anuncié de oferta sera insertado por el agente inmobiliario
colaborador que hubiera captado la vivienda en el plazo méaximo de diez
dias desde la notificacion de la resolucion de inscripcion de la vivienda
en la Xarxa Lloga’m, debiendo informar a la persona arrendadora de la
inscripcion de la vivienda.

3. Las viviendas ofertadas y los datos de contacto del agente inmo-
biliario colaborador seran visibles para todas las personas que accedan
a la aplicacion de la Xarxa Lloga’'m.

4. Toda vivienda ofertada a través de la Xarxa Lloga’'m debera dis-
poner del certificado de eficiencia energética o realizar las actuaciones
correspondientes para su obtencion. Si la vivienda ofertada no dispusie-
ra del citado certificado, el agente informara a la persona arrendadora de
las medidas de fomento que existan en materia de certificacion energéti-
ca para aquellas viviendas que se ofrezcan a través de la Xarxa Lloga’'m.

Articulo 89. Solicitud de vivienda

1. Las personas o unidades de convivencia que, cumpliendo los
requisitos previstos en este decreto, estén interesadas en arrendar una
vivienda a través de la Xarxa Lloga’'m, deberan inscribirse como solici-
tantes de vivienda en la misma. La inscripcion se realizara telematica-
mente desde la aplicacion informatica de la Xarxa lloga’m o a través del
agente inmobiliario colaborador que gestione la vivienda de su interés.

2. Una vez tramitada la inscripcion, podra solicitarse cualquiera de
las viviendas que figuren ofertadas en la Xarxa lloga’'m.

3. Unicamente sera admitida una solicitud por persona o unidad de
convivencia, si bien la misma podra cancelarse mientras no se le haya
adjudicado la vivienda solicitada, pudiéndose cursar una nueva respecto
de cualquier otra vivienda ofertada.

Articulo 90. Adjudicacion de viviendas

1. Las viviendas seran adjudicadas por el agente inmobiliario cola-
borador que las gestione por estricto orden de entrada de las solicitudes
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comprovacié prévia del fet que les persones proposades com a arrenda-
taries reuneixen els requisits previstos en aquest decret i, en particular,
que la renda d’arrendament de 1’habitatge sol-licitat per la persona o
unitat de convivencia proposada com a adjudicataria no supera el 30 %
dels seus ingressos bruts anuals.

L’acreditacio d’aquest compliment haura de constar documental-
ment i estar a la disposici6 de 1’ Administracio.

2. La persona o unitat de convivencia proposada com a arrendataria
haura de confirmar la seua acceptacio a 1’agent immobiliari col-labo-
rador en el termini maxim de 48 hores. Si la persona o unitat de convi-
vencia proposada com a adjudicataria rebutja ’habitatge, sera procedent
I’adjudicacio6 d’aquest a la persona o unitat de convivéncia que ocupe el
segiient lloc en la llista de sol-licituds, sense perjudici de les conseqiieén-
cies que es deriven d’aquest rebuig segons el que preveu ’article 84.

3. En cap cas podra adjudicar-se un habitatge a una persona o unitat
de convivéncia en qué algun dels seus membres tinga parentiu en primer
o segon grau de consanguinitat o d’afinitat amb la persona arrendadora,
encara que acredite reunir els requisits d’adjudicacio. En aquests casos,
sera procedent 1’adjudicaci6 de I’habitatge a la persona o unitat de con-
vivéncia que ocupe el segiient lloc en la llista de sol-licituds.

Article 91. Formalitzacio de contractes, inclusio en els programes
d’ajudes de la Generalitat vinculats a la Xarxa Lloga’m i compliment
de les obligacions derivades de la formalitzacio

1. Els agents immobiliaris col-laboradors han d’actuar com a inter-
mediaris en la formalitzaci6 dels contractes d’arrendament i tramitar la
sol-licitud d’inclusio dels contractes subscrits en les polisses d’assegu-
ranga que tinga contractades la Generalitat, facilitant una copia de la
resoluci6 d’inclusi6 a la persona arrendadora i informant-ne la persona
arrendataria.

2. El contracte d’arrendament es formalitzara una vegada haja sigut
adjudicat I’habitatge i acceptada I’adjudicacid per part de la persona
proposada com a arrendataria, i se subscriura a aquest efecte el model
normalitzat de contracte d’arrendament.

3. Després de la formalitzaci6 del contracte d’arrendament, corres-
pondra a I’agent immobiliari col-laborador la realitzacié de les actua-
cions que resulten necessaries per al deposit de la fianca en 1’ Adminis-
tracio i la liquidacié de I’impost o impostos que siguen procedents per
la formalitzacio del contracte d’arrendament, per a aixo les persones
arrendadores i arrendataries hauran de facilitar la documentacio que siga
preceptiva i conferir les corresponents autoritzacions.

Article 92. Seguiment dels contractes

Correspondra als agents immobiliaris col-laboradors realitzar el
seguiment dels contractes d’arrendament formalitzats respecte dels
habitatges que gestionen i, en particular, la realitzaci6 de les segiients
actuacions:

a) La mediacio entre la persona arrendadora i arrendataria respec-
te dels conflictes que puguen sorgir durant la vigéncia del contracte i
I’explicacié de quantes qiiestions es referisquen a les obligacions de les
parts o el funcionament de la Xarxa Lloga’m.

b) L’atencio de les incidéncies o sinistres que puguen originar-se
respecte a I’habitatge arrendat i, en cas de trobar-se assegurat, la comu-
nicaci6 a les companyies asseguradores.

¢) La formalitzaci6 de les prorrogues contractuals que procedisquen
segons la legislacio d’arrendaments urbans o de la renovacio dels con-
tractes d’arrendament.

d) El calcul de I’actualitzacié de la renda conforme a I’IPC durant
la vigéncia del contracte.

e) La tramitacid de la sol-licitud de les mesures de foment vincula-
des a la Xarxa Lloga’m que puguen correspondre.

Article 93. Finalitzacio de contractes

1. Els agents immobiliaris col-laboradors hauran de documentar
i mitjangar en la finalitzacié dels contractes d’arrendament que s’ha-
gueren subscrit respecte dels habitatges que gestionen, qualsevol que
en siga la causa, i els correspondra realitzar les actuacions oportunes
per a recuperar la possessio de I’habitatge quan la persona arrendataria
I’abandone voluntariament. En els casos en qué calga la intervencio

y previa comprobacion de que las personas propuestas como arrenda-
tarias reunen los requisitos previstos en este decreto y, en particular,
que la renta de arrendamiento de la vivienda solicitada por la persona o
unidad de convivencia propuesta como adjudicataria no supere el 30 %
de sus ingresos brutos anuales.

La acreditacion de dicho cumplimiento debera constar documental-
mente y estar a disposicion de la administracion.

2. La persona o unidad de convivencia propuesta como arrendataria
debera confirmar su aceptacion al agente inmobiliario colaborador en
el plazo maximo de 48 horas. Si la persona o unidad de convivencia
propuesta como adjudicataria rechazara la vivienda, procedera la adju-
dicacion de la misma a la persona o unidad de convivencia que ocupe
el siguiente lugar en la lista de solicitudes, sin perjuicio de las conse-
cuencias que se deriven de dicho rechazo conforme a lo previsto en el
articulo 84.

3. En ningtin caso podra adjudicarse una vivienda a una persona o
unidad de convivencia en la que alguno de sus miembros tenga paren-
tesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con
la persona arrendadora, aun cuando acredite reunir los requisitos de
adjudicacion. En estos casos, procedera la adjudicacion de la vivienda
a la persona o unidad de convivencia que ocupe el siguiente lugar en la
lista de solicitudes.

Articulo 91. Formalizacion de contratos, inclusion en los programas
de ayudas de la Generalitat vinculados a la Xarxa Lloga’m y cumpli-
miento de las obligaciones derivadas de la formalizacion

1. Los agentes inmobiliarios colaboradores actuaran como interme-
diarios en la formalizacion de los contratos de arrendamiento y trami-
taran la solicitud de inclusion de los contratos suscritos en las polizas
de seguro que tenga contratada la Generalitat, facilitando una copia de
la resolucidn de inclusion a la persona arrendadora e informando a la
persona arrendataria.

2. El contrato de arrendamiento se formalizara una vez haya sido
adjudicada la vivienda y aceptada la adjudicacion por parte de la perso-
na propuesta como arrendataria, suscribiendo al efecto el modelo nor-
malizado de contrato de arrendamiento.

3. Tras la formalizacion del contrato de arrendamiento, correspon-
dera al agente inmobiliario colaborador la realizacion de las actuaciones
que resulten necesarias para el deposito de la fianza en la administracion
y la liquidacion del impuesto o impuestos que procedan por la forma-
lizacion del contrato de arrendamiento, para lo cual las personas arren-
dadoras y arrendatarias deberan facilitar la documentacion que resulte
preceptiva y conferir las correspondientes autorizaciones.

Articulo 92. Seguimiento de los contratos

Correspondera a los agentes inmobiliarios colaboradores realizar el
seguimiento de los contratos de arrendamiento formalizados respecto
de las viviendas que gestionen y, en particular, la realizacion de las
siguientes actuaciones:

a) La mediacion entre la persona arrendadora y arrendataria respec-
to de los conflictos que puedan surgir durante la vigencia del contrato
y la explicacion de cuantas cuestiones se refieran a las obligaciones de
las partes o el funcionamiento de la Xarxa Lloga 'm.

b) La atencion de las incidencias o siniestros que puedan originarse
con respecto a la vivienda arrendada y, en caso de encontrarse asegura-
das, la comunicacion a las compaiiias aseguradoras.

¢) La formalizacion de las prorrogas contractuales que procedan con
arreglo a la legislacion de arrendamientos urbanos o de la renovacion de
los contratos de arrendamiento.

d) El célculo de la actualizacion de la renta conforme al IPC durante
la vigencia del contrato.

e) La tramitacion de la solicitud de las medidas de fomento vincu-
ladas a la Xarxa Lloga’'m que pudieran corresponder.

Articulo 93. Finalizacion de contratos

1. Los agentes inmobiliarios colaboradores documentaran e inter-
mediaran en la finalizacion de los contratos de arrendamiento que se
hubieran celebrado respecto de las viviendas que gestionen, cualquiera
que sea su causa, correspondiéndoles realizar las actuaciones oportunas
para recuperar la posesion de la vivienda cuando la persona arrendataria
la abandone voluntariamente. En los casos en que se precise la inter-
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judicial per a recuperar la possessio de I’habitatge, 1’agent inicament
pot documentar la negativa a I’aband6 de 1’habitatge.

2. La documentaci6 de la finalitzaci6 del contracte d’arrendament
per part dels agents immobliaris requerira visitar I’habitatge, avaluar-ne
I’estat, verificar I’inventari i constatar possibles desperfectes, fent un
informe de restitucio d’habitatge.

3. D’acord amb el resultat de I’informe de restitucio d’habitatge i
amb |’autoritzacid prévia expressa de la persona arrendadora, els agents
immobiliaris col-laboradors realitzaran les gestions necessaries per a la
cancel-lacio de la fianca depositada en 1’ Administracio en el seu nom a
fi de procedir bé a la devolucid total de la fianca o a la devoluci6 parcial
d’aquesta, una vegada descomptats els costos de reparacié de desper-
fectes 1 reposicio de I’inventari, o bé a la retenci6.

Seccio 6a
De les mesures de foment del lloguer vinculades
ala Xarxa Lloga’m

Article 94. Renda maxima dels habitatges

1. La renda dels habitatges oferits a través de la Xarxa Lloga’m no
podra superar la renda maxima que s’establisca, a cada moment, per
resolucid de la persona titular de la conselleria competent en matéria
d’habitatge, la qual, en cap cas, podra superar la renda maxima d’ha-
bitatge de régim general a 10 anys, tant per a ’habitatge com per al
garatge i el traster.

2. Per a la determinacid, revisié o actualitzaci6 de la renda maxi-
ma es podran sol-licitar els informes o estudis, interns o externs, que
s’estimen necessaris o oportuns, aixi com prioritzar o valorar diferents
parametres, com ara el nivell mitja d’ingressos de la ciutadania valen-
ciana, les condicions de mercat, la ubicacio, els serveis, 1’antiguitat de
I’edifici, I’antiguitat de I’Gltima reforma, I’equipament de 1’edifici o
I’equipament de 1’habitatge.

3. Queden excloses de la renda maxima d’un habitatge les despeses
de comunitat, aixi com qualsevol altra que derive de 1’Gs de I’habitatge
que, d’acord amb la legislacié vigent o el contracte d’arrendament, cor-
responga satisfer a la persona arrendataria.

4. La renda que perceba la persona propietaria podra ser actualitza-
da anualment d’acord amb el que preveu la legislacié reguladora d’ar-
rendaments urbans.

5. Sense perjudici del que disposa 1’apartat anterior, la superacio
de la renda maxima suposara 1’exclusié de la persona arrendadora i el
seu habitatge de la Xarxa Lloga’m i la devolucid de les ajudes percebu-
des quan aquestes estigueren vinculades a un periode de permanéncia
minim i aquest no haguera sigut complit.

Article 95. Garanties

1. La Generalitat, a través de la conselleria competent en matéria
d’habitatge, ha de financar la contractacio de les polisses d’asseguranga
que garantisquen a les persones arrendadores dels habitatges inclosos
en la Xarxa Lloga’m el cobrament de les rendes, la defensa juridica en
relacié amb 1’habitatge arrendat i la reparacié de desperfectes derivats
dels danys que no siguen conseqiiéncia de la deterioracid per 1’us o
el pas del temps. Igualment, ha de finangar la contractacié d’un segur
multirisc de 1lar per a aquells habitatges que no en tinguen.

2. La sol‘licitud d’inclusi6 dels contractes d’arrendament subscrits a
través de Xarxa Lloga’m en el sistema de garanties de la Generalitat es
canalitzara a través dels agents immobiliaris col-laboradors.

Article 96. Ajudes per a l’obtencio del certificat d’eficiencia energe-
tica

La conselleria competent en materia d’habitatge ha de garantir que
els habitatges arrendats a través de la Xarxa Lloga’m disposen del cer-
tificat d’eficiéncia energctica finangant la contractacié del servei de
certificaci6 per a aquells habitatges que no en tinguen.

vencion judicial para recuperar la posesion de la vivienda, el agente
unicamente documentara la negativa al abandono de la vivienda.

2. La documentacion de la finalizacion del contrato de arrendamien-
to por parte de los agentes requerira visitar la vivienda, evaluar su esta-
do, verificar el inventario y constatar posibles desperfectos, realizando
un Informe de Restitucion de Vivienda.

3. De acuerdo con el resultado de Informe de Restitucion de Vivien-
da y previa autorizacion expresa de la persona arrendadora, los agentes
inmobiliarios colaboradores realizaran las gestiones necesarias para la
cancelacion de la fianza depositada en la administracion en su nombre
con el objeto de proceder, bien a la devolucion total de la fianza, bien
a la devolucion parcial de la misma, una vez descontados los costes
de reparacion de desperfectos y reposicion del inventario, o bien a su
retencion.

Seccion 67
De las medidas de fomento del alquiler vinculadas
ala Xarxa Lloga’m

Articulo 94. Renta mdaxima de las viviendas

1. La renta de las viviendas ofertadas a través de la Xarxa Lloga’'m
no podra superar la renta maxima que se establezca, en cada momento,
por resolucion de la persona titular de la Conselleria competente en
materia de vivienda, la cual, en ningln caso, podra superar la renta
maxima de vivienda de régimen general a 10 afios, tanto para la vivien-
da como para el garaje y el trastero.

2. Para la determinacion, revision o actualizacion de la renta maxi-
ma se podran solicitar los informes o estudios, internos o externos, que
se estimen necesarios u oportunos, asi como priorizar o valorar diferen-
tes parametros, tales como: nivel medio de ingresos de la ciudadania
valenciana, condiciones de mercado, ubicacion, servicios, antigiiedad
del edificio, antigiiedad de la Gltima reforma, equipamiento del edificio,
0 equipamiento de la vivienda.

3. Queda excluida de la renta maxima de una vivienda los gastos de
comunidad, asi como cualquier otro que derive del uso de la vivienda
que, de acuerdo con la legislacion vigente o el contrato de arrendamien-
to, corresponda satisfacer a la persona arrendataria.

4. La renta a percibir por la persona propietaria podra ser actualiza-
da anualmente de acuerdo con lo previsto en la legislacion reguladora
de arrendamientos urbanos.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, la superacion
de la renta méaxima supondra la exclusion de la persona arrendadora y su
vivienda de la Xarxa Lloga’m y la devolucion de las ayudas percibidas
cuando estas estuvieran vinculadas a un periodo de permanencia mini-
mo y este no hubiese sido alcanzado.

Articulo 95. Garantias

1. La Generalitat, a través de la conselleria competente en mate-
ria de vivienda, costeara la contratacion de las polizas de seguro que
garanticen a las personas arrendadoras de las viviendas incluidas en
la Xarxa Lloga’'m el cobro de las rentas en situaciones de impago, la
defensa juridica en relacion con la vivienda arrendada y la reparacion
de desperfectos derivados de los dafios que no sean consecuencia del
deterioro por el uso o el paso del tiempo. Igualmente, costeara la con-
tratacion de un seguro multiriesgo hogar para aquellas viviendas que no
dispusieran de este.

2. La solicitud de inclusion de los contratos de arrendamiento cele-
brados a través de Xarxa Lloga’m en el sistema de garantias de la Gene-
ralitat se canalizara a través de los agentes inmobiliarios colaboradores.

Articulo 96. Ayudas para la obtencion del certificado de eficiencia
energética

La conselleria competente en materia de vivienda garantizara que
las viviendas arrendadas a través de la Xarxa Lloga’m dispongan del
certificado de eficiencia energéticas costeando la contratacion del ser-
vicio de certificacion para aquellas viviendas que no dispusieran del
mismo.
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Article 97. Ajudes per al condicionament d’habitatge destinat a llo-
guer a través de la Xarxa Lloga’'m

1. La conselleria competent en materia d’habitatge ha d’establir un
programa d’ajudes per al condicionament d’habitatges no habitats per-
tanyents a persones fisiques o juridiques que no tinguen la consideracio
de gran tenidor perque, una vegada condicionades, siguen incorporades
al mercat de lloguer a través de la Xarxa Lloga’m.

2. Es consideraran actuacions subvencionables les obres de condi-
cionament que s’escometen en habitatges d’una antiguitat minima de
30 anys, que no hagen sigut objecte de reforma integral en els tltims 20
anys per a esmenar qualsevol de les segiients deficiencies:

a) Enderrocaments i actuacions prévies necessaries per a escometre
I’adequacio de I’habitatge.

b) Qualsevol intervencio destinada a aconseguir les degudes condi-
cions d’habitabilitat de [’habitatge.

3. Els habitatges que accedisquen a les ajudes per al condiciona-
ment de ’habitatge hauran de romandre arrendats a través de la Xarxa
Lloga’m i en les condicions que s’hi fixen durant el periode de temps
minim que s’establisca en la convocatoria, el qual podra graduar-se en
funci6 de la quantia percebuda.

CAPITOL II
De les mesures de foment del lloguer

Seccid la
Del Programa d’ajudes al lloguer i ajudes al lloguer jove

Article 98. Ajudes per al pagament del lloguer

1. La conselleria competent en matéria d’habitatge establira un sis-
tema d’ajudes per al pagament de lloguer a les persones i unitats de con-
vivéncia amb ingressos baixos o moderats, en qué el cost de I’habitatge
els pot situar en risc d’exclusié social residencial, de manera que no se
supere el 25 % dels ingressos.

2. A aquest efecte, s’estableixen dos tipus de prestacions:

a) Ajudes per al pagament del lloguer acollides a convocatories
publiques periodiques que s’establisquen mitjangant concurréncia.

b) Prestacions d’urgéncia per a fer front al pagament de lloguer o de
quotes hipotecaries en situacions especials d’emergencia.

3. Les ajudes o prestacions atorgades sense concurréncia podran
establir-ne la prorroga automatica per a determinats col-lectius quan es
mantinguen les mateixes condicions establides per a 1’adjudicacio, amb
informe previ favorable dels serveis socials municipals.

4. La conselleria competent en habitatge ha d’establir les condicions
de les prestacions regulades en aquest article, les situacions que cal pro-
tegir, els requisits dels beneficiaris, la quantia de 1’ajuda, les condicions
i les causes d’extincio.

Article 99. Abonament de les ajudes per al pagament del lloguer

Les quanties d’aquestes prestacions podran ser abonades directa-
ment al beneficiari o indirectament, si s’estableix expressament, a 1’ar-
rendador o a una altra persona. A aquest efecte, tindra la consideracio de
pagament indirecte el que es realitze a través de la consignaci6 judicial
de I’import de les rendes degudes en un procediment de desnonament.
El pagament de la prestacio es dura a terme mitjangant una entitat finan-
cera.

Article 100. Extincio de les ajudes

Es consideren com a causes d’extinci6 la mort del beneficiari, sem-
pre que no tinga persones a carrec seu, o quan deixen de reunir-se els
requisits economics o altres circumstancies legalment establides per al
reconeixement del dret subjectiu a ’habitatge de conformitat amb la
legislaci6 reguladora de la funcio social de 1’habitatge.

Article 101. Entitats col-laboradores

1. Les entitats locals que ho sol-liciten podran actuar com a entitats
col-laboradores de la conselleria competent en materia d’habitatge en
matéria d’ajudes al lloguer i podran presentar sol-licituds telematiques
en nom de les persones o unitats de convivéncia interessades que resi-

Articulo 97. Ayudas para el acondicionamiento de vivienda destinada
a alquiler a través de la Xarxa Lloga’'m

1. La conselleria competente en materia de vivienda establecera
un programa de ayudas para el acondicionamiento de viviendas no
habitadas pertenecientes a personas fisicas o juridicas que no tengan la
consideracion de gran tenedor para que, una vez acondicionadas, sean
incorporadas al mercado de alquiler a través de la Xarxa Lloga’'m.

2. Se consideraran actuaciones subvencionables las obras de acon-
dicionamiento que se acometan en viviendas de una antigiiedad minima
de 30 afios, que no hayan sido objeto de reforma integral en los ultimos
20 afios para subsanar cualquiera de las siguientes deficiencias:

a) Derribos y actuaciones previas necesarias para acometer la ade-
cuacion de la vivienda.

b) Cualquier intervencion destinada a conseguir las debidas condi-
ciones de habitabilidad de la vivienda.

3. Las viviendas que accedan a las ayudas para el acondicionamien-
to de la vivienda deberan permanecer arrendadas a través de la Xarxa
Lloga’m y en las condiciones que alli se fijen durante el periodo de
tiempo minimo que se establezca en la convocatoria, el cual podra gra-
duarse en funcion de la cuantia percibida.

CAPITULO II
De las medidas de fomento del alquiler

Seccion 1*
Del programa de ayudas al alquiler y ayudas al alquiler joven

Articulo 98. Ayudas para el pago del alquiler

1. La conselleria competente en materia de vivienda establecera un
sistema de ayudas para el pago del alquiler a las personas y unidades
de convivencia con ingresos bajos o moderados, donde el coste de la
vivienda los puede situar en riesgo de exclusion social residencial, de
forma que no se supere el 25 % de los ingresos.

2. A tal efecto, se establecen dos tipos de prestaciones:

a) Ayudas para el pago del alquiler acogidas a convocatorias publi-
cas periodicas que se establezcan mediante concurrencia.

b) Prestaciones de urgencia para hacer frente al pago de alquiler o
de cuotas hipotecarias en situaciones especiales de emergencia.

3. Las ayudas o prestaciones otorgadas sin concurrencia podran
establecer la prorroga automatica de las mismas para determinados
colectivos cuando se mantengan las mismas condiciones establecidas
para su adjudicacion, previo informe favorable de los servicios sociales
municipales.

4. La conselleria competente en materia de vivienda, establecera las
condiciones de las prestaciones reguladas en este articulo, las situacio-
nes a proteger, los requisitos de los beneficiarios, la cuantia de la ayuda,
sus condiciones y las causas de extincion.

Articulo 99. Abono de las ayudas para el pago del alquiler

Las cuantias de estas prestaciones podran ser abonadas directamente
al beneficiario o indirectamente, si se establece expresamente, al arren-
dador o a otra persona. A estos efectos, tendra la consideracion de pago
indirecto el que se realice a través de la consignacion judicial del impor-
te de las rentas debidas en un procedimiento de desahucio. El pago de la
prestacion se realizara por medio de entidad financiera.

Articulo 100. Extincion de las ayudas

Se consideran como causas de extincion, la muerte del beneficia-
rio, siempre y cuando no tenga personas a su cargo, o cuando dejen de
reunirse los requisitos econémicos u otras circunstancias legalmente
establecidos para el reconocimiento del derecho subjetivo a la vivienda
de conformidad con la legislacion reguladora de la funcion social de la
vivienda.

Articulo 101. Entidades colaboradoras

1. Las entidades locales que lo soliciten podran actuar como entida-
des colaboradoras de la conselleria competente en materia de vivienda
en materia de ayudas al alquiler pudiendo presentar solicitudes telema-
ticas en nombre de las personas o unidades de convivencia interesadas



Num. 9192/ 11.10.2021

N
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

41819

disquen en el seu ambit territorial i els autoritzen mitjancant el corres-
ponent formulari.

2. Els agents immobiliaris col-laboradors tindran la consideracid
de tramitadors habilitats, i podran presentar la sol-licitud d’ajudes al
lloguer en nom de les persones els contractes d’arrendament de les quals
hagueren formalitzat en el marc de la Xarxa Lloga’m.

Article 102. Coordinacio de les ajudes al lloguer amb els municipis

1. Les entitats locals podran coordinar la concessio d’ajudes propies
en materia de lloguer amb les que establisca la conselleria competent en
matéria d habitatge a fi de simplificar els tramits a la ciutadania.

2. La coordinaci6 d’ajudes requerira que 1’entitat local adeqiie els
requisits de la seua convocatoria als determinats per la conselleria com-
petent en matéria d’habitatge i que ambdues administracions unifiquen
la concessid en un sol procediment.

3. Les administracions coordinades es distribuiran les funcions que
s’han de realitzar en el procediment de concessio d’ajudes de la segiient
manera:

a) Les sol-licituds es presentaran exclusivament de manera telema-
tica, i I’entitat local haura d’actuar com a entitat col-laboradora en els
termes previstos en 1’article anterior.

b) Finalitzat el termini de presentacid de sol-licituds i revisada la
documentaci6 presentada, la conselleria amb competéncies en mate-
ria d’habitatge haura de publicar les llistes de sol-licitants admesos i
exclosos, aixi com el termini per a formular al-legacions, completar o
esmenar la sol-licitud i/o documentacio.

¢) Les al-legacions o documentaci6 addicional que corresponga for-
mular, completar o esmenar es presentaran exclusivament de manera
telematica, i ’entitat local haura d’actuar com a entitat col-laboradora
en els termes previstos en 1’article anterior.

d) Completada la documentacio, la conselleria competent en matéria
d’habitatge ordenara de major a menor puntuacio, tenint en compte els
criteris de baremacid, les sol-licituds presentades que complisquen els
requisits exigits i elaborara la llista de sol-licituds que resultaran adju-
dicataries de les ajudes, en funci6 de les disponibilitats pressupostaries.

Aixi mateix, ha de dictar resolucié amb una relaci6 ordenada de
totes les sol-licituds que, complint amb les condicions administratives
i técniques establides en aquestes bases reguladores per a adquirir la
condici6 de beneficiaria, no hagen sigut estimades per depassar-se la
quantia maxima del credit fixat en la convocatoria, amb indicacio de
la puntuaci6 atorgada a cadascuna en funcié dels criteris de baremacio,
facilitant a les entitats locals la relacié ordenada de les persones que
corresponguen al seu municipi.

e) L’entitat local haura de concedir les ajudes d’acord amb la relacié
ordenada de persones facilitada per la conselleria competent en matéria
d’habitatge fins a esgotar I’import maxim disponible de la seua convo-
catoria.

4. Totes les administracions coordinades han d’informar la ciuta-
dania a través dels canals de comunicaci6 que estimen convenients de
la convocatoria d’ajudes al lloguer, aixi com de la coordinacié de la
convocatoria.

Seccio 2a
Del Programa de lloguer solidari

Article 103. Lloguer solidari d’habitatges

La conselleria competent en materia d’habitatge ha d’establir un
programa d’ajudes per a la rehabilitacié d’habitatges no habitats per-
tanyents a persones fisiques que siguen cedits a la Generalitat a fi de
mobilitzar-los i destinar-los al compliment de les politiques publiques
en matéria d’habitatge.

Article 104. Requisits de les persones propietaries

La participacio en aquest programa requerira que les persones pro-
pietaries acrediten la impossibilitat d’atendre el cost de la rehabilitacio
del seu habitatge, aixi com la dificultat de mantindre les despeses asso-
ciades a la propietat que desitgen conservar, sense perjudici de qualsse-
vol altres requeriments que s’indiquen en la convocatoria.

que residan en su ambito territorial y les autoricen mediante el corres-
pondiente formulario.

2. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores tendran la conside-
racion de tramitadores habilitados, pudiendo presentar la solicitud de
ayudas al alquiler en nombre de las personas cuyos contratos de arren-
damiento hubiesen formalizado en el marco de la Xarxa Lloga’'m.

Articulo 102. Coordinacion de las ayudas al alquiler con los municipios

1. Las entidades locales podran coordinar la concesion de ayudas
propias en materia de alquiler con las que establezca la conselleria com-
petente en materia de vivienda a fin de simplificar los tramites a la
ciudadania.

2. La coordinacion de ayudas requerira que la entidad local adecue
los requisitos de su convocatoria a los determinados por la conselleria
competente en materia de vivienda y que ambas administraciones uni-
fiquen la concesion en un solo procedimiento.

3. Las administraciones coordinadas se distribuiran las funciones
a realizar en el procedimiento de concesion de ayudas de la siguiente
manera:

a) Las solicitudes se presentaran exclusivamente de manera telema-
tica, actuando la entidad local como entidad colaboradora en los térmi-
nos previstos en el articulo anterior.

b) Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes y revisada la
documentacion presentada, la Conselleria con competencias en materia
de vivienda publicara los listados de solicitantes admitidos y excluidos,
asi como el plazo para formular alegaciones, completar o subsanar la
solicitud y/o documentacion.

¢) Las alegaciones o documentacion adicional que corresponda for-
mular, completar o subsanar se presentaran exclusivamente de manera
telematica, actuando la entidad local como entidad colaboradora en los
términos previstos en el articulo anterior.

d) Completada la documentacion, la conselleria competente en
materia de vivienda ordenara de mayor a menor puntuacion, atendiendo
a los criterios de baremacion, las solicitudes presentadas que cumplan
los requisitos exigidos y elaborara el listado de solicitudes que resul-
taran adjudicatarias de las ayudas, en funcion de las disponibilidades
presupuestarias.

Asi mismo, dictara resolucion con una relacion ordenada de todas
las solicitudes que, cumpliendo con las condiciones administrativas y
técnicas establecidas en estas bases reguladoras para adquirir la con-
dicion de beneficiaria, no hayan sido estimadas por rebasarse la cuan-
tia maxima del crédito fijado en la convocatoria, con indicacion de la
puntuacion otorgada a cada una de ellas en funcion de los criterios de
baremacion, facilitando a las entidades locales la relacion ordenada de
las personas que correspondan a su municipio.

e) La entidad local concederd las ayudas de acuerdo con la rela-
cion ordenada de personas facilitada por la conselleria competente en
materia de vivienda hasta agotar el importe maximo disponible de su
convocatoria.

4. Todas las administraciones coordinadas informaran a la ciudada-
nia a través de los canales de comunicacion que estimen convenientes
de la convocatoria de ayudas al alquiler, asi como de la coordinacién
de la convocatoria.

Seccion 2¢
Del programa de alquiler solidario

Articulo 103. Algquiler solidario de viviendas

La conselleria competente en materia de vivienda establecera un
programa de ayudas para la rehabilitacion de viviendas no habitadas
pertenecientes a personas fisicas que sean cedidas a la Generalitat con
el objeto de movilizarlas y destinarlas al cumplimiento de las politicas
publicas en materia de vivienda.

Articulo 104. Requisitos de las personas propietarias

La participacion en este programa requerira que las personas propie-
tarias acrediten la imposibilidad de atender el coste de la rehabilitacion
de su vivienda, asi como la dificultad de mantener los gastos asociados
a la propiedad que desean conservar, sin petjuicio de cualesquiera otros
requerimientos que se indiquen en la convocatoria.
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Article 105. Requisits dels habitatges

Per a poder acollir-se al programa de lloguer solidari, els habitatges
hauran de reunir els seglients requisits minims:

a) Tindre una antiguitat minima de 60 anys, sense que hagen sigut
objecte de reforma integral en els ultims 20 anys.

b) No reunir les condicions minimes d’habitabilitat que en permeten
la incorporaci6 al mercat del lloguer.

¢) No superar els 85m?.

d) No estar definits com a habitatges de proteccio publica o estar
sotmesos a qualsevol altre régim de proteccio a conseqiiéncia de ’accés
a préstecs especifics, la seua subsidiacio o ajudes o subvencions publi-
ques directes previstes en els plans d’habitatge i sol i altres instruments
similars. Aixo no impedira la inclusié d’aquells habitatges protegits el
régim juridic dels quals no impose I’obligacid de destinar-los necessa-
riament a domicili habitual i permanent de la persona propietaria, i en
permeta 1’arrendament per I’import que lliurement fixen les parts.

e) No haver estat ocupats durant els 3 anys anteriors a la incorpo-
raci6 al programa.

/) No estar arrendats, ocupats, ni sotmesos a qualsevol limitaci6 que
impedisca arrendar-los.

Article 106. Condicions de la cessio d’habitatge i contraprestacio de
la Generalitat

1. Les persones propietaries interessades a participar en el progra-
ma de lloguer solidari hauran de cedir I’usdefruit dels seus habitatges
a la Generalitat, a través de 1I’Entitat Valenciana d’Habitatge 1 Sol, pel
periode que establisca la convocatoria i, en tot cas, per un minim de
huit anys, perqué aquesta dispose d’aquestes amb destinaci6 a lloguer
solidari.

2. La conselleria competent en matéria d’habitatge, per mitja de
I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol, sera I’encarregada, en aquests
casos, de fer I’estudi economic i la rehabilitacié pertinent, despeses que,
juntament amb totes les derivades de la gestid, seran compensades amb
el cobrament de la renda mensual fins que aquestes estiguen cobertes.

3. La Generalitat, a través de 1’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol,
abonara en especie el preu de 1’'usdefruit cedit i assumira el cost de la
rehabilitacio de 1’habitatge. En cas que el cost total de la rehabilitacio
siga inferior al preu de cessi6 de 1’usdefruit de 1’habitatge pel periode
indicat, la Generalitat compensara el propietari cedent per la diferéncia
en metal-lic.

4. El preu de la cessio de 1’usdefruit ascendira al 65 % de la renda
de I’habitatge calculada al preu mitja del mercat, respectant en tot cas el
limit de preu maxim que s’establisca en la convocatoria.

Seccio 3a
De la Borsa Habita

Article 107. Creacio de la Borsa Habita

La conselleria competent en materia d’habitatge establira un progra-
ma per a la incorporacid d’habitatges no habitats a la Borsa Habita de la
Generalitat a fi de destinar-los a satisfer les necessitats residencials de
persones o unitats de conviveéncia que es troben en situacié d’emergeén-
cia o risc d’exclusi6 residencial.

Article 108. Condicions de la cessio d’habitatges i contraprestacio de
la Generalitat

1. Les persones propietaries interessades a participar en la Borsa
Habita hauran de cedir 1’usdefruit dels seus habitatges a la Generalitat,
a través de la conselleria competent en materia d’habitatge, pel periode
que establisca la convocatoria i, en tot cas, per un minim de huit anys,
perque aquesta dispose dels habitatges amb destinacio al lloguer per a
persones o unitats de convivencia que reunisquen els requisits previstos
en aquest decret.

2. El preu de la cessi6 de 1’usdefruit que abonara la Generalitat
ascendira com a maxim al 65 % de la renda de 1’habitatge calculada al
preu mitja del mercat, respectant en tot cas el limit de preu maxim que
s’establisca en la convocatoria.

3. Sense perjudici dels altres requisits que determine la convocato-
ria, les persones propietaries hauran de trobar-se al corrent en el com-
pliment d’obligacions tributaries i de la Seguretat Social, aixi com no

Articulo 105. Requisitos de las viviendas

Para poder acogerse al programa de alquiler solidario las viviendas
debera reunir los siguientes requisitos minimos:

a) Contar con una antigiiedad minima de 60 afios, sin que hayan
sido objeto de reforma integral en los tltimos 20 afios.

b) No reunir las condiciones minimas de habitabilidad que permitan
su incorporacion al mercado del alquiler.

¢) No superar los 85m?.

d) No estar calificadas como viviendas de proteccion publica o estar
sometidas a cualquier otro régimen de proteccién como consecuencia
del acceso a préstamos especificos, su subsidiacion, o ayudas o subven-
ciones publicas directas contempladas en los planes de vivienda y suelo
y otros instrumentos similares. Esto no impedira la inclusion de aquellas
viviendas protegidas cuyo régimen juridico no imponga la obligacion
de destinarlas necesariamente a domicilio habitual y permanente de la
persona propietaria, y permita su arriendo por el importe que libremente
fijen las partes.

e) No haber estado ocupadas durante los 3 afios anteriores a su
incorporacion al Programa.

/) No estar arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier limita-
cion que impida arrendarlas.

Articulo 106. Condiciones de la cesion de vivienda y contraprestacion
de la Generalitat

1. Las personas propietarias interesadas en participar en el programa
de alquiler solidario cederan el usufructo de sus viviendas a la Gene-
ralitat, a través de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, por el
periodo que establezca la convocatoria y, en todo caso, por un minimo
de ocho afios, para que esta disponga de las mismas con destino a alqui-
ler solidario.

2. La conselleria competente en materia de vivienda, a través de
la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, sera la encargada, en estos
casos, de hacer el estudio econoémico y la rehabilitacion pertinente, gas-
tos que, junto a todos los derivados de la gestion, seran compensados
con el cobro de la renta mensual hasta que estos estén cubiertos.

3. La Generalitat, a través de la Entidad Valenciana de Vivienda y
Suelo, abonara en especie el precio del usufructo cedido, asumiendo el
coste de la rehabilitacion de la vivienda. En el caso de que el coste total
de la rehabilitacion sea inferior al precio de cesion del usufructo de la
vivienda por el periodo indicado, la Generalitat compensara al propie-
tario cedente por la diferencia en metalico.

4. El precio de la cesion del usufructo ascendera al 65 % de la renta
de la vivienda calculada al precio medio del mercado, respetando en todo
caso el limite de precio maximo que se establezca en la convocatoria.

Seccion 3*
De la Bolsa Habita

Articulo 107. Creacion de la Bolsa Habita

La conselleria competente en materia de vivienda establecera un pro-
grama para la incorporacion de viviendas no habitadas a la Bolsa Habita
de la Generalitat con el objeto de destinarlas a satisfacer las necesidades
habitacionales de personas o unidades de convivencia que se encuentren
en situacion de emergencia o riesgo de exclusion residencial.

Articulo 108. Condiciones de la cesion de viviendas y contrapresta-
cion de la Generalitat

1. Las personas propietarias interesadas en participar en la Bolsa
Habita cederan el usufructo de sus viviendas a la Generalitat, a través
de la Conselleria competente en materia de vivienda, por el periodo
que establezca la convocatoria y, en todo caso, por un minimo de ocho
afios, para que esta disponga de las mismas con destino al alquiler para
personas o unidades de convivencia que reunan los requisitos previstos
en este decreto.

2. El precio de la cesion del usufructo que abonara la Generalitat
ascendera como maximo al 65 % de la renta de la vivienda calculada al
precio medio del mercado, respetando en todo caso el limite de precio
maximo que se establezca en la convocatoria.

3. Sin perjuicio de los demas requisitos que determine la convocato-
ria, las personas propietarias deberan hallarse al corriente en el cumpli-
miento de obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, asi como no
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haver sigut sancionades penalment o administrativament amb la perdua
de la possibilitat d’obtencid de subvencions o ajudes publiques.

Article 109. Captacio d’habitatges

La conselleria competent en materia d’habitatge determinara el sis-
tema de captacié i incorporaci6 d’habitatges a la Borsa Habita, aixi com
els municipis d’interés prioritari. Per a aixd, podra comptar amb la col-
laboracio de les entitats locals i dels agents immobiliaris col-laboradors.

Article 110. Requisits dels habitatges

Per a la incorporacié d’un habitatge a la Borsa Habita, haura de
reunir els seglients requisits minims:

a) Tindre la consideracié d’habitatge d’acord amb la seua descripcid
registral o cadastral i comptar amb 1’equipament basic i les condicions
d’higiene que en permeten 1’Gs immediat.

b) No estar definits com a habitatges de proteccio publica o estar
sotmesos a qualsevol altre régim de proteccio a conseqiiencia de I’accés
a préstecs especifics, la seua subsidiacié o ajudes o subvencions publi-
ques directes previstes en els plans d’habitatge i sol i altres instruments
similars. Aixo no impedira la inclusié d’aquells habitatges protegits el
régim juridic dels quals no impose 1’obligaci6 de destinar-los necessa-
riament a domicili habitual i permanent de la persona propietaria, i en
permeta 1’arrendament per I’import que lliurement fixen les parts.

¢) Estar proveits de cuina moblada i dotats de placa de cuinar, pica,
llavadora, frigorific i campana extractora, i un bany que tinga vater,
lavabo i dutxa o banyera, tot aix0 en perfecte funcionament.

d) Estar disponible per a I’ocupacié immediata.

e) Estar al corrent en el pagament de I’Impost de Béns Immobles
i donat d’alta en tots els subministraments de 1’habitatge: aigua, llum,
gas, entre altres.

Article 111. Gestio dels habitatges incorporats a la Borsa Habita

Els habitatges incorporats a la Borsa Habita de la Generalitat podran
ser gestionats de manera conjunta per la conselleria competent en mate-
ria d’habitatge i I’entitat local en qué se situe I’habitatge i residisca la
persona o unitat de convivéncia adjudicataria d’aquest.

Article 112. Requisits de les persones adjudicataries i condicions de
Uadjudicacio

1. Podran ser adjudicataries d’un habitatge de la Borsa Habita en
régim d’arrendament les persones o unitats de convivencia inscrites en
el Registre de demandants d’habitatge que es troben en qualsevol de les
situacions d’emergencia o risc d’exclusio residencial que es determinen
per la conselleria amb competéncies en matéria d’habitatge i els ingres-
sos globals de les quals no superen els segiients limits:

— 3 o més membres en la unitat de convivéncia: 2 vegades ’IPREM.

— Més de 2 membres en la unitat de convivéncia: 1,5 vegades
I’TIPREM.

— 1 membre: 1 vegada ’IPREM.

2. En tot cas, la persona o persones adjudicataries d’un habitatge de
la Borsa Habita hauran de participar en el programa d’intervencio social
que determine 1’equip d’atenci6 primaria de serveis socials en coordina-
cié amb la conselleria amb competencies en materia d’habitatge.

En els casos en qué la persona o persones adjudicataries participen
en algun programa d’intervencio social en el moment de 1’adjudicacio
de I’habitatge, n’hi haura prou amb el seguiment i control que 1’equip
d’atencio6 primaria de serveis socials faga en el marc d’aquest programa.

3. Les persones adjudicataries hauran d’abonar a la Generalitat, per
I’arrendament de ’habitatge adjudicat, una renda inicial anual del 25 %
dels ingressos anuals de la persona o unitat de convivencia.

haber sido sancionadas penal o administrativamente con la pérdida de la
posibilidad de obtencion de subvenciones o ayudas publicas.

Articulo 109. Captacion de viviendas

La conselleria competente en materia de vivienda determinara el
sistema de captacion e incorporacion de viviendas a la Bolsa Habita,
asi como los municipios de interés prioritario, para lo cual podra contar
con la colaboracion las entidades locales y de los agentes inmobiliarios
colaboradores.

Articulo 110. Requisitos de las viviendas

Para la incorporacion de una vivienda a la Bolsa Habita debera reu-
nir los siguientes requisitos minimos:

a) Tener la consideracion de vivienda de acuerdo con la descripcion
registral o catastral de la misma y contar con el equipamiento basico y
las condiciones de higiene que permitan su uso inmediato.

b) No estar calificadas como viviendas de proteccion puiiblica o estar
sometidas a cualquier otro régimen de proteccién como consecuencia
del acceso a préstamos especificos, su subsidiacion, o ayudas o subven-
ciones publicas directas contempladas en los planes de vivienda y suelo
y otros instrumentos similares. Esto no impedira la inclusion de aquellas
viviendas protegidas cuyo régimen juridico no imponga la obligacion
de destinarlas necesariamente a domicilio habitual y permanente de la
persona propietaria, y permita su arriendo por el importe que libremente
fijen las partes.

¢) Estar provistas de cocina amueblada y dotada de placa de coci-
nar, fregadero, lavadora, frigorifico y campana extractora, y un bafio
que cuente con inodoro, lavabo y ducha o bafiera, todo ello en perfecto
funcionamiento.

d) Estar disponible para su ocupacion inmediata.

e) Estar al corriente en el pago del Impuesto de Bienes Inmuebles
y dada de alta en todos los suministros de la vivienda: agua, luz, gas,
entre otros.

Articulo 111. Gestion de las viviendas incorporadas a la Bolsa Habita

Las viviendas incorporadas a la Bolsa Habita de la Generalitat
podran ser gestionadas de manera conjunta por la conselleria compe-
tente en materia de vivienda y la entidad local en la que se ubique la
vivienda y resida la persona o unidad de convivencia adjudicataria de
la misma.

Articulo 112. Requisitos de las personas adjudicatarias y condiciones
de la adjudicacion

1. Podran ser adjudicatarias de una vivienda de la Bolsa Habita en
régimen de arrendamiento las personas o unidades de convivencia ins-
critas en el Registro de Demandantes de Vivienda, que se encuentren
en cualquiera de las situaciones de emergencia o riesgo de exclusion
residencial que se determinen por la conselleria con competencias en
materia de vivienda y cuyos ingresos globales no superen los siguientes
limites:

— 3 0 mas miembros en la unidad de convivencia: 2 veces el IPREM.

— Mas de 2 miembros en la unidad de convivencia: 1,5 veces el
IPREM.

— 1 miembro: 1 vez el IPREM.

2. En todo caso, la persona o personas adjudicatarias de una vivien-
da de la Bolsa Habita deberan participar en el programa de intervencion
social que determine el equipo de atencion primaria de servicios socia-
les en coordinacion con la Conselleria con competencias en materia de
vivienda.

En los casos en que la persona o personas adjudicatarias partici-
paran en algun programa de intervencion social en el momento de la
adjudicacion de la vivienda, bastard con el seguimiento y control que
el equipo de atencion primaria de servicios sociales realice en el marco
de dicho programa.

3. Las personas adjudicatarias abonaran a la Generalitat por el
arriendo de la vivienda adjudicada una renta inicial anual del 25 % de
los ingresos anuales de la persona o unidad de convivencia.
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TiTOL II
De Pactivitat inspectora

CAPITOLI
De I’objecte i la competéncia

Article 113. Objecte de I’activitat inspectora

1. S’entén per activitat inspectora el conjunt d’actuacions d’inves-
tigacio, examen, vigilancia i control destinades a comprovar 1’exacte
compliment de les disposicions legals i reglamentaries, aixi com 1’exac-
te compliment dels acords adoptats en el sistema d’intermediaci6 i de
les mesures de foment.

2. Les actuacions previstes en 1’apartat anterior s’han de realitzar
en execucio dels plans periodics d’inspeccio aprovats per la direccio
general competent en matéria de funcio social de I’habitatge o en el
marc de les actuacions prévies o de desenvolupament d’un procediment
declaratiu d’habitatge deshabitat o d’un procediment sancionador.

Article 114. Organs competents

1. Les funcions d’investigacid, comprovacid, vigilancia i control
corresponen a la direccié general amb competéncies en matéria de fun-
ci6 social de I’habitatge, que disposara de quants inspectors i inspec-
tores i agents d’inspeccid precisen per al correcte acompliment de les
seues funcions.

2. Les tasques anteriors també podran ser realitzades pel personal
funcionari public al servei de qualsevol altra administracid publica quan
siga requerida la seua col-laboracioé per a un millor desenvolupament
d’aquestes tasques.

CAPITOL II
Del desenvolupament de [’activitat inspectora

Article 115. Inici de [’activitat

El procediment d’inspeccid s’inicia sempre d’ofici per acord de
I’organ competent, bé per propia iniciativa en compliment dels plans
periodics d’inspeccio o bé com a conseqiiéncia d’una ordre superior
adoptada en el marc de les actuacions previes o de desenvolupament
d’un procediment declaratiu d’habitatge deshabitat o d’un procediment
sancionador.

Article 116. Exercici de [’activitat

Tot personal funcionari piblic en I’exercici de 1’activitat inspectora
gaudira de la proteccio i facultats previstes en la normativa vigent i se li
dotara de la corresponent acreditacid, que exhibira en I’exercici de les
seues funcions, amb caracter previ a I’inici d’aquestes.

Article 117. Funcions
La inspecci6 de funci6 social de I’habitatge t¢ les segiients funcions:

a) Vetlar i comprovar 1’efectiu compliment de les disposicions
legals i reglamentaries en materia de funcid social de 1’habitatge.

b) Investigar situacions de falta d’us residencial o desocupacio
d’immobles destinats a habitatge.

¢) Comprovar el correcte compliment de les mesures de foment o
acords d’intermediacid aprovats, aixi com I’adequada destinaci6 de les
ajudes o subvencions concedides en el marc d’aquests.

d) Verificar els fets descrits en les dentincies i comunicacions d’ir-
regularitats que es reben.

e) Inspeccionar el desenvolupament de les funcions atribuides als
agents immobiliaris col-laboradors.

/) Evacuar els informes que li siguen sol-licitats.

2) Qualssevol altres actuacions d’investigacid, comprovacio i ins-
peccid que li siguen encomanades.

Article 118. Facultats

En I’exercici de les seues funcions, la inspeccié en matéria de fun-
ci6 social de I’habitatge estara facultada per a:

a) Accedir a edificis, 1’s principal dels quals siga residencial, a
habitatges, d’Us residencial, i als establiments dels agents immobiliaris

TITULO I
De la actividad inspectora

CAPITULOI
Del objeto y la competencia

Articulo 113. Objeto de la actividad inspectora

1. Se entiende por actividad inspectora el conjunto de actuaciones
de investigacion, examen, vigilancia y control destinadas a comprobar
el exacto cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
asi como el exacto cumplimiento de los acuerdos adoptados en el siste-
ma de intermediacion y de las medidas de fomento.

2. Las actuaciones previstas en el apartado anterior se realizaran
en ejecucion de los planes periddicos de inspeccion aprobados por la
direccion general competente en materia de funcion social de la vivien-
da o en el marco de las actuaciones previas o de desarrollo de un pro-
cedimiento declarativo de vivienda deshabitada o de un procedimiento
sancionador.

Articulo 114. Organos competentes

1. Las funciones de investigacion, comprobacion, vigilancia y con-
trol corresponden a la direccion general con competencias en materia de
funcion social de la vivienda, quien dispondra de cuantos inspectores e
inspectoras y agentes de inspeccion precisen para el correcto desempefio
de sus funciones.

2. Las labores anteriores también podran ser realizadas por el per-
sonal funcionario publico al servicio de cualquier otra administracién
publica cuando sea requerida su colaboracion para un mejor desarrollo
de dichas labores.

CAPITULO II
Del desarrollo de la actividad inspectora

Articulo 115. Inicio de la actividad

El procedimiento de inspeccion se iniciara siempre de oficio por
acuerdo del 6rgano competente, bien por propia iniciativa en cumpli-
miento de los planes periddicos de inspeccion, o bien como conse-
cuencia de una orden superior adoptada en el marco de las actuaciones
previas o de desarrollo de un procedimiento declarativo de vivienda
deshabitada o de un procedimiento sancionador.

Articulo 116. Ejercicio de la actividad

Todo personal funcionario publico en el ejercicio de la actividad
inspectora gozard de la proteccion y facultades previstas en la normativa
vigente y se le dotara de la correspondiente acreditacion, que exhibira
en el ejercicio de sus funciones, con caracter previo al inicio de estas.

Articulo 117. Funciones

La inspeccion de funcion social de la vivienda tendra las siguientes
funciones:

a) Velar y comprobar el efectivo cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia funcion social de la vivienda.

b) Investigar situaciones de falta de uso residencial o desocupacion
de inmuebles destinados a vivienda.

¢) Comprobar el correcto cumplimiento de las medidas de fomento
o acuerdos de intermediacion aprobados, asi como el adecuado destino
de las ayudas o subvenciones concedidas en el marco de los mismos.

d) Verificar los hechos descritos en las denuncias y comunicaciones
de irregularidades que se reciban.

e) Inspeccionar el desarrollo de las funciones atribuidas a los agen-
tes inmobiliarios colaboradores.

/) Evacuar los informes que le sean solicitados.

g) Cualesquiera otras actuaciones de investigacion, averiguacion,
comprobacion e inspeccion que le sean encomendadas.

Articulo 118. Facultades

En el ejercicio de sus funciones, la inspeccion en materia de funcion
social de la vivienda estara facultada para:

a) Acceder a edificios, cuyo uso principal sea residencial, a vivien-
das, de uso residencial, y a los establecimientos de los agentes inmobi-
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col-laboradors, podent sol-licitar la informacié i documentacio neces-
saries per a ’adequat compliment de la seua funcié. Quan s’interesse
I’accés a un habitatge que tinga la condici6 efectiva de domicili, s’haura
de disposar de ’autoritzacié de la persona propietaria o de la persona
titular del dret d’0s si es tracta de diferents persones i, en cas de no
obtindre’s, es podra requerir 1’oportuna autoritzacio judicial.

b) Fer-se acompanyar, en les visites d’inspeccid, per les persones
interessades, el personal técnic especialitzat, els périts i qualsevol altra
persona que resulte necessaria per al desenvolupament de 1’activitat.

¢) Practicar qualsevol diligéncia d’investigacio, comprovacio i
prova que considere necessaries per a determinar el compliment nor-
matiu o d’aquelles mesures de foment o acords d’intermediaci6 que
s’hagueren adoptat.

Article 119. Deures de la inspeccio

1. L’actuacid inspectora sera confidencial, i el personal inspector
haura de complir amb el deure de secret respecte d’aquelles actuacions
que conega o haja conegut.

2. En I’exercici de les seues funcions, sense minvament de la seua
autoritat i del compliment dels seus deures, la inspeccié ha de guardar
amb les persones administrades el degut respecte i deferéncia, mos-
trant-los la documentaci6 acreditativa que ’identifique, informant-los
del motiu de les seues actuacions i dels drets i deures que els assisteixen.

CAPITOL I
De la documentacio de les actuacions inspectores

Article 120. Documentacio

Les actuacions de la inspeccié s’han de documentar en actes, dili-
geéncies, comunicacions i informes, amb la naturalesa de documents
publics administratius.

Article 121. Actes d’inspeccio

1. Els resultats de la funcié inspectora es reflectiran en una acta que
tindra naturalesa de document public. Els fets i circumstancies reflec-
tits en 1’acta que hagen sigut constatats pel personal inspector tindran
presumpci6 de veracitat, excepte si hi ha una prova que demostre el
contrari.

2. En les actes d’inspeccio es podra constatar I’existéncia de fets
que pogueren ser constitutius d’incompliment o d’infraccid, comprovar
la certesa d’aquells préviament denunciats o coneguts o acreditar la
veracitat de fets controvertits en un procediment de declaracié d’habi-
tatge deshabitat o en procediment sancionador. En tot cas, I’acta haura
d’expressar, almenys, el segiient:

— Relaci6 d’actuacions dutes a terme.

— Lloc, data i hora en qué va tindre lloc cadascuna de les actuacions,

— Personal al servei de I’ Administracié que va realitzar ’actuacio
inspectora.

— Resultat obtingut en cadascuna de les actuacions, amb expressio
de si s’estimen indicis d’incompliment normatiu o d’infraccio.

3. L’acta d’inspeccio6 ha de ser algada en preséncia de la persona
interessada o del seu representant quan hagen intervingut en 1’actuacio,
els quals podran manifestar les al-legacions o precisions que estimen
convenients per a la seua defensa, les quals hauran de quedar recollides
en aquesta acta. També hauran d’estar presents els périts, el personal
técnic o els testimonis que hagen participat en 1’actuacio.

4. Les actes hauran de ser signades per la inspecci6 actuant i, en els
casos en qué la persona o persones interessades hagueren participat, per
aquestes. Si les persones anteriors es neguen a signar ’acta, s’ha de fer
constar aquesta negativa, aixi com els motius manifestats, si n’hi ha, per
mitja de la diligéncia oportuna.

La signatura de 1’acta algada ha d’acreditar unicament el coneixe-
ment del seu contingut, sense que puga deduir-se’n 1’acceptacio per la
persona interessada.

Quan hagen participat en 1’actuacio périts, personal técnic o testi-
monis, aquests hauran de signar I’acta.

5. Ll’acta d’inspeccid s’ha d’estendre per duplicat, i correspon un
exemplar a I’0rgan actuant i un altre a la direcci6 general amb com-
peténcia en matéria de funci6 social de 1’habitatge als efectes, si és el

liarios colaboradores, pudiendo solicitar la informacion y documenta-
cion necesaria para el adecuado cumplimiento de su funcion. Cuando
se interese el acceso a una vivienda que tenga la condicion efectiva de
domicilio, se debera disponer de la autorizacion de la persona propie-
taria o de la persona titular del derecho de uso si esta fuese distinta a
aquella y, de no obtenerse, se podra requerir la oportuna autorizacion
judicial.

b) Hacerse acompaiiar, en las visitas de inspeccion, por las personas
interesadas, personal técnico especializado, peritos, asi como cualquier
otro que resulte necesario para el desarrollo de la actividad.

¢) Practicar cualquier diligencia de investigacion, comprobacion y
prueba que considere necesarias para determinar el cumplimiento nor-
mativo o de aquellas medidas de fomento o acuerdos de intermediacion
que se hubieran adoptado.

Articulo 119. Deberes de la inspeccion

1. La actuacion inspectora sera confidencial, debiendo el personal
inspector cumplir con el deber de secreto respecto de aquellas actuacio-
nes de las que esté conociendo o haya conocido.

2. En el ejercicio de sus funciones, sin merma de su autoridad y del
cumplimiento de sus deberes, la inspeccion guardara con las personas
administradas el debido respeto y deferencia, mostrandoles la documen-
tacion acreditativa que le identifique, informandoles del motivo de sus
actuaciones y de los derechos y deberes que les asisten.

CAPITULO III
De la documentacion de las actuaciones inspectoras

Articulo 120. Documentacion

Las actuaciones de la inspeccion se documentaran en actas, diligen-
cias, comunicaciones e informes, teniendo la naturaleza de documentos
publicos administrativos.

Articulo 121. Actas de inspeccion

1. Los resultados de la funcion inspectora se reflejaran en un acta
que tendra naturaleza de documento publico. Los hechos y circunstan-
cias reflejados en la misma que hayan sido constatados por el personal
inspector gozaran de presuncion de veracidad, salvo prueba en contra-
rio.

2. En las actas de inspeccion se podra constatar la existencia de
hechos que pudieran ser constitutivos de incumplimiento o de infraccion,
comprobar la certeza de aquellos previamente denunciados o conocidos
o acreditar la veracidad de hechos controvertidos en un procedimiento de
declaracion de vivienda deshabitada o en procedimiento sancionador. En
todo caso, el acta debera expresar, al menos, lo siguiente:

— Relacion de actuaciones llevadas a cabo.

— Lugar fecha y hora en que tuvo lugar cada una de las actuaciones.

— Personal al servicio de la administracion que realizo la actuacion
inspectora.

— Resultado obtenido en cada una de las actuaciones, con expresion
de si se estiman indicios de incumplimiento normativo o de infraccion.

3. El acta de inspeccion sera levantada en presencia de la persona
interesada o de su representante cuando hayan intervenido en la actua-
cion, quienes podran manifestar las alegaciones o precisiones estimen
convenientes para su defensa, las cuales deberan quedar recogidas en la
misma. También deberan estar presentes los peritos, personal técnico o
testigos que hayan participado en la actuacion.

4. Las actas tendran que ser firmadas por la inspeccion actuante y en
los casos en que la persona o personas interesadas hubieran participado,
por estas. Si existiese negativa por las anteriores personas a firmar el
acta, se hara constar dicha negativa, asi como los motivos manifestados
si los hubiese, mediante la oportuna diligencia.

La firma del acta levantada acreditara inicamente el conocimiento
de su contenido, sin que pueda deducirse la aceptacion del mismo por
la persona interesada.

Cuando hayan participado en la actuacion peritos, personal técnico
o testigos, estos deberan firmar el acta.

5. El acta de inspeccion se extendera por duplicado, correspondien-
do un ejemplar al 6rgano actuante, otro a la direccion general con com-
petencia en materia de funcion social de la vivienda a los efectos, en su
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cas, de la iniciaci6 del corresponent procediment declaratiu d’habitatge
deshabitat o procediment sancionador.

En els casos en queé haja intervingut la persona interessada, I’acta
s’haura d’estendre per triplicat a I’efecte de facilitar-li també una copia
d’aquesta.

CAPITOL III
De la planificacio de la inspeccio d’habitatge

Article 122. Plans periodics d’inspeccio

1. La direccidé general competent en matéria de funcio social de
I’habitatge ha d’aprovar anualment un pla periodic d’inspeccid que
determinara, almenys, les actuacions concretes que es desenvoluparan i
els ambits prioritaris d’aquestes.

2. Els plans periodics d’inspeccio es dirigiran a la investigacio
individualitzada de situacions concretes de desocupacio, de possibles
infraccions o de circumstancies d’ambit general que resulten d’interés
per a determinar 1’accid de la Generalitat en I’exercici de les potestats
d’inspeccio.

Article 123. Contingut dels plans

En els plans d’inspeccio es determinaran, com a minim, els segiients
aspectes:

a) Ambit geografic de I’actuacié, podent dotar de preferéncia les
arees de necessitat d’habitatge (ANHA).

b) Tipologia dels habitatges objecte d’inspeccio.

¢) Col-lectius prioritaris.

¢) Objecte material, contingut i finalitat de la inspeccio.

d) Duraci6 temporal del pla, amb indicacio, si cal, de les dates d’ini-
ci i terminacio.

Article 124. Memories d’execucio

En finalitzar cada any i dins dels sis mesos segiients, s’ha d’elaborar
la memoria comprensiva del resultat del pla.

TITOL IV
Del procediment sancionador per incompliment de la funcio
social de ’habitatge

CAPITOLI
Disposicions generals

Article 125. Regim juridic

1. L’exercici de la potestat sancionadora en matéria d’incompliment
de la funci6 social de I’habitatge s’ha d’ajustar, en tot cas, als principis
establits en la Llei del régim juridic de les administracions publiques.

2. Els procediments sancionadors s’han de regir pel que disposa la
legislacio reguladora de la funcid social de I’habitatge i les disposicions
d’aquest titol. En el que no estiga previst, resultara d’aplicacio el que
disposa la legislaci6 reguladora del procediment administratiu comu.

Article 126. Concepte d’infraccio

A I’efecte d’aquesta disposicid, son infraccions administratives les
accions o omissions que impliquen la falta de compliment, en els seus
propis termes, de qualssevol de les obligacions, les mesures o els acords
adoptats en matéria de funci6 social de I’habitatge, en els termes tipi-
ficats en la llei.

Article 127. Persones responsables

1. La responsabilitat per la comissio6 de les infraccions previstes en
matéria de funciod social de I’habitatge es regeix pel que preveu la seua
legislacio sectorial i, en el que no estiga previst quant a la seua determi-
nacio, per les disposicions d’aquest decret.

2. En els casos en queé el compliment d’una obligacié en matéria de
funcio social de I’habitatge corresponga a diverses persones conjunta-
ment, aquestes hauran de respondre de manera solidaria de les infrac-
cions que, si és el cas, es cometen i de les sancions que s’ imposen. No

caso, de la iniciacion del correspondiente procedimiento declarativo de
vivienda deshabitada o procedimiento sancionador.

En los casos en que haya intervenido la persona interesada, el acta
se extendera por triplicado a los efectos de facilitarle también una copia
de la misma.

CAPITULO III
De la planificacion de la inspeccion de vivienda

Articulo 122. Planes periodicos de inspeccion

1. La direccion general competente en materia de funcion social
de la vivienda aprobara anualmente un plan periédico de inspeccion
que determinard, al menos, las actuaciones concretas a desarrollar y los
ambitos prioritarios de las mismas.

2. Los planes periddicos de inspeccion se dirigiran a la investiga-
cion individualizada de situaciones concretas de desocupacion, de posi-
bles infracciones o de circunstancias de ambito general que resulten de
interés para determinar la accion de la Generalitat en el ejercicio de las
potestades de inspeccion.

Articulo 123. Contenido de los planes

En los planes de inspeccion se determinaran, como minimo, los
siguientes aspectos:

a) Ambito geografico de la actuacién, pudiendo dotar de preferencia
a las Areas de Necesidad de Vivienda (ANHA).

b) Tipologia de las viviendas objeto de inspeccion.

¢) Colectivos prioritarios.

¢) Objeto material, contenido y finalidad de la inspeccion.

d) Duracion temporal del plan, con indicacion, en su caso, de las
fechas de inicio y terminacion.

Articulo 124. Memorias de ejecucion

Al finalizar cada afio y dentro de los seis meses siguientes se elabo-
rara memoria comprensiva del resultado del plan.

TITULO IV
Del procedimiento sancionador por incumplimiento de la fun-
cién social de la vivienda

CAPITULOI
Disposiciones generales

Articulo 125. Régimen juridico

1. El ejercicio de la potestad sancionadora en materia de incumpli-
miento de la funcion social de la vivienda se ajustara, en todo caso, a
los principios establecidos en la Ley del régimen juridico de las admi-
nistraciones publicas.

2. Los procedimientos sancionadores se regiran por lo dispuesto en
la legislacion reguladora de la funcion social de la vivienda y las dispo-
siciones del presente titulo. En lo no previsto, resultara de aplicacion lo
dispuesto en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun.

Articulo 126. Concepto de infraccion

A los efectos de la presente disposicion, son infracciones adminis-
trativas las acciones u omisiones que impliquen la falta de cumplimien-
to, en sus propios términos, de cualesquiera de las obligaciones, medi-
das o acuerdos adoptados en materia de funcion social de la vivienda,
en los términos tipificados en la ley.

Articulo 127. Personas responsables

1. La responsabilidad por la comision de las infracciones previstas
en materia de funcion social de la vivienda se regira por lo previsto en
su legislacion sectorial y, en lo no previsto en cuanto a su determina-
cion, por las disposiciones de este decreto.

2. En los casos en que el cumplimiento de una obligacion en materia
de funcion social de la vivienda corresponda a varias personas conjun-
tamente, responderan de manera solidaria de las infracciones que, en
su caso, se cometan y de las sanciones que se impongan. No obstante,
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obstant aix0, quan el compliment d’una obligacié corresponga a dife-
rents persones, fisiques o juridiques, individualment per ra6 de la seua
condicié de grans tenidores, els subjectes obligats hauran de respondre
de manera individual, encara que hi haja identitat objectiva en 1’obliga-
ci6 per referir-se a un mateix habitatge o grup d’habitatges.

Article 128. Graduacio de les sancions

1. En la graduaci6 de les sancions que s’hagen d’imposar s’haura
de guardar la deguda adequaci6 entre la gravetat del fet constitutiu de la
infraccid i la sanci6 aplicada; per a aixd es tindran en compte cadascuna
de les segiients variables:

a) El grau de culpabilitat de cadascuna de les persones infractores o
I’existéncia d’intencionalitat.

b) La naturalesa i quantia del perjudici causat, directament o indi-
rectament.

¢) El cost economic del restabliment de la situacio alterada i la seua
viabilitat.

d) La reincidéncia, per comissio, en el termini d’un any, de més
d’una infracci6 de la mateixa naturalesa quan aixi haja sigut declarat
per resolucid ferma en via administrativa.

e) L’enriquiment injust obtingut per la comissio del fet.

/) La reparacio dels danys i perjudicis ocasionats.

2. En tot cas, la sancidé que s’impose a cada responsable ha de ser
de quantia tal que la comissi6 de la infracci6 no resulte més avantatjosa
per a I’infractor que el compliment de la normativa infringida. Aquesta
regla té com a nic limit la qualificacio de la infraccio.

3. En cas d’infraccions continuades, i a I’efecte de modular la san-
cid, s’han de tindre en compte la quantitat d’habitatges afectats i la
duraci6 de la infraccio.

Article 129. Concurrencia d’infraccions

1. A la persona responsable de dues o més infraccions se li imposa-
ran les sancions corresponents a cadascuna de les infraccions comeses.

2. En els casos en qué la infraccid o infraccions, per la seua propia
naturalesa, afecten diversos habitatges, podran imposar-se tantes sanci-
ons com infraccions s’hagen comés en cada habitatge.

3. Malgrat el que es disposa en els apartats anteriors, quan la comis-
si6 d’una infraccid n’origine necessariament la comissié d’una altra o
unes altres, unicament s’imposara la sanci6 aparellada a la infraccié més
greu de les que s’han comés.

4. La realitzacio d’una pluralitat d’accions o omissions que infrin-
gisquen el mateix o un precepte administratiu semblant, en execucid
d’un pla preconcebut o aprofitant idéntica ocasid, sera sancionable com
a infraccid continuada. En aquests casos se sancionara la infraccié més
greu de les comeses en la seua meitat superior.

Article 130. Compatibilitat de sancio i rescabalament

Les sancions a les quals es refereix aquest titol son compatibles amb
les responsabilitats administratives que es deriven de la comissié d’una
infraccid per a cada infractor, i es podra exigir la reposicio de la situacio
alterada al seu estat originari, aixi com la indemnitzacid pels danys i
perjudicis causats. Les exigéncies esmentades podran ser acumulades
al procediment sancionador i resoltes per 1’organ al qual corresponga
I’exercici de la potestat sancionadora.

Article 131. Mesures complementaries

Sense perjudici de I’aplicacié de les sancions que corresponguen,
podran imposar-se a les persones responsables les mesures complemen-
taries previstes en la llei i, en particular, aquelles destinades a reposar
la legalitat incomplida.

Article 132. Concurréncia amb I’ordre jurisdiccional penal

1. En qualsevol moment del procediment sancionador en que els
organs competents tinguen coneixement de I’existéncia d’un proce-
diment penal o estimen que els fets objecte del procediment pogueren
ser constitutius de delicte, suspendran la tramitaci6 del procediment
sancionador.

En aquests casos, els organs competents hauran de posar en conei-
xement de I’0rgan judicial competent o el Ministeri Fiscal, segons siga
procedent, els fets objecte del procediment sancionador, aixi com la

cuando el cumplimiento de una obligacion corresponda a distintas per-
sonas, fisicas o juridicas, individualmente por razén de su condicién de
gran tenedor, los sujetos obligados responderan de manera individual,
aun cuando exista identidad objetiva en la obligacion por referirse a una
misma vivienda o grupo de viviendas.

Articulo 128. Graduacion de las sanciones

1. En la graduacion de las sanciones a imponer se debera guardar la
debida adecuacion entre la gravedad del hecho constitutivo de la infrac-
cion y la sancion aplicada; para ello se tendran en cuenta cada una de
las siguientes variables:

a) El grado de culpabilidad de cada una de las personas infractoras
o la existencia de intencionalidad.

b) La naturaleza y cuantia del perjuicio causado, directa o indirec-
tamente.

¢) El coste econdmico del restablecimiento de la situacion alterada
y su viabilidad.

d) La reincidencia, por comision, en el término de un aflo, de mas de
una infraccion de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado
por resolucion firme en via administrativa.

e) El enriquecimiento injusto obtenido por la comision del hecho.

f) La reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

2. En todo caso, la sancion que se imponga a cada responsable sera
de cuantia tal que la comision de la infraccion no resulte mas ventajosa
para el infractor que el cumplimiento de la normativa infringida. Esta
regla tendra como unico limite la calificacion de la infraccion.

3. En caso de infracciones continuadas, y a efectos de modular la
sancion, se tendran en cuenta la cantidad de viviendas afectadas y la
duracion de la infraccion.

Articulo 129. Concurrencia de infracciones

1. A la persona responsable de dos 0 més infracciones se le impondran
las sanciones correspondientes a cada una de las infracciones cometidas.

2. En los casos en que la infraccion o infracciones, por su propia
naturaleza, afecten a varias viviendas, podran imponerse tantas sancio-
nes como infracciones se hayan cometido en cada vivienda.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la
comision de una infraccion origine necesariamente la comision de otra u
otras, unicamente se impondra la sancion aparejada a la infraccion mas
graves de las cometidas.

4. La realizacion de una pluralidad de acciones u omisiones que
infrinjan el mismo o semejante precepto administrativo, en ejecucion de
un plan preconcebido o aprovechando idéntica ocasion, sera sancionable
como infraccion continuada. En estos casos, se sancionara la infraccion
mas grave de las cometidas en su mitad superior.

Articulo 130. Compatibilidad de sancion y resarcimiento

Las sanciones a las que se refiere este titulo son compatibles con
las responsabilidades administrativas que se deriven de la comision de
una infraccion para cada infractor, pudiéndose exigir la reposicion de
la situacion alterada a su estado originario, asi como la indemnizacion
por los dafios y perjuicios causados. Las citadas exigencias podran ser
acumuladas al procedimiento sancionador y resueltas por el 6rgano al
que corresponda el ejercicio de la potestad sancionadora.

Articulo 131. Medidas complementarias

Sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que correspondan,
podra imponerse a las personas responsables las medidas complemen-
tarias previstas en la Ley y, en particular, aquellas destinadas a reponer
la legalidad incumplida.

Articulo 132. Concurrencia con el orden jurisdiccional penal

1. En cualquier momento del procedimiento sancionador en que
los 6rganos competentes tengan conocimiento de la existencia de un
procedimiento penal o estimen que los hechos objeto del procedimien-
to pudieran ser constitutivos de delito, suspenderan la tramitacion del
procedimiento sancionador.

En estos casos, los érganos competentes pondran en conocimiento
del 6rgano judicial competente o el Ministerio Fiscal, segiin proceda,
los hechos objeto del procedimiento sancionador, asi como la suspen-
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suspensio d’aquest, i sol-licitar la remissié d’informaci6 sobre les actu-
acions adoptades o que s’adopten en relacié amb aquests fets.

2. Rebuda la informacio requerida, quan aquesta confirme la prée-
via existéncia o bé I’inici d’una causa penal, correspondra a 1’organ
competent examinar si estima que hi ha identitat de subjecte, fet i fona-
ment entre la infraccié administrativa i la infraccié penal que poguera
correspondre a I’efecte de mantindre o algar la suspensié acordada del
procediment sancionador.

En cas de no existir la identitat esmentada o en els casos en qué la
informaci6 rebuda confirme la no existéncia d’il-licit penal, els organs
competents algaran la suspensi6 acordada i continuaran el procediment
sancionador conformement als fets que els tribunals hagen declarat pro-
vats.

3. I’ Administraci6 haura de revisar d’ofici les resolucions adminis-
tratives fonamentades en fets contradictoris amb els declarats provats
en la resoluciod penal, d’acord amb les normes que regulen els procedi-
ments de revisio d’ofici.

4. En el cas que s’haja estimat ’existéncia d’identitat de subjecte,
fet i fonament entre la infraccié administrativa i la infracci6 penal, quan
recaiga senténcia ferma o resolucid que pose fi al procediment judicial,
s’haura d’acordar, segons siga procedent, bé I’arxiu o bé la continuacio
del procediment sancionador.

5. Durant el temps en qué estiguera en suspens el procediment san-
cionador pels motius assenyalats en aquest article, s’entendra interrom-
put tant el termini de prescripcio de la infraccié com de caducitat del
mateix procediment sancionador.

Article 133. Acumulacio

1. En el cas que 1’0rgan administratiu que inicie o tramite un pro-
cediment sancionador, independentment de la forma d’iniciacid, estime
la concurréncia de diverses presumptes infraccions, haura d’acumular
en un sol procediment les corresponents a una mateixa mateéria, ente-
nent per tals les infraccions en materia d’habitatge i funci6 social de
I’habitatge.

2. No sera procedent I’acumulaci6 en els casos en que les presump-
tes infraccions no guarden identitat substancial o intima connexio.

Article 134. Prescripcio i arxivament de les actuacions

1. Les infraccions i sancions prescriuran en els terminis establits en
la legislacio reguladora de la funcié social de I’habitatge. No prescriuran
aquelles infraccions que suposen una conducta de caracter permanent
mentre les persones responsables dels fets no cessen en la comissio.

2. Quan de les actuacions previes es concloga que ha prescrit la
infraccid, I’0rgan competent acordara la no procedéncia d’iniciar el
procediment sancionador. Igualment, si iniciat el procediment es con-
cloguera, en qualsevol moment, que ha prescrit la infraccio, I’organ
competent haura de resoldre la conclusi6 del procediment, amb arxiva-
ment de les actuacions. En ambdos casos, 1’acord o la resolucié adoptats
s’han de notificar a les persones interessades.

Article 135. Caducitat

1. Els expedients sancionadors en matéria d’incompliment de la
funcio social de I’habitatge caduquen si, una vegada transcorregut el
termini de sis mesos des de la incoacio, no s’ha dictat i notificat reso-
lucié expressa a la persona o persones interessades. La caducitat del
procediment no impedira incoar un nou expedient si encara no s’ha
produit la prescripci6 de la infraccio.

2. El termini establit en I’apartat anterior quedara interromput en
els suposits de remissi6 de les actuacions a 1’0rgan judicial competent
o Ministeri Fiscal, i se’n reprendra el comput a partir de la data en qué
es dicte senténcia ferma o resolucié que pose fi al procediment. D’igual
manera, quedara interromput en els suposits previstos en la legislacio
de procediment administratiu comu, i per tot el temps que siga necessari
per a efectuar les notificacions mitjangant edictes, si és procedent.

Article 136. Destinacio dels ingressos procedents de sancions

Els ingressos procedents de les sancions tindran caracter finalista i
seran destinats a actuacions en matéria d’habitatge.

sion del mismo, solicitando remitan informacion sobre las actuaciones
adoptadas o que se adopten en relacion con dichos hechos.

2. Recibida la informacion requerida, cuando esta confirme la pre-
via existencia o bien el inicio de una causa penal, correspondera al 6rga-
no competente examinar si estima que existe identidad de sujeto, hecho
y fundamento entre la infraccion administrativa y la infraccion penal
que pudiera corresponder a los efectos de mantener o alzar la suspen-
sion acordada del procedimiento sancionador.

De no existir la citada identidad o en los casos en que la infor-
macion recibida confirme la no existencia de ilicito penal, los 6rganos
competentes alzaran la suspension acordada y continuaran el procedi-
miento sancionador con arreglo a los hechos que los Tribunales hayan
declarado probados.

3. La administracién revisara de oficio las resoluciones adminis-
trativas fundamentadas en hechos contradictorios con los declarados
probados en la resolucion penal, de acuerdo con las normas que regulen
los procedimientos de revision de oficio.

4. En el supuesto de que se haya estimado la existencia de identidad
de sujeto, hecho y fundamento entre la infraccion administrativa y la
infraccion penal, cuando recaiga sentencia firme o resolucion que ponga
fin al procedimiento judicial se acordara, segiin proceda, bien el archivo
o bien la continuacion del procedimiento sancionador.

5. Durante el tiempo en que estuviera en suspenso el procedimiento
sancionador por los motivos seflalados en este articulo se entendera
interrumpido tanto el plazo de prescripcion de la infraccion como de
caducidad del propio procedimiento sancionador.

Articulo 133. Acumulacion

1. En el caso de que el 6rgano administrativo que inicie o tramite un
procedimiento sancionador, cualquiera que haya sido su forma de ini-
ciacion, estime la concurrencia de varias presuntas infracciones, debera
acumular en un solo procedimiento las correspondientes a una misma
materia, entendiendo por tales las infracciones en materia de vivienda y
funcion social de la vivienda.

2. No procedera la acumulacion en los casos en que las presuntas
infracciones no guarden identidad sustancial o intima conexion.

Articulo 134. Prescripcion y archivo de las actuaciones

1. Las infracciones y sanciones prescribiran en los plazos estableci-
dos en la legislacion reguladora de la funcion social de la vivienda. No
prescribiran aquellas infracciones que supongan una conducta de carac-
ter permanente en tanto que las personas responsables de los hechos no
cesen en su comision.

2. Cuando de las actuaciones previas se concluya que ha prescrito la
infraccion, el 6rgano competente acordara la no procedencia de iniciar
el procedimiento sancionador. Igualmente, si iniciado el procedimiento
se concluyera, en cualquier momento, que ha prescrito la infraccion,
el 6rgano competente resolvera la conclusion del procedimiento, con
archivo de las actuaciones. En ambos casos, el acuerdo o la resolucion
adoptados se notificaran a las personas interesadas.

Articulo 135. Caducidad

1. Los expedientes sancionadores en materia de incumplimiento de
la funcién social de la vivienda caducaran si, una vez transcurrido el
plazo de seis meses desde la incoacion, no se ha dictado y notificado
resolucion expresa a la persona o personas interesadas. La caducidad del
procedimiento no impedira incoar un nuevo expediente si aun no se ha
producido la prescripcion de la infraccion.

2. El plazo establecido en el apartado anterior quedara interrumpi-
do en los supuestos de remision de las actuaciones al 6rgano judicial
competente o Ministerio Fiscal, reanudandose su computo a partir de
la fecha en que se dicte sentencia firme o resolucidén que ponga fin al
procedimiento. De igual modo, quedara interrumpido en los supuestos
previstos en la legislacion de procedimiento administrativo comun, y
por todo el tiempo que sea necesario para efectuar las notificaciones
mediante edictos, si procede.

Articulo 136. Destino de los ingresos procedentes de sanciones

Los ingresos procedentes de las sanciones tendran caracter finalista
y seran destinados a actuaciones en materia de vivienda.
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CAPITOL II
Del procediment sancionador

Seccio 1a
Actuacions prévies i iniciaci6 del procediment

Article 137. Informacio i actuacions preévies

1. Amb anterioritat a la iniciaci6 del procediment, la direcci6 gene-
ral amb competéncies en materia de funci6 social de I’habitatge podra
obrir un periode d’informacié o realitzar actuacions prévies a fi de
determinar, amb caracter preliminar, si hi concorren circumstancies que
justifiquen tal iniciaci6. En particular, aquestes actuacions s’orientaran
a determinar, amb la major precisio possible, els fets susceptibles de
motivar la incoaci6 del procediment, la identificacié de la persona o per-
sones que pogueren resultar responsables i les circumstancies rellevants
que concdrreguen en els uns i els altres.

2. Les actuacions previes seran realitzades pels organs competents
en mateéria d’investigacio i inspeccié de conformitat amb el que disposa
el titol III d’aquest decret i, a falta d’aquests, pel personal funciona-
ri public de qualsevol administracié publica a que 1’0rgan competent
encomane expressament 1’exercici d’aquestes tasques.

Article 138. Organ competent per a la iniciacié

Sera competent per a la iniciaci6 dels expedients sancionadors la
persona titular de la direccié general amb competéncies en matéria de
funci6 social de 1’habitatge, que haura de designar, en I’acord d’inicia-
cid, la persona instructora i, si és procedent, secretaria.

Article 139. Inici del procediment

1. El procediment sancionador s’iniciara sempre d’ofici per acord
de I’drgan competent, bé per propia iniciativa o com a conseqiiéncia
d’una acta d’inspeccid, ordre superior, peticid raonada d’altres organs
o denuincia.

2. L’acta d’inspeccid, 1’ordre superior, la peticié raonada i 1’escrit
de dentincia hauran de contindre els fets presumptament constitutius
d’infraccid, el lloc i la data, dates o periode de temps de 1’esdeveniment
i, quan siga possible, la identificacié de les persones presumptament
responsables, aixi com qualsevol altra circumstancia rellevant. Addici-
onalment, haura d’especificar-se la tipificacio dels fets presumptament
constitutius d’infracci6 en 1’acta d’inspeccid, 1’ordre i la peticio i les
dades d’identificaci6 de la persona o persones denunciants i la seua
signatura en ’escrit de dentncia.

Article 140. Denincia

1. Als efectes previstos en aquest titol, s’entendra per dentuincia I’ac-
te pel qual qualsevol persona, en compliment o no d’una obligaci6 legal,
posa en coneixement d’un organ administratiu I’existéncia de fets pre-
sumptament constitutius d’infraccié administrativa per I’incompliment
de la funcié social de 1’habitatge.

2. No es tramitaran les dentincies anonimes, les que es referisquen
a fets aliens a les materies objecte de regulacio en aquest decret, les
que manifestament manquen de fonament o resulten inintel-ligibles
ni les que resulten coincidents amb assumptes que conega un organ
jurisdiccional.

3. La persona denunciant no tindra la consideracid de persona inte-
ressada en el procediment per la mera presentacié de la dentncia, ni
tindra dret al fet que li siga notificada la decisi6 d’iniciaci6 o de no
iniciacid del procediment sancionador, sense perjudici de la condici6 de
persona interessada o del dret de notificacié que li puga correspondre de
conformitat amb el que disposa la legislaci6 reguladora del procediment
administratiu comu.

Article 141. Acord d’iniciacio

1. L’acord d’iniciaci6 dels procediments sancionadors s’ha de for-
malitzar amb el contingut minim segiient:

a) Identificacié de la persona o persones presumptament respon-
sables.

CAPITULO II
Del procedimiento sancionador

Seccion 1*
Actuaciones previas e iniciacion del procedimiento

Articulo 137. Informacion y actuaciones previas

1. Con anterioridad a la iniciacion del procedimiento, la direccion
general con competencias en materia de funcion social de la vivienda
podra abrir un periodo de informacion o realizar actuaciones previas
con objeto de determinar, con caracter preliminar, si concurren circuns-
tancias que justifiquen tal iniciacion. En particular, estas actuaciones
se orientaran a determinar, con la mayor precision posible, los hechos
susceptibles de motivar la incoacion del procedimiento, la identifica-
cion de la persona o personas que pudieran resultar responsables y las
circunstancias relevantes que concurran en unos y otros.

2. Las actuaciones previas seran realizadas por los 6rganos compe-
tentes en materia de investigacion, averiguacion e inspeccion de con-
formidad con lo dispuesto en el titulo III de este decreto y, en defecto de
estos, por el personal funcionario publico de cualquier administracion
publica a quien el 6rgano competente encomiende expresamente el ejer-
cicio de dichas labores.

Articulo 138. Organo competente para la iniciacion

Sera competente para la iniciacion de los expedientes sancionadores
la persona titular de la direccion general con competencias en materia
de funcion social de la vivienda, quien designard, en el acuerdo de ini-
ciacion, a la persona instructora y, en su caso, secretaria.

Articulo 139. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento sancionador se iniciara siempre de oficio por
acuerdo del 6rgano competente, bien por propia iniciativa o como con-
secuencia de un acta de inspeccion, orden superior, peticion razonada
de otros 6rganos o denuncia.

2. El acta de inspeccidn, la orden superior, la peticion razonada y el
escrito de denuncia deberan contener los hechos presuntamente consti-
tutivos de infraccion, el lugar y la fecha, fechas o periodo de tiempo de
su acaecimiento y, cuando sea posible, la identificacion de las personas
presuntamente responsables, asi como cualquier otra circunstancia rele-
vante. Adicionalmente, debera especificarse la tipificacion de los hechos
presuntamente constitutivos de infraccion en el acta de inspeccidn, la
orden y la peticion y los datos de identificacion de la persona o personas
denunciantes y su firma en el escrito de denuncia.

Articulo 140. Denuncia

1. A los efectos previstos en el presente titulo, se entendera por
denuncia el acto por el que cualquier persona, en cumplimiento o no de
una obligacion legal, pone en conocimiento de un 6rgano administra-
tivo la existencia de hechos presuntamente constitutivos de infraccion
administrativa por el incumplimiento de la funcion social de la vivienda.

2. No se tramitaran las denuncias anénimas, las que se refieran a
hechos ajenos a las materias objeto de regulacion en este decreto, las
que manifiestamente carezcan de fundamento o resulten ininteligibles,
ni las que resulten coincidentes con asuntos de que conozca un 6rgano
jurisdiccional.

3. La persona denunciante no tendra la consideracion de persona
interesada en el procedimiento por la mera presentacion de la denun-
cia, ni tendra derecho a que le sea notificada la decision de iniciacion
o de no iniciacidn del procedimiento sancionador, sin perjuicio de la
condicion de persona interesada o derecho de notificacion que le pueda
corresponder de conformidad con lo dispuesto en la legislacion regula-
dora del procedimiento administrativo comun.

Articulo 141. Acuerdo de iniciacion

1. El acuerdo de iniciacion de los procedimientos sancionadores se
formalizara con el contenido minimo siguiente:

a) Identificacion de la persona o personas presuntamente respon-
sables.
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b) Els fets exposats que motiven la incoacid del procediment, la
possible qualificacié d’aquests i les sancions que puguen correspondre,
sense perjudici del que resulte de la instruccio.

¢) El nomenament i la identificacio de la persona instructora i, si €s
el cas, de la persona secretaria del procediment, amb expressa indicacid
del régim de recusacio d’aquestes.

d) Indicacio de I’0rgan competent per a la resolucio de I’expedient
inorma que li atribuisca tal competéncia, indicant la possibilitat que el
presumpte responsable puga reconéixer voluntariament la seua respon-
sabilitat, amb els efectes previstos en I’article 145.

e) Mesures de caracter provisional que s’hagen acordat per 1’organ
competent per a iniciar el procediment sancionador, sense perjudici de
les que es puguen adoptar durant aquest, d’acord amb I’article segiient.

/) Indicacio del dret a formular al-legacions i a I’audiéncia en el
procediment i dels terminis per a exercir-lo.

2. L’acord d’iniciaci6 es comunicara a la persona instructora, amb
trasllat de quantes actuacions hi haja fins llavors, i es notificara a les
persones interessades, entenent en tot cas per tal la persona o persones
inculpades.

En la notificaci6 s’advertira les persones interessades que, en cas
de no efectuar al-legacions sobre el contingut de 1’acord d’iniciacio del
procediment, aquest podra ser considerat proposta de resolucié quan
continga un pronunciament precis sobre la responsabilitat imputada.

Article 142. Mesures provisionals

Iniciat el procediment, a fi d’assegurar I’eficacia de la resolucio, o
bé abans de I’inici, en els casos d’urgéncia inajornable i per a la pro-
tecci6 provisional dels interessos implicats, podran adoptar-se motiva-
dament mesures provisionals en els termes previstos en la legislacio
reguladora del procediment administratiu comu.

Seccio 2a
Instruccid

Article 143. Al-legacions

1. Notificat I’acord d’inici, les persones interessades disposaran
d’un termini de deu dies per a formular al-legacions i per a aportar
o proposar les proves que estimen convenients. En la notificacio de
la iniciacié del procediment s’ha d’indicar a les persones interessades
aquest termini.

2. Cursada la notificacié a que es refereix ’apartat anterior, la per-
sona instructora del procediment haura de realitzar d’ofici quantes actu-
acions resulten necessaries per a la determinacio, el coneixement i la
comprovaci6 dels fets, recaptant les dades i informacions que siguen
rellevants per a determinar, si €s procedent, I’existéncia de responsabi-
litats susceptibles de sancio.

3. En els casos en qué, com a conseqiiéncia de la instruccié del pro-
cediment, resulte modificada la determinacio inicial dels fets, de la seua
possible qualificacid, de les sancions imposables o de les responsabili-
tats susceptibles de sancio, es notificara tot aixo a la persona inculpada
en la proposta de resolucio.

4. De la mateixa manera, si aparegueren presumptes persones res-
ponsables dels fets que no constaren en la seua iniciacié com a conse-
qiiéncia de la instruccio, 1’0rgan competent per a la incoaci6 del pro-
cediment les haura d’incloure en aquest i formalitzar aquest acord de
conformitat amb el que disposa ’article 141.

Article 144. Prova

1. Rebudes les al-legacions o transcorregut el termini assenyalat en
I’article anterior, 1’0rgan instructor podra acordar I’obertura d’un peri-
ode de prova per un termini no superior a trenta dies ni inferior a deu.

2. La persona instructora inicament podra rebutjar aquelles proves
que, per la seua relacié amb els fets, amb les restants proves proposades
o documents que obren en la causa, no puguen alterar la resoluci6 final
a favor del presumpte responsable, i s’hauran de motivar en tals supdsits
les raons en que es fonamenta aquella improcedéncia o condici6 inne-
cessaria de la prova proposada.

b) Los hechos expuestos que motivan la incoacion del procedimien-
to, su posible calificacion y las sanciones que pudieran corresponder, sin
perjuicio de lo que resulte de la instruccion.

¢) El nombramiento e identificacion de la persona instructora y, en
su caso, de la persona secretaria del procedimiento, con expresa indica-
cion del régimen de recusacion de las mismas.

d) Indicacion del 6rgano competente para la resolucion del expe-
diente y norma que le atribuya tal competencia, indicando la posibilidad
de que el presunto responsable pueda reconocer voluntariamente su
responsabilidad, con los efectos previstos en el articulo 145.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el
organo competente para iniciar el procedimiento sancionador, sin per-
juicio de las que se puedan adoptar durante el mismo, de conformidad
con el articulo siguiente.

/) Indicacion del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en
el procedimiento y de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara a la persona instructora,
con traslado de cuantas actuaciones existan hasta entonces, y se noti-
ficara a las personas interesadas, entendiendo en todo caso por tal a la
persona o personas inculpadas.

En la notificacion se advertira a las personas interesadas que, de
no efectuar alegaciones sobre el contenido del acuerdo de iniciacion
del procedimiento, este podra ser considerado propuesta de resolucion
cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabi-
lidad imputada.

Articulo 142. Medidas provisionales

Iniciado el procedimiento, con el objeto de asegurar la eficacia de la
resolucion, o bien antes de su iniciacion, en los casos de urgencia inapla-
zable y para la proteccion provisional de los intereses implicados, podran
adoptarse motivadamente medidas provisionales en los términos previstos
en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comuin.

Seccion 2%
Instruccion

Articulo 143. Alegaciones

1. Notificado el acuerdo de inicio, las personas interesadas dispon-
dran de un plazo de diez dias para formular alegaciones y para aportar
o proponer las pruebas que estimen convenientes. En la notificacion de
la iniciacion del procedimiento se indicara a las personas interesadas
dicho plazo.

2. Cursada la notificacion a que se refiere el apartado anterior, la
persona instructora del procedimiento realizara de oficio cuantas actua-
ciones resulten necesarias para la determinacion, conocimiento y com-
probacion de los hechos, recabando los datos e informaciones que sean
relevantes para determinar, en su caso, la existencia de responsabilida-
des susceptibles de sancion.

3. En los casos en que, como consecuencia de la instruccion del pro-
cedimiento, resulte modificada la determinacion inicial de los hechos,
de su posible calificacion, de las sanciones imponibles o de las respon-
sabilidades susceptibles de sancion, se notificara todo ello a la persona
inculpada en la propuesta de resolucion.

4. Del mismo modo, si apareciesen presuntas personas responsables
de los hechos que no constaren en su iniciaciéon como consecuencia de
la instruccion, el 6rgano competente para la incoacion del procedimien-
to las incluira en el mismo, formalizando dicho acuerdo de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 141.

Articulo 144. Prueba

1. Recibidas las alegaciones o transcurrido el plazo sefialado en el
articulo anterior, el 6rgano instructor podra acordar la apertura de un
periodo de prueba por un plazo no superior a treinta dias ni inferior a
diez.

2. La persona instructora inicamente podra rechazar aquellas prue-
bas que, por su relacion con los hechos, con las restantes pruebas pro-
puestas o documentos que obren en la causa, no puedan alterar la resolu-
cion final a favor del presunto responsable, debiendo motivarse en tales
supuestos las razones en que se fundamenta aquella improcedencia o
innecesaridad de la prueba propuesta.
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3. La practica de les proves que 1’0rgan instructor estime pertinents
es realitzara de conformitat amb el que disposa la legislacio reguladora
del procediment administratiu comu.

4. Quan la prova consistisca en 1’emissié d’un informe d’un organ
administratiu o entitat publica i siga admesa a tramit, s’entendra que
té caracter preceptiu, i es podra suspendre en el transcurs del termini
maxim per a resoldre el procediment pel temps que hi haja entre la peti-
cio, que haura de comunicar-se a les persones interessades, i la recepcio
de I’informe, que igualment haura de ser notificada a aquestes.

5. Els fets constatats per la inspecci6 i que es formalitzen en docu-
ment public, observant els requisits legals pertinents, tindran valor pro-
batori, sense perjudici de les proves que puguen aportar les persones
inculpades en defensa dels seus drets o interessos.

6. Quan la valoracid de les proves practicades puga constituir el
fonament basic de la decisié que s’adopte en el procediment, per ser
peca imprescindible per a ’avaluaci6 dels fets, haura d’incloure’s en la
proposta de resolucio.

7. La carrega de la prova correspondra sempre a qui al-legue el
corresponent fet i es practicara per ella mateixa o ell mateix o a la seua
costa, i s’ha de dur a terme d’acord amb el que es preveu per al procedi-
ment administratiu comt de les administracions publiques.

Seccio 3a
De la finalitzacié del procediment

Article 145. Terminacio del procediment

1. En els casos en qué la instrucci6 concloga la inexisténcia d’in-
fraccid o responsabilitat, 1’0rgan instructor podra resoldre la finalitza-
ci6 del procediment, amb arxivament de les actuacions, sense que siga
necessaria la formulacio de la proposta de resolucio.

2. D’igual manera, iniciat un procediment sancionador, si la persona
infractora reconeix la seua responsabilitat, es podra resoldre el procedi-
ment amb la imposicio de la sancié que procedisca.

3. El pagament voluntari pel presumpte responsable, en qualsevol
moment anterior a la resolucio, també implicara la terminacié del pro-
cediment, excepte pel que fa a la reposicio de la situacio alterada o a la
determinaci6 de la indemnitzacid pels danys i perjudicis causats per la
comissio de la infraccio.

4. En els suposits previstos en 1’apartat segon i tercer d’aquest arti-
cle, I’0rgan competent per a resoldre el procediment haura d’aplicar una
reduccio del 25 % sobre I’import de la sanci6 proposada. La reduccid
haura d’estar determinada en la notificacié d’iniciacio del procediment
i la seua efectivitat estara condicionada al desistiment o renuncia de
qualsevol acciod o recurs en via administrativa contra la sancio.

Article 146. Proposta de resolucio

1. Conclosa, si és el cas, la prova, 1’organ instructor del procedi-
ment haura de formular proposta de resolucio6 en la qual es fixaran de
manera motivada els fets que es consideren provats i I’exacta qualifi-
cacio juridica d’aquests; es determinara la infraccid que, si és el cas,
aquests constituisquen, la persona o persones responsables i la sancid
que es propose; la valoraci6 de les proves practicades, especialment
aquelles que constituisquen els fonaments basics de la decisio, aixi com
les mesures provisionals que, si €s el cas, s’hagueren adoptat.

2. En els casos en qué la instruccié concloga la inexisténcia d’in-
fraccid o responsabilitat i 1’0rgan instructor no faga us de la seua facul-
tat de resoldre la finalitzaci6 del procediment, la proposta de resolucid
haura de declarar aquestes circumstancies.

Article 147. Tramit d’audiéncia

1. La proposta de resoluci6 es notificara a les persones interessades,
indicant-los la posada de manifest de I’expedient. Amb la notificacid
haura d’acompanyar-se una relaci6 dels documents que obren en 1’ex-
pedient, a fi que les persones interessades puguen obtindre les copies
dels que estimen convenients, i se’ls concedira un termini de deu dies
per a formular al-legacions i presentar els documents i informacions que
estimen pertinents davant de I’instructor del procediment.

3. La practica de las pruebas que el 6rgano instructor estime per-
tinentes se realizard de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo comun.

4. Cuando la prueba consista en la emision de un informe de un
organo administrativo o entidad publica y sea admitida a tramite, se
entendera que tiene caracter preceptivo, y se podra suspender en el
transcurso del plazo maximo para resolver el procedimiento por el tiem-
po que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a las personas
interesadas, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser noti-
ficada a las mismas.

5. Los hechos constatados por la inspeccion, a la que se reconoce
la condicion de autoridad, y que se formalicen en documento publico,
observando los requisitos legales pertinentes, tendran valor probatorio,
sin perjuicio de las pruebas que puedan aportar las personas inculpadas
en defensa de sus derechos o intereses.

6. Cuando la valoracion de las pruebas practicadas pueda constituir
el fundamento bésico de la decision que se adopte en el procedimiento,
por ser pieza imprescindible para la evaluacion de los hechos, debera
incluirse en la propuesta de resolucion.

7. La carga de la prueba correspondera siempre a quien alegue el
correspondiente hecho y se practicara por ella misma o él mismo o a
su costa, realizandose de acuerdo con lo previsto para el procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Seccion 3*
De la finalizacion del procedimiento

Articulo 145. Terminacion del procedimiento

1. En los casos en que la instruccion concluya la inexistencia de
infraccion o responsabilidad, el 6rgano instructor podra resolver la fina-
lizacion del procedimiento, con archivo de las actuaciones, sin que sea
necesaria la formulacion de la propuesta de resolucion.

2. De igual manera, iniciado un procedimiento sancionador, si la
persona infractora reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion de la sancion que proceda.

3. El pago voluntario por el presunto responsable, en cualquier
momento anterior a la resolucion, también implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alte-
rada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios
causados por la comision de la infraccion.

4. En los supuestos previstos en el apartado segundo y tercero de
este articulo, el 6rgano competente para resolver el procedimiento apli-
card una reduccion del 25 % sobre el importe de la sancion propuesta.
La reduccion deberd estar determinada en la notificacion de iniciacion
del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento
o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion.

Articulo 146. Propuesta de resolucion

1. Concluida, en su caso, la prueba, el 6rgano instructor del procedi-
miento formulara propuesta de resolucion en la que se fijaran de forma
motivada los hechos que se consideren probados y su exacta calificacion
juridica, se determinara la infraccién que, en su caso, aquellos constitu-
yan, la persona o personas responsables y la sancion que se proponga,
la valoracion de las pruebas practicadas, en especial aquellas que cons-
tituyan los fundamentos basicos de la decision, asi como las medidas
provisionales que, en su caso, se hubieran adoptado.

2. En los casos en que la instruccion concluya la inexistencia de
infraccion o responsabilidad y el 6rgano instructor no haga uso de su
facultad de resolver la finalizacion del procedimiento, la propuesta de
resolucion declarara dichas circunstancias.

Articulo 147. Tramite de audiencia

1. La propuesta de resolucion se notificara a las personas interesa-
das, indicandoles la puesta de manifiesto del expediente. A la notifi-
cacion se acompanara una relacion de los documentos obrantes en el
expediente, a fin de que las personas interesadas puedan obtener las
copias de los que estimen convenientes, concediéndoseles un plazo de
diez dias para formular alegaciones y presentar los documentos e infor-
maciones que estimen pertinentes ante el instructor del procedimiento.
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2. Excepte en el suposit previst per I’article 141.2, es podra prescin-
dir del tramit d’audiéncia quan no figuren en el procediment ni siguen
tinguts en compte altres fets ni altres al-legacions i proves que les addu-
ides per les persones interessades.

3. La proposta de resolucio i, si és procedent, les al-legacions que
s’hi formulen, s’hauran d’elevar immediatament a 1’0rgan competent
per a resoldre el procediment, juntament amb tots els documents, les
al-legacions i les informacions que obren en aquest.

Article 148. Actuacions complementaries

1. Abans de dictar resolucid, I’organ competent per a resoldre podra
decidir, mitjangant acord motivat, la realitzacié de les actuacions com-
plementaries indispensables per a resoldre el procediment. No tindran
la consideraci6é d’actuacions complementaries els informes que prece-
deixen immediatament la resoluci6 final del procediment.

2. L’acord de realitzacio d’actuacions complementaries es notificara
a les persones interessades, amb un termini de set dies per a formular les
al-legacions que consideren pertinents. Les actuacions complementaries
hauran de practicar-se en un termini no superior a quinze dies. El termi-
ni per a resoldre el procediment quedara suspés fins a la terminacio6 de
les actuacions complementaries.

Article 149. Resolucié

1. L’organ competent dictara resolucid en el termini de quinze dies
des de la recepcid de la proposta de resolucio i els documents, les al-
legacions i les informacions que obren en el procediment, llevat que,
d’acord amb el que disposa I’article anterior, acorde la practica d’actu-
acions complementaries.

2. La resoluci6 sera motivada i decidira totes les qiiestions plante-
jades per les persones interessades i aquelles altres derivades del pro-
cediment.

3. Amés d’expressar els recursos que procedisquen contra aquesta,
I’0rgan administratiu o judicial davant del qual hagueren de presen-
tar-se i el termini per a interposar-los; les resolucions dels procediments
sancionadors hauran d’incloure la valoracié de les proves practicades,
especialment d’aquelles que constituisquen els fonaments basics de la
decisio; fixar els fets que s’estimen provats i la seua exacta qualificacio
juridica i, si és procedent, la persona o persones responsables, la infrac-
cid o infraccions comeses i la sancid o sancions que s’imposen, o bé la
declaracio de no existéncia d’infraccio o responsabilitat.

4. En la resolucid no es podran acceptar fets nous o diferents dels
determinats en la fase instructora, excepte els que resulten, si és el cas,
de les actuacions complementaries, amb independéncia de la seua dife-
rent valoraci6 juridica. No obstant aixd, quan 1’0rgan competent per a
resoldre considere que la infraccio o la sancid tenen més gravetat que
la que es determina en la proposta de resolucio, es notificara la persona
inculpada perque aporte totes les al-legacions que estime convenients
en el termini de quinze dies.

5. Les resolucions s’han de notificar a les persones interessades. Si
el procediment s haguera iniciat com a conseqii¢ncia d’ordre superior
o0 petici6 raonada, la resolucié s’haura de comunicar a 1’0rgan adminis-
tratiu autor d’aquesta.

6. Si transcorreguts sis mesos des de la data de 1’acord d’iniciacio
no s’haguera dictat i notificat resoluci6 expressa, es produira la cadu-
citat, sense perjudici de les possibles interrupcions del seu comput per
la suspensi6 del procediment a que es refereix I’article 132, per causes
imputables a les persones interessades o per qualsevol altra prevista en
la legislacio reguladora del procediment administratiu comu. En aquests
casos, la resolucié que declare la caducitat ordenara I’arxivament de les
actuacions, amb els efectes previstos en la llei.

Article 150. Competéncia per a resoldre

L’organ competent per a la imposicié de les sancions per I’incompli-
ment de la funci6 social de I’habitatge és la persona titular de la direccid
general competent en matéria de funcio social de ’habitatge.

Article 151. Inscripcio en el llibre registre de sancions

1. La direccio general amb competéncies en materia de funcio social
de I’habitatge haura d’anotar les sancions administratives imposades per

2. Salvo en el supuesto contemplado por el articulo 141.2, se podra
prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedi-
miento ni sean tenidos en cuenta otros hechos ni otras alegaciones y
pruebas que las aducidas por las personas interesadas.

3. La propuesta de resolucion y, en su caso, las alegaciones formula-
das a la misma, se elevaran inmediatamente al 6rgano competente para
resolver el procedimiento, junto con todos los documentos, alegaciones
e informaciones que obren en el mismo.

Articulo 148. Actuaciones complementarias

1. Con caracter previo a dictar resolucion, el drgano competente
para resolver podra decidir, mediante acuerdo motivado, la realizacion
de las actuaciones complementarias indispensables para resolver el pro-
cedimiento. No tendran la consideracion de actuaciones complementa-
rias los informes que preceden inmediatamente a la resolucion final del
procedimiento.

2. El acuerdo de realizacion de actuaciones complementarias se
notificara a las personas interesadas, concediéndoseles un plazo de
siete dias para formular las alegaciones que tengan por pertinentes.
Las actuaciones complementarias deberan practicarse en un plazo no
superior a quince dias. El plazo para resolver el procedimiento quedara
suspendido hasta la terminacion de las actuaciones complementarias.

Articulo 149. Resolucion

1. El 6rgano competente dictara resolucion en el plazo de quince
dias desde la recepcion de la propuesta de resolucion y los documentos,
alegaciones e informaciones obrantes en el procedimiento, salvo que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, acuerde la practica
de actuaciones complementarias.

2. Laresolucion sera motivada y decidira todas las cuestiones plan-
teadas por las personas interesadas y aquellas otras derivadas del pro-
cedimiento.

3. Ademas de expresar los recursos que contra la misma procedan,
organo administrativo o judicial ante el que hubieran de presentarse y
plazo para interponerlos; las resoluciones de los procedimientos san-
cionadores, incluiran la valoracion de las pruebas practicadas, especial-
mente de aquellas que constituyan los fundamentos basicos de la deci-
sion, fijaran los hechos que se estiman probados y su exacta calificacion
juridica y, en su caso, la persona o personas responsables, la infraccion o
infracciones cometidas y la sancion o sanciones que se imponen, o bien
la declaracion de no existencia de infraccion o responsabilidad.

4. En la resolucion no se podran aceptar hechos nuevos o distintos
de los determinados en la fase instructora, salvo los que resulten, en
su caso, de las actuaciones complementarias, con independencia de su
diferente valoracion juridica. No obstante, cuando el 6rgano competente
para resolver considere que la infraccion o sancion revisten mayor gra-
vedad que la determinada en la propuesta de resolucion, se notificara a
la persona inculpada para que aporte cuantas alegaciones estime conve-
nientes en el plazo de quince dias.

5. Las resoluciones se notificaran a las personas interesadas. Si el
procedimiento se hubiese iniciado como consecuencia de orden superior
o0 peticion razonada, la resolucion se comunicara al 6rgano administra-
tivo autor de aquella.

6. Si transcurridos seis meses desde la fecha del acuerdo de inicia-
cion, no se hubiese dictado y notificado resolucion expresa se producira
la caducidad, sin perjuicio de las posibles interrupciones de su computo
por la suspension del procedimiento a que se refiere el articulo 132,
por causas imputables a las personas interesadas o por cualquier otra
prevista en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun. En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara
el archivo de las actuaciones, con los efectos previstos en la ley.

Articulo 150. Competencia para resolver

El 6rgano competente para la imposicion de las sanciones por el incum-
plimiento de la funcion social de la vivienda es la persona titular de la direc-
cion general competente en materia de funcion social de la vivienda.

Articulo 151. Inscripcion en el Libro Registro de Sanciones

1. La direccidon general con competencias en materia de funcion
social de la vivienda anotara las sanciones administrativas impuestas
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les infraccions a la normativa reguladora de la funcio social de I’habi-
tatge en el llibre registre de sancions.

2. En aquesta anotaci6 s’haura de fer constar, com a minim, la iden-
titat de la persona sancionada, el precepte aplicat, la sanci6 imposada i
si aquesta ha adquirit fermesa en via administrativa o contenciosa admi-
nistrativa.

3. Les anotacions es cancel-laran d’ofici o a petici6 de la persona
interessada quan hagen transcorregut els segiients terminis:

a) dos anys des del total compliment o prescripcio, en el cas d’in-
fraccions greus.

b) tres anys des del total compliment o prescripcid, en el cas d’in-
fraccions molt greus

4. L’accés a la informacio continguda en el llibre registre de san-
cions es realitzara en els termes previstos en la legislacio reguladora
de transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern dins dels
limits establits en la normativa reguladora de proteccio de dades.

Article 152. Recursos

1. Les resolucions sancionadores no esgoten la via administrativa,
i contra aquestes cabra recurs d’algada davant del superior jerarquic en
la forma i els terminis previstos en la legislacio reguladora del procedi-
ment administratiu comu.

2. Quan la persona infractora sancionada recorrega la resolucid
adoptada, les resolucions del recurs d’algada, aixi com, si és el cas, les
dels procediments de revisi6 d’ofici que s’interposen, no podran suposar
la imposicid de sancions més greus per a la persona sancionada.

3. En el suposit assenyalat en I’apartat anterior, les resolucions
podran adoptar les mesures cautelars precises per a garantir-ne 1’eficacia
sempre que no siguen executives. Les mesures esmentades podran con-
sistir en I’adopcid de qualsevol de les mesures previstes en la llei o en
el manteniment de les que ja s’hagueren adoptat durant el procediment.

Secci6 4a
De I’execucid de resolucions

Article 153. Execucio for¢osa

1. Sén executives les resolucions sancionadores que posen fi a la via
administrativa, excepte en els suposits en que se’n suspenga 1’execucio
d’acord amb la llei, o quan la Constituci6 o la llei exigisquen la inter-
vencié d’un organ judicial.

Posen fi a la via administrativa les resolucions del recurs d’algada
que, si és el cas, s’hagen interposat o les dictades per la persona titular
de la direccié general competent en matéria de funcié social de 1’habi-
tatge quan haja transcorregut el termini per a la interposicio d’aquest
recurs d’alcada sense que s haja produit.

2. L’execucio de les resolucions recaigudes en els expedients san-
cionadors podra realitzar-se mitjangant 1’aplicacié de qualsevol de les
mesures d’execucié forgosa previstes en la legislacié reguladora del
procediment administratiu comu.

3. Les multes coercitives seran independents de les sancions que
puguen imposar-se com a conseqiiéncia d’un expedient sancionador i,
en tot cas, compatibles amb aquestes.

Article 154. Competéncia per a l’execucio

Es competent per a I’execuci6 de la resolucio sancionadora I’organ
que haguera acordat la iniciaci6 del procediment.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Limitacio de la renda maxima de lloguer

Es faculta la persona titular de la conselleria amb competéncies en
matéria d’habitatge perque, mitjancant resolucio publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, puga aprovar, modificar i actu-
alitzar la limitacié de la renda maxima de lloguer que s’estableix en
I’article 94 d’aquest decret, amb la possibilitat de poder adaptar aquesta
limitaci6 a les especials condicions de cada municipi.

por las infracciones a la normativa reguladora de la funcion social de la
vivienda en el Libro Registro de Sanciones.

2. En dicha anotacidn se hara constar, como minimo, la identidad
de la persona sancionada, el precepto aplicado, la sancion impuesta y
si la misma ha adquirido firmeza en via administrativa o contencioso
administrativa.

3. Las anotaciones se cancelaran de oficio o a peticion de la persona
interesada cuando hayan trascurrido los siguientes plazos:

a) dos afios desde su total cumplimiento o prescripcion, en el caso
de infracciones graves.

b) tres aflos desde su total cumplimiento o prescripcion, en el caso
de infracciones muy graves.

4. El acceso a la informacion contenida en el Libro Registro de San-
ciones se realizara en los términos previstos la legislacion reguladora de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno dentro
de los limites establecidos en la normativa reguladora de proteccion de
datos.

Articulo 152. Recursos

1. Las resoluciones sancionadoras no agotan la via administrativa y
frente a las mismas cabra recurso de alzada ante el superior jerarquico
en la forma y plazos previstos en la legislacion reguladora del procedi-
miento administrativo comun.

2. Cuando la persona infractora sancionada recurra la resolucion
adoptada, las resoluciones del recurso de alzada, asi como, en su caso,
las de los procedimientos de revision de oficio que se interpongan no
podran suponer la imposicion de sanciones mas graves para la persona
sancionada.

3. En el supuesto sefialado en el apartado anterior, las resolucio-
nes podran adoptar las medidas cautelares precisas para garantizar su
eficacia en tanto no sean ejecutivas. Las mencionadas medidas podran
consistir en la adopcion de cualquiera de las ya previstas en la ley o en
el mantenimiento de las que ya se hubieran adoptado durante el proce-
dimiento.

Seccion 4*
De la ejecucion de resoluciones

Articulo 153. Ejecucion forzosa

1. Son ejecutivas las resoluciones sancionadoras que pongan fin a
la via administrativa, salvo en los supuestos en que se suspenda la eje-
cucion de acuerdo con la Ley, o cuando la Constitucion o la ley exijan
la intervencion de un organo judicial.

Ponen fin a la via administrativa las resoluciones del recurso de
alzada que, en su caso, se haya interpuesto o las dictadas por la persona
titular de la direccidén general competente en materia de funcion social
de la vivienda cuando haya transcurrido el plazo para la interposicion
de dicho recurso de alzada sin que se haya producido.

2. La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expedientes san-
cionadores podra realizarse mediante la aplicacion de cualquiera de las
medidas de ejecucion forzosa previstas en la legislacion reguladora del
procedimiento administrativo comun.

3. Las multas coercitivas seran independientes de las sanciones que
puedan imponerse como consecuencia de un expediente sancionador y,
en todo caso, compatibles con estas.

Articulo 154. Competencia para la ejecucion

Es competente para la ejecucion de la resolucion sancionadora el
organo que hubiera acordado la iniciacion del procedimiento.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Limitacion de la renta mdxima de alquiler

Se faculta a la persona titular de la conselleria con competencias
en materia de vivienda para que mediante resolucion publicada en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana pueda aprobar, modificar y
actualizar la limitacion de la renta méxima de alquiler que se establece
en el articulo 94 de este decreto, pudiendo adaptar dicha limitacion a las
especiales condiciones de cada municipio.
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Segona. Actualitzacio d’imports

Les quanties de I’asseguranca de responsabilitat civil i de la polissa
de cauci6 exigides per al reconeixement de la condicié d’agent immo-
biliari col-laborador, aixi com el nivell d’ingressos exigit per a la par-
ticipaci6 en cadascuna de les mesures de foment previstes en el titol II,
podran ser actualitzats per resolucio de la persona titular de la conse-
lleria amb competencies en materia d’habitatge publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Tercera. Distintiu d’inscripcio en el directori d’agent immobiliari
col-laborador

Es faculta la persona titular de la conselleria amb competéncies en
matéria d’habitatge perque, mitjangant resoluci6 publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, puga aprovar, modificar i actualit-
zar les caracteristiques relatives al contingut, les dimensions, el color, el
tipus de lletra 1, si és el cas, la il-lustracid del distintiu d’inscripci6 en el
directori d’agent immobiliari col-laborador (distintiu DAIC) als efectes
previstos en aquest decret.

Quarta. Models normalitzats

Es faculta la persona titular de la direcci6 general amb competéncies
en mateéria de funcid social de I’habitatge perque, mitjangant resolucio,
puga aprovar, modificar i actualitzar els formularis i models normalit-
zats previstos en aquest decret.

Cinquena. Creacio del llibre de registre de sancions

Es crea el llibre de registre de sancions com a registre de titularitat
publica, naturalesa administrativa i caracter autonomic que es residencia
en la conselleria amb competéncia en matéria d’habitatge.

El registre es conformara informaticament i funcionara exclusi-
vament a través de mitjans electronics, amb el suport de 1’aplicacio
informatica creada a aquest efecte, la qual haura de ser plenament inte-
roperable, de manera que se’n garantisca la compatibilitat informatica
1 interconnexio, aixi com la transmissio telematica dels assentaments
registrals amb el Registre d’habitatges deshabitats.

La direcci6é general competent en matéria de funcié social de 1’ha-
bitatge sera la responsable de la gestid i el manteniment actualitzat de
les dades contingudes en el Registre.

Seran objecte d’inscripcid en aquest les sancions administratives
imposades en matéria de funcio social de ’habitatge.

Sisena. Proteccio de dades de caracter personal

1. Les dades personals seran tractades d’acord amb el que disposa
la normativa sobre proteccid de dades personals i garantia dels drets
digitals.

L’accés a dades de caracter personal contingudes en el registre
s’haura de regir pel que es disposa en la normativa de transparéncia,
accés a la informaci6 publica i bon govern, aixi com de proteccio de
dades personals i garantia dels drets digitals.

2. La sotssecretaria de la conselleria responsable de les activitats de
tractament de les dades de caracter personal contingudes en les activitats
esmentades haura de garantir:

a) L’aplicacio dels principis de proteccié de dades regulades en la
normativa sobre proteccié de dades personals.

b) El compliment amb el deure d’informaci6 de conformitat amb la
normativa sobre protecci6 de dades personals amb totes aquelles perso-
nes interessades les dades de les quals siguen objecte de tractament de
les activitats regulades en aquesta ordre.

¢) L’adopcié de mesures d’indole técnica i organitzativa que siguen
necessaries i apropiades per a garantir un nivell de seguretat adequat al
risc, assegurant, en tot cas, la confidencialitat, seguretat i integritat de
les dades, aixi com les conduents a fer efectives les garanties, les obli-
gacions i els drets reconeguts en el régim juridic de proteccié de dades.
Aquestes mesures es correspondran amb les establides per I’Esquema
Nacional de Seguretat.

3. Les persones afectades per les diferents activitats de tractament
podran exercir els seus drets d’accés, rectificacio i supressio de dades,
aixi com de limitaci6 o oposicid del tractament, quan siga procedent,
davant de la conselleria competent en matéria d’habitatge.

4. Les comunicacions de dades que es realitzen a conseqiiéncia de la
col-laboracié entre administracions publiques es realitzaran amb fona-

Segunda. Actualizacion de importes

Las cuantias del seguro de responsabilidad civil y de la pdliza de
caucion exigidas para el reconocimiento de la condicion de Agente
Inmobiliario Colaborador, asi como el nivel de ingresos exigido para
la participacion en cada una de las medidas de fomento previstas en el
titulo II podran ser actualizados por resolucion de la persona titular de
la conselleria con competencias en materia de vivienda publicada en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Tercera. Distintivo de inscripcion en el directorio de agente inmobilia-
rio colaborador

Se faculta a la persona titular de la conselleria con competencias
en materia de vivienda para que mediante resolucioén publicada en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana pueda aprobar, modificar y
actualizar las caracteristicas relativas al contenido, dimensiones, color,
tipo de letra y, en su caso, ilustracion del distintivo de inscripcion en el
directorio de agente inmobiliario colaborador (Distintivo DAIC) a los
efectos previstos en este decreto.

Cuarta. Modelos normalizados

Se faculta a la persona titular de la direccion general con competen-
cias en materia de funcion social de la vivienda para que mediante reso-
lucion pueda aprobar, modificar y actualizar los formularios y modelos
normalizados previstos en este decreto.

Quinta. Creacion del Libro Registro de Sanciones

Se crea el Libro Registro de Sanciones como registro de titularidad
publica, naturaleza administrativa y caracter autonomico que se residen-
cia en la conselleria con competencia en materia de vivienda.

El Registro se conformard informaticamente y funcionara exclusi-
vamente a través de medios electronicos, con el soporte de la aplicacion
informatica creada al efecto, la cual debera ser plenamente interopera-
ble, de modo que se garantice su compatibilidad informatica e interco-
nexion, asi como la transmision telematica de los asientos registrales
con el Registro de Viviendas Deshabitadas.

La direccion general competente en materia de funcion social de la
vivienda sera la responsable de la gestion y el mantenimiento actualiza-
do de los datos contenidos en el Registro.

Seran objeto de inscripcion en el mismo las sanciones administrati-
vas impuestas en materia de funcion social de la vivienda.

Sexta. Proteccion de datos de cardcter personal

1. Los datos personales seran tratados de conformidad con lo dis-
puesto en la normativa sobre proteccion de datos personales y garantia
de los derechos digitales.

El acceso a datos de caracter personal contenidos en el registro se
regira por lo dispuesto en la normativa de transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno, asi como de proteccion de datos
personales y garantia de los derechos digitales.

2. La subsecretaria de la conselleria responsable de las actividades
de tratamiento de los datos de caracter personal contenidos en las cita-
das actividades, garantizara:

a) La aplicacion de los principios de proteccion de datos regulados
en la normativa sobre proteccion de datos personales.

b) El cumplimiento con el deber de informacion de conformidad
con la normativa sobre proteccion de datos personales con todas aque-
llas personas interesadas cuyos datos sean objeto de tratamiento de las
actividades reguladas en esta orden.

¢) La adopcion de medidas de indole técnica y organizativa que sean
necesarias y apropiadas para garantizar un nivel de seguridad adecuado
al riesgo, asegurando, en todo caso, la confidencialidad, seguridad e
integridad de los datos, asi como las conducentes a hacer efectivas las
garantias, obligaciones y derechos reconocidos en el régimen juridico
de proteccion de datos. Estas medidas se corresponderan con las esta-
blecidas por el Esquema Nacional de Seguridad.

3. Las personas afectadas por las distintas actividades de tratamien-
to, podran ejercer sus derechos de acceso, rectificacion y supresion de
datos, asi como de limitacion u oposicion del tratamiento, cuando pro-
ceda, ante la conselleria competente en materia de vivienda.

4. Las comunicaciones de datos que se realicen como consecuen-
cia de la colaboracion entre administraciones publicas se realizaran
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ment en la legislacié reguladora de la funcid social de I’habitatge de la
Comunitat Valenciana. Qualsevol altre accés o comunicacié haura de
fonamentar-se en els suposits previstos en el régim juridic d’accés a la
informacié publica i proteccio de dades.

Setena. Modificacio de la quantia de les sancions previstes en la Llei
2/2017, de 3 de febrer, per la funcio social de I’habitatge de la Comu-
nitat Valenciana

Es modifica la quantia de les sancions previstes en 1’article 34 de
la Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funci6 social de I’habitatge de la
Comunitat Valenciana, conforme a ’habilitacié prevista en la disposi-
ci6 final segona de la llei esmentada. El precepte queda redactat en els
segiients termes:

«Article 34. Sancions

1. Les infraccions tipificades en ’article anterior com a greus seran
sancionades amb multa de 10.000,00 fins a 350.000,00 euros.

2. Les infraccions tipificades en I’article anterior com a molt greus
seran sancionades amb multa de 350.001,00 fins a 950.000,00 euros.

3. Els ingressos procedents de les sancions tindran caracter finalista
i, per tant, seran destinats a actuacions en matéria d’habitatge».

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Comunicacions semestrals de grans tenidors

Fins a I’habilitacié d’un tramit especific en la seu electronica de la
Generalitat, les comunicacions semestrals que realitzen els grans teni-
dors en compliment de les obligacions previstes en la llei s’han de dur a
terme a través de la sol-licitud general d’iniciacio i tramitacio telematica
de procediments de la conselleria amb competéncies en materia d’ha-
bitatge (tramit Z). La comunicaci6 haura d’estar acompanyada de tots
els annexos que resulten necessaris a fi de facilitar tota la informacio
requerida en aquest decret.

Segona. Reconeixement de la condicio d’agent immobiliari col-labo-
rador

Fins a I’habilitacié d’un tramit especific en la seu electronica de la
Generalitat, les sol-licituds que realitzen les persones que reunisquen
les condicions exigides en la normativa vigent per a exercici de ’acti-
vitat d’intermediacié immobiliaria a la Comunitat Valenciana, aixi com
les restants exigides en aquest decret, a fi que els siga reconeguda la
condicié d’agent immobiliari col-laborador, es realitzaran a través de la
sol-licitud general d’iniciaci6 i tramitacié telematica de procediments de
la conselleria amb competéncies en matéria d’habitatge (tramit Z). La
sol-licitud haura d’estar acompanyada de tots els annexos que resulten
necessaris a fi de facilitar tota la informaci6 requerida en aquest decret
per al reconeixement d’aquesta condicio.

Tercera. Registre provisional d’habitatges deshabitats

Mentre no estiga creat el Registre d’habitatges deshabitats, s’ha-
bilitara un registre provisional per al seguiment i control dels habitat-
ges declarats deshabitats, adscrit a la conselleria competent en matéria
d’habitatge, la gestio i el manteniment del qual correspondra la direccio
general amb competéncies en matéria de funci6 social de I’habitatge.

Quarta. Llibre registre provisional de sancions

Mentre no estiga creat el llibre registre de sancions, s habilitara
un llibre registre provisional per al seguiment i control dels habitat-
ges declarats deshabitats, adscrit a la conselleria competent en mateéria
d’habitatge, la gestio i manteniment del qual correspondra a la direccio
general amb competéncies en materia de funcio social de ’habitatge.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacio normativa
1. Queden derogades totes les disposicions d’igual o inferior rang
que s’oposen al que disposa aquest decret.

con fundamento en la legislacion reguladora de la funcion social de la
vivienda de la Comunitat Valenciana. Cualquier otro acceso o comuni-
cacion debera fundamentarse en los supuestos previstos en el régimen
juridico de acceso a la informacion publica y proteccion de datos.

Séptima. Modificacion de la cuantia de las sanciones previstas en la
Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcion social de la vivienda de la
Comunitat Valenciana

Se modifica la cuantia de las sanciones previstas en el articulo 34
de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcion social de la vivienda
de la Comunitat Valenciana, conforme a la habilitacion prevista en la
disposicion final segunda de la citada ley. El precepto queda redactado
en los siguientes términos:

«Articulo 34. Sanciones

1. Las infracciones tipificadas en el articulo anterior como graves
seran sancionadas con multa de 10.000,00 hasta 350.000,00 euros.

2. Las infracciones tipificadas en el articulo anterior como muy gra-
ves serdn sancionadas con multa de 350.001,00 hasta 950.000,00 euros.

3. Los ingresos procedentes de las sanciones tendran caracter fina-
lista y, por tanto, seran destinados a actuaciones en materia de vivien-
day.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Comunicaciones semestrales de grandes tenedores

Hasta la habilitacion de un tramite especifico en la Sede electronica
de la Generalitat, las comunicaciones semestrales que realicen los gran-
des tenedores en cumplimiento de las obligaciones previstas en la Ley
se realizaran a través de la solicitud general de iniciacion y tramitacion
telematica de procedimientos de la Conselleria con competencias en
materia de vivienda (Tramite Z). La comunicacion deberd ir acompa-
flada de cuantos anexos resulten necesarios a fin de facilitar toda la
informacion requerida en este decreto.

Segunda. Reconocimiento de la condicion de agente inmobiliario
colaborador

Hasta la habilitacion de un tramite especifico en la Sede electronica
de la Generalitat, las solicitudes que realicen las personas que retinan
las condiciones exigidas en la normativa vigente para ejercicio de la
actividad de intermediacion inmobiliaria en la Comunitat Valenciana,
asi como las restantes exigidas en este decreto, con el objeto de que
les sea reconocida la condicion de agente inmobiliario colaborador, se
realizaran a través de la solicitud general de iniciacion y tramitacion
telematica de procedimientos de la Conselleria con competencias en
materia de vivienda (Tramite Z). La solicitud debera ir acompafiada de
cuantos anexos resulten necesarios a fin de facilitar toda la informacion
requerida en este decreto para el reconocimiento de dicha condicién.

Tercera. Registro Provisional de Viviendas deshabitadas

En tanto no esté creado el Registro de Viviendas Deshabitadas, se
habilitara un Registro Provisional para el seguimiento y control de las
viviendas declaradas deshabitadas, adscrito a la conselleria competente
en materia de vivienda y responsabilizandose de su gestion y mante-
nimiento la direccidon general con competencias en materia de funciéon
social de la vivienda.

Cuarta. Libro Registro Provisional de Sanciones

En tanto no esté creado el Libro Registro de Sanciones, se habili-
tara un Libro Registro Provisional para el seguimiento y control de las
viviendas declaradas deshabitadas, adscrito a la conselleria competente
en materia de vivienda y responsabilizandose de su gestion y mante-
nimiento la direccion general con competencias en materia de funcion
social de la vivienda.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion normativa
1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango
se opongan a lo dispuesto en este decreto.
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2. A partir de I’entrada en vigor del capitol I del titol II d’aquest
decret, queda derogada expressament 1’Ordre 15/2010, de 30 de juliol,
de la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per
la qual es crea i regula la Xarxa Lloga.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Habilitacio de desplegament

Es faculta la persona titular de la conselleria competent en materia
d’habitatge per a dictar, en I’ambit de les seues competéncies, les nor-
mes necessaries per al desenvolupament d’aquest decret.

Les referencies a I’indicador public de la renda d’efectes multiples,
que passen a tindre rang d’ordre, podran ser modificades, revisades
i actualitzades mitjangant ordre de la persona titular de la conselleria
competent en materia d’habitatge.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor al cap de vint dies de la publicacié en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

No obstant aixo, les previsions del capitol I del titol II relatives a
la intermediaci6 en materia de lloguer d’habitatge entraran en vigor
a partir de 1’1 de marg de 2022, a excepci6 del contingut de la seccid
segona relatiu als agents immobiliaris col-laboradors, que entrara en
vigor d’acord amb allo que preveu el paragraf anterior.

Valéncia, 1 d’octubre de 2021,
La vicepresidenta del Consell,

MONICA OLTRA JARQUE

El vicepresident segon i conseller d’Habitatge
i Arquitectura Bioclimatica,
HECTOR ILLUECA BALLESTER

2. A partir de la entrada en vigor del capitulo I del titulo II de este
decreto queda derogada expresamente la Orden 15/2010, de 30 de julio,
de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por
la que se crea y regula la Red Alquila.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Habilitacion de desarrollo

Se faculta a la persona titular de la conselleria competente en mate-
ria de vivienda para dictar, en el ambito de sus competencias, las normas
necesarias para el desarrollo de este decreto.

Las referencias al indicador publico de la renta de efectos multi-
ples, que pasan a tener rango orden, podran ser modificadas, revisados
y actualizados mediante orden de la persona titular de la Conselleria
competente en materia de vivienda.

Segunda. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

No obstante, las previsiones del capitulo I del titulo II relativas a la
intermediacion en materia de alquiler de vivienda entraran en vigor a
partir del 1 de marzo de 2022, a excepcion del contenido de la seccion
segunda relativo a los agentes inmobiliarios colaboradores, que entrara
en vigor de acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

Valéncia, 1 de octubre de 2021
La vicepresidenta del Consell,

MONICA OLTRA JARQUE

El vicepresidente segundo y conseller de Vivienda
y Arquitectura Bioclimatica,
HECTOR ILLUECA BALLESTER
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