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Vicepresidéncia Segona
i Conselleria d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica

DECRET 85/2022 d’1 de juliol, del Consell, pel qual es
modifica el Decret 130/2021, d’1 d’octubre, del Consell,
d’aprovacio del Reglament per a la mobilitzacio d’habi-
tatges buits i deshabitats. [2022/6300]

La Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funcid social de I’habitatge
de la Comunitat Valenciana, en la disposici6 final segona, faculta el
Consell per a dictar les disposicions necessaries per al desenvolupament
i I’execucio del que es disposa en aquesta llei. Aixi mateix, habilita al
Consell per a modificar, revisar o actualitzar el contingut dels annexos
de la llei, les quanties de les sancions i les referéncies a 1’indicador
public de renda d’efectes multiples. Entre els annexos es troba el proce-
diment administratiu per a la declaracié d’habitatges deshabitats.

En desplegament de la Llei 2/2017, de 3 de febrer, de la Generali-
tat per la funcié social de I’habitatge a la Comunitat Valenciana, es va
dictar el Decret 130/2021 d’1 d’octubre, del Consell, d’aprovacio6 del
reglament per a la mobilitzacié d’habitatges buits i deshabitats, a fi de
complir amb el mandat legal.

La Llei 7/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, de gestid
administrativa i financera i d’organitzacio de la Generalitat, ha intro-
duit modificacions en la Llei per la funcio social de 1’habitatge, cosa
que ha repercutit igualment en el Decret 130/2021 i requereix la seua
modificacio.

En compliment del que s’estableix en I’article 129 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, en 1’elaboraci6 del present decret s’ha actuat
d’acord amb els principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, segu-
retat juridica, transparéncia i eficiéncia, i han emés informe les conse-
lleries les competencies sectorials de les quals puguen veure’s afectades,
aixi com 1’Advocacia de la Generalitat i el Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana. Aixi, la present disposici6 es gesta en virtut
dels principis de necessitat, eficacia i transparéncia, ja que ateses les
innovacions normatives produides en els tltims anys urgeix a posar en
practica totes les mesures de simplificaci6 i agilitacié administrativa,
i responsabilitat professional i social que siga possible arbitrar i, entre
aquestes, la que aci es promou, ja que la via reglamentaria resulta un
instrument adequat per a la consecuci6 dels objectius que la inspiren.

El decret, ja que s’emmarca de manera harmonitzada en les dispo-
sicions legals abans esmentades i no introduir noves obligacions que
puguen desvirtuar el seu sentit, respon al principi de proporcionalitat.

Quant al principi de seguretat juridica, aquesta disposicid es concep
de conformitat amb la normativa de rang superior per a crear un instru-
ment juridic de caracter estable i clarificador que responga, a més, al
principi d’eficiéncia, a fi de defugir carregues administratives inneces-
saries o0 accessories en congruéncia amb la seua finalitat simplificadora,
per a afavorir la implantaci6 escaient de processos de tramitacio electro-
nica integrada i racionalitzar, amb aix0, la gesti6 dels recursos publics.

En virtut d’aix0, de conformitat amb el que es disposa en els arti-
cles 18.f, 28.c 143 de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, del Consell,
conformement amb el dictamen emés pel Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana, a proposta del vicepresident segon i conseller
d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, després de la deliberacio del
Consell, en la reunié d’1 de juliol de 2022,

DECRETE

Article unic

S’aprova la modificaci6 dels articles 8, 11, 19, 42 i 81 del Decret
130/2021, d’1 d’octubre, del Consell, d’aprovacié del reglament per a
la mobilitzacié d’habitatges buits i deshabitats que queden redactats de
la manera que figura en 1’annex.

Vicepresidencia Segunda
y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica

DECRETO 85/2022 de 1 de julio, del Consell, por el que
se modifica el Decreto 130/2021, de 1 de octubre, del
Consell, de aprobacion del Reglamento para la moviliza-
cion de viviendas vacias y deshabitadas. [2022/6300]

La Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcion social de la vivienda de
la Comunitat Valenciana, en su disposicion final segunda, faculta al Con-
sell para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y
la ejecucion de lo dispuesto en dicha ley. Asi mismo, habilita al Consell
para modificar, revisar o actualizar el contenido de los anexos de la ley,
las cuantias de las sanciones y las referencias al indicador ptiblico de
renta de efectos multiples. Entre los anexos se encuentra el procedimiento
administrativo para la declaracion de viviendas deshabitades

En desarrollo de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat
por la Funcion Social de la Vivienda en la Comunitat Valenciana, se
dicto6 el Decreto 130/2021, de 1 de octubre, del Consell, de aprobacion
del reglamento para la movilizacion de viviendas vacias y deshabitadas,
cumpliendo asi con el mandato legal.

Laley 7/2021, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat, de fecha
ha introducido modificaciones en la Ley por la Funcion Social de la
Vivienda lo que ha repercutido igualmente en el Decreto 130/2021 y
precisa de su modificacion.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de
las administraciones publicas, en la elaboracion del presente decreto se
ha actuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, pro-
porcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia, habiendo
emitido informe por las consellerias cuyas competencias sectoriales
puedan verse afectadas, asi como por la Abogacia de la Generalitat y el
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana. Asi, la presente
disposicion se gesta en virtud de los principios de necesidad, eficacia
y transparencia, ya que dadas las innovaciones normativas producidas
en los ultimos afios urge a poner en practica todas las medidas de sim-
plificacion y agilizacion administrativa, y responsabilidad profesional
y social que sea posible arbitrar y, entre ellas, la que aqui se promueve,
resultando la via reglamentaria un instrumento adecuado para la conse-
cucion de los objetivos que la inspiran.

El decreto, al enmarcarse de manera armonizada en las disposicio-
nes legales antes citadas y no introducir nuevas obligaciones que puedan
desvirtuar su sentido, responde al principio de proporcionalidad.

En cuanto al principio de seguridad juridica, esta disposicion se
concibe de conformidad con la normativa de rango superior para crear
un instrumento juridico de caracter estable y clarificador que responda,
ademas, al principio de eficiencia, soslayando cargas administrativas
innecesarias o accesorias en congruencia con su finalidad simplifica-
dora, favoreciendo la debida implantacion de procesos de tramitacion
electronica integrada, y racionalizando con ello la gestion de los recur-
sos publicos.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18.f,
28.c y 43 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, conforme
con el dictamen emitido por el Consell Juridic Consultiu de la Comu-
nitat Valenciana, a propuesta del vicepresidente segundo y conseller de
Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, previa deliberacion del Consell,
en la reunion de 1 de julio de 2022,

DECRETO

Articulo unico

Se aprueba la modificacion de los articulos 8, 11, 19, 42 y 81 del
Decreto 130/2021, de 1 de octubre, del Consell, de aprobacion del regla-
mento para la movilizacion de viviendas vacias y deshabitadas que que-
dan redactados de la manera que figura en el anexo.
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DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Incidéncia pressupostairia

L’aplicaci6 i desenvolupament d’aquest decret no podra tindre cap
incidéncia en la dotacid dels capitols de despesa assignada a la conse-
lleria competent en matéria d’habitatge i, en tot cas, haura de ser atesa
amb els mitjans personals i materials existents en aquesta.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica
Es deroguen les disposicions d’igual o inferior rang que s’oposen al
que es disposa en aquest decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Habilitacio normativa

Es faculta la persona titular de la conselleria competent en matéria
d’habitatge i arquitectura bioclimatica a aprovar les disposicions neces-
saries per al desplegament d’aquest decret.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor I’endema de ser publicat en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 1 de juliol de 2022

El president de la Generalitat,
XIMO PUIG i FERRER

El vicepresident segon
i conseller d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica,
HECTOR ILLUECA BALLESTER

ANNEX

Article 8. Causes justificades de desocupacio

1. Sén causes justificades de desocupacié d’un habitatge aquelles
que eximeixen la persona titular o la persona titular del dret d’us de
I’obligacio de destinar-lo de manera efectiva a 1’0s residencial establit
legalment, ateses les circumstancies particulars que afecten I’immoble
o el seu titular.

2. Les causes justificades de desocupacio d’un habitatge s’aplicaran
Unicament en els casos expressament previstos i d’acord amb la norma-
tiva sectorial que resulte aplicable.

3. Es considerara que concorre causa justificada de desocupacio en
els segiients suposats:

a) Habitatges destinats a usos d’habitatge de segona residéncia.

b) Habitatges destinats a usos d’habitatge turistic o terciaris.

¢) Habitatges destinats a usos dotacionals.

d) Habitatges destinats a politiques socials.

e) Habitatges les persones titulars dels quals, persones fisiques
o juridiques, oferisquen en venda (un any maxim) o lloguer (amb un
maxim de sis mesos), en condicions de mercat. Es presumira que un
habitatge no estava sent oferit en condicions de mercat quan haja trans-
corregut el termini d’un any sense que ’habitatge oferit en venda s’ha-
guera venut o el termini de sis mesos sense que 1’habitatge oferit en
lloguer s’haguera llogat.

/) Habitatges que es troben incursos en un procés judicial que afecte
la titularitat o el régim d’0s d’aquests i es troben pendents de resolucié.

g) Habitatges la persona titular dels quals i resident habitual haja
hagut de traslladar-se temporalment per raons laborals, de salut, de
dependeéncia o emergencia social.

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. Incidencia presupuestaria

La aplicacion y desarrollo de este decreto no podra tener incidencia
alguna en la dotacion de los capitulos de gasto asignada a la conselleria
competente en materia de vivienda y, en todo caso, debera ser atendida
con los medios personales y materiales existentes en la misma.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica
Se derogan cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opon-
gan a lo dispuesto en este decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Habilitacion normativa

Se faculta a la persona titular de la conselleria competente en mate-
ria de vivienda y arquitectura bioclimatica para aprobar las disposicio-
nes necesarias para el desarrollo de este decreto.

Segunda. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 1 de julio de 2022

El president de la Generalitat,
XIMO PUIG I FERRER

El vicepresidente segundo
y conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica,
HECTOR ILLUECA BALLESTER

ANEXO

Articulo 8. Causas justificadas de desocupacion

1. Son causas justificadas de desocupacion de una vivienda aquellas
que eximen a la persona titular de la misma o a la persona titular del
derecho de uso de la obligacion de destinarla de forma efectiva al uso
residencial legalmente previsto atendidas las circunstancias particulares
que afectan al inmueble o a su titular.

2. Las causas justificadas de desocupacion de una vivienda se apli-
caran Unicamente en los casos expresamente previstos y de acuerdo con
la normativa sectorial que resulte aplicable.

3. Se considerara que concurre causa justificada de desocupacion en
los siguientes supuestos:

a) Viviendas destinadas a usos de vivienda de segunda residencia.

b) Viviendas destinadas a usos de vivienda turistica o terciarios.

¢) Viviendas destinadas a usos dotacionales

d) Viviendas destinadas a politicas sociales.

e) Viviendas cuyas personas titulares, personas fisicas o juridicas,
ofrezcan en venta (un afio méaximo) o alquiler (con un maximo de seis
meses), en condiciones de mercado. Se presumira que una vivienda no
estaba siendo ofertada en condiciones de mercado cuando haya transcu-
rrido el plazo de un afio sin que la vivienda ofertada en venta se hubiese
vendido o el plazo de seis meses sin que la vivienda ofertada en alquiler
se hubiese alquilado

/) Viviendas que se encuentren incursas en un proceso judicial que
afecte a su titularidad o régimen de uso y se encuentren pendientes de
resolucion.

g) Viviendas cuya persona titular y residente habitual haya teni-
do que trasladarse temporalmente por razones laborales, de salud, de
dependencia o emergencia social.
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Article 11. Desocupacio justificada d’habitatges destinats a politi-
ques socials i a usos dotacionals

1. Es causa justificada de desocupacié d’un habitatge que es trobe
destinat al compliment de politiques socials, entenent com a tals els
habitatges de titularitat piblica o aquells de titularitat privada que esti-
guen destinats a satisfer les necessitats d’habitatge de persones en situ-
acio de vulnerabilitat.

2. Tenen la consideracié d’habitatges destinats a satisfer les neces-
sitats d’habitatge de col-lectius en situacio de vulnerabilitat, en tot
cas, aquells que es destinen a usos dotacionals, acolliment de persones
immigrants, acolliment de dones victimes de violéncia de génere, pro-
grames d’insercid sociolaboral, aixi com aquells destinats a persones
afectades per situacions catastrofiques o per processos judicials que
impliquen la pérdua de 1’s d’un habitatge.

3. Per a comprovar la destinaci6 dels habitatges de titularitat privada
la persona titular de I’habitatge facilitara la segiient informacio:

— Descripcid del programa o projecte al qual es troba adscrit I’ha-
bitatge i certificacid per la persona titular o responsable de I’eficacia
d’aquest.

— Tipologia d’Us prevista per a I’habitatge en el marc del referit
programa o projecte.

— Col-lectius als quals es destina.

Si I’habitatge haguera sigut posat a la disposicié d’una entitat del
sector public per qualsevol mitja valid en dret, n’hi haura prou amb
’aportacié del conveni o document en el qual s’haguera formalitzat
la citada posada a disposicid, sense perjudici que haja d’acreditar-se
el compliment de les obligacions recollides en aquest quan aixi siga
requerit per la Generalitat.

Article 19. Concepte de gran tenidor

1. Sera gran tenidor d’habitatges la persona fisica, juridica i entitats
sense personalitat juridica que exercisquen una activitat economica en
I’ambit immobiliari i dispose de més de deu habitatges en qualsevol
régim o modalitat de gaudi en els termes previstos en la legislacio regu-
ladora de la funci6 social de I’habitatge.

En el comput del nombre d’habitatges a qué es refereix el paragraf
anterior, no es consideraran aquells en els quals concorrega alguna de
les causes justificades de desocupacio previstes en aquest decret.

Les persones fisiques, juridiques o entitats sense personalitat juridi-
ca que en I’exercici de la seua activitat immobiliaria operen per compte
de tercers i, en particular, els qui presten serveis d’intermediaci6 o ges-
tio d’actius, unicament tindran la consideracié de grans tenidors quan
gestionen més de deu habitatges d’un mateix propietari, qualsevol que
siga la forma de gestié que realitzen.

2. Els efectes establits en aquest decret s’estenen als habitatges que
pertanguen a un gran tenidor de manera directa o indirecta a través de la
seua participaci6 en altres societats o grups de societats i, en particular,
s’estendran als habitatges propietat de les seues filials, entitats de gestio
d’actius i societats immobiliaries sota el seu control.

Es considerara que existeix grup de societats quan concorrega algun
dels suposits establits en ’article 42 del Codi de Comerg.

3. Quan, d’acord amb el que es disposa en ’apartat primer més
d’una persona fisica, juridica o entitat sense personalitat juridica tinga
la consideracio de gran tenidor respecte d’un mateix habitatge i, en par-
ticular, en els suposits d’intermediacio de les entitats de gesti6 d’ac-
tius immobiliaris i de gestio de préstecs hipotecaris, les obligacions
derivades d’aquest decret tindran caracter individual per a cadascun
els subjectes obligats, sense perjudici que els procediments declaratius
s’entenguen exclusivament amb la persona titular de I’habitatge.

Article 42. Resolucio

1. L’organ competent dictara resolucié en el termini de quinze dies
des de la recepcid de la proposta de resoluci6 i els documents, al-le-
gacions 1 informacions que apareixen en el procediment, llevat que,
d’acord amb el que es disposa en 1’article anterior, acorde la practica
d’actuacions complementaries.

2. La resoluci6 sera motivada i decidira totes les qiiestions plante-
jades per les persones interessades, aixi com aquelles altres derivades
del procediment.

3. Amés d’expressar els recursos que contra aquesta procedisquen,
I’0rgan davant el qual hagueren de presentar-se i el termini per a inter-

Articulo 11. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a
politicas sociales y a usos dotacionales

1. Es causa justificada de desocupacion de una vivienda que la
misma se encuentre destinada al cumplimiento de politicas sociales,
entendiendo como tales las viviendas de titularidad publica o aquellas
de titularidad privada que estén destinadas a satisfacer las necesidades
de vivienda de personas en situacion de vulnerabilidad.

2. Tienen la consideracion de viviendas destinadas a satisfacer las
necesidades de vivienda de colectivos en situacion de vulnerabilidad, en
todo caso, aquellas que se destinen a usos dotacionales, acogida de per-
sonas inmigrantes, acogida de mujeres victimas de violencia de género,
programas de insercion socio-laboral, asi como aquellas destinadas a
personas afectadas por situaciones catastroficas o por procesos judicia-
les que impliquen la pérdida del uso de una vivienda.

3. Para comprobar el destino de las viviendas de titularidad privada
la persona titular de la vivienda facilitara la siguiente informacion:

— Descripcion del programa o proyecto al que se encuentra adscrita
la vivienda y certificacion por la persona titular o responsable de la
eficacia de este.

— Tipologia de uso prevista para la vivienda en el marco del referido
programa o proyecto.

— Colectivos a quienes se dirige.

Si la vivienda hubiese sido puesta a disposicion de una entidad del
sector publico por cualquier medio valido en derecho, bastara con la
aportacion del convenio o documento en el que se hubiera formaliza-
do la citada puesta a disposicion, sin perjuicio de que deba acreditarse
el cumplimiento de las obligaciones recogidas en este cuando asi sea
requerido por la Generalitat.

Articulo 19. Concepto de gran tenedor

1. Sera gran tenedor de viviendas la persona fisica, juridica y entida-
des sin personalidad juridica que desempefien una actividad econdmica
en el ambito inmobiliario y disponga de mas de diez viviendas en cual-
quier régimen o modalidad de disfrute en los términos previstos en la
legislacion reguladora de la funcién social de la vivienda.

En el computo del niimero de viviendas a que se refiere el parrafo
anterior, no se consideraran aquellas en las que concurra alguna de las
causas justificadas de desocupacion previstas en este decreto.

Las personas fisicas, juridicas o entidades sin personalidad juridica
que en el ejercicio de su actividad inmobiliaria operen por cuenta de
terceros y, en particular, quienes presten servicios de intermediacion
o0 gestion de activos, inicamente tendran la consideracion de grandes
tenedores cuando gestionen mas de diez viviendas de un mismo propie-
tario, cualquiera que sea la forma de gestion que realicen.

2. Los efectos previstos en este decreto se extienden a las viviendas
que pertenezcan a un gran tenedor de manera directa o indirecta a través
de su participacion en otras sociedades o grupos de sociedades y, en par-
ticular, se extenderan a las viviendas propiedad de sus filiales, entidades
de gestion de activos y sociedades inmobiliarias bajo su control.

Se considerarad que existe grupo de sociedades cuando concurra
alguno de los supuestos establecido en el articulo 42 del Codigo de
Comercio.

3. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el apartado primero mas
de una persona fisica, juridica o entidad sin personalidad juridica tenga
la consideracion de gran tenedor respecto de una misma vivienda y, en
particular, en los supuestos de intermediacion de las entidades de gestion
de activos inmobiliarios y de gestion de préstamos hipotecarios, las obli-
gaciones derivadas de este decreto tendran caracter individual para cada
uno los sujetos obligados, sin perjuicio de que los procedimientos decla-
rativos se entiendan exclusivamente con la persona titular de la vivienda.

Articulo 42. Resolucion

1. El 6rgano competente dictara resolucion en el plazo de quince
dias desde la recepcion de la propuesta de resolucion y los documentos,
alegaciones e informaciones obrantes en el procedimiento, salvo que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, acuerde la practica
de actuaciones complementarias.

2. Laresolucion serda motivada y decidira todas las cuestiones plan-
teadas por las personas interesadas, asi como aquellas otras derivadas
del procedimiento.

3. Ademas de expresar los recursos que contra la misma procedan,
el 6rgano ante el que hubieran de presentarse y el plazo para interponer-
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posar-los, les resolucions dels procediments de declaracié d’habitatge
deshabitat fixaran de forma motivada els fets que es consideren provats
i la valoraci6 de les proves practicades, especialment aquelles que cons-
tituisquen els fonaments basics de la decisio.

4. En la resolucid no es podran acceptar fets nous o diferents dels
determinats en la fase instructora, excepte els que resulten, si és el cas,
de les actuacions complementaries, amb independéncia de la seua dife-
rent valoracio juridica.

5. Les resolucions es notificaran a les persones interessades i, en
tot cas, a la persona que resulte titular real de ’habitatge o grup d’ha-
bitatges afectats. Si el procediment s’haguera iniciat a conseqiiéncia
d’ordre superior o petici6 raonada, la resolucié es comunicaria a I’organ
administratiu autor d’aquella.

6. Si després d’haver transcorregut un any des de la data de 1’acord
d’iniciacioé no s’haguera dictat i notificat resolucié expressa, es produi-
ria la caducitat, sense perjudici de les possibles interrupcions del seu
comput per causes imputables a les persones interessades o per qualse-
vol altra prevista en la legislacio reguladora del procediment adminis-
tratiu comt. En aquests casos, la resolucio que declare la caducitat orde-
nara I’arxivament de les actuacions, amb els efectes establits en la Llei.

7. En els casos en qué la resolucid que es dicte declare un habitatge
o grup d’habitatges com a deshabitats, s’haura de fer esment exprés
als efectes especifics que es deriven de tal declaracid, segons es tracte
d’una declaracidé amb acceptacio i aprovacidé de mesures de foment o
sense.

8. En cas de tornar a constatar-se 1’existéncia d’indicis de no habi-
tacio respecte al mateix habitatge o grup d’habitatges en el termini de
sis mesos des de la resolucio, podra iniciar-se un procediment declaratiu
nou sense necessitat de realitzar 1I’oferiment de les mesures de foment.

En tot cas, la resolucid declarativa d’habitatge deshabitat es pronun-
ciara respecte de les segiients qiiestions:

a) L’automatica inscripcid de I’habitatge o grup d’habitatges en el
Registre d’Habitatges Deshabitats.

b) Les mesures de foment oferides i, si escau, I’aprovacié d’aque-
lles que hagueren resultat acceptades, sempre que siga procedent el seu
oferiment.

¢) Els acords de les persones interessades en els suposits d’interme-
diacid, si n’hi ha.

d) L’obligacio6 que es produisca i acredite a I’administracio actuant,
bé I’efectiva habitaci6 de 1’habitatge declarat deshabitat dins del termi-
ni de sis mesos comptats des de la notificacié de la resolucio, o bé el
compliment de la mesura de foment o acord d’intermediacié adoptat,
sense que en cap cas 1’Us residencial continuat puga tindre una duracid
inferior a un any.

Aixi mateix, la notificacié advertira de la possible execuci6 forgosa
mitjangant I’aplicacié de multes coercitives i de la possible iniciaci6 del
corresponent procediment sancionador en els termes i terminis establits
en aquest decret.

De la resolucié declarativa es donara trasllat al Registre d’Habi-
tatges Deshabitats a fi de procedir a la seua inscripcid, que distingira
també el tipus de declaracio, i al municipi en el territori del qual se situe
I’habitatge o grup d’habitatges, als efectes que escaiguen.

Article 81. Requisits de les persones arrendataries

Podran inscriure’s com a demandants d’habitatge en la Xarxa Llo-
ga’m totes les persones o unitats de convivéncia que, interessades a
accedir a un habitatge en regim de lloguer a preu assequible, acrediten
els segiients requisits:

a) Disposar d’uns ingressos globals no inferiors a 2,5 vegades
I’IPREM, ni superiors a 4,5 vegades ’IPREM.

b) No tindre deutes pendents per impagament de rendes en habitat-
ges que pertanguen als patrimonis publics d habitatge.

los, las resoluciones de los procedimientos de declaracion de vivienda
deshabitada fijaran de forma motivada los hechos que se consideren
probados y la valoracion de las pruebas practicadas, en especial aquellas
que constituyan los fundamentos basicos de la decision.

4. En la resolucion no se podran aceptar hechos nuevos o distintos
de los determinados en la fase instructora, salvo los que resulten, en
su caso, de las actuaciones complementarias, con independencia de su
diferente valoracion juridica.

5. Las resoluciones se notificaran a las personas interesadas y, en
todo caso, a la persona que resulte titular real de la vivienda o grupo
de viviendas afectadas. Si el procedimiento se hubiese iniciado como
consecuencia de orden superior o peticion razonada, la resolucion se
comunicara al érgano administrativo autor de aquella.

6. Si transcurrido un afio desde la fecha del acuerdo de iniciacion
no se hubiese dictado y notificado resolucion expresa, se producira la
caducidad, sin perjuicio de las posibles interrupciones de su computo
por causas imputables a las personas interesadas o por cualquier otra
prevista en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun. En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara
el archivo de las actuaciones, con los efectos previstos en la Ley.

7. En los casos en que la resolucion que se dicte declare una vivien-
da o grupo de viviendas como deshabitadas, se debera hacer expresa
mencion a los efectos especificos que se deriven de tal declaracion,
seglin se trate de una declaracion con o sin aceptacion y aprobacion de
medidas de fomento.

8. En caso de volver a constatarse la existencia de indicios de no
habitacion con respecto a la misma vivienda o grupo de viviendas en
el plazo de seis meses desde la resolucion, podra iniciarse un nuevo
procedimiento declarativo sin necesidad de realizar el ofrecimiento de
las medidas de fomento.

En todo caso, la resolucion declarativa de vivienda deshabitada se
pronunciara respecto de las siguientes cuestiones:

a) La automatica inscripcion de la vivienda o grupo de viviendas en
el Registro de Viviendas Deshabitadas.

b) Las medidas de fomento ofrecidas y, en su caso, la aprobacion
de aquellas que hubieran resultado aceptadas, siempre que proceda su
ofrecimiento.

¢) Los acuerdos de las personas interesadas en los supuestos de
intermediacion, si existieran.

d) La obligacion de que se produzca y acredite a la administracion
actuante, bien la efectiva habitacion de la vivienda declarada deshabi-
tada dentro del plazo de seis meses contados desde la notificacion de la
resolucion, o bien el cumplimiento de la medida de fomento o acuerdo
de intermediacién adoptado, sin que en ningln caso el uso habitacional
continuado pueda tener una duracion inferior a un afio.

Asi mismo, la notificacion advertira de la posible ejecucion forzosa
mediante la aplicacion de multas coercitivas y de la posible iniciacion
del correspondiente procedimiento sancionador en los términos y plazos
previstos en este decreto.

De la resolucion declarativa se dara traslado al Registro de Vivien-
das Deshabitadas al objeto de proceder a su inscripcion, que distinguira
también el tipo de declaracion, y al municipio en cuyo territorio se ubi-
que la vivienda o grupo de viviendas, a los efectos que procedan.

Articulo 81. Requisitos de las personas arrendatarias

Podran inscribirse como demandantes de vivienda en la Xarxa Llo-
ga’m todas las personas o unidades de convivencia que, interesadas en
acceder a una vivienda en régimen de alquiler a precio asequible, retinan
los siguientes requisitos:

a) Disponer de unos ingresos globales no inferiores a 2,5 veces el
IPREM, ni superiores a 4,5 veces el [IPREM.

b) No tener deudas pendientes por impago de rentas en viviendas
que pertenezcan a los patrimonios ptblicos de vivienda.
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