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I
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PREAMBULO
I

La Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la vivienda de la Comuni-
dad Valenciana asumi6 el mandato constitucional del articulo 47, en
el que se establece el derecho fundamental de toda la ciudadania a una
vivienda digna y adecuada, con base en la competencia atribuida por el
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ment de la norma, el Consell va aprovar el Decret 75/2007, de 18 de
maig, en el qual es regulava I’ambit referit a 1’habitatge de proteccid
publica. El Decret 82/2008, de 6 de juny, va modificar alguns dels seus
preceptes, pero aquestes modificacions van resultar insuficients, i en
data 26 de juny el Consell va aprovar, mitjangant el Decret 90/2009, el
Reglament d’habitatges de proteccio publica que va derogar parcialment
el Decret 75/2007. Finalment, el Decret 191/2013, de 20 de desembre,
del Consell, va modificar alguns preceptes del Decret 90/2009 conside-
rant les noves estratégies que plasmava el Pla estatal d’habitatge 2013-
2016 (RD 233/2013, de 5 d’abril) que ja no preveia mesures de finanga-
ment ni d’ajudes especifiques per a I’accés i la promocid d’habitatge de
proteccid publica. Aquest ha sigut fins ara el marc normatiu aplicable
a aquesta mena d’habitatges en I’ambit de la Comunitat Valenciana.

Per aix0, a la vista de la dispersio normativa existent i la falta de
seguretat juridica que aix0d provoca per a totes les i els agents inter-
vinents en el procés de promocid i gestio de I’habitatge de proteccid
publica, aquest text té entre els seus objectius simplificar la normativa
mitjangant un unic reglament que regule tant la promocio privada com
la publica, aixi com la gestid del patrimoni public d’habitatge i so1 de
la Generalitat Valenciana.

Aixi mateix, aquest decret busca fer front a la persistent escassetat
d’oferta d’habitatge assequible a la nostra comunitat autonoma, aixi
com frenar els efectes que la inflacié i la pujada dels tipus d’interés
estan tenint en el sector immobiliari valencia.

Les dades macroecondmiques recents plasmen la tendéncia infla-
cionista i la pérdua consegiient del poder adquisitiu de la ciutadania.
Segons dades de I’Institut Nacional d’Estadistica (INE), la inflacio
anual estimada de I’index de preus al consum (IPC) el juliol de 2022 ¢és
del 10,8 %. Aquest indicador proporciona un avang de I’'IPC que, en cas
de confirmar-se, suposaria un augment de sis décimes en la taxa anual, i
se situaria en el nivell més alt des del setembre de 1984.

Com a resposta a aquesta realitat i amb 1’objectiu de frenar la infla-
cid, el Banc Central Europeu (BCE) va pujar els tres tipus d’interés clau
en I’eurozona —el principal de refinangcament, el marginal de créditi la
taxa de deposit— durant el mes de juliol de 2022, i es trencava aixi la
tendéncia a la baixa dels ltims onze anys. Els tipus d’interés han pujat
un 0,5 % fins ara: el doble del que es preveia. El consegiient encariment
del credit que implica I’adopcié d’aquesta mesura excepcional té un
impacte negatiu immediat en tota persona que tinga una hipoteca o que
pretenga comprar-se una casa. Espanya €s, a més, el segon pais de la
Unié Europea amb més hipoteques a tipus variable, per la qual cosa
el nostre pais i la seua ciutadania es troben especialment afectats per
aquesta decisio del BCE.

A pesar d’aixo, el sector immobiliari presenta una marcada tendén-
cia alcista, malgrat la pujada dels tipus d’interés, I’empitjorament del
context econdmic i la recessié pronosticada per a tardor de 2022. La
falta d’oferta d’habitatge produit per I’encariment dels costos de pro-
ducci6 s’ha agreujat per la invasio i la guerra a Ucraina, que ha provocat
el desproveiment de materials a escala global i ha implicat un augment
continuat dels preus d’aquesta, que també esta reflectint-se en el mercat
del lloguer.

La mitjana de preus del lloguer d’habitatges a la Comunitat Valenci-
ana ha experimentat un increment interanual del 17,1 % el juny de 2022,
fins a arribar al maxim historic de 9,71 euros el metre quadrat per mes:
quasi el doble que fa set anys. L’augment desmesurat dels preus del
lloguer és una realitat a la nostra comunitat autonoma. Segons dades de
I’INE emprades per a calcular I’IPC, els preus del lloguer d’habitatge a
la Comunitat Valenciana presentaven, en data d’abril de 2022, un index
de creixement de 1’1,7, aix0 és, un creixement de 0,6 punts per damunt
de la mitjana del conjunt de 1’Estat, que és d’1,1.

Entre les causes principals de ’augment del preu del lloguer, cal
destacar I’escassetat d’habitatge public, I’insuficient lloguer social,
I’auge dels pisos turistics i les practiques especulatives d’alguns grans
tenidors, contraries a la funcio social de 1’habitatge. La bambolla dels
preus de lloguer que es viu a tota la Comunitat Valenciana s’ha convertit
en un problema crucial per a gran quantitat de persones que no poden
accedir a un habitatge a causa dels alts preus de I’habitatge 1liure.

A més, les institucions europees subratllen que la UE i els estats
membres tenen 1’obligacié de garantir 1’accés per a totes les persones

En desarrollo de la norma, el Consell aprob6 el Decreto 75/2007, de
18 de mayo, en el que se regulaba el ambito referido a la vivienda de
proteccion publica. El Decreto 82/2008, de 6 de junio modifico algunos
de sus preceptos, pero estas modificaciones resultaron insuficientes, y
en fecha 26 de junio el Consell aprob6é mediante el Decreto 90/2009,
el Reglamento de Viviendas de Proteccion Publica que derogé parcial-
mente el Decreto 75/2007. Por ultimo, el Decreto 191/2013, de 20 de
diciembre, del Consell, modificé algunos preceptos del Decreto 90/2009
considerando las nuevas estrategias que plasmaba el Plan Estatal de
Vivienda 2013-2016 (RD 233/2013, de 5 de abril) que ya no contem-
plaba medidas de financiacion ni de ayudas especificas para el acceso
y la promocion de vivienda de proteccion publica. Este ha sido hasta el
momento el marco normativo de aplicacion a este tipo de viviendas en
el &mbito de la Comunitat Valenciana.

Por ello, a la vista de la dispersion normativa existente y la falta de
seguridad juridica que esto provoca para todas las y los agentes intervi-
nientes en el proceso de promocion y gestion de la vivienda de protec-
cion publica, el presente texto tiene entre sus objetivos la simplificacion
normativa mediante un tinico Reglamento que regule tanto la promocion
privada como la publica, asi como la gestion del patrimonio publico de
vivienda y suelo de la Generalitat Valenciana.

Asimismo, el presente decreto busca hacer frente a la persistente
escasez de oferta de vivienda asequible en nuestra comunidad auténo-
ma, asi como frenar los efectos que la inflacion y la subida de los tipos
de interés estan teniendo en el sector inmobiliario valenciano.

Los datos macroecondémicos recientes plasman la tendencia infla-
cionista y consecuente pérdida del poder adquisitivo de la ciudadania.
Seguin datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), la inflacion
anual estimada del Indice de Precios al Consumo (IPC) en julio de 2022
es del 10,8 %. Este indicador proporciona un avance del IPC que, en
caso de confirmarse, supondria un aumento de seis décimas en su tasa
anual, y se situaria en su nivel mas alto desde septiembre de 1984.

Como respuesta a esta realidad y con el objetivo de frenar la infla-
cion, el Banco Central Europeo (BCE) subi6 los tres tipos de interés
clave en la eurozona —el principal de refinanciacion, el marginal de cré-
dito y la tasa de depdsito— durante el mes de julio de 2022, rompiendo
con la tendencia a la baja de los tltimos 11 afios. Los tipos de interés
han subido un 0’5 % hasta el momento: el doble de lo previsto. El con-
secuente encarecimiento del crédito que implica la adopcion de esta
medida excepcional tiene un inmediato impacto negativo en toda per-
sona que tenga una hipoteca o que pretenda comprarse una casa. Espafia
es, ademas, el segundo pais de la Union Europea con mas hipotecas a
tipo variable, por lo que nuestro pais y su ciudadania se encuentran
especialmente afectados por esta decision del BCE.

A pesar de ello, el sector inmobiliario presenta una marcada tenden-
cia alcista, pese a la subida de los tipos de interés, el empeoramiento del
contexto econdmico y la recesion pronosticada para otoflo de 2022. La
falta de oferta de vivienda producida por el encarecimiento de los costes
de produccion se ha visto agravada por la invasion y guerra en Ucrania,
que ha provocado el desabastecimiento de materiales a nivel global y ha
implicado un continuado aumento de los precios de esta, que también
esta teniendo su reflejo en el mercado del alquiler.

La media de precios del alquiler de viviendas en la Comunitat
Valenciana ha experimentado un incremento interanual del 17'1 % en
junio de 2022, hasta alcanzar el maximo histérico de 9,71 euros el metro
cuadrado al mes: casi el doble que hace siete afios. El aumento desme-
surado de los precios del alquiler es una realidad en nuestra comunidad
autéonoma. Segin datos del INE empleados para el calculo del IPC, los
precios del alquiler de vivienda en la Comunitat Valenciana presenta-
ban, a fecha de abril de 2022, un indice de crecimiento del 17, esto es,
un crecimiento de 0’6 puntos por encima de la media del conjunto del
Estado, que es de 1'1.

Entre las causas principales del aumento del precio del alquiler
cabe destacar la escasez de vivienda publica, el insuficiente alquiler
asequible, el auge de los pisos turisticos, y las practicas especulativas de
algunos grandes tenedores, contrarias a la funcion social de la vivienda.
La burbuja de los precios de alquiler que se vive en toda la Comunitat
Valenciana se ha convertido en un problema crucial para gran cantidad
de personas que no pueden acceder a una vivienda a causa de los altos
precios de la vivienda libre.

Ademas, las Instituciones Europeas vienen subrayando que la UE y
sus Estados miembros tienen la obligacion de garantizar el acceso para
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a un habitatge digne i assequible de conformitat amb els drets fona-
mentals que recullen els articles 16, 30 i 31 de la Carta Social Europea
i el pilar europeu de drets socials. En aquesta linia, en la Resolucio
del Parlament Europeu, de 21 de gener de 2021, sobre I’accés a un
habitatge digne i assequible per a tots (2019/2187 (INI)) destaquen les
consideracions segiients: que hi ha una escassetat d’habitatges socials
assequibles i d’habitatges accessibles en I’Europa dels 27; que entre les
barreres en el sector de I’habitatge cal esmentar la falta d’accessibilitat,
el sentiment de soledat o d’inseguretat i els costos de manteniment; que
les persones vulnerables i les pertanyents a col-lectius discriminats estan
representades de manera desproporcionada entre les persones sense llar,
o viuen en allotjaments informals o habitatges inadequats i, sovint, sén
relegades a les zones més marginals i insegures, i que les dones estan
especialment exposades a la crisi de 1’habitatge.

Per aixo el desplegament d’aquest decret resulta molt pertinent per
a continuar desenvolupant el régim dels habitatges de proteccid publica
a la Comunitat Valenciana, dotant-lo d’unitat normativa i adaptant-lo al
cicle socioeconomic actual, molt més dinamic i canviant que 1’anterior.

En compliment del que s’estableix en 1’article 129 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, en 1’elaboracié d’aquesta regulacié s’ha
actuat d’acord amb els principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat,
seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia.

Aixi, aquest reglament es gesta en virtut del principi de necessitat
i eficacia, ja que la seua falta de revisié des de I’any 2013, malgrat els
canviants cicles socioeconomics que s’han produit des de llavors, impe-
deix disposar de més oferta d’habitatge de proteccié publica i assequible
en el mercat.

El decret, en unificar en un Unic text la regulacié de 1’habitatge
de protecci6 publica de promocid publica i privada, aixi com el régim
juridic del patrimoni piblic d’habitatge i sol de la Generalitat, respon als
principis de proporcionalitat i seguretat juridica per a tots els operadors
intervinents en els processos esmentats.

Durant el procediment d’elaboracio i tramitacié d’aquest decret,
s’han complit els tramits essencials que exigeix ’article 43 de la Llei
5/1983, de 30 de desembre, del Consell, incloent-hi els de consulta
publica prévia, informacid publica i d’audiéncia a conselleries i a enti-
tats que agrupen interessos relacionats amb 1’objecte d’aquest i s’han
recollit els informes preceptius, i es compleix aixi el principi de trans-
paréncia.

Aixi mateix, respecte de I’eficiéncia dels recursos publics, 1’apro-
vacid d’aquest decret no requereix crear noves linies pressupostaries,
ni augmentar les existents, ni crear noves estructures administratives, i,
per tant, no té incidéncia economica en el pressupost de la Generalitat,
més enlla de I’actualitzacié necessaria dels parametres informatics per
a la seua aplicacio correcta.

11

Aquest reglament distingeix clarament entre la promocid publica i
la promoci6 privada, i sistematitza cadascun dels regims al llarg de la
norma.

Una de les novetats principals d’aquest reglament és el caracter per-
manent de la qualificacié dels habitatges de proteccid publica davant
dels limits temporals establits en les anteriors legislacions i programes
d’habitatge que es van aprovar a la seua empara. La ra6 d’aquesta modi-
ficacid no és una altra que tractar de frenar I’especulacio en aquesta
mena d’habitatges, frenant la desaparicio gradual de 1’habitatge de pro-
teccid publica a la Comunitat Valenciana.

Es permet I’accés a la propietat de persones juridiques, sempre que
es produisca la destinaci6 a arrendament o cessié d’is dels habitatges,
que hauran d’ocupar en qualsevol cas persones fisiques que complis-
quen els requisits per a accedir al lloguer d’aquests. S’introdueix 1I’ex-
cepcionalitat de mantindre la propietat d’un unic habitatge de proteccid
publica, de manera transitoria, per als casos taxats en que hi haja neces-
sitat de canvi de domicili i vinculat a obtindre la qualificacié permanent,
per al cas en que I’habitatge no la tinga.

Una altra de les novetats importants que porta aquesta norma es
troba en la fixacié dels preus maxims de venda, renda i cessio d’is con-

todas las personas a una vivienda digna y asequible de conformidad
con derechos fundamentales recogidos en los articulos 16, 30 y 31 de
la Carta Social Europea y el Pilar Europeo de derechos sociales. En
esta linea, en la Resolucion del Parlamento Europeo, de 21 de enero
de 2021, sobre el acceso a una vivienda digna y asequible para todos
(2019/2187(IN1)) destacan las siguientes consideraciones: que existe
una escasez de viviendas sociales asequibles y de viviendas accesibles
en la Europa de los Veintisiete; que entre las barreras en el sector de la
vivienda cabe citar la falta de accesibilidad, el sentimiento de soledad o
de inseguridad y los costes de mantenimiento; que las personas vulnera-
bles y aquellas pertenecientes a colectivos discriminados estan represen-
tados de manera desproporcionada entre las personas sin hogar, o viven
en alojamientos informales o viviendas inadecuadas y, a menudo, son
relegados a las zonas mas marginales e inseguras; que las mujeres estan
especialmente expuestas a la crisis de la vivienda.

Por lo que el desarrollo del presente Decreto resulta de gran per-
tinencia para continuar desarrollando el régimen de las viviendas de
proteccion publica en la Comunitat Valenciana, dotandolo de unidad
normativa y adaptandolo al ciclo socioeconémico actual, mucho mas
dindmico y cambiante que el anterior.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de
las administraciones publicas, en la elaboracion de la presente regula-
cién se ha actuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Asi, el presente reglamento se gesta en virtud del principio de nece-
sidad y eficacia, puesto que su falta de revision desde el afio 2013 pese
a los cambiantes ciclos socioeconémicos acontecidos desde entonces
impide disponer de una mayor oferta de vivienda de proteccion publica
y asequible en el mercado.

El decreto, al unificar en un unico texto la regulacion de la vivien-
da de proteccidn publica de promocion publica y privada, asi como
el régimen juridico del patrimonio publico de vivienda y suelo de la
Generalitat, responde a los principios de proporcionalidad y seguridad
juridica para todos los operadores intervinientes en los citados procesos.

Durante el procedimiento de elaboracion y tramitacion del presente
decreto, se han cumplido los tramites esenciales exigidos por el articulo
43 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, incluidos los de
consulta publica previa, informacién publica y de audiencia a Conse-
llerias y a entidades que agrupan intereses relacionados con el objeto
de este y se han recogido los informes preceptivos, cumpliéndose el
principio de transparencia.

Asimismo, respecto de la eficiencia de los recursos publicos, la
aprobacion de este decreto no requiere la creacion de nuevas lineas pre-
supuestarias, ni el aumento de las ya existentes, ni la creacion de nuevas
estructuras administrativas y por tanto no tiene incidencia econémica en
el presupuesto de la Generalitat, mas alla de la necesaria actualizacién
de los parametros informaticos para su correcta aplicacion.

II

El presente reglamento distingue claramente entre la promociéon
publica y la promocion privada, y sistematiza cada uno de los regimenes
a lo largo de la norma.

Una de las principales novedades es el caracter permanente de la
calificacion de las viviendas de proteccion publica, frente a los limites
temporales establecidos en las anteriores legislaciones y programas de
vivienda que se aprobaron a su amparo. La razén de esta modificacion
no es otra que tratar de frenar la especulacion en este tipo de viviendas,
deteniendo la paulatina desaparicion de la vivienda de proteccion publi-
ca en la Comunitat Valenciana.

Se permite el acceso a la propiedad de personas juridicas, siem-
pre que se produzca el destino a arrendamiento o cesion de uso de las
viviendas, que deberan ocuparse en cualquier caso por personas fisicas
que cumplan los requisitos para acceder al alquiler de estas. Se introdu-
ce la excepcionalidad de mantener la propiedad de una tinica vivienda
de proteccion publica, de modo transitorio, para los casos tasados en
los que exista necesidad de cambio de domicilio y vinculado a obtener
la calificacion permanente, para el caso de que la vivienda no la tenga.

Otra de las importantes novedades que trae esta norma se encuentra
en la fijacion de los precios maximos de venta, renta y cesion de uso
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formement a la realitat socioeconomica actual i prenent indicadors ofi-
cials 1 referéncies objectives. S’estableix aixi un preu maxim de venda
de referéncia en el moment d’aprovar la norma per a tota la Comunitat,
que estara condicionat a situar-se per davall dels preus de mercat de
I’habitatge lliure extrets del Consell General del Notariat, i es podran
actualitzar d’acord amb les fluctuacions dels costos d’execuci6 material
en un percentatge minim, tant a ’alga com a la baixa.

El preu maxim del lloguer es calcula sobre la base de les diferents
escales d’ingressos de la unitat de conviveéncia i ha d’incloure les des-
peses de comunitat ordinaries.

Pel que fa als procediments de qualificacié dels habitatges, es pre-
veuen en titols diferents els relatius a la promoci6 publica i la privada,
i s’han implementat en els dos casos mesures que permeten agilitar-los.

Aixi mateix, a I’empara de 1’article 43 de la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana, es preveu la possi-
bilitat que la Generalitat, a través de la conselleria competent en matéria
d’habitatge es reserve 1’adquisicié d’un percentatge, que pot arribar al
100 %, dels habitatges de protecci6 publica en les promocions privades
de nova construccid que es troben en arees de necessitat d’habitatge o
en municipis amb el risc de despoblacié. Aquests habitatges s’oferiran
en régim de lloguer o cessi6 d’Us, que son les modalitats d’accés a I’ha-
bitatge que es consideren més adequades i compatibles amb les politi-
ques d’habitatge que s’estan desplegant actualment en tots els nivells,
autonomic, estatal i europeu, amb 1’objectiu d’agilitzar 1’increment del
parc public d’habitatge.

La mesura descrita anteriorment s’aplicara amb 1’objectiu de fer
front a I’emergencia residencial dels municipis amb més necessitats, tal
com s’estableix en el Cataleg d’arees de necessitat residencial regulat
per la Generalitat, amb 1’objectiu d’ampliar el parc public d’habitatge
de manera estable amb noves promocions d’habitatge que es destinaran
als col-lectius amb més vulnerabilitat.

Finalment, s’ha unificat la normativa sobre gestié d’immobles de
promoci6 publica i del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat,
i s’ha inclos com a titol sisé especificament la regulacio referent a la
gestid dels immobles, els preus de venda i renda, la conservacio, les
mesures de regularitzacio, la recuperaci6 de la titularitat o la disponi-
bilitat dels habitatges, i el regim d’una altra mena d’immobles, per a
evitar aixi la dispersié normativa i la conseglient inseguretat juridica
que pot comportar.

I11

La Comunitat Valenciana, d’acord amb el que disposa 1’article
148.1.3 de la Constitucioé Espanyola, té competéncia exclusiva en mate-
ria d’habitatge, competencia que esta recollida en ’article 49.1.9a de
I’Estatut d’ Autonomia de la Comunitat Valenciana. D’acord amb aixo,
aquest text regula el nou Reglament d’habitatges de proteccio publica,
que s’estructura en set titols (el titol preliminar i sis titols més), onze
disposicions addicionals, sis disposicions transitories, una derogatoria
i una final.

El titol preliminar estableix 1’objectiu i I’ambit del reglament, la
tipologia dels habitatges de proteccid publica i la duraci6 del periode de
proteccio, que passa a tindre caracter permanent. El titol primer regula
el regim de dret d’accés a I’habitatge de proteccio publica i el titol segon
estableix el sistema de fixaci6 de preu de venda, renda i cessio d’us en
I’accés a aquests habitatges. El titol tercer es divideix en tres capitols i
regula el régim juridic dels habitatges de protecci6 publica de promocid
publica quant als procediments d’obtencid de les qualificacions provisi-
onal i definitiva. El titol quart es divideix en tres capitols i desenvolupa
el regim juridic dels habitatges de proteccio publica de promocio priva-
da. El titol cinqué regula els casos especials de qualificacié d’habitatges
i el titol sisé, que es divideix en nou capitols, es dedica al régim juridic
del patrimoni de promocid publica i del patrimoni public d’habitatge i
so0l de la Generalitat, i es diferencien aixi els immobles que formen part
del patrimoni de la Generalitat i que es gestionen a través de 1’Entitat
Valenciana d’Habitatge i Sol.

con arreglo a la realidad socioecondmica actual y tomando indicadores
oficiales y referencias objetivas. Se establece asi un precio maximo
de venta de referencia en el momento de aprobacion de la norma para
toda la Comunitat, que estara condicionado a situarse por debajo de los
precios de mercado de la vivienda libre extraidos del Consejo General
del Notariado, pudiéndose actualizar de acuerdo con las fluctuaciones
de los costes de ejecucion material en un porcentaje minimo, tanto al
alza como a la baja.

El precio maximo del alquiler se calcula en base a las diferentes
escalas de ingresos de la unidad de convivencia e incluira los gastos de
comunidad ordinarios.

En lo que se refiere a los procedimientos de calificacion de las
viviendas, se prevé en titulos diferentes el relativo a la promocion publi-
cay la privada, habiéndose implementado en ambos casos medidas que
permitan la agilizacion de estos.

Asimismo, al amparo del articulo 43 de la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana, se prevé la posi-
bilidad de que la Generalitat, a través de la Conselleria competente en
materia de vivienda se reserve la adquisicion de un porcentaje, que
puede llegar al 100 %, de las viviendas de proteccion publica en aque-
llas promociones privadas de nueva construccion que se encuentren en
areas de necesidad de vivienda o en municipios con riesgo de despobla-
cion. Estas viviendas seran ofrecidas en régimen de alquiler o cesion de
uso, que son las modalidades de acceso a la vivienda que se consideran
mas adecuadas y compatibles con las politicas de vivienda que se estan
desarrollando en la actualidad en todos los niveles, autonémico, estatal
y europeo, con el objetivo de agilizar el incremento del parque piblico
de vivienda.

La medida anteriormente descrita se aplicara con el objetivo de
hacer frente a la emergencia residencial de los municipios con mayores
necesidades, tal y como se establece en el catalogo de areas de necesi-
dad habitacional regulado por la Generalitat, con el objetivo de ampliar
el parque publico de vivienda de forma estable con nuevas promociones
de vivienda que se destinaran a los colectivos con mayor vulnerabilidad.

Por tltimo, se ha unificado la normativa sobre gestion de inmuebles
de promocion publica y del patrimonio publico de vivienda de la Gene-
ralitat, incluyéndose como titulo sexto especificamente la regulacion
referente a la gestion de los inmuebles, precios de venta, renta y cesion
de uso, conservacion, medidas de regularizacion, recuperacion de la
titularidad o disponibilidad de las viviendas, y régimen de otro tipo de
inmuebles, evitando asi la dispersion normativa y la consecuente inse-
guridad juridica que puede conllevar.

1

La Comunitat Valenciana, de acuerdo con lo dispuesto en el arti-
culo 148.1.3 de la Constitucion Espafiola, tiene competencia exclusiva
en materia de vivienda, competencia que viene recogida en el articulo
49.1.9% del Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana. A tenor
de ello, el presente texto regula el nuevo Reglamento de Viviendas de
Proteccion Publica, que se estructura en siete titulos (el titulo preliminar
y seis titulos mas), once disposiciones adicionales, seis disposiciones
transitorias, una derogatoria y una final.

El titulo preliminar establece el objeto y ambito del Reglamento, la
tipologia de las viviendas de proteccion publica y duracion del periodo
de proteccidn, que pasa a tener caracter permanente. El titulo primero,
regula el régimen de derecho de acceso a la vivienda de proteccion
publica y el titulo segundo establece el sistema de fijacion de precio
de venta, renta y cesion de uso en el acceso a estas viviendas. El titulo
tercero se divide en tres capitulos y regula el régimen juridico de las
viviendas de proteccion publica de promocion publica en cuanto a los
procedimientos de obtencion de las calificaciones provisional y defini-
tiva. El titulo cuarto se divide en tres capitulos y desarrolla el régimen
juridico de las viviendas de proteccion publica de promocion privada. El
titulo quinto regula los supuestos especiales de calificacion de viviendas
y el titulo sexto que se divide en nueve capitulos se dedica al régimen
juridico del patrimonio de promocion publica y del patrimonio publico
de vivienda y suelo de la Generalitat diferenciando asi aquellos inmue-
bles que forman parte del patrimonio de la Generalitat y cuya gestion se
realiza a través de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo.
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Entre les disposicions addicionals, destaquen la modificacid i els
ajustos d’alguns preceptes del Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Con-
sell, del Registre d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procedi-
ment d’adjudicacio d’habitatges.

En les sis disposicions transitories es regula I’aplicabilitat d’aquest
reglament als procediments d’habitatges que obtinguen la qualificacio
provisional després de 1’entrada en vigor d’aquest, amb la possibilitat
d’acollir-se voluntariament al que regula aquest, si els tramits resulten
compatibles. Pel que fa als visats de contractes de transmissi6é de domi-
ni, d’arrendament o de cessié d’is, es regiran per la normativa vigent
en el moment obtindre la qualificacié provisional de I’immoble al qual
estiguen referits.

Aquest decret es dicta en desplegament de la Llei 14/2003, de 10
d’abril, de patrimoni de la Generalitat Valenciana, pel que fa al patri-
moni public d’habitatge, en virtut de I’habilitacié que estableix la dis-
posicio final primera per la qual «s’autoritza el Govern Valencia perque,
a proposta del departament que tinga atribuides les competencies en
matéria de patrimoni (o del departament amb competéncies en mate-
ria d’habitatge en virtut de la disposicio addicional tercera, apartat 1,
LPGV) dicte les disposicions necessaries per a desplegar i executar
aquesta llei».

Per tot aix0, s’impulsa una regulaci6 innovadora i crucial en materia
d’habitatge de proteccid publica i régim juridic del patrimoni d’habitat-
ge 1501 de la Generalitat.

En mérit d’aixo0, havent-se recollit tots els informes preceptius, a
proposta del vicepresident segon i conseller d’Habitatge i Arquitectu-
ra Bioclimatica, una vegada complits els tramits procedimentals que
preveu ’article 43 de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, del Consell,
d’acord amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
i amb la deliberaci6 prévia del Consell, competent per a aprovar-lo en
I’exercici de I’habilitaci6 realitzada al Consell mitjangant la disposicio
final primera de la Llei 8/2004, en la reuni6 del dia 12 de maig de2023,

DECRETE

TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

Article 1. Objectiu i ambit

Aquest reglament té per objectiu desplegar la normativa en matéria
d’habitatge de protecci6 publica de la Comunitat Valenciana.

Aixi mateix, estableix el conjunt d’actuacions, drets i obligacions
dels i les agents publics, privats i socials implicats, encaminades a satis-
fer les necessitats d’habitatge de les persones i les unitats de convi-
véncia que puguen acollir-se a les mesures previstes en els programes
d’habitatge de proteccid publica.

Article 2. Definicions i caracteristiques

1. Es consideren habitatges de protecci6 publica els que tinguen
com a preu maxim de venda, renda o cessi6 d’us i superficie ttil maxi-
ma es defineixen en aquest reglament, reuneixen els requisits establits
per la legislacio en la materia i les seues normes de desplegament, estan
destinats a persones usuaries amb un nivell d’ingressos limitats i les
qualifique o les reconega com a tal I’administracié competent.

Es consideren tots els que estiguen qualificats com a tal per la con-
selleria competent en matéria d’habitatge i els que regula aquest regla-
ment que formen part del patrimoni public de la Generalitat Valenciana.

Es caracteritzen per:

a) Poder ser promoguts per ens publics o privats.

b) Complir els requisits técnics i la normativa d’accessibilitat uni-
versal, el disseny i les condicions necessaris per a aixo i haver obtingut
la qualificacid oportuna

¢) Acollir-se a un preu de venda, renda o cessié d’us adequat al que
disposa la normativa que el regula, de manera permanent.

d) Estar inventariats en 1I’Inventari d’habitatge de proteccid publica
de la Comunitat Valenciana.

e) Ser utilitzats per destinataris i destinataries que complisquen els
requisits per a aixo i estiguen inscrits en el Registre de demanda d’ha-

Entre las disposiciones adicionales destaca la modificacion y ajustes
de algunos preceptos del Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Consell,
del Registro de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del procedimien-
to de adjudicacion de viviendas.

En las seis disposiciones transitorias se regula la aplicabilidad del
presente Reglamento a aquellos procedimientos de viviendas que obten-
gan la calificacion provisional después de la entrada en vigor de este,
con la posibilidad de acogerse voluntariamente a lo regulado en este, si
los tramites resultan compatibles. En lo que se refiere a los visados de
contratos de transmision de dominio, de arrendamiento o de cesioén de
uso se regiran por la normativa vigente en el momento de obtencion de
la calificacion provisional del inmueble al que vengan referidos.

El presente Decreto se dicta en desarrollo de la Ley 14/2003, de
10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valenciana, en lo que se
refiere al patrimonio publico de vivienda, en virtud de la habilitacion
establecida por la Disposicion final primera por la que «se autoriza al
Gobierno Valenciano para que, a propuesta del departamento que tenga
atribuidas las competencia en materia de patrimonio (o del departamen-
to con competencias en materia de vivienda en virtud de la disposicion
adicional tercera, apartado 1, LPGV), dicte las disposiciones necesarias
para el desarrollo y ejecucion de esta ley».

Por todo ello, se procede a impulsar una regulaciéon novedosa y
crucial en materia de vivienda de proteccion publica y régimen juridico
del patrimonio de vivienda y suelo de la Generalitat.

En mérito de lo cual, habiéndose recogido todos los informes pre-
ceptivos, a propuesta del vicepresidente segundo y conseller de Vivien-
da y Arquitectura Bioclimatica, una vez cumplidos los tramites pro-
cedimentales previstos en el articulo 43 de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, del Consell, conforme con el Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana, y previa deliberacion del Consell, competente
para aprobarlo en el ejercicio de la habilitacion realizada al Consell
mediante la Disposicion final primera de la Ley 8/2004, en la reunion
del dia 12 de mayo de 2023,

DECRETO

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y ambito

El presente reglamento tiene por objeto el desarrollo de la normativa
en materia de vivienda de proteccion publica de la Comunitat Valen-
ciana.

Asimismo, establece el conjunto de actuaciones, derechos y obli-
gaciones de las y los agentes publicos, privados y sociales implicados,
encaminadas a satisfacer las necesidades de vivienda de las personas y
unidades de convivencia que puedan acogerse a las medidas previstas
en los Programas de Vivienda de Proteccion Publica.

Articulo 2. Definiciones y caracteristicas

1. Se consideran viviendas de proteccion publica aquellas cuyo pre-
cio maximo de venta, renta o cesion de uso y superficie util maxima se
definen en el presente reglamento, retunen los requisitos establecidos por
la legislacion en la materia y sus normas de desarrollo, esta destinadas
a personas usuarias con un nivel de ingresos limitados y se califiquen o
reconozcan como tal por la administracion competente.

Se consideran todas aquellas que se encuentren calificadas como
tal por la Conselleria competente en materia de vivienda y aquellas que
se regulan en el presente Reglamento que forman parte del patrimonio
publico de la Generalitat Valenciana.

Se caracterizan por:

a) Poder ser promovidas por entes publicos o privados.

b) Cumplir los requisitos técnicos y normativa de accesibilidad uni-
versal, diseflo y condiciones necesarios para ello y haber obtenido la
calificacion oportuna

¢) Acogerse a un precio de venta, renta o cesion de uso adecuado
a lo dispuesto en la normativa que la regula, de manera permanente.

d) Encontrarse inventariadas en el Inventario de Vivienda de Protec-
cion Publica de la Comunitat Valenciana.

e) Ser utilizadas por destinatarios y destinatarias que cumplan los
requisitos para ello y se encuentren inscritos en el Registro de demanda
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bitatge de la Comunitat Valenciana, i siguen ocupats dins dels terminis
establits en la legislaci6 aplicable.

/) Destinar-se a domicili habitual i permanent dels titulars del dret
corresponent, i constituir un domicili en el padré municipal, i no poder,
després d’ocupar-lo, estar desocupat més de tres mesos seguits, excepte
per causa justificada.

2) Subjeccid al dret de tanteig i retracte a favor de la Generalitat,
en les segones i successives transmissions, excepte en les excepcions
previstes en la legislacio en matéria d’habitatge.

A I’efecte d’aquest reglament, s’assimilaran als habitatges de pro-
teccid publica de nova construcci6 els habitatges que procedisquen de
la rehabilitacio d’edificis, sempre que reunisquen els requisits exigits.

2. A aquest efecte, la superficie util computable per als habitatges
amb protecci6 haura d’incloure el 50 % de la superficie dels espais
exteriors coberts per la planta immediatament superior, com ara balcons,
terrasses, etc. No es tindran en compte a aquest efecte els cobriments
mitjancant volades, lloses de rematada o gelosies estructurals amb una
amplaria inferior a seixanta centimetres.

Les caracteristiques técniques, les superficies i les dimensions mini-
mes dels garatges i els trasters els regulara la normativa técnica espe-
cifica d’aplicacio.

3. La superficie util maxima de I’habitatge de proteccié publica sera
de 90 m?, incloent-hi, en el cas de cohabitatges, la participacio correspo-
nent a la superficie 1til dels espais compartits en 1’edifici complementa-
ris als espais privatius. A més, podra incorporar, si €s el cas, una super-
ficie util maxima addicional de 10 m? per habitatge o cohabitatge per al
local d’us col-lectiu, 8 m? per a trasters annexos i 25 m? més destinats a
una plaga de garatge o als annexos destinats a emmagatzematge d’estris
necessaris per a desenvolupar activitats productives en el medi rural.

Excepcionalment, la superficie itil maxima de ’habitatge podra ser
de 120 m? utils, quan es puga justificar que la superficie més gran res-
pon a la necessitat de complir els 10 m? per persona dins de la mateixa
unitat de convivéncia.

4. El régim dels cohabitatges s’ajustara al que es disposa en la Llei
3/2023, de 13 d’abril, de la Generalitat, de cohabitatges de la Comunitat
Valenciana.

Article 3. Qualificacio de la proteccio publica

El procediment perque els habitatges estiguen reconeguts com de
proteccio6 publica, reunint els requisits necessaris per a aixo, o de quali-
ficacio, es fara en dues fases:

1. Qualificaci6 provisional

La qualificaci6 provisional I’atorga la direccié general competent
en materia de gestio, ampliacié i millora del parc public d’habitatge de
la Generalitat, o bé per qui per delegacio d’aquesta tinga 1’exercici de
la competéncia esmentada, una vegada s’ha comprovat el compliment
dels requisits exigits per als habitatges de proteccié publica previstos en
la legislaci6 en matéria d’habitatge de la Comunitat Valenciana, aquest
reglament i disposicions complementaries, després de la presentacio del
projecte per part de la promotora o el promotor.

La concessio de la qualificacié provisional requereix 1’observanga
de les condicions que s’estableixen en aquest reglament, i s’expedira en
model normalitzat.

2. Qualificacio definitiva

La qualificaci6 definitiva és la resolucié administrativa que con-
cedeix la direccié general competent en matéria de gestid, ampliacio i
millora del parc public d’habitatge de la Generalitat, o bé per qui per
delegaci6 d’aquesta tinga I’exercici d’aquesta competéncia, per la qual
es verifica i es reconeix que la realitat construida ha complit el projec-
te que haja obtingut la qualificacié provisional o amb els modificats
d’aquest degudament autoritzats.

Article 4. Duracio del periode de proteccio

1. Els habitatges i els seus annexos que hagen obtingut la qualifica-
ci6 definitiva per part de la conselleria competent en materia d’habitatge
hauran de mantindre la qualificacié esmentada de manera permanent.
Haura de fer-se constar d’aquesta manera expressament en 1’acte admi-
nistratiu que atorgue la qualificacio definitiva, i es reflectira en I’escrip-

de Vivienda de la Comunitat Valenciana; y sean ocupadas dentro de los
plazos establecidos en la legislacion aplicable.

/) Destinarse a domicilio habitual y permanente de los titulares del
derecho correspondiente, y constituir un domicilio en el padrén munici-
pal, no pudiendo tras su ocupacion permanecer desocupada mas de tres
meses seguidos, salvo causa justificada.

2) Sujecion al derecho de tanteo y retracto a favor de la Generalitat,
en las segundas y sucesivas transmisiones, salvo en aquellas excepcio-
nes previstas en la legislacion en materia de vivienda.

A los efectos de este Reglamento, se asimilaran a las viviendas de
proteccion publica de nueva construccidn las viviendas que procedan
de la rehabilitacion de edificios, siempre que retinan los requisitos exi-
gidos.

2. A estos efectos la superficie util computable para las viviendas
con proteccion incluird el 50 por 100 de la superficie de los espacios
exteriores cubiertos por la planta inmediatamente superior, tales como
balcones, terrazas, etc. No se tendra en cuenta a estos efectos los cubri-
mientos mediante voladizos, losas de remate o celosias estructurales
cuya anchura sea inferior a sesenta centimetros.

Las caracteristicas técnicas, superficies y dimensiones minimas de
los garajes y trasteros se regularan por la normativa técnica especifica
de aplicacion.

3. La superficie til maxima de la vivienda de proteccion publica
sera de 90 m? incluyendo, en el caso de viviendas colaborativas, la parti-
cipacion correspondiente a la superficie util de los espacios compartidos
en el edificio complementarios a los espacios privativos. Ademas, podra
incorporar en su caso, una superficie util maxima adicional de 10 m? por
vivienda o vivienda colaborativa para el local de uso colectivo, 8 m?
para trasteros anejos, y de otros 25 m? destinados a una plaza de garaje
o0 a los anejos destinados a almacenamiento de ttiles necesarios para el
desarrollo de actividades productivas en el medio rural.

Excepcionalmente la superficie util maxima de la vivienda podra
ser de 120 m? utiles, cuando se pueda justificar que la mayor superficie
responde a la necesidad de cumplir los 10 m? por persona dentro la
misma unidad de convivencia.

4. El régimen de las viviendas colaborativas se ajustara a lo dis-
puesto en la Ley 3/2023, de 13 de abril, de la Generalitat, de Viviendas
Colaborativas de la Comunitat Valenciana.

Articulo 3. Calificacion de la proteccion publica

El procedimiento para que las viviendas se encuentren reconocidas
como de proteccion publica, reuniendo los requisitos necesarios para
ello, o de calificacion, se realizara en dos fases:

1. Calificacion provisional.

La calificacion provisional se otorga por la direccion general com-
petente en materia de gestion, ampliaciéon y mejora del parque publico
de vivienda de la Generalitat, o bien por quien por delegacion de la
misma ostente el ejercicio de la citada competencia, una vez se ha com-
probado el cumplimiento de los requisitos exigidos para las viviendas
de proteccion publica previstos en la legislacion en materia de vivienda
de la Comunitat Valenciana, este Reglamento y disposiciones comple-
mentarias, tras la presentacion del proyecto por parte de la promotora
o0 el promotor.

La concesion de la calificacion provisional requiere la observancia
de las condiciones que se establecen en este Reglamento, y se expedira
en modelo normalizado.

2. Calificacion definitiva.

La calificacion definitiva, es la resolucion administrativa que se
concede por la direccion general competente en materia de gestion,
ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la Generalitat,
o bien por quien por delegacion de la misma ostente el ejercicio de la
citada competencia, por la que se verifica y reconoce que la realidad
construida ha cumplido con el proyecto que obtuvo la calificacion pro-
visional o con los modificados del mismo debidamente autorizados.

Articulo 4. Duracion del periodo de proteccion

1. Las viviendas y sus anejos que hayan obtenido la calificacion
definitiva por parte de la Conselleria competente en materia de vivien-
da mantendran la citada calificacion de manera permanente. Debera
hacerse constar de dicha forma expresamente en el acto administrativo
que otorgue la Calificacion Definitiva, y se reflejara en la escritura de
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tura de declaracid d’obra nova, a I’efecte de la seua constancia en el
Registre de la Propietat.

2. El termini de qualificacio dels habitatges que no ho han sigut amb
caracter permanent es podra ampliar per resoluci6 de la direccio gene-
ral competent en matéria de gestid, ampliacid i millora del parc public
d’habitatge de la Generalitat, a petici6 de la persona titular d’aquesta,
i s’haura de fer constar aquesta circumstancia en el Registre de la Pro-
pietat.

Article 5. Classes d’habitatges de proteccio publica

Els habitatges de proteccio publica es classificaran en:

1. Habitatges de proteccid publica de nova construccio o rehabilita-
cié de promoci6 privada, per persones juridiques o fisiques.

2. Habitatges de proteccid publica de promocid publica de nova
construccio, rehabilitacié o adquisicioé per part de I’ Administracié publi-
ca, en qualsevol de les modalitats establides en la legislaci6 en matéria
d’habitatge de la Comunitat Valenciana.

Article 6. Ambit de la proteccié

1. La protecci6 abastara altres elements diferents de 1’habitatge,
pero pertanyents al mateix edifici: garatges, annexos, trasters i locals.
En edificis o conjunts residencials de cohabitatges, la proteccid abastara
els espais d’us i gaudi compartits.

2. Els elements diferents de 1’habitatge, pero pertanyents a 1’edifici,
hauran de complir les condicions segiients:

a) Locals de negoci. Es podran incloure en les promocions d’ha-
bitatges de proteccid publica locals de negoci, que hauran de situar-se
en plantes completes i diferents de les que es destinen a habitatges, o
separades per elements que n’impossibiliten la connexio, amb accessos
clarament independents i diferenciats.

Quan una mateixa promocid incloga més de cent habitatges, es
podra agrupar la superficie destinada a locals de negoci en un edifici
independent, sempre que estiga situat en terrenys contigus als ocupats
per aquells, forme amb els edificis d’habitatges un conjunt urba i s’in-
tegre en el mateix projecte, i sempre que tinga en compte la normativa
urbanistica d’aplicacio.

b) Garatges, trasters i annexos. En les condicions que determine
cada pla, la proteccid s’estén als garatges i els trasters d’edificis d’ha-
bitatges de proteccid publica, que tindran el preu limitat i podran ser
annexos vinculats als habitatges. La proteccio podra estendre’s als
annexos destinats a emmagatzemar estris necessaris per a desenvolupar
activitats productives en el medi rural, sempre que estiguen vinculats a
I’habitatge.

La vinculacid, si és el cas, s’haura de fer constar en 1’expedient
administratiu, consignar-se en les qualificacions, provisional i definiti-
va, i en ’escriptura de declaraci6 d’obra nova i constitucio del régim de
propietat horitzontal, a I’efecte que conste en el Registre de la Propietat.

3. En els edificis o els conjunts residencials d’habitatge col-labora-
tiu o cohabitatge en regim de cessio d’Us no sera necessari constituir el
régim de propietat horitzontal.

TiTOL PRIMER
Régim del dret d’accés a ’habitatge
de proteccié publica

Article 7. Régim d’us i accés a la propietat

1. Sera requisit per a accedir a I’us de I’habitatge de proteccié publi-
ca en qualsevol de les seues modalitats i régim d’us o accés, tant en
primera com en segones i successives transmissions, estar inscrita com
a persona demandant en la secci6 primera del Registre d’habitatge de la
Generalitat complint els requisits necessaris per a aixo.

2. Només poden ser usuaris i usuaries dels habitatges de proteccid
publica les persones fisiques. El régim d’us dels habitatges de protec-
cid publica es determinara en la corresponent cédula de qualificacid
definitiva.

3. Les persones juridiques i les entitats sense anim de lucre podran
accedir a la propietat d’habitatges de proteccio publica Uinicament en

Declaracion de Obra Nueva, a los efectos de su constancia en el registro
de la propiedad.

2. El plazo de calificacion de las viviendas que no lo hubiesen sido
con caracter permanente, podra ser ampliado por resolucion de la direc-
cion general competente en materia de gestion, ampliacion y mejora del
parque publico de vivienda de la Generalitat, a peticion de la persona
titular de la misma debiendo hacer constar dicha circunstancia en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 5. Clases de viviendas de proteccion publica

Las viviendas de proteccion publica se clasificaran en:

1. Viviendas de proteccion publica de nueva construccion o rehabi-
litacion de promocion privada, por personas juridicas o fisicas.

2. Viviendas de proteccion publica de promocion publica de nueva
construccion, rehabilitacion o adquisicion por parte de la administracion
publica, en cualquiera de las modalidades establecidas en la legislacion
en materia de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Articulo 6. Ambito de la proteccién

1. La proteccion alcanzara a otros elementos diferentes de la vivien-
da, pero pertenecientes al mismo edificio: garajes, anejos, trasteros y
locales. En los edificios o conjuntos residenciales de viviendas cola-
borativas o coviviendas la proteccion alcanzara a los espacios de uso y
disfrute compartidos.

2. Los elementos diferentes de la vivienda, pero pertenecientes al
edificio, deberan cumplir, las siguientes condiciones:

a) Locales de negocio. Se podran incluir en las promociones de
viviendas de proteccion publica locales de negocio, que habran de
situarse en plantas completas y distintas de las que se destinen a vivien-
das, o separadas por elementos que imposibiliten su conexion, siendo
sus accesos claramente independientes y diferenciados.

Cuando una misma promocion incluya mas de cien viviendas, se
podra agrupar la superficie destinada a locales de negocio en edificio
independiente, siempre que esté situado en terrenos contiguos a los ocu-
pados por aquellas, forme con los edificios de viviendas un conjunto
urbano y se integre en el mismo proyecto, y siempre que observe la
normativa urbanistica de aplicacion.

b) Garajes, trasteros y anejos. En las condiciones que determine
cada plan, la proteccion se extiende a los garajes y trasteros de edificios
de viviendas de proteccion publica, que tendréan el precio limitado y
podran ser anejos vinculados a las viviendas. La proteccion podra exten-
derse a los anejos destinados a almacenamiento de ttiles necesario para
el desarrollo de actividades productivas en el medio rural, siempre que
se encuentren vinculados a la vivienda.

La vinculacidn, en su caso, se hara constar en el expediente admi-
nistrativo, se consignara en las calificaciones, provisional y definitiva, y
en la escritura de declaracion de obra nueva y constitucion del régimen
de propiedad horizontal, a los efectos de su constancia en el Registro
de la Propiedad.

3. En los edificios o conjuntos residenciales de vivienda colabo-
rativa o covivienda en régimen de cesion de uso no sera necesaria la
constitucion del régimen de propiedad horizontal.

TiTULO PRIMERO
Régimen del derecho de acceso a la vivienda
de proteccion piblica

Articulo 7. Régimen de uso y acceso a la propiedad

1. Sera requisito para acceder al uso de la vivienda de proteccion
publica en cualquiera de sus modalidades y régimen de uso o acceso,
tanto en primera como en segundas y sucesivas transmisiones, estar
inscrita como persona demandante en la seccion primera del Registro
de Vivienda de la Generalitat cumpliendo los requisitos necesarios para
ello.

2. Solamente pueden ser usuarios y usuarias de las viviendas de pro-
teccion publica las personas fisicas. El régimen de uso de las viviendas
de proteccion publica se determinara en la correspondiente cédula de
calificacion definitiva.

3. Las personas juridicas y entidades sin d&nimo de lucro podran
acceder a la propiedad de viviendas de proteccion publica inicamente
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els casos en qué els habitatges esmentats hagen de destinar-se a arren-
dament o cessi6 d’us.

4. El régim d’0s podra ser el segiient:

a) Arrendament.

b) Propietat.

¢) Cessio d’us.

d) Altres formes d’explotacio justificades per raons socials.

5. L’accés a la propietat o a 1’s i gaudi d’un habitatge de proteccid
publica podra realitzar-se:

a) Per compravenda.

b) Mitjangant arrendament amb opcié de compra.

¢) Per promocio per a s propi, de persones agrupades en comuni-
tats de propietaris i propietaries sense personalitat juridica.

d) Per promoci6 a través de cooperatives d’habitatges o qualsevol
altra entitat amb personalitat juridica.

e) Accés als habitatges de proteccio publica en segona transmissio o
posteriors per qualsevol titol previst en la legislacié d’aplicacié general
i pertinent.

f) Per cessio d’us.

Article 8. Circumstancies especials de canvi d’habitatge per a perso-
nes fisiques ja titulars d’un habitatge de proteccio publica

1. Les persones fisiques titulars en régim de ple domini o d’usde-
fruit vitalici del 100 % d’un habitatge de proteccio publica, no podran
ser titulars d’un altre habitatge de proteccio publica, llevat que en aques-
ta es donen les circumstancies segiients:

a) Quan I’habitatge no complisca les condicions minimes d’habita-
bilitat establides per als habitatges usats. En aquest cas, ’habitatge es
posara a la disposici6 de la Generalitat.

b) Quan I’habitatge resulte inadequat per ra6 de superficie per a les
persones que pertanyen a la unitat de convivéncia, i no es complisca el
minim establit de deu metres quadrats ttils per persona.

¢) Quan es genere la necessitat d’un habitatge adaptat a les condici-
ons de discapacitat d’alguna persona integrant de la unitat de conviveén-
cia de la persona interessada.

d) Quan resulte necessari el canvi d’ubicacié d’habitatge per a
millorar les condicions de convivéncia de la persona interessada o la
unitat de convivéncia, per requerir més atencio6 per part de familiars
amb residencia llunyana a I’habitatge actual o per haver-hi en la unitat
de convivencia algun membre amb discapacitat que requerisca un canvi
de domicili.

2. Perque siga possible aplicar les excepcions previstes en els apar-
tats b, ¢ i d, la persona interessada haura de sol-licitar la qualificacid
de caracter permanent de 1’habitatge de proteccié publica del qual siga
usuaria, en cas que no en tinga. I en tot cas, inscriure’l en el Registre
d’oferta d’habitatge, tal com prescriu I’article 25 del Decret 106/2021,
de 6 d’agost, del Consell, del Registre d’habitatge de la Comunitat
Valenciana i del procediment d’adjudicacié d’habitatges, amb la finalitat
que s’ocupe una vegada resulte desocupat.

Per a aixo s’atorgara el termini d’un any, que comencara a comptar
des que s’haja sol-licitat el que s’estableix en el paragraf anterior, per-
que es produisca el canvi d’habitatge. Aquest termini es podra prorrogar
en casos justificats.

En el cas que no es puga arrendar o transmetre, en aquest termini, es
posara a la disposicio de la Generalitat per a la seua mobilitzacio, que es
realitzara en aplicaci6 del que estableix la Llei 2/2017, de 3 de febrer,
de la Generalitat, per la funcio social de I’habitatge de la Comunitat
Valenciana i del Decret 130/2021, d’1 d’octubre, del Consell, d’aprova-
ci6 del Reglament per a la mobilitzacié d’habitatges buits i deshabitats.

Aquestes circumstancies es podran modificar mitjangant una reso-
lucid de la conselleria competent en materia d’habitatge.

Article 9. Limitacions a la facultat de disposar derivades del régim de
proteccio

1. Els habitatges de proteccio publica estan sotmesos al preu maxim
de venda, renda o cessio d’0is i superficie itil maxima que fixe la Gene-
ralitat.

2. L’habitatge haura de destinar-se a domicili habitual i permanent
de la persona propietaria o inquilina. En cas de ser receptora d’ajudes

en los casos en los que las citadas viviendas vayan a destinarse a su
arrendamiento o cesion de uso.

4. El régimen de uso podra ser el siguiente:

a) Arrendamiento.

b) Propiedad.

¢) Cesion de uso.

d) Otras formas de explotacion justificadas por razones sociales.

5. El acceso a la propiedad o al uso y disfrute de una vivienda de
proteccion publica podra realizarse:

a) Por compraventa.

b) Mediante arrendamiento con opcion de compra.

¢) Por promocion para uso propio, de personas agrupadas en comu-
nidades de propietarios y propietarias sin personalidad juridica.

d) Por promocion a través de cooperativas de viviendas o cualquier
otra entidad con personalidad juridica.

e) Acceso a las viviendas de proteccion publica en segunda o pos-
teriores transmisiones por cualquier titulo previsto en la legislacion de
general y pertinente aplicacion.

/) Por cesion de uso

Articulo 8. Circunstancias especiales de cambio de vivienda para per-
sonas fisicas ya titulares de una vivienda de proteccion publica

1. Las personas fisicas titulares en régimen de pleno dominio o de
usufructo vitalicio del 100 % de una vivienda de proteccion publica, no
podran ser titulares de otra vivienda de proteccion publica, salvo que en
esta se den las circunstancias siguientes:

a) Cuando la vivienda no cumpla las condiciones minimas de habi-
tabilidad establecidas para las viviendas usadas. En tal caso, la citada
vivienda se pondra a disposicion de la Generalitat.

b) Cuando la vivienda resulte inadecuada por razén de superficie
para las personas que pertenecen a la unidad de convivencia, y no se
cumpla el minimo establecido de diez metros cuadrados ttiles por per-
sona.

¢) Cuando se genere la necesidad de una vivienda adaptada a las
condiciones de discapacidad de alguna persona integrante de la unidad
de convivencia de la persona interesada.

d) Cuando resulte necesario el cambio de ubicacion de vivienda
para mejorar las condiciones de convivencia de la persona interesada
o unidad de convivencia, por requerir una mayor atencion por parte
de familiares con residencia lejana a la vivienda actual o existir en la
unidad de convivencia alguna persona con discapacidad que requiera
un cambio de domicilio.

2. Para que sea posible la aplicacion de las salvedades previstas en
los apartados b), ¢) y d), se debera proceder por parte de la persona inte-
resada, a solicitar la calificacion de caracter permanente de la vivienda
de proteccion publica de la que resulte usuaria, en caso de que no lo
tenga. Y en todo caso, a la inscripcion de esta en el Registro de Oferta
de Vivienda, tal y como prescribe el articulo 25 del Decreto 106/2021,
de 6 de agosto, del Consell, del Registro de Vivienda de la Comunitat
Valenciana y del procedimiento de adjudicacion de viviendas, con la
finalidad de que se proceda a su ocupacion una vez resulte desocupada.

Para ello se otorgara el plazo de un afio, que empezara a contar
desde que se haya solicitado lo establecido en el parrafo anterior, para
que se produzca el cambio de vivienda. Dicho plazo se podra prorrogar
en casos justificados.

En el caso de que no se pueda arrendar o transmitir, en dicho plazo,
se pondra a disposicion de la Generalitat para su movilizacion, que se
realizara en aplicacion de lo establecido en la Ley 2/2017, de 3 de febre-
ro, de la Generalitat, por la funcion social de la vivienda de la Comu-
nitat Valenciana y del Decreto 130/2021, de 1 de octubre, del Consell,
de aprobacion del reglamento para la movilizacion de viviendas vacias
y deshabitadas.

Dichas circunstancias podran ser modificadas por resolucion de la
Conselleria competente en materia de vivienda.

Articulo 9. Limitaciones a la facultad de disponer derivadas del régi-
men de proteccion

1. Las viviendas de proteccion publica estan sometidas al precio
maximo de venta, renta o cesion de uso y superficie util maxima que
fije la Generalitat.

2. La vivienda debera destinarse a domicilio habitual y permanente
de la persona propietaria o inquilina. En caso de ser receptora de ayudas
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publiques, durant el termini i les condicions que assenyale la normativa
reguladora de I’ajuda corresponent, no podra ser objecte de cessid inter
vivos, per cap titol.

3. Les limitacions a que es refereix aquest article es faran constar
expressament en les escriptures de compravenda, adjudicacio6 o decla-
raci6 d’obra nova en el suposit de promocié en lloguer, i en 1’escriptura
de formalitzaci6 del préstec hipotecari, a I’efecte de la inscripcio en el
Registre de la Propietat, en qué s’especificara expressament la prohibi-
cid de disposar per mitja d’una nota marginal.

4. Quan es tracte d’habitatges situats en edificis o conjunts resi-
dencials de cohabitatges, el régim de transmissioé s’haura d’ajustar a la
legislacio especial que regule aquesta modalitat.

Article 10. Lliurament i ocupacio. Destinacio

1. L’ocupacio i 1’us dels habitatges de protecci6 publica s’efectuara
una vegada s’haja obtingut la cedula de qualificacié definitiva.

Els i les promotores i, si €s el cas, les persones propietaries estan
obligats a lliurar a les persones adquirents i als arrendataris i arren-
dataries una copia de la cédula de qualificacio definitiva en I’acte del
lliurament de claus, a més de la documentacio establida per la legislacio
sobre 1’ordenacio i el foment de la qualitat de I’edificacio.

2. Els habitatges de proteccié publica s’hauran d’ocupar en el ter-
mini de sis mesos a comptar des de la data de concessio6 de la cedula
de qualificaci6 definitiva o des de la data de la signatura del contracte
d’arrendament o de I’escriptura de compravenda o arrendament amb
opcid de compra.

El termini d’ocupacio podra ser objecte de prorroga justificada per
raons de tipus laboral, familiar o un altre tipus de circumstancies prou
acreditades, 1 I’hauran d’autoritzar els serveis territorials competents en
matéria d’habitatge.

3. No perdra el caracter de residéncia habitual i permanent pel fet
que la persona titular o usuaria, el conjuge, i les i els parents de I’'un o
I’altre fins al tercer grau, que convisca amb qualsevol d’ells, exercisca
en I’habitatge o en les seues dependeéncies una professio o una petita
industria doméstica, encara que siga objecte de tributacid, sempre que
en I’exercici d’aquesta activitat es complisca la normativa aplicable, i,
amés, es complisca el que es disposa en els estatuts de la comunitat de
propietaris i propietaries i amb 1’autoritzacio o el consentiment exprés
de la persona propietaria arrendadora en el cas que 1’habitatge estiga
arrendat, o amb el que s’estableix en els contractes de cessio d’us i els
estatuts de la cooperativa o associacio propietaria dels cohabitatges de
proteccio6 publica, segons corresponga.

4. La residéncia habitual i permanent podra exceptuar-se mitjangant
una resoluciéo motivada de la direccio general competent en matéria
de gestio, ampliacio i millora del parc public d’habitatge de la Gene-
ralitat, en programes d’integracié social o de preparacio per a la vida
independent, o casos d’emergéncia, o victimes de violéncia de génere o
terrorisme, que per la seua naturalesa requerisquen un allotjament tem-
poral. Aixi mateix, quan la falta de residencia habitual i permanent es
dega a raons justificades, relacionades amb les circumstancies familiars
i laborals, es podra exceptuar aquest requisit.

Article 11. Accés al financament de les actuacions protegides

L’accés al finangament o a les ajudes publiques per a la promocid
d’actuacions protegides comportara 1’accés a I’habitatge en régim de
cooperativa o en arrendament o en cessio d’Us.

Article 12. Percepcio de quantitats a compte

1. Perqué les promotores i els promotors d’habitatges de proteccid
publica puguen percebre de les persones adquirents o adjudicataries
durant el periode de construcci6 quantitats a compte del preu, hauran
d’haver obtingut la qualificacio provisional i 1’autoritzaci6 del servei
territorial competent en materia d’habitatge.

a) La sol-licitud de 1’autoritzaci6 per a la percepcié de quantitats
a compte haura de fer-se amb anterioritat a la qualificaci6 definitiva.

En la sol-licitud d’autoritzaci6 s’haura de fer constar I’import total
de les quantitats que es pretenga obtindre per aquest concepte.

A la sol-licitud s’haura d’adjuntar:

1r. Un aval bancari o de companyia d’assegurances global sufi-
cient que done cobertura als avals individuals posteriors o contracte
d’asseguranca. L’aval haura de constituir-se amb la renuincia expressa

publicas, durante el plazo y condiciones que sefiale la normativa regu-
ladora de la correspondiente ayuda, no podra ser objeto de cesion inter
vivos, por ningun titulo.

3. Las limitaciones a que se refiere este articulo se haran constar
expresamente en las escrituras de compraventa, adjudicacion o decla-
racion de obra nueva en el supuesto de promocion en alquiler, y en la
escritura de formalizacion del préstamo hipotecario, a los efectos de
su inscripcion en el Registro de la Propiedad, donde se especificard
expresamente la prohibicion de disponer por medio de nota marginal.

4. Cuando se trate de viviendas ubicadas en edificios o conjuntos
residenciales de viviendas colaborativas el régimen de transmision se
sujetara a la legislacion especial que regule esta modalidad.

Articulo 10. Entrega y ocupacion. Destino

1. La ocupacion y uso de las viviendas de proteccion publica se
efectuara una vez se haya obtenido la cédula de calificacion definitiva.

Los y las promotoras y, en su caso las personas propietarias, estan
obligados a entregar a las personas adquirentes y arrendatarios y arren-
datarias una copia de la cédula de calificacion definitiva en el acto de
la entrega de llaves, ademas de la documentacion establecida por la
legislacion sobre ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion.

2. Las viviendas de proteccion publica deberan ser ocupadas en el
plazo de seis meses a contar desde la fecha de concesion de la cédula
de calificacion definitiva o desde la fecha de la firma del contrato de
arrendamiento o de la escritura de compraventa o arrendamiento con
opcion de compra.

El plazo de ocupacion podra ser objeto de prorroga justificada por
razones de tipo laboral, familiar, u otro tipo de circunstancias suficien-
temente acreditadas, y habra de ser autorizada por los servicios territo-
riales competentes en materia de vivienda.

3. No perdera el caracter de residencia habitual y permanente por el
hecho de que la persona titular o usuaria, su conyuge, y las y los parien-
tes de uno u otro hasta el tercer grado, que con cualquiera de ellos con-
viva, ejerza en la vivienda o en sus dependencias una profesion o peque-
fia industria doméstica, aunque sea objeto de tributacion, siempre que
en el ejercicio de dicha actividad se cumpla con normativa aplicable, y
ademas se cumpla con lo dispuesto en los Estatutos de la Comunidad
de propietarios y propietarias y con la autorizacion o consentimiento
expreso de la persona propietaria arrendadora en el supuesto de que la
vivienda esté arrendada, o con lo establecido en los contratos de cesion
de uso y los estatutos de la cooperativa o asociacion propietaria de las
viviendas colaborativas de proteccion publica, segiin corresponda.

4. La residencia habitual y permanente podra excepcionar se
mediante resolucion motivada de la direccion general competente en
materia de gestion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda
de la Generalitat, en programas de integracion social o de preparacion
para la vida independiente, o supuestos de emergencia, o victimas de
violencia de género o terrorismo, que por su naturaleza requieran un
alojamiento temporal. Asimismo, cuando la falta de residencia habitual
y permanente se deba a razones justificadas, relacionadas con las cir-
cunstancias familiares y laborales, se podra excepcionar dicho requisito.

Articulo 11. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegidas

El acceso a la financiacion o ayudas publicas para la promocion de
actuaciones protegidas conllevara el acceso a la vivienda en régimen de
cooperativa o en arrendamiento o en cesion de uso.

Articulo 12. Percepcion de cantidades a cuenta

1. Para que las promotoras y los promotores de viviendas de protec-
cién publica puedan percibir de las personas adquirentes o adjudicata-
rias durante el periodo de construccion, cantidades a cuenta del precio,
deberan haber obtenido la calificacion provisional y la autorizacion del
servicio territorial competente en materia de vivienda.

a) La solicitud de la autorizacion para la percepcion de cantidades
a cuenta debera realizarse con anterioridad a la calificacion definitiva.

En la solicitud de autorizacion se debera hacer constar el importe
total de las cantidades que se pretenda obtener por este concepto.

A la solicitud se debera acompaiar:

1°. Aval bancario o de compaiiia de seguros global suficiente que dé
cobertura a los avales individuales posteriores o contrato de seguro. El
aval debera constituirse con renuncia expresa a la clausula de beneficio
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a la clausula de benefici d’excussio, divisio i ordre, que garantisquen la
devolucié de I’import de les quantitats rebudes, més els interessos legals
corresponents fins al moment en qué es faga la devolucio efectiva, en
cas de no obtindre la qualificacié definitiva o no haver-la sol-licitat dins
del termini fixat en la qualificaci6 provisional o en la prorroga conce-
dida reglamentariament.

2n. En cas que hagen transcorregut sis mesos des de la concessio de
la qualificacid provisional, haura d’aportar-se un certificat del Registre
de la Propietat acreditatiu del domini dels terrenys o del dret que faculte
el promotor per a fer la construccio, i que es troben lliures de carregues
i gravamens que puguen representar un obstacle economic, juridic o
técnic per a desplegar el projecte, excepte els constituits en garantia de
devoluci6 dels préstecs concedits per a la construccid dels habitatges.

b) Que les quantitats anticipades s’apliquen inicament a la cons-
truccid dels habitatges, s’ingressen en qualsevol establiment bancari
o entitat de crédit publica o privada a la disposicié del promotor, amb
distinci6 de qualsevol altra classe de fons pertanyents a aquest.

¢) Que en els contractes que s’atorguen per a formalitzar els 1liu-
raments a compte es faga constar de manera indubtable la quantia
d’aquests, els terminis en queé s’han de satisfer, el compte especial de
I’entitat bancaria o de crédit en que ha de verificar-se I’ingrés i la garan-
tia que haja constituit el promotor o promotora entre les que preveu
I’anterior incis a del subapartat A.

d) Les garanties establides s’estendran a les quantitats lliurades en
efectiu o mitjangant qualsevol efecte canviari, el pagament de les quals
s’ha de domiciliar en el compte especial previst. Quan el pagament del
preu ajornat s’instrumente a través d’efectes canviaris, s’haura d’iden-
tificar en les garanties el nombre, el venciment i I’import d’aquests.

e) En el periode de construcciéo només podran percebre’s dels futurs
adquirents pagaments en concepte de quantitats a compte.

2. Quan una vegada obtinguda la qualificaci6 provisional d’una pro-
mocio, les persones promotores disposen la formalitzacié de reserves
d’habitatge, amb lliurament de quantitats per aquest concepte, prévia-
ment hauran de sol-licitar 1’autoritzacio del servei territorial competent
en materia d’habitatge, amb ’especificacid de les quanties que hagen
de sollicitar, fins a un import del 5 % del cost de I’habitatge, i adjun-
tant la documentacio que acredite la constitucié d’un aval bancari o
de companyia d’assegurances global suficient que done cobertura als
avals individuals posteriors, contracte d’asseguranga o compte especial
indisponible. L’aval es constituira amb la rentiincia expressa a la clausula
de benefici d’excussio, divisio i ordre, que garantisquen la devoluci6 de
I’import de les quantitats rebudes, més els interessos legals correspo-
nents fins al moment en qué es faga la devoluci6 efectiva.

Posteriorment, una vegada obtinguda 1’autoritzaci6 per a perce-
bre quantitats a compte del preu de 1’habitatge, avalades o assegurades
segons disposa aquest article, es podran formalitzar els contractes, i
aquestes reserves podran tindre la consideracié de lliurament a compte
del preu. Tot aix0 sense perjudici d’establir, en el document de reserva
d’habitatge, els pactes necessaris per als casos en que la reserva no
arribe a bon fi.

Per a poder autoritzar la formalitzaci6 de reserves d’habitatges,
només s’exigira acreditar I’existeéncia d’aval o asseguranga d’acord amb
el que disposa el paragraf primer.

En el cas de promocions que s hagen iniciat com a promocions lliu-
res, o en el cas d’obra comencada, en qué s’hagen subscrit reserves,
sera preceptiu indicar-ho en la sol-licitud de qualificacié provisional,
i s’haura d’aportar la documentacid necessaria perque es puga expe-
dir simultaniament la qualificacio provisional i la convalidacio de les
reserves rebudes.

3. El compliment de les condicions per a percebre quantitats a
compte és aplicable fins i tot a les promocions que es realitzen en régim
de comunitat de propietaris i propietaries, societat cooperativa o una
altra forma juridica.

Article 13. Clausules d’insercio obligatoria en els contractes

Els contractes de compravenda, arrendament i cessié d’iis hauran
d’incloure les clausules que recullen els requisits d’informaci6 i venda
exigits en la legislacio valenciana en materia d’habitatge, a més de les
que puguen establir els programes d’habitatge de proteccio publica i les
mesures de finangament que corresponguen.

de excusion, division y orden, que garanticen la devolucion del importe
de las cantidades recibidas, mas los intereses legales correspondientes
hasta el momento en que se haga la efectiva devolucion, en caso de no
obtener la calificacion definitiva o no haberla solicitado dentro del plazo
fijado en la calificacion provisional o en la prorroga reglamentariamente
concedida.

2°. En caso de que hayan transcurrido seis meses de la concesion de
la calificacion provisional, deberd aportarse certificacion del Registro
de la Propiedad acreditativa del dominio de los terrenos o del derecho
que faculte al promotor o promotora para realizar la construccion, y
que se hallan libres de cargas y gravamenes que puedan representar un
obstaculo econdémico, juridico o técnico para el desarrollo del proyecto,
salvo aquellos constituidos en garantia de devolucion de los préstamos
concedidos para la construccion de las viviendas.

b) Que las cantidades anticipadas se apliquen inicamente a la cons-
truccion de las viviendas, siendo ingresadas en cualquier establecimien-
to bancario o entidad de crédito publica o privada a disposicion del
promotor o promotora, con distincion de cualquier otra clase de fondos
pertenecientes al mismo.

¢) Que en los contratos que se otorguen para formalizar las entregas
a cuenta se haga constar de manera indubitada la cuantia de las mismas,
los plazos en que han de ser satisfechas, la cuenta especial de la entidad
bancaria o de crédito donde ha de verificarse el ingreso, y la garantia
que haya sido constituida por el promotor o promotora entre las previs-
tas en el anterior inciso a) del subapartado A.

d) Las garantias establecidas se extenderan a las cantidades entre-
gadas en efectivo o mediante cualquier efecto cambiario, cuyo pago se
domiciliara en la cuenta especial prevista. Cuando el pago del precio
aplazado se instrumente a través de efectos cambiarios, se identificara
en las garantias el nimero, vencimiento e importe de los mismos.

e) En el periodo de construccion solo podran percibirse de los futu-
ros adquirentes pagos en concepto de cantidades a cuenta.

2. Cuando, una vez obtenida la calificacion provisional de una pro-
mocion, las personas promotoras dispongan la formalizacion de reservas
de vivienda, con entrega de cantidades por este concepto, previamente
deberan solicitar autorizacion del Servicio Territorial competente en
materia de Vivienda, especificando las cuantias que vayan a solicitar,
hasta un importe del 5 por 100 del coste de la vivienda, y acompafiando
la documentacion que acredite la constitucion de un aval bancario o de
compaiiia de seguros global suficiente que dé cobertura a los avales
individuales posteriores, contrato de seguro o cuenta especial indis-
ponible. El aval se constituird con renuncia expresa a la clausula de
beneficio de excusion, division y orden, que garanticen la devolucion
del importe de las cantidades recibidas, mas los intereses legales corres-
pondientes hasta el momento en que se haga la efectiva devolucion.

Posteriormente, una vez obtenida la autorizacion para percibir can-
tidades a cuenta del precio de la vivienda, avaladas o aseguradas con-
forme dispone este articulo, se podran formalizar los contratos, y dichas
reservas podran tener la consideracion de entrega a cuenta del precio.
Todo ello sin perjuicio de establecer, en el documento de reserva de
vivienda, los pactos necesarios para los supuestos en que la reserva no
llegue a buen fin.

Para poder autorizar la formalizacion de reservas de viviendas solo
se exigira la acreditacion de la existencia de aval o seguro conforme a
lo dispuesto en el parrafo primero.

En el caso de promociones que se hubieran iniciado como pro-
mociones libres, o en el supuesto de obra comenzada, en las que se
hubieran suscrito reservas, sera preceptivo indicarlo en la solicitud de
calificacion provisional, y se aportara la documentacion necesaria para
que se pueda expedir simultdneamente la calificacion provisional y la
convalidacion de las reservas recibidas.

3. El cumplimiento de las condiciones para percibir cantidades a
cuenta es aplicable incluso a las promociones que se realicen en régi-
men de comunidad de propietarios y propietarias, sociedad cooperativa
u otra forma juridica.

Articulo 13. Clausulas de insercion obligatoria en los contratos

Los contratos de compraventa, arrendamiento y cesion de uso debe-
ran incluir las clausulas que recojan los requisitos de informacion y
venta exigidos en la legislacion valenciana en materia de vivienda, ade-
mas de las que puedan establecer los Programas de Vivienda de Protec-
cioén Publica y las medidas de financiacion que correspondan.
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A més, obligatoriament hauran d’incloure:

1. Amb caracter general:

a) Que I’habitatge objecte de la transmissio o la cessio esta subjecte
a les prohibicions i les limitacions derivades del régim de proteccio
publica establit per la legislaci6 valenciana en materia d’habitatge i, per
consegiient, que les condicions d’utilitzaci6 seran les assenyalades en
la normativa referida i en la qualificacid definitiva, i els preus de venda
o renda no podran excedir els limits establits.

b) Que la persona promotora/venedora, arrendadora o propietaria/
cedent s’obliga a lliurar les claus de 1’habitatge en el termini maxim de
tres mesos a comptar des de la concessio de la qualificacié definitiva, o
des de la data del contracte, si és posterior, llevat que aquest termini el
prorrogue el servei territorial competent en materia d’habitatge.

¢) Que la persona adquirent i arrendataria o cessionaria s’obliga a
ocupar I’habitatge en el termini maxim de sis mesos a partir del lliura-
ment de claus i de sis mesos a partir de la signatura del contracte d’ar-
rendament respectivament, llevat que hi haja una causa justa.

d) Que la persona promotora/venedora, arrendadora o cessionaria
s’obliga a lliurar a la persona adquirent o arrendataria un exemplar del
contracte, degudament visat pel servei territorial competent en matéria
d’habitatge.

e) En el cas de contractes de compravenda amb percepci6 de quan-
titats a compte, hauran de consignar-se en el contracte les dades requeri-
des per I’article anterior, amb 1’especificacio que s’ha obtingut I’autorit-
zacid administrativa per a percebre aquestes quantitats.

No seran admissibles contractes de compravenda anticipada d’ha-
bitatges de proteccio publica, sense estipular la percepcié de quantitats
a compte, i no es permetra la percepcié de quantitats per qualsevol altre
concepte.

En els contractes de cessié d’us, les quantitats a compte estaran
constituides per I’aportacié de capital a la cooperativa.

/) En els contractes i les escriptures s’haura de fer constar, de mane-
ra indubtable, la identificaci6 de 1’habitatge (tipus, superficie util, cons-
truida i construida amb elements comuns, i situacio de 1’edifici) d’acord
amb la qualificacio provisional o definitiva, segons la fase de tramita-
cid en qué es trobe 1’expedient, i caldra fer constar separadament els
preus de venda i la superficie 1til, construida i construida amb elements
comuns de 1’habitatge, garatge, trasters i annexos, si és el cas, aixi com
les dades registrals i el periode de proteccio.

2. En els contractes de compravenda, a més:

a) Que el promotor o la promotora o la persona venedora s’obliga
a elevar a escriptura publica el contracte privat de compravenda en el
termini de tres mesos a partir de la data de la qualificaci6 definitiva de
I’habitatge, o de la del contracte, si és posterior, llevat que aquest ter-
mini el prorrogue el servei territorial competent en matéria d’habitatge.

b) Que les despeses concernents a la declaracié d’obra nova i divi-
si6 horitzontal, aixi com les de constitucio i divisio del credit hipotecari,
seran en tot cas a compte del promotor de I’habitatge.

¢) Que la persona que compra podra instar la resoluci6 del contracte
en el cas de denegacio de la qualificaci6 definitiva de 1’habitatge, o quan
la promotora o el promotor no la sol-licite en els terminis reglamentaris.

3. En els contractes d’arrendament, a més de les clausules de carac-
ter general:

a) Que el contracte se subjecta a la Llei d’arrendaments urbans amb
les especificacions establides per la normativa de proteccio.

b) Que el subarrendament total o parcial de 1’habitatge donara lloc
a la resoluci6 del contracte.

4. De conformitat amb la legalitat vigent, la informacid contractual
obligatoria es facilitara en formats universalment accessibles, quan en
els negocis juridics intervinguen persones amb discapacitat que reque-
risquen suport per a I’exercici de la seua capacitat juridica o a la comu-
nicacio.

Article 14. Procediment de visat de contractes

1. El visat de contracte és 1’acte administratiu pel qual es faculta la
persona adquirent o la persona arrendataria de 1’habitatge de proteccio
publica a accedir a aquesta. La seua finalitat és comprovar el compli-

Ademas, obligatoriamente incluiran:

1. Con caracter general:

a) Que la vivienda objeto de la transmision o cesion esta sujeta a las
prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de proteccion publi-
ca establecido por la legislacion valenciana en materia de vivienda y,
por consiguiente, que las condiciones de utilizacion seran las sefialadas
en la referida normativa y en la calificacion definitiva, y los precios de
venta o renta no podran exceder de los limites establecidos.

b) Que la persona promotora/vendedora, arrendadora o propieta-
ria/cedente, se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo
maximo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacion
definitiva, o desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que
dicho plazo sea prorrogado por el Servicio Territorial competente en
materia de vivienda.

¢) Que la persona adquirente y arrendataria o cesionaria se obliga
a ocupar la vivienda en el plazo maximo de seis meses a partir de la
entrega de llaves y de seis meses a partir de la firma del contrato de
arrendamiento respectivamente, salvo que medie justa causa.

d) Que la persona promotora/vendedora, arrendadora o cesionaria
se obliga a entregar a la persona adquirente o arrendataria un ejemplar
del contrato, debidamente visado por el Servicio Territorial competente
en materia de vivienda.

e) En el supuesto de contratos de compraventa con percepcion de
cantidades a cuenta, habran de consignarse en el contrato los datos
requeridos por el articulo anterior, especificando que se ha obtenido
la autorizacién administrativa para la percepcion de estas cantidades.

No seran admisibles contratos de compraventa anticipada de vivien-
das de proteccion publica, sin estipular la percepcion de cantidades a
cuenta, y no se permitira la percepcion de cantidades por cualquier otro
concepto.

En los contratos de cesion de uso, las cantidades a cuenta estaran
constituidas por la aportacion de capital a la cooperativa.

/) En los contratos y escrituras se hara constar, de manera indubi-
tada, la identificacion de la vivienda (tipo, superficie ttil, construida y
construida con elementos comunes, y situacion del edificio) de acuerdo
con la calificacion provisional o definitiva, segln la fase de tramitacion
en que se encuentre el expediente, haciéndose constar por separado los
precios de venta y superficie util, construida y construida con elementos
comunes de la vivienda, garaje, trasteros y anejos, en su caso, asi como
sus datos registrales y periodo de proteccion.

2. En los contratos de compraventa, ademas:

a) Que el promotor o la promotora o persona vendedora se obliga
a elevar a escritura publica el contrato privado de compra/venta en el
plazo de tres meses a partir de la fecha de la calificacion definitiva de
la vivienda, o de la del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho
plazo sea prorrogado por el Servicio Territorial competente en materia
de vivienda.

b) Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y
division horizontal, asi como los de constitucion y division del crédito
hipotecario, seran en todo caso a cuenta del promotor o la promotora
de la vivienda.

¢) Que la persona que compra podra instar la resolucion del contrato
en el caso de denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda, o
cuando la promotora o el promotor no la solicite en los plazos regla-
mentarios.

3. En los contratos de arrendamiento, ademas de las clausulas de
caracter general:

a) Que el contrato se sujeta a la Ley de Arrendamientos Urbanos
con las especificaciones establecidas por la normativa de proteccion.

b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la
resolucion del contrato.

4. De conformidad con la legalidad vigente, la informacién con-
tractual obligatoria se facilitara en formatos universalmente accesibles,
cuando en los negocios juridicos intervengan personas con discapacidad
que requieran apoyos para el ejercicio de su capacidad juridica o a la
comunicacion.

Articulo 14. Procedimiento de visado de contratos

1. El visado de contrato es el acto administrativo por el que se
faculta la persona adquirente o persona arrendataria de la vivienda de
proteccion publica a acceder a la misma. Su finalidad sera comprobar
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ment dels requisits d’accés i que el preu de venda o renda s’adequa als
maxims vigents.

Per al cas d’habitatges del patrimoni public d’habitatge, 1’adjudica-
ci6 dels quals es fa mitjangant el procediment administratiu que regula
el Decret 106/2021, del Consell, o la norma que el substituisca, i la seua
formalitzacié com a contracte administratiu especial, s’entén incorporat
el visat de contracte en la resolucié d’adjudicacié de I’habitatge.

2. Els contractes de transmissié inter vivos del dret de propietat,
o del dret d’us dels cohabitatges, tant en primera transmissié com en
segona o successives, 0 que constituisquen o transmeten qualsevol altre
dret real sobre els habitatges, a excepcid del dret d’hipoteca, s’hauran
de presentar en els serveis territorials competents en materia d’habitatge
en el termini de sis mesos a partir del seu atorgament.

3. Igualment, s’han de presentar davant dels serveis territorials, per
a visar-los, els contractes d’arrendament dels habitatges de proteccid
publica i els seus annexos vinculats. Sera obligatori presentar el justifi-
cant de I’ingrés de la fianga.

4. Juntament amb els contractes que s’hagen de visar, s’haura de
presentar una autoritzacio expressa de la persona adquirent i la per-
sona arrendataria perque els serveis territorials puguen comprovar la
inscripcid en el Registre de demanda d’habitatge, i que es compleixen
els requisits d’accés a aquest habitatge; en particular, la informacié de
caracter tributari o economic que siga legalment pertinent en el marc de
la col-laboracié que s’establisca amb 1’ Agéncia Estatal d’ Administracio
Tributaria o amb altres administracions publiques competents.

5. Si els contractes no reuneixen els requisits exigits o si no €s pos-
sible acreditar el compliment dels requisits oportuns, es requerira als
interessats que en el termini de quinze dies ho esmenen. Una vega-
da transcorregut el termini referit sense que es duga a terme 1’esmena
esmentada, es considerara que desisteix de la sol-licitud.

Article 15. Elevacio a escriptura publica

1. Es requisit indispensable per a elevar un contracte de compra-
venda d’habitatge de proteccid publica a escriptura publica que s haja
obtingut el visat del contracte esmentat, reconeixent el compliment de
les condicions per a accedir a la propietat.

2. Els promotors i promotores d’habitatges de proteccid publica
estaran obligats a elevar a escriptura publica, en el termini de tres mesos
a comptar des de la concessio de la qualificacio definitiva, els contractes
de compravenda subscrits amb anterioritat a aquesta qualificacio.

Si la compravenda té lloc amb posterioritat a la concessio de la
qualificaci6 definitiva, el termini de tres mesos esmentat es comptara
des de la data d’obtencio del visat, i es presentara en el servei territorial
competent en materia d’habitatge segons disposa I’article anterior.

3. En les promocions per a Us propi, 1’escriptura de declaracid
d’obra nova haura d’especificar el sotmetiment a la legislacio de pro-
teccio publica de I’habitatge que les condicions d’utilitzacio seran les
assenyalades en la normativa referida i en la qualificacio definitiva i que
els preus de venda no podran excedir els limits establits.

TiTOL SEGON
Sistema de fixacié de preus de venda, renda i cessio d’us

Article 16. Conceptes

A T’efecte del que preveu aquest reglament, es considera:

1. Indicador public de renda d’efectes multiples (IPREM) I’indica-
dor definit en el Reial Decret llei 3/2004, de 25 de juny, per a racionalit-
zar la regulacio del salari minim interprofessional i per a incrementar-ne
la quantia, que es considera unitat de mesura per a determinar la quantia
dels ingressos de la unitat de convivéncia, en el seu comput anual referit
a dotze mesos.

2. Preus maxims de venda, de renda i de cessié d’us. Els habitatges
de protecci6 publica tindran preu de venda, de renda i de cessi6 d’us,
que es determinara d’acord amb el que establisquen aquest reglament
i els programes d’habitatge de protecci6 publica i les disposicions nor-
matives que els despleguen.

el cumplimiento de los requisitos de acceso y que el precio de venta o
renta se adecua a los maximos vigentes.

Para el caso de viviendas del patrimonio publico de vivienda, cuya
adjudicacion se realiza mediante el procedimiento administrativo regu-
lado en el Decreto 106/2021 del Consell, o norma que lo sustituya, y
su formalizacién como contrato administrativo especial, se entiende
incorporado el visado de contrato en la resolucion de adjudicacion de
la vivienda.

2. Los contratos de transmision inter vivos del derecho de propie-
dad, o del derecho de uso de las viviendas colaborativas, tanto en pri-
mera como en segunda o sucesivas transmisiones, o que constituya o
transmita cualquier otro derecho real sobre las viviendas, a excepcion
del derecho de hipoteca, se presentaran en los servicios territoriales
competentes en materia de vivienda en el plazo de seis meses a partir
de su otorgamiento.

3. Igualmente se presentaran ante los servicios territoriales para su
visado los contratos de arrendamiento de las viviendas de proteccion
publica y sus anejos vinculados. Sera obligatorio la presentacion del
justificante del ingreso de la fianza.

4. Junto con los contratos a visar se presentara autorizacion expresa
de la persona adquirente y persona arrendataria para que los servicios
territoriales puedan comprobar la inscripcion en el Registro de demanda
de Vivienda, y que se cumplen los requisitos de acceso a dicha vivien-
da; en particular la informacion de caracter tributario o econémico que
fuera legalmente pertinente en el marco de la colaboracion que se esta-
blezca con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o con otras
administraciones publicas competentes.

5. Si los contratos no reunieran los requisitos exigidos o si no fuera
posible acreditar el cumplimiento de los requisitos oportunos, se reque-
rira a las personas interesadas para que en el plazo de quince dias pro-
cedan a su subsanacion. Transcurrido el referido plazo sin que se lleve a
cabo la citada subsanacion se tendra por desistido de su solicitud.

Articulo 15. Elevacion a escritura publica

1. Es requisito indispensable para la elevacion de un contrato de
compraventa de vivienda de proteccion publica a escritura publica que
se haya obtenido visado del citado contrato, reconociendo el cumpli-
miento de las condiciones para acceder a la propiedad.

2. Los promotores y las promotoras de viviendas de proteccion
publica estaran obligados a elevar a escritura publica, en el plazo de tres
meses a contar desde la concesion de la calificacion definitiva, los con-
tratos de compraventa celebrados con anterioridad a dicha calificacion.

Si la compraventa tuviera lugar con posterioridad a la concesion de
la calificacion definitiva, el citado plazo de tres meses se contara desde
la fecha de obtencion del visado, y se presentara en el Servicio Terri-
torial competente en materia de vivienda conforme dispone el articulo
anterior.

3. En las promociones para uso propio, la escritura de declaracion
de obra nueva especificara el sometimiento a la legislacion de protec-
cion publica de la vivienda, que las condiciones de utilizacion seran
las sefialadas en la referida normativa y en la calificacion definitiva, y
que los precios de venta no podran exceder de los limites establecidos.

TITULO SEGUNDO
Sistema de fijacion de precios de venta, renta y cesion de uso

Articulo 16. Conceptos

A los efectos de lo previsto en este Reglamento, se considera:

1. Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), al
indicador definido en el Real Decreto ley 3/2004, de 25 de junio, para
la racionalizacion de la regulacion del salario minimo interprofesional
y para el incremento de su cuantia, que se considera unidad de medida
para la determinacion de la cuantia de los ingresos de la unidad de con-
vivencia, en su computo anual referido a 12 meses.

2. Precios maximos de venta, renta y de cesion de uso. Las vivien-
das de proteccion publica tendran precio de venta, renta y cesion de
uso que se determinara de acuerdo con lo que establezcan el presente
Reglamento y los Programas de Vivienda de Proteccion Publica y en las
disposiciones normativas que la desarrollen.
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Article 17. Limitacions al valor dels terrenys

1. El valor dels terrenys on es promoguen habitatges de proteccid
publica, afegit a I’import total del pressupost de les obres d’urbanitza-
cid, no podra excedir el percentatge que establisquen a aquest efecte, si
¢s el cas, els programes d’habitatge de proteccid publica aplicables. A
I’efecte del calcul de valoracions, el coeficient entre la superficie ttil i
la construida sera del 0,70.

A falta de previsio en els programes d’habitatge de proteccid publi-
ca del sistema de valoracio referit en 1’apartat anterior, s’aplicaran de
manera subsidiaria els coeficients segilients: amb caracter general per a
tots els habitatges de proteccid publica, aquest valor no excedira el 15 %
dels preus maxims de venda equivalents dels habitatges, els locals, els
garatges 1 els trasters.

2. En cas que els terrenys no tinguen completades les obres d’ur-
banitzacio, a més de les garanties exigibles per la legislacio urbanistica
per a I’execuci6 simultania a I’edificacid, es computara com a valor
dels terrenys el valor del sol més el cost de les obres d’urbanitzacid
necessaries, segons es defineixen en la legislacio urbanistica valenciana.

3. En cas que els terrenys siguen resultants d’una reparcel-lacio, al
valor dels terrenys se sumara I’import de les carregues d’urbanitzacié
aprovades.

4. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge hauran
de comprovar el compliment del limit del valor dels terrenys. Per a
aixo es calculara el valor en venda equivalent segons el que disposa el
paragraf segon de I’apartat 1, a ’efecte d’aplicar el percentatge corres-
ponent.

Alternativament, es podra optar per la comprovacié basant-se en
el métode de valoracié residual estatica, calculant el valor en venda
de I’edifici, que haura de resultar inferior al valor en venda de 1’edifici
calculat segons el paragraf segon de I’apartat 1.

Només a I’efecte de comprovar el compliment del que disposa
aquest article, s’assignara als locals de negoci un valor per metre qua-
drat util igual al del preu maxim de venda multiplicat per 1,25.

5. En el cas d’actuacions protegides en ambits urbans subjectes a
programes especifics, o quan per motius socials, arquitectonics, urbanis-
tics o de conjuntura economica s’estime necessari, la persona titular de
la direccié general competent en materia de gestid, ampliacid i millora
del parc public d’habitatge de la Generalitat podra exceptuar aquesta
limitacié d’ofici mitjangant una resolucié motivada, d’acord amb els
informes técnics corresponents.

Article 18. Preu maxim de venda dels habitatges de proteccio publica
(PMH)

1. El preu maxim de venda dels habitatges de proteccio publica
el fixara la conselleria competent en materia d’habitatge. El seu valor
s’estableix en funcio de la superficie util dels habitatges i els elements
vinculats a aquests. En el moment d’entrada en vigor d’aquest regla-
ment es fixa en 2.200 €/m? de superficie util.

Per als habitatges pertanyents al patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat i als habitatges de proteccié publica de promocid publica,
caldra ajustar-se al que preveu el titol sisé d’aquest reglament.

2. A I’efecte de determinar el preu maxim de venda per als trasters,
les places de garatge i els locals annexos vinculats, es computara el
60 % de la seua superficie util.

3. La conselleria competent en materia d’habitatge podra modificar
mitjangant una resolucio el preu maxim de venda en funci6 de I’evolu-
ci6 dels costos d’execucid material dels edificis d’habitatges, quan es
produisquen variacions anuals superiors al 5 %, a 1’al¢a o a la baixa, del
modul basic d’edificacid publicat anualment per I’Institut Valencia de
I’Edificacié (IVE). En circumstancies excepcionals a conseqiiencia de
fluctuacions desproporcionades dels costos de construccid, la modifica-
ci6 del preu maxim podra fer-se trimestralment.

4. El preu de venda de I’habitatge de proteccio publica no excedira
el preu de mercat de 1’habitatge lliure d’obra nova. Aquest preu de mer-
cat es prendra dels valors de venda d’immobles d’obra nova extrets del
Consell General del Notariat. La direccié general competent en matéria
de gestid, ampliaci6 i millora del parc public d’habitatge de la Generali-
tat sera la competent per a modificar i publicar aquests preus de mercat
mitjancant una resolucio.

Articulo 17. Limitaciones al valor de los terrenos

1. El valor de los terrenos donde se vayan a promover viviendas
de proteccion publica, afiadido al importe total del presupuesto de las
obras de urbanizacion, no podra exceder del porcentaje que establezcan
al efecto, en su caso, los Programas de Vivienda de Proteccion Publica
aplicables. A los efectos del calculo de valoraciones, el coeficiente entre
la superficie util y la construida sera del 0,70.

En defecto de prevision en los Programas de Vivienda de Proteccion
Publica del sistema de valoracion referido en el apartado anterior, se
aplicaran de forma subsidiaria los siguientes coeficientes: con caracter
general para todas las viviendas de proteccion publica, dicho valor no
excedera del 15 por ciento de los precios maximos de venta equivalen-
tes de las viviendas, locales, garajes y trasteros.

2. En el supuesto de que los terrenos no tengan completadas las
obras de urbanizacion, ademas de las garantias exigibles por la legisla-
cién urbanistica para la ejecucion simultanea a la edificacion, se com-
putara como valor de los terrenos el valor del suelo mas el coste de las
obras de urbanizacion precisas, conforme se definen en la legislacion
urbanistica valenciana.

3. En caso de que los terrenos sean resultantes de una reparcelacion,
al valor de los terrenos se sumara el importe de las cargas de urbaniza-
cion aprobadas.

4. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
comprobaran el cumplimiento del limite del valor de los terrenos. Para
ello se calculara el valor en venta equivalente segin lo dispuesto en
el parrafo segundo del apartado 1, a efectos de aplicar el porcentaje
correspondiente.

Alternativamente, se podra optar por la comprobacion en base al
método de valoracion residual estatica, calculando el valor en venta
del edificio, que habra de resultar inferior al valor en venta del edificio
calculado segun el parrafo segundo del apartado 1.

Solo a efectos de comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en
este articulo, se asignara a los locales de negocio, un valor por metro
cuadrado util igual al del precio méaximo de venta multiplicado por 1,25.

5. En el supuesto de actuaciones protegidas en ambitos urbanos
sujetos a programas especificos, o cuando por motivos sociales, arqui-
tectonicos, urbanisticos o de coyuntura econoémica se estime necesario,
la persona titular de la direccion general competente en materia de ges-
tion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la Gene-
ralitat podra, de oficio, exceptuar esta limitacion mediante resolucion
motivada, de acuerdo con los informes técnicos correspondientes.

Articulo 18. Precio maximo de venta de las viviendas de proteccion
publica (PMV)

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica
serd fijado por la Conselleria competente en materia de vivienda. Su
valor se establece en funcion de la superficie ttil de las viviendas y los
elementos vinculados a ellas. En el momento de entrada en vigor del
presente Reglamento se fija en 2.200 €/m? de superficie util.

Para las viviendas pertenecientes al Patrimonio Publico de Vivienda
de la Generalitat y a las viviendas de proteccion publica de promocion
publica, se estard a lo previsto en el Titulo Sexto del presente Regla-
mento.

2. A efectos de la determinacion del precio maximo de venta para
los trasteros, plazas de garaje y locales anejos vinculados, se computara
el 60 por 100 de su superficie util.

3. La Conselleria competente en materia de vivienda podra modi-
ficar mediante resolucion el precio maximo de venta en funcion de la
evolucion de los costes de ejecucion material de los edificios de vivien-
das, cuando se produzcan variaciones anuales superiores al 5 %, al alza
o a la baja, del Modulo Bésico de Edificacion publicado anualmente
por el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE). En circunstancias
excepcionales consecuencia de fluctuaciones desproporcionadas de los
costes de construccidn, la modificacion del precio maximo podra reali-
zarse trimestralmente.

4. El precio de venta de la vivienda de proteccion publica no exce-
dera del precio de mercado de la vivienda libre de obra nueva. Dicho
precio de mercado se tomara de los valores de venta de inmuebles de
obra nueva extraidos del Consejo General del Notariado. La direccion
general competente en materia de gestion, ampliacion y mejora del par-
que publico de vivienda de la Generalitat, sera la competente para modi-
ficar y publicar estos precios de mercado mediante resolucion.



Num. 9596 / 16.05.2023

X
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

30254

5. El preu maxim dels habitatges acollits a aquest reglament quedara
invariable durant un any des de la qualificaci6 definitiva. Si transcorre-
gut aquest termini els habitatges no s’han venut, el preu maxim podra
actualitzar-se aplicant el vigent en el moment del contracte de venda, si
aquest ha variat a 1’al¢a o a la baixa.

6. En tot cas, per a les segones i posteriors transmissions d’habitat-
ges de proteccio6 publica i els elements vinculats a aquests, el preu sera,
com a maxim, el corresponent al moment de la transmissié calculat
d’acord amb els apartats anteriors.

7. El preu maxim de venda dels habitatges i els annexos dels immo-
bles de promoci6 publica i del patrimoni public d’habitatge de la Gene-
ralitat queda regulat en el titol sis¢ d’aquest reglament.

Article 19. Renda maxima i preu de cessio d’us dels habitatges de pro-
teccio publica (RMH)

1. La renda maxima anual d’arrendament i del preu de la cessio
d’us, si és el cas, dels habitatges de proteccid publica, incloent-hi les
despeses de comunitat ordinaries que calga repercutir en cada cas, estara
referida a les diferents escales d’ingressos de la unitat de convivencia
considerant I’IPREM anual, calculat segons el que preveu ’article 14
del Decret 106/2021, del Registre d’habitatge de la Comunitat Valen-
ciana i del procediment d’adjudicacié d’habitatges, del moment de la
formalitzacid del contracte d’arrendament corresponent.

En el cas de les persones cooperativistes i les associacions que
siguen adjudicataries d’habitatge en régim de cessi6 d’Us, es conside-
raran despeses de comunitat ordinaries les relatives a la construccio i el
manteniment de 1’edifici, exclusivament.

2. Aquest import s’obtindra per aplicacio dels criteris anteriors
segons la taula segiient:

Rendes inferiors a 2,5 vegades 'TPREM: 4,5 €/m? Gtil mes

Rendes entre 2,5 i 3,5 vegades I'IPREM: 6,0 €/m? Gtil-mes

Rendes entre 3,5 14,5 vegades I'IPREM: 7,5 €/m? util-mes

Rendes entre 4,5 1 5,5 vegades ’IPREM: 9 €/m? util-mes

Rendes entre 5,5 1 6,5 vegades I'IPREM: 10,5 €/m? util-mes

3. Mitjangant una resolucié de la conselleria competent en materia
d’habitatge es podran revisar la renda maxima anual d’arrendament i les
diferents escales d’ingressos de la unitat de convivéncia.

4. La renda dels habitatges i els annexos dels immobles de promocid
publica i del patrimoni ptblic d’habitatge de la Generalitat s’estableix
en el titol sisé d’aquest reglament.

TiTOL TERCER
Régim juridic dels habitatges de proteccié publica
de promoci6 piblica

CAPITOL I
Concepte i ambit

Article 20. Habitatges de promocio publica

1. Els habitatges de promocid publica sén objecte d’una actuacio,
sense anim de lucre, dirigida a facilitar el gaudi d’un habitatge per a
families, persones i col-lectius amb escassos recursos economics, en
els termes, la destinacié i les modalitats de promoci6 que estableix la
legislacié en materia d’habitatge de la Comunitat Valenciana.

Aquesta actuacid podra consistir:

a) En la promoci6 publica d’habitatges de nova construccié en
qualsevol de les modalitats que determina la legislacié esmentada, que
hagen sigut qualificats per la conselleria competent en materia d’habi-
tatge.

b) En els habitatges objecte d’una rehabilitacié d’edifici, sempre
que complisquen les condicions establides en la normativa aplicable, i
hagen sigut qualificats de promocio publica per la conselleria competent
en matéria d’habitatge.

¢) En I’adquisici6 d’habitatges existents en el mercat, per edificis
complets o per unitats, en fase de projecte, de construccid o acabats,
sempre que complisquen les condicions establides en la normativa en
materia d’habitatge 1 hagen sigut qualificats de promoci6 publica per la
conselleria competent en materia d’habitatge.

5. El precio maximo de las viviendas acogidas al presente Regla-
mento permanecerd invariable durante un afio desde la calificacion
definitiva. Si transcurrido dicho plazo las viviendas no hubieran sido
vendidas, el precio maximo podra actualizarse aplicando el vigente en
el momento del contrato de venta, si el mismo hubiese variado al alza
o a la baja.

6. En todo caso, para las segundas y posteriores transmisiones de
viviendas de proteccion publica y los elementos vinculados a ellas, el
precio sera, como maximo, el correspondiente al momento de la trans-
mision calculado de acuerdo con los apartados anteriores.

7. El precio maximo de venta de las viviendas y anexos de los
inmuebles de promocion publica y del patrimonio publico de vivienda
de la Generalitat queda regulado en el Titulo Sexto de este Reglamento.

Articulo 19. Renta maxima y precio de cesion de uso de las viviendas
de proteccion publica (RMV)

1. La renta maxima anual de arrendamiento y del precio de la cesion
de uso en su caso, de las viviendas de proteccion publica, incluidos
los gastos de comunidad ordinarios a repercutir en cada caso, vendra
referido a las diferentes escalas de ingresos de la unidad de convivencia
tomando en consideracion el IPREM anual, calculado conforme lo pre-
visto en el articulo 14 del Decreto 106/2021 del Registro de Vivienda
de la Comunidad Valenciana y del procedimiento de adjudicacion de
viviendas, del momento de la formalizacion del correspondiente con-
trato de arrendamiento.

En el caso de las personas cooperativistas y asociaciones que sean
adjudicatarias de vivienda en régimen de cesion de uso se entenderan
como gastos de comunidad ordinarios los relativos a la construccion y
mantenimiento del edificio, exclusivamente.

2. Dicho importe se obtendra por aplicacion de los criterios anterio-
res segun la siguiente tabla:

Rentas inferiores a 2,5 veces el IPREM:4,5 €/m?util mes

Rentas entre 2,5 y 3,5 veces el IPREM: 6,0 €/m2atil-mes

Rentas entre 3,5 y 4,5 veces el IPREM: 7,5 €/m?itil-mes

Rentas entre 4,5 y 5,5 veces el IPREM: 9 €/m?atil-mes

Rentas entre 5,5 y 6,5 veces el IPREM: 10,5 €/m?til-mes

3. Mediante Resolucion de la Conselleria competente en materia de
vivienda se podran revisar la renta maxima anual de arrendamiento y las
diferentes escalas de ingresos de la unidad de convivencia.

4. La renta de las viviendas y anexos de los inmuebles de promo-
cion publica y del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat se
establece en el Titulo Sexto del presente Reglamento.

TiTULO TERCERO
Régimen juridico de las viviendas de protecciéon piblica
de promocion piblica

CAPITULO1
Concepto y ambito

Articulo 20. Viviendas de promocion publica

1. Las viviendas de promocion ptblica son objeto de una actuacion,
sin animo de lucro, dirigida a facilitar el disfrute de una vivienda para
familias, personas y colectivos con escasos recursos econdmicos, en los
términos, destino y modalidades de promocion que establece la legisla-
cioén en materia de Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Esta actuacion podra consistir:

a) En la promocion publica de viviendas de nueva construccion
en cualquiera de las modalidades que determina la citada legislacion,
que hayan sido calificadas por la Conselleria competente en materia
de vivienda.

b) En las viviendas objeto de una rehabilitacion de edificio, siempre
que cumplan las condiciones establecidas en la normativa aplicable, y
hayan sido calificadas de promocion publica por la Conselleria compe-
tente en materia de vivienda.

¢) En la adquisicion de viviendas existentes en el mercado, por edi-
ficios completos o por unidades, en fase de proyecto, de construccion
o terminadas, siempre que cumplan las condiciones establecidas en la
normativa en materia de vivienda y hayan sido calificadas de promocion
publica por la Conselleria competente en materia de vivienda.
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2. El régim de cessio i d’adjudicacio dels habitatges de promocio
publica s’haura d’ajustar al que disposa el Decret 106/2021, del Registre
d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d’adjudicacio
d’habitatges, i a aquest reglament.

3. Els habitatges de promocio6 publica s’inscriuran en un apartat
especific de I’Inventari d’habitatge de protecci6 publica de la Comunitat
Valenciana.

4. La destinacid dels habitatges de promoci6 publica tindra prefe-
rentment per objecte 1’arrendament o la cessié d’us, i hauran de quedar
justificats els casos en que la destinaci6 siga diferent.

CAPITOL II
Procediment de qualificacio provisional

Article 21. Iniciacio de [’expedient de construccio i concessio de la
qualificacio provisional en les promocions publiques directes de la
Generalitat

1. Quan es tracte de promocio6 publica directa efectuada per la Gene-
ralitat, la direccié general competent en matéria de gestio, ampliacio i
millora del parc ptblic d’habitatge de la Generalitat, o, si és el cas, la
direcci6 general impulsora de la promocio, haura de complir els aspec-
tes segiients en primer lloc:

a) Acreditacid de la consignaci6 pressupostaria, que podra com-
plementar-se amb el finangcament qualificat establit per a aquestes pro-
mocions pels programes d’habitatge de proteccié publica o mesures
singulars de finangament aplicables, de manera que siga suficient per a
desenvolupar la promoci6.

b) Redacci6 del projecte técnic basic, directament o mitjangant
assisténcia técnica.

¢) L’elaboraci6 d’un informe técnic que continga la revisio i la com-
provacié del mesurament, mitjangant alcament topografic, i del fet que
la realitat es correspon amb la situacié juridica de la finca; s’haura de
dur a terme directament o mitjangant assisténcia técnica.

d) Remissi6 del projecte técnic basic d’edificacio a 1’ajuntament
competent, i sol-licitar un informe técnic municipal que acredite que és
susceptible d’obtindre la llicéncia municipal d’obres. Aquest informe
s’haura d’emetre en el termini establit per a expedir la llicéncia d’obres,
d’acord amb el que disposa la legislacio urbanistica vigent.

L’obtencio i el pagament de la llicéncia d’obres sera a carrec de la
contractista o el contractista de les obres.

2. Una vegada duts a terme els aspectes anteriors, la direccié gene-
ral competent en matéria de gestio, ampliaci6 i millora del parc public
d’habitatge de la Generalitat o, si és el cas, la direccid general impulsora
de la promocid, mitjancant una resolucié motivada, haura d’acordar la
iniciaci6 de la promocid i la seua qualificacio provisional de promocio
publica, i caldra consignar-hi els aspectes segiients:

a) Consignacio pressupostaria i, si és el cas, financament qualificat
aplicable.

b) Disponibilitat dels terrenys.

¢) Aprovacio del projecte técnic basic de I’edificacio.

d) Caracteristiques dels habitatges, amb el detall de les superficies
utils i construides, els garatges i els annexos vinculats.

e) Reégim d’adjudicacio i d’us dels habitatges.

/) Procediment i forma d’adjudicacio de les obres de construccio,
fins i tot per concessio administrativa o cessio del dret de superficie.

Article 22. Iniciacio de [’expedient de construccio i concessio de la
qualificacio provisional en les promocions publiques directes de les
entitats locals

1. Quan es tracte de promoci6 publica directa efectuada per una
entitat local, es requerira un acord de I’0rgan municipal competent,
sobre la iniciaci6 de la promoci6 publica, i caldra consignar els extrems
seglients:

a) Consignacio pressupostaria i, si ¢és el cas, financament qualificat
aplicable.

b) Disponibilitat dels terrenys.

¢) Aprovacio del projecte técnic basic de I’edificacio.

d) Consignacio del fet que el projecte esmentat compleix les condi-
cions d’obtenci6 de la llicéncia municipal d’obres.

2. El régimen de cesion y de adjudicacion de las viviendas de pro-
mocion publica se ajustara a lo dispuesto en el Decreto 106/2021, del
Registro de Vivienda de la Comunidad Valenciana y del procedimiento
de adjudicacion de viviendas y en el presente Reglamento.

3. Las viviendas de promocién publica se inscribirdn en un apar-
tado especifico del Inventario de Vivienda de Proteccion Publica de la
Comunidad Valenciana.

4. El destino de las viviendas de promocion publica tendré preferen-
temente por objeto el arrendamiento o la cesion de uso, debiendo quedar
justificados los casos en los que el destino sea diferente.

CAPITULO II
Procedimiento de Calificacion Provisional

Articulo 21. Iniciacion del expediente de construccion y concesion de
la calificacion provisional en las Promociones Publicas Directas de la
Generalitat

1. Cuando se trate de Promocién Publica Directa efectuada por
la Generalitat, la direccion general competente en materia de gestion,
ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la Generalitat, o
en su caso la Direccion General impulsora de la promocion, procedera
en primer lugar a cumplimentar los siguientes extremos:

a) Acreditacion de la consignacion presupuestaria, que podra com-
plementarse con la financiacion cualificada establecida para estas pro-
mociones por los Programas de Vivienda de Proteccion Publica o medi-
das singulares de financiacion aplicables, de forma que sea suficiente
para el desarrollo de la promocion.

b) Redaccion del proyecto técnico basico, directamente o mediante
asistencia técnica.

¢) La elaboracién de informe técnico que contenga revision y com-
probacion de la medicion, mediante levantamiento topografico, y de que
la realidad se corresponde con la situacion juridica de la finca; que se
llevara a cabo directamente o mediante asistencia técnica.

d) Remision del proyecto técnico basico de edificacion al Ayunta-
miento competente, solicitando informe técnico municipal acreditativo
de que es susceptible de obtener la licencia municipal de obras. Este
informe se emitira en el plazo establecido para la expedicion de la licen-
cia de obras, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica
vigente.

La obtencion y pago de la licencia de obras correra a cargo de la
contratista o el contratista de las obras.

2. Una vez llevados a término los aspectos anteriores, la direccion
general competente en materia de gestion, ampliacién y mejora del par-
que publico de vivienda de la Generalitat, o en su caso la Direccion
General impulsora de la promocion, mediante resolucion motivada,
acordara la iniciacion de la promocion y su calificacion provisional de
promocion publica, consignando en ella los siguientes extremos:

a) Consignacion presupuestaria y, en su caso, financiacion cualifi-
cada aplicable.

b) Disponibilidad de los terrenos.

¢) Aprobacion del proyecto técnico basico de la edificacion.

d) Caracteristicas de las viviendas, detallando las superficies ttiles
y construidas, garajes y anejos vinculados.

e) Régimen de adjudicacion y de uso de las viviendas.

/) Procedimiento y forma de adjudicacion de las obras de cons-
truccidn, incluso por concesion administrativa o cesion del derecho de
superficie.

Articulo 22. Iniciacion del expediente de construccion y concesion de
la calificacion provisional en las Promociones Publicas Directas de
las Entidades Locales

1. Cuando se trate de Promocion Publica Directa efectuada por
una Entidad Local, se requerira un acuerdo del 6rgano municipal com-
petente, sobre la iniciacion de la promocion publica, consignando los
siguientes extremos:

a) Consignacion presupuestaria y, en su caso, financiacion cualifi-
cada aplicable.

b) Disponibilidad de los terrenos.

¢) Aprobacion del proyecto técnico basico de la edificacion.

d) Consignacion de que el citado proyecto cumple con las condicio-
nes de obtencion de la licencia municipal de obras.
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e) Caracteristiques dels habitatges, amb el detall de les superficies
utils 1 construides, els garatges i els annexos vinculats.

/) Régim d’adjudicacio i s dels habitatges.

2) Procediment i forma d’adjudicacio de les obres de construccio.

h) Especificar, si és el cas, que es fa mitjangant conveni. En aquest
cas s’haura d’adjuntar el conveni com a annex.

2. Amb caracter previ s’hauran efectuat les actuacions relacionades
en I’apartat 1 de Iarticle anterior.

3. L’entitat local promotora haura de remetre al servei territorial
competent en materia d’habitatge 1’acord sobre la iniciacié de la pro-
moci6 indicat en ’apartat 1 d’aquest article, juntament amb el projecte
tecnic basic d’edificacid, per a obtindre la qualificaci6 provisional.

Si hi ha defectes en la documentaci6 aportada, el servei territorial
requerira I’entitat local i li concedira un termini adequat per a esme-
nar-la.

La competéncia per a resoldre la qualificacio de la promocio corres-
pondra a la persona titular de la direccié general competent en matéria
de gestid, ampliaci6 i millora del parc public d’habitatge de la Generali-
tat o bé a qui per delegacio d’aquesta tinga I’exercici de la competéncia
esmentada.

Article 23. Iniciacio de [’expedient de construccio i concessio de la
qualificacio provisional en les promocions publiques instrumentals

1. En el cas de les entitats autonomes i les empreses publiques
dependents de I’ Administracié autonomica, es preparara la documenta-
ci6 que indica I’apartat 1 de I’article 22 i es remetra als serveis territori-
als, per a emetre la qualificaci6 corresponent amb el contingut que indi-
ca I’apartat 2 de I’article esmentat. La qualificacié I’emetra la persona
titular de la direcci6 general competent en materia de gestio, ampliacid
i millora del parc public d’habitatge de la Generalitat o bé qui per dele-
gaci6 d’aquesta exercisca la competéncia esmentada.

2. En el cas de les empreses publiques dependents de 1’ Administra-
cio local, se seguira el procediment previst en ’article 22, referit a les
promocions publiques directes de les entitats locals.

Article 24. Iniciacio de [’expedient de construccio i concessio de la
qualificacio provisional en les promocions publiques assimilades

Pel que fa al procediment que cal seguir per a la sol-licitud i la
concessié de la qualificacié provisional en les promocions publiques
efectuades per entitats sense anim de lucre amb finalitats socials, amb el
control i el seguiment de la Generalitat es dura a terme el mateix previst
en els articles d’aquest reglament relatius als habitatges de promocid
privada.

CAPITOL 111
Qualificacio definitiva

Article 25. Qualificacio definitiva

1. La sol-licitud de qualificacioé definitiva s’haura de presentar abans
de finalitzar el termini d’execucid de les obres, en model normalitzat,
acompanyada dels documents que es detallen a continuacio:

a) Quan es tracte de promocio publica directa i instrumental depen-
dent de la Generalitat, s’haura d’acreditar que s’ha formalitzat I’acta
de recepcid de les obres, i un certificat de la direcci6 facultativa que
assenyale que el projecte d’execuci6 final compleix la normativa técnica
aplicable i que les obres realitzades s’adeqiien a aquest.

b) Quan es tracte de promocio publica directa i instrumental depen-
dent d’entitats locals, s’haura d’adjuntar una acta de recepcio de les
obres, i un informe técnic municipal que acredite que el projecte d’exe-
cuci6 final compleix la normativa técnica aplicable i que les obres rea-
litzades s’adeqiien a aquest.

¢) Quan es tracte de promoci6 publica assimilada, s’haura d’adjun-
tar la documentaci6 que estableix 1’article 29, aixi com la que acredite
el seguiment i el control de la promociod pels serveis territorials compe-
tents, 1, si és el cas, la desqualificacio, quan s’incomplisca la normativa
aplicable i les finalitats de la promocio.

e) Caracteristicas de las viviendas, detallando las superficies ttiles
y construidas, garajes y anejos vinculados.

f) Régimen de adjudicacion y uso de las viviendas.

g) Procedimiento y forma de adjudicacion de las obras de cons-
truccion.

h) Especificar, en su caso, que se realiza mediante Convenio. En
este supuesto se adjuntara el Convenio como anexo.

2. Con caracter previo se habran efectuado las actuaciones relacio-
nadas en el apartado 1 del articulo anterior.

3. La Entidad Local promotora remitira al Servicio Territorial com-
petente en materia de vivienda el acuerdo sobre la iniciacién de la pro-
mocion indicado en el apartado 1 de este articulo, junto con el proyecto
técnico basico de edificacion, para la obtencion de la calificacion pro-
visional.

Si existieren defectos en la documentacion aportada, el Servicio
Territorial requerira a la Entidad Local concediéndole plazo adecuado
para su subsanacion.

La Competencia para resolver la calificacion de la promocion
correspondera a la persona titular de la direccion general competente en
materia de gestion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda
de la Generalitat o bien por quien por delegacion de esta ostente el ejer-
cicio de la citada competencia.

Articulo 23. Iniciacion del expediente de construccion y concesion de
la calificacion provisional en las Promociones Publicas Instrumentales

1. En el caso de las entidades autdbnomas y empresas publicas
dependientes de la administracion Autondmica, se procedera a la pre-
paracion de la documentacion indicada en el apartado 1 del articulo 22
y se remitird a los servicios territoriales, para la emision de la correspon-
diente calificacion con el contenido indicado en el apartado 2 del citado
articulo. La calificacion se emitira por parte de la persona titular de la
direccion general competente en materia de gestion, ampliacion y mejo-
ra del parque publico de vivienda de la Generalitat o bien por quien por
delegacion de la misma ostente el ejercicio de la citada competencia.

2. En el caso de las empresas publicas dependientes de la Admi-
nistracion Local se seguira el procedimiento previsto en el articulo 22,
referido a las Promociones Publicas Directas de las Entidades Locales.

Articulo 24. Iniciacion del expediente de construccion y concesion de
la calificacion provisional en las Promociones Publicas Asimiladas

En lo que se refiere al procedimiento a seguir para la solicitud y
concesion de la calificacion provisional en aquellas promociones ptbli-
cas efectuadas por entidades sin dnimo de lucro con fines sociales, con
el control y seguimiento de la Generalitat se llevara a cabo el mismo
previsto en los articulos del presente Reglamento relativos a las vivien-
das de promocion privada.

CAPITULO III
Calificacion definitiva

Articulo 25. Calificacion definitiva

1. La solicitud de calificacion definitiva se presentara, antes de fina-
lizar el plazo de ejecucion de las obras, en modelo normalizado, acom-
pafiada de los documentos que seguidamente se detallan:

a) Cuando se trate de Promocion Publica Directa e Instrumental
dependiente de la Generalitat, se acreditara haberse formalizado el acta
de recepcion de las obras, y certificacion de la Direccion facultativa
sefialando que el proyecto de ejecucion final cumple con la normativa
técnica aplicable y que las obras realizadas se adecuan al mismo.

b) Cuando se trate de Promocion Publica Directa e Instrumental
dependiente de Entidades Locales, se acompaiara acta de recepcion
de las obras, e informe técnico municipal acreditando que el proyecto
de ejecucion final cumple con la normativa técnica aplicable y que las
obras realizadas se adecuan al mismo.

¢) Cuando se trate de Promocion Publica Asimilada, se acompaiiara
la documentacion establecida en el articulo 29, asi como la que acredite
el seguimiento y control de la promocion por los servicios territoriales
competentes, y en su caso la descalificacion, cuando se incumpla la
normativa aplicable y las finalidades de la promocion.



Num. 9596 / 16.05.2023

X
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

30257

d) En els suposits que estableix la Llei d’ordenaci6 i foment de la
qualitat de 1’edificacio, s’haura d’adjuntar el llibre de I’edifici.

2. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge, o les
oficines de supervisié de projectes de la conselleria d’habitatge amb
competéncia per a aixo0, hauran d’informar sobre les sol-licituds des
del punt de vista técnic i administratiu, de manera prévia a la inspeccio
técnica de les obres.

3. Quan es tracte de promoci6 publica directa de la Generalitat o
d’entitats locals, instrumental dependent d’entitats locals i promocid
publica assimilada, la qualificacié definitiva la concedira la persona
titular de la direcci6 general competent en matéria de gestio, ampliacid
i millora del parc ptblic d’habitatge de la Generalitat, tenint en compte
I’informe dels serveis territorials o les oficines de supervisié de projec-
tes de la conselleria d’habitatge amb competencia per a aixo.

4. Quan es tracte de promoci6 publica instrumental dependent de la
Generalitat, la qualificacio definitiva la concedira la persona titular de
la direcci6 general competent en matéria de gestio, ampliacio i millora
del parc public d’habitatge de la Generalitat o bé per qui per delegacio
d’aquesta exercisca la competéncia esmentada.

Article 26. Qualificacio d’habitatges objecte d’actuacions de rehabili-
tacio d’edificis

Amb informe i proposta previs dels serveis territorials correspo-
nents, els habitatges objecte d’actuacions de rehabilitacié podra qualifi-
car-los de promoci6 publica la direccid general competent en materia de
gestid, ampliacid i millora del parc public d’habitatge de la Generalitat,
seguint els procediments previstos per a les promocions d’obra nova i
en atencid a I’ens promotor en cadascun dels casos.

Article 27. Qualificacio d’habitatges existents

Podran qualificar-se de promoci6 publica habitatges existents, sem-
pre que s’ajusten a les condicions segiients:

1. Promoci6 publica directa de la Generalitat. Amb un informe
técnic i un estudi economic previs, la direccid general competent en
mateéria de gestio, ampliaci6 i millora del parc public d’habitatge de
la Generalitat podra resoldre 1’adquisicio i la qualificacié d’habitatges
existents, per edificis complets o per unitats independents, tant en fase
de projecte, en construccié o acabats, bé directament o bé a través de
les entitats publiques dependents d’aquesta. Aixi mateix, tindran la con-
sideracio de promoci6 publica directa de la Generalitat els habitatges
adquirits mitjancant I’exercici dels drets d’adquisicid preferent.

2. Promoci6 publica directa d’entitats locals, promoci6 publica ins-
trumental i promocié publica assimilada.

a) Es podran qualificar de promoci6 publica els habitatges existents
adquirits pels ens locals, els seus organismes autonoms o patronats,
empreses de capital integrament public, aixi com per les organitzacions
sense anim de lucre, per a destinar-los a col-lectius especifics en els
termes i les condicions establits pels programes d’habitatge de proteccio
publica o les mesures singulars de finangament aplicables.

b) La Generalitat reconeixera per a aquestes actuacions 1’accés al
finangament qualificat que establisquen els programes d’habitatge de
proteccid publica o mesures singulars de finangament aplicables, i en
les condicions que determinen.

TiTOL QUART
Régim juridic dels habitatges de proteccié publica
de promocio privada

CAPITOL1
Concepte i ambit

Article 28. Habitatges de proteccio publica de promocio privada

1. Es consideraran habitatges de proteccio ptblica de promocio pri-
vada els de nova construcci6 o rehabilitacid, duts a terme per part de
persones juridiques o fisiques amb anim de lucre o utilitzacié propia

d) En los supuestos establecidos por la Ley de Ordenacion y Fomen-
to de la Calidad de la Edificacion, se acompaiara el Libro del Edificio.

2. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda o
las Oficinas de Supervision de Proyectos de la Conselleria de vivienda
con competencia para ello, informaran las solicitudes desde el punto de
vista técnico y administrativo, de manera previa a la inspeccion técnica
de las obras.

3. Cuando se trate de Promocion Publica Directa de la Generalitat o
de Entidades Locales, Instrumental dependiente de Entidades Locales y
Promocion Publica Asimilada, la calificacion definitiva sera concedida
por la persona titular de la direccidon general competente en materia
de gestion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la
Generalitat, teniendo en cuenta el informe de los servicios territoriales
o las Oficinas de Supervision de Proyectos de la Conselleria de vivienda
con competencia para ello.

4. Cuando se trate de Promocion Publica Instrumental dependiente
de la Generalitat, la calificacion definitiva sera concedida por la persona
titular de la direccion general competente en materia de gestion, amplia-
cion y mejora del parque publico de vivienda de la Generalitat o bien
por quien por delegacion de la misma ostente la citada competencia.

Articulo 26. Calificacion de viviendas objeto de actuaciones de reha-
bilitacion de edificios

Previo informe y propuesta de los servicios territoriales correspon-
dientes, las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacion podran
calificarse de promocion publica por la direccidon general competen-
te en materia de gestion, ampliacion y mejora del parque ptblico de
vivienda de la Generalitat, siguiendo los procedimientos previstos para
las promociones de obra nueva y en atencion al ente promotor en cada
uno de los casos.

Articulo 27. Calificacion de viviendas existentes

Podran calificarse de promocion publica viviendas existentes, siem-
pre que se ajusten a las siguientes condiciones:

1. Promocion Publica Directa de la Generalitat. Previo informe téc-
nico y estudio econdémico, la direccion general competente en materia
de gestion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la
Generalitat podra resolver la adquisicion y calificacion de viviendas
existentes, por edificios completos o por unidades independientes, tanto
en fase de proyecto, en construccion o terminadas, bien directamente
o bien a través de las entidades ptiblicas dependientes de la misma.
Asimismo, tendran la consideracion de Promocion Publica Directa de
la Generalitat aquellas viviendas adquiridas mediante el ejercicio de los
derechos de adquisicion preferente.

2. Promocion Publica Directa de Entidades Locales, Promocion
Publica Instrumental y Promocién Publica Asimilada.

a) Se podran calificar de promocion publica, las viviendas exis-
tentes adquiridas por los entes locales, sus organismos autonomos o
Patronatos, empresas de capital integramente publico, asi como por las
organizaciones sin animo de lucro, para destinarlas a colectivos especi-
ficos en los términos y condiciones establecidas por los Programas de
Vivienda de Proteccion Publica o medidas singulares de financiacion
aplicables.

b) La Generalitat reconocera para estas actuaciones el acceso a la
financiacion cualificada que establezcan los Programas de Vivienda de
Proteccion Publica o medidas singulares de financiacion aplicables, y
en las condiciones que determinen.

TiTULO CUARTO
Régimen juridico de las viviendas de protecciéon piublica
de promocion privada

CAPITULO I
Concepto y ambito

Articulo 28. Viviendas de proteccion publica de promocion privada

1. Se consideraran viviendas de proteccion publica de promocion
privada aquellas de nueva construccion o rehabilitacion, llevadas a tér-
mino por parte de personas juridicas o fisicas con o sin animo de lucro
o utilizacion propia, y siempre que haya obtenido las calificaciones pro-



Num. 9596 / 16.05.2023

X
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

30258

o sense, 1 sempre que hagen obtingut les qualificacions provisional i
definitiva conformement a la legislacié vigent en matéria d’habitatge.

2. El régim de cessid i d’adjudicacio dels habitatges de proteccio
publica de promocio privada s’haura d’ajustar al que disposa el Decret
106/2021, del Registre d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del
procediment d’adjudicacié d’habitatges i aquest reglament. S’aplicara
tant en primera transmissio com en segona i posteriors.

3. Els habitatges de promoci6 privada s’hauran d’inscriure en 1’In-
ventari d’habitatges de proteccio publica de la conselleria competent en
materia d’habitatge.

4. La destinacio dels habitatges de proteccid publica de promocid
privada sera la venda, I’arrendament, la cessi6 d’us o altres formes d’ex-
plotaci6 de I’us residencial sempre que es complisquen els requisits
d’accés de les usuaries i els usuaris i els adquirents d’aquests.

CAPITOL II
Procediment de qualificacio provisional

Article 29. Sol'licitud de qualificacio provisional

El promotor o la promotora dels habitatges de proteccio publica de
promocio privada haura de presentar, mitjangant un formulari telematic
en el servei territorial competent en matéria d’habitatge, la sol-licitud
de qualificaci6 provisional en model normalitzat, que haura d’incloure
els documents segiients:

1. Projecte basic d’execucio, definit en la normativa d’ordenacié de
I’edificacio aplicable i redactat per la técnica o el técnic competent, que
haura d’estar visat pel Col-legi Oficial d’ Arquitectes.

2. Els que acrediten la personalitat de la persona sol-licitant i, si
és el cas, la representacio que exercisca. La representacio podra acre-
ditar-se per qualsevol mitja valid en dret que en deixe constancia fide-
digna.

Quan es tracte de societats amb personalitat juridica, incloent-hi
les societats cooperatives, o altres entitats, haura d’acreditar-se’n la
constitucio, la inscripcio en el Registre Mercantil, aportar el nimero de
codi d’identificacié fiscal corresponent i acreditar la persona o persones
fisiques que la representen.

Quan es tracte d’associacions, haura d’acreditar-se’n la constitucio,
la inscripcid en el Registre d’associacions de la Comunitat Valenciana,
aportar el nimero de codi d’identificacio fiscal corresponent i acreditar
la persona o persones fisiques que la representen.

Les comunitats de béns manquen de personalitat juridica propia i,
en conseqiiéncia, la promocid s’entendra, amb caracter general, feta
com a agrupacio de particulars.

3. Certificat del Registre de la Propietat que acredite la titularitat del
domini o d’un altre dret real que legitime 1’actuaci6. En els casos en que
la promotora o el promotor de I’actuacio no siga la persona titular regis-
tral dels terrenys, haura d’aportar, a més, una acreditacio efectiva de la
disponibilitat per a edificar dels terrenys mitjangant una autoritzacio
de la persona titular registral d’aquests. De la mateixa manera, s’haura
d’acreditar 1’estat de carregues. Els terrenys hauran d’estar lliures de
carregues 0 gravamens que puguen representar un obstacle economic,
juridic o técnic per a desplegar el projecte. L’antiguitat d’aquest certifi-
cat registral no podra ser superior a tres mesos, a comptar fins a la data
de sol-licitud de qualificaci6 provisional.

4. Certificat de I’ajuntament en qué consten, almenys, les dades
seglients:

a) Classificacio i qualificacié urbanistica dels terrenys.

b) Si el terreny esta qualificat de reserva obligatoria per a habitatges
de protecci6 publica.

¢) La dotaci6 de serveis urbanistics dels quals disposa el terreny.
En el cas de no estar complets els serveis urbanistics, si es tracta d’una
actuacio aillada, haura d’acreditar que es compleixen les condicions
establides en la legislaci6 urbanistica per a 1’edificacid de solars. Aixi
mateix, si es tracta d’una actuacio integrada, haura d’acreditar que es
compleixen les condicions disposades en la legislacio esmentada per a
poder obtindre llicéncia urbanistica.

Aixi mateix, el promotor presentara per escrit el compromis de fer
constar en els contractes de compravenda, arrendament o cessié d’us

visional y definitiva con arreglo a la legislacion vigente en materia de
vivienda.

2. El régimen de cesion y de adjudicacion de las viviendas de pro-
teccion publica de promocion privada se ajustard a lo dispuesto en el
Decreto 106/2021, del Registro de Vivienda de la Comunidad Valencia-
na y del procedimiento de adjudicacion de viviendas y en el presente
Reglamento. Se aplicara tanto en primera como en segunda y posterio-
res transmisiones.

3. Las viviendas de promocion privada se inscribiran en el Inven-
tario de Viviendas de Proteccion Publica de la Conselleria competente
en materia de vivienda.

4. El destino de las viviendas de proteccion publica de promocion
privada sera la venta, el arrendamiento, la cesién de uso u otras formas
de explotacion del uso residencial siempre que se cumplan aquellos
requisitos de acceso de las usuarias y los usuarios y adquirentes de las
mismas.

CAPITULO I
Procedimiento de calificacion provisional

Articulo 29. Solicitud de calificacion provisional

El promotor o la promotora de las viviendas de proteccion publica
de promocion privada deberan presentar mediante formulario telematico
en el Servicio Territorial competente en materia de vivienda la solicitud
de calificacion provisional en modelo normalizado, que debera estar
acompaiiada por los siguientes documentos:

1. Proyecto basico de ejecucion, definido en la normativa de orde-
nacion de la edificacion aplicable y redactado por la técnica o el técnico
competente, que debera estar visado por el Colegio Oficial de Arqui-
tectos.

2. Los que acrediten la personalidad de la persona solicitante y, en
su caso, la representacion que ostente. La representacion podra acredi-
tarse por cualquier medio valido en derecho que deje constancia fide-
digna.

Cuando se trate de sociedades con personalidad juridica, inclusive
las sociedades cooperativas, u otras entidades, debera acreditarse la
constitucion de estas, su inscripcion en el Registro Mercantil, aportar el
numero de Codigo de Identificacion Fiscal correspondiente, y acreditar
la persona o personas fisicas que la representen.

Cuando se trate de asociaciones, debera acreditarse la constitucion
de estas, su inscripcion en el Registro de Asociaciones de la Comunitat
Valenciana, aportar el nimero de Codigo de Identificacion Fiscal corres-
pondiente, y acreditar la persona o personas fisicas que la representen.

Las Comunidades de Bienes carecen de personalidad juridica pro-
pia, y en consecuencia la promocion se entendera, a todos los efectos,
realizada como agrupacion de particulares.

3. Certificado del Registro de la Propiedad acreditando la titularidad
del dominio o de otro derecho real que legitime la actuacion. En aque-
llos casos en los que la promotora o el promotor de la actuacién no sea
la persona titular registral de los terrenos, aportara, ademas, acreditacion
efectiva de la disponibilidad para edificar de los terrenos mediante auto-
rizacion de la persona titular registral de los mismos. Del mismo modo,
se debera acreditar el estado de cargas. Los terrenos deberan estar libres
de cargas o gravamenes que puedan representar un obstaculo econdomi-
co, juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. La antigiiedad de
esta certificacion registral no podra ser superior a tres meses, a contar
hasta la fecha de solicitud de calificacion provisional.

4. Certificado de Ayuntamiento en el que conste al menos, los
siguientes datos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica de los terrenos.

b) Si el terreno esta calificado de reserva obligatoria para viviendas
de proteccion publica.

c¢) La dotacién de servicios urbanisticos de los que dispone el terre-
no. En el supuesto de no estar completos los servicios urbanisticos, si
se trata de actuacion aislada, debera acreditar que se cumplen las con-
diciones establecidas en la legislacion urbanistica para la edificacion de
solares. Asimismo, si se trata de actuacion integrada debera acreditar
que se cumplen las condiciones dispuestas en la citada legislacion para
poder obtener licencia urbanistica.

Asimismo, el promotor presentara por escrito el compromiso de
hacer constar en los contratos de compraventa, arrendamiento o cesion
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que no es podra obtindre la qualificacio definitiva dels habitatges men-
tre 1’ajuntament no determine la conformitat amb les obres d’urbanit-
zacio.

d) Que s’ha depositat la garantia de financament exigida per la
legislaci6 urbanistica aplicable (quota d’urbanitzacid integra manifes-
tada en el corresponent expedient de gestio per a la parcel-la).

5. Taxes. La persona promotora haura d’haver abonat les taxes esta-
blides per a aquest tramit per la legislacio d’aplicacio.

6. Les promocions d’habitatges de proteccio publica de nova cons-
truccid s’hauran d’efectuar en edificis complets i sobre una unica par-
cel-la, excepte per a les promocions per fases, que hauran d’indicar el
nombre de fases en qué es divideixen, i cadascuna d’aquestes obtindra
la qualificacié corresponent.

Article 30. Suposits especials de sol-licitud de qualificacio provisional

1. Dret de superficie o concessié administrativa

Es considerara titol apte per a construir i promoure habitatges de
proteccid publica la titularitat del dret de superficie o concessié admi-
nistrativa.

Les promocions la construccid de les quals es base en aquests titols
requeriran que aquesta circumstancia es faga constar en la cedula de
qualificacio provisional i definitiva, aixi com en els contractes de com-
pravenda o de percepci6 de quantitats a compte i en els contractes d’ar-
rendament.

Aquests drets hauran de constar inscrits en el Registre de la Pro-
pietat.

2. Elevaci6 de plantes

Quan la promocid consistisca a construir un edifici d’habitatges de
proteccio publica sobre edificis lliures ja construits, s’haura d’aportar
la documentaci6 segiient:

a) Certificat registral acreditatiu de ser titular del dret de sobreele-
vacié i de la llibertat de carregues i gravamens d’acord amb la legislacio
hipotecaria.

b) Certificat expedit per 1’arquitecta o ’arquitecte sobre I’aptitud de
I’edificacio base per a la projectada damunt.

¢) Si el promotor és propietari de 1’edifici base, constara en docu-
ment public, que establira el corresponent dret de sobreelevacid con-
formement a la legislacioé hipotecaria, en cas d’alienacio de I’edifici
base durant el periode d’execucid, de manera que no puga produir-se
un canvi de titularitat de 1’expedient no autoritzat.

d) Llicéncia d’obres de I’edifici independent de ’atorgada per a
I’edifici base ja construit.

e) Certificat final d’obra de ’edificacio base lliure ja construida, o,
en defecte d’aixo, acreditacio d’estar acabada mitjangant documentacio
notarial o registral, que incloga la prestacio de les garanties legalment
exigibles per la legislacié d’ordenacio6 de 1’edificacio.

3. Servituds

Les servituds de qualsevol naturalesa que constituisquen un obstacle
per a desplegar el projecte impediran la concessio de la qualificacio pro-
visional. No obstant aix0, quan la constitucio de servituds siga neces-
saria per a desplegar el projecte, s’hauran d’acreditar en un document
public, que haura de constar inscrit en el Registre de la Propietat. Quan
les servituds s’establisquen entre finques contigiies pertanyents a un
mateix propietari o propietaria, es constituira un signe aparent de ser-
vitud conformement a I’article 541 del Codi Civil, que es convertira en
servitud en el moment de ’alienacié d’alguna de les finques a un tercer.

4. Titol no inscrit

En cas que la persona sol-licitant dispose només de document
privat, I’haura de presentar amb la nota de liquidaci6 de I’impost que
corresponga segons la seua naturalesa, efectuada per I’administracio
tributaria competent, juntament amb el certificat registral vigent.

En cas que la persona sol-licitant no siga el titular registral dels ter-
renys, haura de presentar el titol ptblic o el document que la faculte per
a construir sobre aquests, juntament amb el certificat registral vigent.

Article 31. Reserva d’habitatges de promocio privada de proteccio
publica per part de la Generalitat per a la seua adquisicio

1. Amb la finalitat de complir les necessitats de caracter social, la
Generalitat tindra el dret a pronunciar-se sobre la reserva per a 1’adquisi-

de uso que no se podra obtener la calificacion definitiva de las viviendas
mientras el Ayuntamiento no determine la conformidad con las obras de
urbanizacion.

d) Que se ha depositado la garantia de financiacion exigida por la
legislacion urbanistica aplicable (cuota de urbanizacion integra mani-
festada en el correspondiente expediente de gestion para la parcela).

5. Tasas. La persona promotora debera haber abonado las tasas esta-
blecidas para este tramite por la legislacion de aplicacion.

6. Las promociones de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion se efectuaran en edificios completos y sobre una unica
parcela, salvo para las promociones por fases que indicaran el nimero
de fases en que se dividen obteniendo cada una de ellas la correspon-
diente calificacion.

Articulo 30. Supuestos especiales de solicitud de calificacion provi-
sional

1. Derecho de superficie o concesion administrativa.

Se consideraré titulo apto para construir y promover viviendas de
proteccion publica la titularidad del derecho de superficie o concesion
administrativa.

Las promociones cuya construccion se apoye en estos titulos reque-
rirdn que esta circunstancia se haga constar en la cédula de calificacion
provisional y definitiva, asi como en los contratos de compraventa o de
percepcion de cantidades a cuenta y en los contratos de arrendamiento.

Dichos derechos deberan constar inscritos en el Registro de la Pro-
piedad.

2. Elevacion de plantas.

Cuando la promocidn consista en construir un edificio de viviendas
de proteccion publica sobre edificios libres ya construidos, se aportara
la siguiente documentacion:

a) Certificacion registral acreditativa de ser titular del derecho de
sobreelevacion y de la libertad de cargas y gravamenes conforme a la
legislacion hipotecaria.

b) Certificacion expedida por la arquitecta o el arquitecto sobre la
aptitud de la edificacion base para la proyectada encima.

¢) Si la persona promotora es propietaria del edificio base, constara en
documento publico, que establecera el correspondiente derecho de sobre-
elevacion con arreglo a la legislacion hipotecaria, en caso de enajenacion
del edificio base durante el periodo de ejecucion, de forma que no pueda
producirse un cambio de titularidad del expediente no autorizado.

d) Licencia de obras del edificio independiente de la otorgada para
el edificio base ya construido.

e) Certificado final de obra de la edificacion base libre ya construi-
da, o, en su defecto, acreditacion de estar terminada mediante docu-
mentacion notarial o registral, que incluya la prestacion de las garantias
legalmente exigibles por la legislacion de ordenacion de la edificacion.

3. Servidumbres.

Las servidumbres de cualquier naturaleza que constituyan un obs-
taculo para el desarrollo del proyecto impediran la concesion de la
calificacion provisional. Sin embargo, cuando la constitucion de servi-
dumbres sea necesaria para el desarrollo del proyecto deberan ser acre-
ditadas en documento publico, que debera constar inscrito en el Registro
de la Propiedad. Cuando las servidumbres se establezcan entre fincas
colindantes pertenecientes a un mismo duefio o duefia se constituira un
signo aparente de servidumbre con arreglo al articulo 541 del Codigo
civil, que se convertira en servidumbre en el momento de la enajenacion
de alguna de las fincas a una tercera persona.

4. Titulo no inscrito.

En caso de que la persona solicitante disponga solamente de docu-
mento privado, se presentara este con la nota de liquidacion del impues-
to que corresponda segun su naturaleza, efectuada por la administracion
tributaria competente, acompafiado de la certificacion registral vigente.

En caso de que la persona solicitante no sea la titular registral de los
terrenos, presentara el titulo publico o documento que le faculte para
construir sobre los mismos, acompafado de la certificacion registral
vigente.

Articulo 31. Reserva de viviendas de promocion privada de proteccion
publica, por parte de la Generalitat para su adquisicion

1. Con la finalidad de dar cumplimiento a las necesidades de carac-
ter social, la Generalitat ostentara el derecho a pronunciarse sobre la
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ci6 d’un percentatge o la totalitat d’habitatges de les promocions priva-
des de proteccio publica que hagen de sotmetre’s a régim de venda, i en
quedaran exclosos els que es promoguen en régim d’utilitzacié propia
0 autopromocio, aixi com els cohabitatges promoguts per cooperatives.

2. La reserva podra exercir-se en les promocions privades de pro-
teccid publica que estiguen situades en municipis inclosos en una de les
arees de necessitat d’habitatge (ANHA) on hi haja necessitat residencial
i aquells en risc de despoblacio.

3. En el procés d’obtencié de la qualificacio provisional de les
promocions privades de proteccié publica, que complisquen aquests
requisits, la Generalitat es pronunciara sobre I’exercici de la reserva
esmentada d’un percentatge dels habitatges i els annexos vinculats a
aquests, que podra arribar al 100 % del total de la promoci6. La reso-
lucid en qué s’exercisca la reserva es notificara de manera expressa i
fefaent a la persona promotora de I’expedient de sol-licitud de qualifica-
ci6 provisional, juntament amb la concessié d’aquesta, i es pronunciara
expressament sobre:

a) El percentatge i els habitatges en concret de la promocié sobre
els quals s’exercisca.

b) Es concretara I’import que s’ha de satisfer amb la indicacio de la
partida pressupostaria.

¢) Les raons que justifiquen 1’exercici del dret.

d) Referéncia a la reserva de fons que es practicara abans de la
resolucid de la reserva esmentada, i aquesta s’identificara de manera
concreta.

[’adquisicio es realitzara a través d’algun dels procediments i els
suposits que estableix ’article 40 o la disposici6 addicional tercera de la
Llei 14/2003, de 10 d’abril, de patrimoni de la Generalitat Valenciana, o
la norma que el substituisca.

4. La destinacid dels habitatges esmentats sera la de residéncia
permanent en régim de lloguer o cessi6 d’us a col-lectius desfavorits
o vulnerables, com poden ser persones majors, joves o persones amb
diversitat funcional, i es destinaran preferentment a rendes superiors
a 2,5 vegades I’IPREM. Tamb¢ es podran destinar com a alternativa
d’allotjament per a persones participants en programes de preparacio
per a la vida independent.

5. Després de I’obtencio de la qualificacié definitiva dels habitat-
ges, se’n formalitzara I’adquisici6é mitjangant la corresponent escriptura
publica de transmissio.

6. Una vegada exercitada la reserva, resultara aplicable als habi-
tatges objecte d’aquesta el que disposa ’article 12 d’aquest reglament,
relatiu a la percepcid de quantitats a compte per part del promotor.

7. Per part de la Generalitat, inicament sera possible la rentncia o
el desistiment a aquesta adquisicio per causes justificades de caracter
pressupostari o a causa de possibles modificacions durant la tramitacid
de la qualificacio dels habitatges que suposen canvis de caracteristiques
en aquests que no resulten adequades als fins socials que es busquen.

Article 32. Concessio de la qualificacio provisional

1. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge han
d’informar sobre les sol-licituds de qualificacié provisional des del
punt de vista tecnic i administratiu. El visat especific haura de tindre
en compte que el projecte s’adapta a les disposicions del régim legal
d’habitatges de protecci6 publica, a les normes de disseny, habitabilitat
i qualitat aplicables, aixi com al que disposa la legislacio reguladora de
I’ordenacio i el foment de la qualitat de 1’edificacio.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge atorgara, si és
procedent, la qualificacio provisional, tenint en compte la documentacio
aportada per la persona promotora i els informes de les seues unitats
competents.

Transcorregut un mes des de la presentaci6 de la sol-licitud sense que
haja recaigut una resolucio expressa, la qualificaci6 provisional dels habi-
tatges amb proteccio publica es considerara atorgada amb caracter general.

2. La resolucid de concessio de qualificacié provisional haura de
contindre, com a minim, les dades seglients:

a) El régim legal d’habitatges de proteccid publica de nova cons-
trucci6 i la signatura de 1’expedient, la modalitat de promocio, la iden-
tificacio del promotor o la promotora i I’emplagament dels habitatges.

reserva para la adquisicion de un porcentaje o la totalidad de viviendas
de las promociones privadas de proteccion publica que vayan a some-
terse a régimen de venta, quedando excluidas las que se promuevan
en régimen de utilizacion propia o autopromocion, asi como aquellas
viviendas colaborativas que se promuevan por cooperativas.

2. La reserva podra ejercerse en aquellas promociones privadas de
proteccion publica que se encuentren ubicadas en municipios incluidos
en una de las Areas de Necesidad de Vivienda (ANHA) donde exista
necesidad habitacional y aquellos en riesgo de despoblacion.

3. En el proceso de obtencion de la calificacion provisional de las
promociones privadas de proteccion publica, que cumplan dichos requi-
sitos, la Generalitat se pronunciara sobre el ejercicio de la citada reserva
de un porcentaje de las viviendas y los anejos vinculados a las mismas,
que podré llegar al 100 % del total de la promocion. La resolucion en la
que se ejerza la reserva se notificara de manera expresa y fehaciente a la
persona promotora del expediente de solicitud de calificacion provisio-
nal junto con la concesion de la misma, y se pronunciara expresamente
acerca de:

a) El porcentaje y las viviendas en concreto de la promocion sobre
las que se ejerza.

b) Se concretara el importe a satisfacer con indicacion de la partida
presupuestaria.

¢) Las razones que justifican el ejercicio del derecho.

d) Referencia a la reserva de fondos que se practicara de manera
previa a la resolucion de la citada reserva, identificandose la misma de
forma concreta.

La adquisicion se realizara a través de alguno de los procedimientos
y supuestos establecidos en el articulo 40 o en la Disposicion adicional
tercera de la Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generali-
tat Valenciana, o norma que lo sustituya.

4. El destino de las citadas viviendas sera el de residencia perma-
nente en régimen de alquiler o cesion de uso a colectivos desfavorecidos
o vulnerables, como pueden ser personas mayores, jovenes o personas
con diversidad funcional, y seran destinadas preferentemente a rentas
superiores a 2,5 veces el IPREM. También se podran destinar como
alternativa de alojamiento para personas participantes en programas de
preparacion para la vida independiente.

5. Tras la obtencion de la calificacidon definitiva de las viviendas,
se procedera a formalizar la adquisicion mediante la correspondiente
escritura publica de transmision.

6. Ejercitada la reserva resultara de aplicacion a las viviendas objeto
de la misma, lo dispuesto en el articulo 12 del presente Reglamento
relativo a la percepcion de cantidades a cuenta por parte del promotor
o la promotora.

7. Por parte de la Generalitat, inicamente cabra la renuncia o el
desistimiento a dicha adquisicion, por causas justificadas de caracter
presupuestario o debido a posibles modificaciones durante la tramita-
cion de la calificacion de las viviendas que supongan cambios de carac-
teristicas en las mismas que no resulten adecuadas a los fines sociales
que se persiguen.

Articulo 32. Concesion de la calificacion provisional

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de calificacion provisional desde el punto
de vista técnico y administrativo. El visado especifico tendra en cuen-
ta que el proyecto se adapta a las disposiciones del régimen legal de
viviendas de proteccion publica, a las normas de diseflo, habitabilidad,
accesibilidad universal y calidad aplicables, asi como a lo dispuesto en
la legislacion reguladora de la ordenacion y fomento de la calidad de
la edificacion.

El servicio territorial competente en materia de vivienda otorgara, si
procede, la calificacion provisional, teniendo en cuenta la documenta-
cion aportada por la persona promotora y los informes de sus unidades
competentes.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud, sin que
haya recaido resolucion expresa la calificacion provisional de las vivien-
das con proteccion publica se considerara otorgada a todos los efectos.

2. La resolucion de concesion de calificacion provisional contendra,
como minimo, los siguientes datos:

a) El régimen legal de viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion y la signatura del expediente, modalidad de promocion, identi-
ficacion del promotor o la promotora y emplazamiento de las viviendas.
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b) Régim d’iis.

¢) Termini d’execucio de les obres:

d) Nombre d’habitatges, superficies utils per cada tipus i preus
maxims aplicables.

e) Nombre i superficie de locals comercials objecte de proteccio.

/) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

g) Trasters, vinculats o no als habitatges, i preus maxims.

h) Annexos vinculats als habitatges i preus maxims.

i) Condicions que puguen establir els programes d’habitatge de pro-
teccid publica.

j) Tipus de promocio, en el cas de promocions especials d’acord
amb aquest reglament.

k) Les dades registrals del solar, o del dret que faculte per a cons-
truir, amb ’especificacié del que siga necessari per a la identificacio
indubtable (Registre de la Propietat —seccid, tom, llibre, full, nimero
de finca, numero d’inscripcio—, referéncia cadastral d’aquest i deno-
minacio, si és el cas).

/) Reserva urbanistica del sol, si és el cas.

m) Referéncia al periode de proteccidé permanent dels habitatges.

n) Mitjangant una diligéncia es consignaran, si és el cas, les especi-
ficacions que determina aquest reglament.

0) Nombre i superficie dels locals d’is comu en cohabitatges.

Article 33. Efectes de la concessio de la qualificacio provisional

La concessio de la qualificacié provisional determina el sotmeti-
ment de la promocio al régim legal d’habitatges de proteccié publica, i
produeix des de la notificacio els efectes que es detallen a continuacio:

1. El comput del periode d’execucié de les obres s’efectuara a partir
d’aquesta data. Sense perjudici d’aixo, I’execucio efectiva de les obres
s’ajustara al que disposa la legislaci6 urbanistica valenciana i d’orde-
naci6 de I’edificacio.

2. Formalitzaci6 de 1’escriptura de declaracio d’obra nova en cons-
truccid i constituci6 del régim de propietat horitzontal.

3. Percepci6 de quantitats a compte, amb 1’autoritzacid prévia cor-
responent, i contractacié dels habitatges.

4. Accés al finangament especific que corresponga segons la nor-
mativa aplicable.

5. L’obligaci6 de col-locar en un lloc visible el cartell que iden-
tifique la promocié d’habitatges com de proteccio publica, segons la
normativa aplicable.

Article 34. Modificacio de la qualificacio provisional

Atorgada la qualificaci6 provisional, es podra modificar en els casos
seglients:

1. Els que puguen determinar els programes d’habitatge de protec-
ci6 publica. En els casos de canvi de modalitat de protecci6 prevista en
els programes esmentats, per al cas en qué la persona promotora haja
obtingut ajudes directes, aquesta, si és el cas, amb caracter previ, haura
de reintegrar les ajudes.

2. Els derivats de modificacions de projecte degudament autoritzats
pel servei territorial competent en matéria d’habitatge. Amb anterio-
ritat a la concessio de la qualificacié definitiva, els promotors podran
sol-licitar reformes del projecte que haja servit de base per a expedir la
qualificacid provisional, sempre que complisquen la normativa aplica-
ble pertinent. Si és el cas, s’adjuntara, a més de la documentaci6 técnica
exigida, la llicéncia municipal d’obres que empare les modificacions,
aixi com 1’abonament del complement de taxes d’acord la legislacio
d’hisenda aplicable.

Si hi ha terceres persones adquirents d’habitatges que puguen resul-
tar afectades, haura d’aportar-se el seu consentiment exprés a cadascuna
de les modificacions en qué consistisca la reforma. Quan la sol-licitud
de reforma del projecte estiga exigida necessariament per la normativa
técnica aplicable, es donara audiéncia a les terceres persones adqui-
rents d’habitatge en els termes establits per la legislacié de procediment
administratiu comu, perqué puguen al-legar el que convinga al seu dret.
El servei territorial competent en matéria d’habitatge, amb els informes
técnic 1 administratiu previs, i oides les al-legacions efectuades per les
interessades i els interessats, emetra una resolucié motivada, i expedira

b) Régimen de uso.

¢) Plazo de ejecucion de las obras.

d) Numero de viviendas, superficies utiles por cada tipo y precios
maximos aplicables.

e) Numero y superficie de locales comerciales objeto de proteccion.

/) Garajes vinculados o no vinculados a las viviendas, y precios
maximos.

g) Trasteros, vinculados o no a las viviendas, y precios maximos.

h) Anejos vinculados a las viviendas y precios maximos.

i) Condiciones que puedan establecer los Programas de Vivienda de
Proteccion Publica.

) Tipo de promociodn, en el supuesto de promociones especiales
conforme a este Reglamento.

k) Los datos registrales del solar, o del derecho que faculte para
construir, especificando lo necesario para la indubitada identificacion
(Registro de la Propiedad -Seccidon, Tomo, Libro, Folio, Numero de
finca, Numero de inscripcion-, referencia catastral del mismo y deno-
minacion, en su caso).

/) Reserva urbanistica del suelo en su caso.

m) Referencia al periodo de proteccion permanente de las viviendas.

n) Mediante diligencia se consignaran, en su caso, las especificacio-
nes determinadas en este Reglamento.

0) Numero y superficie de los locales de uso comtn en viviendas
colaborativas

Articulo 33. Efectos de la concesion de la calificacion provisional

La concesion de la calificacion provisional determina el someti-
miento de la promocion al régimen legal de viviendas de proteccion
publica, produciendo desde su notificacion los efectos que a continua-
cion se relacionan:

1. El computo del periodo de ejecucion de las obras se efectuara a
partir de dicha fecha. Sin perjuicio de ello, la efectiva ejecucion de las
obras se ajustara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica valenciana
y de ordenacion de la edificacion.

2. Formalizacién de la escritura de declaracion de obra nueva en
construccion y constitucion del régimen de propiedad horizontal.

3. Percepcidn de cantidades a cuenta, previa la correspondiente
autorizacion, y contratacion de las viviendas.

4. Acceso a la financiacion especifica que corresponda con arreglo
a la normativa de aplicacion.

5. La obligacion de colocar en lugar visible el cartel que identifique
la promocién de viviendas como de proteccion publica, conforme a la
normativa aplicable.

Articulo 34. Modificacion de la calificacion provisional

Otorgada la calificacion provisional, podra ser modificada en los
siguientes supuestos:

1. Los que puedan determinar los Programas de Vivienda de Protec-
cion Publica. En los supuestos de cambio de modalidad de proteccion
prevista en los citados programas, para el caso que se hayan obtenido
ayudas directas por parte de la persona promotora, esta debera, en su
caso, con caracter previo, proceder al reintegro de las ayudas.

2. Los derivados de modificaciones de proyecto debidamente autori-
zados por el servicio territorial competente en materia de vivienda. Con
anterioridad a la concesion de la calificacion definitiva, los promotores
y las promotoras podran solicitar reformados del proyecto que sirvio de
base para la expedicion de la calificacion provisional, siempre que cum-
plan con la normativa de aplicacion pertinente. En su caso, se acompa-
flara, ademas de la documentacion técnica exigida, la licencia municipal
de obras que ampare las modificaciones, asi como el abono del comple-
mento de tasas conforme a la legislacion de hacienda aplicable.

Si existen terceras personas adquirentes de viviendas que pudieran
resultar afectadas, habra de aportarse su consentimiento expreso a cada
una de las modificaciones en que el reformado consista. Cuando la soli-
citud de reformado de proyecto venga exigida necesariamente por la
normativa técnica aplicable, se dard audiencia a las terceras personas
adquirentes de vivienda en los términos establecidos por la legislacion
de procedimiento administrativo comun, para que puedan alegar lo que
a su derecho convenga. El servicio territorial competente en materia de
vivienda, previos informe técnico y administrativo, y oidas las alegacio-
nes efectuadas por las interesadas y los interesados, emitira resolucion
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una modificacié de la qualificacié provisional segons determina I’article
32 d’aquest reglament.

3. Els canvis de titularitat autoritzats pel servei territorial competent
en materia d’habitatge. Una vegada concedida la qualificaci6 provisio-
nal de la promocio, i abans de la concessio de la qualificacié definitiva
sense perjudici del que es disposa per a alienacions de promocions en
arrendament, caldra obtindre 1’autoritzaci6 prévia, mitjangant una reso-
luci6é motivada, del servei territorial competent en matéria d’habitatge
perque puga transmetre’s per actes inter vivos la titularitat, total o parci-
al, d’expedients, aixi com la propietat dels terrenys sobre els quals haja
de construir-se o es construisca un projecte d’habitatges de proteccid
publica, o el titol que faculte per a construir sobre aquests.

La sol-licitud d’autoritzacié la formalitzaran conjuntament cedent i
cessionaria o cessionari, i caldra acreditar suficientment, segons el parer
del servei territorial, els aspectes segiients:

a) Que la cessionaria o el cessionari té prou garantia i capacitat
economica.

b) Que les obres de construccid s’executen, si és el cas, a ritme
normal i d’acord amb els terminis fixats.

¢) Que no hi ha perjudici per a terceres persones adquirents dels
habitatges o altres terceres persones que puguen resultar afectades. A
aquest efecte, s’adjuntara una declaracié d’inexisténcia d’adquirents, o
bé, si és el cas, el consentiment d’aquests.

Una vegada autoritzat i resolt el canvi de titularitat, s’expedira la
modificacid de la cedula de qualificacidé provisional segons determina
I’article 32 d’aquest reglament.

La transmissioé mortis causa de les promocions requerira una comu-
nicacio al servei territorial competent en materia d’habitatge, juntament
amb la documentacio que acredite la successio, que s’efectuara en el
termini maxim de tres mesos a comptar de la data que motiva la trans-
missio.

4. Les prorrogues del termini d’execuci6 d’obres autoritzades pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge. Els promotors i pro-
motores d’habitatges de proteccio publica disposaran d’un termini de
trenta mesos, a partir de 1’obtenci6 de la qualificacio provisional, per a
presentar la sol-licitud de qualificaci6 definitiva.

Abans que finalitze el termini assenyalat, el promotor o la promo-
tora podra sol-licitar del servei territorial competent en matéria d’habi-
tatge una prorroga que no excedisca la tercera part del termini establit,
sempre que hi haja una causa justa, i s’adjunte un certificat de I’arqui-
tecte director de les obres que acredite la situacié d’aquestes, les causes
que motiven la sol-licitud i que assenyale la data en que podran quedar
acabades.

Excepcionalment, una vegada ponderades les circumstancies con-
currents en el cas, i amb la finalitat de protegir les persones adquirents o
adjudicataries i buscant I’interés general, els serveis territorials compe-
tents en matéria d’habitatge, amb la conformitat prévia de les persones
adquirents o adjudicataries, podran autoritzar la finalitzaci6 de ’obra en
una data posterior als terminis que assenyala el paragraf anterior.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge expedira una
resolucié motivada, sobre la sol-licitud de prorroga del termini d’exe-
cuci6 de les obres, amb la indicacid, en cas que s’hagen depassat els
terminis oportuns, de la caducitat de I’expedient.

5. La variaci6 en la relacié de socis i socies de cooperatives o parti-
cipants en comunitats, que es produisquen d’acord amb la seua legisla-
ci6 especifica. A aquest efecte, el servei territorial competent en matéria
d’habitatge, amb I’informe técnic o administratiu previ corresponent,
haura d’emetre una resolucié motivada que aprove o denegue, segons
corresponga, la modificacio de la qualificaci6 provisional.

En els casos 4 1 5, la resolucio consistira en la concessio o no de la
prorroga sol-licitada o de la variaci6 dels socis i sOcies de cooperatives
i participants en comunitats. En els casos de concessio de prorroga de
caracter excepcional, la resolucié d’aquesta haura de reflectir el termini
maxim concedit.

Article 35. Efectes de la caducitat, el desistiment i la renuncia

1. La resolucio6 de caducitat, una vegada siga ferma en via admi-
nistrativa, sera titol suficient per a I’execucid, per part de les persones
adquirents i adjudicataries, de les garanties que estableix I’article 12
d’aquest reglament.

motivada, y expedira modificacion de la calificacion provisional con-
forme determina el articulo 32 de este Reglamento.

3. Los cambios de titularidad autorizados por el servicio territorial
competente en materia de vivienda. Una vez concedida la calificacion
provisional de la promocion, y antes de la concesion de la calificacion
definitiva sin perjuicio de lo dispuesto para enajenaciones de promo-
ciones en arrendamiento, sera necesario obtener la autorizacion previa,
mediante resoluciéon motivada, del servicio territorial competente en
materia de vivienda para que pueda transmitirse por actos inter vivos la
titularidad, total o parcial, de expedientes, asi como la propiedad de los
terrenos sobre los que haya de construirse o se construya un proyecto
de viviendas de proteccion publica, o el titulo que faculte para construir
sobre los mismos.

La solicitud de autorizacion se formalizard conjuntamente por
cedente y cesionaria o cesionario, acreditando suficientemente a juicio
del servicio territorial, los siguientes extremos:

a) Que la cesionaria o el cesionario tiene suficiente garantia y capa-
cidad econdmica.

b) Que las obras de construccion se ejecutan en su caso a ritmo
normal y de acuerdo con los plazos fijados.

¢) Que no existe perjuicio para terceras personas adquirentes de
las viviendas u otras terceras personas que puedan verse afectadas. A
tal efecto se acompafiara declaracion de inexistencia de adquirentes, o,
bien, en su caso, el consentimiento de los mismos.

Una vez autorizado y resuelto el cambio de titularidad, se expedira
modificacion de la cédula de calificacion provisional conforme deter-
mina el articulo 32 de este Reglamento.

La transmision mortis causa de las promociones requerira comuni-
cacion al servicio territorial competente en materia de vivienda, acom-
pafiada de la documentacion que acredite la sucesion, que se efectuara
en el plazo maximo de tres meses a contar de la fecha que motiva la
transmision.

4. Las prorrogas del plazo de ejecucion de obras autorizadas por el
servicio territorial competente en materia de vivienda. Los promotores
y las promotoras de viviendas de proteccion publica dispondran de un
plazo de treinta meses a partir de la obtencion de la calificacion provi-
sional, para presentar la solicitud de calificacion definitiva.

Antes de la terminacion del plazo sefialado, el promotor o la pro-
motora podra solicitar del servicio territorial competente en materia
de vivienda una prorroga que no exceda de la tercera parte del plazo
establecido, siempre que medie justa causa, y se acompaiie certificado
de la arquitecta o el arquitecto director de las obras acreditativo de la
situacion de las mismas, de las causas que motivan la solicitud y sefia-
lando la fecha en que podran quedar terminadas.

Excepcionalmente, ponderadas las circunstancias concurrentes en
el caso, y con la finalidad de proteger a las personas adquirentes o adju-
dicatarias y en aras del interés general, los servicios territoriales com-
petentes en materia de vivienda, previa conformidad con las personas
adquirentes o adjudicatarias, podran autorizar la terminacion de la obra
en fecha posterior a los plazos sefialados en el parrafo anterior.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda expedira
resolucion motivada, sobre la solicitud de prorroga del plazo de ejecu-
cion de las obras, indicando en caso de que se hubieran rebasado los
plazos oportunos la caducidad del expediente.

5. La variacion en la relacion de socios y socias de cooperativas o
participantes en comunidades, que se produzcan conforme a su legisla-
cion especifica. A tal efecto, el servicio territorial competente en materia
de vivienda, previo el informe técnico o administrativo correspondiente,
emitira resolucion motivada, aprobando o denegando, seglin correspon-
da, la modificacion de la calificacion provisional.

En los supuestos 4 y 5, la resolucion consistira en la concesion o
no de la prorroga solicitada o de la variacion de los socios y socias de
cooperativas y participantes en comunidades. En los casos de concesion
de prorroga de caracter excepcional la resolucion de la misma reflejara
el plazo maximo concedido.

Articulo 35. Efectos de la caducidad, desistimiento y renuncia

1. La resolucion de caducidad, una vez firme en via administrativa,
sera titulo bastante para la ejecucion, por parte de las personas adqui-
rentes y adjudicatarias, de las garantias establecidas en el articulo 12 de
este Reglamento.
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2. La sol-licitud del desistiment o de la renuncia haura d’incloure la
declaraci6 sobre I’existéncia de terceres persones afectades, i si s’han
percebut ajudes economiques directes, se n’exigira el reintegrament
previ, incrementades amb els interessos legals produits des del moment
de la percepcid.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge, amb la ponde-
racio prévia dels interessos particulars i de ’interés public, i mitjangant
una resolucié motivada, determinara 1’acceptacié o no, les limitacions
aplicables o les mesures que calga adoptar.

3. En cap dels casos que preveu aquest article sera procedent la
devolucid de les taxes administratives abonades per a obtindre la qua-
lificaci6 provisional, percebudes per la prestacio del servei esmentat.

CAPITOL III
Procediment de qualificacio definitiva

Article 36. Sol'licitud de la qualificacio definitiva

Abans del venciment del termini d’execucid de les obres, o de les
seues prorrogues concedides reglamentariament, el promotor o la pro-
motora presentara, mitjangant un formulari telematic, la sol-licitud de
qualificaci6 definitiva dirigida al servei territorial competent en mate-
ria d’habitatge, en model normalitzat, juntament amb els documents
segiients:

1. Projecte d’execucid final definit en la normativa d’ordenacio de
I’edificacio aplicable, visat pel Col-legi Oficial d’ Arquitectes, que recu-
lla fidelment I’estat final de les obres.

2. Llicéncia municipal d’edificacio

3. Copia simple expedida per la notaria autoritzant de I’escriptura
d’obra nova en construccio i constitucié del régim de propietat horit-
zontal, inscrita en el Registre de la Propietat. Es comprovara que 1’obra
declarada concorda amb el projecte d’execucio final, 1’obra realitzada i
la qualificaci6 provisional.

L’escriptura contindra els requisits que exigeix ’article 6 de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’habitatge de la Comu-
nitat Valenciana, i especificara el régim i la modalitat d’habitatges de
proteccid publica, per a cada habitatge, amb la indicaci6 del nimero
d’expedient, aixi com la destinacié dels habitatges, el régim d’us, les
limitacions a la facultat de disposar, el Programa d’habitatge de protec-
cio6 publica al qual s’acullen, si és el cas, i una referéncia expressa al
termini de proteccidé permanent tant per a les promocions per a venda
com per a arrendament.

4. Original del certificat final d’obra, subscrit per la direccio facul-
tativa (arquitecte o arquitecta i I’arquitecta o arquitecte técnic o 1’apare-
lladora o aparellador), visat pels col-legis professionals corresponents.

5. Acreditaci6 que 1’edifici esta assegurat contra el risc d’incendis,
durant el termini dels dotze mesos segiients al certificat final d’obra.

6. Relacio d’habitatges venuts amb el nom dels seus adquirents o
adquirent si aquest €s una cooperativa i, si és el cas, una declaracio
jurada dels habitatges no venuts fins al moment de la sol-licitud de la
qualificacid definitiva.

7. Certificat de la Direccié Provincial d’Inspeccié de Telecomuni-
cacions en qué es faca constar la presentacio del corresponent projec-
te técnic que empara la infraestructura, i la del certificat o el butlleti,
segons siga procedent, de conformitat amb I’article 10.4 del Reial decret
346/2011, d’11 de marg, pel qual s’aprova el Reglament regulador de les
infraestructures comunes de telecomunicacions per a I’accés als serveis
de telecomunicaci6 a I’interior de les edificacions, o la normativa que
el substituisca.

8. Justificant del pagament de les connexions de servei de llum,
aigua i gas quan hi haja aquesta instal-laci6 en els habitatges, aportant
un certificat de les companyies concessionaries que acredite que les
connexions de servei referides estan abonades, realitzades i en condi-
cions d’Us, aixi com butlletins de la connexi6 de servei d’energia eléc-
trica, aigua i gas, segellats pels serveis administratius competents en
matéria d’industria.

9. Llibre de gestio de qualitat d’obra, conforme a la legislaci6 auto-
nomica, juntament amb 1’informe favorable de la unitat de qualitat
d’edificacio adscrita a la direccié general competent en aquesta matéria.

2. La solicitud del desistimiento o de la renuncia incluira la declara-
cion sobre la existencia de terceras personas afectadas, y si se hubiesen
percibido ayudas econdmicas directas se exigira el previo reintegro de
las mismas, incrementadas con los intereses legales devengados desde
el momento de su percepcion.

El servicio territorial competente en materia de vivienda, pre-
via ponderacion de los intereses particulares y del interés publico, y
mediante resolucion motivada, determinara la aceptacion o no, las limi-
taciones aplicables o las medidas a adoptar.

3. En ninguno de los supuestos contemplados en este articulo
procedera la devolucién de las tasas administrativas abonadas para la
obtencion de la calificacion provisional, percibidas por la prestacion
del citado servicio.

CAPITULO III
Procedimiento de calificacion definitiva

Articulo 36. Solicitud de la calificacion definitiva

Antes del vencimiento del plazo de ejecucion de las obras, o de
sus prorrogas reglamentariamente concedidas, el promotor o la promo-
tora presentard mediante formulario telematico, la solicitud de califi-
cacion definitiva dirigida al servicio territorial competente en materia
de vivienda, en modelo normalizado, acompafiada de los siguientes
documentos:

1. Proyecto de ejecucion final definido en la normativa de ordena-
cion de la edificacion aplicable, visado por el Colegio Oficial de Arqui-
tectos, que recoja fielmente el estado final de las obras.

2. Licencia municipal de edificacion.

3. Copia simple expedida por la notaria autorizante, de la escritura
de obra nueva en construccion y constitucion del régimen de propiedad
horizontal, inscrita en el Registro de la Propiedad. Se comprobara que
la obra declarada concuerda con el proyecto de ejecucion final, la obra
realizada y la calificacion provisional.

La escritura contendra los requisitos exigidos por el articulo 6 de
la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana, y especificara el régimen y modalidad de vivien-
das de proteccion publica, para cada vivienda, sefialando el nimero de
expediente, asi como el destino de las viviendas, el régimen de uso,
las limitaciones a la facultad de disponer, el Programa de Vivienda de
Proteccion Publica al que se acogen, en su caso, y referencia expresa al
plazo de proteccion permanente tanto para la promociones para venta
como para arrendamiento.

4. Original del certificado final de obra, suscrito por la Direccion
facultativa (arquitecto o arquitecta y la arquitecta o arquitecto técnico o
la aparejadora o aparejador), visado por los correspondientes Colegios
Profesionales.

5. Acreditacion de que el edificio esta asegurado del riesgo de
incendios, durante el plazo de doce meses siguientes al certificado final
de obra.

6. Relacion de viviendas vendidas con el nombre de sus adquirentes
o adquirente si este fuera una cooperativa y, en su caso, declaracion
jurada de las viviendas no vendidas hasta el momento de la solicitud de
la calificacion definitiva.

7. Certificado de la Direccion Provincial de Inspeccion de Teleco-
municaciones, en la que se haga constar la presentacion del correspon-
diente proyecto técnico que ampara la infraestructura, y la del certifi-
cado o boletin, segin proceda, de conformidad con el articulo 10.4 del
Real decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Regla-
mento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones o normativa que le sustituya.

8. Justificante del pago de las acometidas de luz, agua y gas cuando
exista dicha instalacion en las viviendas, aportando certificacion de las
compafias concesionarias que acredite que las referidas acometidas
estan abonadas, realizadas y en condiciones de uso, asi como boletines
de la acometida de energia eléctrica, agua y gas, sellados por los servi-
cios administrativos competentes en materia de industria.

9. Libro de Gestion de Calidad de Obra, conforme a la legislacion
autondmica, junto con el informe favorable de la unidad de calidad de
edificacion adscrita a la direccion general competente en dicha materia.
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10. Si es tracta de promocions situades en programes d’actuacid
urbanistica, acta de recepci6 de les obres o certificat municipal que acre-
dite que les obres d’urbanitzacid estan acabades i rebudes per 1’ajunta-
ment corresponent.

11. En defecte d’aix0, haura d’acreditar mitjancant un certificat
municipal que les obres d’urbanitzacid estan en una situacié prou avan-
¢ada perque els habitatges es puguen ocupar, i que no queden pagaments
pendents corresponents al promotor, o que aquests pagaments pendents
estan prou garantits, de manera que no €s possible repercutir-ne el paga-
ment a les persones adquirents.

12. Justificant de la inscripci6 dels ascensors, i els muntacotxes si €s
el cas, en el Registre d’aparells elevadors, de la conselleria competent
en matéria d’industria.

13. Justificant de la contractaci6 del servei de manteniment i posada
en funcionament de la instal-laci6 de plaques solars.

Article 37. Concessio de la qualificacio definitiva

1. Les tecniques i els técnics dels serveis territorials competents en
materia d’habitatge inspeccionaran les obres acabades a fi de comprovar
I’adequaci6 de 1’obra realitzada a les condicions del projecte d’execu-
cio final presentat que siguen susceptibles d’una inspeccio i que so6n
concordes amb el projecte aprovat en la qualificacio provisional, les
modificacions autoritzades i la resta de condicions fixades en la cedula
de qualificacid provisional. El resultat de la inspeccio es recollira en
I’informe técnic corresponent.

Una vegada advertides deficiéncies constructives o de qualsevol
altra causa, esmenables, que impedisquen atorgar la qualificacio defi-
nitiva sol-licitada, el servei territorial competent en materia d’habitatge
comunicara a totes les persones interessades, el promotor o promotora,
i també a les persones adquirents o cessionaries, el termini i les condici-
ons necessaries per a esmenar i concedir aquesta qualificacid definitiva.

2. El servei territorial competent en matéria d’habitatge, una vegada
esmenades les deficiencies i completada correctament la documentacio,
i tenint en compte els informes esmentats, expedira la cédula de qua-
lificacié definitiva, que es notificara a totes les persones interessades,
incloent-hi les adquirents o les cessionaries, en un model normalitzat
que contindra les dades segiients:

a) El régim legal d’habitatges de proteccio publica de nova cons-
trucci6 i la signatura de 1’expedient, la modalitat de promocio, la iden-
tificaci6 del promotor o promotora, i del constructor o constructora i
I’emplagament dels habitatges.

b) Régim d’iis.

¢) Referéncia expressa al periode de duraci6é permanent del régim
de proteccio.

d) Nombre d’habitatges, superficies utils per cada tipus i preus
maxims aplicables.

e) Nombre i superficie de locals comercials objecte de proteccio.

/) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

2) Trasters, vinculats o no als habitatges, i preus maxims.

h) Condicions que puguen establir els programes d’habitatge de
proteccio publica.

i) Tipus de promocio, en el cas de promocions especials d’acord
amb aquest reglament.

j) Les dades registrals de I’edifici en construccid, amb les especifi-
cacions necessaries per a la seua identificacié indubtable (Registre de la
Propietat —seccio, tom, llibre, full, nimero de finca, nimero d’inscrip-
cid—, referéncia cadastral de la parcel-la i denominacio, si és el cas).

k) Reserva urbanistica del sol, si és el cas.

[) En els casos d’edificis o conjunts residencials de cohabitatges, el
nombre i la superficie d’espais i elements d’us i gaudi comu.

m) Mitjangant una diligencia es consignaran, si és el cas, les especi-
ficacions que determina aquest reglament.

3. Podran concedir-se qualificacions definitives parcials, abans que
finalitze la totalitat de les obres, que abasten un determinat nombre
d’habitatges, els seus annexos i els locals de la promocid, sempre que
es complisquen les condicions segiients:

a) Que la qualificacio preveja escales o edificis complets dins d’una
promocio.

10. Si se trata de promociones ubicadas en programas de actuacion
urbanistica, acta de recepcion de las obras o certificado municipal que
acredite que las obras de urbanizacion estan terminadas y recibidas por
el Ayuntamiento correspondiente.

11. En su defecto, debera acreditar mediante certificacion municipal
que las obras de urbanizacion se encuentran en situacion suficiente-
mente avanzada para poder ser ocupadas las viviendas, y que no que-
dan pagos pendientes correspondientes al promotor o promotora, o que
dichos pagos pendientes estan suficientemente garantizados, de modo
que no es posible repercutir su pago a las personas adquirentes.

12. Justificante de la inscripcion de los ascensores, y montacoches
en su caso, en el Registro de Aparatos Elevadores, de la Conselleria
competente en materia de industria.

13. Justificante de la contratacion del servicio de mantenimiento y
puesta en funcionamiento de la instalacion de placas solares.

Articulo 37. Concesion de la calificacion definitiva

1. Las técnicas y técnicos de los servicios territoriales competentes
en materia de vivienda inspeccionaran las obras terminadas con el obje-
to de comprobar la adecuacion de la obra realizada a las condiciones del
proyecto de ejecucion final presentado que sean susceptibles de una ins-
peccion y que son acordes con el proyecto aprobado en la calificacion
provisional, modificaciones autorizadas y demas condiciones fijadas en
la cédula de calificacion provisional. El resultado de la inspeccion se
recogera en el correspondiente informe técnico.

Advertidas deficiencias constructivas o de cualquier otra causa, sub-
sanables, que impidieran el otorgamiento de la calificacion definitiva
solicitada, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda
comunicara a todas las personas interesadas, promotor o promotora,
también a las personas adquirentes o cesionarias, el plazo y las condi-
ciones necesarias para proceder a la subsanacion y concesion de dicha
calificacion definitiva.

2. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda, una
vez subsanadas las deficiencias y completada correctamente la docu-
mentacion, y teniendo en cuenta los informes citados, procedera a expe-
dir la cédula de calificacion definitiva, que sera notificada a todas las
personas interesadas, incluidas las adquirentes o cesionarias, en modelo
normalizado que contendra los siguientes datos:

a) El régimen legal de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion y la signatura del expediente, modalidad de promocion,
identificacion del promotor o promotora, y del constructor o construc-
tora y emplazamiento de las viviendas.

b) Régimen de uso.

¢) Referencia expresa al periodo de duracion permanente del régi-
men de proteccion.

d) Numero de viviendas, superficies utiles por cada tipo y precios
maximos aplicables.

e) Numero y superficie de locales comerciales objeto de proteccion.

/) Garajes vinculados o no vinculados a las viviendas, y precios
maximos.

g) Trasteros, vinculados o no a las viviendas, y precios maximos.

h) Condiciones que puedan establecer los Programas de Vivienda
de Proteccion Publica.

i) Tipo de promocion, en el supuesto de promociones especiales
conforme a este Reglamento.

j) Los datos registrales del edificio en construccion, especificando
lo necesario para su indubitada identificacion (Registro de la Propiedad
-Seccion, Tomo, Libro, Folio, Nimero de finca, Nimero de inscrip-
cion-, referencia catastral de la parcela y denominacion, en su caso).

k) Reserva urbanistica del suelo en su caso.

!) En los supuestos de edificios o conjuntos residenciales de covi-
viendas o viviendas colaborativas, el nimero y superficie de espacios y
elementos de uso y disfrute comun.

m) Mediante diligencia se consignaran, en su caso, las especifica-
ciones determinadas en este Reglamento.

3. Podran concederse calificaciones definitivas parciales, antes de la
finalizacion de la totalidad de las obras, que abarquen un determinado
namero de viviendas, sus anejos y locales de la promocion, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la calificacién contemple escaleras o edificios completos
dentro de una promocion.
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b) Que, des del punt de vista técnic, la part d’edifici qualificada
estiga en condicions adequades de seguretat i Us.

¢) En la cédula de qualificacio definitiva, s’indicara que es tracta
d’una qualificaci6 parcial d’un determinat nombre d’habitatges dels que
componen la totalitat de I’expedient.

Els habitatges i els locals acollits a una qualificacio definitiva parci-
al podran lliurar-se una vegada concedida aquesta, sense que siga neces-
saria la qualificacid definitiva de la totalitat de 1’expedient.

4. Transcorreguts tres mesos a partir de la presentacio de la sol-
licitud de qualificacié definitiva en el servei territorial competent en
matéria d’habitatge, sense que haja recaigut una resoluci6 expressa, la
sol-licitud es considerara desestimada.

Article 38. Denegacio de la qualificacio definitiva

La denegacio de la qualificacio definitiva, que es notificara a totes
les persones interessades, incloent-hi les adquirents o les cessionaries,
sera motivada i susceptible de recurs d’algada davant de la direccio
general competent en matéria de gestio, ampliacié i millora del parc
public d’habitatge de la Generalitat.

Si hi ha un préstec especific per a programes d’habitatge de pro-
teccid publica lliurat, en tot o en part, per a la construccié, quedara
resolt pel que s’haja lliurat, i sera de carrec exclusiu del promotor o
promotora.

Les persones adquirents o cessionaries d’habitatges de proteccid
publica, els expedients dels quals no hagen obtingut la qualificaci6 defi-
nitiva, per haver-se desestimat o denegat aquesta, per causes imputables
al promotor o la promotora, podran:

1. Resoldre el contracte, fet que suposara la devoluci6 de les quanti-
tats lliurades a compte més els interessos legals corresponents.

2. Sol-licitar del servei territorial competent en matéria d’habitatge
la incoaci6 al promotor d’un expedient sancionador per possible infrac-
ci6 del regim legal d’habitatges de proteccio publica, quan s’haja comés
una infraccidé molt greu consistent a no sol-licitar o obtindre la cédula
de qualificaci6 definitiva transcorregut el termini maxim determinat
reglamentariament, incloent-hi les prorrogues que puguen concedir-se,
des de 1’obtencid de la qualificacié provisional, quan hi haja una con-
ducta negligent o culposa del promotor o promotora dels habitatges i
sempre que es produisca un perjudici a les terceres persones adquirents
d’aquests.

3. Sol-licitar del servei territorial competent en materia d’habitatge,
en el termini de tres mesos des de la denegaci6 de la qualificacio defi-
nitiva, la rehabilitacié de 1’expedient a favor seu, quan hi haja un con-
tracte de compravenda o quantitats lliurades a compte i no s’haja optat
per resoldre’l d’acord amb 1’apartat 1 anterior. En aquest cas, hauran
de comprometre’s a finalitzar les obres o esmenar les deficiéncies que
hagen impedit I’obtencio de la qualificacio definitiva i acreditar la docu-
mentacid pertinent que permeta continuar 1’expedient de construccid.
Una vegada concedida pel servei territorial competent en matéria d’ha-
bitatge la rehabilitaci6 de I’expedient a favor de les persones adquirents,
aquestes podran subrogar-se en el préstec especific per als programes
d’habitatge de proteccid publica concedit al promotor o promotora.

Article 39. Nota d’intervencio en el Registre de la Propietat

L’acta de finalitzacio de les obres, juntament amb la cédula de quali-
ficaci6 definitiva, constituira titol suficient per a la nota d’intervencio de
la declaracio d’obra nova acabada, per nota marginal, en el Registre de
la Propietat; en aquest registre haura de constar als efectes procedents
el llibre de ’edifici.

Article 40. Efectes de la qualificacio definitiva

La concessio de la qualificacié definitiva comporta els efectes
seglients:

1. Consolidacio plena de la proteccié de ’edificacid, amb possible
accés a les diferents linies d’ajudes segons la normativa aplicable.

2. Confirmacié o reconeixement dels beneficis fiscals aplicables,
d’acord amb el que disposa la normativa reguladora dels tributs.

3. Comengament del réegim de proteccié publica.
4. Sotmetiment al régim d’us, conservacio, aprofitament i sancio-
nador establit per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de

b) Que, desde el punto de vista técnico, la parte de edificio califica-
da se encuentre en adecuadas condiciones de seguridad y uso.

¢) En la cédula de calificacion definitiva se indicara que se trata de
una calificacion parcial de un determinado nimero de viviendas de las
que componen la totalidad del expediente.

Las viviendas y locales acogidos a una calificacion definitiva par-
cial podran entregarse una vez concedida esta, sin que sea necesaria la
calificacion definitiva de la totalidad del expediente.

4. Transcurridos tres meses a partir de la presentacion de la solicitud
de calificacion definitiva en el Servicio Territorial competente en mate-
ria de vivienda, sin que haya recaido resolucion expresa, se entendera
desestimada la solicitud.

Articulo 38. Denegacion de la calificacion definitiva

La denegacion de la calificacion definitiva, que sera notificada a
todas las personas interesadas, incluidas las adquirentes o cesionarias,
sera motivada y susceptible de recurso de alzada ante la direccion gene-
ral competente en materia de gestion, ampliacion y mejora del parque
publico de vivienda de la Generalitat.

Si existe préstamo especifico para Programas de Vivienda de Pro-
teccion Publica entregado, en todo o en parte, para la construccion, que-
dara resuelto por lo entregado, y sera de cargo exclusivo del promotor
0 promotora.

Las personas adquirentes o cesionarias de viviendas de proteccion
publica, cuyos expedientes no hubiesen obtenido la calificacion defini-
tiva, por haber sido esta desestimada o denegada, por causas imputables
al promotor o la promotora, podran:

1. Resolver el contrato, lo cual supondra la devolucion de las can-
tidades entregadas a cuenta mas los intereses legales correspondientes.

2. Solicitar del Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da, la incoacion al promotor o promotora de expediente sancionador por
posible infraccion al régimen legal de viviendas de proteccion publica,
cuando se hubiera cometido infraccion muy grave consistente en no
solicitar u obtener la cédula de calificacion definitiva transcurrido el
plazo méximo reglamentariamente determinado, incluidas las prorrogas
que pudieran concederse, desde la obtencion de la calificacion provi-
sional, cuando medie conducta negligente o culposa del promotor o
promotora de las viviendas y siempre que se produzca un perjuicio a las
terceras personas adquirentes de estas.

3. Solicitar del Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da, en el plazo de tres meses desde la denegacion de la calificacion defi-
nitiva, la rehabilitacion del expediente a su favor, cuando medie contra-
to de compraventa o cantidades entregadas a cuenta y no se haya optado
por su resolucidon conforme al apartado 1 anterior. En este supuesto,
deberan comprometerse a la terminacion de las obras o a la subsanacion
de las deficiencias que impidieron la obtencion de la calificacion defini-
tiva y acreditar la documentacion pertinente que permita la continuacion
del expediente de construccion. Concedida por el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda la rehabilitacion del expediente a
favor de las personas adquirentes, estos podran subrogarse en el prés-
tamo especifico para los Programas de Vivienda de Proteccion Publica
concedido al promotor o la promotora.

Articulo 39. Toma de razon en el Registro de la Propiedad

El acta de terminacion de las obras junto con la cédula de califica-
cion definitiva constituira titulo suficiente para la toma de razén de la
declaracion de obra nueva terminada, por nota marginal, en el Registro
de la Propiedad; en el citado Registro debera constar a los efectos pro-
cedentes el Libro del Edificio.

Articulo 40. Efectos de la calificacion definitiva

La concesion de la calificacion definitiva comporta los siguientes
efectos:

1. Consolidacion plena de la proteccion de la edificacion, con posible
acceso a las distintas lineas de ayudas segun la normativa de aplicacion.

2. Confirmacion o reconocimiento de los beneficios fiscales de apli-
cacion, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa reguladora de los
tributos.

3. Comienzo del régimen de proteccion publica.

4. Sometimiento al régimen de uso, conservacion, aprovechamiento
y sancionador establecido por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
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I’habitatge de la Comunitat Valenciana, i en aquest reglament, per als
habitatges de proteccié publica.

5. Possibilita la formalitzacio de I’escriptura de compravenda, aixi
com la posada en Us i I’ocupacio6 dels habitatges, en els terminis i les
condicions que estableixen aquest reglament i la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

6. Equival a la llicéncia de primera ocupacio, en els casos de prime-
ra transmissio o cessié d’us dels habitatges.

7. La cédula de qualificaci6 definitiva no eximeix de responsabilitat
les persones promotores, facultatives, constructores i la resta d’agents
de I’edificacid, per vicis, defectes o incompliments constructius, ni per
obres mal executades. La inspeccid prévia a la concessio de la quali-
ficaci6 definitiva no té cap efecte alliberador sobre aquests aspectes.

8. Incorporacid dels habitatges a I’Inventari d’habitatges de protec-
ci6 publica.

Article 41. Modificacio de la qualificacio definitiva

1. La qualificaci6 definitiva només es podra modificar o anul-lar
mitjangant els procediments establits per la legislacio en matéria de pro-
cediment administratiu vigent, i exercitant, si és el cas, el corresponent
recurs contencids administratiu.

Les resolucions administratives o jurisdiccionals, en virtut de les
quals es modifiquen aspectes continguts en la cédula de qualificacid
definitiva, donaran lloc a la rectificacié corresponent mitjangant una
diligéncia estesa en la mateixa cedula.

2. No obstant aix0, podra modificar-se la cédula de qualificacid
definitiva mitjangant una resolucio del servei territorial competent en
matéria d’habitatge, quan es tracte d’obres de modificacio, millora o
reforma dels elements incloses en la cédula esmentada, sempre que aixo
no implique un increment de les superficies utils.

A aquest efecte, les persones propietaries, arrendataries o usuaries
dels habitatges de proteccié ptblica podran fer les obres esmentades
quan no siguen contraries a la normativa aplicable, i, amb una inspeccid
prévia, obtinguen autoritzacio del servei territorial competent en matéria
d’habitatge.

3. El regim d’us dels habitatges de proteccié publica qualificats
definitivament per a venda podra modificar-se a lloguer o a cessi6 d’us
mitjangant una resoluci6 de la cap o el cap del servei territorial compe-
tent en materia d’habitatge.

TiTOL CINQUE
Casos especials de qualificacio6

Article 42. Habitatges destinats a persones amb discapacitat

1. Els edificis d’habitatges de proteccio publica de nova construccié
i rehabilitacio reservaran habitatges accessibles per a ser destinats a per-
sones amb discapacitat, en el percentatge i les condicions establides per
la legislacio d’accessibilitat universal vigent. Aquests habitatges, encara
que no s’adjudiquen a persones amb discapacitat, hauran de complir les
condicions que estableix per a aquesta mena d’habitatges en el Codi
Tecnic d’Edificacio, aixi com la corresponent normativa d’accessibilitat
i altres normes establides a aquest efecte quant a parametres técnics
i/0 dimensions, 1 no €s possible la modificacié per a convertir-se en
habitatge no adaptat.

2. Per a accedir a aquesta mena d’habitatges, sera necessari acreditar
la condici6 de persona amb discapacitat de la titular o el titular d’alguna
persona integrant de la unitat de convivéncia, mitjangant un certificat
expedit per la conselleria competent en la materia de benestar social.

En el cas que les persones amb discapacitat siguen menors d’edat o,
si son majors d’edat, necessiten proveir-se de suports informals o amb
facultats representatives per a 1’exercici de la seua capacitat juridica i
aixi s’ha acordat per resolucié judicial, podran accedir als habitatges
esmentats, o a qualsevol altre habitatge qualificat de proteccio publica,
les persones que exercisquen la patria potestat o la tutela sobre les per-
sones menors d’edat amb discapacitat i les persones amb discapacitat
majors d’edat per si o, si és el cas, amb els qui els presten el suport
informal o el suport amb funcions representatives constituit judicial-
ment, de conformitat amb les estipulacions de la legislaci6 civil vigent.

Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, y en este Regla-
mento, para las viviendas de proteccion publica.

5. Posibilita la formalizacion de la escritura de compraventa, asi
como la puesta en uso y la ocupacion de las viviendas, en los plazos y
condiciones establecidos en este Reglamento y en la Ley 8/2004, de 20
de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

6. Equivale a la licencia de primera ocupacion, en los supuestos de
primera transmision o cesion de uso de las viviendas.

7. La cédula de calificacion definitiva no exonera de responsabi-
lidad a las personas promotoras, facultativas, constructoras, y restan-
tes agentes de la edificacion, por vicios, defectos o incumplimientos
constructivos, ni por obras mal ejecutadas. La inspeccion previa a la
concesion de la calificacion definitiva no tiene efecto liberatorio alguno
sobre tales extremos.

8. Incorporacion de las viviendas al Inventario de viviendas de pro-
teccion publica.

Articulo 41. Modificacion de la calificacion definitiva

1. La calificacion definitiva solo podra ser modificada o anulada
mediante los procedimientos establecidos por la legislacion en materia
de procedimiento administrativo vigente, y ejercitando, en su caso, el
correspondiente recurso contencioso-administrativo.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las
cuales se modifiquen extremos contenidos en la cédula de calificacion
definitiva, daran lugar a la correspondiente rectificacion mediante dili-
gencia extendida en la propia cédula.

2. Sin embargo, podra modificarse la cédula de calificacion defini-
tiva, mediante resolucion del Servicio Territorial competente en materia
de vivienda, cuando se trate de obras de modificacion, mejora o reforma
de los elementos incluidas en la referida cédula, siempre que ello no
implique incremento de las superficies utiles.

A este efecto, las personas propietarias, arrendatarias o usuarias de
las viviendas de proteccion publica podran realizar las referidas obras
cuando no sean contrarias a la normativa de aplicacion, y, previa ins-
peccion, obtengan autorizacion del Servicio Territorial competente en
materia de vivienda.

3. El régimen de uso de las viviendas de proteccion publica califi-
cadas definitivamente para venta podra modificarse a alquiler o cesion
de uso mediante resolucion de la jefa o el jefe del servicio territorial
competente en materia de vivienda.

TITULO QUINTO
Supuestos especiales de calificacion

Articulo 42. Viviendas destinadas a personas con discapacidad

1. Los edificios de viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion y rehabilitacion reservaran viviendas accesibles para ser des-
tinadas a personas con discapacidad, en el porcentaje y condiciones
establecidas por la legislacion de accesibilidad universal vigente. Estas
viviendas, aunque no sean adjudicadas a personas con discapacidad
deberan cumplir con las condiciones establecidas para este tipo de
viviendas en el Cédigo Técnico de Edificacion, asi como la correspon-
diente normativa de accesibilidad y demas normas establecidas al efecto
en cuanto a parametros técnicos y/o dimensiones, no siendo posible su
modificacion para convertirse en vivienda no adaptada.

2. Para el acceso a este tipo de viviendas serd necesario acreditar
la condicion de persona con discapacidad de la o el titular o de alguna
persona integrante de la unidad de convivencia, mediante certificacion
expedida por la Conselleria competente en la materia de bienestar social.

En el caso de que las personas con discapacidad fueran menores
de edad o, siendo mayores de edad, necesitaren proveerse de apoyos
informales o con facultades representativas para el ejercicio de su capa-
cidad juridica y asi se hubiera acordado por resolucion judicial, podran
acceder a las citadas viviendas, o a cualquier otra vivienda calificada de
proteccion publica, las personas que ejerzan la patria potestad o tutela
sobre las personas menores de edad con discapacidad y las personas
con discapacidad mayores de edad por si o, en su caso, con quienes
les presten el apoyo informal o el apoyo con funciones representati-
vas constituido judicialmente, de conformidad con lo establecido en la
legislacion civil vigente.
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3. El nombre d’habitatges destinats a persones amb discapacitat es
consignara en la qualificacié provisional de la promocid, i els serveis
territorials competents en matéria d’habitatge adoptaran les mesures
oportunes per a la difusio i el coneixement de les possibles persones
interessades, que, com a minim, comprendra les mesures segiients:

a) El servei territorial competent en materia d’habitatge remetra una
comunicaci6 informativa a la secretaria de 1’ajuntament del municipi on
se situen els habitatges, perque es publique en el tauler d’anuncis digital
durant un periode d’almenys tres mesos.

b) La conselleria competent en matéria d’habitatge en garantira la
difusio a través del servei integral d’informacio i els mitjans informa-
tics corresponents, territorialitzant els habitatges per provincies, arees
metropolitanes i municipis, especificant la modalitat de promocié i el
regim d’Us.

4. Efectuats els tramits anteriors sense que s’hagen pogut alienar en
propietat o en us, segons el régim aplicable a cada promocid, a perso-
nes amb discapacitat, el promotor o la promotora podra sol-licitar del
servei territorial competent en materia d’habitatge I’autoritzacio per a
I’alienacid, arrendament o cessi6 d’us a qualsevol persona que reunisca
les condicions d’accés previstes en la legislacio aplicable.

A aquest efecte, haura de constar en 1’expedient administratiu que
s’han efectuat les publicacions a qué es refereix 1’apartat 3 anterior.

5. Les publicacions i les autoritzacions referides amb anterioritat
hauran de realitzar-les els organs corresponents en els casos en que els
serveis territorials no tinguen la competéncia per a tramitar les qualifi-
cacions d’habitatge de proteccié publica.

Article 43. Habitatges destinats a families nombroses

Els programes d’habitatge de proteccié publica podran establir
el percentatge d’habitatges destinats a families nombroses que puga
incloure cada promocid.

La promocié d’habitatges de protecci6 publica per a families nom-
broses requerira el compliment dels requisits de publicitat i informaci
establits en I’article anterior per als habitatges destinats a persones amb
discapacitat, que s’exigiran per a atorgar la qualificacié definitiva.

Article 44. Cooperatives d’habitatges i comunitats de propietaris i
propietaries

Les promocions d’habitatges de proteccid publica efectuades per
cooperatives d’habitatges, incloent-hi les cooperatives de cohabitatges
en régim de cessié d’Us, i per comunitats de propietaris i propietaries
hauran de tindre en compte els requisits que estableix el Reial decret
2028/1995, de 22 de desembre, pel qual s’estableixen les condicions
d’accés al finangament estatal d’habitatges protegits promoguts per
cooperatives d’habitatges i comunitats de propietaris i propietaries a
I’empara dels plans estatals d’habitatge, aixi com a la Llei 3/2023, de 13
d’abril, de la Generalitat, de cohabitatges de la Comunitat Valenciana, o
les normatives que les substituisquen.

Les cooperatives d’habitatges hauran d’observar la seua legislacio
especifica estatal i autonomica. Les cooperatives operades mitjancant
gestores s’assimilaran, a ’efecte de la tramitaci6 de 1’expedient de pro-
moci6 d’habitatges de proteccié publica, a les societats mercantils, en
tot el que preveu en el Reial decret 2028/1995, de 22 de desembre.

Per a les cooperatives no operades per gestores, es tindra en compte
el que disposa el Reial decret 2028/1995. No obstant aixo, s’admetran
les especialitats segiients:

1. La sol-licitud de qualificacio provisional incloura la relacio iden-
tificativa de les persones interessades i, si és el cas, de les persones que
integren la comunitat de propietaris i propietaries o socis i socies, o,
almenys, del 80 % d’aquests, amb la indicaci6 de les seues circumstan-
cies personals i el seu numero d’identificacié fiscal, i totes hauran de
complir els requisits per a poder inscriure’s en el Registre de demanda.

2. Aquests tipus de promocions no queden exempts de les reserves
d’habitatges adaptats per a persones amb discapacitat.

3. El nimero de viviendas destinadas a personas con discapaci-
dad se consignara en la calificacion provisional de la promocioén, y los
servicios territoriales competentes en materia de vivienda adoptaran
las medidas oportunas para su difusion y conocimiento de las posibles
personas interesadas que, como minimo, comprendera las siguientes
medidas:

a) El Servicio Territorial competente en materia de vivienda remitira
comunicacion informativa a la Secretaria del Ayuntamiento en cuyo
municipio se ubiquen las viviendas, para que se publique en el tablon de
anuncios digital durante un periodo de, al menos, tres meses.

b) La Conselleria competente en materia de vivienda garantizara su
difusion a través del servicio integral de informacion y medios infor-
maticos correspondientes, territorializando las viviendas por provincias,
areas metropolitanas y municipios, especificando la modalidad de pro-
mocién y el régimen de uso.

4. Efectuados los tramites anteriores sin que hayan podido ser
enajenadas en propiedad o en uso, segun el régimen aplicable a cada
promocion, a personas con discapacidad, el promotor o la promotora
podra solicitar del Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da autorizacién para su enajenacion, arrendamiento o cesion de uso a
cualquier persona que reuna las condiciones de acceso previstas en la
legislacion aplicable.

A tal efecto, debera constar en el expediente administrativo que se
han efectuado las publicaciones a que se refiere el apartado 3 anterior.

5. Las publicaciones y autorizaciones referidas con anterioridad
deberan ser realizadas por los 6rganos correspondientes en los casos en
que los servicios territoriales no ostenten la competencia para la trami-
tacion de las calificaciones de vivienda de proteccion publica.

Articulo 43. Viviendas destinadas a familias numerosas

Los Programas de Vivienda de Proteccion Publica podran establecer
el porcentaje de viviendas destinadas a familias numerosas que pueda
incluir cada promocion.

La promocién de viviendas de proteccion publica para familias
numerosas requerira el cumplimiento de los requisitos de publicidad e
informacion establecidos en el articulo anterior para las viviendas desti-
nadas a personas con discapacidad, que se exigiran para el otorgamiento
de la calificacion definitiva.

Articulo 44. Cooperativas de viviendas y comunidades de propietarios
y propietarias

Las promociones de viviendas de proteccion publica efectuadas
por cooperativas de viviendas, incluidas las cooperativas de viviendas
colaborativas en régimen de cesion de uso, y por comunidades de pro-
pietarios y propietarias habran de tener en cuenta los requisitos estable-
cidos por el Real decreto 2028/1995, de 22 de diciembre, por el que se
establecen las condiciones de acceso a la financiacion estatal de vivien-
das de proteccion oficial promovidas por cooperativas de viviendas y
comunidades de propietarios y propietarias al amparo de los Planes
Estatales de Vivienda, asi como a la Ley 3/2023, de 13 de abril, de la
Generalitat, de Viviendas Colaborativas de la Comunitat Valencianay,
0 normativas que las sustituyan.

Las cooperativas de viviendas habran de observar su legislacion
especifica estatal y autonémica. Las cooperativas operadas mediante
gestoras se asimilaran, a los efectos de la tramitacion del expedien-
te de promocion de viviendas de proteccion publica, a las sociedades
mercantiles, en todo lo previsto en el Real decreto 2028/1995, de 22
de diciembre.

Para las cooperativas no operadas por gestoras, se tendran en cuenta
lo dispuesto en el Real decreto 2028/1995. No obstante, se admitiran las
siguientes especialidades:

1. La solicitud de calificacion provisional ira acompaiiada de la rela-
cion identificativa de las personas interesadas y, en su caso, de las per-
sonas que integran la comunidad de propietarios y propietarias o socios
y socias, 0, al menos, del 80 por 100 de los mismos, con indicacion de
sus circunstancias personales y su Nimero de Identificacion Fiscal,
debiendo cumplir todas ellas los requisitos para poder inscribirse en el
Registro de demanda.

2. Estos tipos de promociones no quedan exentos de las reservas de
viviendas adaptadas para personas con discapacidad.
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3. Per a sol-licitar la qualificaci6 provisional, sera requisit impres-
cindible acreditar la titularitat del sol per part de la cooperativa, a més
dels generals exigits per aquest reglament.

4. La qualificacid provisional, una vegada atorgada, determinara el
régim d’Us propi per als habitatges a la seua empara.

Article 45. Edificis en construccio o acabats

1. Podra atorgar-se la qualificacio provisional d’habitatges de pro-
teccid publica als projectes d’edificacid o rehabilitacié complets les
obres dels quals ja estiguen iniciades o acabades, sempre que hi concor-
reguen els requisits segiients:

a) Que els habitatges reunisquen les condicions de superficie, acces-
sibilitat universal i disseny per a totes les persones, qualitat i basiques
establides per la normativa aplicable.

b) Que la sol-licitud de qualificacié provisional s’efectue per a
projectes d’edificacié complets, sense que siga possible la concessio a
habitatges aillats.

¢) Que no hi haja perjudicis per a terceres persones adquirents d’ha-
bitatges.

2. La sol-licitud de qualificaci6 provisional es presentara mitjancant
un formulari telematic al servei territorial competent en matéria d’ha-
bitatge, i amb la documentacid exigida amb caracter general per aquest
reglament, excepte la disposada en els apartats C i D de I’article 30. A
més, sera necessari aportar:

a) La llicéncia municipal d’obres.

b) Certificat del director o directora d’obra acreditatiu de 1’estat
d’execucid de les obres, expedit dins del mes immediatament anterior a
la sol-licitud de qualificacié provisional.

¢) Declaraci6 d’obra nova, i acreditacio de la titularitat i 1’estat de
carregues mitjancant un certificat registral, o, si és el cas, mitjangant una
nota simple registral de cadascun dels habitatges i els annexos per als
quals se sol-licita el régim de protecci6 publica.

Article 46. Allotjaments d’emergencia

La direccid general competent en matéria de gestio, ampliacio i
millora del parc public d’habitatge de la Generalitat podra atorgar la
qualificacid a allotjaments d’emergéncia, mitjangant una resolucié moti-
vada.

Aquesta resoluci6 contindra les condicions, els requisits, les ajudes
publiques i la resta de circumstancies que es consideren necessaries per
a fer front a les situacions excepcionals.

TiTOL SISE
Régim juridic del patrimoni de promocio piblica i
del patrimoni public d’habitatge i sol de la Generalitat

CAPITOL I
Regim juridic

Article 47. Objectiu i ambit

Es objectiu d’aquest titol regular el régim juridic de tots els immo-
bles de promocid publica i els que formen part del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat, per tractar-se d’un patrimoni separat i fina-
lista, com a eina al servei de les politiques publiques d’habitatge. Aquest
patrimoni esta determinat en 1’apartat segon de la disposicié addicional
tercera de la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de patrimoni de la Generalitat
Valenciana, incloent-hi tant la totalitat d’habitatges, locals comercials,
terrenys i altres edificacions complementaries pertanyents a aquest,
com els immobles propietat de I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol
(EVHA) d’us residencial que queden incorporats expressament a aquest.

CAPITOLII
Gestio d’immobles de promocio publica i
del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat

Article 48. Facultats de I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol

L’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol (d’ara en avant, EVHA) té
atribuides legalment les facultats de gestio i administracié del patrimoni

3. Para solicitar la calificacion provisional sera requisito impres-
cindible acreditar la titularidad del suelo por parte de la cooperativa,
ademas de los generales exigidos por este Reglamento.

4. La calificacion provisional, una vez otorgada, determinara el régi-
men de uso propio para las viviendas a su amparo.

Articulo 45. Edificios en construccion o terminados

1. Podra otorgarse la calificacion provisional de viviendas de pro-
teccion publica a aquellos proyectos de edificacion o rehabilitacion
completos cuyas obras se encuentren ya iniciadas o terminadas, siempre
que concurran los siguientes requisitos:

a) Que las viviendas reunan las condiciones de superficie, acce-
sibilidad universal y disefio para todas las personas, calidad y bésicas
establecidas por la normativa de aplicacion.

b) Que la solicitud de calificacion provisional se efectlie para pro-
yectos de edificacion completos, sin que quepa su concesion a viviendas
aisladas.

¢) Que no existan perjuicios para terceras personas adquirentes de
viviendas.

2. La solicitud de calificacion provisional se presentara mediante
formulario telematico al Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, y con la documentacion exigida con caracter general por este
Reglamento, salvo la dispuesta en los apartados C) y D) del articulo 30.
Ademas, sera necesario aportar:

a) La licencia municipal de obras.

b) Certificado del director o directora de obra acreditativo del esta-
do de ejecucion de las obras, expedida dentro del mes inmediatamente
anterior a la solicitud de calificacion provisional.

¢) Declaracion de Obra Nueva, y acreditacion de la titularidad y
estado de cargas mediante certificacion registral, o en su caso mediante
Nota Simple Registral de cada una de las viviendas y anejos para los
que se solicita el régimen de proteccion publica.

Articulo 46. Alojamientos de emergencia

La direccion general competente en materia de gestion, ampliacion
y mejora del parque publico de vivienda de la Generalitat podra otor-
gar la calificacion a alojamientos de emergencia, mediante resolucion
motivada.

La citada resolucion contendra las condiciones, requisitos, ayudas
publicas, y aquellas otras circunstancias que se consideren necesarias
para hacer frente a las situaciones excepcionales.

TiTULO SEXTO
Régimen juridico del patrimonio de promocion publica y
del patrimonio publico de vivienda y suelo de la Generalitat

CAPITULO1
Régimen juridico

Articulo 47. Objeto y ambito

Es objeto de este titulo la regulacion del régimen juridico de todos
los inmuebles de promocion publica y los que forman parte del patri-
monio publico de vivienda de la Generalitat, por tratarse de un patrimo-
nio separado y finalista, como herramienta al servicio de las politicas
publicas de vivienda. Este patrimonio esta determinado en el apartado
segundo de la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 14/2003, de 10
de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valenciana, incluyendo tanto
la totalidad de viviendas, locales comerciales, terrenos y demas edifica-
ciones complementarias pertenecientes al mismo, como los inmuebles
propiedad de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo de uso residen-
cial que quedan incorporados expresamente al mismo.

CAPITULO II
Gestion de inmuebles de promocion publica y
del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat

Articulo 48. Facultades de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo

La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (en lo sucesivo, EVHA)
tiene atribuidas legalmente las facultades de gestion y administracion
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de promoci6 publica i el patrimoni ptblic d’habitatge de la Generalitat,
i en aquest sentit:

1. EVHA tramitara, atorgara i resoldra les corresponents escriptu-
res publiques de cartes de pagament, cancel-lacions hipotecaries, segre-
gacions, agrupacions, agregacions, divisions, declaracions d’obra nova i
divisio horitzontal, compravenda, elevacio a public de contractes, can-
cel-laci6 de condicions resolutories, rescissions i les seues rectificaci-
ons respecte dels habitatges, els locals, els garatges i altres edificacions
complementaries relatives al patrimoni esmentat, aixi com qualsevol
altre document, public o privat que siga necessari per a la gestio del
patrimoni public d’habitatge i soOl.

2. ’EVHA tramitara i resoldra els procediments de canvis de titu-
laritat en contractes, subrogacions, requeriments de subrogacio, bonifi-
cacions econdmiques, subvencions personals i qualsevol altra ajuda que
s’establisca reglamentariament, canvi de régim en contractes, elaboracio
d’estudis economics, amortitzacions anticipades, confeccié d’estatuts
i constitucid de juntes d’administracié i comunitats de propietaris i
propietaries, increment de rendes i revisid de contractes de lloguer a
la finalitzacio, reparacions, ajornament de deutes, impagaments i tota
classe d’incidéncies que puguen presentar-se en la contractacio i 1’ad-
ministracié dels immobles de promocid publica i del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat, aixi com I’abonament de 1’Impost de Béns
Immobles corresponent als immobles del patrimoni public d’habitatge
de la Generalitat.

CAPITOL III
Formalitzacio de ’adjudicacio del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat

Article 49. Adjudicacio

El régim de cessio i adjudicaci6 dels habitatges del patrimoni piblic
d’habitatge de la Generalitat s’ajustara al que preveu amb caracter gene-
ral el capitol III del Decret 106/2021 del Consell, o la norma que el
substituisca.

Article 50. Formalitzacio de I’adjudicacio. Contingut minim dels con-
tractes

L’adjudicacio6 dels habitatges del patrimoni public d’habitatge es
formalitzara mitjancant la signatura dels contractes corresponents per
part de la persona representant de la unitat de convivéncia adjudicataria,
en els quals hauran de consignar-se, com a minim, les especificacions
seglients:

1. Persones integrants de la unitat de convivéncia adjudicataria, amb
obligacio de comunicar a ’EVHA la modificacié de la seua composicio,
siga per increment o disminuci6. Aquesta modificaci6 s’haura de fer
constar en el contracte mitjangant una diligéncia amb 1’expressio de la
data d’incorporacio o baixa de les persones integrants d’aquesta unitat.

2. Que la falta de comunicacié a ’EVHA de la modificacié de la
composicid de la unitat de convivéncia en el termini maxim de tres
mesos des que s’haja produit el fet motivador del seu increment o la
disminucid podra ser causa de resoluci6 contractual. En tot cas, la inclu-
si6 d’una nova persona en la unitat de convivéncia haura de comptar
amb |’autoritzaci6 previa de 1’entitat esmentada, excepte per al cas de
xiquets, xiquetes, adolescents descendents, acollits o en guarda amb
fins d’adopcid.

3. Que I’habitatge objecte del contracte esta subjecte a les prohi-
bicions i les limitacions derivades del régim d’habitatges de proteccio
publica i, concretament, dels que conformen el patrimoni public de la
Generalitat.

4. Que I’habitatge haura de destinar-se a domicili habitual i perma-
nent de la unitat de convivéncia adjudicataria i no admetre com a ocu-
pants de 1’habitatge persones que no en formen part. Totes les persones
que integren la unitat de convivéncia han de constar empadronades en
I’habitatge durant la vigencia del contracte.

5. Que la unitat de convivéncia adjudicataria es compromet a cuidar
I’habitatge i mantindre’l en bon estat de conservacio, netedat i higiene,
i no dur a terme activitats molestes, nocives, perilloses, insalubres o
il-legals.

6. Aixi mateix, es compromet a no realitzar en ’habitatge cap obra
sense ’autoritzacio escrita expressa de ’EVHA.

del patrimonio de promocion ptblica y el patrimonio publico de vivien-
da de la Generalitat, y en ese sentido:

1. EVHA tramitara, otorgara y resolvera las correspondientes escri-
turas publicas de cartas de pago, cancelaciones hipotecarias, segrega-
ciones, agrupaciones, agregaciones, divisiones, declaraciones de obra
nueva y division horizontal, compraventa, elevacion a publico de con-
tratos, cancelacion de condiciones resolutorias, rescisiones y sus recti-
ficaciones respecto de las viviendas, locales, garajes y demas edifica-
ciones complementarias relativas al patrimonio mencionado, asi como
cualquier otro documento, publico o privado que sea necesario para la
gestion del patrimonio publico de vivienda y suelo.

2. EVHA tramitara y resolvera los procedimientos de cambios de
titularidad en contratos, subrogaciones, requerimientos de subrogacion,
bonificaciones econdmicas, subvenciones personales y cualquier otra
ayuda que reglamentariamente se establezca, cambio de régimen en
contratos, elaboracion de estudios econémicos, amortizaciones anticipa-
das, confeccion de estatutos y constitucion de Juntas de Administracion
y comunidades de propietarios y propietarias, incremento de rentas y
revision de contratos de alquiler a su finalizacion, reparaciones, apla-
zamiento de deudas, impagos y toda clase de incidencias que puedan
presentarse en la contratacion y administracion de los inmuebles de pro-
mocién publica y del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat,
asi como el abono del Impuesto de Bienes Inmuebles correspondiente
a los inmuebles del patrimonio ptblico de vivienda de la Generalitat.

CAPITULO III
Formalizacion de la adjudicacion del patrimonio publico
de vivienda de la Generalitat

Articulo 49. Adjudicacion

El régimen de cesion y adjudicacion de las viviendas del patrimo-
nio publico de vivienda de la Generalitat se ajustara a lo previsto con
caracter general en el capitulo III del Decreto 106/2021 del Consell, o
norma que lo sustituya.

Articulo 50. Formalizacion de la adjudicacion. Contenido minimo de
los contratos

La adjudicacion de las viviendas del patrimonio publico de vivienda
se formalizara mediante la firma de los correspondientes contratos por
parte de la persona representante de la unidad de convivencia adjudi-
cataria, en los que deberan consignarse como minimo, las siguientes
especificaciones:

1. Personas integrantes de la unidad de convivencia adjudicataria,
con obligacion de comunicar a EVHA la modificacion de la composi-
cion de la misma, ya sea, por incremento o disminucion. Dicha modifi-
cacion se hara constar en el contrato mediante diligencia con expresion
de la fecha de incorporacion o baja de las personas integrantes de dicha
unidad.

2. Que la falta de comunicacion a EVHA de la modificacion de
la composicion de la unidad de convivencia en el plazo maximo de
3 meses desde que se produjo el hecho motivador de su incremento o
disminucion podra ser causa de resolucion contractual. En todo caso,
la inclusion de una nueva persona en la unidad de convivencia debera
contar con autorizacion previa de la citada entidad, excepto para el caso
de nifios, nifias, adolescentes descendientes, acogidos o en guarda con
fines de adopcion.

3. Que la vivienda objeto del contrato estd sujeta a las prohibicio-
nes y limitaciones derivadas del régimen de viviendas de proteccion
publica y, concretamente, de las que conforman el patrimonio ptiblico
de la Generalitat.

4. Que la vivienda debera destinarse a domicilio habitual y perma-
nente de la unidad de convivencia adjudicataria y a no admitir como
ocupantes de la vivienda a personas que no formen parte de esta. Todas
las personas que integran la unidad de convivencia deben constar empa-
dronadas en la vivienda durante la vigencia del contrato.

5. Que la unidad de convivencia adjudicataria se compromete a cui-
dar la vivienda y mantenerla en buen estado de conservacion, policia e
higiene, y no realizar actividades molestas, nocivas, peligrosas, insalu-
bres o ilegales.

6. Asi mismo, se compromete a no realizar en la vivienda obra algu-
na sin la expresa autorizacion escrita de EVHA.



Num. 9596 / 16.05.2023

X
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

30270

7. Que la unitat de convivencia adjudicataria o qualsevol de les per-
sones que hi pertanyen no poden utilitzar simultaniament, per qualsevol
titol, un altre habitatge.

8. Que la unitat de convivencia adjudicataria esta obligada a sufra-
gar les despeses necessaries per al manteniment de 1’habitatge, aixi com
les despeses per serveis de subministrament d’electricitat, aigua de con-
sum huma, gas, telecomunicacions o qualsevol altra, tant de ’habitatge
com de I’immoble on se situe.

9. Que la unitat de conviveéncia adjudicataria té 1’obligacio de repa-
rar els danys que, bé per culpa seua, bé per negligéncia, s’hagen produit
tant a I’habitatge com a I’immoble on se situe.

10. Que la unitat de convivéncia adjudicataria esta obligada a com-
plir totes les normes de la comunitat, especialment les relacionades amb
la neteja, ’horari d’oci i les zones comunes, les quals també haura de
cuidar i respectar.

11. Que la unitat de convivencia adjudicataria ha de permetre I’ac-
cés a I’habitatge en cas d’inspeccid i també en cas de necessitat de fer
obres de conservacié o millora tant en el mateix habitatge com en les
zones 1 les instal-lacions comunes a les quals s’ha d’accedir a través de
I’habitatge que ocupa.

12. Que I’incompliment de les obligacions anteriors comportara la
incoacié d’un expedient sancionador a I’empara del régim d’infracci-
ons i sancions previst en la legislacio vigent en matéria d’habitatge i la
resoluci6 del contracte, si és el cas.

13. Que el contracte t¢ la qualificacié d’administratiu especial, per
satisfer de manera directa o immediata la necessitat publica d’habitatge
i, en el mateix sentit, que podra ser resolt pels procediments de carac-
ter administratiu i les causes que estableix el capitol VIII del titol sisé
d’aquest reglament.

Article 51. Contingut addicional per a contractes d’arrendament

A més del que disposa I’article anterior, especificament en els con-
tractes d’arrendament, haura de fer-se constar:

1. L’obligaci6 de la unitat de convivéncia d’ocupar I’habitatge en el
termini d’un mes des de 1’adjudicacio excepte si hi ha una causa justifi-
cada degudament acreditada.

2. La duraci6 dels contractes, que sera de set anys llevat que se
n’amplie la duracio en la Llei d’arrendaments urbans. Respecte de les
prorrogues, s haura de tindre en compte el que dispose la Llei d’arren-
daments urbans vigent en cada moment, tant quant a la duraci6é com a
I’obligatorietat o no. No obstant aixo, les prorrogues sempre estaran
subjectes al fet que les persones adjudicataries i la seua unitat de con-
vivéncia mantinguen les condicions exigibles per a adjudicar aquesta
mena d’habitatges. En cas de no prorrogar-se el contracte, la unitat de
convivencia haura de retornar les claus i deixar 1’habitatge 1liure de
mobles i béns en el termini maxim de seixanta dies des de la notificacio
de la no renovacio.

3. Les persones integrants de la unitat de convivencia adjudicataria
amb capacitat general per a contractar respondran solidariament de les
obligacions economiques del contracte, encara que el contracte podra
subscriure’l unicament la persona representant de la unitat de conviven-
cia en nom d’aquesta.

4. Sera a carrec de la part arrendataria I’import dels tributs que
graven els habitatges, aixi com les despeses de comunitat. S’exclou la
repercussio de I’ITmpost de Béns Immobles de naturalesa urbana a la
part arrendataria.

5. La prohibicid de subarrendar I’habitatge totalment o parcialment
i de destinar-lo a usos diferents del d’habitatge o a allotjament vacaci-
onal. L’incompliment d’aquestes prohibicions sera causa de resolucid
contractual.

6. L’obligacié de domiciliar els rebuts de les rendes del lloguer de
I’habitatge i les despeses que la unitat de convivencia adjudicataria esti-
ga obligada a assumir.

7. L’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol podra revisar les condi-
cions legals exigibles a les unitats de convivéncia amb anterioritat al
venciment del contracte i les seues prorrogues, comprovar si aquests
mantenen les condicions esmentades i sol-licitar tota la documentacio
que siga necessaria a aquest efecte. En el cas que la unitat de convivén-
cia no complisca algun dels requisits exigibles per a ser adjudicatari
d’aquesta mena d’habitatge, es resoldra el contracte per I’incompliment
d’aquestes.

7. Que la unidad de convivencia adjudicataria o cualquiera de las
personas que pertenecen a la misma no pueden utilizar simultdneamen-
te, por cualquier titulo, otra vivienda.

8. Que la unidad de convivencia adjudicataria viene obligada a
sufragar los gastos necesarios para el mantenimiento de la vivienda,
asi como los gastos por servicios de suministro de electricidad, agua de
consumo humano, gas, telecomunicaciones o cualquier otro, tanto de la
vivienda como del inmueble donde esta se ubique.

9. Que la unidad de convivencia adjudicataria tiene obligacion de
reparar los dafios que, bien por su culpa, bien por negligencia, se hayan
producido tanto en la vivienda como en el inmueble donde esta se ubi-
que.

10. Que la unidad de convivencia adjudicataria esta obligada a cum-
plir todas las normas de la comunidad, especialmente las relacionadas
con la limpieza, horario de ocio y zonas comunes, las cuales también
debera cuidar y respetar.

11. Que la unidad de convivencia adjudicataria debe permitir el
acceso a la vivienda en caso de inspeccion y también en caso de nece-
sidad de realizar obras de conservaciéon o mejora tanto en la propia
vivienda como en las zonas e instalaciones comunes a las cuales se ha
de acceder a través de la vivienda que ocupa.

12. Que el incumplimiento de las obligaciones anteriores conllevara
la incoacion de un expediente sancionador al amparo del régimen de
infracciones y sanciones previsto en la legislacion vigente en materia
de vivienda y la resolucion del contrato, en su caso.

13. Que el contrato tiene la calificacion de administrativo especial,
por satisfacer de forma directa o inmediata la necesidad ptblica de
vivienda y, en el mismo sentido, que podra ser resuelto por los procedi-
mientos de cardcter administrativo y causas establecidas en el Capitulo
VIII del Titulo Sexto del presente Reglamento.

Articulo 51. Contenido adicional para contratos arrendamiento

Ademas de lo dispuesto en el articulo anterior, especificamente en
los contratos de arrendamiento, debera hacerse constar:

1. La obligacion de la unidad de convivencia de ocupar la vivienda
en el plazo de 1 mes desde la adjudicacion salvo causa justificada debi-
damente acreditada.

2. La duracioén de los contratos que sera de 7 afios salvo que se
amplie su duracion en Ley de Arrendamientos Urbanos. Respecto de las
prorrogas se estara a lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos Urbanos
vigente en cada momento, tanto en cuanto a su duracion como a su
obligatoriedad o no. No obstante, las prorrogas siempre estaran sujetas
al hecho de que las personas adjudicatarias y su unidad de convivencia
mantengan las condiciones exigibles para la adjudicacion de este tipo
de viviendas. En caso de no prorrogarse el contrato, la unidad de con-
vivencia debera devolver las llaves y dejar la vivienda libre de muebles
y enseres en el plazo maximo de 60 dias desde la notificacion de la no
renovacion.

3. Las personas integrantes de la unidad de convivencia adjudica-
taria con capacidad general para contratar responderan solidariamente
de las obligaciones econdmicas del contrato, aunque el contrato podra
ser suscrito unicamente por la persona representante de la unidad de
convivencia en nombre y representacion de esta.

4. Seran a cuenta de la parte arrendataria el importe de los tributos
que graven las viviendas, asi como los gastos de comunidad. Se excluye
la repercusion del Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
a la parte arrendataria.

5. La prohibicion de subarrendar la vivienda total o parcialmente y
de destinarla a usos distintos del de vivienda o a alojamiento vacacional.
El incumplimiento de dichas prohibiciones sera causa de resolucion
contractual.

6. La obligacion de domiciliar los recibos de las rentas del alquiler
de la vivienda y gastos que la unidad de convivencia adjudicataria esté
obligada a asumir.

7. La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo podra revisar las con-
diciones legales exigibles a las unidades de convivencia con anteriori-
dad al vencimiento del contrato y sus prorrogas, comprobando si los
mismos mantienen las mencionadas condiciones y solicitando cuanta
documentacion sea necesaria a tal efecto. En el supuesto de que la uni-
dad de convivencia no cumpla alguno de los requisitos exigibles para
ser adjudicataria o adjudicataria de este tipo de vivienda, se procedera a
la resolucion contractual por incumplimiento de las mismas.
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8. La renda s’haura d’actualitzar per a cada anualitat per referéncia
a la variaci6 anual de I’index de garantia de competitivitat en la data de
cada actualitzacio, prenent com a mes de referéncia per a 1’actualitzacio
el que corresponga a I’ultim index que estiga publicat en la data d’actu-
alitzacio del contracte en els termes establits en la Llei d’arrendaments
urbans.

Article 52. Contingut addicional per a contractes de compravenda

Especificament, en els contractes de compravenda, haura de fer-se
constar:

1. El preu de venda.

2. Les condicions de finangament segons el que disposa I’article 18
d’aquest decret.

3. L’existeéncia dels drets de tanteig i retracte a favor de la Genera-
litat en les segones transmissions i successives de 1’habitatge d’acord
amb el que disposa el Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per
a I’ampliacié d’habitatge public a la Comunitat Valenciana mitjancant
els drets de tanteig i retracte.

4. L’obligacié de domiciliar els rebuts de les quotes d’amortitzacid
de I’habitatge i les despeses que la persona adjudicataria estiga obligada
a assumir.

5. El preu ajornat en els contractes de compravenda es garantira
sempre mitjangant una condicio resolutoria per falta de pagament d’al-
guna de les quantitats ajornades en el venciment convingut.

6. L’obligacio d’elevar el contracte de compravenda a escriptu-
ra publica una vegada amortitzat el preu de I’habitatge a peticio de
I’EVHA, i sera causa de resoluci6 del contracte la negativa reiterada
durant més de sis mesos.

CAPITOL IV
Preus de transmissio, renda i cessio d’us del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat

Article 53. Valor dels terrenys

1. El valor dels sols urbans on es promouran habitatges de protec-
ci6 publica de promocid publica per part de la Generalitat o els seus
ens instrumentals, afegit a I’import total del pressupost de les obres
d’urbanitzacid, no podra excedir el 15 % dels preus maxims de venda
equivalents dels habitatges, garatges, trasters i locals.

No estant subjectes els locals a preu maxim de venda, només a
I’efecte de comprovar el compliment del que disposa aquest article,
s’assignara a aquests immobles un valor per metre quadrat util igual al
dels habitatges.

El coeficient que cal considerar entre la superficie util i la constru-
ida dels habitatges és 0,70.

2. S’obtindra el valor de mercat dels sols urbans en qué siga pos-
sible comengar 1’edificacié en un termini inferior a un any mitjangant
el métode de valoracid residual estatic, descomptant, si €s el cas, les
carregues d’urbanitzaci6 pendents.

S’utilitzara la metodologia que estableix per a aquest metode 1’Or-
dre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoraci6 de béns
immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres.

Per a la valoraci6 de mercat de sols no urbanitzats pendents de
gestio urbanistica en régim d’equidistribuci6 de beneficis i carregues,
caldra ajustar-se a les estipulacions de la normativa aplicable, el Reial
decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol, o la normativa que la substituisca.

El valor de mercat no podra superar el limit obtingut per aplicaci
de I’apartat primer d’aquest article.

Article 54. Preu maxim de transmissio dels immobles de promocio
publica i del patrimoni public d’habitatge

1. El preu maxim dels habitatges de promocid ptblica i dels habi-
tatges pertanyents al patrimoni public d’habitatge de la Generalitat es
fixa en el 85 % del preu maxim de venda dels habitatges de proteccio
publica que estableix 1’apartat 1 de I’article 18 d’aquest reglament.

8. La renta se actualizara para cada anualidad por referencia a la
variacién anual del Indice de Garantia de Competitividad a fecha de
cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la actualiza-
cion el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la
fecha de actualizacion del contrato en los términos establecidos en la
Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 52. Contenido adicional para contratos compraventa

Especificamente en los contratos de compraventa, debera hacerse
constar:

1. El precio de venta.

2. Condiciones de financiacion seglin lo dispuesto en el articulo 18
del presente decreto.

3. La existencia de los derechos de tanteo y retracto en favor de la
Generalitat en las segundas y sucesivas transmisiones de la vivienda de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto ley 6/2020, de 5 de junio, del
Consell, para la ampliacion de vivienda publica en la Comunitat Valen-
ciana mediante los derechos de tanteo y retracto.

4. La obligacion de domiciliar los recibos de las cuotas de amortiza-
cion de la vivienda y gastos que la persona adjudicataria esté obligada
a asumir.

5. El precio aplazado en los contratos de compraventa se garantizara
siempre mediante condicion resolutoria por falta de pago de alguna de
las cantidades aplazadas en el vencimiento convenido.

6. La obligacion de proceder a la elevacion del contrato de compra-
venta a escritura publica una vez amortizado el precio de la vivienda
a requerimiento de EVHA siendo causa de resolucion del contrato la
negativa reiterada durante mas de 6 meses.

CAPITULO IV
Precios de trasmision, renta y cesion de uso del patrimonio publico
de vivienda de la Generalitat

Articulo 53. Valor de los terrenos

1. El valor de los suelos urbanos donde se vayan a promover vivien-
das de proteccion publica de promocion publica por parte de la Genera-
litat o sus entes instrumentales, afiadido al importe total del presupuesto
de las obras de urbanizacion, no podra exceder del 15 por ciento de
los precios maximos de venta equivalentes de las viviendas, garajes,
trasteros y locales.

No estando sujetos los locales a precio maximo de venta, solo a los
efectos de comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo,
se asignara a dichos inmuebles un valor por metro cuadrado util igual
al de las viviendas.

El coeficiente a considerar entre la superficie ttil y la construida de
las viviendas es 0,70.

2. Se obtendra el valor de mercado de los suelos urbanos en los
que sea posible comenzar la edificacion en un plazo inferior a un afio
mediante el método de valoracion residual estatico, descontando, en su
caso, las cargas de urbanizacion pendientes.

Se utilizara la metodologia establecida para este método en la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades finan-
cieras.

Para la valoracion de mercado de suelos no urbanizados pendientes
de gestion urbanistica en régimen de equidistribucion de beneficios
y cargas, se estara a lo dispuesto en la normativa de aplicacion, Real
decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Valoraciones de la Ley de Suelo, o normativa que la sustituya.

El valor de mercado no podra superar el limite obtenido por aplica-
cion del apartado primero de este articulo.

Articulo 54. Precio maximo de trasmision de los inmuebles de promo-
cion publica y del patrimonio publico de vivienda

1. El precio méximo de las viviendas de promocién publica y de las
viviendas pertenecientes al patrimonio publico de vivienda de la Gene-
ralitat se fija en el 85 % del precio maximo de venta de las viviendas de
proteccion publica establecido en el apartado 1 del articulo 18 de este
Reglamento.
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Quan la conselleria competent en matéria d’habitatge modifique
el preu maxim de venda dels habitatges de protecci6 publica, el preu
maxim corresponent als habitatges de promoci6 publica quedara fixat
en el 85 % del valor modificat.

El preu maxim dels habitatges de promocid publica i del patrimoni
public d’habitatge de la Generalitat queda fixat en 1.870 €/m? de super-
ficie util.

2. A I’efecte de determinar el preu maxim de venda de les places de
garatges i dels trasters, es computara el 60 % de la seua superficie util.

3. Els locals no tenen limitat el preu maxim.

4. Per a les segones transmissions i segiients, o quan haja transcorre-
gut més d’un any des de la qualificacié definitiva, el preu maxim sera el
que estableixen els apartats 1 12 d’aquest article, afectat pel coeficient
d’antiguitat que li corresponga dels definits en la taula segiient, comp-
tats els anys transcorreguts des de la seua construccio6 o la renovacio
integral:

Antiguitat en anys Coeficient
0-4 1,00
5-9 0,92

10-14 0,85
15-19 0,79
20-24 0,73
25-29 0,68
30-34 0,63
35-39 0,59
40-44 0,55
45-49 052
50-54 0,49
55-59 0.46
60-64 0,43
65-69 0,41
70-74 0,39
75-79 0,37
80-84 0,35
85-89 0,33
90-més 0,32

Quan en la documentaci6 de I’expedient inicament conste la super-
ficie construida de I’'immoble, s’adoptara com a superficie ttil la cor-
responent a la relacio establida entre superficie util i construida per la
legislaci6 aplicable en matéria d’habitatge protegit en el moment de la
qualificacid definitiva, excepte en el cas de realitzar un algament espe-
cific de I'immoble.

El valor de mercat no podra superar el maxim obtingut per 1’apli-
cacio d’aquest article, i es calculara per a cada immoble d’acord amb el
procediment que estableix 1’article segiient.

Article 55. Valoracio d’habitatges per a adquirir-los i incorporar-los
al patrimoni public, aixi com recuperacio d’habitatges de proteccio
publica de promocio publica o del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat, pels mecanismes que preveuen els articles 57, 57 bis i 57
ter de la Llei 8/2004 i el Decret llei 6/2020, o la norma que els subs-
tituisca

1. El valor dels habitatges i els seus annexos, que mai sobrepassara
el preu maxim, s’obtindra pel métode de comparacid. La metodologia
de calcul sera la recollida en el document reconegut per a la qualitat
en ’edificacio, Procediment per a valoracié d’immobles, aprovat mit-
jangant la Resolucio, de 27 d’abril de 2021, del vicepresident segon i
conseller d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, o el document que
el substituisca.

En el cas de valoraci6 de locals, s’aplicara la mateixa metodologia
sense que estiga limitat el preu.

Cuando la Conselleria competente en materia de vivienda modifi-
que el precio méximo de venta de las viviendas de proteccion publica,
el precio maximo correspondiente a las viviendas de promocion publica
quedari fijado en el 85 % del valor modificado.

El precio maximo de las viviendas de promocion publica y del patri-
monio publico de vivienda de la Generalitat queda fijado en 1.870 €/m?
de superficie util.

2. A efectos de la determinacion del precio maximo de venta de las
plazas de garajes y de los trasteros se computara el 60 por 100 de su
superficie util.

3. Los locales no tienen limitado el precio maximo.

4. Para las segundas y siguientes transmisiones, o cuando haya
transcurrido mas de un afio desde la calificacion definitiva, el precio
maximo sera el establecido en los apartados 1y 2 de este articulo, afec-
tado por el coeficiente de antigliedad que le corresponda de los defi-
nidos en la siguiente tabla, contados los afios transcurridos desde su
construccion o renovacion integral:

Antigiiedad en afios Coeficiente
0-4 1,00
5-9 0,92

10-14 0,85
15-19 0,79
20-24 0,73
25-29 0,68
30-34 0,63
35-39 0,59
40-44 0,55
45-49 052
50-54 0,49
55-59 0.46
60-64 0,43
65-69 0,41
70-74 0,39
75-79 0,37
80-84 0,35
85-89 0,33
90-mas 0,32

Cuando en la documentacion del expediente inicamente conste la
superficie construida del inmueble se adoptara como superficie util la
correspondiente a la relacion establecida entre superficie titil y construi-
da por la legislacion de aplicacion en materia de vivienda protegida en
el momento de la calificacion definitiva, salvo en el caso de realizar un
levantamiento especifico del inmueble.

El valor de mercado no podra superar el maximo obtenido por apli-
cacion de este articulo, calculandose para cada inmueble de acuerdo con
el procedimiento establecido en el articulo siguiente.

Articulo 55. Valoracion de viviendas para su adquisicion e incorpo-
racion al patrimonio publico, asi como recuperacion de viviendas de
proteccion publica de promocion publica o del patrimonio publico de
vivienda de la Generalitat, por los mecanismos previstos en los articu-
los 57, 57 bis y 57 ter Ley 8/2004 y en el Decreto ley 6/2020, o norma
que los sustituyan

1. El valor de las viviendas y sus anexos, que nunca sobrepasa-
ré el precio maximo, se obtendra por el método de comparacion. La
metodologia de calculo sera la recogida en el documento reconocido
para la calidad en la edificacion, «Procedimiento para valoracion de
inmueblesy, aprobado mediante Resolucion de 27 de abril de 2021, del
Vicepresidente Segundo y conseller de Vivienda y Arquitectura Biocli-
matica o documento que lo sustituya.

En el caso de proceder a la valoracion de locales se aplicara la
misma metodologia sin que esté limitado el precio.
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2. Quan hi haja raons justificades, com ara la impossibilitat d’acce-
dir als immobles, raons d’urgéncia o en situacions declarades d’emer-
géncia residencial, es podra establir com a valor de 1’habitatge i els seus
annexos el que especifique el certificat cadastral de valor de referéncia
de I’immoble.

En cas que no hi haja valor de referéncia d’un immoble, o en cas
que n’hi haja —obtingut per I’aplicacié de moduls de valor mitja— es
justifique que no s’ajusta a les circumstancies particulars d’aquest, el
valor que es considerara sera el preu de la zona de referéncia cadastral
on se situe I’immoble, corregit per I’aplicacié dels coeficients segiients:

a) Antiguitat. Es corregira el valor de la zona d’acord amb la taula
de ’article 54.4, augmentant o disminuint aquest valor de zona sobre la
base de la diferéncia d’antiguitat entre 1’atribuida per cadastre a aquesta
i ’antiguitat real de I’'immoble.

b) Conservacio. Ponderara ’estat de conservacié de I’immoble a
partir de I’estat de conservacid mitja atribuit per cadastre a la zona de
referéncia, d’acord amb els coeficients segiients:

Ruinos: 0; deficient: 0,8; regular / millorat: 0,9; normal / renovat: 1

¢) Qualitat. Es procedira de la mateixa manera que amb I’estat de
conservacio, amb els coeficients:

Baixa: 0,5; senzilla: 0,8; mitjana: 1; alta: 1,1; molt alta 1,2

De la mateixa manera s’utilitzaran els valors de referéncia cadas-
trals per a garatges, i s’aplicara el valor unitari per m? util d’aquests
garatges als trasters.

Els valors de referéncia cadastrals es corregiran, a fi d’ajustar-los
al valor de mercat, majorant-los pel coeficient establit en I’Ordre
HFP/1104/2021, de 7 d’octubre, per la qual s’aprova el factor de mino-
racid aplicable per a la determinacié dels valors de referéncia dels
immobles, o I’ordre que la substituisca.

Els valors obtinguts a partir de les prescripcions d’aquest apartat
estaran limitats pel preu maxim que fixa I’article 8, segons es tracte
d’habitatge nou o usat.

3. La relacio entre la superficie 1til i la construida sera 1’establida en
els articles 53 i 54, segons es tracte d’habitatge, garatge, trasters i locals
o d’habitatge nou i usat.

Article 56. Renda o cessio d’us dels immobles de promocié publica i
del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat

1. La renda o el preu de cessi6 d’Gis maxim dels habitatges de pro-
mocid publica i del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat es
fixa en el 3 % del preu maxim de venda obtingut d’acord amb [ article
54 d’aquest titol en funcid de que es tracte d’habitatge nou o usat.

En aquells en qué s’eximisca de la limitaci6 d’ingressos maxima de
2,5 IPREM, s’estableixen les segiients rendes o preus de cessio d’us:

a) Habitatges destinats a rendes entre 2,5 i 3,5 vegades ' IPREM:
4 % preu maxim de venda.

b) Habitatges destinats a rendes entre 3,5 i 4,5 vegades 'IPREM:
5 % preu maxim de venda.

El valor establit aixi no superara el 3 % del valor de la zona cadas-
tral de referéncia.

2. Larenda o el preu de cessié d’us dels garatges s’estableix en
el 3 % del valor de la zona cadastral de referéncia per a garatges on
es trobe I’immoble i s’aplicara el valor unitari per m? util d’aquests
garatges als trasters.

3. A fi de poder comparar, la relacio entre la superficie util i la
superficie construida sera 1’establida en els articles 53 i 54 d’aquest
titol, segons es tracte d’habitatge, garatge, trasters i locals o d’habitatge
nou i usat.

4. Larenda o el preu de cessio d’us dels locals s’obtindra pel méto-
de de comparacio.

Article 57. Adequacio de la renda a la capacitat economica de les uni-
tats de convivencia

1. L’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol podra concedir bonifica-
cions economiques per a adequar la quantia de la renda a la capacitat
economica i la composicié de la unitat de convivencia, segons la for-
mula segiient:

2. Cuando existan razones justificadas, como la imposibilidad de
acceso a los inmuebles, razones de urgencia o en situaciones declaradas
de emergencia habitacional, se podra establecer como valor de la vivien-
da y sus anexos el especificado en la «Certificacion catastral de valor de
referencia» del inmueble.

En caso de inexistencia del valor de referencia de un inmueble o
cuando existiendo este -obtenido por aplicacion de médulos de valor
medio— se justifique que no se ajusta a las circunstancias particulares
del mismo, el valor a considerar sera el precio de la zona de referencia
catastral en la que se ubique el inmueble, corregido por aplicacion de
los siguientes coeficientes:

a) Antigiiedad. Se corregira el valor de la zona de acuerdo con la
tabla del articulo 54.4, aumentando o disminuyendo dicho valor de zona
en base a la diferencia de antigiiedad entre la atribuida por catastro a la
misma y la antigliedad real del inmueble.

b) Conservacion. Ponderara el estado de conservacion del inmueble
a partir del estado de conservacion medio atribuido por catastro a la
zona de referencia, de acuerdo con los siguientes coeficientes:

Ruinoso: 0; Deficiente: 0,8; Regular / mejorado: 0,9; Normal / reno-
vado: 1

¢) Calidad. Se procedera de la misma forma que con el estado de
conservacion, con los coeficientes:

Baja: 0,5; Sencilla: 0,8; Media: 1; Alta: 1,1; Muy Alta 1,2

De igual forma se utilizaran los valores de referencia catastrales
para garajes, aplicandose el valor unitario por m? util de dichos garajes
a los trasteros.

Los valores de referencia catastrales se corregiran, a fin de ajustar-
los al valor de mercado, mayorandolos por el coeficiente establecido
en la Orden HFP/1104/2021, de 7 de octubre, por la que se aprueba el
factor de minoracion aplicable para la determinacion de los valores de
referencia de los inmuebles, u Orden que la sustituya.

Los valores obtenidos a partir de las prescripciones de este apartado
estaran limitados por el precio maximo fijado en el articulo 8, seglin se
trate de vivienda nueva o usada.

3. Larelacion entre la superficie util y la construida sera la estable-
cida en los articulos 53 y 54, seglin se trate de vivienda, garaje, trasteros
y locales o de vivienda nueva y usada.

Articulo 56. Renta o cesion de uso de los inmuebles de promocion
publica y del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat

1. La renta o precio de cesién de uso maximo de las viviendas de
promocion publica y del patrimonio publico de vivienda de la Genera-
litat se fija en el 3 % del precio maximo de venta obtenido de acuerdo
con el articulo 54 de este Titulo en funcion de que se trate de vivienda
nueva o usada.

En aquellas en que se exima de la limitacion de ingresos maxima
de 2,5 IPREM se establecen las siguientes rentas o precios de cesion
de uso:

a) Viviendas destinadas a rentas entre 2,5 y 3,5 veces el IPREM:
4 % precio maximo de venta.

b) Viviendas destinadas a rentas entre 3,5 y 4,5 veces el IPREM:
5 % precio maximo de venta.

El valor asi establecido no superara el 3 % del valor de la zona
catastral de referencia.

2. Larenta o precio de cesion de uso de los garajes se establece en
el 3 % del valor de la zona catastral de referencia para garajes en la que
se encuentre el inmueble y se aplicara el valor unitario por m? til de
dichos garajes a los trasteros.

3. A fin de poder comparar, la relacion entre la superficie util y la
superficie construida sera la establecida en los articulos 53 y 54 de este
titulo, segun se trate de vivienda, garaje, trasteros y locales o de vivien-
da nueva y usada.

4. La renta o precio de cesion de uso de los locales se obtendra por
el método de comparacion.

Articulo 57. Adecuacion de la renta a la capacidad economica de las
unidades de convivencia

1. La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo podra conceder boni-
ficaciones econdmicas para adecuar la cuantia de la renta a la capaci-
dad econdémica y composicion de la unidad de convivencia, segln la
siguiente formula
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20 (INGR / IPREM) (INGR / RMAX) [1+(0.25 (NUC-1)]
NUC

%Bonificacié = 100 —

En qué INGR: ingressos totals de la unitat de convivéncia.

IPREM: indicador public de renda d’efectes multiples.

NUC: nombre de components de la unitat de convivéncia

RMAX: renda maxima.

2. Aquestes bonificacions podran suposar una reducci6 de fins al
90 % de la renda maxima, tindran una validesa de dos anys i sera requi-
sit necessari per a concedir-les estar al corrent de la renda del lloguer i
altres conceptes a qué estiga obligat, o bé haja subscrit un compromis
per al pagament fraccionat d’aquesta.

Transcorreguts els dos anys, podran sol-licitar una nova bonificacio
acreditant documentalment els requisits per a obtindre-la.

3. L’esfor¢ economic que assumisquen les unitats convivencials per
al pagament de la renda bonificada de lloguer no podra ser superior al
25 % dels ingressos de la unitat de convivencia.

4. Quan una unitat de convivéncia que gaudisca de bonificacio
incorrega en impagament de la renda, o d’altres conceptes a que estiga
obligada, se li podra retirar la bonificacié de manera immediata i estara
obligada a reintegrar les quantitats bonificades.

5. La bonificacié economica que regula aquest article és compatible
amb les ajudes atorgades per altres administracions publiques a car-
rec dels seus pressupostos i incompatible amb qualsevol altra ajuda en
mateéria d habitatge, llevat que es faga constar expressament.

Excepcionalment i mitjangant una resolucié motivada, ’EVHA
podra concedir bonificacions economiques per al pagament de la renda
en percentatge superior al que estableix aquest article.

Article 58. Cessio d’us d’habitatges a entitats per a finalitats socials

En casos excepcionals, podra cedir-se 1’us d’habitatges de promocid
publica o del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat a entitats
com ara ajuntaments, associacions, fundacions, organitzacions no lucra-
tives o altres entitats que ho sol-liciten i acrediten suficientment que es
destinen a fins socials, assistencials o d’interés public.

L’EVHA acordara el régim de la cessid mitjangant I’instrument
juridic adequat. La forma de la cessio sera predominantment mitjan-
¢ant contracte d’arrendament; no obstant aixo, si les circumstancies ho
aconsellen, podra cedir-se 1’0s de ’habitatge de manera gratuita a través
d’una cessio en precari.

La sol-licitud la dura a terme 1’entitat interessada i adjuntara una
proposta motivada de la necessitat de cessi6 de I’immoble o immobles.
Aquesta sol-licitud haura d’acreditar la finalitat social, assistencial o d’in-
terés public a través de la presentacié d’un projecte explicatiu del progra-
ma o ’activitat, a més de la validaci6 d’aquest per part de 1’administracio
interessada en el programa o ’activitat que s’haja de desenvolupar.

L’EVHA podra aplicar una bonificacié de fins al 100 % sobre la
renda maxima en les cessions d’immobles que es realitzen per a afavorir
el desplegament de projectes socials, assistencials o d’interés public.

CAPITOL V
Gestio dels habitatges en arrendament

Article 59. Canvi de titular del contracte d’arrendament

La unitat de convivéncia a I’efecte d’aquest decret és la que defineix
I’article 10 del Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell, del Registre
d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d’adjudicacid
d’habitatges.

Aixi mateix, la persona representant de la unitat de convivencia
que resulte adjudicataria de I’habitatge sera la persona sol-licitant de la
inscripci6 en el Registre de demanda, tal com defineix 1’article 12 del
decret esmentat, i sera la persona que signe el contracte d’arrendament
en nom de la unitat de convivéncia adjudicataria, i se la denominara
«titular del contracte».

En el cas que abans de signar aquest contracte la persona repre-
sentant de la unitat de convivéncia canvie, haura de comunicar-se a
I’EVHA la modificacid i la nova persona representant que signara el
contracte. Una vegada subscrit el contracte, el representant de la unitat
de convivéncia que 1’ha signat pot variar per les causes segiients:

20 (INGR / IPREM) (INGR / RMAX) [1+(0.25 (NUC-1)]
NUC

%Bonificacion = 100 —

Donde: INGR: ingresos totales de la unidad de convivencia.

IPREM: indicador Publico de Renta de Efecto Multiples.

NUC: niimero de componentes de la unidad de convivencia

RMAX: renta maxima.

2. Estas bonificaciones podran suponer una reduccion de hasta el
90 por 100 de la renta maxima, tendran una validez de dos afios y sera
requisito necesario para su concesion encontrarse al corriente de la renta
del alquiler y demas conceptos a que venga obligado, o bien haya sus-
crito un compromiso para el pago fraccionado de la misma.

Transcurridos los dos aflos podran solicitar una nueva bonificacion
acreditando documentalmente los requisitos para obtenerla.

3. El esfuerzo econdmico a asumir por las unidades convivenciales
para el pago de la renta bonificada de alquiler no podra ser superior al
25 % de los ingresos de la unidad de convivencia.

4. Cuando una unidad de convivencia que disfrute de bonificacion
incurra en impago de la renta, o de otros conceptos a que venga obli-
gada, podra serle retirada la bonificaciéon de forma inmediata y estard
obligada a reintegrar las cantidades bonificadas.

5. La bonificacion economica regulada en este articulo es compa-
tible con las ayudas otorgadas por otras Administraciones Publicas con
cargo a sus presupuestos e incompatibles con cualquier otro ayuda en
materia de vivienda, salvo que expresamente se haga constar.

Excepcionalmente y mediante resolucién motivada, por parte de
EVHA se podra conceder bonificaciones economicas para el pago de la
renta en porcentaje superior al establecido en el presente articulo.

Articulo 58. Cesion de uso de viviendas a entidades para fines sociales

En casos excepcionales, podra cederse el uso de viviendas de pro-
mocion publica o del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat, a
entidades tales como Ayuntamientos, Asociaciones, Fundaciones, Organi-
zaciones No Lucrativas u otras entidades que lo soliciten y acrediten sufi-
cientemente su destino para fines sociales, asistenciales o de interés publico.

EVHA acordara el régimen de la cesion mediante el adecuado
instrumento juridico. La forma de la cesion sera predominantemente
mediante contrato de arrendamiento, no obstante, si las circunstancias
lo aconsejan podra cederse el uso de la vivienda de manera gratuita a
través de una cesion en precario.

La solicitud la realizara la entidad interesada acompafiando pro-
puesta motivada de la necesidad de cesion del o los inmuebles. La citada
solicitud debera acreditar la finalidad social, asistencial o de interés
publico a través de la presentacion de un proyecto explicativo del pro-
grama o actividad, ademas de la validacion de este por parte de la admi-
nistracion interesada en el programa o actividad a desarrollar.

EVHA podra aplicar una bonificacion de hasta el 100 %, sobre la
renta maxima en las cesiones de inmuebles que se realicen para favore-
cer el desarrollo de proyectos sociales, asistenciales o de interés publico.

CAPITULO V
Gestion de las viviendas en arrendamiento

Articulo 59. Cambio de titular del contrato de arrendamiento

La unidad de convivencia a los efectos del presente Decreto es la
definida en el articulo 10 del Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del
Consell, del Registro de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del
procedimiento de adjudicacion de viviendas.

Asi mismo, la persona representante de la unidad de convivencia
que resulte adjudicataria de la vivienda sera la persona solicitante de la
inscripcion en el Registro de demanda, tal como lo define el articulo 12
del Decreto citado y sera la persona que proceda a firmar el contrato de
arrendamiento en nombre y representacion de la unidad de convivencia
adjudicataria, y se le denominara «titular del contratoy.

En el caso de que, antes de la firma de dicho contrato la persona
representante de la unidad de convivencia cambie, debera comunicar-
se a EVHA dicha modificacion y la nueva persona representante que
procedera a la firma del contrato. Una vez suscrito el contrato, la o el
representante de la unidad de convivencia que lo ha firmado, puede
variar por las siguientes causas:
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1. Desistiment exprés o tacit.

2. Separacid, divorci o nul-litat del matrimoni.

3. Defuncid.

La possibilitat de canvi en la persona representant de la unitat de
convivencia es mantindra durant tot el temps en qué el contracte o les
seues prorrogues estiguen vigents.

Article 60. Canvi de titular del contracte d’arrendament per desisti-
ment expres o tacit

1. En els casos en qué la persona titular del contracte renuncie de
manera expressa a continuar amb aquest, haura de comunicar-ho a
I’EVHA, mitjangant un escrit signat digitalment o de manera presencial
en les oficines de I’entitat.

En aquests casos, ’EVHA requerira a la resta de les persones inte-
grants de la unitat de convivéncia amb capacitat general per a contractar
i que tinguen la condicid de persones beneficiaries de 1’adjudicacié en
el contracte d’arrendament corresponent, que manifesten expressament
si desitgen continuar amb el contracte esmentat o no.

En cas afirmatiu, es revisara el compliment dels requisits per a ser
adjudicataries o adjudicataris d’aquesta mena d’habitatges respecte de
les persones integrants de la unitat de convivéncia que continuen amb el
contracte, a fi de concedir el canvi en la titularitat d’aquest, que recaura
en la persona integrant de la unitat de conviveéncia que designen segons
el que disposa I’article 12 del Decret 106/2021. En cas que no es com-
plisquen els requisits esmentats, s efectuara la resoluci6 contractual.

En el cas que la resta de les persones integrants de la unitat de con-
vivencia no vulguen continuar amb el contracte d’arrendament, s’enten-
dra com una rentincia de Iarticle 65 d’aquest reglament.

2. En els casos en que¢ el desistiment de la persona titular del con-
tracte es produisca de manera tacita mitjancant 1’abandé de I’habitatge,
la persona integrant de la unitat de convivéncia designada per aques-
ta, segons el que disposa I’article 12 del Decret 106/2021, haura de
comunicar aquesta situacié a ’EVHA i manifestar si desitja continuar
el contracte d’arrendament o no, i es procedira segons el que preveu
I’apartat 1 d’aquest article. El termini per a aquesta comunicacio sera
de sis mesos a comptar de ’aband6 de I’habitatge.

Article 61. Canvi de titular del contracte d’arrendament per separa-
cio, divorci o nul-litat del matrimoni

En els casos de separacio, divorci o nul-litat del matrimoni de la
persona titular de la unitat de convivencia, la o el conjuge a qui, for-
mant part de la unitat familiar beneficiaria, s’haja atribuit per senténcia
judicial 1’us i gaudi de I’habitatge, haura de comunicar-ho a 'EVHA i
sol-licitar ocupar la posicid de representant de la unitat de convivén-
cia adjudicataria, sense perjudici que, en virtut d’una resolucié judicial
posterior, es modifiquen les mesures adoptades.

En els casos en que no hi haja matrimoni o inscripcié de la parella
de fet en el registre corresponent, també podra sol-licitar-se en la posi-
cio del titular de la unitat de convivéncia en el contracte d’arrendament,
de la persona que haja conviscut amb el titular en una relacio d’afecti-
vitat analoga a la de conjuge, si hi ha una resoluci6 judicial en la qual
s’acorde una ordre d’allunyament o altres mesures civils que atribuis-
quen 1’us de I’habitatge a la parella del titular.

Tot aix0 sempre que la nova unitat de convivéncia acredite que
reuneix els requisits exigits per a ser adjudicataria d’un habitatge del
patrimoni public d’habitatge de la Generalitat.

Article 62. Canvi de titular del contracte d’arrendament per defuncio

En el cas de defunci6 de la persona titular del contracte, la perso-
na integrant de la unitat de convivéncia designada per aquesta segons
el que disposa I’article 12 del Decret 106/2021, haura de comunicar
aquesta situacié a ’EVHA i manifestar si desitja continuar el contracte
d’arrendament o no, i es procedira segons el que preveu I’apartat 1 de
I’article 60 d’aquest reglament.

El termini maxim per a aquesta comunicacio sera de sis mesos a
comptar de la defuncio.

1. Desistimiento expreso o tacito

2. Separacion, divorcio o nulidad del matrimonio

3. Fallecimiento

La posibilidad de cambio en la persona representante de la unidad
de convivencia se mantendra durante todo el tiempo en que el contrato
0 sus prorrogas se encuentren vigentes.

Articulo 60. Cambio de titular del contrato de arrendamiento por
desistimiento expreso o tacito

1. En los casos en los que la persona titular del contrato renuncie de
forma expresa a continuar con el mismo, debera comunicarlo a EVHA,
mediante escrito firmado digitalmente o de forma presencial en las ofi-
cinas de la entidad.

En estos casos, EVHA procedera a requerir al resto de las personas
integrantes de la unidad de convivencia con capacidad general para con-
tratar y que ostenten la condicion de personas beneficiarias de la adjudica-
cion en el correspondiente contrato de arrendamiento, para que manifies-
ten expresamente si desean continuar con el citado contrato o no.

En caso afirmativo, se procedera a la revision del cumplimiento de
los requisitos para ser adjudicatarias o adjudicatarios de este tipo de
viviendas respecto de las personas integrantes de la unidad de conviven-
cia que contintien con el contrato, con objeto de conceder el cambio
en la titularidad de este que recaera en la persona integrante de la unidad
de convivencia que designen segun lo dispuesto en el articulo 12 del
Decreto 106/2021. En caso de que no se cumplan los requisitos men-
cionados, se procedera a la resolucion contractual.

En el caso de que el resto de las personas integrantes de la unidad
de convivencia no quieran seguir con el contrato de arrendamiento se
entendera como una renuncia del articulo 65 del presente Reglamento.

2. En los casos en los que el desistimiento de la persona titular del
contrato se produzca de forma tacita mediante el abandono de la vivien-
da, la persona integrante de la unidad de convivencia designado por la
misma segun lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 106/2021, debe-
rd comunicar esta situacion a EVHA manifestando si desea continuar
con el contrato de arrendamiento o no, procediéndose segun lo previsto
en el apartado 1 del presente articulo. El plazo para la citada comunica-
cion sera de 6 meses a contar desde el abandono de la vivienda.

Articulo 61. Cambio de titular del contrato de arrendamiento por
separacion, divorcio o nulidad del matrimonio

En los casos de separacion, divorcio o nulidad del matrimonio de
la persona titular de la unidad de convivencia, la o el conyuge a quien,
formando parte de la unidad familiar beneficiaria, le hubiese sido atri-
buido por sentencia judicial el uso y disfrute de la vivienda, debera
comunicarlo a EVHA solicitando ocupar la posicion de representante
de la unidad de convivencia adjudicataria, sin petjuicio de que en virtud
de posterior resolucion judicial se modifiquen las medidas adoptadas.

En los casos en que no exista matrimonio o inscripcion de la pareja
de hecho en el Registro correspondiente, también podra procederse a la
solicitud en la posicion del titular de la unidad de convivencia en el con-
trato de arrendamiento, de la persona que haya convivido con la persona
titular en analoga relacion de afectividad a la de conyuge, si existe una
resolucion judicial en la que se acuerde orden de alejamiento u otras
medidas civiles que atribuyan el uso de la vivienda a la pareja del titular.

Todo lo anterior siempre que la nueva unidad de convivencia acredi-
te que reune los requisitos exigidos para ser adjudicataria de una vivien-
da del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat.

Articulo 62. Cambio de titular del contrato de arrendamiento por
fallecimiento

En el caso de fallecimiento de la persona titular del contrato, la
persona integrante de la unidad de convivencia designado por la misma
segun lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 106/2021, debera comu-
nicar esta situaciéon a EVHA manifestando si desea continuar con el
contrato de arrendamiento o no, procediéndose segun lo previsto en el
apartado 1 del articulo 60 de este Reglamento.

El plazo maximo para la citada comunicacion sera de 6 meses a
contar desde el fallecimiento.
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Article 63. Canvi d’habitatge en arrendament

El canvi d’habitatge pot tindre lloc a peticié de la unitat de convi-
veéncia o d’ofici per part de 'EVHA:

1. A peticiod de la unitat de convivéncia per tindre’n necessitat sobre
la base d’algun dels motius segiients:

a) Que alguna de les persones integrants de la unitat de convivéncia
acredite situaci6 de salut, discapacitat, diversitat funcional o dependen-
cia per a la qual I’habitatge habitual no és adequat, accessible i no pot
ser adaptat.

b) Que alguna de les persones integrants de la unitat de convivencia
siga dona victima de violéncia de génere i necessite canviar de domicili
per aquesta circumstancia.

¢) Que alguna de les persones integrants de la unitat de convivéncia
siga victima de trafic d’éssers humans o d’un delicte d’odi i necessite
canviar de domicili per aquesta circumstancia.

d) Que I’habitatge resulte inadequat per rad de capacitat respecte de
la unitat de convivencia.

e) Que I’habitatge no complisca les exigéncies de funcionalitat, qua-
litat, habitabilitat, seguretat i accessibilitat en els termes previstos per la
normativa aplicable i que les deficiéncies no siguen corregibles.

/) Que la unitat de convivéncia es trobe en circumstancies de vul-
nerabilitat o risc d’exclusié que impedisquen 1’us de I’habitatge, acre-
ditades per un acte administratiu que aixi ho declare o una senténcia
judicial.

g) Per escolaritzaci6 de persones menors d’edat o canvi de lloc de
treball.

h) En casos excepcionals, es podra tramitar el canvi d’habitatge
per motius greus de conviveéncia, sempre que aquests motius estiguen
acreditats mitjangant un informe policial o dels serveis socials munici-
pals que justifique la necessitat del canvi per existéncia de risc per a la
integritat fisica de les persones.

En els motius anteriors, el canvi d’habitatge es concedira segons la
disponibilitat d’habitatge adequat a la unitat de convivéncia sol-licitant
segons els motius al-legats, sempre que aquests s’acrediten degudament
i que la unitat de convivéncia estiga al corrent de les obligacions deri-
vades del contracte.

Sino hi ha habitatges disponibles per a atendre la sol-licitud presen-
tada, es denegara la sol-licitud sense perjudici de la possibilitat de poder
presentar-ne una de nova.

Davant de la rentncia a ’adjudicaci6 del nou habitatge adequat
oferida per ’EVHA, no podra sol-licitar novament el canvi d’habitatge
fins que transcorrega un any a comptar de la data de la rentincia.

Aixi mateix, quan per les raons expressades anteriorment es faca
necessari un canvi d’habitatge i no hi haja disponibilitat d’habitatge
per a realitzar-lo, ’EVHA podra autoritzar la permuta amb una altra
unitat de convivencia adjudicataria, a fi que s’efectue I’extincio dels
contractes d’origen i una nova adjudicaci6 dels habitatges permutats,
sempre que les dues unitats de convivéncia estiguen al corrent de les
obligacions derivades del contracte.

No es podra sol-licitar més d’una permuta o canvi d’habitatge en el
termini d’un any.

2. D’ofici, per part d’EVHA, en els casos segiients:

a) Quan es detecte la inadequacié de I’habitatge per estar infrau-
tilitzat. En aquests casos, ’EVHA haura d’oferir un habitatge adequat
a la composicid de la unitat de convivencia en la mateixa localitat on
aquesta resideix.

b) Quan per motius greus de convivéncia, acreditats mitjangant un
informe policial o dels serveis socials municipals, quede justificada la
necessitat del canvi. En aquests casos, ’EVHA podra oferir un habitatge
en la mateixa localitat o en una altra proxima en la qual hi haja dispo-
nibilitat d’habitatge.

3. Enels casos 1 1 2, si la unitat de convivéncia rebutja 1’oferiment
sense un motiu justificat, podra resoldre’s el contracte d’arrendament.
En el cas que la unitat de convivéncia rebutge dos oferiments d’habi-
tatges diferents de manera justificada, ’EVHA podra realitzar un ter-
cer oferiment d’habitatge diferent dels dos anteriors que no podra ser
rebutjat per la unitat de convivéncia sense resultar causa de resolucio
del contracte d’arrendament.

Article 64. Acreditacio dels motius de canvi d’habitatge

L’acreditacio de les circumstancies dels motius que recull I’article
anterior es dura a terme mitjangant:

Articulo 63. Cambio de vivienda en arrendamiento

El cambio de vivienda puede tener lugar a solicitud de la unidad de
convivencia o de oficio por parte de EVHA:

1. A solicitud de la unidad de convivencia por tener necesidad de
ello en base a alguno de los siguientes motivos:

a) Que alguna de las personas integrantes de la unidad de convi-
vencia acredite situacion de salud, discapacidad, diversidad funcional o
dependencia para la cual la vivienda habitual no es adecuada, accesible
y no puede ser adaptada.

b) Que alguna de las personas integrantes de la unidad de convi-
vencia sea mujer victima de violencia de género y necesite cambiar de
domicilio por esta circunstancia.

¢) Que alguna de las personas integrantes de la unidad de convi-
vencia sea victima de trata de seres humanos o de un delito de odio y
necesite cambiar de domicilio por esta circunstancia.

d) Que la vivienda resulte inadecuada por razén de capacidad res-
pecto a la unidad de convivencia.

e) Que la vivienda no cumpla con las exigencias de funcionabilidad,
calidad, habitabilidad, seguridad y accesibilidad en los términos previs-
tos por la normativa aplicable y las deficiencias no sean subsanables.

) Que la unidad de convivencia se encuentre en circunstancias de
vulnerabilidad o riesgo de exclusion que impidan el uso de la vivien-
da, acreditadas por acto administrativo que asi lo declare o sentencia
judicial.

g) Por escolarizacion de personas menores de edad o cambio de
lugar de trabajo.

h) En casos excepcionales, se podra tramitar el cambio de vivien-
da por motivos graves de convivencia, siempre que dichos motivos se
encuentren acreditados mediante informe policial o de los Servicios
Sociales municipales que justifique la necesidad del cambio por exis-
tencia de riesgo para la integridad fisica de las personas.

En los motivos anteriores, el cambio de vivienda se concedera
segun la disponibilidad de vivienda adecuada a la unidad de conviven-
cia solicitante segun los motivos alegados, siempre que los mismos se
encuentren debidamente acreditados y que la unidad de convivencia se
encuentre al corriente de las obligaciones derivadas del contrato.

Si no existieran viviendas disponibles para atender la solicitud pre-
sentada, se denegara la solicitud sin perjuicio de la posibilidad de poder
presentar una nueva solicitud.

Ante la renuncia a la adjudicacion de la nueva vivienda adecuada
ofrecida por EVHA, no podr solicitar nuevamente el cambio de vivien-
da hasta trascurrido 1 afio a contar desde la fecha de la renuncia.

Asi mismo, cuando por las razones anteriormente expresadas se
haga necesario un cambio de vivienda y no exista disponibilidad de
vivienda para la realizacion de este, EVHA podra autorizar la permuta
con otra unidad de convivencia adjudicataria, al objeto de que se proce-
da a la extincion de los contratos de origen y a una nueva adjudicacion
de las viviendas permutadas, siempre que ambas unidades de conviven-
cia se encuentren al corriente de las obligaciones derivadas del contrato.

No se podran solicitar méas de una permuta o cambio de vivienda
en el plazo de 1 aflo.

2. De oficio, por parte de EVHA, en los siguientes casos:

a) Cuando se detecte la inadecuacion de la vivienda por estar infrau-
tilizada. En estos casos, EVHA debera ofrecer una vivienda adecuada
a la composicion de la unidad de convivencia en la misma localidad en
la que esta reside.

b) Cuando por motivos graves de convivencia, acreditados mediante
informe policial o de los Servicios Sociales municipales, quede justifi-
cada la necesidad del cambio. En estos supuestos EVHA podra ofrecer
una vivienda en la misma localidad o en otra cercana en la que exista
disponibilidad de vivienda.

3. En los supuestos 1 y 2, en el caso de que la unidad de conviven-
cia rechace el ofrecimiento sin motivo justificado, podra procederse a la
resolucion del contrato de arrendamiento. En el caso de que la unidad de
convivencia rechace dos ofrecimientos de viviendas distintas de forma
justificada, EVHA podra realizar un tercer ofrecimiento de vivienda dis-
tinta a las dos anteriores que no podra ser rechazado por la unidad de con-
vivencia sin resultar causa de resolucion del contrato de arrendamiento.

Articulo 64. Acreditacion de los motivos de cambio de vivienda

La acreditacion de las circunstancias de los motivos recogidos en el
articulo anterior se realizard mediante:
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1. Per als casos que recull I’apartat 1.a de I’article anterior, s’aporta-
ra un certificat medic acreditatiu de la malaltia al-legada, un certificat de
I’organisme competent de reconeixement de la situacio de discapacitat,
diversitat funcional o dependéncia que justifique que 1’habitatge no és
adequat i/0 accessible per a la situaci6 esmentada, i les técniques o teéc-
nics de ’EVHA hauran de pronunciar-se sobre la possibilitat d’adaptar
o no I’habitatge.

2. Per a acreditar el suposit que recull I’apartat 1.b de 1’article ante-
rior, s’haura d’aportar un informe social que justifique la necessitat
d’adoptar les mesures de canvi de domicili de la dona victima de vio-
léncia de génere o una resolucio judicial en el mateix sentit.

3. Per a acreditar el suposit que recull I’apartat 1.c de I’article ante-
rior, s’haura d’aportar un informe social, un informe policial o una
resoluci6 judicial que acredite que la persona titular de 1’habitatge és
victima dels delictes que recull aquest apartat.

4. En el cas del suposit que recull ’apartat 1.d de ’article anterior,
se sol-licitara el canvi sense necessitat d’acreditacio, ja que tant I’incre-
ment com la disminucié de la composicié de la unitat de convivéncia
han de ser comunicats per aquesta a ’EVHA en un termini maxim de
tres mesos des de I’esdeveniment que haja provocat I’augment o la dis-
minucié. L’EVHA podra requerir un certificat d’empadronament i/o un
certificat de convivéncia.

5. En el cas del supdsit que recull ’apartat 1.e de ’article anterior,
la sol-licitud de canvi per aquest motiu es comunicara als serveis técnics
de ’EVHA, que, amb una inspecci6 previa de 1’estat de I’habitatge,
hauran de determinar si es donen les circumstancies que justifiquen el
canvi per aquest motiu.

6. En el cas dels suposits que recull I’apartat 1.g de 1’article ante-
rior, haura d’acreditar-se 1’escolaritzacio de les persones menors d’edat,
mitjangant un certificat emés pel centre educatiu, i el canvi de lloc de
treball s’acreditara mitjangant un certificat emés per I’empresa en el
qual es faca constar quin és el centre on la persona interessada presta
els seus serveis.

Article 65. Renuncia al contracte d’arrendament per la unitat de con-
vivencia

Es tracta de la finalitzacio de la relacié contractual, de mutu acord,
entre la Generalitat i la unitat adjudicataria d’un immoble del patrimoni
public d’habitatge de la Generalitat.

La sol-licitud de renuncia al contracte haura d’estar signada per
totes les persones integrants de la unitat de convivéncia majors d’edat,
i no admetran rentincies parcials. Aixi mateix, juntament amb la renun-
cia, la unitat de convivencia haura de lliurar les claus de I’habitatge
a ’EVHA, aixi com una copia dels justificants de les baixes en els
subministraments.

La sol-licitud de rentincia haura de ser acceptada per '’EVHA, i en
el cas que la unitat de convivencia no estiga al corrent de pagament de
les rendes mensuals i les despeses de comunitat, 1’Entitat podra exer-
citar les accions legals oportunes per a reclamar les quantitats que es
deguen.

CAPITOL VI
Gestio d’habitatges en compravenda

Article 66. Obligacié d’assegurar I’habitatge

1. La persona titular de la unitat de convivéncia adjudicataria d’un
habitatge en compravenda s’obliga a subscriure una asseguranca a fi
de preservar el continent contra els riscos d’incendi i danys a tercers, i
designar com a cessionaria o cessionari dels drets de la persona asse-
gurada la Generalitat, per I’import de les quantitats no satisfetes, fins al
pagament total, en cas de compravenda amb pagament ajornat. Haura
d’aportar el duplicat de la polissa i el justificant del pagament de la
prima en el termini d’un mes a comptar de la data de subscripcio del
contracte, i els duplicats de les renovacions corresponents en el mateix
termini, comptat des del venciment de les anteriors.

2. D’incompliment d’aquesta obligaci6 es considerara infraccid greu
als efectes previstos per la legislacio especial en matéria d’habitatges
de proteccid publica, i per a la possible aplicacié dels procediments de
recuperaci6 de titularitat que preveu aquest capitol.

1. Para los supuestos recogidos en el apartado 1.a del articulo ante-
rior, se aportara certificado médico acreditativo de la enfermedad ale-
gada, certificado del organismo competente de reconocimiento de la
situacion de discapacidad, diversidad funcional o dependencia que jus-
tifique que la vivienda no es adecuada y/o accesible para la mencionada
situacion, debiendo pronunciarse las técnicas o técnicos de EVHA sobre
la posibilidad de adaptacion o no de la vivienda.

2. Para el supuesto recogido en el apartado 1.5 del articulo anterior,
se aportara informe social que justifique la necesidad de adoptar las
medidas de cambio de domicilio de la mujer victima de violencia de
género o resolucion judicial en el mismo sentido.

3. Para el supuesto recogido en el apartado 1.c del articulo anterior,
se aportara informe social, informe policial o resolucion judicial acre-
ditativa de que la persona titular de la vivienda es victima de los delitos
recogidos en dicho apartado.

4. En el caso del supuesto recogido en el apartado 1.d del articulo
anterior, se solicitara el cambio sin necesidad de acreditacion dado que,
tanto el incremento como la disminucion de la composicion de la unidad
de convivencia, debe ser comunicada por la misma a EVHA en un plazo
maximo de 3 meses desde el acontecimiento que provocé el aumento o
disminucion. EVHA podra requerir certificado de empadronamiento y/o
certificado de convivencia.

5. En el caso del supuesto recogido en el apartado 1.e del articulo
anterior, la solicitud de cambio por este motivo sera comunicada a los
servicios técnicos de EVHA que, previa inspeccion del estado de la
vivienda, deberan determinar si se dan las circunstancias que justifiquen
el cambio por este motivo.

6. En el caso de los supuestos recogidos en el apartado 1.g del arti-
culo anterior, debera acreditarse la escolarizacion de las personas meno-
res de edad, mediante certificado emitido por el centro educativo y el
cambio de lugar de trabajo se acreditara mediante certificado emitido
por la empresa en el que se haga constar cual es el centro en el que la
persona interesada presta sus servicios.

Articulo 65. Renuncia al contrato de arrendamiento por la unidad de
convivencia

Se trata de la finalizacion de la relacion contractual, de mutuo
acuerdo, entre la Generalitat y la unidad adjudicataria de un inmueble
del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat.

La solicitud de renuncia al contrato debera estar firmada por todas
las personas integrantes de la unidad de convivencia mayores de edad,
no admitiéndose renuncias parciales. Asi mismo, junto con la renun-
cia, la unidad de convivencia debera hacer entrega de las llaves de la
vivienda a EVHA, asi como copia de los justificantes de las bajas en
los suministros.

La solicitud de renuncia debera ser aceptada por EVHA, y en el
caso de que la unidad de convivencia no se encontrase al corriente de
pago de las rentas mensuales y los gastos de comunidad, la Entidad
podra ejercitar las acciones legales oportunas para la reclamacion de las
cantidades adeudadas.

CAPITULO VI
Gestion de viviendas en compraventa

Articulo 66. Obligacion de asegurar la vivienda

1. La persona titular de la unidad de convivencia adjudicataria de
una vivienda en compraventa se obliga a suscribir un seguro con el
objeto de preservar el continente contra los riesgos de incendio y dafos
a terceros, designando como cesionaria o cesionario de los derechos de
la persona asegurada a la Generalitat, por el importe de las cantidades
no satisfechas, hasta su total pago, en caso de compraventa con pago
aplazado. Debera aportar el duplicado de la poliza y el justificante del
pago de la prima en el plazo de un mes a contar desde la fecha de sus-
cripcion del contrato, y los duplicados de las correspondientes renova-
ciones en igual plazo, contado desde el vencimiento de las anteriores.

2. El incumplimiento de esta obligacion serd considerado como
infraccion grave a los efectos previstos por la legislacion especial en
materia de viviendas de proteccion publica, y para la posible aplicacion
de los procedimientos de recuperacion de titularidad previstos en este
Capitulo.
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Article 67. Canvis de régim contractual

1. EVHA podra autoritzar els canvis de régim contractual de com-
pravenda a arrendament a peticio de la interessada o I’interessat, sempre
que acredite una disminuci6 d’ingressos tal que justifique que no dispo-
sa dels suficients per a adquirir I’habitatge.

2. Les quantitats abonades en concepte d’amortitzacio tindran la
consideraci6 de lloguer per la utilitzacié de 1’habitatge durant el perio-
de en que I’habitatge haja estat cedit en compravenda, sense dret a cap
devolucio.

3. En tot cas, sera requisit necessari per al canvi de régim ocupar
I’habitatge com a domicili habitual i permanent.

4. Sense perjudici del que es disposa en els nimeros anteriors,
I’EVHA podra proposar la denegaci6 dels canvis de régim quan s’esti-
me que un determinat immoble o conjunt immobiliari ha de continuar
mantenint el régim contractual de I’adjudicacio.

Article 68. Resolucio de contracte per mutu acord

La persona titular d’un contracte de compravenda o accés diferit a
la propietat en fase d’amortitzacié podra sol-licitar la resolucié de mutu
acord d’aquest contracte.

L’EHVA podra acceptar la resolucié de mutu acord en les condici-
ons i els termes que estableix 1’article 57 ter de la llei 8/2004 quan hi
haja necessitat d’habitatge social en el municipi on se situa 1’habitatge,
hi haja disponibilitat pressupostaria i el contracte estiga al corrent de
pagament o la quantitat que es dega siga inferior al 15 % de les quanti-
tats vengudes del preu del contracte.

En cas que el deute siga superior al 15 % de les quantitats vengu-
des del preu del contracte, sera procedent la devoluci6 de les quantitats
satisfetes a compte del preu, amb la deduccio del 50 % d’aquestes quan-
titats en compensacio per I’ocupacié de 1’habitatge, aixi com la totalitat
dels interessos generats i no pagats, fins a la data de concessio de la
devolucid. També es deduiran els deutes de comunitat i les despeses
no abonades que li haurien correspost legalment. La xifra resultant es
corregira tenint en compte els criteris de valoraci6 per a les segones
transmissions d’habitatges del patrimoni public de la Generalitat.

Article 69. Limitacions a la transmissio

1. Els habitatges de promocid publica i del patrimoni ptblic d’habi-
tatge de la Generalitat només podran transmetre’ls, inter vivos, en sego-
na o successives transmissions els propietaris quan hagen transcorregut
deu anys des de la data del contracte de compravenda, s’haja fet efectiva
la totalitat de les quantitats ajornades i s’haja atorgat I’escriptura d’ele-
vacio a public del contracte o de compravenda.

L’EVHA podra autoritzar la transmissio abans del transcurs del ter-
mini referit, quan concorreguen motius justificats, singularment canvi
en la localitat de residencia de la persona titular de I’habitatge. No es
consideraran cessid inter vivos els suposits segiients:

a) Processos de separacido matrimonial o divorci quan en el con-
veni regulador es pacta I’adjudicacié de I’habitatge només a un dels
conjuges.

b) Extincid del condomini, en el cas d’adquisicions conjuntes, mit-
jangant I’adjudicacié del bé a una de les persones adquirents.

2. El preu maxim de la transmissio sera ’aplicable segons el que
estableix aquest decret, i la persona adquirent haura de complir les con-
dicions d’accés als habitatges del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat que preveu el Decret 106/2021, o la norma que el subs-
tituisca, i especialment la inscripci6 de 1’adquirent en el Registre de
demanda d’habitatge.

3. La Generalitat podra exercitar, en els casos de transmissio inter
vivos, els drets de tanteig i retracte conformement al que disposa el
Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a I’ampliacié d’habi-
tatge public a la Comunitat Valenciana mitjangant els drets de tanteig
i retracte.

Article 70. Amortitzacio anticipada

La compradora o el comprador podra avangar el pagament del preu
ajornat de 1’habitatge, amb 1’autoritzacid prévia de ’EVHA, sempre
que haja transcorregut un minim de deu anys des de la data del contrac-
te, estiga al corrent de pagament de les quotes i altres despeses a qué

Articulo 67. Cambios de régimen contractual

1. EVHA podra autorizar los cambios de régimen contractual de
compraventa a arrendamiento a peticion de la interesada o el interesado,
siempre que acredite una disminucion de ingresos tal que justifique que
no dispone de los suficientes para adquirir la vivienda.

2. Las cantidades abonadas en concepto de amortizacion tendran
la consideracion de alquiler por la utilizacion de la vivienda durante el
periodo en que la vivienda estuvo cedida en compraventa, sin derecho
a devolucion alguna.

3. En todo caso, seré requisito necesario para el cambio de régimen
ocupar la vivienda como domicilio habitual y permanente.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los nimeros anteriores, EVHA
podra proponer la denegacion de los cambios de régimen cuando se
estime que un determinado inmueble o conjunto inmobiliario debe con-
tinuar manteniendo el régimen contractual de su adjudicacion.

Articulo 68. Resolucion de contrato por mutuo acuerdo

La persona titular de un contrato de compraventa o acceso diferido
a la propiedad en fase de amortizacion podra solicitar la resolucion de
mutuo acuerdo de dicho contrato.

EHVA podra aceptar la resolucion de mutuo acuerdo en las con-
diciones y términos establecidos en el articulo 57 ter de la ley 8/2004
cuando exista necesidad de vivienda social en el municipio donde se
ubica la vivienda, haya disponibilidad presupuestaria y el contrato se
encuentre al corriente de pago o la cantidad adeudada sea inferior al
15 % de las cantidades vencidas del precio del contrato.

En caso de que la deuda sea superior al 15 % de las cantidades ven-
cidas del precio del contrato, procedera la devolucion de las cantidades
satisfechas a cuenta del precio, deduciendo el 50 por 100 de dichas
cantidades en compensacion por la ocupacion de la vivienda, asi como
la totalidad de los intereses devengados y no pagados, hasta la fecha de
concesion de la devolucion. También se deduciran las deudas de comu-
nidad y los gastos no abonados que legalmente le hubieran correspon-
dido. La cifra resultante se corregira teniendo en cuenta los criterios de
valoracion para las segundas transmisiones de viviendas del patrimonio
publico de la Generalitat.

Articulo 69. Limitaciones a la trasmision

1. Las viviendas de promocion publica y del patrimonio publico
de vivienda de la Generalitat solo podran transmitirse, inter vivos, en
segunda o sucesivas transmisiones por las personas propietarias cuando
hayan transcurrido diez afios desde la fecha del contrato de compraven-
ta, se haya hecho efectiva la totalidad de las cantidades aplazadas y se
haya procedido al otorgamiento de escritura de elevacion a publico del
contrato o de compraventa.

EVHA podré autorizar la transmision antes del transcurso del plazo
referido, cuando concurran motivos justificados, singularmente cambio
en la localidad de residencia de la persona titular de la vivienda. No se
consideraran cesion inter vivos los siguientes supuestos:

a) Procesos de separacion matrimonial o divorcio cuando en el Con-
venio regulador se pacta la adjudicacion de la vivienda a uno solo de
los conyuges.

b) Extincion del condominio, en el caso de adquisiciones conjuntas,
mediante la adjudicacion del bien a una de las personas adquirientes.

2. El precio maximo de la transmision serd el aplicable segun lo
establecido en el presente decreto, y la persona adquirente debera cum-
plir con las condiciones de acceso a las viviendas del patrimonio publi-
co de vivienda de la Generalitat previstas en el Decreto 106/2021, o
norma que lo sustituya, y especialmente la inscripcion del adquirente
en el Registro de Demanda de Vivienda.

3. La Generalitat podra ejercitar en los casos de transmision inter
vivos, los derechos de tanteo y retracto con arreglo a lo dispuesto en el
Decreto ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, para la ampliacion de
vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante los derechos de
tanteo y retracto.

Articulo 70. Amortizacion anticipada

La compradora o el comprador podra adelantar el pago del precio
aplazado de la vivienda, previa autorizaciéon de EVHA, siempre que
haya transcurrido un minimo de 10 afios desde la fecha del contrato, se
encuentre al corriente de pago de las cuotas y demas gastos a que venga
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estiga obligat i acredite estar destinant 1’habitatge a domicili habitual i
permanent.

Article 71. Atorgament d’escriptura publica

1. En els contractes de compravenda amb preu ajornat i en els
subsistents d’accés diferit a la propietat, una vegada conclos el peri-
ode d’amortitzacid estipulat o concedida I’amortitzacié anticipada, i
estant acreditat que el beneficiari o la beneficiaria ha satisfet les quotes
d’amortitzaci6 i altres quantitats que estiguera obligat a pagar per tots
els conceptes, ’EVHA tramitara i atorgara 1’escriptura de compravenda
o d’elevacié a public del contracte a favor de la persona beneficiaria o
dels qui legalment 1’hagen substituida en successio mortis causa o per
causa de separacid/divorci.

2. En el cas que ’EVHA requerisca a les persones interessades
que atorguen la corresponent escriptura de compravenda o d’elevacid
a public i aquestes no complisquen el requeriment en el termini indicat,
I’EVHA podra iniciar els tramits oportuns per a la resoluci6 contractual
per aquesta causa.

Article 72. Drets de tanteig i retracte

Els drets de tanteig i retracte sobre els habitatges de promoci6 publi-
ca o del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat i els seus annexos
vinculats hauran de fer-se constar expressament en els contractes de
compravenda i les escriptures dels habitatges de patrimoni public de la
Generalitat i es podran exercir en els casos i en els termes i les condici-
ons que estableix el Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a
I’ampliacio d’habitatge public a la Comunitat Valenciana mitjangant els
drets de tanteig i retracte.

CAPITOL VII
Conservacio dels habitatges de promocio publica o del patrimoni
public d’habitatge de la Generalitat

Article 73. Reparacio, manteniment i rehabilitacio

Les actuacions es regiran per la reglamentacié de rehabilitacio
d’edificis 1 habitatges vigent a la Comunitat Valenciana (actualment
D 189/2009, que va aprovar el Reglament de rehabilitacié d’edificis
i habitatges) i, suplementariament, la Llei 49/1960, de 21 de juliol, de
propietat horitzontal, i la Llei 29/1994, de 29 de novembre, d’arrenda-
ments urbans, o la legislacio que les substituisca.

CAPITOL VIII
Mesures de regularitzacio i procediments de recuperacio de la
titularitat o disponibilitat dels habitatges

Article 74. Procediments de normalitzacio

1. La Generalitat podra utilitzar, per a la normalitzacio i la recu-
peracid, si és el cas, de la titularitat dels habitatges i altres immobles
pertanyents al seu patrimoni public d’habitatge, a través de ’EVHA, els
procediments segiients: la resolucié administrativa del contracte d’ar-
rendament, del contracte de compravenda i del contracte de cessio d’us,
la recuperaci6 de la possessio d’ofici i el desallotjament d’ocupacions
il-legals, I’expropiacié for¢osa per incompliment de la funcié social de
la propietat, la recaptacio executiva per via de constrenyiment i qualse-
vol altre procediment establit o que s’establisca legalment.

2. ’EVHA, respecte del patrimoni de promocio publica i del patri-
moni public d’habitatge de la Generalitat, dura a terme tots els tramits
d’aquests procediments, aixi com la seua resolucio.

Article 75. Procediments de legalitzacio d’ocupants sense titol

D’acord amb el que disposa ’article 49 del Decret 106/2021, de 6
d’agost, del Consell, del Registre d’habitatge de la Comunitat Valencia-
na i del procediment d’adjudicacié d’habitatges, en casos excepcionals
es podran abordar programes de regularitzacié d’ocupants sense titol
quan aixi ho aconselle el seu nombre i la repercussié social d’aquesta
situacio.

En aquests casos, mitjangant una ordre, la conselleria competent en
matéria d’habitatge fixara criteris subjectius i objectius addicionals als

obligado y acredite estar destinando la vivienda a domicilio habitual y
permanente.

Articulo 71. Otorgamiento de escritura publica

1. En los contratos de compraventa con precio aplazado y en los
subsistentes de acceso diferido a la propiedad, una vez concluido el
periodo de amortizacion estipulado o concedida la amortizacion anti-
cipada, y estando acreditado que el beneficiario o la beneficiaria ha
satisfecho las cuotas de amortizacion y demas cantidades que por todos
los conceptos estuviere obligado a pagar, EVHA tramitara, y otorgara la
escritura de compraventa o de elevacion a publico del contrato a favor la
persona beneficiaria o de quienes legalmente le hubieran sustituido en
sucesion mortis causa o por causa de separacion/divorcio.

2. En el supuesto de que EVHA requiera a las personas interesadas
para que procedan al otorgamiento de la correspondiente escritura de
compraventa o de elevacion a publico y estos no cumplan dicho requeri-
miento en el plazo indicado, EVHA podra iniciar los tramites oportunos
para la resolucion contractual por esta causa.

Articulo 72. Derechos de tanteo y retracto

Los derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas de promocion
publica o del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat y sus
anejos vinculados, deberan hacerse constar expresamente en los contra-
tos de compraventa y escrituras de las viviendas de patrimonio publico
de la Generalitat y se podran ejercer en los supuestos y en los términos
y condiciones establecidas en el Decreto ley 6/2020, de 5 de junio, del
Consell, para la ampliacion de vivienda ptblica en la Comunidad Valen-
ciana mediante los derechos de tanteo y retracto.

CAPITULO VII
Conservacion de las viviendas de promocion publica o del patrimonio
publico de vivienda de la Generalitat

Articulo 73. Reparacion, mantenimiento y rehabilitacion

Las actuaciones se regiran por la reglamentacion de Rehabilitacion
de Edificios y Viviendas vigente en la Comunidad Valenciana (actual-
mente D 189/2009 que aprobo el Reglamento de Rehabilitacion de
Edificios y Viviendas) y suplementariamente la Ley 49/1960, de 21 de
julio, de Propiedad Horizontal y Ley 29/1994, de 29 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, o legislacion que las sustituya.

CAPITULO VIII
Medidas de regularizacion y procedimientos de recuperacion de la
titularidad o disponibilidad de las viviendas

Articulo 74. Procedimientos de normalizacion

1. La Generalitat podra utilizar, para la normalizacion y recupe-
racion en su caso, de la titularidad de las viviendas y otros inmuebles
pertenecientes a su patrimonio publico de vivienda, a través de EVHA,
los siguientes procedimientos: la resolucion administrativa del con-
trato de arrendamiento, del contrato de compraventa y del contrato de
cesion de uso, la recuperacion de la posesion de oficio y el desalojo
de ocupaciones ilegales, la expropiacion forzosa por incumplimiento
de la funcion social de la propiedad, la recaudacion ejecutiva por via
de apremio, y cualesquiera otros procedimientos establecidos o que se
establezcan legalmente.

2. EVHA, respecto del patrimonio de promocion publica y del patri-
monio publico de vivienda de la Generalitat, llevara a cabo todos los
tramites de estos procedimientos, asi como la resolucion de estos.

Articulo 75. Procedimientos de legalizacion de ocupantes sin titulo

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49 del Decreto 106/2021,
de 6 de agosto, del Consell, del Registro de Vivienda de la Comuni-
tat Valenciana y del procedimiento de adjudicacion de viviendas, en
casos excepcionales se podran abordar programas de regularizacion de
ocupantes sin titulo cuando asi lo aconseje su niimero y la repercusion
social de dicha situacion.

En estos casos, mediante orden, la Conselleria competente en mate-
ria de vivienda fijara criterios subjetivos y objetivos adicionales a los
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que preveu el capitol V del decret esmentat, a fi de regularitzar la situa-
ci6 adjudicant els habitatges que estiguen ocupats sense titol.

Article 76. Resolucio administrativa dels contractes d’arrendament,
de compravenda i de cessio d’us. Procediment de desnonament

1. Sén causes legals de desnonament administratiu o resolucio
administrativa de contracte les que estableix 1’article 57.5 de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’habitatge de la Comu-
nitat Valenciana.

2. Tant el contracte d’arrendament com el de compravenda i cessio
d’us es podran resoldre pels procediments de caracter administratiu i
les causes que estableix aquest capitol i les que recullen els contractes.

3. ’EVHA, una vegada comprovada I’existéncia d’alguna de les
causes que poden donar lloc a la resoluci6é administrativa de contracte
d’arrendament, compravenda o cessio d’Us, notificara a la persona adju-
dicataria o ocupant I’acord d’inici de 1’expedient, o en cas que la causa
siga la falta de pagament, el requeriment de pagament, i es disposara
d’un termini d’un mes per a formular les al-legacions oportunes i propo-
sar les proves que considere oportunes en descarrec seu, i es podra acor-
dar un periode de prova, per un termini no superior a un mes ni inferior
a deu dies, a fi que puguen practicar-se les que es consideren pertinents.

4. Una vegada conclosa, si és el cas, la fase de prova, i a la vista de
les actuacions realitzades i del resultat de I’expedient, es podra recordar
I’arxivament de les actuacions o a dictar una resolucié motivada, que es
notificara a les persones interessades.

5. En el cas de resoluci6 administrativa del contracte de compra-
venda, sera procedent la devoluci6 de les quantitats sempre que es com-
prove que 1’habitatge esta desocupat i que la persona interessada n’ha
lliurat les claus voluntariament. En cas contrari, no sera procedent la
devolucio de quantitats.

6. La devolucid de quantitats es fara sobre la base del que estableix
’article 57.4 de la Llei 8/2004, amb la deducci6 del 70 % d’aquestes
quantitats satisfetes a compte del preu, en compensacio per 1’ocupacio
de I’habitatge, aixi com la totalitat dels interessos produits i no pagats,
fins a la data de concessi6 de la devolucié. També es deduiran els deu-
tes de comunitat i les despeses no abonades que li haurien correspost
legalment. La xifra resultant es corregira tenint en compte els criteris
de valoracio per a les segones transmissions d’habitatges del patrimoni
public de la Generalitat.

Article 77. La potestat de la recuperacio d’ofici. Desallotjament
d’ocupants il-legals

Quan el procediment estiga motivat per I’ocupacio6 il-legal d’un
immoble, dins de I’any anterior a I’inici, i d’acord amb el que estableix
I’article 23 de la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de patrimoni de la Genera-
litat, per a recuperar d’ofici la possessio es requerira el desallotjament
als ocupants i després de la comprovacié de no haver restituit la seua
possessio, ’EVHA dictara una resolucio que n’ordene el llangament,
que es notificara a les persones interessades. Contra aquesta resolucio
no es pot presentar cap recurs administratiu.

Article 78. Expropiacio for¢osa d’immobles per incompliment de la
funcio social de la propietat

1. EVHA podra a la conselleria competent per rad de la matéria,
que acorde I’expropiacié forcosa dels habitatges del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat que s’hagen cedit en propietat, en els ter-
mes, amb les condicions i els requisits que estableix 1’article 57.4 de
la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’habitatge de la
Comunitat Valenciana.

2. La conselleria iniciara, si és el cas, I’expedient oportli, amb audi-
encia de les persones interessades, que se substanciara en el termini
maxim de trenta dies a comptar de la incoacio, a I’efecte d’acreditar, si
és el cas, I’existéncia de les causes establides legalment per a determinar
I’incompliment de la funcié social, i la procedencia de 1’expropiacio.
Si els habitatges corresponen a promocions publiques d’entitats locals
territorials, la iniciacio de I’expedient s’efectuara a peticié d’aquestes,
que finangaran integrament 1’expropiacio.

3. Si de la tramitaci6 de I’expedient resulta I’existéncia d’una de
les causes referides, la conselleria competent per rad de la matéria, a

contemplados en el capitulo V del Decreto mencionado, con objeto de
regularizar la situacion adjudicando las viviendas que se encuentren
ocupadas sin titulo.

Articulo 76. Resolucion administrativa de los contratos de arrenda-
miento, de compraventa y de cesion de uso. Procedimiento de desahucio

1. Son causas legales de desahucio administrativo o resolucion
administrativa de contrato las establecidas en al articulo 57.5 de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana.

2. Tanto el contrato de arrendamiento, como el de compraventa y
cesion de uso podran ser resueltos por los procedimientos de caracter
administrativo y causas establecidos en este capitulo y las recogidas en
los contratos.

3. EVHA, comprobada la existencia de alguna de las causas que
pueden dar lugar a la resolucion administrativa de contrato de arrenda-
miento, compraventa o cesion de uso notificara a la persona adjudica-
taria u ocupante el acuerdo de inicio del expediente, o en caso de que la
causa fuera la falta de pago, el requerimiento de pago, disponiendo de
un plazo de un mes para formular las oportunas alegaciones y proponer
las pruebas que considere oportunas en su descargo, pudiendo acordarse
un periodo de prueba, por plazo no superior a un mes ni inferior a 10
dias, a fin de que puedan practicarse las que se consideren pertinentes.

4. Concluida, en su caso, la fase de prueba, y a la vista de las actua-
ciones realizadas y del resultado del expediente, se podra acordar el
archivo de las actuaciones o a dictar resolucion motivada, que sera noti-
ficada a las personas interesadas.

5. En el caso de resolucion administrativa del contrato de compra-
venta, procedera la devolucion de las cantidades siempre que se com-
pruebe que la vivienda esta desocupada y que la persona interesada
ha entregado voluntariamente las llaves de esta. En caso contrario no
procedera devolucion de cantidades.

6. La devolucion de cantidades se realizara en base a lo establecido
en el articulo 57.4 de la ley 8/2004 deduciendo el 70 por 100 de dichas
cantidades satisfechas a cuenta del precio, en compensacion por la ocu-
pacion de la vivienda, asi como la totalidad de los intereses devengados
y no pagados, hasta la fecha de concesion de la devolucion. También
se deduciran las deudas de comunidad y los gastos no abonados que
legalmente le hubieran correspondido. La cifra resultante se corregira
teniendo en cuenta los criterios de valoracion para las segundas transmi-
siones de viviendas del patrimonio publico de la Generalitat.

Articulo 77. La potestad de la recuperacion de oficio. Desalojo de
ocupantes ilegales

Cuando el procedimiento estuviera motivado por la ocupacion ile-
gal de un inmueble, dentro del afio anterior a su inicio, y conforme a
lo establecido en el articulo 23 de la Ley 14/2003, de 10 de abril, de
Patrimonio de la Generalitat, se procedera para recuperar de oficio la
posesion, a requerir de desalojo a sus ocupantes y tras la comprobacion
de no haber restituido su posesion, EVHA dictara resolucion ordenando
el lanzamiento, que sera notificada a las personas interesadas. Contra
dicha resolucion no cabe recurso administrativo alguno.

Articulo 78. Expropiacion forzosa de inmuebles por incumplimiento
de la funcion social de la propiedad

1. EVHA podra instar a la conselleria competente por razon de la
materia, que acuerde la expropiacion forzosa de las viviendas del patri-
monio publico de vivienda de la Generalitat que hayan sido cedidas en
propiedad, en los términos, condiciones y requisitos que establece el
articulo 57.4 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana.

2. La conselleria iniciara, en su caso, el oportuno expediente, con
audiencia de las personas interesadas, que se sustanciara en el plazo maxi-
mo de treinta dias a contar desde su incoacion, a los efectos de acredi-
tar, en su caso, la existencia de las causas legalmente establecidas para
determinar el incumplimiento de la funcion social, y la procedencia de la
expropiacion. Si las viviendas corresponden a Promociones Publicas de
Entidades Locales Territoriales, la iniciacion del expediente se efectuara a
peticion de estas, que financiaran integramente la expropiacion.

3. Si de la tramitacion del expediente resultare la existencia de una
de las causas referidas, la conselleria competente por razéon de la mate-
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través dels seus organismes competents, acordara I’expropiacio forgosa
de I’habitatge afectat.

4. El preu just de ’habitatge el determinara la Generalitat, sobre la
base del preu en qué s’haja cedit, del qual es descomptaran les quantitats
ajornades no satisfetes per la persona adjudicataria, i aquest es corregira
tenint en compte els criteris de valoracio per a les segones transmissions
d’habitatges de patrimoni public de la Generalitat.

5. El pagament i I’ocupacié s’han d’efectuar segons el que disposa
la Llei d’expropiaci6 forgosa.

6. Els habitatges expropiats es destinaran a cobrir les necessitats de
caracter social i quedaran incorporats al patrimoni public d’habitatge
de la Generalitat.

Article 79. La recaptacio executiva per via de constrenyiment

1. En cas de falta de pagament de les quotes d’amortitzacio en el
contracte de compravenda de I’habitatge, ’EVHA podra utilitzar, a més,
el procediment de constrenyiment per a cobrar les quotes impagades.

2. S’iniciara el procediment mitjangant un requeriment per escrit al
deutor del pagament del total que es deu, i se li concedira un termini de
quinze dies perqué 1’efectue, transcorregut el qual, sense fer-lo efectiu,
es tramitara el procediment d’acord amb el que estableix el Reglament
general de recaptacio.

3. Després de la practica de 1’anotacio preventiva d’embargament,
s’efectuara la valoracio de la finca i I’alienacio d’aquesta.

4. L’alienacio referida s’efectuara per concurs, sobre la base del que
estableix ’article 106 del Reglament general de recaptacio aprovat per
I’RD 939/2005, de 29 de juliol, per concorrer en aquest cas raons clares
d’interés public.

5. La Generalitat, a través de ’EVHA, podra adjudicar-se directa-
ment la finca en els casos establits legalment.

Article 80. Certificat administratiu. Inscripcio en el Registre de la
Propietat

Sera titol suficient per a reinscriure en el Registre de la Propietat, a
favor de la Generalitat, els immobles recuperats per aquesta en aplicacio
dels procediments que regula aquest capitol, el certificat administratiu,
expedit pel funcionari competent, acreditatiu de la resoluci6é administra-
tiva que produisca aquesta recuperacio de titularitat.

Article 81. Notificacions

Amb caracter general, les notificacions dels tramits dels procedi-
ments que regula aquest capitol s’efectuaran ajustant-se al que establei-
xen els articles 40, 42, 43, 451 46 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
de procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Article 82. Llan¢cament

Els llangaments que, si és el cas, es produisquen a conseqiiéncia
dels procediments que regula aquest capitol, els dura a terme ’EVHA,
amb 1’autoritzaci6 judicial d’entrada al domicili mitjangant I’aplicacid
de les normes de la Llei de la jurisdiccio contenciosa administrativa, la
Llei de procediment administratiu comt de les administracions publi-
ques i la Llei de patrimoni de la Generalitat, i es recaptara per a aixo, si
és necessari, el suport de les i els agents de ’autoritat.

Article 83. Aplicacio dels procediments a locals, garatges i altres
immobles

Els procediments que recull aquest capitol seran aplicables als
locals, els garatges i altres immobles diferents d’habitatge, per les cau-
ses seglients:

1. La falta de pagament de qualsevol de les rendes o les quotes
d’amortitzacio, de les quotes recollides en el contracte de cessi6 d’us,
aixi com de qualsevol quota complementaria que siga exigible per ser-
veis, despeses comunes o qualsevol altra que es determine reglamenta-
riament o contractualment.

2. D’ocupaci6 de I’immoble sense titol legal per a aixo.

3. No destinar I’immoble a I’us establit en el contracte de cessio.

4. Realitzar la persona adjudicataria o qualsevol de les persones
que ocupen I’immoble activitats subjectes a autoritzacio ambiental inte-

ria, a través de sus organismos competentes, acordara la expropiacion
forzosa de la vivienda afectada.

4. El justiprecio de la vivienda sera determinado por la Generalitat,
en base al precio en que fue cedida, del cual se descontaran las cantida-
des aplazadas no satisfechas por la persona adjudicataria, corrigiéndose
el mismo teniendo en cuenta los criterios de valoracion para las segun-
das transmisiones de viviendas de patrimonio publico de la Generalitat.

5. El pago y la ocupacion se realizaran conforme a lo dispuesto en
la Ley de Expropiacion Forzosa.

6. Las viviendas expropiadas se destinaran a cubrir las necesidades
de carécter social y quedaran incorporadas al patrimonio publico de
vivienda de la Generalitat.

Articulo 79. La recaudacion ejecutiva por via de apremio

1. En caso de falta de pago de las cuotas de amortizacion en el con-
trato de compraventa de la vivienda, EVHA podra utilizar, ademas, el
procedimiento de apremio para el cobro de las cuotas impagadas.

2. Se iniciara el procedimiento mediante requerimiento por escrito
del pago del total adeudado al deudor, concediéndole un plazo de quince
dias para que lo efectue, transcurrido el cual, sin hacerlo efectivo, se
procedera a tramitar el procedimiento conforme a lo establecido en el
Reglamento General de Recaudacion.

3. Tras la practica de la anotacion preventiva de embargo se proce-
dera a la valoracion de la finca, y a la enajenacion de la misma.

4. La referida enajenacion se efectuara por concurso, en base a lo
establecido en el articulo 106 del Reglamento General de Recaudacion
aprobado por el RD 939/2005 de 29 de julio, al concurrir en este caso
claras razones de interés publico.

5. La Generalitat, a través de EVHA, podra adjudicarse directamen-
te la finca en los casos legalmente establecidos.

Articulo 80. Certificacion Administrativa. Inscripcion en el Registro
de la Propiedad

Sera titulo bastante para reinscribir en el Registro de la Propiedad,
a favor de la Generalitat, los inmuebles recuperados por la misma en
aplicacion de los procedimientos regulados en el presente capitulo, la
certificacion administrativa, expedida por el funcionario o funcionaria
competente, acreditativa de la resolucion administrativa que produzca
dicha recuperacion de titularidad.

Articulo 81. Notificaciones

Con caracter general, las notificaciones de los tramites de los pro-
cedimientos regulados en este capitulo se efectuaran con sujecion a lo
establecido en los articulos 40, 42, 43, 45 y 46 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del procedimiento administrativo comiin de las administra-
ciones publicas.

Articulo 82. Lanzamiento

Los lanzamientos, que en su caso se produzcan, como consecuencia
de los procedimientos regulados en el presente capitulo, se llevaran a cabo
por EVHA, con la autorizacion judicial de entrada a domicilio mediante
la aplicacion de las normas de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-ad-
ministrativa, Ley de Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas y Ley de Patrimonio de la Generalitat, recabando
para ello, si es necesario, el apoyo de las y los Agentes de la Autoridad.

Articulo 83. Aplicacion de los procedimientos a locales, garajes y
otros inmuebles

Los procedimientos recogidos en el presente capitulo seran aplica-
bles a los locales, garajes y otros inmuebles distintos de vivienda, por
las siguientes causas:

1. La falta de pago de cualquiera de las rentas o cuotas de amor-
tizacion, de las cuotas recogidas en el contrato de cesion de uso, asi
como de cualquier cuota complementaria que sea exigible por servi-
cios, gastos comunes o cualquier otra que se determine reglamentaria
o contractualmente.

2. La ocupacion del inmueble sin titulo legal para ello.

3. No destinar el inmueble para el uso establecido en el contrato
de cesion.

4. Realizar la persona adjudicataria o cualquiera de las personas que
ocupan el inmueble actividades sujetas a autorizacion ambiental integra-
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grada i a llicéncia ambiental municipal, d’acord amb el que disposa la
Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencio, qualitat i
control ambiental d’activitats a la Comunitat Valenciana, o la norma
que la substituisca.

En cas que es tracte d’immobles cedits en compravenda, es pot pri-
var de 1’0s d’aquest durant un periode no superior a tres anys, en lloc de
la resolucio del contracte.

5. Subarrendar o cedir totalment o parcialment I’'immoble sense els
requisits legals i del contracte.

CAPITOL IX
Altres immobles pertanyents al patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat

Article 84. Regim de cessio i adjudicacio de locals de negoci

1. ’EVHA acordara el régim d’Gs i de cessio, si €s el cas, la seua
valoracié i condicions de pagament, aixi com les condicions contractu-
als d’aquests immobles.

2. L’adjudicacio dels locals, del patrimoni ptblic d’habitatge de la
Generalitat, es podra realitzar mitjangant concurs, que convocara, tra-
mitara i resoldra ’EVHA, de conformitat amb els principis de publicitat
i concurrencia.

3. No obstant el que disposa el nimero anterior, els locals comer-
cials podran ser adjudicats directament per ’EVHA com a gestora del
patrimoni ptblic d’habitatge, d’acord amb els suposits i els procedi-
ments que estableix la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de patrimoni de la
Generalitat Valenciana.

Article 85. Subrogacions i traspassos de locals

En matéria de subrogacions i traspassos de locals arrendats, s’apli-
cara la legislacio vigent d’arrendaments urbans.

Article 86. Cessio temporal d s

En casos excepcionals, podra cedir-se 1’s de locals del patrimoni
public d’habitatge de la Generalitat a les entitats que ho sol-liciten i
acrediten les mateixes condicions que s’estableixen en ’article 58 per a
la cessio d’us d’habitatges.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Delegacio en la persona titular de la conselleria competent
en materia d’habitatge de la facultat per a cessio gratuita d’is de
béns immobles

Es deleguen en la persona titular de la conselleria competent en
matéria d’habitatge les facultats que té el Consell per a les cessions gra-
tuites d’us de béns immobles, en relacid amb els habitatges de proteccid
publica i durant el periode de proteccid, d’acord amb el que preveu I’ar-
ticle 91 de la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de patrimoni de la Generalitat.

Segona. Subscripcio de convenis

La conselleria competent en matéria d’habitatge podra subscriure
convenis amb les corporacions locals afectades, els patronats municipals
d’habitatge o les societats anonimes municipals, les entitats sense anim
de lucre i altres entitats de dret public per a administrar el patrimoni
public de ’habitatge.

Tercera. Mesures de col-laboracié amb els col-legis oficials professio-
nals de la Comunitat Valenciana i les entitats col-laboradores auto-
ritzades en materia de revisio de projectes d’habitatges de proteccio
publica. Coordinacio.

1. La conselleria competent en matéria d’habitatge podra prendre
les mesures oportunes de col-laboracié amb els col-legis oficials pro-
fessionals de la Comunitat Valenciana de técnics amb competéncies
en la matéria i les entitats col-laboradores autoritzades per aquesta a
aquest fi, per a establir un visat de garantia per als projectes d’habitat-
ges amb proteccio publica. Els projectes que disposen d’aquest visat no
necessitaran revisio per part del personal técnic dels serveis territorials
competents en matéria d’habitatge, quant a les matéries d’accessibilitat

da y a licencia ambiental municipal, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat de Prevencion, Calidad y
control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, o norma
que la sustituya.

En caso de que se trate de inmuebles cedidos en compraventa, se
puede privar del uso de este durante un periodo no superior a tres afios,
en lugar de la resolucion del contrato.

5. Subarrendar o ceder total o parcialmente el inmueble sin los
requisitos legales y del contrato.

CAPITULO IX
Otros inmuebles pertenecientes al patrimonio publico
de vivienda de la Generalitat

Articulo 84. Régimen de Cesion y adjudicacion de locales de negocio

1. EVHA acordara el régimen de uso y de cesion, en su caso, su
valoracion y condiciones de pago, asi como las condiciones contractua-
les de estos inmuebles.

2. La adjudicacion de los locales, del patrimonio publico de vivien-
da de la Generalitat, se podra realizar mediante concurso, que convoca-
14, tramitard y resolvera EVHA, de conformidad con los principios de
publicidad y concurrencia.

3. No obstante lo dispuesto en el nimero anterior, los locales comer-
ciales podran ser adjudicados directamente por EVHA como gestora del
patrimonio publico de vivienda, de acuerdo con los supuestos y proce-
dimientos establecidos en la Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio
de la Generalitat Valenciana.

Articulo 85. Subrogaciones y traspasos de locales

En materia de subrogaciones y traspasos de locales arrendados se
aplicara la legislacion vigente de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 86. Cesion temporal de uso

En casos excepcionales, podra cederse el uso de locales del patrimo-
nio publico de vivienda de la Generalitat, a las entidades que lo soliciten
y acrediten las mismas condiciones que se establecen en el articulo 58
para la cesion de uso de viviendas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Delegacion en la persona titular de la Conselleria compe-
tente en materia de vivienda de la facultad para cesion gratuita de uso
de bienes inmuebles

Se delegan en la persona titular de la Conselleria competente en
materia de vivienda las facultades que ostenta el Consell para las cesio-
nes gratuitas de uso de bienes inmuebles, en relacion con las viviendas
de proteccion publica y durante su periodo de proteccion, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 91 de la Ley 14/2003, de 10 de abril, de
Patrimonio de la Generalitat.

Segunda. Suscripcion de convenios.

La Conselleria competente en materia de vivienda podra suscribir
convenios con las corporaciones locales afectadas, patronatos muni-
cipales de vivienda o sociedades anénimas municipales, entidades sin
animo de lucro y otras entidades de derecho publico para administrar el
patrimonio publico de la vivienda.

Tercera. Medidas de colaboracion con los Colegios Oficiales Profe-
sionales de la Comunitat Valenciana y Entidades colaboradoras auto-
rizadas en materia de revision de proyectos de viviendas de proteccion
publica. Coordinacion.

1. La Conselleria competente en materia de vivienda podra tomar
las medidas oportunas de colaboracion con los Colegios Oficiales
Profesionales de la Comunitat Valenciana de técnicos y técnicas con
competencias en la materia y Entidades colaboradoras autorizadas por
la misma a dicho fin, para establecer un visado de garantia para los
proyectos de viviendas con proteccion publica. Los proyectos que dis-
pongan de dicho visado no necesitaran revision por parte del personal
técnico de los Servicios territoriales competentes en materia de vivien-
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i habitabilitat, aixi com les que es determinen en formalitzar els acords
de col-laboracio.

Les comunicacions entre la Conselleria i les i els notaris es realit-
zaran preferentment de manera telematica mitjangant procediments que
tendisquen a integrar les plataformes de les dues institucions.

2. Per a complir millor les determinacions d’aquest reglament, la
Generalitat, a través de la conselleria que tinga atribuides les competen-
cies en materia d’habitatge, podra establir actuacions de col-laboracio,
convenis o un altre tipus d’accions concertades amb altres administraci-
ons, col-legis professionals i altres entitats, en particular amb 1’ Agéncia
Estatal d’ Administracié Tributaria, la Direccidé General del Cadastre o
les seues gerencies territorials i el Registre de la Propietat.

Quarta. Mesures excepcionals

1. A proposta de la direccio general competent en matéria de ges-
tio, ampliacio i millora del parc public d’habitatge de la Generalitat, i
sempre sobre la base dels informes técnics que corresponguen, el con-
seller competent en aquesta materia, mitjangant una resolucié expressa i
motivada, podra adoptar mesures excepcionals quan, per circumstancies
especials de caracter social o raons d’urgéncia que afecten els edificis
d’habitatges, els habitatges o els seus ocupants, aixi ho requerisquen,
que podran desenvolupar les facultats concedides pel que fa als allotja-
ments d’emergéncia en aquest reglament.

2. La direcci6 general competent en matéria de gestid, ampliacid
i millora del parc public d’habitatge de la Generalitat, una vegada
analitzades les circumstancies del cas, podra exceptuar qualsevol dels
requisits d’accés als habitatges de proteccid publica quan, sent titular
d’un altre habitatge, es trobe en reallotjament urbanistic a conseqiiéncia
d’expedients d’expropiaci6 forgosa, quan 1’habitatge estiga en circums-
tancies d’obsolescencia o inadequaci6 regulades en ’article 7 d’aquest
reglament.

El compliment dels requisits d’accés és condicio necessaria per a
I’obtencio i el gaudi del finangament especific previst en els programes
d’habitatge de protecci6 publica.

3. En els casos de circumstancies excepcionals de necessitat de
trasllat de persones per expropiacions, enderrocaments, catastrofes i
altres situacions analogues, ’EVHA podra acordar I’adjudicaci6 directa,
sempre que les unitats de convivéncia afectades reunisquen els requisits
basics essencials de manca d’habitatge i de limit d’ingressos per a ser
adjudicataries d’habitatge de promoci6 ptblica o del patrimoni public
d’habitatge de la Generalitat.

Cinquena. Oficina de Supervisio de Projectes de |’Entitat Valenciana
d’Habitatge i Sol

L’Oficina de Supervisio de Projectes de ’EVHA podra tindre entre
les seues comeses la revisio dels projectes d’habitatges que es duguen a
terme en la modalitat de promocid publica o dels de promocio privada
on el sol resulte patrimoni de I’ Administracié autonomica o els seus
ens instrumentals.

L’emissi6 dels informes per part d’aquesta oficina substituira els
que hagen d’emetre els serveis territorials amb la finalitat d’obtindre la
qualificacio provisional i definitiva de la promocid, i haura de remetre
a aquests Unicament la comunicaci6 de 1’emissi6 de I’informe 1’oficina
esmentada amb caracter favorable.

Sisena. Registre de contractes d’arrendament i cessio d’us dels habi-
tatges de promocio publica i del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat

Es creara un registre de contractes d’arrendament i cessio d’us dels
habitatges de proteccio publica i del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat. Aquest registre es relacionara amb 1’Inventari d’habitatge
de proteccio publica, de manera que quede constancia en 1’habitatge
inscrit de la situaci6 arrendaticia o de cessi6 d’Us en la qual es trobe.

Setena. Regim dels contractes d’arrendament o cessio d’us dels immo-
bles del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat

Els contractes d’arrendament o cessio d’us dels immobles del patri-
moni public d’habitatge de la Generalitat es regiran per les estipulaci-
ons del seu contracte; pel Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell,

da, en cuanto a las materias de accesibilidad, habitabilidad, asi como
aquellas que se determinen al formalizar los acuerdos de colaboracion.

Las comunicaciones entre Conselleria y las y los Notarios se rea-
lizaran preferentemente de modo telematico mediante procedimientos
que tiendan a la integracion de las plataformas de ambas instituciones.

2. Para el mejor cumplimiento de las determinaciones del presente
Reglamento, la Generalitat, a través de la Conselleria que tenga atribui-
das las competencias en materia de vivienda, podra establecer actua-
ciones de colaboracion, Convenios u otro tipo de acciones concertadas
con otras Administraciones, Colegios Profesionales y otras entidades,
en particular con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la
Direccion General del Catastro o sus Gerencias Territoriales y el Regis-
tro de la Propiedad.

Cuarta. Medidas excepcionales

1. A propuesta de la direccion general competente en materia de ges-
tion, ampliacion y mejora del parque publico de vivienda de la Genera-
litat, y siempre sobre la base de los informes técnicos que correspondan,
el conseller competente en dicha materia, mediante resolucion expresa y
motivada, podra adoptar medidas excepcionales cuando, por especiales
circunstancias de caracter social o razones de urgencia que afecten a los
edificios de viviendas, a las viviendas o a sus ocupantes, asi lo requieran,
que podran desarrollar las facultades concedidas en lo que se refiere a los
alojamientos de emergencia en el presente Reglamento.

2. La direccion general competente en materia de gestion, amplia-
cidén y mejora del parque publico de vivienda de la Generalitat podra,
analizadas las circunstancias del caso, exceptuar cualquiera de los requi-
sitos de acceso a las viviendas de proteccion publica cuando, siendo
titular de otra vivienda, se hallase en realojo urbanistico consecuencia
de expedientes de expropiacion forzosa, cuando la vivienda se encuen-
tre en circunstancias de obsolescencia o inadecuacion reguladas en el
articulo 7 del presente Reglamento.

El cumplimiento de los requisitos de acceso es condicion necesaria
para la obtencion y disfrute de la financiacion especifica prevista en los
Programas de Vivienda de Proteccion Publica.

3. En los casos de circunstancias excepcionales de necesidad de
traslado de personas por expropiaciones, derribos, catastrofes y otras
situaciones analogas, EVHA podra acordar la adjudicacion directa,
siempre que las unidades de convivencia afectadas reunan los requisitos
bésicos esenciales de carencia de vivienda y de limite de ingresos para
ser adjudicatarias de vivienda de promocion publica o del patrimonio
publico de vivienda de la Generalitat.

Quinta. Oficina de Supervision de Proyectos de la Entidad Valenciana
de Vivienda y Suelo.

La Oficina de Supervision de Proyectos de EVHA podra tener entre
sus cometidos la revision de los Proyectos de viviendas que se lleven a
cabo en la modalidad de promocién publica o de los de promocion pri-
vada donde el suelo resulte patrimonio de la administracion autonémica
o sus entes instrumentales.

La emision de los informes por parte de esta Oficina sustituira a los
que se necesite emitir por parte de los servicios territoriales con la fina-
lidad de obtener la calificacion provisional y definitiva de la promocion,
debiéndose inicamente remitir a estos la comunicacion de la emision
del informe por la citada Oficina con caracter favorable.

Sexta. Registro de Contratos de Arrendamiento y Cesion de uso de las
viviendas de promocion publica y del patrimonio publico de vivienda
de la Generalitat

Se creara un Registro de Contratos de Arrendamiento y Cesion de
uso de las viviendas de proteccion publica y del patrimonio publico de
vivienda de la Generalitat. Dicho Registro se relacionara con el Inven-
tario de vivienda de proteccion publica, de forma que quede constancia
en la vivienda inscrita de la situacion arrendaticia o de cesion de uso en
la que se encuentre.

Seéptima. Régimen de los contratos de arrendamiento o cesion de uso
de los inmuebles del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat.

Los contratos de arrendamiento o cesion de uso de los inmuebles
del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat se regiran por lo
establecido en su contrato; en el Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del
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del Registre d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment
d’adjudicacié d’habitatges; pel titol sis¢ d’aquest reglament, i en el no
preveja la normativa anterior, per la legislacio especifica en matéria
d’habitatge de proteccio publica i la Llei 29/1994, de 24 de novembre
d’arrendaments urbans, aixi com per la legislacié existent en materia de
cooperatives d’habitatge.

Huitena. Modificacio del Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell,
del Registre d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment
d’adjudicacio d’habitatges

El Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell, del Registre d’habi-
tatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d’adjudicacié d’ha-
bitatges, queda modificat aixi:

U. S’afig un apartat cinqué i sisé a 1’article 9, amb la redaccio
seglient:

«5. La inscripcid en el Registre de demanda d’habitatge sera pre-
ceptiva per a I’accés a tots els habitatges de protecci publica de promo-
¢i6 publica i per als de promoci6 privada que obtinguen la qualificacid
provisional.

6. La direccid general competent en matéria de funci6 social de
I’habitatge sera la responsable de coordinar la gestié del Registre de
demanda d’habitatge entre I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol, les
direccions territorials i les entitats locals».

Dos. Es modifica I’apartat segon de I’article 11, que queda amb la
redacci6 segiient.

«2. Tindre una capacitat economica que no supere 6,5 vegades 1’in-
dicador public de renda d’efectes multiples mensual (IPREM), referit
a 12 pagues, amb els ajustos i les excepcions que preveu ’article 14
d’aquest decret».

Tres. L’article 13 queda redactat en els termes segiients:

«S’entendra que hi ha necessitat d’habitatge quan cap de les per-
sones integrants de la unitat de convivéncia siga titular d’un dret de
propietat amb ple domini o dret d’usdefruit o quan concoérrega alguna
de les circumstancies segiients:

1. Que la persona titular dels drets assenyalats anteriorment estiga
privada de 1’us i gaudi de 1’habitatge per haver-se assignat judicialment
com a habitatge habitual del conjuge després d’un procés de separacio,
divorci o nul-litat matrimonial o d’extinci6 d’unitats de fet.

2. Que una de les persones que integren la unitat de convivencia
acredite una situacio de discapacitat, diversitat funcional o dependéncia
per a la qual I’habitatge habitual no és accessible i no es pot adaptar.

3. Que la persona titular de I’habitatge siga dona victima de violén-
cia de génere i necessite canviar de domicili per aquesta circumstancia.

4. Que la persona titular de I’habitatge siga victima de trafic d’és-
sers humans o d’un delicte d’odi i necessite canviar de domicili per
aquesta circumstancia.

5. Que I’habitatge resulte inadequat per rad de superficie respecte
de la unitat de convivéncia atenent la normativa vigent.

6. Que I’habitatge no complisca les exigéncies de funcionalitat, qua-
litat, habitabilitat, seguretat i accessibilitat en els termes previstos per la
normativa aplicable i que les deficiéncies no siguen corregibles.

7. Que la unitat de convivencia siga titular del dret de reallotjament
per actuacions urbanistiques d’iniciativa publica.

8. Que la unitat de convivéncia es trobe en circumstancies de vul-
nerabilitat o risc d’exclusié que impedisquen 1’s de I’habitatge, acre-
ditades per un acte administratiu que aixi ho declare o una senténcia
judicialy.

Quatre. Es modifiquen els apartats primer i quart en I’apartat b de
I’article 14, que queda amb la redacci6 segiient:

«1. Les unitats de convivéncia podran inscriure’s en el Registre de
demanda d’habitatge quan el comput dels seus ingressos no excedisca
6,5 vegades I'IPREM referit a 12 pagues. [...] 4. b) En 0,2 vegades
I’TPREM per cada persona menor d’edat a carrec en la unitat de con-
vivéncia, sempre que es tracte d’un descendent en primer grau o d’una
persona en acolliment familiary.

Cinc. Els apartats ¢ i d de I’article 17, apartat 3, s’unifiquen, se
suprimeix el d i el ¢ queda redactat de la manera segiient:

«c) Certificat de béns immobles del cadastre o del Registre de la
Propietat de totes les persones integrants de la unitat de convivénciay.

Consell, del Registro de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del
procedimiento de adjudicacion de viviendas; en el Titulo Sexto de este
Reglamento; y en lo no previsto en la normativa anterior, por la legis-
lacion especifica en materia de vivienda de proteccion publica y la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, asi como
por la legislacion existente en materia de cooperativas de vivienda.

Octava. Modificacion del Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Con-
sell, del Registro de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del proce-
dimiento de adjudicacion de viviendas.

El Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Consell, del Registro de
Vivienda de la Comunitat Valenciana y del procedimiento de adjudica-
cion de viviendas queda modificado como sigue:

Uno. Se anade un apartado quinto y sexto al articulo 9 con la
siguiente redaccion:

«5. La inscripcion en el Registro de demanda de vivienda sera pre-
ceptiva para el acceso a todas las viviendas de proteccion pubica de
promocion publica y para aquellas de promocion privada que obtengan
la calificacion provisional.

6. La direccion general competente en materia de funcion social de
la vivienda sera la responsable de coordinar la gestion del Registro de
demanda de vivienda entre la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo,
las Direcciones Territoriales y las entidades locales.»

Dos. Se modifica el apartado segundo del articulo 11, que quedara
con la siguiente redaccion.

«2. Tener una capacidad econdémica que no supere 6,5 veces el Indi-
cador Publico de Renta de Efectos Multiples mensual (IPREM), referi-
do a 12 pagas, con los ajustes y excepciones previstas en el articulo 14
de este decreto.»

Tres. El articulo 13 queda redactado en los siguientes términos:

«Se entendera que existe necesidad de vivienda cuando ninguna de
las personas integrantes de la unidad de convivencia sea titular de un
derecho de propiedad en pleno dominio o derecho de usufructo o cuan-
do concurra alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que la persona titular de los derechos sefialados anteriormente
se encuentre privada del uso y disfrute de la vivienda por haber sido
asignada judicialmente como vivienda habitual de su conyuge tras un
proceso de separacion, divorcio o nulidad matrimonial o de extincion
de unidades de hecho.

2. Que una de las personas que integran la unidad de convivencia
acredite una situacion de discapacidad, diversidad funcional o depen-
dencia para la cual la vivienda habitual no es accesible y no puede ser
adaptada.

3. Que la persona titular de la vivienda sea mujer victima de vio-
lencia de género y necesite cambiar de domicilio por esta circunstancia.

4. Que la persona titular de la vivienda sea victima de trata de seres
humanos o de un delito de odio y necesite cambiar de domicilio por
esta circunstancia.

5. Que la vivienda resulte inadecuada por razén de superficie res-
pecto a la unidad de convivencia atendiendo a la normativa vigente.

6. Que la vivienda no cumpla con las exigencias de funcionabilidad,
calidad, habitabilidad, seguridad y accesibilidad en los términos previs-
tos por la normativa aplicable y las deficiencias no sean subsanables.

7. Que la unidad de convivencia sea titular del derecho de realojo
por actuaciones urbanisticas de iniciativa publica.

8. Que la unidad de convivencia se encuentre en circunstancias de
vulnerabilidad o riesgo de exclusién que impidan el uso de la vivien-
da, acreditadas por acto administrativo que asi lo declare o sentencia
judicial.»

Cuatro. Se modifican los apartados primero y cuarto en su apartado
b, del articulo 14, que quedara con la siguiente redaccion:

«1. Las unidades de convivencia podran inscribirse en el Registro
de demanda de vivienda cuando el computo de sus ingresos no exceda
de 6,5 veces el IPREM referido a 12 pagas. (...) 4. b) En 0,2 veces el
IPREM por cada persona menor de edad a cargo en la unidad de con-
vivencia, siempre que se trate de un descendiente en primer grado o de
una persona en acogimiento familiar.»

Cinco. Los apartados ¢ y d del articulo 17 apartado 3 se unifican,
suprimiéndose el d, y el ¢ queda redactado de la siguiente forma:

«c) Certificado de bienes inmuebles del Catastro o del Registro de
la Propiedad de todas las personas integrantes de la unidad de convi-
vencia.»
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Sis. L’article 25 queda redactat en els termes segiients: «Article 25.
Obligatorietat de la inscripcid en el Registre d’oferta.

1. El Registre d’oferta d’habitatge és ’instrument de difusio i publi-
citat dels habitatges de proteccio publica tant de promoci6 publica com
de promoci6 privada que, havent obtingut la qualificacié definitiva,
poden ser objecte de venda, arrendament o cessioé en qualsevol de les
modalitats que preveu aquest decret.

2. Hauran d’inscriure’s en el Registre d’oferta els habitatges de pro-
teccio publica de promocio privada que siguen objecte de primera trans-
missio i no s’hagen adquirit en el moment de la qualificacio definitiva.

La inscripcio sera potestativa per a les segones i transmissions
posteriors d’aquests habitatges.

3. Hauran d’inscriure’s en el Registre d’oferta d’habitatges els habi-
tatges de proteccio publica de promocié publica per als quals no s’haja
trobat adjudicataria o adjudicatari en el termini establit a aquest efecte
en les normes particulars de cada procés d’adjudicacio».

Set. Es modifica I’apartat 1 de 1’article 36, que queda redactat de la
manera seguent:

1. El regim de cessio dels habitatges de proteccié publica de pro-
moci6 publica i els habitatges del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat es dura a terme, preferentment, mitjangant un contracte
d’arrendament o de cessio d’us, sense perjudici de cessions d’us gra-
tuites o altres formes d’explotacio establides per raons socials en els
plans d’habitatge i s0l o mesures singulars de finangament aplicables.
No obstant aix0, s’exceptuen d’aquesta consideracié els habitatges del
patrimoni public existents a ’entrada en vigor del Decret 106/2021,
sobre els quals hi haja un compromis de venda subscrit.

Huit. L’article 37 queda redactat de la manera segiient:

«Article 37. Requisits per a I'adjudicacio

Podran ser adjudicataries d’un habitatge de proteccid publica de
promoci6 publica i del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat en
regim d’arrendament les unitats de convivéncia inscrites en el Registre
de demanda d’habitatge, la capacitat economica de les quals no exce-
disca 4,5 vegades ’IPREM, referit a 12 pagues.

El limit maxim d’ingressos s’incrementara de manera acumulada,
atenent la situacio especifica de cada unitat de convivéncia de confor-
mitat amb ’apartat 4 de I’article 14 d’aquest decret».

Nou. L’article 38 queda redactat de la manera segiient:

«1. La direcci6 general competent en materia d’habitatge excloura
del procediment d’adjudicacid, mitjangant una resolucié motivada i amb
una audiéncia prévia de la part interessada, les unitats de convivéncia
en les situacions segiients:

a) Quan alguna de les persones integrants de la unitat de convivén-
cia haja transmés per qualsevol titol un habitatge de promoci6 public o
haja sol-licitat la resolucio del contracte amb la Generalitat sense causa
justa en els ultims cinc anys.

b) Quan alguna de les persones integrants de la unitat de convi-
vencia haja sigut objecte d’expropiacié per incompliment de la funcio
social o haja resolt el seu contracte per qualsevol procediment legal
establit a I’efecte i hagen transcorregut cinc anys des de la fermesa de
la resolucié que ho acordara.

¢) Quan alguna de les persones integrants de la unitat de convi-
veéncia haja dut a terme activitats perilloses, incomodes o insalubres en
habitatges anteriors, o actes que alteren greument la convivéncia veinal
en els ultims cinc anys.

2. La direcci6 general competent en mateéria d’habitatge podra
excloure del procediment d’adjudicacid, mitjangant una resolucié moti-
vada i amb una audiéncia prévia de la part interessada, les unitats de
convivencia que siguen titulars de béns immobles diferents d’habitatge
o de béns mobles el valor dels quals no els faga creditors d’un habitatge
de promoci6 publicay.

Deu. L’apartat 7 de I’article 48 queda redactat de la manera segiient:

«6. En els casos en qué hi haja una situaci6é d’emergéncia residenci-
al, I’ajuntament podra sol-licitar I’adjudicacio per urgéncia, mitjangant
una resolucié administrativa subscrita per I’organ municipal competent,
juntament amb un informe social en que s’acredite suficientment la
situacié d’urgent necessitat d’habitatge a parer de I’Entitat Valenciana
d’Habitatge i Sol (EVHA). En aquests casos, podran atendre’s aquestes
sol-licituds preferentment i amb independéncia de la baremacié obtin-
guda, en funcio6 de la disponibilitat i I’adequacié dels habitatges dis-

Seis. El articulo 25 queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 25. Obligatoriedad de la inscripcion en el Registro de oferta.

1. El Registro de oferta de vivienda es el instrumento de difusion
y publicidad de aquellas viviendas de proteccion publica tanto de pro-
mocidn publica como de promocion privada que, habiendo obtenido
la calificacion definitiva, pueden ser objeto de venta, arrendamiento o
cesion en cualquiera de las modalidades previstas en este decreto.

2. Deberan inscribirse en el Registro de oferta aquellas viviendas
de proteccion publica de promocion privada que sean objeto de primera
transmision y no hayan sido adquiridas en el momento de la calificacion
definitiva.

La inscripcion sera potestativa para las segundas y posteriores trans-
misiones de estas viviendas.

3. Deberan inscribirse en el Registro de oferta de viviendas aquellas
Viviendas de Proteccion publica de promocion publica para las que no
se haya encontrado adjudicataria o adjudicatario en el plazo establecido
al efecto en las normas particulares de cada proceso de adjudicacion.»

Siete. Se modifica el apartado 1 del articulo 36, quedando redactado
de la siguiente forma:

1. El régimen de cesion de las viviendas de proteccion publica de
promocion publica y las viviendas del patrimonio publico de vivienda
de la Generalitat se llevara a cabo, preferentemente, mediante contrato
de arrendamiento o de cesion de uso, sin perjuicio de cesiones de uso
gratuitas u otras formas de explotacion establecidas por razones sociales
en los planes de vivienda y suelo o medidas singulares de financiacion
aplicables. No obstante, se exceptiia de dicha consideracion aquellas
viviendas del patrimonio publico existentes a la entrada en vigor del
Decreto 106/2021, sobre las que exista suscrito compromiso de venta.

Ocho. El articulo 37 queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 37. Requisitos para la adjudicacion

Podran ser adjudicatarias de una vivienda de proteccion publica de
promocion publica y del patrimonio publico de vivienda de la Genera-
litat en régimen de arrendamiento las unidades de convivencia inscritas
en el Registro de demanda de vivienda, cuya capacidad econdémica no
exceda de 4,5 veces el IPREM, referido a 12 pagas.

El limite maximo de ingresos se incrementara de forma acumulada,
atendiendo a la situacion especifica de cada unidad de convivencia de
conformidad con el apartado 4 del articulo 14 del presente»

Nueve. El articulo 38 queda redactado de la siguiente forma:

«1. La direccion general competente en materia de vivienda exclui-
ra del procedimiento de adjudicacion mediante resolucién motivada y
previa audiencia de la parte interesada, a las unidades de convivencia
en las siguientes situaciones:

a) Cuando alguna de las personas integrantes de la unidad de con-
vivencia hubiera transmitido por cualquier titulo una vivienda de pro-
mocioén publica o hubiera solicitado la resolucion del contrato con la
Generalitat sin justa causa en los ltimos 5 afios.

b) Cuando alguna de las personas integrantes de la unidad de con-
vivencia hubiera sido objeto de expropiacion por incumplimiento de la
funcion social o resuelto su contrato por cualquier procedimiento legal
establecido al efecto y no hubieran transcurrido 5 afios desde la firmeza
de la resolucion que lo acordara.

¢) Cuando alguna de las personas integrantes de la unidad de convi-
vencia hubiera realizado en anteriores viviendas actividades peligrosas,
incémodas o insalubres, o actos que alteren gravemente la convivencia
vecinal en los ultimos 5 afios.

2. La direccién general competente en materia de vivienda podra
excluir del procedimiento de adjudicacion, mediante resolucion moti-
vada y previa audiencia de la parte interesada, a las unidades de convi-
vencia que sean titulares de bienes inmuebles distintos de vivienda o de
bienes muebles cuyo valor no les haga acreedores de una vivienda de
promocion publica.»

Diez. El apartado 7 del articulo 48 queda redactado de la siguiente
forma:

«6. En los casos en que exista una situacion de emergencia habi-
tacional, el Ayuntamiento podra solicitar la adjudicacion por urgencia,
mediante resolucion administrativa suscrita por el 6rgano municipal
competente, acompafiada por un informe social en que se acredite sufi-
cientemente la situacion de urgente necesidad de vivienda a juicio de
la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA). En estos casos,
podran atenderse estas solicitudes preferentemente y con independencia
de la baremacion obtenida, en funcion de la disponibilidad y adecua-
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ponibles en cada municipi. L’adjudicaci6 per sol-licitud urgent haura
d’aprovar-se mitjangant una resolucié de la direcci6 general competent
en materia d’habitatge, a proposta de I’Entitat Valenciana d’Habitatge
i Sol (EVHA) o a través d’aquest organisme, quan la direcci6 general
referida aixi ho acorde. En qualsevol cas, les sol-licituds urgents hauran
de complir tots els requisits d’inscripcio en el Registre de demanda.
També es podra tramitar 1’adjudicacio a instancia de la direcci6 general
competent en emergéncia residencialy.

Onze. L’apartat primer de I’article 52 queda redactat de la manera
segiient:

«1. La conselleria competent en matéria d’habitatge, a través de les
direccions territorials i I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol, inscriura
d’ofici en I’inventari tots els habitatges qualificats com a protegits tant
de promocid publica com privada. Aixi mateix, inscriura en I’inventari
tots els habitatges de nova promocio o rehabilitaci6 en el moment que
obtinguen la qualificacié definitiva.»

Dotze. L’article 53 queda redactat de la manera segiient:

«1. La inscripci6 dels habitatges protegits de promocid privada
en I’Inventari d’habitatge de proteccid publica contindra les dades
segiients:

a) La identitat de la persona o 1’entitat propietaria o promotora i, si
és el cas, la identificacio fiscal.

b) Les dades de contacte de la persona o 1’entitat propietaria.

¢) La modalitat de promocio i el régim d’us i accés a la propietat
de I’habitatge.

d) El preu maxim de venda o renda.

e) El compromis de respectar 1’estatut de la persona propietaria
d’habitatge registrat.

/) Una declaracio responsable de veracitat de les dades contingudes
en la sol-licitud.

2) Les dades identificatives de 1’habitatge:

1r. Adreca

2n. Dades registrals

3r. Informacié sobre la data de construccio i accessibilitat de 1’edi-
fici o de I’habitatge

4t. Existéncia d’ascensor, garatge o traster.

5¢é. Condicions d’adaptaci6 per a persones amb diversitat funcional
o discapacitat

6¢. Certificat d’eficiencia energetica de 1’edifici o de I’habitatge,
si és el cas.

h) Manifestaci6 que disposa de la cédula de qualificacié definitiva.

i) Data de finalitzaci6 del régim de proteccid, determinada per la
seua qualificacié definitiva.

2. El procediment d’inscripcid es dura a terme d’acord amb el que
estableix la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques.

3. Les persones fisiques interessades en el procediment d’inscripcio
i de modificacié de dades en el registre seran informades en els termes
que estableix ’article 7.2».

Tretze. L’article 55 queda redactat de la manera segiient:

«1. Les persones fisiques o juridiques propietaries o promotores
d’un habitatge de proteccio publica de promocio privada comunicaran a
la direccié general competent en materia d’habitatge de proteccié publi-
ca les variacions sobrevingudes de les dades consignades en 1’Inventari
d’habitatges de proteccio publica per a ’actualitzacid corresponent en
el termini maxim d’un mes des que es produisca la variacio.

2. Els canvis de titularitat d’habitatges inscrits hauran de comuni-
car-se en el termini maxim d’un mes a la direccié general competent en
matéria d’habitatge de proteccio publica.

3. Quan en exercici de les facultats de comprovacio, control i ins-
peccid I’ Administracio detecte dades no actualitzades, erronies o falses,
les modificara d’ofici i les comunicara a la persona interessaday.

Catorze. Els articles 6, apartat 1; 15, apartat 1; 16, apartat 2, i 22,
apartat 3, queden redactats de la manera segiient:

«Article 6. Funcionament del Registre d’habitatge de la Comunitat
Valenciana

1. El funcionament del Registre d’habitatge de 1a Comunitat Valen-
ciana i la seua relacié amb les persones usuaries s’efectuara per mitjans
electronics».

cion de las viviendas disponibles. en cada municipio. La adjudicacion
por solicitud urgente deberd aprobarse por resolucion de la direccion
general competente en materia de vivienda, a propuesta de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA) o a través de este organismo,
cuando la referida Direccion general asi lo acuerde. En cualquier caso,
las solicitudes urgentes deberan cumplir todos los requisitos de inscrip-
cion en el Registro de demanda. También se podra tramitar la adjudi-
cacion a instancia de la direccion general competente en emergencia
habitacional.»

Once. El apartado primero del articulo 52 queda redactado de la
siguiente forma:

«1. La Conselleria competente en materia de vivienda, a través
de las Direcciones territoriales y la Entidad Valenciana de Vivienda y
Suelo, inscribira de oficio en el inventario todas las viviendas califica-
das como protegidas tanto de promocion publica como privada. Asimis-
mo, inscribird en el inventario todas las viviendas de nueva promocion
o rehabilitacion en el momento que obtengan la calificacion definitiva.»

Doce. El articulo 53 queda redactado de la siguiente forma:

«1. La inscripcion de las viviendas protegidas de promocion privada
en el Inventario de vivienda de proteccion publica contendra los datos
siguientes:

a) La identidad de la persona o entidad propietaria o promotora y,
en su caso, identificacion fiscal.

b) Los datos de contacto de la persona o entidad propietaria

¢) La modalidad de promocion y el régimen de uso y acceso a la
propiedad de la vivienda.

d) Precio méaximo de venta o renta.

e) El compromiso de respetar el estatuto de la persona propietaria
de vivienda registrada.

/) Declaracion responsable de veracidad de los datos contenidos en
la solicitud.

2) Los datos identificativos de la vivienda:

1°. Direccion

2°. Datos registrales

3° Informacion sobre la fecha de construccion y accesibilidad del
edificio o de la vivienda

4°. Existencia de ascensor, garaje o trastero.

5°. Condiciones de adaptacion para personas con diversidad funcio-
nal o discapacidad

6°. Certificacion de eficiencia energética del edificio o de la vivien-
da, en su caso.

h) Manifestacion de que dispone de la cédula de calificacion defi-
nitiva.

i) Fecha de terminacion del régimen de proteccion, determinada por
su calificacion definitiva.

2. El procedimiento de inscripcion se llevara a cabo conforme a
lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

3. Las personas fisicas interesadas en el procedimiento de inscrip-
cion y de modificacion de datos en el registro seran informadas en los
términos establecidos en el articulo 7.2.»

Trece. El articulo 55 queda redactado de la siguiente forma:

«1. Las personas fisicas o juridicas propietarias o promotoras de una
vivienda de proteccion publica de promocion privada comunicaran a la
direccion general competente en materia de vivienda de proteccion publi-
ca las variaciones sobrevenidas de los datos consignados en el inventario
de viviendas de proteccion publica para su correspondiente actualizacion
en el plazo maximo de un mes desde que se produzca la variacion.

2. Los cambios de titularidad de viviendas inscritas deberan comu-
nicarse en el plazo maximo de un mes a la direccion general competente
en materia de vivienda de proteccion publica.

3. Cuando en ejercicio de las facultades de comprobacion, control
e inspeccion la administracion detectara datos no actualizados, errd-
neos o falsos, los modificara de oficio y los comunicara a la persona
interesada.»

Catorce. Los articulos 6 apartado 1; 15, apartado 1; 16, apartado 2;
y 22, apartado 3; quedan redactados de la siguiente forma:

«Articulo 6. Funcionamiento del Registro de vivienda de la Comu-
nitat Valenciana

1. El funcionamiento del Registro de vivienda de la Comunitat
Valenciana y su relacion con las personas usuarias se realizara prefe-
rentemente a través de medios electrénicos»
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«Article 15. De la inscripcio en el Registre de demanda d’habitatge

1. La persona representant de la unitat de convivéncia haura de for-
malitzar la inscripcid mitjangant una declaraci6 responsable, a través de
mitjans electronics, segons els models que estaran disponibles en la seu
electronica de la conselleria competent en materia d habitatge».

«Article 16. Contingut de la declaracio responsable d’inscripcio. La
declaracio responsable d’inscripcio en el Registre de demanda d’habi-
tatge haura de contindre:

2. El domicili de la persona declarant, el nimero de telé¢fon de con-
tacte i, si és el cas, I’adrega de correu electronic a ’efecte de notifica-
cionsy.

«Article 22. Vigencia i renovacio de la inscripcio

3. La sol-licitud de renovacié s’haura de presentar, preferentment
per mitjans electronics, mitjangant una declaracio responsable que
acredite que es mantenen les circumstancies que hagen donat lloc a la
inscripcion.

Novena. Modificacio del Decret 49/2020, de 17 d’abril, del Consell,
d’aprovacio del Reglament organic i funcional de I’Entitat Valenciana
d’Habitatge i Sol (EVHA)

U. Es modifica I’article 2 del Decret 49/2020, de 17 d’abril, del
Consell, d’aprovacié del Reglament organic i funcional de 1’Entitat
Valenciana d’Habitatge i Sol (EVHA), afegint-hi un apartat j amb el
tenor literal segilient:

«j) Establir, gestionar i tramitar ajudes i subvencions, en matéria
d’habitatge, aixi com gestionar o col-laborar amb entitats financeres
publiques i privades en programes de financament de construccié d’ha-
bitatge de proteccid publicay.

Dos. Es modifica ’article 4 del Decret 49/2020, de 17 d’abril, del
Consell, d’aprovacié del Reglament organic i funcional de 1’Entitat
Valenciana d’Habitatge i S0l (EVHA), en ’apartat 3, que queda redac-
tat aixi:

«3. Correspon a la persona titular de la Presidencia exercir les potes-
tats administratives que 1’Entitat tinga atribuides, sense perjudici de les
que corresponguen a la persona titular de la Secretaria del Consell de
Direcci6 i a la Direcci6 General de I’Entitaty.

Tres. Es modifica I’article 8 del Decret 49/2020, de 17 d’abril, del
Consell, d’aprovacié del Reglament organic i funcional de 1’Entitat
Valenciana d’Habitatge i S0l (EVHA), afegint-hi un apartat 3 amb el
tenor literal segiient:

«3. Correspon a la Direccié General exercir les potestats adminis-
tratives relatives a la gestid, 1’administraci6 i la conservaci6 del patri-
moni de promocié publica i del patrimoni public d’habitatge i sol de la
Generalitat.

Les resolucions adoptades en I’exercici d’aquestes potestats no
posaran fi a la via administrativa, i seran recurribles en al¢ada davant
de la Presidéncia de I’Entitat».

Desena. Tractament de dades personals

1. Els tractaments de dades personals que es realitzen en compli-
ment d’aquesta norma s’ajustaran al que es disposa en el régim juridic
europeu i estatal en matéria de protecci6 de dades de caracter personal.

2. Les dades personals que les persones proporcionen a I’ Adminis-
tracio en I’exercici dels drets garantits en aquesta norma s’utilitzaran
amb les finalitats i els limits previstos.

Onzena. Reserva d’habitatges per a persones joves

El Consell, les entitats locals i altres institucions publiques amb
competeéncies en materia d’habitatge establiran una preferéncia de reser-
va a favor de les persones joves d’almenys un 40 % en I’oferta d’ha-
bitatge de protecci6 publica de promocié publica existent a partir de
I’entrada en vigor d’aquest reglament.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Regim transitori dels procediments

1. Els expedients per a la qualificacio dels habitatges de proteccid
publica en que s’haja presentat la sol-licitud de la qualificacio provisi-

«Articulo 15. De la inscripcion en el Registro de demanda de
vivienda

1. La persona representante de la unidad de convivencia formaliza-
ra la inscripcion mediante declaracion responsable, preferentemente a
través de medios electronicos, segun los modelos que estaran disponi-
bles en la sede electronica de la Conselleria competente en materia de
vivienda»

«Articulo 16. Contenido de la declaracion responsable de ins-
cripcion. La declaracion responsable de inscripcion en el Registro de
demanda de vivienda contendra:

2. El domicilio de la persona declarante, nimero de teléfono de
contacto y, en su caso, direccion de correo electronico a efectos de noti-
ficaciones.»

«Articulo 22. Vigencia y renovacion de la inscripcion

3. La solicitud de renovacion se presentara, preferentemente por
medios electronicos, mediante declaracion responsable que acredite
que se mantienen las circunstancias que dieron lugar a la inscripcion.»

Novena. Modificacion del Decreto 49/2020, de 17 de abril, del Conse-
ll, de aprobacion del Reglamento Organico y Funcional de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA).

Uno. Se modifica el articulo 2 del Decreto 49/2020, de 17 de abril,
del Consell, de aprobacion del Reglamento Organico y Funcional de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, afiadiendo al mismo un apar-
tado j con el siguiente tenor literal:

«j) Establecer, gestionar y tramitar ayudas y subvenciones, en mate-
ria de vivienda, asi como también gestionar o colaborar con entidades
financieras publicas y privadas en programas de financiacioén de cons-
truccion de vivienda de proteccion publica.»

Dos. Se modifica el articulo 4 del Decreto 49/2020, de 17 de abril,
del Consell, de aprobacion del Reglamento organico y funcional de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA), en su apartado 3 que
queda redactado como sigue:

«3. Corresponde a la persona titular de la Presidencia el ejercicio
de las potestades administrativas que la Entidad tenga atribuidas, sin
perjuicio de las que correspondan a la persona titular de la Secretaria del
Consejo de Direccion y a la Direccion General de la Entidad.»

Tres. Se modifica el articulo 8 del Decreto 49/2020, de 17 de abril,
del Consell, de aprobacion del Reglamento Organico y Funcional de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA), afiadiendo al mismo
un apartado 3 con el siguiente tenor literal:

«3. Corresponde a la Direccion General el ejercicio de las potesta-
des administrativas relativas a la gestion, administracién y conserva-
cion del patrimonio de promocion publica y del patrimonio ptblico de
vivienda y suelo de la Generalitat.

Las resoluciones adoptadas en el ejercicio de dichas potestades no
pondran fin a la via administrativa, siendo recurribles en alzada ante la
Presidencia de la Entidad.»

Décima. Tratamiento de datos personales.

1. Los tratamientos de datos personales que se realicen en cumpli-
miento de esta norma se ajustaran a lo dispuesto en el régimen juridico
europeo y estatal en materia de proteccion de datos de caracter personal.

2. Los datos personales que las personas proporcionen a la adminis-
tracion en el ejercicio de los derechos garantizados en esta norma seran
utilizados con las finalidades y los limites previstos.

Undécima. Reserva de viviendas para personas jovenes.

El Consell, las entidades locales y demas instituciones ptblicas con
competencias en materia de vivienda, estableceran una preferencia de
reserva en favor de las personas jovenes de al menos un 40 por ciento
en la oferta de vivienda de proteccion publica de promocion publica
existente a partir de la entrada en vigor de este reglamento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Régimen transitorio de los procedimientos.

1. Los expedientes para la calificacion de las viviendas de protec-
cion publica en los que se haya presentado la solicitud de la calificacion
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onal, abans de I’entrada en vigor d’aquest reglament, es regiran per la
normativa en vigor en el moment de la sol-licitud.

No obstant aixo0, el promotor o la promotora podra optar per rei-
niciar I’expedient acollint-se a les disposicions d’aquest reglament, o
prosseguir-lo d’acord amb aquest, si els tramits ja realitzats resulten
compatibles amb aquest.

2. Les sol-licituds de visats de contractes de transmissio de domini,
d’arrendament o de cessid d’Us es regiran per la normativa aplicable a
I’expedient de la qualificacid provisional de I’immoble al qual vinguen
referits.

3. Tots els procediments regulats en el titol sisé d’aquest reglament,
aixi com els relatius a immobles del patrimoni public d’habitatge de la
Generalitat iniciats amb anterioritat a ’entrada en vigor d’aquest decret,
es regiran per la normativa en vigor en el moment de la sol-licitud o
I’inici.

4. Per a les segones i posteriors transmissions d’habitatges subjec-
tes a proteccio publica i els elements vinculats a aquestes, la qualifica-
cid provisional dels quals resulte anterior a I’entrada en vigor d’aquest
reglament, el preu maxim d’aquests no podra superar, en cap cas, els
preus resultants d’aplicar a ’'MBE, que en la data de publicaci6 és de
758 €/m? 1til, segons siga el régim dels habitatges, I’ambit territorial de
preu maxim superior (ATPMS) del municipi i els coeficients correspo-
nents a cada tipus d’habitatge amb el resultat segiient:

provisional, antes de la entrada en vigor del presente Reglamento se
regiran por la normativa en vigor en el momento de su solicitud.

No obstante, el promotor o la promotora podra optar por reiniciar
el expediente acogiéndose a las disposiciones del presente Reglamento,
o proseguirlo conforme a este, si los tramites ya realizados resultan
compatibles con el mismo.

2. Las solicitudes de visados de contratos de transmision de domi-
nio, de arrendamiento o de cesion de uso se regiran por la normativa
aplicable al expediente de la calificacion provisional del inmueble al
que vengan referidos.

3. Todos los procedimientos regulados en el titulo Sexto de este
Reglamento, asi como los relativos a inmuebles del patrimonio publico
de vivienda de la Generalitat iniciados con anterioridad a la entrada en
vigor del presente decreto se regiran por la normativa en vigor en el
momento de su solicitud o inicio.

4. Para las segundas y posteriores transmisiones de viviendas suje-
tas a proteccion publica y los elementos vinculados a ellas, cuya cali-
ficacion provisional resulte anterior a la entrada en vigor del presen-
te Reglamento, el precio maximo de las mismas no podra superar, en
ningun caso, los precios resultantes de aplicar al MBE, que a fecha de
publicacion es de 758 €/m?util, seglin sea el régimen de las viviendas,
el Ambito Territorial de Precio Méximo Superior (ATPMS) del muni-
cipio y a los coeficientes correspondientes a cada tipo de vivienda con
el resultado siguiente:

Préu maxim dels habitatges de proteccio publica €/m? 1til
Precio maximo de las viviendas de proteccion publica €/m? util
Régim especial Reégim general Régim concertat Habitatge utilitzat
ATPMS s . , S , . -
Régimen especial Régimen general | Régimen concertado Vivienda usada
Al 1.705,50 1.819.20 2.319,48 2.304,32
A2 1.591,80 1.697,92 2.183,04 2.183,04
B 1.478,10 1.576,64 1.910,16 1.910,16
Cl 1.303,76 1.394,72 1.705,50 1.576,64
Cc2 1.303,76 1.394,72 1.637,28 1.516,00
A 1.137,00 1.212,80 1.364,40 1.212,80
) Ambit Territorial de Preu Maxim Superior
Ambito Territorial de Precio Mdximo Superior
AMBIT/AMBITO ZONA
ATPMS Al
Provincia/Provincia Alacant/Alicante Castelld/Castellon Valencia/Valencia
Muncipi/Municipio - - Valéncia
ATPMS A2
Provincia/Provincia Alacant/Alicante Castelld/Castellon Valencia/Valencia
Municipi/Municipio Alacant/Alicante Castello de la Plana/Castellon de la Plana
ATPMS B
Provincia/Provincia Alacant/Alicante Castello/Castellon Valéncia/Valencia
Benidorm Benicassim/Benicasim Alboraya
El Campello Borriana/Burriana Quart de Poblet
Elx/Elche Vila-real Xirivella
Mutxamel Gandia
Sant Joan d’Alacant Manises
Municipi/Municipio Sant Vicent del Raspeig/San Vicente del Raspeig Mislata
Paterna
Picanya
Sagunt/Sagunto
Sedavi
Torrent
Xirivella
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ATPMS Cl
Provincia/Provincia Alacant/Alicante Castello/Castellon Valéncia/Valencia
Alcoi/Alcoy Almazora Alaquas
Altea Almassora Albal
Aspe Benicarlo Alcasser
Calp Borriol Alzira
Crevillent Nules Aldaia
Denia Onda Alfafar
Elda La Vall d’Uix6 Algemesi
Guardamar Segura Vinaros Almassera
Xabia/Jdvea Les Alqueries/Alquerias del Nifio Perdido | Benetusser
Monforte del Cid Beniparrell
Novelda Burjassot
Orihuela Catarroja
Petrer Cullera
Santa Pola Foios
Torrevieja Godella
La Vila Joiosa/Villajoyosa Xativa
- L Villena Lliria
Municipi/Municipio Llocnou de la
Corona
Meliana
Moncada
Oliva
Ontinyent
Paiporta
Picassent
El Puig de Santa Maria
Pugol
Requena
Rocafort
Silla
Sueca
Tavernes Blanques
Utiel
Xativa
ATPMS C2
Provincia/Provincia Alacant/Alicante Castello/Castellon Valéncia/Valencia
Municipi/Municipio - - _

Segona. Régim transitori dels contractes de compravenda pendents
d’atorgament d’escriptura publica

A tots els contractes de compravenda amb preu ajornat i en els
subsistents, relatius a habitatges del patrimoni public de la Generalitat
d’accés diferit a la propietat amortitzats i pendents d’atorgament de
I’escriptura publica en la data d’entrada en vigor d’aquest decret, els
sera aplicable el que disposa aquest en relacié amb 1’atorgament d’es-
criptures publiques.

Tercera. Contractes d’arrendament o cessio d’us vigents a [’entrada
en vigor d’aquest reglament.

A partir de I’entrada en vigor d’aquest decret en els contractes d’ar-
rendament vigents d’habitatges del patrimoni de la Generalitat, s’en-
tendra adjudicataria la unitat de convivéncia resident en 1’habitatge a
I’efecte de tramitacié de canvis de titularitat del capitol 5 del titol sisé
d’aquest reglament. [’acreditaci6 de la residéncia haura de fer-se mit-
jangant un certificat d’empadronament col-lectiu en I’habitatge durant
almenys els dos anys anteriors a la sol-licitud del canvi de titular.

Quarta. Valoracié de la renda dels immobles de promocio publica i
del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat

El métode de valoracio establit per al calcul de la renda dels immo-
bles de promocid publica i del patrimoni ptblic d’habitatge de la Gene-
ralitat sera aplicable al cap de sis mesos de I’entrada en vigor d’aquest
reglament.

Segunda. Régimen transitorio de los contratos de compraventa pen-
dientes de otorgamiento de escritura publica.

A todos los contratos de compraventa con precio aplazado y en los
subsistentes, relativos a viviendas del patrimonio publico de la Gene-
ralitat de acceso diferido a la propiedad amortizados y pendientes de
otorgamiento de la escritura publica a la fecha de entrada en vigor del
presente Decreto les sera de aplicacion lo dispuesto en el mismo en
relacion con el otorgamiento de escrituras publicas.

Tercera. Contratos de arrendamiento o cesion de uso vigentes a la
entrada en vigor de este Reglamento.

A partir de la entrada en vigor de este decreto en los contratos de
arrendamiento o cesion de uso vigentes de viviendas del patrimonio
de la Generalitat, se entendera adjudicataria la unidad de convivencia
residente en la vivienda a los efectos de tramitacion de cambios de
titularidad del capitulo 5 del Titulo Sexto del presente Reglamento. La
acreditacion de la residencia debera realizarse mediante certificado de
empadronamiento colectivo en la vivienda durante al menos los 2 afios
anteriores a la solicitud del cambio de titular.

Cuarta. Valoracion de la renta de los inmuebles de promocion publica
v del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat.

El método de valoracion establecido para el calculo de la renta de
los inmuebles de promocion publica y del patrimonio publico de vivien-
da de la Generalitat se aplicara a los seis meses de la entrada en vigor
de este Reglamento.
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Cinquena. Reégim transitori de [’aplicacio dels valors de referencia
d’habitatge lliure d’obra nova per municipi.

Els preus mitjans de mercat de I’habitatge lliure d’obra nova, als
quals es fa referéncia en ’article 18, es publicaran al cap de sis mesos
de I’entrada en vigor d’aquest reglament.

Fins a la publicacié d’aquests preus, el preu maxim de venda d’ha-
bitatge de protecci6 publica de promoci6 privada no podra excedir
2.200 €/m? de superficie util.

Sisena. Regim transitori especific de les promocions mixtes

1. Podran atorgar-se qualificacions d’expedients de construccio
d’habitatges de proteccio publica, en que es destine un percentatge de
la superficie util de ’'immoble a habitatge que es promoga en régim
lliure a conseqiiéncia de la vinculaci6 establida en el Pla general de
I’ordenaci6 urbana vigent a I’entrada en vigor d’aquest decret.

2. El projecte sera unic i identificara indubtablement tant els habitat-
ges que es promoguen en régim lliure com en régim de proteccid publi-
ca. Aquesta identificacio, aixi mateix, haura de recollir-se en I’escriptura
de declaracio d’obra nova perque conste en el Registre de la Propietat.

3. En cap cas es permetra la uni6 entre habitatges lliures i de protec-
cid publica, tant verticalment com horitzontalment. Aquesta prohibicio
haura de constar en ’escriptura de declaraci6é d’obra nova i constitucid
del régim de propietat horitzontal, en els estatuts, perqué conste en el
Registre de la Propietat.

4. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge compro-
varan el compliment de la normativa d’habitabilitat, disseny i qualitat,
la coheréncia de la proposta, i qualsevol altra que siga aplicable, en la
totalitat del projecte basic, aixi com I’adequacié de 1’obra finalitzada
al projecte aprovat, el qual haura de complir la normativa aplicable en
matéria d’habitabilitat, disseny i qualitat.

5. En tot cas, els habitatges de proteccid publica promoguts a I’em-
para d’aquesta disposicid transitoria es consideraran permanentment
qualificats com a tal, en la linia del régim de qualificaci6é permanent dels
habitatges de proteccid publica desenvolupat en aquest decret.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacio normativa

1. Es deroga el Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament de proteccio publica a 1’habitatge, i les modifi-
cacions derivades d’aquest.

2. Es deroga el Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament d’habitatges de proteccid publica, i les modifi-
cacions derivades d’aquest.

3. Queden derogades les disposicions de rang igual o inferior que
s’oposen al que disposa aquest decret.

DISPOSICIO FINAL

Unica. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor el mes segiient de publicar-se en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 12 de maig de 2023

El president de la Generalitat
XIMO PUIG I FERRER

El vicepresident segon i
conseller d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica,
HECTOR ILLUECA BALLESTER

Quinta. Régimen transitorio de la aplicacion de los valores de refe-
rencia de vivienda libre de obra nueva por municipio.

Los precios medios de mercado de la vivienda libre de obra nueva, a
los que se hace referencia en el articulo 18, se publicaran a los 6 meses
de la entrada en vigor del presente reglamento.

Hasta la publicacion de dichos precios, el precio maximo de venta
de vivienda de proteccion publica de promocion privada no podra exce-
der de 2.200 €/m? de superficie util.

Sexta. Régimen transitorio especifico de las promociones mixtas

1. Podran otorgarse calificaciones de expedientes de construccion
de viviendas de proteccion publica, en las que se destine un porcen-
taje de la superficie 1til del inmueble a vivienda que se promueva en
régimen libre como consecuencia de la vinculacion establecida en el
Plan General del Ordenacion Urbana vigente a la entrada en vigor del
presente decreto.

2. El proyecto sera Gnico e identificara indubitadamente tanto las
viviendas que se promuevan en régimen libre como en régimen de pro-
teccion publica. Esta identificacion deberd, asi mismo, recogerse en la
escritura de declaracion de obra nueva para su constancia en el Registro
de la Propiedad.

3. En ninglin caso se permitird la union entre viviendas libres y de
proteccion publica, tanto vertical como horizontalmente. Esta prohi-
bicion debera constar en la escritura de declaracion de obra nueva y
constitucion del régimen de propiedad horizontal, en los Estatutos, para
su constancia en el Registro de la Propiedad.

4. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
comprobaran el cumplimiento de la normativa de habitabilidad, disefio
y calidad, la coherencia de la propuesta, y cualquier otra que fuera apli-
cable, en la totalidad del proyecto basico asi como la adecuacion de la
obra finalizada al proyecto aprobado, el cual deberd cumplir la norma-
tiva aplicable en materia de habitabilidad, disefio y calidad.

5. En todo caso, las viviendas de proteccion publica promovidas al
amparo la presente Disposicion Transitoria se consideraran permanen-
temente calificadas como tal, en la linea del régimen de calificacion
permanente de las viviendas de proteccion publica desarrollado en este
decreto.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion normativa.

1. Se deroga el Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Publica a la Vivienda, y
las modificaciones derivadas del mismo.

2. Se deroga el Decreto 90/2009, de 26 de junio, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Viviendas de Proteccion Publica y las
modificaciones derivadas del mismo.

3. Quedan derogadas las disposiciones de igual o inferior rango que
se opongan a lo dispuesto en este decreto.

DISPOSICION FINAL

Unica. Entrada en vigor

El presente decreto entrara en vigor al mes siguiente al de su publi-
cacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 12 de mayo de 2023

El president de la Generalitat
XIMO PUIG I FERRER

El vicepresidente segundo del Consell y
conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica
HECTOR ILLUECA BALLESTER
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