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|.DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE POLITICA LOCAL, INFRAESTRUCTURAS
Y LUCHA CONTRA LA DESPOBLACION

Decreto 32/2025, de 8 de julio, por el que se regula la linea de garantias Avala
Rioja para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad

202507090115804 1.91

El articulo 47 de la Constitucién Espafiola establece el derecho de todos los espafioles a disfrutar de una vivienda digna
y adecuada como uno de los principios rectores de la politica social y econémica, especificando que los poderes publicos
promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho.

Las politicas publicas de vivienda tienen por ello como objetivo principal garantizar el acceso de las personas a una
vivienda digna y adecuada en cumplimiento de dicho mandato constitucional. El acceso a la vivienda es necesario para el
pleno desarrollo personal y, en el caso de las personas jévenes, es imprescindible para su emancipacion familiar y social, asi
como para poder crear su propio hogar.

Las personas jovenes tienen especiales dificultades para acceder a la vivienda en propiedad y es frecuente que, a pesar
de su solvencia econémica y laboral, no cuenten con ahorros suficientes para afrontar la compra de su primera vivienda si la
financiacion bancaria se limita al 80% del valor del inmueble.

La falta de estabilidad laboral y de ingresos suficientes es alegada por el 70% de las personas jévenes de La Rioja para
no emanciparse residencialmente (Informe de la Juventud en La Rioja 2022). El esfuerzo actual para la compra de la vivienda,
medido en el nimero de veces que una persona joven tendria que destinar el salario integro anual para compra la vivienda,
se queda en 8 afos y 6 meses para menores de 25 afios y 6 afios para los comprendidos entre los 26 y los 34 afios. (Informe
de la Juventud en La Rioja 2022).

El Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja regula los avales de la
Comunidad Auténoma de La Rioja.

En este contexto, el articulo 69 €) de la Ley 5/2024, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de La Rioja para el afio 2025 dispone que 'El Gobierno de La Rioja, a través de los 6rganos de la Administracion
General de la Comunidad Auténoma de La Rioja o de los entes de su sector pUblico que resulten competentes, podra conceder
avales por un importe global méximo de tres millones de euros (3.000.000 euros) con caracter ampliable, a personas fisicas
menores de 35 afios, para las operaciones de préstamo que realicen para la adquisicion de su primera vivienda habitual, con
el limite del 20%, del valor de tasacion de la vivienda. Reglamentariamente se regulara el procedimiento para su concesion,
los requisitos y plazos, asi como el importe mé&ximo individual de cada uno de los avales.'

A tal fin se aprueba el presente Decreto que requiere la participacion de las entidades financieras que conceden los
préstamos hipotecarios para la compra de vivienda mediante su adhesion voluntaria con un convenio de colaboracién con
el IRVI.

Ademas, para cumplir sus objetivos, este Decreto precisa un procedimiento agil y coordinado entre sus actores que
garantice la seguridad juridica en su aplicacion y el adecuado uso de los fondos publicos. A tal fin, el Decreto reconoce al
Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A. (IRVI) como entidad colabora para su gestion por ser la empresa publica adscrita a la
Consejeria con competencias en materia de vivienda del Gobierno de La Rioja, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
48.1 de la Ley 3/2003, de 3 de marzo, de Organizacion del Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja, de la que
es también medio propio y servicio técnico para el ejercicio de actuaciones de vivienda.

El presente Decreto ha observado los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia
y eficiencia que establece el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn de las
Administraciones Publicas.

Asi, se cumplen los principios de necesidad y eficacia, por cuanto defiende el interés general estableciendo el
procedimiento de colaboracion entre la Comunidad Autonoma de La Rioja que ofrece la garantia de los préstamos hipotecarios,
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las entidades de crédito que los conceden en un importe que supera el 80% de su valor del inmueble y el Instituto de la Vivienda
de La Rioja, S.A. en su condicion de entidad publica para la gestion del programa.

El contenido del Decreto, ademas, esté alineado con el principio de proporcionalidad, pues contiene la regulacion
imprescindible para atender al fin que la justifica, no contemplando restricciones de derechos ni obligaciones de ningun tipo.

Igualmente, se ajusta al principio de seguridad juridica y al de coherencia, dado que se establece un marco normativo que
regula el procedimiento que debe observarse para que los jévenes comprendidos en su ambito de aplicacion puedan acceder
a lalinea de garantias Avala Rioja, asi como el cauce por el que las entidades financieras pueden adherirse a la misma. Este
marco es acorde con el resto del ordenamiento juridico, asi como con el cumplimiento de las politicas publicas autonémicas.

La norma cumple también con el principio de transparencia puesto que, ademas de identificar claramente su proposito,
se ha garantizado el acceso de forma sencilla a su proceso de elaboracién, facilitando la participacién mediante los tramites
de audiencia e informacién publica.

En relacion con el principio de eficiencia, se garantiza su aplicacién al no haberse establecido cargas administrativas
innecesarias 0 accesorias, suponiendo una correcta racionalizacion de los recursos publicos.

Y, por ultimo, la presente disposicion normativa garantiza el principio de accesibilidad. Para ello su redaccion es clara,
comprensible y cumple el principio de responsabilidad, en la medida que determina las entidades encargadas de la gestion
de la linea de garantias, asi como los mecanismos colaborativos para articular su desarrollo.

El articulo 8. Uno.16 de la Ley Organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La
Rioja, atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja la competencia exclusiva en materia de vivienda, habilitante para esta
regulacion.

El Decreto consta de tres capitulos, dieciocho articulos, una disposicién adicional, dos disposiciones finales y cinco anexos.

En su virtud, el Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra la
Despoblacién, oido el Consejo Consultivo de La Rioja, y previa deliberacion de sus miembros, en su reunion del dia 8 de julio
de 2025, acuerda aprobar el siguiente,

DECRETO
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto y finalidad.

1. Constituye el objeto de este Decreto regular el procedimiento para la concesidn de avales a personas fisicas mayores
de edad y menores de 35 afios, en las operaciones de préstamo superiores al 80%, que realicen para la adquisicion de su
primera vivienda habitual. El aval tendra como limite el 20% del valor de referencia del articulo 2.2.

Esta linea de garantia seré gestionada por el Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A., en adelante IRVI, como entidad
colaboradora en los términos y condiciones establecidos en el presente Decreto.

Asimismo, en el presente Decreto se dispone el cauce de colaboracion con las entidades financieras que quieran adherirse
a la misma.

2. La presente norma tiene por finalidad favorecer, en la Comunidad Autdnoma de La Rioja, el acceso de los jovenes a
la primera vivienda habitual y permanente en régimen de propiedad, en cuanto que con esta linea de garantias se trata de
ofrecer una cobertura parcial del préstamo hipotecario inicialmente concedido para la adquisicion de la vivienda por la entidad
financiera.

Articulo 2. Caracteristicas de la linea de garantias Avala Rioja.

1. Esta linea de garantias sera otorgada y gestionada por IRVI en colaboracién con las entidades financieras participantes
(en adelante, entidades financieras), que se adhieran a la linea de garantias Avala Rioja.

La garantia otorgada por IRVI sobre el préstamo hipotecario que financia la adquisicién de la vivienda concedido por la
entidad financiera, cubre el importe del principal del préstamo hipotecario inicialmente concedido que sea superior al 80% del
denominado 'Valor de Referencia de la vivienda' indicado en el apartado siguiente, y hasta un méximo del 20% del mismo,
que se ira reduciendo conforme se vaya amortizando dicho préstamo hipotecario desde la primera amortizacion.
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2. La financiacion sera de mas del 80% y hasta el 100% del menor de los siguientes dos valores en el tiempo de
formalizacidn de la operacion de financiacion, denominado 'Valor de Referencia': valor de tasacién (calculado de conformidad
con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, o de cualquier otra normativa que complemente, desarrolle o sustituya a aquella) o precio
de compraventa de la vivienda.

En los supuestos de autopromocién el denominado 'Valor de referencia’ sera en todo caso el valor de tasacion de la
vivienda a obra terminada calculado de conformidad con lo indicado en el parrafo anterior.

3. Se admite la subrogacion a préstamo hipotecario del vendedor.

4. En virtud de lo previsto en este Decreto, y para cada operacion de financiacion, IRVI, a través de la linea de garantias
Avala Rioja, garantizara frente a la entidad financiera el importe inicial del principal del préstamo calculado de conformidad
con la siguiente formula:

Importe garantizado = importe del principal préstamo inicialmente concedido - (0,8 x valor de referencia)
5. Las garantias otorgadas por IRVI no devengaran comision alguna para la persona beneficiaria.

6. La linea de garantias Avala Rioja tiene caracter simple, no solidario con el deudor principal o con otras garantias,
fianzas, avales o fiadores de la operacion.

7. La garantia tiene cardcter finalista de manera que el importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente
al pago del precio de la vivienda financiada.

Por ello, no sera objeto de garantia la financiacién de los seguros, impuestos o tasas, ya sean directos o indirectos, que
graven las operaciones de adquisicion y financiacién de la vivienda o cualquier otro distinto del precio de la vivienda.

8. El coste de la tasacion de la vivienda sera asumido integramente por las entidades financieras una vez la operacion
quede garantizada.

9. IRVI enviara a la Consejeria con competencias en materia de vivienda informes trimestrales con indicacién de las
entidades financieras convenidas, el nimero e importe de las garantias concedidas y extinguidas de cada una de ellas, las
cantidades abonadas para el pago de la deuda, asi como las incidencias de gestion y de las operaciones vigentes, sin perjuicio
de la comunicacion prevista en el articulo 12.1 para su anotacion en el Inventario de Avales de la Direccion General competente
en materia de vivienda.

Articulo 3. Importe de la linea de garantias y porcentaje de la garantia.

1. Elimporte global m&ximo de esta linea de garantias asciende a tres millones de euros (3.000.000 euros) de conformidad
con el articulo 69 e) de la Ley 5/2024, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de La
Rioja para el afio 2025.

2. Transcurrido el plazo de dos meses desde la publicacién del presente Decreto en el Boletin Oficial de La Rioja, sera
transferido el importe de esta linea de garantias al IRVI, mediante Resolucién del Consejero con competencias en materia
de vivienda, previa comprobacion de la adhesion de entidades bancarias al convenio de gestion con IRVI. Este importe es
transferido en concepto de depésito.

3. ElIRVIingresaré este importe en las cuentas remuneradas de su titularidad abiertas al efecto en las entidades financieras
adheridas, en la cuantia que resulte de repartirlo a partes iguales entre todas ellas. IRVI podra disponer de estas cantidades,
asi como reducirlas en funcién del nimero de operaciones garantizadas firmadas por las entidades financieras.

4. Este depésito transferido ser& devuelto por el IRVI a la Consejeria competente en materia de vivienda en los términos
establecidos en el articulo 18 del presente Decreto.

5. Siempre que se cumplan los requisitos regulados en este Decreto, la empresa publica IRV otorgaré una garantia por
el importe de hasta el 20% del denominado Valor de Referencia utilizado para la formalizacién del préstamo hipotecario para
la financiacion de la adquisicién de la vivienda en los términos dispuestos en dicha norma.

Articulo 4. Compatibilidad de la garantia.

1. La garantia serd compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicién de vivienda siempre que no exceda del 100% del
precio de compra y asi lo permita la normativa reguladora de las ayudas y el derecho de la Union Europea.
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2. En caso de obtencion de estas ayudas, deberan destinarse a la correspondiente amortizacion total o parcial del préstamo
hipotecario de financiacién garantizado.

CAPITULOII
Adhesion de las entidades financieras a la linea de garantias Avala Rioja
Articulo 5. Participacion de las entidades financieras en la linea de garantias.

Las entidades financieras interesadas podran participar en la linea de garantias Avala Rioja mediante la suscripcion de
un convenio de gestion con IRVI.

Articulo 6. Procedimiento de adhesion de las entidades financieras a la linea de garantias.

1. Las entidades financieras que deseen adherirse a la linea de garantias Avala Rioja lo comunicaran a IRVI en el plazo
de 10 dias habiles desde la publicacién del presente Decreto en el Boletin Oficial de La Rioja.

2. Las comunicaciones se presentaran de forma electrénica en la sede de IRVI (irvi@larioja.org), acompafiadas de la
acreditacion de la representacion de la persona que la realiza y que suscribiré el convenio en nombre de la entidad financiera.

Articulo 7. Formalizacion de la adhesion: suscripcion de convenio de gestion.

1. La formalizacion de la adhesion se llevara a cabo mediante la suscripcion del correspondiente convenio de gestion
con IRVI en el que se regulara la colaboracion con la entidad financiera y se estableceran las obligaciones y compromisos
de ambas partes. El plazo para la formalizacion de la adhesion al convenio de gestion con IRVI seréd de dos meses desde la
publicacion de este Decreto en el Boletin Oficial de La Rioja.

Asimismo, en el convenio se definira el sistema de gestion, comunicacion y colaboracidn necesaria para el seguimiento y
control de la linea de garantias y la obligacién de las entidades financieras de incorporar en los contratos de préstamo, que
formalicen con las personas beneficiarias, las clausulas que aseguren el correcto funcionamiento de la garantia otorgada.

2. Tras la firma del convenio de gestion, la entidad financiera solicitante adquiriré la condicion de entidad financiera adherida
alalinea de garantias Avala Rioja, manteniendo dicha condicion durante la vigencia del Decreto salvo desistimiento expreso
de la colaboracidén comunicada por la entidad financiera a IRVI, en cuyo caso deber4 saldarse la cuenta en el importe que no
esté garantizando operaciones de crédito suscritas y vigentes en dicha Entidad.

3. En caso de que IRVI detectara irregularidades o inexactitudes en el desarrollo del convenio con la entidad financiera en
relacion con alguna operacion concreta, se resolvera en la Comision de Seguimiento del Convenio.

Articulo 8. Funcion de las entidades financieras adheridas a la linea de garantias.
Las funciones de las entidades financieras adheridas a la linea de garantias seran las siguientes:

1. Informar a los jovenes menores de 35 afos de la existencia de esta linea de garantias si fuera necesaria para que la
entidad financiera conceda el préstamo hipotecario para financiar el acceso de su primera vivienda en propiedad.

2. Estudiar la solicitud de préstamo hipotecario en importe superior al 80% del valor del inmueble que los adquirentes de
vivienda presenten en las oficinas de la entidad financiera, siendo el valor del inmueble el menor de los siguientes: valor de
tasacion o precio de compraventa de la vivienda. La tramitacion de la hipoteca se realizara de conformidad con las normas
internas establecidas al respecto por la correspondiente entidad financiera y la legislacion de aplicacién en la materia. El
estudio de solvencia del peticionario de la hipoteca correrd integramente a cargo de la entidad financiera y se realizaré de
acuerdo con su politica de riesgos y las prescripciones legales.

3. Entregar al adquirente la autorizacion de la concesion del préstamo hipotecario por encima del 80% del valor del inmueble
si cumple los requisitos para la concesion de la garantia de este Decreto. En dicha comunicacion constara el importe total de
préstamo autorizado, el importe del préstamo que supera el 80% del valor del inmueble que se pretende garantizar al amparo
de este Decreto, asi como el contacto del gestor y sucursal bancaria que tramita el préstamo para la gestion con IRVI (nombre,
mail y teléfono, emplazamiento y nimero de la sucursal). Ademas, en esta comunicacion, la entidad financiera indicara de
forma expresa que el importe total del préstamo solicitado esté autorizado si el adquirente es beneficiario de la garantia, asi
como la justificacion de su necesidad.

4. Las entidades financieras adheridas a la linea de garantias podrén, de acuerdo con su politica de riesgos, conceder a
los jovenes solicitantes de financiacion que cuenten con el certificado de cumplimiento de IRVI, una financiacion con garantia
hipotecaria sobre la vivienda objeto de adquisicidn superior al 80% y hasta el 100% del menor de los siguientes dos valores,
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denominado 'Valor de Referencia, al tiempo de formalizacion de la operacién de financiacion: valor de tasacién o el precio
de compraventa.

5. Cumplir los compromisos de gestion para la concesion de las garantias que figuren en el convenio de colaboracion
que se firme al efecto con IRVI.

6. Ceder al IRVI los datos personales y la documentacion necesaria para la tramitacion de la linea de garantias Avala de
las personas solicitantes del certificado de cumplimiento de IRVI.

7. Aportar a IRVI copia de la escritura de préstamo hipotecario acogida a esta linea de garantia una vez inscrita en el
Registro de la propiedad correspondiente.

CAPITULO IlI
Procedimiento para el acceso a la linea de garantias AvalLa Rioja
Articulo 9. Procedimiento para acceder a la linea de garantias Avala Rioja

1. En primer lugar, los interesados deberan acudir a cualquiera de las entidades financieras adheridas y solicitar el préstamo
hipotecario para financiar el acceso a su primera vivienda en propiedad.

2. En segundo lugar, presentar en el IRVI:

- La comunicacion de aprobacion de la operacion hipotecaria por la entidad financiera condicionada a la concesion
de la garantia, que figura en el Anexo Il del Decreto, con la justificacion expresa de su necesidad, y

- La solicitud completa de certificacién de cumplimiento para la concesion de la linea de garantias AvalLa Rioja que
figura en el Anexo | del presente Decreto.

3. Una vez obtenida del IRVI la certificacion de cumplimiento, debera proceder a formalizar con la entidad financiera
correspondiente la escritura publica de préstamo hipotecario autorizado que incluya expresamente esta garantia en los
términos y condiciones indicados en este Decreto, asi como a solicitar su inscripcidn en el registro de la propiedad
correspondiente en el plazo méaximo de 15 dias.

Articulo 10. Requisitos de acceso a la linea de garantias.

Se podran acoger a esta linea de garantias las personas fisicas que vayan a acceder a su primera vivienda en propiedad
con la suscripcion de préstamo con garantia hipotecaria y reinan los requisitos siguientes:

1. Que posean la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Unién Europea o cuenten con
residencia legal en Espafa si se tratara de personas extranjeras provenientes de paises terceros (fuera de la UE).

2. Que tengan una edad inferior a 35 afios en el momento de solicitar la financiacién. En caso de mas de una persona
solicitante, este requisito se entiende cumplido con que al menos uno de ellos sea menor de 35 afos.

3. Que la vivienda a la que se accede sea su primera vivienda en propiedad y esté situada en la Comunidad Autdnoma
de La Rioja y se destine a domicilio habitual y permanente de las personas solicitantes como minimo, durante todo el periodo
en el que esté vigente la garantia, salvo causa justificada.

4. Que el precio de adquisicion de la vivienda a la que se accede o de ejecucion material en caso de autopromocion, no
exceda de trescientos mil euros (300.000 euros), excluidos impuestos o tasas que graven la operacion.

5. No podran acogerse a la Linea Avala quienes ya sean propietarios de otra vivienda, se exceptuara este requisito en
los siguientes casos:

a) Que el derecho recaiga unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda y se haya obtenido por herencia,
transmision mortis causa o intervivos a titulo gratuito.

b) No disponibilidad de la vivienda por causa de separacién o divorcio, situaciones catastréficas o situaciones de
violencia de género 0 amenaza o condicion de victima de terrorismo, o cualquier otra causa ajena a su voluntad que
debera acreditarse.

c) Que la vivienda resulta inaccesible para las personas solicitantes o algin miembro de la unidad de convivencia
por situaciones sobrevenidas de dependencia o discapacidad, con un grado de discapacidad reconocido oficialmente
igual o superior al 33 por ciento (33%).
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Articulo 11. Presentacion de solicitudes de certificacion de cumplimiento.

1. La solicitud de certificacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos establecidos en este Decreto para el acceso
a la linea de garantias, deberé presentarse por las personas interesadas en el IRVI, mediante el formulario normalizado
de solicitud disponible en la web https://www.irvi.es o en la sede de su domicilio oficial ubicado en la calle General Urrutia
numero 10-12 bajo, 26006 Logrofio, en el modelo normalizado que figura en el Anexo | de este Decreto, acompafiada de la
correspondiente documentacion.

2.El plazo de presentacion de las solicitudes comienza el dia siguiente al de la publicacidn de este Decreto en el Boletin
Oficial de La Rioja y permanecera abierto hasta el 30 de diciembre de 2028, excepto que con anterioridad se haya agotado el
importe destinado a la linea de garantias Avala Rioja, circunstancia que se establecera mediante Resolucion del Consejero
con competencias en materia de vivienda.

Articulo 12. Certificacion de concesion de la linea de garantias Avala Rioja.

1. Recibidas las solicitudes de certificacion de cumplimiento, el IRVI comprobara si cumplen los requisitos establecidos en
este Decreto para acceder a la garantia, y si es asi, el Gerente del IRVI la emitira 0 denegara en su caso, en el plazo de 10 dias
habiles, con arreglo al modelo que figura en el Anexo Il de este Decreto y la remitira a la entidad financiera correspondiente,
a los solicitantes y a la Direccion General de Urbanismo y Vivienda para su anotacion en el Inventario de Avales que figura
en el Anexo V.

2. La certificacion de cumplimiento emitido por IRVI, concede la linea de garantias Avala Rioja y habilita a la entidad
financiera correspondiente y a los beneficiarios para firmar el préstamo hipotecario de su razén con la garantia regulada en
este Decreto.

3. La certificacion de cumplimiento podra modificarse o anularse por otra posterior, cuando se modifique alguna de las
condiciones de la operacion.

Articulo 13. Formalizacién de los préstamos.

1. Las operaciones de financiacion entre las personas beneficiarias y las entidades financieras deberan instrumentarse
mediante un contrato de préstamo hipotecario financiado con fondos de la citada entidad, de acuerdo con lo establecido en
el presente Decreto, y con posterioridad a la fecha de firma del oportuno convenio de gestién entre IRVI y la correspondiente
entidad financiera.

2. Las operaciones de financiacion deberan formalizarse en escritura publica otorgada por la entidad financiera y los
adquirentes de vivienda una vez obtenida la certificacion de IRVI que concede la garantia Avala Rioja.

3. Con ocasién del otorgamiento del préstamo no se podra exigir la contratacién con la propia entidad financiera de ningin
producto o servicio adicional.

4. Las escrituras publicas de préstamo incorporaran las cldusulas del Anexo IV de este Decreto para asegurar el correcto
funcionamiento de la garantia otorgada por IRVI 'y adjuntaran la certificacion de cumplimiento emitida por IRVI.

5. En ninglin caso la escritura, ni ningun otro documento que suscriban la entidad financiera y la persona beneficiaria podra
contener regulaciones relativas a la garantia de IRVI o que impliquen cualquier tipo de obligaciones o deberes para el IRVI
que no figuren en este Decreto o se contemplen en el correspondiente convenio de gestion.

6. Las entidades financieras no podran conceder aplazamientos, prorrogas, ni modificar las condiciones iniciales de cada
operacion sin autorizacién expresa previa de IRVI, mientras permanezca en vigor esta garantia. En el caso de que estos
aplazamientos, prérrogas o modificaciones de las condiciones iniciales de la operacion deriven de la aplicacién de Codigos
de Buenas Précticas u otros supuestos excepcionales que la normativa vigente en cada momento pueda establecer, no serd
necesaria la autorizaciéon expresa previa de IRVI, comprometiéndose las entidades financieras a comunicar al IRVI estas
modificaciones en el plazo de un mes desde su formalizacion.

Articulo 14. Requisitos de eficacia.

Para que la operacion financiera quede garantizada en los términos previstos en el presente Decreto y por lo tanto para
que sea eficaz, ademas de reunir todos los requisitos que en la misma se desarrollan sera preciso que:

1. La garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacion de financiacion quede debidamente inscrita en el registro
de la propiedad competente.
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2. El clausulado de la escritura de hipoteca por la que se formalice la operacién de financiacién incorpore el texto de las
estipulaciones contenido en el Anexo IV de este Decreto.

Articulo 15. Obligaciones de las personas beneficiarias.
Las personas beneficiarias estan obligadas a:

1. Someterse a las actuaciones de comprobacion, de verificacidn y control financiero que puedan realizar los 6rganos
competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio de dichas actuaciones.

2. Comunicar de inmediato a IRVI, incluso durante la tramitacion de la solicitud, cualquier modificacion de las condiciones
que pudiera determinar la pérdida sobrevenida de la garantia o el no acceso a la misma.

3. Comunicar a IRVI la obtencién de otras ayudas que financien la adquisicidn de la vivienda. En caso de obtencion de
ayudas a la financiacion, deberan destinarlas a la correspondiente amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario de
financiacién avalado.

4. Utilizar la garantia para la finalidad para la que ha sido concedida y conservar los documentos justificativos del
cumplimiento de dicha finalidad al menos 5 afios después del cumplimiento.

Articulo 16. Incumplimientos.

La persona que se haya beneficiado indebidamente o incumpla las obligaciones del articulo 15, seré responsable de los
dafios y perjuicios producidos a la Comunidad Autbnoma de La Rioja y a la Entidad Financiera, asi como de todos los gastos
generados proporcionalmente a las aportaciones realizadas, sin perjuicio de las responsabilidades de otro orden a que la
conducta de la persona beneficiaria pudiera dar lugar. La declaracion de incumplimiento por parte del 6rgano gestor, conllevara
la cancelacion de la garantia concedida previa audiencia de la Entidad Bancaria.

Articulo 17. Extincion de la garantia.
1. La garantia concedida se extinguira automaticamente por cualquiera de las siguientes causas:

a) Con caracter adicional a las causas legalmente previstas para la extincion de cualquier afianzamiento, la garantia
otorgada por IRVI respecto a cada operacidn de financiacion quedard automaticamente extinguida en el momento en
que se haya amortizado el importe garantizado. Novacion de las condiciones del préstamo hipotecario, refinanciaciones,
reestructuraciones, o subrogaciones del préstamo hipotecario, excepto en los casos previstos en el articulo 13.6 de este
Decreto.

b) Adjudicacion de la vivienda hipotecada a favor del acreedor hipotecario, dacion en pago, venta de la vivienda
a un tercero o cualquier otra operacion juridica de realizacion de la garantia hipotecaria y ello con independencia de
su importe.

2. La extincion de la garantia concedida supone la pérdida del derecho a recibirla, quedando IRVI y la Consejeria con
competencias en materia de vivienda totalmente liberado de la obligacion de hacer frente a la misma.

3. IRVI comunicara la extincion de la garantia a la Consejeria con competencias en materia de vivienda para anotar su
baja en el Inventario de la linea de garantia Avala Rioja.

Articulo 18. Devolucion del depdsito.

Elimporte total del deposito transferido, seré devuelto por el IRVI a la Consejeria con competencias en materia de Vivienda,
en los siguientes términos:

1. Una vez finalizado el plazo de solicitud de la linea de garantias Avala y resueltas en su caso todas las solicitudes, se
procedera a la devolucion del importe del depésito que no garantice ningun aval.

2. Una vez que se vayan extinguiendo las garantias, se ira devolviendo el importe que avalaba dichas garantias.

3. Las rentabilidades en su caso obtenidas, una vez descontadas las posibles ejecuciones de avales, se devolveran junto
con la Ultima devolucién que complete la totalidad del depésito transferido.

Disposicion adicional Unica. Proteccién de datos personales.

El tratamiento de los datos de caracter personal que se realice en el marco del presente Decreto se ajustara a lo dispuesto
en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
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personas fisicas en o que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), y la Ley
Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (LOPDGDD).
La Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra La Despoblacién, a través del IRVI, sera la responsable del
tratamiento de los datos personales recabados para la gestion de la linea de garantias AvalLa Rioja.

Disposicion final primera. Habilitacién.

Se habilita al titular de la Direccion General competente en materia de vivienda para dictar las resoluciones e instrucciones
oportunas en desarrollo y ejecucion de este Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja y estara en vigor
hasta que se extingan la totalidad de las cantidades avaladas y devuelto el depésito por parte del IRVI a la Consejeria con
competencias en materia de vivienda.

Logrofo a 8 de julio de 2025.- El Presidente, Gonzalo Capellan de Miguel.- El Consejero de Politica Local, Infraestructuras
y Lucha contra la Despoblacién, Daniel Osés Ramirez.
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ANEXO|
SOLICITUD DE CERTIFICACION PARA EL ACCESO A LA LINEA DE GARANTIA AVALA RIOJA

Municipio Direccion

Finca registral | Referencia catastral |

Precio de compra o presupuesto de ejecucion material (autopromocion) |

Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF
Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF
Direccion de contacto

Municipio | Direccion

Correo electronico | Teléfono

El abajo firmante declara bajo su responsabilidad:

a) Que se somete a las actuaciones de comprobacion, de verificacion y control financiero que puedan realizar los 6rganos competentes, aportando
cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio de dichas actuaciones.

b) Que comunicara de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a IRVI, cualquier modificacion de las condiciones que pudiera determinar
la pérdida sobrevenida de la garantia o el no acceso a la misma.

c) Que necesita la linea de garantias Avala Rioja para acceder a su primera vivienda en propiedad.

d) Que se le ha concedido otra ayuda para la misma finalidad. CISI NOCJ En su caso, las siguientes:

ORGANISMO/ENTIDAD TIPO DE AYUDA FECHA IMPORTE

e) Que comunicard aIRVI la obtencion de otras ayudas que financien la adquisicion de la vivienda.

f) Que, en caso de obtencion de ayudas a la financiacion, la ayuda se destinara a la correspondiente amortizacion total o parcial del préstamo
hipotecario de financiacion garantizado y conservara los documentos justificativos del cumplimiento de dicha finalidad, al menos 5 afos después del
cumplimiento.

g) Que launidad de convivencia esta integrada por .................. PErsonas.

h) Que la vivienda objeto de financiacion se destinara a domicilio habitual y permanente de las personas solicitantes como minimo, durante todo el
periodo en que esté vigente la garantia, salvo causa justificada.

Y que se trata de vivienda Cdnueva o Cusada y Olibre Ode VPO o [ autopromocion.

El abajo firmante, autoriza a la Entidad Financiera para la cesion de los datos de caracter personal contenidos en el presente documento, asi como
aquellos que en su caso se faciliten y sean necesarios para el mantenimiento, control y ejecucion de la garantia, incluyendo expresamente el estado,
situacion y condiciones de la financiacion, a IRVIy ala Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra la Despoblacion, con el fin de posibilitar
la garantia de la operacion por parte de éste, asi como las tareas administrativas, de control, seguimiento y eventual ejecucion de la garantia que esta
operacion pueda generar.

En a....de de202....

Fdo.: (Nombre y apellidos)
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O Copia DNI/NIE /NIF

O Nota simple del servicio de indices del registro de la propiedad en el quede constancia de no tener en propiedad alguna vivienda. En el supuesto de
tener vivienda en propiedad, documentacion justificativa de la excepcionalidad prevista en el articulo 10.5 del Decreto regulador.

O Precontrato de compraventa o contrato de arras de la vivienda objeto de financiacidn. En el caso de autopromocion (Licencia municipal de obras,
Proyecto y presupuesto visado y nota simple del solar o vivienda a nombre de los solicitantes.

O Los interesados se responsabilizaran de la veracidad de los documentos que presenten (Articulo 28.7 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Informacion basica sobre proteccion de datos

Responsable Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A.,

Finalidad Gestionar la linea de garantias Avala Rioja

Legitimacion El tratamiento es necesario para la tramitacion y gestion.

Destinatarios No se cederan ni se transferiran datos personales salvo obligacion legal.

Responsable del tratamiento de sus datos

Identidad: Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A.,

Direccion: C/ General Urrutia 10-12 bajo 26005 Logrofio (La Rioja)

Teléfono: 941227900

Correo e-: irvi@larioja.org

Delegada de Proteccion de datos:

Correo e-: delegadapd@larioja.org.

Finalidad del tratamiento de sus datos

Tratamos la informacion facilitada con el fin de Gestionar la linea de garantias Avala Rioja

Tiempo de conservacion de sus datos

El tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar
de dicha finalidad y del tratamiento. Sera de aplicacion la normativa de archivos y documentacion.

Legitimacion para el tratamiento de sus datos

Articulo 6.1 del Reglamento general de proteccion de datos - consentimiento de la persona interesada

Ley de Vivienda Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Destinatarios

Tan solo esta prevista la comunicacion de datos a la Direccion General de Urbanismo y Vivienda para su control.

Derechos

Cualquier persona tiene derecho a ejercitar los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos asi como solicitar a limitacion del tratamiento,
oponerse al mismo, solicitar la portabilidad de sus datos y requerir no ser objeto de una decision individual basada Unicamente en el tratamiento
automatizado, incluida la elaboracion de perfiles dirigiendose de forma presencial a las oficinas de registro o telematicamente a través de la siguiente
direccion electronica https://www.larioja.org/derechoslopd. Puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de datos.
Mas informacion en www.aepd.es.

En a...de de 202....

Fdo.: (Nombre y apellidos)
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ANEXOII
COMUNICACION DE APROBACION DE OPERACION HIPOTECARIA CON GARANTIA DE IRVI A TRAVES DE LA
LINEA DE GARANTIAS AVALA RIOJA

Conforme al Convenio para la concesion de garantias destinadas a facilitar el acceso de jovenes a la vivienda en régimen de propiedad firmado
entre [ENTIDAD FINANCIERA]y el Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A., (en adelante IRVI) de fecha les adjuntamos
la siguiente informacion del acceso a la vivienda con financiacion hipotecaria preconcedida por la entidad, para la tramitacion por IRVI de la
solicitud de certificacion de cumplimiento de dicha garantia.

Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF
Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF
Correo electrénico Teléfono
Municipio Direccion

Finca registral Referencia catastral

Precio de compra o presupuesto de ejecucion material (autopromocion).

Valor de tasacion.

Valor de referencia tomado para otorgar la hipoteca y garantia.

% del importe del préstamo que supera el 80% del valor del inmueble que se pretende
garantizar al amparo de este Decreto.

Importe del préstamo que supera el 80% del valor del inmueble que se pretende garantizar
al amparo de este Decreto.

Importe del préstamo preconcedido que la Entidad se compromete a conceder si el adquirente
es beneficiario de la garantia.

Fecha inicialmente prevista de terminacion de la garantia de IRVI.

Justificacion de la necesidad de la garantia.
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Entidad bancaria N© Oficina
Emplazamiento Gestor
Correo electronico Teléfono

Se adjunta como Anexo a este documento el cuadro y calendario de amortizacion, indicando, Importe del préstamo, afos, tipo de interés,
y columnas con la cuota, intereses y principal pendiente en cada periodo.

Fecha: Fdo. Entidad Financiera
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ANEXO 11l
CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO. LINEA DE GARANTIAS AVALA RIOJA

En relacion a su solicitud de fecha .. .. sobre el cumplimiento de los requisitos y condiciones para acceder a la
linea de garantias Avala Rioja para favorecer el acceso a La vivienda de jovenes en régimen de propiedad, regulada por el Decreto
32/2025, de 8 de julio, una vez realizadas las verificaciones correspondientes, certifico que

CUMPLE la totalidad de los requisitos y condiciones previstos en el articulo 10 de dicho Decreto.

Esta certificacion de cumplimiento de requisitos y condiciones es valida para formalizar el siguiente préstamo hipotecario:

Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF

Nombre y apellidos DNI/NIE/NIF
Municipio Direccion
Fincaregistral Referencia catastral

Precio de compra o presupuesto de ejecucion material (autopromocion)

Valor de referencia tomado para otorgar la hipoteca y garantia

% del importe del préstamo que supera el 80% del valor del inmueble que se pretende
garantizar al amparo de este Decreto.

Importe del préstamo que supera el 80% del valor del inmueble que se pretende garantizar
al amparo de este Decreto.

Importe del préstamo preconcedido que la Entidad se compromete a conceder si el adquirente
es beneficiario de la garantia.

Fecha inicialmente prevista de terminacion de la garantia de IRVI.

Entidad bancaria NO Oficina
Emplazamiento Gestor
Y para que asi conste, en a lafecha de sufirma digital
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ANEXO IV
CLAUSULADO ESCRITURA DE HIPOTECA

Las escrituras en virtud de las que se formalice cada operacion de financiacion deberan contener, ademas de las clausulas
reguladoras de la operacion, las siguientes estipulaciones:

. Lapresente financiacion hipotecaria se ha formalizado al amparo del Decreto 32/2025, de 8 de julio, asi como del Convenio
que IRVl y [Entidad Financiera] han formalizado con fecha ........ de ... de 2025, para apoyar la adquisicion de vivienda
correspondiente a la linea de garantias Avala Rioja mediante el cual se establece cobertura financiera temporal y parcial
prestada por IRVI ante la Entidad Financiera en determinados supuestos de los impagos de la financiacion hipotecaria para la
adquisicion de una vivienda de nueva construccion, usada o autopromocion y que en todos los casos constituya residencia
habitual y permanente. La linea de garantias Avala Rioja tiene caracter simple, no solidario con el deudor principal o con otras
garantias, fianzas, avales o fiadores de la operacion.

Il.  En dicho Convenio se establece que la Entidad Financiera concederd financiacion, de hasta el 100% del importe
correspondiente al menor de los siguientes dos valores en el tiempo de formalizacion de la operacion de financiacion,
denominado “‘Valor de Referencia’: a) valor de tasacion (calculado de conformidad con la Orden ECO/805/2003 o de
cualquier otra normativa que complemente, desarrolle o sustituya a aquella) de la vivienda en el momento de la concesion de
lamisma o b) el precio de compraventa, constituyendo garantia hipotecaria por el importe financiado. Complementariamente
a la garantia hipotecaria IRVI garantizara el tramo comprendido entre el 80% y hasta el 100% del importe correspondiente al
Valor de Referencia de la vivienda al tiempo de formalizacion de la presente escritura. La garantia hipotecaria cubrira la
totalidad de la financiacion concedida. Con dicha hipoteca se cubrira tanto el tramo comprendido entre el 80% y hasta el
100% garantizado por IRVI como el tramo del 80% no garantizado por IRVI.

lll.  IRVI quedard automaticamente liberado de la obligacion de garantia asumida cuando se haya amortizado en su totalidad el
importe garantizado.

IV.  Porla presente, el [nombre del beneficiario finall: (i) manifiesta conocer y aceptar los términos de la garantia prestada por IRVI,
prestando asimismo su conformidad a la realizacion por parte de IRVI de cualquier pago por su cuenta en ejecucion de la
referida garantia, y (ii) se compromete a comunicar a la Entidad Financiera la obtencion de otras ayudas que financien la
adquisicion de la vivienda, y a ceder, en su caso, a [Entidad Financiera] los derechos de cobro de las ayudas para la adquisicion
de la vivienda objeto de financiacion que recibiera, autorizando a ésta con la finalidad de que [Entidad Financiera], actuando en
su nombre, amortice anticipada y parcialmente la financiacion hipotecaria otorgada y garantizada por IRVI por la totalidad del
importe de las ayudas recibidas.

V. Por la presente, [nombre del beneficiario final] autoriza a [Entidad Financieral, a la cesion de los datos de caracter personal
contenidos en el presente documento, asi como aquellos que en su caso facilite ahora o en el futuro y sean necesarios para el
mantenimiento, control y ejecucion de la garantia, incluyendo expresamente el estado, situacion y condiciones de la
financiacion, a IRVI y a la Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra La Despoblacidn, con el fin de posibilitar
la garantia de la operacion por parte de éste, asi como las tareas administrativas, de control, seguimiento y eventual ejecucion
de la garantia que esta operacion pueda generar.

VI.  La Entidad Financiera no podra conceder aplazamientos, subrogaciones, prorrogas, ni modificar las condiciones iniciales de
cada operacion sin autorizacion expresa previa de IRVI, mientras permanezca en vigor la garantia de IRVI. En el caso de que
estos aplazamientos, subrogaciones, prorrogas, o modificaciones de las condiciones iniciales de la operacion deriven de la
aplicacion de Codigos de Buenas Practicas u otros supuestos excepcionales que la normativa vigente en cada momento pueda
establecer, no sera necesaria la autorizacion expresa de IRVI, comprometiéndose la Entidad Financiera a comunicar estas
modificaciones en el plazo de un mes a contar desde su formalizacion.

VII.  Asimismo, IRVI debera prestar conformidad y autorizacion expresa previa a la parte prestataria para que, en su caso y dia,
otorgue por sisola las escrituras de novacion modificativa de la presente escritura, con arreglo a lo dispuesto enlaLey 2/1994,
de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios, no solo modificando el tipo de interés sino
también el plazo de duracion de la financiacion, requiriéndose dicha conformidad para que se extienda la garantia en el tiempo,
caso de aumentarlo al nuevo plazo pactado, mientras permanezca en vigor la garantia de IRVI.
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ANEXOV
INVENTARIO AVALARIOJA

NOMBRE Y APELLIDOS BENEFICIARIO

DNI BENEFICIARIO

MUNICIPIO VIVIENDA

DIRECCION VIVIENDA

REFERENCIA CATASTRAL

FINCA REGISTRAL

PRECIO VIVIENDA

PRECIO DE REFERENCIA

ENTIDAD

N° DE OFICINA

FECHA SOLICITUD

FECHA CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO

FECHA DE FORMALIZACION DEL PRESTAMO

IMPORTE DEL PRESTAMO

% DEL IMPORTE QUE SUPERA EL 80%

IMPORTE DEL PRINCIPAL GARANTIZADO
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