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I. Disposiciones generales
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad
874 DECRETO 23/2026, de 9 de marzo, por el que se regula la inscripcion y funcionamiento
del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, asi como
el régimen de adjudicacion de viviendas protegidas de promocion publica y sus
anejos no vinculados.
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PREAMBULO

La Constitucién Espanola de 1978, en su articulo 47, reconoce el derecho de la
ciudadania a una vivienda digna y adecuada, encomendando a los poderes publicos la
promocioén de las condiciones necesarias y el desarrollo de politicas que garanticen su
efectividad.

En el ambito autondémico, el Estatuto de Autonomia de Canarias, en su articulo
22, consagra el derecho de acceso a la vivienda y dispone que los poderes publicos
garantizaran su efectividad, regulando la funcion social de la vivienda y promoviendo el
uso racional del suelo. Por su parte, el articulo 143 atribuye a la Comunidad Autébnoma de
Canarias la competencia exclusiva en materia de vivienda, que comprende la planificacion,
ordenacion, gestion, promocion publica, fomento, inspeccion, control de calidad, sancion y
demas actuaciones relacionadas, asi como la regulacion de la funcion social y habitacional
de la vivienda y de las condiciones de accesibilidad, eficiencia energética e innovacion
tecnologica.

Asimismo, el articulo 106.1.c) del Estatuto de Autonomia faculta a la Comunidad
Autonoma para aprobar las normas de procedimiento administrativo que deriven de
las particularidades del derecho sustantivo de Canarias, lo que habilita la aprobacion
del presente Decreto en cuanto desarrolla procedimientos especificos en materia de
adjudicacion de viviendas protegidas de promocion publica y de gestion del Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias adaptados a la realidad y
necesidades del territorio canario.
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La Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, distribuye estas competencias
entre las distintas Administraciones Publicas y crea el Instituto Canario de la Vivienda
como organismo autébnomo encargado de la gestion de las competencias ejecutivas que,
en la materia, corresponden a la Administracion de la Comunidad Autéonoma de Canarias.

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, reconoce en su articulo 8,
como uno de los derechos de la ciudadania, el de solicitar su inscripcion en los registros de
demandantes de vivienda protegida en funcion de la situacion social, econdmica y personal
de cada solicitante.

La citada Ley de Vivienda de Canarias regula la adjudicacion de viviendas protegidas de
promocion publica, estableciendo en su articulo 42 la obligacion de dictar un procedimiento
reglado para ello. Asimismo, el articulo 47 determina los principios que han de regir dicha
adjudicacion, incluyendo la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Canarias como requisito obligatorio. La actual regulacion de este Registro,
creado en virtud del articulo 15 del Decreto 27/2006, de 7 de marzo, se encuentra recogida
en la Orden de 24 de septiembre de 2009, de la extinta Consejeria de Bienestar Social,
Juventud y Vivienda (BOC n.° 198, de 18.10.2009).

Los cambios normativos introducidos en los tltimos afios, especialmente con la entrada
en vigor de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, y de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, junto con la experiencia acumulada en la gestion del procedimiento
de inscripcion en el citado Registro, justifican la adopcion de medidas orientadas a su
simplificacion, modernizacion y agilizacion, eliminando cargas administrativas innecesarias.

El Decreto 138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece el régimen de adjudicacion
de las viviendas protegidas de promocion publica de titularidad del Instituto Canario de la
Vivienda, regula dicha adjudicacion mediante sorteo cuando la demanda supera la oferta.
No obstante, la Ley 3/2016, de 29 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de Canarias para 2017, elimind el sorteo como sistema preferente, permitiendo la
utilizacion de otros criterios de adjudicacion, como la baremacion, para garantizar el acceso
prioritario a quienes se encuentren en situacion de especial vulnerabilidad. Pese a ello,
hasta la fecha de aprobacion del presente Decreto, no se ha desarrollado un procedimiento
reglamentario que regule la baremacion.

Posteriormente, el Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias
y urgentes en los ambitos de vivienda, transportes y puertos de titularidad de la Comunidad
Autonoma de Canarias, derogd el Decreto 138/2007, si bien pospuso su efectividad hasta
la aprobacion de una nueva regulacion.

Tanto la Ley territorial de vivienda de Canarias como la Ley por el derecho a la vivienda
establecen criterios para priorizar el acceso a las viviendas publicas. En particular, el
articulo 29 de la norma estatal dispone que el parque publico de vivienda debe garantizar el
acceso a personas y hogares con mayores dificultades, aplicando criterios de vulnerabilidad
como la presencia de menores o factores socioecondémicos.

A la vista de todo ello, resulta necesario regular un nuevo sistema de adjudicacion
de viviendas protegidas de promocion publica que permita seleccionar, en cada caso, el
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método mas adecuado para garantizar los principios de justicia, equidad y solidaridad,
priorizando a las familias y unidades de convivencia mas necesitadas, de conformidad con
el ya citado articulo 47 de la Ley 2/2003, de 30 de enero.

Ademas, en diversos grupos de viviendas protegidas de promocion publica permanecen
sin adjudicar plazas de garaje y otros anejos no vinculados registralmente a las viviendas.
Al no estar previsto un procedimiento especifico en el derogado Decreto 138/2007, se
hace imprescindible establecer ahora un marco regulador para su adjudicacion, dotando al
Instituto Canario de la Vivienda de herramientas juridicas flexibles que permitan elegir el
negocio juridico mas adecuado en cada caso, con plena sujecion al interés publico.

Asimismo, el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, ha impulsado la ampliacion del parque
publico de viviendas en alquiler asequible mediante la promocioén de nuevas construcciones
y la rehabilitacion de edificios, lo que exige una regulacion para su adjudicacion.

Si bien resulta esencial regular las condiciones que permitan acceder a una vivienda
a quienes presentan mayores dificultades de integracion residencial, no lo es menos
preservar el parque publico de viviendas como recurso limitado, a fin de garantizar su uso
continuado, seguro y adecuado. En este marco, el presente Decreto no se limita a establecer
el procedimiento de adjudicacion, sino que incorpora asimismo el régimen general de
obligaciones que deben asumir las personas adjudicatarias de viviendas de promocion
publica, con el fin de asegurar una gestion responsable y sostenible del patrimonio publico.

En el contexto de la evolucion normativa reciente en materia de vivienda, cabe destacar
el Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda,
que incorpora importantes novedades con incidencia directa en los procedimientos de
adjudicacion de viviendas. Entre ellas se incluyen:

a) La habilitacion de los cabildos insulares como promotores de vivienda protegida,
por lo que este Decreto les atribuye la adjudicacion de sus viviendas, salvo que se acuerde
expresamente que la misma sea realizada por la Administracion autonoémica.

b) La modificacion del limite méximo de la renta arrendaticia en funcion de los ingresos
de la unidad familiar o de convivencia establecido en el articulo 48.4 de la Ley 2/2003, de
30 de enero, de Vivienda de Canarias, para viviendas de promocion publica adjudicadas
en régimen especial, pasando del 12 al 20% de los ingresos, y la modificacion también
del sistema para determinar los precios maximos de referencia de las viviendas protegidas
establecidos en el Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre. Ello exige la modificacion
del Decreto 1/2004, de 13 de enero, por el que se establece el precio méximo de venta y
la renta maxima inicial anual de las viviendas protegidas de promocion publica. Ademas,
esta modificacion permite adaptar la renta arrendaticia a la capacidad econdmica de las
unidades familiares de forma mas flexible, integrando medidas previamente recogidas en
el Decreto 32/2020, de 2 de abril, por el que se regula la ayuda a los alquileres de las viviendas
protegidas adjudicadas por la Administracion Publica de la Comunidad Autonoma de
Canarias en régimen de alquiler. El Decreto 32/2020, de 2 de abril, contiene un régimen
especial regulado en sus disposiciones adicionales primera y segunda, que opera sobre
unidades familiares de muy limitados recursos pero presumiblemente constantes en el
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tiempo, y lo que hace la presente norma es extender a toda la promocion publica los aspectos
sustanciales de dicho régimen, previendo, incluso, empeoramientos sobrevenidos de las
aludidas condiciones y circunstancias. Al integrar tales medidas en el presente Decreto,
procede derogar el Decreto 32/2020, de 2 de abril.

¢) La incorporacion de los alojamientos con espacios comunes complementarios en
virtud de la disposicion adicional vigésima segunda de la Ley 2/2003, de 30 de enero, con
el mandato de establecer reglamentariamente los requisitos de acceso a esta modalidad
habitacional.

Asimismo, en aras del interés publico, se adoptan medidas para propiciar la continuacion
de los alquileres sociales de las viviendas protegidas adjudicadas por la Administracion
Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias en régimen de alquiler, cuando las mismas
pertenezcan a promotores distintos al Instituto Canario de la Vivienda y se haya superado
el periodo de proteccion legal.

Finalmente, en las disposiciones finales del presente Decreto, y ademas de la ya citada
modificacion del Decreto 1/2004, de 13 de enero, se introducen modificaciones puntuales
en el Decreto 11/2022, de 20 de enero, por el que se crea y regula el Registro de Agentes
Inmobiliarios de Canarias, asi como en el Decreto 1/2023, de 19 de enero, por el que se
establecen las medidas de acceso a la propiedad de viviendas protegidas y se regula el
procedimiento para su calificacion.

En particular, la modificacion del Decreto 11/2022, de 20 de enero, tiene por objeto
reconocer expresamente como capacitacion profesional suficiente para la inscripcion en el
citado Registro la condicion de persona administradora de fincas colegiada, que se adiciona
a las capacitaciones ya previstas.

Por su parte, la modificacion del Decreto 1/2023, de 19 de enero, incorpora determinadas
medidas dirigidas a reforzar las garantias en el acceso a la propiedad de viviendas protegidas
de promocidn privada, entre las que se incluyen la prevision de clausulas de insercion
obligatoria en los contratos de compraventa, asi como en los contratos de arrendamiento y
en los supuestos de cesion de uso de dichas viviendas, junto con la regulacion del visado
administrativo de tales contratos.

Este Decreto se adecua a los principios de buena regulacion establecidos en el articulo
129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, y también en el articulo 66 de la Ley 4/2023, de 23 de
marzo, de la Presidencia y del Gobierno de Canarias, cumpliendo el presente preambulo
con el articulo 80.5 de la citada ley territorial. Asi pues, de acuerdo con los principios
de necesidad y eficacia, el presente Decreto se justifica por una razon de interés general,
cual es regular el procedimiento de adjudicacién de las viviendas protegidas de promocion
publica, a las personas que tengan una especial dificultad, o estén imposibilitadas, para
acceder al mercado inmobiliario, 0 a personas con caracteristicas o circunstancias especiales
e identifica claramente los fines perseguidos; siendo el instrumento mas adecuado para
garantizar su consecucion. Conforme al principio de proporcionalidad, este Decreto
contiene la regulacion imprescindible para atender la necesidad a cubrir. Por otra parte, y
para garantizar el principio de seguridad juridica, la disposicion de caracter general se ha
redactado de manera coherente con el resto del ordenamiento juridico vigente, para facilitar
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asi su conocimiento y comprension por los destinatarios de la norma. Ademas, en aplicacion
del principio de transparencia, se posibilita el acceso sencillo, universal y actualizado a la
normativa en vigor y a los documentos propios de su proceso de elaboracion, a través del
Portal de Transparencia del Gobierno de Canarias y, finalmente, de acuerdo con el principio
de eficiencia, el presente Decreto evita la imposicion de cargas administrativas innecesarias
0 accesorias para sus destinatarios.

Asimismo, en el presente Decreto se ha dado cumplimiento a la Ley 1/2010, de 26 de
febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, y a la Ley 2/2021, de 7 de junio, de
igualdad social y no discriminacion por razon de identidad de género, expresion de género
y caracteristicas sexuales.

En su virtud y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.3 del Estatuto de
Autonomia de Canarias, reformado mediante la Ley Organica 1/2018, de 5 de noviembre;
en relacion con lo previsto en los articulos 20, 28.d), 65 y 76.1 de la Ley 4/2023, de 23 de
marzo, de la Presidencia y del Gobierno de Canarias, y demas disposiciones de general
aplicacion; cumplidos los tramites de consulta publica previa, audiencia a las personas
interesadas e informacion publica; oidos la Comision de Vivienda, el Consejo General de
Servicios Sociales y el Instituto Canario de la Vivienda, de acuerdo con el Dictamen n.°
50, de 11 de febrero de 2026, del Consejo Consultivo de Canarias; a propuesta conjunta
del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad y de la Consejera de Presidencia,
Administraciones Publicas, Justicia y Seguridad, y previa deliberacion del Gobierno en su
reunion celebrada el dia 9 de marzo de 2026,

DISPONGO:
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

El presente Decreto tiene por objeto regular en el ambito territorial de la Comunidad
Autéonoma de Canarias:

a) El régimen de inscripcion, funcionamiento y estructura del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

b) El régimen de adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de
régimen especial.

c¢) El régimen de adjudicacion de plazas de garaje u otros anejos no vinculados en
promociones de viviendas de titularidad del Instituto Canario de la Vivienda.

d) El régimen de adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de
régimen general.

e) El régimen de adjudicacion de los alojamientos con espacios comunes
complementarios.
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Articulo 2.- Definicion de unidad familiar o de convivencia.

1. A los efectos de este Decreto, se considera unidad familiar o de convivencia a la
persona fisica o el conjunto de personas que conviven en una vivienda de forma habitual y
permanente y con vocacion de estabilidad, con independencia de la relacion existente entre
todas ellas.

2. Cada persona solo podra formar parte de una unidad familiar o de convivencia, con
excepcion de las personas menores de edad a cargo que estén bajo el régimen de guarda o
custodia compartida.

3. La persona que conste como representante de la unidad familiar o de convivencia en
el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias sera la representante
de esta en todos los procedimientos regulados en este Decreto en que sea requisito la
inscripcion en dicho Registro.

Articulo 3.- Determinacion de los ingresos netos computables y los ingresos netos
computables ponderados de la unidad familiar o de convivencia.

La determinacion de los ingresos de la unidad familiar o de convivencia se realizara de
conformidad con lo dispuesto en el Anexo 1 del presente Decreto, apartados 1.1y 1.2, para
determinar los ingresos netos computables y los ingresos netos computables ponderados,
respectivamente.

Articulo 4.- Criterios de adecuacion entre el numero de dormitorios de la vivienda
y la composicion de la unidad familiar o de convivencia.

1. La vivienda de promocion publica que se adjudique debera ser adecuada al tamafio de
la unidad familiar o de convivencia, atendiendo al nimero de dormitorios y de conformidad
con los siguientes criterios:

a) Con caracter general, la ocupacion maxima serd de dos personas por dormitorio.

b) Excepcionalmente, podra superarse dicha ocupacion cuando, por inexistencia de
viviendas suficientes en la promocion, no sea posible atender la demanda de unidades
familiares o de convivencia numerosas, permitiéndose una ocupacion superior conforme a
los criterios del apartado 3.

¢) Se exceptuara la regla general cuando algin miembro de la unidad familiar o de
convivencia precise, por prescripcion emitida por facultativo especialista del sistema
publico de salud, disponer de un dormitorio individual. Esta necesidad solo implicara la
adicion de un dormitorio respecto del minimo general cuando el niimero total de miembros
de la unidad familiar o de convivencia sea par.

d) No podra adjudicarse una vivienda cuyo nimero de dormitorios sea superior al
numero de personas que integran la unidad familiar o de convivencia, salvo lo previsto en
el apartado 3.d).

2. A los efectos de aplicar los criterios del apartado anterior, el nimero minimo de

dormitorios que debe tener una vivienda para considerarse adecuada a una unidad familiar
o de convivencia se determinara conforme a la siguiente regla:
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El nimero minimo de dormitorios (d) sera igual al menor valor entre:

- El nimero de dormitorios (D) de la vivienda con mayor nimero de habitaciones
disponible en la promocion, y

- el nimero entero inmediatamente superior al resultado de dividir entre dos el nimero
total de miembros de la unidad familiar o de convivencia (N), incrementado en una
unidad cuando concurra el factor delta (3), entendido como un valor igual a uno si existe
prescripcion facultativa en los términos de la letra ¢) del apartado 1 y el niumero total de
miembros es par; y cero en caso contrario.

Es decir:

d:min(D,[%Hé)

donde:
* d: nimero minimo de dormitorios que debe tener la vivienda.
* N: numero total de miembros de la unidad familiar o de convivencia.

* D: ntimero de dormitorios de la vivienda de mayor tamafo, en cuanto a nimero de
dormitorios, disponible en la promocion.

* [N/21: valor entero inmediatamente superior (funcién techo) del cociente entre Ny 2.

* §: valor igual a 1 cuando exista prescripcion facultativa que justifique la necesidad de
dormitorio individual y el numero total de miembros de la unidad sea par; en otro caso, 6 = 0.

* min (D, IN/21 + §): funcién que selecciona el menor valor entre el numero de
dormitorios de la vivienda de mayor tamano disponible (D) y el resultado de la suma [N/2] + &.

3. Determinada la asignacion provisional de viviendas segun el nimero minimo de
dormitorios, se efectuara un reajuste de las asignaciones para adecuarlas a la tipologia de
viviendas disponibles en la promocién, con arreglo a los siguientes criterios:

a) Cuando el nimero de viviendas disponibles con un determinado numero de
dormitorios sea inferior al de unidades familiares o de convivencia que cumplen los
requisitos para su asignacion, la prioridad se determinara atendiendo, sucesivamente, a los
siguientes criterios:

a.1) En primer lugar, se ordenaran las unidades familiares o de convivencia en funcion
de la relacion entre el numero de miembros y el nimero de dormitorios de la vivienda,
otorgando mayor prioridad a las relaciones mas elevadas dentro del intervalo de adecuacion
(entre 1y 2). A estos efectos, se consideraran prioritarias, por este orden, las unidades con
relaciones mas proximas a 2, seguidas de las progresivamente inferiores.

a.2) En segundo lugar, tendran prioridad las unidades familiares o de convivencia que
cuenten con menores a cargo.
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a.3) En tercer lugar, se aplicara, en su caso, la puntuacion obtenida en la baremacion del
procedimiento de adjudicacion.

b) Cuando no existan viviendas con el nimero minimo de dormitorios exigido para una
determinada unidad familiar o de convivencia, pero si haya viviendas de mayor tamafo,
podra asignarse una de estas, siempre que se apliquen, en todo caso, los criterios de
prioridad establecidos en la letra a) del presente apartado, asi como los criterios previstos
en el apartado 1.

c) Excepcionalmente, podra admitirse una ocupacion de hasta un maximo de tres
personas en un dormitorio, cuando concurran razones justificadas que afecten a menores
de edad.

d) De manera excepcional, como medida de accion positiva en favor de la inclusion
y accesibilidad, podré adjudicarse una vivienda que cuente con un niumero de dormitorios
superior al nimero de personas que integran la unidad familiar o de convivencia, cuando
se trate de una vivienda adaptada, en segundas o posteriores adjudicaciones, y la unidad
familiar o de convivencia incluya a una persona que cumpla todos los requisitos siguientes:

d.1) Tener reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 65% o haber sido
valorada en situacion de gran dependencia (Grado III), de conformidad con la normativa
vigente.

d.2) Presentar una limitacidn grave o total de movilidad conforme al baremo especifico
contenido en el Anexo II del Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre, por el que se
establece el procedimiento para el reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de
discapacidad, o norma que lo sustituya.

d.3) Precisar, de forma permanente, el uso de ayudas técnicas o el apoyo de una tercera
persona para su desplazamiento habitual.

En estos supuestos, se aplicaran los criterios de prioridad establecidos en este articulo y
se procurard, en todo caso, la reubicacion en una vivienda conforme al régimen ordinario,
en funcién de la disponibilidad del parque publico.

4. Cuando algin miembro de la unidad familiar o de convivencia presente una limitacion
grave o total de movilidad que requiera el uso permanente de silla de ruedas u otros
dispositivos técnicos de apoyo, debidamente acreditada conforme al baremo contenido
en el Anexo II del Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre, 0 norma que lo sustituya,
la vivienda se considerara adecuada si, ademas de cumplir lo dispuesto en los apartados
anteriores, retne las condiciones de accesibilidad y adaptacion exigidas por la normativa
especifica en materia de edificacion y accesibilidad universal.

TITULO 11

EL REGISTRO PUBLICO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA
PROTEGIDA DE CANARIAS

Articulo 5.- Finalidad y naturaleza.
1. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias tiene por

finalidad principal facilitar los datos precisos para la adjudicacion y venta de las viviendas

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2026-053-874



P

m Boletin Oficial de Canarias num. 53 10313 Miércoles 18 de marzo de 2026

protegidas, tanto en primera como ulteriores transmisiones, asi como proporcionar a las
diferentes Administraciones Publicas canarias la informacion actualizada sobre la demanda
de vivienda protegida en la Comunidad Auténoma de Canarias.

2. El citado Registro es de titularidad publica, de naturaleza administrativa, de caracter
gratuito y unico para todo el territorio de la Comunidad Autonoma de Canarias.

3. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias queda
adscrito al Instituto Canario de la Vivienda, que asume su gestion, sin perjuicio de lo
dispuesto en el apartado siguiente.

4. El Instituto Canario de la Vivienda podra suscribir con los Ayuntamientos de las islas
o con los Cabildos Insulares convenios tipo para la colaboracion en la gestion y llevanza
de dicho Registro.

Articulo 6.- Estructura del Registro.

1. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias tiene la
siguiente estructura:

a) Por el ambito territorial de demanda:
a.1) Insular.

a.2) Municipal.

b) Por la clase de vivienda objeto de demanda:
b.1) De promocion publica:

b.1.1) De régimen general.

b.1.2) De régimen especial.

b.2) De promocion privada:

b.2.1) De régimen general.

b.2.2) De régimen especial.

c) Por el régimen de acceso:

c.1) En régimen de alquiler.

c.2) En régimen de venta, inicamente para promocion privada, salvo lo dispuesto en la
disposicion transitoria cuarta para los supuestos en ella especificados.

d) Por la modalidad habitacional:
d.1) Vivienda.

d.2) Alojamiento con espacios comunes complementarios.
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2. Por orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda
se podra concretar o ajustar esta estructura para la mas correcta programacion de las
necesidades en materia de vivienda protegida en el ambito territorial de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Articulo 7.- Obligatoriedad de la inscripcion.

La inscripcion en el Registro Piblico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias
sera obligatoria y preceptiva para todas las personas fisicas o unidades familiares o de
convivencia que opten a la adjudicacion de una vivienda protegida de promocion publica, u
opten por la adquisicion o arrendamiento de una vivienda protegida de promocion privada.

Asimismo, la inscripcion en el citado Registro sera obligatoria para la adjudicacion de
alojamientos protegidos con espacios comunes complementarios.

Articulo 8.- Requisitos de inscripcion.

1. La persona que, a titulo individual o como miembro representante de la unidad
familiar o de convivencia, solicite la inscripcidon deberd ostentar la mayoria de edad o tener
la condicion de menor emancipado y residir en alguno de los municipios de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

2. Los ingresos de la unidad familiar o de convivencia no podran exceder de 5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (en adelante, IPREM) anual en 14 pagas.
Dicho umbral sera de 6 veces el IPREM cuando se trate de familias numerosas de categoria
especial, conforme a la clasificacion establecida en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre,
de Proteccion a las Familias Numerosas, o norma que la sustituya, o incluyan personas con
discapacidad de alguno de los siguientes tipos:

a) Personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con
discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33%; o

b) Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido
igual o superior al 65%.

En caso de que los planes de vivienda o la normativa sectorial vigente modifiquen
dichos umbrales, sera aplicable el nimero méaximo de veces el IPREM anual (14 pagas)
establecido en aquella normativa.

A los efectos previstos en este articulo, los ingresos tendran la consideracion de ingresos
netos computables, determinados conforme al articulo 3 del presente Decreto, y se referiran
al ejercicio econdmico cerrado mas reciente en la fecha de solicitud de inscripcion en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

3. Ningin miembro de la unidad familiar o de convivencia podra ser titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso y disfrute sobre vivienda alguna. A estos efectos, no se
considerara que se es persona propietaria o usufructuaria de una vivienda si el derecho recae
unicamente sobre una parte alicuota no superior al 50% de la misma, y se ha obtenido por
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transmision mortis causa. Se exceptuaran de este requisito quienes, siendo titulares de una
vivienda, acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio; por
cualquier otra causa ajena a su voluntad; por estar declarada ruinosa; o cuando la vivienda
resulte inaccesible por razon de discapacidad del titular o de algiin miembro de la unidad
de convivencia, o por no reunir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la
normativa sectorial aplicable.

4. Las personas o las unidades de convivencia que disfruten de una modalidad habitacional
protegida en promocion privada, bien como vivienda en régimen de arrendamiento o en
alojamiento con espacios comunes complementarios, solo podran inscribirse en el mismo
régimen de arrendamiento, o en el de venta, durante los tres meses anteriores a la fecha de
finalizacion del contrato.

5. La persona solicitante de la inscripcion debe tener vecindad administrativa en la
Comunidad Autéonoma de Canarias con al menos cuatro afios de residencia ininterrumpida
debidamente acreditada. Cuando se trate de emigrantes retornados se estara a lo dispuesto
en el articulo 24.3.b) de este Decreto.

6. El valor del patrimonio de la unidad familiar o de convivencia, a efectos de la
inscripcion en el Registro y referido al ultimo ejercicio econémico cerrado en la fecha de
la solicitud, no podra superar el umbral patrimonial establecido para el acceso a viviendas
protegidas de promocion privada. Dicho umbral se correspondera con el precio de referencia
de una vivienda protegida de promocion privada de 68 m? de superficie Util, situada en
isla capitalina y en tipologia de edificio de vivienda colectiva, calculado a la fecha de la
inscripcion, conforme a lo dispuesto en el Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de
medidas extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda, transportes y puertos de
titularidad de la Comunidad Autéonoma de Canarias, o norma que lo sustituya.

No obstante, para poder optar a una vivienda de promocion publica sera de aplicacion
lo previsto en el articulo 21.1.g) de este Decreto.

Articulo 9.- Solicitud de inscripcion mediante declaracion responsable.

1. La solicitud de inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Canarias se realizara mediante declaracion responsable por persona fisica a
titulo individual o como miembro representante de una unidad familiar o de convivencia,
debidamente formalizada, en la que manifieste el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos en el articulo anterior, que dispone de la documentacion acreditativa y que la
pondra a disposicion de la Administracion cuando le sea requerida.

2. Todas las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia mayores de
edad o emancipadas deberan prestar su consentimiento a la inscripcion. Se considerara
otorgado este consentimiento con la presentacion de la declaracion responsable a que se
refiere el apartado anterior por parte de la persona representante de la unidad familiar o de
convivencia, firmada por todas las personas integrantes.

3. Unicamente se admitird una solicitud por cada unidad familiar o de convivencia.
Asimismo, ninguna persona podra figurar inscrita simultdneamente como integrante de dos
unidades familiares o de convivencia diferentes, con la excepcidn a la que hace referencia
el apartado 2 del articulo 2.
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4. La persona representante de la unidad familiar o de convivencia presentara la
solicitud de inscripciéon con la declaracion responsable correspondiente, a través de medios
electronicos, segin los modelos que estaran disponibles en la sede electronica de la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, en el registro electronico
de la misma. También se podra presentar en los restantes registros electronicos y lugares
previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, o norma que la sustituya.

5. Las notificaciones que sean precisas se efectuaran en el tablon de anuncios de la sede
electronica de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias. En el
supuesto de que la persona interesada lo haya manifestado expresamente, la notificacion
se practicara también por medios electronicos de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto
19/2011, de 10 de febrero, por el que se regula la utilizacion de los medios electronicos en la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, o norma que lo sustituya.

Articulo 10.- Efectos de la solicitud de inscripcion mediante declaracion responsable.

1. La presentacion de la solicitud de inscripcion mediante declaracion responsable
en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, supondré la
adquisicion por parte de la unidad familiar o de convivencia de la condicion de demandante
de vivienda protegida y su incorporacion al Registro.

2. La adquisicion de la condicion de demandante de vivienda protegida permitird
participar en los distintos procedimientos de acceso a la vivienda protegida, de promocion
privada o de promocion publica, previstos en la normativa vigente, con independencia de
las opciones o regimenes que haya indicado como preferentes.

3. La inscripcion en el Registro surtira efectos desde el dia de la presentacion de la
declaracién responsable.

Articulo 11.- Contenido de la declaracion responsable.

La declaracion responsable, cuyo modelo estara incorporado a la ficha del Sistema
de Informacion de Actuaciones Administrativas de la Administracion Publica de la
Comunidad Autéonoma de Canarias (SICAC), disponible en su sede electronica, tendré el
siguiente contenido:

1. Los datos identificativos, fecha de nacimiento y estado civil de la persona solicitante
y del resto de personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia y, en su caso, el
grado de parentesco existente entre ellas.

2. El domicilio de la persona solicitante a efectos de notificacion, nimero de teléfono
de contacto y direccion de correo electronico para el envio de avisos de notificaciones.

3. El ambito territorial de opcidn que, para viviendas de promocidén publica,
comprendera el municipio del domicilio de la unidad familiar o de convivencia y, en su
caso, el municipio de trabajo de cualquiera de sus miembros mayores de edad, hasta un
maximo de tres municipios por unidad familiar o de convivencia.

En el caso de viviendas protegidas de promocion privada, la inscripcion habilita para

optar a viviendas ubicadas en cualquier municipio de la Comunidad Auténoma de Canarias,
debiendo indicarse, en todo caso, un municipio preferente.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2026-053-874



P

m Boletin Oficial de Canarias num. 53 10317 Miércoles 18 de marzo de 2026

4. La condicion, en su caso, de familia numerosa de categoria especial.

5. La circunstancia, en su caso, de existencia de personas con discapacidad de alguno
de los siguientes tipos:

a) Personas con pardlisis cerebral, enfermedad mental, discapacidad intelectual o del
desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33% o

b) personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido
igual o superior al 65%.

6. La condicion, en su caso, de victima de violencia de género.
7. La condicion, en su caso, de emigrante retornado.

8. Clase de vivienda protegida o de alojamiento protegido con espacios comunes
complementarios preferente, que podra ser de promocion publica de régimen especial o de
régimen general o de promocioén privada de régimen especial o general.

9. Régimen preferente de acceso a la vivienda, que podra ser el de arrendamiento o
venta, en esta ultima modalidad solo en promocion privada, sin perjuicio de lo dispuesto en
la disposicion transitoria cuarta para los supuestos en ella especificados.

10. El cumplimiento de los requisitos de inscripcion establecidos en el articulo 8 de este
Decreto, y que dispone de la documentacion que asi lo acredita.

11. La autorizacidn, en su caso, a la persona representante a la que hace referencia el
apartado 3 del articulo 2.

12. Las autorizaciones u oposiciones a las consultas de datos que ya se encuentren
en poder de la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra
Administracion, segin corresponda, de todas las personas integrantes de la unidad familiar
o de convivencia mayores de edad, en su caso.

13. Clausula sobre proteccion de datos personales.

14. Cualquier otra informacion o dato que establezcan los planes de vivienda o la
normativa especifica de aplicacion.

15. Firma de la persona solicitante y de las demds personas integrantes de la unidad
familiar o de convivencia mayores de edad o emancipadas, salvo que dichas personas de la
unidad de convivencia hayan conferido la representacion de la misma a una de ellas para
que presente en su nombre la solicitud de inscripcion.

Articulo 12.- Consulta de datos y documentos de las personas interesadas.

La presentacion de la declaracion responsable conllevara la autorizacion a la
Administracion para recabar los datos y documentos de otras administraciones que tengan por
objeto acreditar el cumplimiento y mantenimiento de los requisitos exigidos para la solicitud,
salvo que la persona interesada se oponga expresamente. No obstante, la Administracion
recabara de forma expresa la autorizacion de la persona interesada para obtener los datos
relativos a ingresos y patrimonio cuando asi lo exija la ley especial aplicable.
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En caso de que la persona interesada se opusiera a la consulta o no otorgara su
autorizacion, en los supuestos en que esta fuera necesaria, estara obligada a aportar los
datos o documentos requeridos.

Articulo 13.- Documentacion acreditativa.

1. La persona representante de la unidad familiar o de convivencia aportara, a
requerimiento de la Administracion en cualquier momento, la siguiente documentacion
acreditativa:

a) El documento acreditativo de la identidad de la persona representante y de los demas
integrantes de la unidad familiar o de convivencia (DNI, NIE o pasaporte).

b) El certificado de empadronamiento historico colectivo o de convivencia donde
consten las personas que tienen su domicilio habitual y permanente en la vivienda en la que
reside la unidad familiar o de convivencia y que acredite la residencia en Canarias.

c¢) Certificado tributario de la declaracion anual del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas del ultimo ejercicio fiscal vencido en el momento de presentar la solicitud,
con codigo seguro de verificacion, expedido por la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria (AEAT), para todos los miembros de la unidad familiar o de convivencia, sobre
la base imponible general y del ahorro mas la reduccion por obtencion de rendimientos del
trabajo y los otros gastos deducibles (exceptuando las deducciones efectuadas en concepto
de cotizaciones a la Seguridad Social, Mutualidades Generales y detracciones por derechos
pasivos). Si un miembro no estd obligado a declarar el IRPF, aportard certificado de las
imputaciones que le constan a la AEAT.

d) Certificacion catastral de los bienes inmuebles de todas las personas integrantes de
la unidad familiar o de convivencia.

e) Libro de Familia o documento oficial sustitutivo.

f) Titulo oficial de reconocimiento de la condicion de familia numerosa de categoria
especial, en su caso.

g) Documento acreditativo del reconocimiento del grado de discapacidad de alguno de
los tipos mencionados en el articulo 11 de este Decreto, de las personas integrantes de la
unidad familiar o de convivencia, en su caso.

h) En el supuesto de ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso y disfrute
sobre alguna otra vivienda protegida, o de una vivienda libre, documentacion acreditativa
de la privacion de su uso por causas no imputables a la persona interesada.

i) Certificado de prestaciones percibidas de la Seguridad Social, en el caso de que la
base imponible general y del ahorro de la declaracion del IRPF sea cero o negativa.

j) Declaracion responsable de ingresos en el caso de que los apartados c¢) e 1) no

contemplen los datos econdmicos correspondientes, con indicacion de la fuente de los
mismos.
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k) Certificado acreditativo de la condicion de emigrante retornado, en su caso, conforme a
lo dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto 625/1985, de 2 de abril, por el que se desarrolla
la Ley 31/1984, de 2 de agosto, de Proteccion por Desempleo, o norma que lo sustituya.

1) Documentacion acreditativa de la condicion de victima de violencia de género, en su
caso. Dicha documentacion se ajustara a lo establecido en la Ley Organica 1/2004, de 28
de diciembre, de Medidas de Proteccion Integral contra la Violencia de Género, o norma
que la sustituya.

2. La valoracion del patrimonio se realizara aplicando las siguientes reglas:

a) Bienes inmuebles de naturaleza urbana. La valoracion se efectuara conforme al valor
de referencia catastral determinado segtin lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
o norma que lo sustituya, disponible mediante certificacion catastral expedida en la sede
electronica del Catastro.

En caso de inexistencia de valor de referencia catastral, se aplicaran los coeficientes
multiplicadores del valor catastral aprobados por la Consejeria competente en materia
de hacienda del Gobierno de Canarias, vigentes en la fecha de la valoracion, utilizados a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b) Bienes inmuebles de naturaleza rustica. Se aplicara, en primer lugar, el valor de
referencia catastral. Si no existiera, la valoracion se realizard conforme a los precios medios
de mercado aprobados por la Consejeria competente en materia de hacienda del Gobierno
de Canarias, vigentes en la fecha de valoracion, utilizados para la liquidacion del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

3. En todo caso, en aquellos supuestos en los que los documentos acreditativos a
aportar se encuentren en la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier
otra Administracion Publica, el Instituto Canario de la Vivienda consultara o recabara
directamente dichos documentos, salvo que haya oposicion expresa de la persona interesada
o no haya autorizado en los casos en que la ley especial aplicable requiera su consentimiento
0 autorizacion expresa.

4. Si la persona interesada ha prestado su consentimiento para que esta Administracion
realice las comprobaciones oportunas, pero la consulta de alguno de los requisitos no estuviera
disponible en las redes corporativas, en las plataformas de intermediacion de datos o en otros
sistemas electronicos habilitados al efecto, se estara a lo previsto en el articulo 61.2.b) del
Reglamento de actuacion y funcionamiento del sector publico por medios electronicos,
aprobado por el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, o norma que lo sustituya.

Articulo 14.- Comprobacion del contenido de la declaracién responsable.
1. En ejercicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion, la Administracién

competente podra solicitar, en cualquier momento, los documentos acreditativos de los
datos consignados en la declaracidon responsable que no se encuentren en poder de dicha
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Administracion, ni hayan sido elaborados por cualquier otra Administracion, estando
obligada la unidad familiar o de convivencia a aportarlos en el plazo de diez dias habiles
tras la notificacion.

2. Las notificaciones que fuere preciso realizar se practicaran mediante publicacion en
el tablon de anuncios de la sede electronica de la Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias, teniendo en cuenta lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 40
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. El Instituto Canario de la Vivienda enviara, paralelamente, un
aviso de dicha publicacién al dispositivo electronico y/o direccion de correo electronico
que haya facilitado la persona interesada en la declaracion responsable de inscripcion.

Asimismo, cuando fuere preciso realizar una notificacion individual, con independencia
de que la misma se realice en papel o por medios electronicos, se enviara un aviso al
dispositivo electronico y/o direccién de correo electronico facilitados informando a la
persona interesada de la puesta a disposicion de la notificacion en la sede electronica. La
falta de recepcidn de este aviso no impedira que la notificacion surta plenos efectos.

3. Cuando en ejercicio de dichas facultades se detectara inexactitud, falsedad u
omision de caracter esencial, de cualquier dato o informacion incorporada a la declaracion
responsable, o la no presentacion de la documentacion que sea en su caso requerida para
acreditar el cumplimiento de lo declarado o comunicado, o el incumplimiento del deber
de comunicar las modificaciones, se iniciara de oficio el procedimiento para la baja de
la unidad familiar o de convivencia del Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Canarias, en el que se dard audiencia a las personas interesadas. Todo ello sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Articulo 15.- Modificacion y actualizacion de datos.

1. La unidad familiar o de convivencia debera mantener actualizada la informacion
que figura en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias y
comunicar mediante declaracion responsable cualquier modificacion de los datos aportados
en el plazo de un mes a contar desde la fecha en que dicha modificacion se haya producido.
Se debera comunicar, incluso, la eventual adjudicacion de una solucion habitacional
temporal no superior a un afio en virtud de un programa de una Administracion Publica,
asi como sus prorrogas. En caso de que el citado programa sea del Instituto Canario de la
Vivienda, esta actualizacidn se inscribira de oficio.

2. La incorporacion al Registro de nuevos miembros de la unidad familiar o de
convivencia requerird el consentimiento de las personas integrantes mayores de edad o
menores emancipadas, salvo en el caso de nacimiento, adopcion de hijos o tutela.

3. La baja como integrante de la unidad familiar o de convivencia precisara inicamente
el consentimiento expreso de la persona que cause baja. A falta de consentimiento de esta,
habra de acreditarse la baja con la documentacion pertinente.

4. En el supuesto de fallecimiento o baja de la persona representante de la unidad
familiar o de convivencia debera designarse a una nueva persona representante.

5. En estos supuestos, se mantendran tanto el nimero de inscripcion registral como el
periodo de vigencia de la inscripcion.
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Articulo 16.- Vigencia y renovacion de la inscripcion.

1. La inscripcion en el Registro tendrd una vigencia de cuatro afios a contar desde la
fecha de la inscripcion.

2. La persona representante de la unidad familiar o de convivencia podra solicitar la
renovacion de la inscripcion como demandante de vivienda con una antelaciéon maxima
de tres meses respecto a la fecha de finalizacion de su vigencia, mediante la presentacion
de la correspondiente solicitud, acompafiada de una declaracion responsable en la que se
haga constar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 8 de este Decreto,
la disponibilidad de la documentacioén acreditativa correspondiente y el compromiso de
ponerla a disposicion de la Administracion cuando se le requiera.

La falta de renovacion dentro del plazo sefialado podra dar lugar a la baja de oficio en
el Registro, previa tramitacion del procedimiento establecido en el articulo 18 del presente
Decreto.

3. Cada renovacion tendra una vigencia de cuatro afios, que se computaran desde el dia
siguiente a la fecha de finalizacion del periodo de vigencia anterior.

Articulo 17.- Causas de baja de la inscripcion en el Registro.

1. Procedera la cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida en los siguientes supuestos:

a) Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripcion sin que se hubiera
procedido a su renovacion.

b) A peticion de la persona representante de la unidad familiar o de convivencia, firmada
por el conjunto de las personas mayores de edad y menores emancipadas que formen parte
de esta.

¢) Por la adjudicacion o adquisicion de una vivienda a la persona solicitante o a su
unidad familiar o de convivencia, salvo cuando dicha vivienda haya sido adjudicada como
solucion habitacional temporal por un periodo inicial no superior a doce meses, en el
marco de un programa subvencionado por una Administracion Publica, y siempre que, aun
existiendo prorrogas, la duracion total -incluidas estas- no exceda de veinticuatro meses.

d) Por el incumplimiento sobrevenido de los requisitos de inscripcion en el Registro.

e) Por la constatacion de la inexactitud, falsedad u omision de los datos esenciales
consignados en la solicitud o en la documentacion aportada.

f) Por el incumplimiento de las obligaciones de comunicacion y actualizacion de datos
de caracter esencial establecidas en este Decreto.

g) En caso de renuncia expresa o tacita a la adjudicacion de una vivienda, salvo causa
debidamente justificada y apreciada por el Instituto Canario de la Vivienda. A estos efectos,
se entendera por causa justificada cuando la vivienda no sea adecuada a las caracteristicas
de la unidad familiar o de convivencia de acuerdo al articulo 4.
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h) Por la falta de aportacion de la documentacion requerida para la comprobacion de los
requisitos declarados en la solicitud de inscripcion y/o renovacion.

1) Por la usurpacion u ocupacion sin titulo habilitante de una vivienda protegida de
promocién publica.

2. La baja por cualquiera de los motivos previstos en el apartado anterior trae consigo
la pérdida de la condicion de demandante de vivienda protegida.

Articulo 18.- Procedimiento de baja en el Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Canarias.

1. El procedimiento de baja de la unidad familiar o de convivencia en el Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias se tramitara cuando concurra
alguna de las causas previstas en el articulo 17 del presente Decreto.

2. La iniciacion del procedimiento podra producirse:

a) De oficio, mediante acuerdo del o6rgano competente, cuando la Administracion
aprecie la concurrencia de alguna de las causas de baja.

b) A solicitud de la persona interesada, de conformidad con lo previsto en el
articulo 17.1.b).

3. En los procedimientos iniciados de oficio, el acuerdo de inicio se notificara a la unidad
familiar o de convivencia, concediéndole un plazo de diez dias para formular alegaciones y
presentar los documentos o justificaciones que estime pertinentes, conforme a lo dispuesto
en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, o norma que la sustituya.

4. La Direccion del Instituto Canario de la Vivienda sera el 6rgano competente para la
instruccion y resolucion del procedimiento.

5. Laresolucion se notificara de acuerdo con lo previsto en el articulo 14.2 del presente
Decreto, haciendo constar los recursos que procedan, 6rgano ante el que deben interponerse
y plazo para ello.

6. Transcurrido el plazo de seis meses desde la fecha del acuerdo de inicio sin haberse
dictado y notificado resolucion expresa, el procedimiento de baja iniciado de oficio se
entendera caducado, procediéndose al archivo de las actuaciones.

En los procedimientos iniciados a solicitud de la persona interesada, la falta de resolucion
y notificacion dentro del mismo plazo implicara la estimacion por silencio administrativo.

7. Contra la resolucion que acuerde la baja podra interponerse recurso de alzada ante la
persona titular de la Presidencia del Instituto Canario de la Vivienda, en el plazo de un mes
contado desde el dia siguiente al de su notificacion.

Articulo 19.- Datos objeto de inscripcion en el Registro.

El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias contendra,
como minimo, los siguientes datos:
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a) El alta, con indicacion de la fecha de inscripcion en el Registro.

b) Los datos de la unidad familiar o de convivencia incluidos en la solicitud de
inscripcion.

c¢) En el caso de promocion publica, la inscripcion se circunscribird a un maximo de
tres municipios: el correspondiente al domicilio de la unidad familiar o de convivencia
y aquellos en los que trabaje cualquier persona mayor de edad integrante de dicha unidad. Para la
promocion privada, la inscripcion habilitara para cualquier municipio de la Comunidad
Auténoma de Canarias, sin perjuicio de la indicacion del municipio de preferencia.

d) Las modificaciones y variaciones de los datos de la unidad familiar o de convivencia.

e) Clase de vivienda protegida y régimen (arrendamiento o venta) a los que opta
preferentemente.

f) En su caso, la indicacion de disfrutar de solucion habitacional temporal no superior
a doce meses en virtud de un programa de alguna Administracion Publica, y sus prorrogas,
siempre que la duracion total de la solucion habitacional, incluidas sus prérrogas, no supere
los veinticuatro meses.

g) La baja de la inscripcion en el Registro.
Articulo 20.- Tratamiento y proteccion de los datos de caracter personal.

1. Los datos personales seran tratados de conformidad con lo dispuesto en la normativa
sobre proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales. El acceso a datos
de caracter personal contenidos en el Registro se regira por lo dispuesto en la normativa de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, asi como de proteccion de
datos personales y garantia de los derechos digitales.

2. Las personas afectadas por las distintas actividades de tratamiento podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como de limitacion u oposicion
del tratamiento, cuando proceda, ante el Instituto Canario de la Vivienda.

3. Las comunicaciones de datos que se realicen como consecuencia de la colaboracion
entre Administraciones Publicas, asi como el acceso a los registros por promotores de
vivienda, se realizaran con la finalidad de satisfacer el acceso a las viviendas protegidas.

TITULO III
ADJUDICACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DE PROMOCION PUBLICA
CAPITULO I
DISPOSICIONES COMUNES A LOS REGIMENES ESPECIAL Y GENERAL
Articulo 21.- Requisitos generales.

1. Para ser persona adjudicataria de una vivienda protegida de promocion publica, ya
sea en régimen especial o general, sera necesario cumplir los siguientes requisitos:
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a) Ostentar la mayoria de edad o tener la condicién de menor emancipado.

b) Estar inscrita en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Canarias.

c) Residir en la Comunidad Autéonoma de Canarias y acreditar una residencia
ininterrumpida de al menos doce afios, o bien de quince afios si la residencia ha sido
interrumpida. En el caso de personas emigrantes retornadas, se aplicara lo dispuesto en el
articulo 24.3.b) de este Decreto.

d) Residir o trabajar ininterrumpidamente en el municipio en el que se encuentre la
promocion de viviendas a adjudicar, con al menos cinco afios de antelacion a la fecha de
publicacion del procedimiento de adjudicacion.

Este requisito no sera exigible en los supuestos de victimas de violencia de género
cuando la situacion de violencia haya imposibilitado su permanencia en el municipio de
residencia habitual y permanente en el momento de la solicitud de participacion en el
procedimiento. La acreditacion de la situacion de violencia de género se realizara conforme
a lo previsto en la Ley Organica 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de Proteccion
Integral contra la Violencia de Género, o norma que la sustituya.

Tampoco sera exigible la continuidad en el citado periodo de cinco afios a aquellas
unidades familiares o de convivencia que, en el momento de publicarse el inicio del
procedimiento de adjudicacion, se encuentren en una solucion habitacional temporal,
concedida por una Administraciéon Publica, cuya duracién no exceda de doce meses, o
de veinticuatro meses en caso de prorroga. En estos supuestos, se computara a efectos
del requisito temporal el periodo previamente residido en el municipio antes del traslado
motivado por una necesidad urgente, siempre que la solucién habitacional temporal
constituya la inica interrupcion en dicho periodo.

En el caso de personas emigrantes retornadas se estara a lo dispuesto en el articulo 24.3.b)
del presente Decreto.

e) Tener necesidad de vivienda la unidad familiar o de convivencia, en los términos
establecidos en el articulo siguiente de este Decreto.

) No exceder el nivel de ingresos de la unidad familiar o de convivencia que se establece en
el Capitulo II de este titulo seglin el régimen, especial o general, aplicable, calculados de
conformidad con lo previsto en el articulo 3 del presente Decreto y referidos al ejercicio
econdémico que se determine en la resolucion de inicio del procedimiento de adjudicacion
a que hace referencia el articulo 34 de este Decreto. No obstante, cuando el acceso a la
vivienda esté vinculado a un plan de vivienda, estatal o autonémico, que establezca un
umbral de ingresos distinto, o la normativa sectorial lo modifique, se aplicara el limite
maximo previsto en dicho plan o en la citada normativa.

g) No superar el valor del patrimonio de la unidad familiar o de convivencia los umbrales
establecidos en el Capitulo II de este titulo seglin el régimen de aplicacion, referido al
ejercicio econdmico que se determine en la resolucion de inicio del procedimiento de
adjudicacion. Estos limites patrimoniales no seran de aplicacidon cuando dicho patrimonio
constituya la inica fuente de ingresos de la unidad familiar o de convivencia.
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h) No estar incursa la persona solicitante ni ningin miembro de la unidad familiar o
de convivencia en resolucion administrativa firme por infracciéon grave o muy grave en
materia de vivienda, cuya sancidn esté pendiente de cumplimiento. La causa de exclusion
se entendera extinguida al acreditarse el cumplimiento integro de la sancion.

2. La valoracion del patrimonio se realizara, con caracter preferente, conforme a los
valores de mercado determinados mediante la metodologia que, en su caso, se establezca
en la resolucién de inicio del procedimiento de adjudicacion. En ausencia de dicha
metodologia, se aplicaran las reglas previstas en el articulo 13.2 del presente Decreto.

Articulo 22.- Necesidad de vivienda.

Para ser persona adjudicataria de una vivienda protegida de promocion publica se
entendera que existe necesidad de vivienda:

1. Cuando ninguna de las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
sea propietaria, ni titular de derechos reales de uso o disfrute, ni ocupante sin titulo legal,
de una vivienda, sin perjuicio de lo previsto en el apartado 3 del articulo 8 de este Decreto.

2. Cuando ninguna de las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
sea beneficiaria de una vivienda protegida de promocién publica en arrendamiento, salvo
que, concurriendo alguna de las circunstancias previstas en las letras a) a e) del apartado
3 de este articulo, la persona solicitante se comprometa, en el momento de presentar la
solicitud de participacion, a renunciar a la vivienda arrendada y a efectuar su devolucion
efectiva en el momento de la entrega de la nueva vivienda.

3. Cuando ninguna de las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
sea ocupante en precario o arrendataria de una vivienda protegida o de una vivienda libre;
salvo que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Pérdida del derecho al uso de la vivienda habitual, declarada por resolucion judicial
firme, como consecuencia de disolucion matrimonial o de la pareja de hecho.

b) Habitar una vivienda cuya superficie resulte inadecuada en razén de la composicion
de la unidad familiar. Se presumira que se da esta circunstancia cuando la superficie ttil del
inmueble sea inferior a la minima que, en funciéon del nimero de miembros de la unidad
familiar, se consigna a continuacion:

Numero de miembros | 1-2 3 4 5 6 7 | 8o mas

Superficie Gtlenm? | 25 | 40 | 45 | 55 | 65 | 75 85

¢) Cuando alguna de las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
acredite una situacion de discapacidad, diversidad funcional o dependencia para la cual
la vivienda habitual no es accesible y no puede ser adaptada segin informe de técnico
competente.

d) Cuando la persona titular de la vivienda sea victima de violencia de género acreditada
conforme a lo establecido en la Ley Organica 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas
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de Proteccion Integral contra la Violencia de Género, o norma que la sustituya, y dicha
situacion determine la necesidad de cambiar de domicilio.

e) Cuando la unidad familiar o de convivencia haya experimentado una variacion
sustancial y acreditada de su capacidad econdémica, mantenida durante al menos los
tres ejercicios econdmicos anteriores a la solicitud de participacidén, que determine su
encuadramiento en un régimen econdémico distinto del que motivo la adjudicaciéon de la
vivienda que ocupa, se considerarad que concurre necesidad de vivienda a los efectos de su
participacion en el procedimiento de adjudicacion correspondiente al régimen aplicable a
su nueva situacion.

f) Cuando se habite en una vivienda que no retina las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en el Anexo 2 del Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que
se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la
obtencion de la cédula de habitabilidad, o en la norma que lo sustituya.

g) Cuando la renta arrendaticia anual de la vivienda habitada sea igual o superior al
importe resultante de aplicar el porcentaje que corresponda, segun el régimen aplicable,
sobre los ingresos anuales netos computables de la unidad familiar o de convivencia
determinados conforme al apartado 1.1 del Anexo 1 del presente Decreto: 30% en el
régimen especial y 25% en el régimen general.

h) Cuando se habite en una vivienda sobre la que haya recaido declaracion de ruina.

1) Cuando la persona o unidad familiar resida en un alojamiento provisional promovido
o tutelado por Administraciones Publicas, o por entidades publicas o privadas sin &nimo de
lucro, o cuando sea titular de una adjudicacion temporal de vivienda conforme a lo previsto
en el articulo 26 de este Decreto.

Articulo 23.- Modos de acceso y destino.

1. Se accedera a las viviendas protegidas de promocion publica en la modalidad de
arrendamiento, sin perjuicio de lo establecido para los pisos tutelados en el articulo 52 de
este Decreto.

2. En todo caso, las viviendas deberan ser destinadas a domicilio habitual y permanente
de las personas adjudicatarias, sin que bajo ningin concepto puedan subarrendarse o cederse
a terceros, siendo causa de resolucion del contrato de arrendamiento su incumplimiento.

Articulo 24.- Reservas de viviendas en atencion a las circunstancias de los
demandantes de vivienda protegida: cupo general y cupos especiales.

1. En cada promocion de viviendas protegidas de promocion publica se estableceran
reservas de vivienda atendiendo a las circunstancias generales y, en su caso, especificas de
las personas demandantes de vivienda.

2. Se constituira un cupo general destinado a las personas demandantes de vivienda

en quienes no concurra ninguna de las circunstancias especificas que se requieren para
integrar los cupos especiales.
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3. En todas las promociones se reservaran viviendas, que tendran la consideracion
de cupos especiales, para atender las necesidades especificas de las siguientes personas
demandantes de vivienda:

a) Personas con limitaciones funcionales graves o totales en la movilidad o la
comunicacion.

b) Emigrantes retornados: previsto para solicitantes que acrediten esta condicion. A los
efectos de este Decreto, se consideraran emigrantes retornados las personas demandantes
que, habiéndose trasladado a cualquier pais extranjero, cumplan los siguientes requisitos:

- Que la ultima residencia en territorio espafiol antes de producirse el traslado por
motivos laborales se hallase fijada en Canarias.

- Que la permanencia en el extranjero se haya prolongado por un periodo de, al menos,
diez anos.

- Que al momento de la solicitud de participacion en el procedimiento de adjudicacion
de viviendas no haya transcurrido mas de un afio desde su retorno a Canarias y que residan
o trabajen en el municipio donde radica la vivienda protegida.

c) Personas de edad hasta treinta y cinco afios.
d) Personas de sesenta y cinco o mas afos.

e) Victimas de violencia de género, previsto para aquellas personas solicitantes que
acrediten esta condicion.

4. Las personas demandantes de vivienda en el momento de participar en el procedimiento
de adjudicaciéon de una promocion de viviendas indicaran si se encuentran en alguna de
las circunstancias especificas para ser integradas en alguno de los cupos especiales. Las
personas o unidades familiares que puedan encuadrarse en varios cupos seran integradas
en el que resulte mas beneficioso para ellas.

5. Por las singularidades de los alojamientos con espacios comunes complementarios
a los que hace referencia la disposicion adicional vigésima segunda de la Ley 2/2003, de
30 de enero, de Vivienda de Canarias, introducida por el apartado cinco del articulo 29 del
Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda, o norma
que lo sustituya, en esta modalidad habitacional no sera preceptiva la conformacion de los
cupos regulados en este articulo al estar destinados dichos alojamientos especificamente a
los colectivos determinados en la citada disposicion adicional.

Articulo 25.- Nimero de viviendas asignadas a los cupos.
1. El nimero de viviendas a asignar a cada uno de los cupos se determinard en la
resolucion de inicio del procedimiento de adjudicacion, teniendo en cuenta que en cada

promocion se podré asignar hasta el 54% del total de las viviendas a adjudicar al conjunto
de cupos especiales, mientras que las viviendas restantes se asignaran al cupo general.
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2. Las viviendas entre los distintos cupos especiales se distribuiran respetando, en todo
caso, los siguientes porcentajes minimos y maximos:

a) Para el cupo de personas con limitaciones funcionales graves o totales en la movilidad
o la comunicacion, se reservara un minimo del 10% del total de viviendas de la promocion,
distribuido de la siguiente forma:

a.1) Un minimo del 5% se destinard a unidades familiares o de convivencia que
incluyan a personas con discapacidad con limitaciones graves o completas de movilidad
que requieren el uso permanente de silla de ruedas u otros dispositivos técnicos de apoyo
para la deambulacion, conforme al baremo especifico contenido en el Anexo II del Real
Decreto 888/2022, de 18 de octubre, o norma que lo sustituya.

a.2) Un minimo del 5% se reservara para unidades familiares o de convivencia que
incluyan a personas con limitaciones graves o completas de movilidad o comunicacion,
que no requieren el uso permanente de silla de ruedas ni de dispositivos técnicos de apoyo
equivalentes, acreditadas conforme al baremo contenido en el Anexo II del Real Decreto
888/2022, de 18 de octubre, o norma que lo sustituya.

b) Para el cupo de personas de edad hasta treinta y cinco afos, un minimo del 20%.
c) Para el cupo para personas de sesenta y cinco o mas afios, un minimo del 10%.
d) Para el cupo para victimas de violencia de género, un minimo del 8%.

e) Para el cupo para emigrantes retornados, un maximo del 1%.

3. En cualquier caso y sin perjuicio de lo que resulte de la aplicacion de las reglas
contenidas en el apartado anterior, a cada cupo especial que se establezca le sera asignado
como minimo una vivienda.

4. Cuando el reducido niumero de viviendas que integran la promociéon no permita
cumplir con las reglas dispuestas en los apartados anteriores, la distribucién de viviendas
por cupo se llevara a cabo conforme al siguiente orden:

a) En primer lugar, se asignara una vivienda a una de las modalidades que integran el
cupo de personas en situacion de limitacion, movilidad o comunicacion reducida, a las que
se refiere el apartado 2.a) de este articulo.

b) En segundo lugar, se reservara una vivienda para el cupo destinado a victimas de
violencia de género.

¢) En tercer lugar, se reservara una vivienda para el cupo de personas de edad hasta
treinta y cinco afios.

d) En cuarto lugar, se reservara una vivienda para el cupo de personas de sesenta y
cinco o mas anos.

e) El resto de las viviendas, si las hubiera, conformaran el cupo general.

5. Las viviendas asignadas a cupos especiales que quedasen vacantes se incorporaran
al cupo general.
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Articulo 26.- Adjudicacion temporal de vivienda por necesidad habitacional
urgente.

1. Excepcionalmente, en el marco de segundas o posteriores adjudicaciones, podra
asignarse temporalmente una vivienda protegida de promocion publica a unidades familiares
o de convivencia en situacion de extrema y urgente necesidad habitacional, siempre que
se encuentren inscritas en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Canarias y que, al menos, una de las personas integrantes cumpla con lo dispuesto en el
apartado 2 de este articulo.

2. Podra autorizarse la adjudicacion temporal cuando la unidad familiar o de convivencia
no cumpla con los plazos minimos de residencia en la Comunidad Auténoma de Canarias,
o de residencia o trabajo en el municipio donde se ubique la vivienda, exigidos con caracter
general por este Decreto, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Al menos una de las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
debera presentar una discapacidad o dependencia con las caracteristicas recogidas en el
articulo 4.3.d) de este Decreto, acreditada mediante certificado expedido por el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma. Excepcionalmente, y por causa debidamente
justificada apreciada por la Administracion adjudicante, podra admitirse su acreditacion
mediante informe emitido por facultativo especialista correspondiente del sistema publico
de salud.

b) Debera acreditarse una residencia continuada en Canarias de, al menos:

1) Cuatro afios, para personas con nacionalidad espafiola o de un Estado miembro de la
Unién Europea, del Espacio Economico Europeo o de Suiza;

i) Cinco afios, para el resto de personas extranjeras.

¢) Que el nivel de ingresos y de patrimonio de la unidad familiar o de convivencia
no supere los limites establecidos para el régimen especial en los articulos 28 y 29,
respectivamente, de este Decreto.

La exceptuacion de los requisitos de antigiiedad sera acordada mediante resolucion
motivada del Instituto Canario de la Vivienda.

3. Cuando concurriendo los requisitos previstos en los apartados anteriores, inicamente
exista disponibilidad de una vivienda adaptada cuyo numero de dormitorios resulte superior
al adecuado a la composicion de la unidad familiar o de convivencia, podra acordarse
igualmente su adjudicacion temporal, de conformidad con la excepcion prevista en el
articulo 4.3.d) de este Decreto.

4. Las adjudicaciones previstas en este articulo tendran caracter temporal y se
formalizaran mediante contrato de arrendamiento en régimen especial o general, segiin
proceda, con una duracién inicial maxima de cinco afios. Dicho contrato podra prorrogarse
anualmente, mediante resoluciéon motivada, hasta un maximo total de diez afos, sin
perjuicio de lo dispuesto en el apartado 7.

El régimen juridico del contrato se ajustara a lo establecido en el presente Decreto y,
en particular, a lo dispuesto en su articulo 54. La Administracion procurard, en todo caso,
la reubicacion definitiva de la unidad familiar o de convivencia en una vivienda adecuada
conforme al régimen ordinario de adjudicacion, en funcidn de la disponibilidad del parque
publico.
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5. La resolucion de adjudicacion temporal, con la exceptuacion de los requisitos
ordinarios de residencia a que se refiere el primer parrafo del apartado 2, debera estar
debidamente motivada y vendra precedida de un informe social emitido por los servicios
competentes, que acredite la situacion de urgencia y necesidad, su caracter excepcional y la
inexistencia de alternativas habitacionales viables.

6. La unidad familiar o de convivencia beneficiaria de esta adjudicacion temporal
estara obligada a participar en los procedimientos ordinarios de adjudicacion de viviendas
ubicadas en el municipio de residencia o en municipios limitrofes.

7. El incumplimiento de la obligacion establecida en el apartado anterior, ya sea
por la falta de presentacion de solicitud o por la desestimacion de la misma por causas
imputables a la persona interesada cuando estas hubieran podido ser subsanadas mediante
una actuacion diligente, determinard la extincion del contrato de arrendamiento temporal,
previa audiencia de la persona interesada y mediante resoluciéon motivada.

Articulo 27.- Lista de reserva.

1. Una vez adjudicadas las viviendas de una promocidn, se creara una lista de reserva
que se confeccionard siguiendo el orden de puntuacion de las personas participantes en el
procedimiento de adjudicacion, con independencia de los cupos a los que pertenecieran
inicialmente, indicando, en su caso, la necesidad de la unidad familiar o de convivencia de
vivienda adaptada.

2. Estara integrada, como minimo, por un nimero de personas participantes en el
procedimiento de adjudicacion equivalente al numero de viviendas adjudicadas en la
promocioén correspondiente.

3. La lista de reserva tendra una vigencia de dos afios, contados a partir de la fecha de
adopcion de la resolucion de adjudicacion de las viviendas, que podra ser prorrogada por
un periodo de un afo.

4. Para permanecer en la lista de reserva, las unidades familiares o de convivencia
integrantes de la misma deberan seguir inscritas en el Registro Publico de Demandantes
de Vivienda Protegida de Canarias y mantener los requisitos para poder ser personas
adjudicatarias a la fecha de adjudicacion.

CAPITULO I

REQUISITOS PARTICULARES DE NIVEL DE INGRESOS Y PATRIMONIO
SEGUN EL REGIMEN APLICABLE

Seccion 1.*
Régimen especial
Articulo 28.- Nivel de ingresos.

La unidad familiar o de convivencia debera tener un nivel de ingresos que no exceda de
2,5 veces el IPREM anual en catorce pagas, calculados de conformidad con lo previsto en
el articulo 3 del presente Decreto.

A efectos del célculo de ingresos, en el régimen especial se tomaran los ingresos netos
computables ponderados conforme al apartado 1.2 del Anexo 1 del presente Decreto.
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Articulo 29.- Patrimonio.

El valor del patrimonio de la unidad familiar o de convivencia no podra superar el 50%
del precio maximo de venta de una vivienda protegida de promocion publica de 68 metros
cuadrados, calculado conforme a lo establecido en el Decreto 1/2004, de 13 de enero, por el
que se establece el precio maximo de venta y la renta maxima inicial anual de las viviendas
protegidas de promocion publica, o norma que lo sustituya, y referido al momento de la
publicacion del inicio del procedimiento de adjudicacion.

Seccién 2.*
Régimen general
Articulo 30.- Nivel de ingresos.

1. La unidad familiar o de convivencia debera tener un nivel de ingresos que no exceda
de cinco veces el IPREM anual en catorce pagas. Este limite sera de seis veces el IPREM
en los casos de familias numerosas de categoria especial o cuando concurra alguna de las
siguientes situaciones de discapacidad:

a) Paralisis cerebral, enfermedad mental, discapacidad intelectual o del desarrollo, con
un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33%.

b) Discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 65%.

A efectos del célculo de ingresos, en el régimen general se tomardn los ingresos netos
computables conforme al apartado 1.1 del Anexo 1 del presente Decreto.

2. Asimismo, los ingresos anuales de la unidad familiar o de convivencia, calculados
conforme a lo dispuesto en el apartado anterior, deberan alcanzar, como minimo, los
umbrales establecidos en la siguiente escala, expresados en multiplos del IPREM anual en
catorce pagas, en funcion del numero de miembros que la integran:

Numero de miembros de la unidad familiar | Minimo de ingresos
o de convivencia anuales
(N) (en veces el IPREM)
1 miembro 1,50
2 miembros 1,90
3 miembros 2,40
4 0 mas miembros 2,50

Articulo 31.- Patrimonio.

El valor del patrimonio de la unidad familiar o de convivencia no podra superar el
50% del precio maximo de una vivienda protegida de 68 metros cuadrados de promocion
privada, situada en isla capitalina y de tipologia de edificio de vivienda colectiva, calculado
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conforme a lo dispuesto en el Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas
extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda, transportes y puertos de titularidad
de la Comunidad Autéonoma de Canarias, o norma que lo sustituya, y referido al momento
de la publicacion del inicio del procedimiento de adjudicacion.

CAPITULO 111

MODALIDADES DE ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 32.- Modalidades de adjudicacion.

La adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica se llevara a cabo
a través del sistema de baremacion, o bien mediante adjudicacion directa, y teniendo en
cuenta la adecuacion de la vivienda a la unidad familiar o de convivencia, conforme a lo
establecido en el articulo 4 de la presente norma.

En el sistema de baremacion, los criterios a aplicar seran los establecidos en el Anexo 1
de este Decreto para el régimen especial, mientras que para el régimen general se aplicaran
los criterios del Anexo 2.

Seccion 1.7

De la adjudicacion de viviendas protegidas de promocion
publica en primera adjudicacion

Articulo 33.- Condiciones para la eleccion de la modalidad en primera
adjudicacion.

1. La adjudicacion mediante el sistema de baremacion se aplicara en las promociones
de viviendas protegidas de nueva construccion, incluida su adquisicion, cuando el nimero
de personas demandantes participantes en el procedimiento sea superior al nimero de
viviendas a adjudicar.

2. Cuando el niimero de viviendas protegidas de nueva construccion, incluidas las de
adquisicidn, sea superior al nimero de personas participantes, la adjudicacion se realizara
de forma directa.

Subseccion 1.*
Adjudicacion por el sistema de baremacion
Articulo 34.- Anuncio de promociones de viviendas de nueva construccion o
adquisicion.

1. El inicio del procedimiento de adjudicacion de promociones de viviendas de nueva
construccion o adquisicion se realizara de oficio, mediante la adopcion de la correspondiente
resolucion por parte de la persona titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda.

2. Dicha resolucion sera objeto de publicacion en el Boletin Oficial de Canarias, en el
tablon de anuncios de la sede electronica de la Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias y en el tablon de anuncios de la sede electronica del ayuntamiento
donde se encuentre la promocion de viviendas, sin perjuicio de su difusion en cualquier
otro medio que se considere oportuno.
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3. La resolucion por la que se acuerde el inicio del procedimiento de adjudicacion
indicara, al menos, los siguientes extremos:

a) El término municipal en el que radica la promocion y el nimero de viviendas que la

integran, con indicacion de superficie y numero de dormitorios, asi como el de sus anejos
vinculados, ya sean trasteros o garajes; y con mencion expresa al piso tutelado, en su caso.

b) La indicacidn provisional de cupos.

c¢) La determinacion de la modalidad de acceso a las viviendas, que debera ser la de
arrendamiento, precisando si se aplica el régimen especial o el régimen general.

d) La fecha prevista de finalizacion de las obras de construccion de las viviendas.
e) La fecha limite de inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de
Canarias, que determinard las personas demandantes que, estando inscritas a dicha fecha,

podran participar en el procedimiento de adjudicacion.

f) Fecha o periodo de referencia para acreditar el cumplimiento de los requisitos y las
circunstancias baremables.

g) La indicacion del ejercicio fiscal que se tendrd en cuenta para el calculo de los
ingresos y del patrimonio de la unidad familiar o de convivencia.

h) La indicacion de los 6rganos competentes para la tramitacion del procedimiento, con
expresion, en su caso, de la existencia de Convenio de Cooperacion con el ayuntamiento en

cuyo término municipal radique la promocion.

i) La indicacion del medio o lugar en los que se llevara a cabo la publicacion de los
restantes actos que se produzcan en el procedimiento de adjudicacion.

j) La indicacion, en su caso, de los municipios limitrofes en el supuesto al que se refiere
el articulo 46 de este Decreto.

k) Numero de personas integrantes de la lista de reserva a la que hace referencia el
articulo 27 de este Decreto.

1) Plazo de presentacion de la solicitud de participacion.
m) Relacion de documentacion a presentar.

n) Indicacion de que los modelos de solicitud de participacion y de declaracion
responsable estaran disponibles en la sede electronica, incorporados a la ficha del SICAC.

Articulo 35.- Solicitud de participacion en el procedimiento de adjudicacion.
1. Iniciado el procedimiento de adjudicacion mediante la resolucion de la Direccion
del Instituto Canario de la Vivienda a que se refiere el articulo anterior, se debera presentar

solicitud de participacion en el procedimiento en el plazo que se establezca en el anuncio
de la promocion.
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2. La persona representante de la unidad familiar o de convivencia presentard la
solicitud de participacion a través de medios electronicos, segun los modelos que estaran
disponibles en la sede electronica de la Administracion Publica de la Comunidad Autébnoma
de Canarias. También se podra presentar mediante los restantes medios previstos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn
de las Administraciones Publicas, o norma que la sustituya.

3. La presentacion de la solicitud conllevara la autorizacion a la Administracion para
recabar los datos y documentos de otras administraciones que tengan por objeto acreditar
el cumplimiento de los requisitos exigidos en la solicitud, salvo que el interesado se oponga
expresamente o la ley especial aplicable requiera su consentimiento expreso. En este Gltimo
caso, el modelo de solicitud posibilitara que la persona solicitante y el resto de miembros
de la unidad familiar o de convivencia puedan autorizar expresamente al Instituto Canario
de la Vivienda para la consulta de datos, especialmente los tributarios.

4. La solicitud de participacion contendra:

a) Los datos identificativos, fecha de nacimiento y estado civil de la persona solicitante
y del resto de personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia y, en su caso, el
grado de parentesco existente entre ellas.

b) Identificacion del medio electronico, o en su defecto, el domicilio en que desea que
se practique una eventual notificacion personal. Adicionalmente, las personas interesadas
podran aportar su direccion de correo electronico y/o dispositivo electronico con el fin de
avisarles del envio o puesta a disposicion de la notificacion.

c¢) Las autorizaciones u oposiciones a la consulta de datos que ya se encuentren en poder
de la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracion,
segun corresponda.

d) Indicacion del cupo general o, en su caso, especial por el que se opte participar.

e) Clausula sobre proteccion de datos personales.

5. Documentacion a aportar junto con la solicitud:

a) Declaraciones responsables debidamente cumplimentadas en las que se haga constar:

a.l) El cumplimiento de los requisitos generales y particulares establecidos en el
articulo 21 y en el Capitulo II de este titulo, respectivamente.

a.2) En su caso, el cumplimiento de los requisitos especificos para la integracion de la
solicitud en alguno de los cupos especiales previstos en el articulo 24.3 de este Decreto.

a.3) Las circunstancias objeto de baremacion previstas en el Anexo 1, cuando se trate
del régimen especial, o en el Anexo 2, cuando se trate del régimen general.

a.4) Los ingresos percibidos por todos los miembros de la unidad de convivencia en
el ejercicio fiscal que determine la resolucion de inicio del procedimiento de adjudicacion,
indicando la fuente de dichos ingresos.
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Las declaraciones responsables deberan incluir, ademas, la manifestacion de que se
dispone de la documentacion acreditativa correspondiente y que sera puesta a disposicion de
la Administracion cuando esta lo requiera. Los modelos normalizados estaran disponibles
en la sede electronica de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias.

b) Las autorizaciones u oposiciones a la consulta de datos que ya se encuentren en poder
de la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracion,
segun corresponda, de todas las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
mayores de edad, en su caso.

c¢) En el supuesto de falta de autorizacion u oposicion expresa por parte de algin
miembro de unidad familiar o de convivencia mayores de edad para la consulta de datos
sobre los ingresos o sobre el patrimonio de la unidad familiar o de convivencia, se debera
aportar la siguiente documentacion:

c.1) Certificado de la renta del ejercicio fiscal que determine la resolucion de inicio del
procedimiento de adjudicacion, con codigo seguro de verificacion, expedido por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), para todos los miembros de la unidad familiar
que no hayan autorizado, sobre los siguientes extremos:

c.1.1) Para personas con obligacion de presentar la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y aquellas que sin tener obligacion la hayan realizado, las
bases imponibles, general y de ahorro, las deducciones aplicadas a los rendimientos del
trabajo y, en su caso, las posibles rentas exentas.

c.1.2) En el supuesto de personas que no tengan obligacion de presentar la declaracion
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se aportaran los certificados negativos
de renta, que incluyan las imputaciones que le constan a la AEAT.

c.2) Certificado de prestaciones percibidas de la Seguridad Social, en el caso de que la
base imponible general y del ahorro de la declaracion del IRPF sea cero o negativa.

c.3) Certificacion catastral de los bienes inmuebles de las personas integrantes de la
unidad familiar o de convivencia que no hayan autorizado la consulta.

6. La resolucion a la que hace referencia el articulo 34 podra modificar el contenido de
la documentacion a presentar.

Articulo 36.- Relaciéon provisional de personas admitidas y excluidas.

Expirado el plazo de presentacion de solicitudes, la persona titular de la Direccion del
Instituto Canario de la Vivienda dictara resolucion provisional con la relacion de personas
admitidas y excluidas, que se publicara en el lugar que se indique en el anuncio, indicando
las causas de exclusion.

Las personas aspirantes excluidas y aquellas que, habiendo presentado solicitud de
participacion, no figuren en ninguna de las relaciones dispondran de un plazo de diez
dias habiles, contados a partir del siguiente al de la publicacion de la resolucion, para
subsanar el defecto que haya motivado la exclusion o, en su caso, para alegar la omision,
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en los términos del articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o norma que la sustituya. Si
dentro del plazo establecido no subsanan el defecto que haya motivado la exclusion u
omision, seran definitivamente excluidas de la participacion en el proceso de adjudicacion
por desistimiento.

Articulo 37.- Relacion definitiva de personas admitidas y excluidas.

Una vez estudiadas y valoradas las alegaciones presentadas, la persona titular de la
Direccién del Instituto Canario de la Vivienda aprobara, mediante resolucion que sera
publicada en el lugar que se indique en el anuncio, la relacion definitiva de personas
participantes admitidas y excluidas en el procedimiento de adjudicacion de las viviendas,
asi como el numero de viviendas a asignar a cada uno de los cupos.

Articulo 38.- Relacién de personas participantes en el procedimiento de adjudicacion
por cupos y orden de puntuacién.

1. Partiendo de la informacion obrante en los expedientes de las personas participantes
admitidas en el procedimiento de adjudicacion, se procedera a la elaboracion de los listados
de las personas participantes, distribuidas en cupos, por orden de puntuacion, a los solos
efectos de realizar el requerimiento de documentacion regulado en el articulo siguiente. Estos
listados se publicaran en el lugar que se establezca en el anuncio de la promocion de viviendas.

2. El orden de puntuacidon se determinard mediante la aplicacion de los criterios
establecidos en los anexos de este Decreto:

a) Anexo 1 para el régimen especial, exceptuando la aplicacion del criterio del apartado
3.b).

b) Anexo 2 para el régimen general.
Articulo 39.- Requerimiento de documentacion.

1. Una vez elaboradas y publicadas las listas recogidas en el articulo anterior, se
requerira a las personas que cuenten con la mayor puntuacion, en un nimero equivalente al
triple de viviendas a adjudicar en cada uno de los cupos, la documentacion acreditativa del
contenido de las declaraciones responsables presentadas por las personas participantes en
el procedimiento de adjudicacién. No se requerird aquella documentacion que ya obre en
el expediente. Este requerimiento se publicara en el lugar que se establezca en el anuncio
de la promocioén de viviendas.

2. En aquellos casos en los que los documentos acreditativos a aportar se encuentren o
hayan sido elaborados por una Administracién Publica, el Instituto Canario de la Vivienda
consultara o recabard, directamente, dichos documentos, salvo que haya oposicion expresa
de la persona interesada o no haya autorizado en los casos en que la ley especial aplicable
requiera su consentimiento o autorizacidon expresa.

3. Si la persona interesada ha prestado su consentimiento para que esta Administracion
realice las comprobaciones oportunas, pero la consulta de alguno de los requisitos no
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estuviera disponible en las redes corporativas, en las plataformas de intermediacion de
datos o en otros sistemas electronicos habilitados al efecto, se estard a lo previsto en el
articulo 61.2.b) del Reglamento de actuacion y funcionamiento del sector publico por
medios electronicos, aprobado por el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, o norma que
lo sustituya.

4. La documentacion requerida serd aportada en el plazo de diez dias a contar desde el
dia siguiente a la notificacion del requerimiento. La no aportacion por parte de la persona
interesada de la citada documentacion en plazo determinara que se le tenga por desistida
del procedimiento de adjudicacion, previa resolucion.

5. La documentacion acreditativa serd la enumerada en el articulo 47 del presente
Decreto. No obstante, se podra exigir cualquier otra documentacion que fuera preceptiva
por la normativa vigente en el momento en que se inicie el procedimiento de adjudicacion.

6. En la resolucion por la que se realice este requerimiento se consignara expresamente
el cupo en el que provisionalmente se encuadra la persona participante en representacion
de su unidad familiar o de convivencia, sin perjuicio de los cambios que después puedan
producirse como consecuencia de los actos de verificacion y comprobacion.

7. En dicho plazo las personas interesadas podran presentar alegaciones respecto del
cupo provisional en el que hubiesen sido encuadrados.

Articulo 40.- Actos de comprobacion.

1. Una vez recabada la documentacion a la que se refiere el primer apartado del
articulo anterior, el 6rgano encargado de la tramitacién del procedimiento procedera a
su comprobacion y verificacion, realizando los actos de instruccion que para tal fin sean
necesarios.

2. Se podran recabar los informes sociales que se estimen oportunos para determinar la
realidad social y la necesidad de vivienda declarada por la unidad familiar o de convivencia.

3. Sera preciso la emision de informe técnico cuando se haya alegado residir en una
vivienda que no cumpla los requisitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y
habitabilidad exigibles a la edificacion, en los términos previstos por la normativa aplicable.

4. Alavista de lo que resulte de las actuaciones de comprobacion de la documentacion,
el Instituto Canario de la Vivienda procedera a rectificar, en su caso, la puntuacion de las
personas demandantes requeridas.

5. Si, tras las actuaciones de verificacion y comprobacion de la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos generales y especificos, en su caso, asi
como de las circunstancias objeto de baremacion declaradas por las personas demandantes
requeridas, no se cubrieran las viviendas a adjudicar o no pudiera completarse la lista de
reserva, se procedera a requerir a las siguientes personas demandantes inscritas con mayor
puntuacion, en un numero suficiente para completar la adjudicacion de las viviendas y
generar dicha lista.
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Articulo 41.- Criterios para la adjudicacion en los diferentes cupos.

1. Finalizada la fase de comprobacion documental, se elaborara la relacion de personas
participantes que, dentro de cada uno de los cupos especiales establecidos, cuenten con
mayor puntuacion, hasta alcanzar el numero de viviendas reservadas a cada uno de dichos
cupos.

2. Las personas incluidas en cupos especiales que no hayan obtenido la puntuacion
necesaria para resultar adjudicatarias de una vivienda en dichos cupos pasaran a integrarse
en el cupo general, en el lugar que les corresponda segun la puntuacion obtenida, salvo
las incluidas en el cupo de unidades familiares o de convivencia que incluyan a personas
con discapacidad con limitaciones graves o completas de movilidad que requieran el uso
permanente de silla de ruedas u otros dispositivos técnicos de apoyo para la deambulacion,
que se integraran en la lista de reserva conforme a lo dispuesto en el articulo 27.1 del
presente Decreto.

3. A continuacidn, se elaborara la relacion de personas participantes del cupo general
con mayor puntuacion, hasta alcanzar el nimero de viviendas asignadas a este cupo.

4. Las viviendas inicialmente asignadas a cupos especiales que resulten vacantes se
incorporaran al cupo general, con excepcion de aquellas viviendas adaptadas para personas
con discapacidad con limitaciones graves o completas de movilidad que requieran el uso
permanente de silla de ruedas u otros dispositivos técnicos de apoyo para la deambulacion.

5. La adjudicacion de las viviendas se efectuard atendiendo, ademas de a la puntuacion
obtenida en aplicacion de los criterios de baremacion, a la adecuacion de las viviendas a la
composicion de la unidad familiar o de convivencia, conforme a lo dispuesto en el articulo
4 del presente Decreto.

Cuando no exista una vivienda adecuada para una unidad familiar o de convivencia
seleccionada, esta pasara a integrar la lista de reserva, conservando el orden que le
corresponda segun la baremacion.

En caso de agotarse las unidades inicialmente seleccionadas, se recurrira a la lista de
reserva, adjudicando las viviendas disponibles a las unidades que, por orden de puntuacion,
resulten adecuadas conforme al citado articulo 4. El procedimiento se repetira sucesivamente
hasta completar la adjudicacion o agotar las posibilidades de adecuacion.

6. Las viviendas adaptadas para personas con discapacidad con limitaciones graves
o completas de movilidad que requieran el uso permanente de silla de ruedas u otros
dispositivos técnicos de apoyo para la deambulacion que queden sin adjudicar podran ser
objeto de adjudicacion posterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 del
presente Decreto, relativo a segundas y posteriores adjudicaciones.

Articulo 42.- Propuesta provisional de resolucion del procedimiento de
adjudicacion.

Aplicados los criterios previstos en el articulo anterior, la persona titular del érgano

competente del Instituto Canario de la Vivienda dictara propuesta provisional de resolucion,
en la que se propondra:
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a) La relacion de personas adjudicatarias de vivienda protegida que, por contar con
la mayor puntuacion y con vivienda adecuada disponible, resulten adjudicatarias en los
diferentes cupos, con indicacion del cupo asignado y de la puntuacioén obtenida.

b) La relacion de personas integrantes de la lista de reserva, ordenadas conforme a la
puntuacion obtenida.

¢) Larelacion de personas participantes que no resultan adjudicatarias ni integrantes de
la lista de reserva por no alcanzar la puntuacion suficiente.

d) La relacion de personas participantes que se consideran desistidas de su solicitud.

e¢) Larelacion de personas participantes excluidas por no cumplir los requisitos exigidos.

La propuesta provisional se publicard en el lugar sefialado en el correspondiente anuncio
y se concedera un tramite de audiencia a las personas interesadas, por un plazo de quince dias,
para que puedan formular alegaciones y presentar los documentos que estimen oportunos.

Articulo 43.- Propuesta definitiva y resolucion de adjudicacion.

1. Examinadas las alegaciones formuladas en el tramite de audiencia, se dictara propuesta
definitiva de resolucion, que serd sometida a informe de la Comision de Vivienda. Emitido
dicho informe, la persona titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda dictara
resolucion de adjudicacion, frente a la cual las personas interesadas podran interponer recurso
de alzada ante la persona titular de la Presidencia del Instituto Canario de la Vivienda, en el

plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de su notificacion.

La resolucion serd objeto de publicacion en el lugar sefialado en el anuncio de inicio
del procedimiento.

2. Las propuestas provisional y definitiva de adjudicacion no generaran derecho alguno
frente a la Administracion a favor de las personas propuestas.

3. El plazo para resolver y notificar la resolucion de adjudicacion no podra exceder de
6 meses.

4. El transcurso del plazo maximo para resolver sin haberse notificado resolucién
expresa producira efectos desestimatorios por silencio administrativo en la solicitud de

participacion en el procedimiento de adjudicacion.

5. La interposicion del recurso no suspendera la tramitacion ni los efectos del
procedimiento de adjudicacion.

Articulo 44.- Eficacia de la adjudicacion y pérdida del derecho.

1. Laefectividad delaresolucion de adjudicacion quedara condicionada al cumplimiento,
por parte de la persona adjudicataria, de los siguientes requisitos:

a) Suscripcion del correspondiente contrato.
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b) Entrega de las cantidades que correspondan en concepto de fianza, en caso de
adjudicacion de vivienda de promocidn publica en régimen general.

¢) Aportacion de la poliza de seguros prevista en la letra 1) del apartado 1 del articulo
77 de este Decreto.

d) Efectiva ocupacion de la vivienda adjudicada en el plazo de un mes desde la firma
del contrato de arrendamiento.

2. El plazo para la suscripcion del contrato se fijard en la resolucion de adjudicacion,
supeditandose su formalizacion a la previa aportacion de la documentacion indicada en la
letra ¢) del apartado anterior y, cuando proceda, la indicada en la letra b).

La Administracion procedera a la entrega de llaves en el plazo maximo de quince dias
habiles desde la fecha de suscripcion del contrato, debiendo la persona adjudicataria ocupar
efectivamente la vivienda dentro del plazo establecido en la letra d) del apartado 1.

Desde el momento de la entrega de las llaves, la persona adjudicataria debera custodiar
las mismas con la debida diligencia y adoptar las medidas necesarias para impedir accesos
no autorizados a la vivienda hasta su efectiva ocupacion.

Producida esta, la persona arrendataria asumira plenamente las obligaciones de
conservacion, mantenimiento y uso adecuado de la vivienda conforme a la normativa
aplicable y al contrato de arrendamiento.

3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones de los apartados anteriores
impedira la eficacia de la resolucidon de adjudicacion y determinara la pérdida del derecho
a la misma, previa comprobacion de los hechos y, en su caso, audiencia de la persona
interesada, pudiendo prescindirse de dicho tramite cuando concurran las circunstancias
previstas en el articulo 82.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, o norma que la sustituya.

En caso de incumplimiento de la obligacion prevista en la letra d) del apartado 1, la
persona adjudicataria debera devolver las llaves de la vivienda, salvo concurrencia de causa
de fuerza mayor debidamente justificada. En caso de no producirse dicha devolucion, se
iniciara el procedimiento para la recuperacion posesoria de la vivienda.

4. Determinada la pérdida del derecho a la adjudicacién, se procedera a realizar una
nueva adjudicacion conforme a lo previsto en el articulo 41 de este Decreto, a favor de la
siguiente persona integrante de la lista de reserva, segtin el orden de puntuacion obtenido.

5. En el supuesto de que se hubiese dejado sin efecto la adjudicacion de una vivienda
adaptada del cupo de unidades familiares o de convivencia que incluyan a personas con
discapacidad con limitaciones graves o totales de movilidad que requieren el uso permanente
de silla de ruedas u otros dispositivos técnicos de apoyo para la deambulacion, la nueva
adjudicacion se efectuara a favor de la persona con mayor puntuacion en dicho cupo. De
no existir mas integrantes que retinan los requisitos de adecuacion, se estara a lo dispuesto
en el articulo 41.6 de este Decreto, remitiéndose el caso al procedimiento previsto en el
articulo 48 de este Decreto para las segundas y posteriores adjudicaciones.
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Subseccion 2.7

Adjudicacién directa de viviendas protegidas de promocion
publica en primera adjudicaciéon

Articulo 45.- Procedimiento de adjudicacion cuando la oferta de viviendas sea
igual o mayor que la demanda.

En los casos en que el nimero de viviendas a adjudicar sea igual o superior al nimero
de participantes en el procedimiento, las viviendas se adjudicaran de forma directa, sin
necesidad de baremar las solicitudes de participacion, sin perjuicio de la comprobacion
de los requisitos generales y especificos, en su caso, para ser integrados en los cupos
especiales, y rigiendo el procedimiento de adjudicacion por el sistema de baremacion en lo
que sea de aplicacion.

Articulo 46.- Adjudicacion de viviendas excedentes en el procedimiento de
adjudicacion directa.

1. Una vez asignadas las viviendas en un procedimiento de adjudicacion directa de una
promocion ubicada en un municipio con una poblacion igual o inferior a 20.000 habitantes,
las viviendas excedentes seran adjudicadas por el procedimiento de baremacion establecido
en este Decreto entre las personas demandantes inscritas en los municipios limitrofes a

aquel en el que radique la promocidon que cuenten con una poblacion igual o inferior a
20.000 habitantes.

2. Sera requisito para participar en la adjudicacion de estas viviendas estar empadronado
o trabajar en alguno de los citados municipios limitrofes, no siendo de aplicacion el
requisito de estar empadronado o trabajar en el municipio en el que se ubique la promocién
de viviendas.

3. Agotado el excedente, la lista de reserva quedara sin efecto una vez finalizado el
procedimiento.

Subseccion 3.7
Documentacion
Articulo 47.- Documentacion de la unidad familiar o de convivencia.

La documentacion que debe obrar en el expediente del procedimiento de adjudicacion
para cada unidad familiar o de convivencia es la siguiente:

1. Documentacion que debe presentar necesariamente la persona solicitante.
a) Libro de Familia o documento oficial sustitutivo.

b) Contrato de alquiler y ultimo recibo acreditativo del pago de la renta arrendaticia,
en su caso.

¢) Documentacion acreditativa de la custodia compartida, en su caso, que podra consistir

en sentencia de separacion o divorcio con convenio regulador en caso de matrimonio o
parejas de hecho.
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d) Declaracion responsable de los ingresos percibidos por la unidad familiar o de
convivencia en el ejercicio fiscal que establezca el anuncio de la promocion al que hace
referencia el articulo 34 del presente Decreto, con indicacion expresa del origen de dichos
ingresos (pension de jubilacion, de viudedad, Ingreso Minimo Vital, etc.), firmada por
la persona representante de dicha unidad familiar o de convivencia (solo para régimen
especial).

2. Documentacion que depende de circunstancias especificas.

a) Informe de vida laboral, contrato laboral u otra documentacion acreditativa, cuando
la persona participa por estar su centro de trabajo en el municipio donde se ubica la vivienda
protegida que demanda.

b) Certificado acreditativo de la condicion de emigrante retornado, en su caso, conforme
a lo dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto 625/1985, de 2 de abril, por el que se
desarrolla la Ley 31/1984, de 2 de agosto, de Proteccion por Desempleo, o norma que lo
sustituya.

¢) Documentacion acreditativa de la condicion de victima de violencia de género, en
su caso. Dicha documentacion estara a lo establecido en la Ley Organica 1/2004, de 28 de
diciembre, de Medidas de Proteccion Integral contra la Violencia de Género, o norma que
la sustituya.

d) Documentacion acreditativa bancaria o judicial de procesos de desahucio judicial o
lanzamiento de su vivienda habitual, en su caso. Dichos procesos se referiran a los ultimos
doce meses anteriores al inicio del procedimiento de adjudicacion.

e) Informe social, en su caso, emitido por la Administracion competente para acreditar
las situaciones de vulnerabilidad, asi como situaciones de exclusion social, que incluya,
cuando proceda, situaciones de infravivienda o sinhogarismo, para régimen especial.

f) Informe, en su caso, emitido por técnico competente acreditativo de las deficientes
condiciones de habitabilidad o hacinamiento de la vivienda habitual de la unidad familiar o
de convivencia, asi como de falta de accesibilidad de la vivienda en el supuesto del articulo
22.3.c) del presente Decreto.

g) Declaracion legal de ruina de la vivienda, en su caso (solo admisible para régimen
especial).

h) Acreditacion de la convivencia con otras unidades familiares, mediante cualquier
medio de prueba admisible en derecho.

i) Documentacion acreditativa de la situacion de menor de veinticinco afios que hubiese
estado bajo la guarda o tutela de la Comunidad Auténoma de Canarias, en su caso.

j) Acreditacion de que la unidad de convivencia es beneficiaria de una solucion
habitacional temporal, en su caso. A estos efectos se aportara cualquier medio de prueba
admisible en derecho, incluyendo al menos resolucion administrativa o contrato.

k) Acreditacion de la condicion de familia monoparental, en su caso. A estos efectos, se
aportara libro de familia y/o sentencia judicial.

1) Acreditacion de la condicion de victima de terrorismo, en su caso. A estos efectos,

se aportara certificado oficial como victima de terrorismo expedido por el Ministerio del
Interior.
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m) Acreditacion de la condicion de victima de trata de seres humanos o de un delito
de odio, en su caso. A los efectos de acreditar ser victima de trata, se aportard documento
de acreditacion administrativa de la condicion de victima de trata de seres humanos y/o
explotacion sexual emitido por érgano u organismo competente. A efectos de acreditar la
condicion de victima de un delito de odio, se aportara informe policial o sentencia judicial
que detalle los hechos denunciados y confirme la existencia de un delito de odio.

n) Acreditacidon de la condicion de menor emancipado, en su caso.

i) Informe, en su caso, emitido por un especialista del sistema publico de salud, que
prescriba la necesidad de disponer de dormitorio individual, a los efectos de justificar la
circunstancia prevista en el articulo 4.1.c) de este Decreto.

3. Datos o documentos que recabara la Administracion.

La Administracion recabara de oficio, a través de sus redes corporativas o de las
plataformas de intermediacion de datos u otros sistemas electronicos habilitados al efecto,
los datos o documentos que se encuentren disponibles, salvo que la persona interesada
manifieste oposicion expresa o no conste su autorizacion cuando una ley especial requiera
consentimiento expreso. En caso de oposicion o falta de autorizacion, se debera aportar la
siguiente documentacion:

a) El documento acreditativo de la identidad de la persona representante y de los demas
integrantes de la unidad familiar (DNI, NIE o pasaporte).

b) El certificado de empadronamiento historico y colectivo, en el que consten las
personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia en el momento o periodo que
se establezca como referencia para el cumplimiento de los requisitos en el anuncio de la
promocion a que se refiere el articulo 34 del presente Decreto, y que acredite, asimismo, el
tiempo de residencia en la Comunidad Auténoma de Canarias.

c) Certificado de prestaciones percibidas de la Seguridad Social, en el caso de que la
base imponible general y del ahorro de la declaracion del IRPF sea cero o negativa.

d) Para cada miembro de la unidad familiar o de convivencia mayor de edad que no
haya autorizado la consulta sobre los ingresos o sobre el patrimonio, debera aportar la
siguiente documentacion:

d.1) Certificado de la renta del ultimo ejercicio fiscal vencido en el momento de presentar
la solicitud de participacion, con cddigo seguro de verificacion, expedido por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), para todos los miembros de la unidad familiar
o de convivencia mayores de edad que no hayan autorizado, sobre los siguientes extremos:

d.1.1) Para personas con obligacion de presentar la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y aquellas que, sin tener obligacion la hayan realizado, las
bases imponibles, general y del ahorro, las deducciones aplicadas a los rendimientos del
trabajo y, en su caso, las posibles rentas exentas.

d.1.2) En el supuesto de personas que no tengan obligacion de presentar la declaracion

del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se aportaran los certificados negativos
de renta, que incluyan las imputaciones que le constan a la AEAT.
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e) Certificacion catastral descriptiva y grafica de los bienes inmuebles de todas las
personas integrantes de la unidad familiar.

f) Documentacion acreditativa de circunstancias especificas.
g) Titulo oficial de reconocimiento de la condicion de familia numerosa, en su caso.

h) Documento acreditativo del reconocimiento del grado de discapacidad de las
personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia, en su caso.

1) Documento acreditativo de reconocimiento de la situacion de dependencia de las
personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia, en su caso.

4. Determinacion de los documentos consultables y tabla de referencia.

La relacion de documentos que la Administracion puede consultar a través de las
plataformas de intermediacion de datos dependera de los servicios efectivamente disponibles
en el Catalogo de Servicios de Verificacion y Consulta de Datos.

El Anexo 3 de este Decreto incluye una tabla en la que, para cada requisito o circunstancia
relativos a la adjudicacion de viviendas protegidas de promocion publica, se especifica la
documentacion necesaria para acreditarlo, asi como la indicacion de si debe ser aportada
por la persona interesada o puede ser objeto de consulta administrativa.

En todo caso, en la aportacion de documentos se estara a lo previsto en el articulo 28 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, o norma que la sustituya.

Seccion 2.*
Segundas y posteriores adjudicaciones
Articulo 48.- Segundas y posteriores adjudicaciones.

1. Las viviendas protegidas de promocion publica, tanto en régimen especial como
general, que hayan quedado vacantes tras un procedimiento de primera adjudicacion, o
hayan sido liberadas por renuncia, fallecimiento sin derecho a subrogacion, desahucio
u otra causa, seran objeto de adjudicacion mediante un procedimiento administrativo
distinto al previsto para la primera adjudicacion, denominado procedimiento de segundas
o posteriores adjudicaciones.

Dichas viviendas se adjudicaran, en primer lugar, a las personas integrantes de la lista de
reserva vigente correspondiente a la promocion en que se ubiquen, por orden de puntuacion
y siempre que la vivienda resulte adecuada a la composicion de la unidad familiar o de
convivencia conforme al articulo 4 del presente Decreto.

2. En el caso de viviendas adaptadas para personas con un grado de discapacidad igual
o superior al 65%, que precisen de ayudas técnicas o del apoyo permanente de una tercera
persona para su desplazamiento habitual, conforme a lo establecido en el Real Decreto
888/2022, de 18 de octubre, o norma que lo sustituya, se deberd comprobar que la unidad
familiar o de convivencia cumple los requisitos especificos para ser adjudicataria de las
mismas, tanto en régimen especial como general.
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3. Cuando no exista lista de reserva para la promocion correspondiente, pero si para
otra promocién ubicada en el mismo municipio, la vivienda podra ofertarse a las personas
integrantes de estas tltimas listas, por orden de puntuacion, previa comunicacion sobre su
localizacion. La no aceptacion de esta oferta no conllevara la pérdida de la posicion en la
lista de reserva original.

4. Independientemente de que haya lista de reserva, ya sea en régimen especial o
general, si existieran propuestas de unidades familiares o de convivencia en las que
concurran circunstancias de extrema y urgente necesidad de vivienda, la adjudicacion se
realizara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 49 del presente Decreto.

5. De no existir lista de reserva ni propuestas de adjudicacion directa conforme al
citado articulo 49, se acudira a las personas demandantes inscritas en el Registro Publico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, siguiendo el orden de puntuacion que
resulte de la aplicacion de los criterios establecidos en los Anexos 1 o 2, segun el régimen
de proteccion correspondiente, previa comprobacion de los datos inscritos.

6. Toda adjudicacion se formalizara mediante resolucion motivada de la persona titular
de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda, en la que se haran constar expresamente
las razones que justifican la adjudicacion, asi como la verificacion del cumplimiento de los
requisitos exigidos por el presente Decreto en funcion del régimen aplicable.

7. Cuando el procedimiento se inicie a solicitud de la persona interesada, el transcurso
del plazo maximo para resolver sin haberse notificado resolucion expresa producira efectos
desestimatorios por silencio administrativo.

8. En los casos de procedimientos individualizados de adjudicacion las eventuales
notificaciones seran personales de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente.

Articulo 49.- Adjudicacion directa de viviendas vacantes por extrema y urgente
necesidad de vivienda.

1. Las viviendas protegidas de promocion publica que queden vacantes podran
adjudicarse directamente, en el marco del procedimiento de segundas o posteriores
adjudicaciones, cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) No exista lista de reserva vigente correspondiente a la promocidn de que se trate.

b) Aun existiendo lista de reserva, se acredite una situacion de extrema y urgente
necesidad habitacional en una unidad familiar o de convivencia que cumpla los requisitos
generales de acceso y, una vez baremada conforme al Anexo 1 o 2 del presente Decreto,
segun el régimen de proteccion aplicable, obtenga una puntuacion superior a la persona que
ocupe el primer lugar en dicha lista.

¢) Concurra una situacion de extrema y urgente necesidad habitacional en una unidad
familiar o de convivencia incluida en el supuesto del articulo 26 del presente Decreto. En
caso de existir lista de reserva, la adjudicacion requerira la correspondiente baremacion de
conformidad con la letra b) anterior.

En los supuestos contemplados en las letras b) y ¢) de este apartado, si la baremacion de
la persona incluida en la lista de reserva tuviera mas de un afio de antigiiedad, se procedera
a su actualizacion con arreglo a los criterios vigentes, incluyendo la adecuacion tipologica
de la vivienda conforme al articulo 4 del presente Decreto.
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2. Las adjudicaciones directas podran efectuarse a iniciativa del ayuntamiento en cuyo
término municipal se ubique la vivienda o de oficio por el Instituto Canario de la Vivienda.
En ambos casos, sera preceptiva la incorporacion de un informe motivado que acredite la
situacion de necesidad y justifique la propuesta.

3. Cuando la propuesta emane del ayuntamiento, debera acompafiarse de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de lo previsto en el apartado 1. En ningun
caso tendra caracter vinculante para el Instituto Canario de la Vivienda.

4. Si no existieran unidades familiares o de convivencia en situacion de necesidad
urgente en el municipio de la vivienda vacante, el Instituto Canario de la Vivienda podra
proponer su adjudicacion a demandantes de otros municipios, priorizando los limitrofes
dentro de la misma isla, conforme al procedimiento previsto en este articulo.

5. Verificados los requisitos de adjudicacion conforme al presente Decreto, la Direccion
del Instituto Canario de la vivienda dictara resolucion motivada adjudicando la vivienda
vacante. En caso de adjudicacion temporal conforme al articulo 26, se hard constar
expresamente tal modalidad en la resolucion.

6. Cuando el procedimiento se inicie a solicitud de persona interesada, el transcurso
del plazo maximo para resolver sin haberse notificado resolucion expresa producira efectos
desestimatorios por silencio administrativo.

Articulo 50.- Adjudicacion de viviendas en procesos de reposicion.

1. En caso de que, con ocasion de una actuacion de reposicion de viviendas protegidas,
se proceda a la construccion de una nueva edificacion, las personas adjudicatarias de
las viviendas objeto de reposicion pasaran a serlo respecto de las nuevas viviendas,
manteniéndose las mismas condiciones juridicas que ostentaban respecto de las viviendas
que han de ser repuestas.

2. Cuando existan viviendas vacantes como consecuencia de una actuacion de reposicion, y
se encuentre en tramitacion en el mismo término municipal un procedimiento de adjudicacion
de una promocion de viviendas protegidas de nueva construccion, dichas viviendas se incorporaran
a dicho procedimiento. En caso de no existir promociones en tramite de adjudicacion en el
citado término municipal, las viviendas vacantes se adjudicaran conforme a lo previsto en los
articulos 48 0 49 del presente Decreto.

Articulo 51.- Adjudicacion de viviendas adquiridas por el Instituto Canario de la
Vivienda.

1. En el caso de adquisicién de promociones de viviendas completas por el Instituto
Canario de la Vivienda, la adjudicacion de estas se realizara conforme a lo establecido en
la Seccion 1.7 de este capitulo, para la adjudicacidon de viviendas protegidas de promocion
publica.

2. Las viviendas aisladas se acumularan al procedimiento de adjudicacion de la
promocion de viviendas protegidas de nueva construccion que existiese en el término
municipal de la promocion en el momento de la adquisicion. De no existir promocién
en el término municipal, las viviendas aisladas se adjudicaran seglin lo previsto en los
articulos 48 o 49 de este Decreto, segun proceda.
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3. Con caracter previo a la adjudicacion, el Instituto Canario de la Vivienda realizara los
tramites oportunos para calificar dichas viviendas como protegidas de promocion publica
de régimen especial o general.

Articulo 52.- Cesion de uso de pisos tutelados.

1. Las viviendas protegidas de promocion publica en régimen especial podran cederse
en precario a personas juridicas publicas o privadas sin animo de lucro para su uso como
pisos tutelados.

Dicha cesion se efectuara de acuerdo con las previsiones contenidas en la normativa
sectorial de aplicacion. Sera acordada por la persona titular de la Direccion del Instituto
Canario de la Vivienda e incluird un pliego de condiciones que regira dicha cesion.

2. Con caracter general se reservara un piso tutelado en aquellas promociones de mas de
treinta viviendas. Sin embargo, no se reservara piso tutelado alguno en dichas promociones
cuando el ayuntamiento del municipio donde se ubique la promocion justifique que, en su
municipio, esta cubierta la necesidad de pisos tutelados. En el supuesto de que la propuesta
municipal abogue por mas de un piso tutelado por cada treinta viviendas, sera potestativa
la aceptacion de la misma, pero el Instituto Canario de la Vivienda debera emitir informe
justificativo de su decision.

3. La cesion de las viviendas reservadas para su destino como pisos tutelados podra
acordarse mediante la resolucion de adjudicacion a que se refiere el articulo 43 del presente
Decreto. Si transcurre un plazo superior a un mes desde la publicacion de dicha resolucion
sin que se haya presentado ante el Instituto Canario de la Vivienda solicitud alguna de
cesion, la vivienda sera adjudicada a la siguiente unidad familiar o de convivencia incluida
en la lista de reserva, conforme al procedimiento previsto en el articulo 48 de este Decreto.
En caso de que no exista lista de reserva o esta se encuentre agotada, la adjudicacion se
efectuara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49 del presente Decreto. En ambos
casos, la vivienda debera ser adecuada a las caracteristicas de la unidad familiar o de
convivencia conforme a lo dispuesto en el articulo 4 del presente Decreto.

CAPITULO IV
FORMALIZACION DE LAS ADJUDICACIONES
Seccion 1.*

Contrato de arrendamiento

Articulo 53.- Formalizacion del contrato.

1. Una vez publicada la resolucion de adjudicacion se procedera a la formalizacion del
contrato con la persona adjudicataria, para lo cual, con caracter previo, se debera aportar
la poliza de seguros a la que hace referencia la letra i) del apartado 1 del articulo 77 del
presente Decreto y, en caso de tratarse de la adjudicacion de vivienda de promocion publica
de régimen general, efectuar el previo depdsito de la fianza correspondiente conforme a lo
dispuesto en la legislacion sobre arrendamientos urbanos. Los adjudicatarios de viviendas

de promocidn publica de régimen especial quedaran exentos de la prestacion de la citada
garantia.
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2. Si una vez producida la adjudicacion y, en un momento anterior a la suscripcion
del contrato, falleciera o desistiera expresa o tacitamente la persona adjudicataria, podran
subrogarse en dicha condicidon y, por tanto, formalizar el correspondiente contrato, las
personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia, aplicandose, en su caso, el
orden de prelacion establecido en el articulo 59 de este Decreto.

Articulo 54.- Contenido del contrato de arrendamiento.

1. La formalizacion del contrato de arrendamiento sera tramite previo e indispensable
para la entrega de las llaves de la vivienda.

2. El contrato de arrendamiento contendra como minimo las siguientes menciones:
a) Identificacion de las partes suscriptoras, lugar y fecha de su celebracion.

b) Datos identificativos de la vivienda, con indicacion de su ubicacion y caracteristicas
fisicas.

¢) Datos identificativos de todos los miembros de la unidad familiar o de convivencia,
con la obligacién de comunicar cualquier cambio de su composicion. Dicha modificacion se
hara constar en el contrato mediante diligencia con expresion de la fecha de incorporacion
o baja de las personas integrantes de dicha unidad.

d) Calificacién de la vivienda como vivienda protegida de promociéon publica de
régimen especial o general, segun corresponda, en arrendamiento, fecha y duracion del
régimen de proteccion.

e) Que la efectividad del contrato queda sometida a la condicion suspensiva de ocupar
la vivienda en el plazo de un mes a partir de la fecha en la que tenga lugar la entrega de las
llaves.

f) Obligaciones de la persona arrendataria y de los demds miembros de la unidad
familiar o de convivencia enumeradas en el articulo 77.1 de este Decreto.

g) Renta inicial y forma de pago. La renta inicial se determinara de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 1/2004, de 13 de enero, por el que se establece el precio maximo
de venta y la renta méaxima inicial anual de las viviendas protegidas de promocion publica,
o norma que lo sustituya.

h) Tiempo de duracion del contrato y régimen de prérroga. En el supuesto de vivienda
provisional se estara a lo previsto en el articulo 26 del presente Decreto.

1) Cuota anual de comunidad correspondiente al primer afio.
j) Las autorizaciones u oposiciones a la consulta de datos que ya se encuentren en poder
de la Administracion actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracion,

segun corresponda, de todas las personas integrantes de la unidad familiar mayores de
edad, en su caso.
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Articulo 55.- Duracién y prorroga del contrato de arrendamiento.

1. La duracién inicial del contrato de arrendamiento de las viviendas protegidas de
promocién publica, salvo el referido a vivienda de adjudicacion temporal, sera de cinco
afos, sin perjuicio de que el mismo pueda ser prorrogado sucesivamente por periodos de
tres aflos, siempre que llegada la fecha de vencimiento del contrato o de cada una de las
prérrogas otorgadas, ninguna de las partes hubiese comunicado, con al menos un mes de
antelacion, la intencion de no renovarlo.

2. El Instituto Canario de la Vivienda verificard, con una antelacidon minima de seis
meses respecto de la fecha prevista de vencimiento del contrato, ya sea del periodo inicial o
de cualquiera de sus prorrogas, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
21 y en el Capitulo II del presente titulo, con excepcion del relativo a la inscripcion en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

Dicha verificacion se efectuara, preferentemente, mediante la consulta de datos, previa
autorizacidon o no oposicion de todas las personas integrantes de la unidad familiar o de
convivencia. En su defecto, podra realizarse mediante requerimiento dirigido a la persona
adjudicataria.

Asimismo, se comprobara que la vivienda se destina efectivamente a domicilio habitual
y permanente.

La acreditacion del cumplimiento de los requisitos debera referirse a la situacion
existente siete meses antes de la fecha prevista de finalizacion del contrato o de cualquiera
de sus prorrogas, salvo en lo relativo a los ingresos de la unidad familiar, que se calcularan
conforme a los datos correspondientes al ultimo ejercicio fiscal cerrado a la fecha de la
verificacion o del requerimiento y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3 de este Decreto.

3. Si la persona adjudicataria no acreditase el cumplimiento de los requisitos indicados
en el apartado anterior de este articulo, se acordara, previa audiencia, la no renovacion del
contrato de arrendamiento, concediéndole el plazo de un mes a partir de la notificacion de
la correspondiente resolucion para que proceda a la entrega de las llaves de la vivienda,
bajo apercibimiento de desahucio.

Articulo 56.- Extincion del contrato de arrendamiento.

1.Ademasdelodispuesto en el apartado 3 del articulo anterior, no procedera larenovacion
o prorroga del contrato de arrendamiento en aquellos casos en los que se constate la
concurrencia de alguna de las causas determinantes del desahucio administrativo, previstas
en la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, o norma que la sustituya.

2. Asimismo, y sin perjuicio de la apreciacion de las infracciones o causas determinantes
de desahucio administrativo previstas en la citada Ley de Vivienda de Canarias, el contrato
de arrendamiento de una vivienda protegida podra resolverse, ademas de por las causas
recogidas en la legislacion sobre arrendamientos urbanos, por cualquiera de las siguientes:

a) El subarriendo, total o parcial, de la vivienda adjudicada, asi como su cesion por
parte de la persona adjudicataria, incluso a titulo gratuito.
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b) El uso de la vivienda para un fin distinto al de domicilio habitual y permanente de la
unidad familiar o de convivencia, sin la correspondiente autorizacion administrativa.

¢) El transcurso del plazo maximo de desocupacion temporal autorizado conforme al
articulo 78 de este Decreto, incluidas, en su caso, las prorrogas, sin haber vuelto a ocupar
la vivienda.

d) La inexistencia de personas con derecho a subrogarse, conforme a lo previsto en el
articulo 59 del presente Decreto, tras el fallecimiento de la persona arrendataria.

e) El desistimiento del contrato de arrendamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

f) La formalizacion de una nueva adjudicacion de vivienda, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 60 del presente Decreto.

Articulo 57.- Subrogacion en caso de renuncia o desistimiento del contrato de
arrendamiento.

1. En los supuestos en que la persona titular del contrato de arrendamiento de una
vivienda de promocion publica renuncie expresamente a continuar con el mismo, o lo haga
de forma tacita mediante el abandono de la vivienda, podré subrogarse en su posicion la
persona codnyuge o quien hubiera convivido con la titular en andloga relacion de afectividad,
siempre que ostente la condicion de persona beneficiaria de la adjudicacion.

A los efectos del presente Decreto, se entendera por persona beneficiaria de la
adjudicacion tanto a la persona titular del contrato de arrendamiento mediante el cual se
haya formalizado la adjudicacion, como a las demés personas integrantes de la unidad
familiar o de convivencia en el momento en que esta se hubiera producido.

Asimismo, tendran la condicion de personas beneficiarias de la adjudicacion los
descendientes que acrediten haber residido de forma ininterrumpida en la vivienda desde
su nacimiento o adopcion.

2. En su defecto, podran subrogarse en la posicion de la persona arrendataria las demas
personas mayores de edad integrantes de la unidad familiar o de convivencia que tuviesen la
condicion de beneficiarias de la adjudicacion como descendientes, ascendientes, hermanos
o parientes de la persona arrendataria hasta el tercer grado colateral, siempre que, en este
ultimo caso, se encuentren en situacion de discapacidad con un grado reconocido igual
o superior al 65%. La subrogacion deberd solicitarse mediante peticion de cambio de
titularidad dirigida al Instituto Canario de la Vivienda y requerira acreditar la convivencia
ininterrumpida en la vivienda desde la fecha de la adjudicacion, asi como el cumplimiento,
en la fecha de la subrogacion, de los requisitos establecidos en el articulo 21 y en el Capitulo
IT de este Titulo III, diferenciando entre los previstos en la Seccion 1.* para el régimen
especial y los establecidos en la Seccion 2. para el régimen general.

Si concurriesen varias de las personas mencionadas, a falta de acuerdo, se seguira el

orden de prelacion previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 16 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, o norma que la sustituya.
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3. De no residir en la vivienda ningin miembro de la unidad familiar o de convivencia
que ostentase la condicion de persona beneficiaria de la adjudicacion, podra subrogarse
la persona conyuge de la arrendataria que no hubiera formado parte la unidad familiar o
de convivencia beneficiaria de la adjudicacién, o la persona que hubiera convivido con
la arrendataria de forma permanente en analoga relacién de afectividad a la conyugal,
siempre que conste su inscripcion en el Registro de Parejas de Hecho o, en su defecto,
exista descendencia comun. En ambos casos se exigirda una convivencia con la persona
arrendataria durante al menos los dos afios anteriores al desistimiento o abandono La
subrogacion requerira acreditar el cumplimiento, en la fecha en que se solicite, de los
requisitos establecidos en el articulo 21 y en el Capitulo II de este Titulo III, diferenciando
entre los previstos en la Seccion 1.* para el régimen especial y los establecidos en la
Seccion 2.” para el régimen general.

4. En su defecto, y previo informe del centro directivo competente en materia de
proteccion al menor y/o de la familia, podra subrogarse en la titularidad de la vivienda el
menor que se encuentre en situacion de acogimiento preadoptivo por parte de la persona
titular de la vivienda.

5. También podran subrogarse las personas mencionadas en el apartado 2 de este
articulo que, aun no ostentando la condicidon de beneficiarias de la adjudicacion, acrediten
haber convivido de forma ininterrumpida con la persona arrendataria durante, al menos, los
diez afios anteriores al desistimiento o renuncia. La subrogacion exigira asimismo acreditar
el cumplimiento, en la fecha en que se solicite, de los requisitos establecidos en el articulo
21 y en el Capitulo II de este Titulo III, diferenciando entre los previstos en la Seccion 1.?
para el régimen especial y los establecidos en la Seccion 2. para el régimen general.

6. Si concurrieran varias de las personas mencionadas y no existiera acuerdo entre ellas,
la subrogacion se resolvera conforme al orden de prelacion establecido en los apartados 1
y 2 del articulo 16 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, o en la norma que la sustituya.

7. La subrogacion debera solicitarse mediante escrito dirigido al Instituto Canario de
la Vivienda en el plazo maximo de seis meses a contar desde la fecha en que se produzca
la renuncia o el abandono. Este ultimo se acreditara mediante cualquier medio de prueba
admisible en derecho.

8. Sera inadmitida la solicitud que se presente fuera del citado plazo. La Administracién
dispondra de un plazo maximo de tres meses para dictar y notificar la resolucion correspondiente;
transcurrido dicho plazo sin que haya recaido resolucion expresa, la solicitud se entendera
estimada por silencio administrativo. A efectos del computo de dicho plazo, no se tendra
en cuenta el periodo en que el procedimiento se encuentre paralizado por causa imputable
a la persona solicitante.

9. El otorgamiento de la subrogacion estara condicionado, entre otros requisitos, a
que la unidad familiar o de convivencia se encuentre al corriente en el pago de la renta
arrendaticia, asi como en el abono de las cuotas correspondientes a los gastos comunes del
edificio. EI cumplimiento de esta obligacion constituye un requisito necesario, sin que por
si solo determine el reconocimiento automatico de la subrogacion, que quedara supeditado
a la concurrencia del resto de condiciones exigidas por el presente Decreto.
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Articulo 58.- Cambio de titularidad en el contrato de arrendamiento en los casos
de separacion, divorcio o nulidad del matrimonio de la persona titular del contrato.

1. En los casos de separacion, divorcio, nulidad del matrimonio o disolucion de la
pareja de hecho, la persona conyuge o persona en analoga relacion de afectividad que,
formando parte de la unidad familiar beneficiaria, le hubiese sido atribuido por sentencia
judicial el uso y disfrute de la vivienda, podra solicitar del Instituto Canario de la Vivienda
el cambio de titularidad en el contrato de arrendamiento, sin perjuicio de que en virtud de
posterior resolucion judicial se modifiquen las medidas adoptadas.

Si no ostentase la condicion de persona beneficiaria de la adjudicacion podra solicitar
igualmente el cambio de titularidad, previa acreditacion de los requisitos establecidos en
el articulo 21 y en el Capitulo II de este Titulo III, diferenciando entre los previstos en la
Seccion 1.* para el régimen especial y los establecidos en la Seccidon 2. para el régimen
general.

2. Para lo no previsto en el apartado anterior se estara a lo que determine la resolucion
judicial en relacion al uso y disfrute de la vivienda.

3. La solicitud de cambio de titularidad debera presentarse dentro del plazo establecido
en el apartado 7 del articulo 57 del presente Decreto, contado desde la fecha de la resolucion
judicial firme que atribuya el uso y disfrute de la vivienda. Sera igualmente de aplicacion lo
dispuesto en los apartados 8 y 9 del citado articulo.

Articulo 59.- Subrogacion por fallecimiento de la persona arrendataria.

1. En el caso de fallecimiento de la persona titular del contrato de arrendamiento, la
persona conyuge o persona que hubiese convivido con la titular en analoga relacion de
afectividad a la de conyuge, y que ostentase la condicion de beneficiaria de la adjudicacion,
podra subrogarse en la posicion de aquella mediante solicitud de cambio de titularidad
dirigida al Instituto Canario de la Vivienda.

En su defecto, las demas personas integrantes de la unidad familiar que también
ostentasen la condicion de beneficiarias de la adjudicacion, citadas en el articulo 57 del
presente Decreto, podran subrogarse en la posicion de aquella, mediante solicitud de
cambio de titularidad dirigida al Instituto Canario de la Vivienda, siempre que acrediten
la convivencia en la vivienda con la persona titular fallecida durante los dos afios
precedentes a su fallecimiento o, si no hubiese transcurrido ese periodo de tiempo, de
manera ininterrumpida desde la adjudicacion, y que retinen a la fecha de la subrogacion los
requisitos establecidos en el articulo 21 y en el Capitulo II de este Titulo III, diferenciando
entre los previstos en la Seccion 1.* para el régimen especial y los establecidos en la Seccion
2. para el régimen general.

Si concurrieran varias de las personas mencionadas y no existiera acuerdo entre ellas,
la subrogacion se resolvera conforme al orden de prelacion establecido en los apartados 1
y 2 del articulo 16 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, o en la norma que la sustituya.

2. De no residir en la vivienda ninguna persona integrante de la unidad familiar

beneficiaria de la adjudicacion, podra subrogarse la persona conyuge de la arrendataria que
no hubiera formado parte de dicha unidad familiar beneficiaria, o la persona que hubiera
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convivido con la arrendataria de forma permanente en analoga relacion de afectividad a la
conyugal siempre que existiera descendencia comun o conste su inscripcion conjunta en
el Registro de Parejas de Hecho. En ambos supuestos se exigira una convivencia con la
persona arrendataria durante, al menos, los dos afios anteriores al fallecimiento.

La subrogacion requerira acreditar el cumplimiento, en la fecha en que se solicite, de los
requisitos establecidos en el articulo 21 y en el Capitulo 11 de este Titulo 111, distinguiéndose
entre los previstos en la Seccion 1.7 para el régimen especial y los establecidos en la Seccion
2.% para el régimen general.

3. A falta de las personas mencionadas en los apartados precedentes, podran igualmente
subrogarse los miembros de la unidad familiar que sean descendientes, ascendientes,
hermanos o parientes de la persona arrendataria hasta el tercer grado colateral, siempre que,
en este ultimo caso, se encuentren en situacion de discapacidad con un grado reconocido
igual o superior al 65%. La subrogacion requerira acreditar la convivencia con la persona
titular fallecida durante, al menos, los dos afios anteriores a su fallecimiento, asi como el
cumplimiento, en la fecha en que se solicite, de los requisitos establecidos en el articulo 21
y en el Capitulo II de este Titulo I1I, diferenciando entre los previstos en la Seccion 1. para
el régimen especial y los establecidos en la Seccion 2. para el régimen general.

Asimismo, previo informe de la Direccion General competente en materia de proteccion
al menor y a las familias, podra, en su caso, subrogarse, en la titularidad de la vivienda, el
menor que se encuentre en situacion de acogimiento preadoptivo por parte de la persona
titular de la vivienda.

Si concurrieran varias de las personas mencionadas y no existiera acuerdo entre ellas,
la subrogacion se resolvera conforme al orden de prelacion previsto en los apartados 1y 2
del articulo 16 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, o en la norma que la sustituya. En
el caso de concurrencia de dos o mas personas acogidas preadoptivas, la subrogacion se
reconocera a todas ellas.

4. La solicitud de cambio de titularidad debera presentarse dentro del plazo establecido
en el apartado 7 del articulo 57 del presente Decreto, contado a partir de la fecha del
fallecimiento. Serd igualmente de aplicacion lo dispuesto en los apartados 8 y 9 del citado
articulo.

Articulo 60.- Extincién excepcional del arrendamiento por causas justificadas y
nueva adjudicacion.

1. En los casos en los que alguna de las personas integrantes de la unidad familiar o de
convivencia de la persona arrendataria de vivienda protegida de promocion publica se viese
afectada por discapacidad sobrevenida, que precise la eliminacion de barreras arquitectonicas
de imposible realizacion en su vivienda, o fuera victima de violencia de género, o de otros
actos delictivos que pusiesen en peligro su integridad fisica al residir en la vivienda adjudicada,
o por movilidad laboral que obligue a fijar la residencia en otra isla del archipiélago canario,
o por acuerdo de permuta con otra unidad familiar adjudicataria, se podra autorizar por el
Instituto Canario de la Vivienda la extincion del contrato de arrendamiento, al objeto de que,
por su parte, se proceda a una nueva adjudicacion en el mismo régimen.

2. En cualquier caso seran requisitos indispensables:
a) La aportacion de la documentacion acreditativa de la causa en la que se fundamenta

su pretension.
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b) Encontrarse al corriente en el pago de las rentas y de las obligaciones para la
conservacion y administracion del inmueble.

¢) La disponibilidad de una vivienda adecuada en el parque publico que haga factible
la nueva adjudicacion.

3. En estos casos, la persona interesada podra, en orden a facilitar la resolucion del
expediente, poner en conocimiento del Instituto Canario de la Vivienda la existencia de
otra persona adjudicataria en el mismo régimen cuya vivienda sea idonea para la solucion
del problema planteado.

4. Una vez valorada la documentacion presentada, mediante resolucion de la persona
titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda, se procedera a la aceptacion
de la renuncia de la adjudicacion y a las respectivas nuevas adjudicaciones. Notificada la
anterior resolucion a las personas interesadas, estas dispondran de un plazo improrrogable
de treinta dias naturales para llevar a cabo el traslado a los nuevos domicilios, transcurrido
el cual sin que se haya formalizado el mismo se entendera que se desiste de lo solicitado.

5. El transcurso del plazo maximo para resolver sin haberse notificado resolucion
expresa producira efectos desestimatorios por silencio administrativo.

6. Acogida una persona adjudicataria al procedimiento anteriormente sefalado y
dictada resolucion por parte de la persona titular de la Direccion del Instituto, no se podra
dirigir por la misma nueva solicitud fundamentada en la misma causa ya acreditada, salvo
circunstancias excepcionales, que se valoraran mediante el oportuno informe social.

Seccién 2.*
Juntas administradoras
Articulo 61.- Acuerdo de constitucién de las juntas administradoras.

1. A fin de garantizar la adecuada administracion y conservacion de las viviendas
de promocion publica titularidad del Instituto Canario de la Vivienda, la Direccion del
organismo podré acordar que dichas funciones se ejerzan:

a) Mediante la contratacion de una persona administradora de fincas colegiada, que
actuara en nombre del Instituto; o

b) por las propias personas adjudicatarias, constituidas en junta administradora.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacion de las restantes formas de administracion y
conservacion previstas en la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, o norma
que la sustituya.

2. En funcion de las caracteristicas, configuracion, distribucion o magnitud de la promocion,
podra acordarse la constitucion de mas de una junta administradora. En tal caso, las personas
que ostenten la presidencia de cada una de ellas deberan designar, de entre ellas, a una persona
que actue como representante de la promocion.
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Articulo 62.- Constitucion.

1. Las juntas administradoras estaran integradas por todas las personas arrendatarias
de las viviendas protegidas de promocion publica pertenecientes a una misma promocion
o finca. La pertenencia a la junta sera obligatoria para quienes ostenten dicha condicion, a
partir de la formalizacion del contrato de arrendamiento.

Su funcionamiento se regira por los estatutos que aprueben, y, en lo no previsto en
ellos, por la normativa autonémica reguladora de las viviendas protegidas de promocion
publica, por la legislacion vigente en materia de arrendamientos urbanos y de propiedad
horizontal y, supletoriamente, por el Cédigo Civil.

2. Cuando se haya ordenado la constitucion de una junta administradora, esta debera
constituirse con anterioridad a la entrega de llaves a las personas adjudicatarias de las
viviendas; a tales efectos, el Instituto Canario de la Vivienda procedera a convocar a las
personas adjudicatarias con indicacion de la fecha, hora y lugar de la celebracion del acto
constitutivo.

3. Para la valida constitucion de la junta administradora serd necesaria, en primera
convocatoria, la asistencia de la totalidad de las personas adjudicatarias de las viviendas
0, en su caso, de quienes las representen, en el lugar, fecha y hora previamente sefialados.
En segunda convocatoria sera suficiente la asistencia de la mayoria de dichas personas
adjudicatarias.

4. La junta administradora se entendera validamente constituida cuando cuente con
el voto favorable de la mayoria simple de las personas adjudicatarias asistentes. En esa
primera sesion, debera designarse, de entre las personas arrendatarias, a quienes ejerceran
las funciones de presidencia y de secretaria-administracion, como 6rganos de gobierno de
la junta. Para el desempefio de las funciones de secretaria-administracion podra contratarse
a una persona administradora de fincas colegiada.

5. Se crea el Registro de Juntas Administradoras de Viviendas del Parque Publico, en el
que se inscribiran los datos identificativos de cada junta. La base de datos inicial incluira, al
menos, la informacion minima que se detalla a continuacion y serd objeto de actualizacion,
al menos, una vez al afio, en funcion de las renovaciones que afecten a los 6rganos de
gobierno de dichas juntas:

* Identificacion de los miembros del 6rgano de gobierno de la junta.
* CIF y denominacion.
* Domicilio a efectos de notificaciones.

6. El Instituto Canario de la Vivienda podrd formalizar el instrumento juridico que
corresponda con entidades de derecho publico o privado, destinado a dotar a determinadas
juntas administradoras de los recursos necesarios para acometer la administracion y
conservacion de sus viviendas, en aquellos supuestos en que los servicios técnicos del
Instituto Canario de la Vivienda lo consideren necesario.

7. Asimismo, el Instituto Canario de la Vivienda podra formalizar el instrumento juridico
que resulte adecuado para llevar a cabo la administracion y conservacion de las viviendas
de promocion publica, conforme a las restantes modalidades previstas en el articulo 50 de
la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, o norma que la sustituya.
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Articulo 63.- Funcionamiento.

1. El régimen de funcionamiento de las juntas administradoras se regira por sus
respectivos estatutos, cuyo contenido serd aprobado mediante resolucion de la persona
titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda. Dichos estatutos deberan ser
conocidos por las personas arrendatarias y, en su caso, les seran exigibles, al integrarse
como parte del contrato de arrendamiento.

2. Cada persona arrendataria estara obligada a contribuir, con arreglo a la cuota de
participacion que se fije en su contrato de arrendamiento, al sostenimiento de los gastos
comunes o generales del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean
susceptibles de individualizacion. A tal fin, debera abonar las cuotas que se establezcan en
dicho contrato como cuota anual inicial, asi como sus posteriores actualizaciones conforme
a los presupuestos aprobados por la junta administradora.

Los gastos relativos al mantenimiento de las instalaciones de saneamiento, incluidos los
servicios de vaciado de fosas sépticas, los sistemas destinados a la reduccion del consumo
de energia primaria no renovable, como las placas solares, y cualquier otra instalacion o
servicio comun que se incorpore, seran sufragados por las juntas administradoras y, en su
defecto, directamente por las personas arrendatarias.

3. Las convocatorias de reuniones de los organos de gobierno de las juntas
administradoras, asi como las actas correspondientes, deberan notificarse al Instituto
Canario de la Vivienda, que podra designar una persona representante para asistir a dichas
reuniones con voz, pero sin voto.

Articulo 64.- Participacion de las personas adjudicatarias en régimen de alquiler
en las juntas de propietarios.

1. En aquellos casos en que, dentro de una misma promocion de viviendas, coexistan
inmuebles adjudicados en régimen de alquiler con otros en régimen de propiedad, las
personas adjudicatarias de viviendas en alquiler asistirdn a las reuniones de la comunidad
de propietarios en representacion del Instituto Canario de la Vivienda. A estos efectos, se
subrogaran en la posicion juridica del citado Instituto como titular registral, exclusivamente
en lo que respecta a la adopcion de acuerdos en el seno de dicha comunidad.

2. El cumplimiento de los acuerdos adoptados por la junta de propietarios sera exigible
a las personas adjudicatarias conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia
de viviendas protegidas de promocion publica.

Articulo 65.- Citaciones y notificaciones.

Las citaciones, comunicaciones y notificaciones que deban dirigirse al Instituto Canario de
la Vivienda por parte de las comunidades de propietarios o de las juntas administradoras,
en relacion con las viviendas de promocion publica de su titularidad, deberan realizarse
exclusivamente por medios electronicos, conforme a los modelos normalizados disponibles
en la sede electronica de la Administracion Ptblica de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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TIiTULO IV

ADJUDICACION DE GARAJES U OTROS ANEJOS NO VINCULADOS EN PROMOCIONES
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DE PROMOCION PUBLICA

CAPITULO 1

OBJETO, PERSONAS BENEFICIARIAS, PERSONAS DESTINATARIAS
Y REQUISITOS DE ACCESO

Articulo 66.- Objeto.

1. El presente titulo tiene por objeto regular la adjudicacion de aquellas plazas de garaje
u otros anejos registralmente no vinculados a las viviendas de las promociones de titularidad
del Instituto Canario de la Vivienda, que se encontrasen pendientes de adjudicacion a la
entrada en vigor de esta norma, cuando dicho organismo autonomo ejerza directamente su
gestion, en régimen de arrendamiento u otro titulo de uso temporal.

Las plazas de garaje u otros anejos no vinculados que sean objeto de adjudicacion a
personas con discapacidad que implique graves o totales limitaciones en la movilidad o la
comunicacion, deberan cumplir lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de
las personas con discapacidad y de su inclusion social, o norma que lo sustituya.

2. El Instituto Canario de la Vivienda podra ceder el uso o la gestion de estos bienes
a otras Administraciones Publicas, a sus organismos publicos dependientes o vinculados,
0 a sociedades mercantiles publicas, mediante la formalizacion del correspondiente
instrumento juridico habilitante, conforme al régimen de utilizacion que en ¢l se establezca.

3. Igualmente, podra acordarse la enajenacion, total o parcial, de estos bienes a favor
de las entidades indicadas en el apartado anterior, con arreglo a la normativa patrimonial
aplicable, asi como su venta a personas fisicas, conforme a los términos previstos en este
titulo.

4. La enajenacion de plazas de garaje u otros anejos no vinculados realizadas a titulo
oneroso a personas fisicas, no impondra condicion alguna relativa al destino o uso del bien
transmitido, que pasara a integrar su patrimonio privado.

Cuando la enajenacion tenga por destinatarias a Administraciones Publicas, organismos
publicos o sociedades mercantiles ptblicas, el instrumento juridico de transmision prevera
que el destino del bien responda a fines publicos, debiendo especificarse expresamente
el uso previsto y las consecuencias juridicas del incumplimiento, de conformidad con la
normativa patrimonial que resulte de aplicacion.

Articulo 67.- Consideracion de personas beneficiarias y personas destinatarias.

1. Tendran la consideracion de personas beneficiarias aquellas personas fisicas que,
reuniendo los requisitos establecidos en este titulo, les sea adjudicada, en régimen de
arrendamiento o de compraventa, plaza de garaje u otros anejos no vinculados de titularidad
del Instituto Canario de la Vivienda.
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2. Asimismo, podran ser beneficiarias las personas juridicas, publicas o privadas sin
animo de lucro que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de este Decreto, sean
adjudicatarias de una vivienda protegida de promocion publica con destino a piso tutelado.

3. Tendran la consideraciéon de personas destinatarias aquellas Administraciones
Publicas, sus organismos publicos dependientes o vinculados, y las sociedades mercantiles
publicas que accedan a la gestion, al uso o a la titularidad de plazas de garaje u otros anejos
no vinculados, en virtud de los instrumentos juridicos contemplados en este titulo.

Articulo 68.- Requisitos y criterios para la adjudicacion de anejos no vinculados
propiedad del Instituto Canario de la Vivienda ubicados en edificios de su titularidad.

1. Para poder optar a la adjudicacion que efectte el Instituto Canario de la Vivienda de
plazas de garaje u otros anejos no vinculados, las personas interesadas deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Ser titular, en régimen de arrendamiento o de compraventa, de una vivienda protegida
de promocion publica ubicada en la misma promocion o en la zona de influencia definida
en el articulo 69.2 de este Decreto. En el caso de adjudicacion en régimen de compraventa,
sera necesario ostentar la propiedad de la vivienda. Cuando se trate de un piso tutelado
situado en la misma promocion, debera tratarse de una persona juridica, publica o privada
sin animo de lucro, que sea beneficiaria de la cesién de uso conforme a lo previsto en el
articulo 52 de este Decreto.

b) Ser titular de un vehiculo y encontrarse al corriente en el pago del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecanica, en el caso de optar a una plaza de garaje.

c) Estar al corriente en el pago del arrendamiento o de las cuotas de amortizacion
correspondientes a la vivienda, asi como de los gastos de comunidad, en su caso.

2. Se podra adjudicar un méaximo de dos plazas de garaje por unidad familiar o de
convivencia, siempre que se cumplan simultineamente las siguientes condiciones:

a) Ambas plazas hayan sido solicitadas expresamente.

b) Exista un segundo vehiculo registrado a nombre de un miembro de la unidad familiar
o de convivencia.

c) El titular del vehiculo adicional esté al corriente en el pago del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecanica.

Para otros anejos no vinculados distintos a plazas de garaje, se adjudicard inicamente
uno por unidad familiar o de convivencia.

3. En el caso de plazas de garaje, la adjudicacion debera dar cobertura al maximo
numero posible de unidades familiares o de convivencia que incluyan, al menos, una
persona que cumpla con el requisito del apartado 1.b) de este articulo.

Si las plazas disponibles son insuficientes, se aplicaran los siguientes criterios de
priorizacion, en este orden:

a) Unidades familiares o de convivencia con alguna persona entre sus miembros que
tenga reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 65% o haber sido valorada
en situacion de dependencia (Grado II o III), de conformidad con la normativa vigente.
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b) Mayor niimero de menores a cargo en la unidad familiar o de convivencia.
c¢) Unidades familiares monoparentales.
d) Sorteo publico, en caso de persistir empate.

Para otros anejos no vinculados, se aplicaran los mismos criterios, excluyendo el
requisito del apartado 1.b).

4. En caso de que no se cubran todas las plazas de garaje u otros anejos no vinculados con
las personas referidas en los apartados anteriores, los anejos restantes podran adjudicarse
a personas titulares de viviendas protegidas de promocion publica ubicadas en la zona
de influencia de la promocion. En tal supuesto, y si resultara necesario, se aplicaran los
criterios de priorizacion del apartado 3.

CAPITULO II
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
Articulo 69.- Inicio del procedimiento de adjudicacién.

1. Por la persona titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda se acordara
el inicio del procedimiento para la adjudicacion de las plazas de garaje u otros anejos no
vinculados de una o varias promociones de viviendas, que serd publicado en el Boletin
Oficial de Canarias.

2. La resolucion de inicio hara mencion expresa del nimero de plazas u otros anejos no
vinculados disponibles; del plazo de presentacion de solicitudes; de la zona de influencia
de la promocion en la que se ubiquen dichos anejos; del procedimiento de adjudicacion;
del modo de acceso a las plazas u otros anejos y de las condiciones econdémicas de la
adjudicacion; asi como de la documentacidn que deba aportarse para acreditar el
cumplimiento de los requisitos para ser persona adjudicataria.

3. Cuando se trate de personas adjudicatarias de viviendas protegidas de promocion
publica del mismo edificio, unidad edificatoria o promocion en la que se ubican los anejos
no vinculados o, en su caso, de personas adjudicatarias de viviendas de promocion publica
de la zona de influencia, los precios maximos de arrendamiento para los anejos seran los
establecidos por la normativa vigente de promocion publica en el momento de la celebracion
del contrato.

En caso de compraventa, el precio maximo de venta se ajustard a lo previsto en el
articulo 6.3 del Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias y
urgentes en los &mbitos de vivienda, transportes y puertos de titularidad de la Comunidad
Autonoma de Canarias, o norma que lo sustituya, salvo que dicho precio maximo resulte
superior al precio de mercado, en cuyo caso el precio de venta quedara limitado a este tltimo.

4. En el supuesto de adjudicar la gestion de plazas de garaje de titularidad del Instituto
Canario de la Vivienda, se formalizard el instrumento juridico adecuado.

5. El 6rgano competente para dictar la resolucion de adjudicacion sera la Direccion del

Instituto Canario de la Vivienda, ante la que cabra recurso de alzada ante la Presidencia de
este Organismo autdbnomo.
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6. El transcurso del plazo maximo para resolver sin haberse notificado resolucion
expresa producira efectos desestimatorios por silencio administrativo en la solicitud de
adjudicacion.

Articulo 70.- Lista de reserva para segundas o posteriores adjudicaciones.

En la resolucion de inicio del procedimiento para la adjudicacion de las plazas de
garaje u otros anejos no vinculados se podra acordar la creacion de una lista de reserva
para la adjudicacion de las plazas de garaje u otros anejos no vinculados que resultasen
vacantes, por renuncia de las personas adjudicatarias o por cualquier otra causa. La lista de
reserva tendra una vigencia de dos afios, contados a partir de la fecha de la resolucion de
adjudicacion de las plazas de garaje u otros anejos.

CAPITULO 111
REGIMEN Y FORMALIZACION DE LAS ADJUDICACIONES
Seccién 1.”
Arrendamiento

Articulo 71.- Contenido del contrato de arrendamiento.

1. ElInstituto Canario de la Vivienda procedera a formalizar el contrato de arrendamiento
de la plaza o plazas de garaje y/o de otros anejos no vinculados cuya duracion quedara
supeditada a la del contrato de arrendamiento de la vivienda protegida de promocion
publica respecto de la cual la persona arrendataria tenga la condicion de adjudicataria.

2. En el plazo maximo de dos meses contados a partir de la notificacion de la resolucion
de adjudicacion definitiva de la plaza de garaje u otro anejo no vinculado, se requerira a
las personas interesadas para la formalizacion del contrato de arrendamiento que, como
minimo, contendra las siguientes menciones:

a) Identificacion de las partes suscriptoras, lugar y fecha de su celebracion.

b) Datos identificativos del inmueble arrendado, con indicacion de su ubicacion y
caracteristicas fisicas.

¢) Renta inicial y forma de pago.
d) Deberes de la persona arrendataria en relacion al uso y conservacion del inmueble.
e) Tiempo de duracion del contrato y régimen de prorroga.

3. La formalizacion del contrato de arrendamiento sera tramite previo e indispensable
para la toma de posesion del inmueble.

4. Queda prohibido el subarriendo y la cesion de uso a terceros del anejo no vinculado,
siendo su incumplimiento causa de resolucion del contrato de arrendamiento.

Articulo 72.- Fallecimiento de la persona titular del contrato perteneciente a la
unidad familiar o de convivencia.

Si una vez producida la adjudicacion falleciera la persona titular del contrato
perteneciente a la unidad familiar o de convivencia, podran subrogarse en dicha condicion
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los miembros que integran la misma, aplicandose el orden de prelacion establecido en el
articulo 59 de este Decreto.

Articulo 73.- Constitucion de la junta administradora.

Con caracter previo a la formalizacion de los contratos de arrendamiento, la persona
titular de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda podra ordenar, mediante resolucion,
que las personas adjudicatarias de las plazas de garaje u otros anejos no vinculados de la
promocion se constituyan en junta administradora para su administracion y conservacion,
sin perjuicio de recurrir a las otras formas de administracion y conservacion establecidas en
la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, o norma que la sustituya.

Seccién 2.*
Compraventa
Articulo 74.- Formalizacion de la compraventa.

1. Tras la adjudicacion en régimen de compraventa se procedera, en un plazo maximo de
dos meses tras la notificacion, a la formalizacion de la correspondiente escritura publica de
compraventa, debiendo la persona adjudicataria con caracter previo y en el plazo de los diez
dias siguientes a su requerimiento, abonar una aportacion inicial del 5% del precio de venta.

Transcurrido el citado plazo de dos meses sin que la escritura se hubiera formalizado
por causa imputable a la persona interesada, se entendera que esta renuncia a la adquisicion
del anejo, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran derivarse.

2. Si una vez producida la adjudicacion y en un momento anterior a la suscripcion
de la escritura publica de compraventa falleciera la persona titular de la unidad familiar
o de convivencia, podran subrogarse en dicha condicidon y, por tanto, formalizar la
correspondiente escritura, los miembros que integran la misma, aplicandose el orden de
prelacion establecido en el articulo 59 de este Decreto.

3. La venta de los garajes u otros anejos no vinculados se realizard como fincas
independientes entre si e independientes también de las viviendas de la promocion.

4. Una vez formalizada la escritura publica de la compraventa, la persona adquirente
debera proceder, en el plazo de un mes, a la inscripcion de la escritura de compraventa en
el correspondiente Registro de la Propiedad.

Articulo 75.- Condiciones de pago.

1. En la formalizacion de la escritura publica de compraventa la persona adquirente
aportara el 95% restante del precio, sin cuya acreditacion no se podra formalizar el citado
documento.

2. En caso de que no se formalice la escritura publica de compraventa por causa no
imputable a la persona adquirente, se procedera a la devolucion de las cantidades que esta
hubiese abonado, sin que proceda el abono de intereses, indemnizacion o compensacion
econdmica alguna.

Por el contrario, si la falta de formalizacion fuese imputable a la persona adquirente,

la Administracion podra retener, en concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios, hasta el
5% del importe total ofertado, sin perjuicio de otras responsabilidades que pudieran derivarse.
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Articulo 76.- Constitucion de la comunidad de personas propietarias de los garajes
u otros anejos no vinculados.

Las personas adquirentes en propiedad de los garajes u otros anejos no vinculados
vendran obligadas a constituirse en comunidad de propietarios, que podra ser independiente
de la que se encuentre ya constituida para la administracion de las viviendas y elementos
comunes de la promocion o integrarse en la existente, debiendo designar los cargos
representativos de dicha comunidad de acuerdo con los estatutos anexos a la resolucion de
adjudicacion, o bien pasar a formar parte de la comunidad de propietarios ya constituida de
acuerdo con la escritura de division horizontal.

TITULO V

REGIMEN APLICABLE A LAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA
ADJUDICADAS EN PRIMERA O POSTERIORES ADJUDICACIONES

CAPITULO I

OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS USUARIAS DE VIVIENDAS
Y ALOJAMIENTOS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 77.- Obligaciones de las personas usuarias.

1. Las personas usuarias de una vivienda o alojamiento protegido de promocion publica
deberan cumplir con las siguientes obligaciones:

a) Destinar la vivienda, o el alojamiento con espacios comunes complementarios, a
residencia habitual y permanente de la unidad familiar o de convivencia.

b) No subarrendar la vivienda, total ni parcialmente, ni destinarla a usos distintos del
de residencia habitual, incluyendo su utilizacién como alojamiento turistico o vacacional,
ni ceder su uso a terceros bajo ninguna modalidad.

¢) No admitir como ocupantes de la vivienda a personas que no formen parte de la
unidad de convivencia.

d) Comunicar al Instituto Canario de la Vivienda la modificacion de la composicion
de la unidad familiar o de convivencia en el plazo maximo de tres meses desde que se
produzca el hecho motivador de su incremento o disminucioén. En todo caso, la inclusion
de una nueva persona en la unidad familiar o de convivencia debera contar con autorizacion
previa del citado organismo auténomo, salvo en el caso de niflos, nifias, adolescentes
descendientes, acogidos o en guarda con fines de adopcion.

e) Constar empadronadas en la vivienda durante la vigencia del contrato todas las
personas que integren la unidad familiar o de convivencia.

f) Prestar fianza antes de ocupar la vivienda o alojamiento, en régimen general de
arrendamiento.

g) Pagar la renta mensual y los gastos de comunidad durante el plazo marcado en el
contrato.
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h) Cuidar de la vivienda y no realizar actividades molestas, insalubres o ilegales.

1) Sufragar los gastos por los servicios de recogida de residuos solidos urbanos, vaciado
de fosa séptica, tasas por depuracion de aguas, suministro de electricidad, agua de consumo,
gas, telecomunicaciones o cualquier otro necesario para el mantenimiento de la vivienda y
del inmueble donde esta se ubica.

j) Reparar los dafios que por culpa o negligencia de la persona arrendataria se hayan
producido.

k) Permitir la realizacion de las obras de conservacion o mejora por parte del arrendador.

1) Cumplir las normas de la comunidad en cuanto a limpieza, horarios de ocio y uso de
zonas comunes.

m) Cuidar y respetar las zonas comunes, incluyendo, si existiesen, las instalaciones de
saneamiento de aguas residuales y pluviales, asi como las de ahorro energético, tales como
las de energia solar térmica, fotovoltaica y similares.

n) Permitir el acceso a la vivienda en caso de inspeccion publica y, también, en caso
de necesidad de realizar obras de conservacion o mejora, tanto en la propia vivienda como
en las zonas e instalaciones comunes a las cuales se ha de acceder a través de la vivienda.

i) Mantener la vivienda asegurada, al menos, contra los riesgos de incendio y dafos a
terceros, designando como beneficiario al Instituto Canario de la Vivienda.

o) Estar al corriente del pago de la renta arrendaticia de la vivienda, de los gastos de
comunidad y de los relacionados en la letra 1) de este apartado o, en su defecto, haber
formalizado compromiso de pago de la deuda contraida, como condiciones imprescindibles
para formalizar supuestos de subrogacion.

p) Atender el pago de cualquier gasto o tributacion consecuencia del otorgamiento
del contrato de arrendamiento o su posible inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi
como, en su caso, los impuestos y tasas conforme a la legislacion vigente que correspondan
a la vivienda arrendada o sus accesorios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20
de la Ley de Arrendamientos Urbanos, o norma que la sustituya.

q) Comunicar al Instituto Canario de la Vivienda, en el plazo méximo de tres meses
desde que se produzcan, los hechos sobrevenidos que supongan una modificacion de la
situacion econdmica de la unidad familiar o de convivencia, o de circunstancias de otra
indole, como discapacidad o vulnerabilidad, que puedan afectar al importe de la renta
arrendaticia.

2. El incumplimiento de las obligaciones previstas en el apartado 1 podra dar lugar a
la extincion del contrato de arrendamiento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 56
del presente Decreto; a la pérdida de la efectividad de la resolucion de adjudicacion de
la vivienda, en el supuesto de incumplimiento de la obligacién prevista en la letra f) del
apartado 1 de este articulo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 44.2 de esta norma;
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0 a la incoacion de un procedimiento sancionador, exclusivamente en aquellos casos en
que dicho incumplimiento constituya una infraccion tipificada en la legislacion vigente en
materia de vivienda.

3. Asimismo, en el caso de que la unidad familiar o de convivencia no se encuentre al
corriente de pago de las rentas mensuales y de los gastos de comunidad, el Instituto Canario
de la Vivienda podra ejercitar las acciones legales oportunas para la reclamacion de las
cantidades adeudadas.

4. El Instituto Canario de la Vivienda podra declinar la peticion de la persona
adjudicataria para la realizacion de obras de conservacion o mejora en su vivienda, en caso
de morosidad en los pagos de las rentas mensuales y/o de los gastos de comunidad.

Articulo 78.- Autorizacion de desocupacion de la vivienda protegida.

Se considerara que existe habitualidad en la ocupacion de la vivienda cuando la misma
no permanezca desocupada durante mas de seis meses en el periodo de un ano salvo que,
por mediar justa causa que debera acreditarse documentalmente, haya sido autorizada su
desocupacion por el Instituto Canario de la Vivienda.

Se entendera que existe justa causa para desocupar temporalmente la vivienda cuando,
por razones de enfermedad, violencia de género, por ser alguna de las personas legalmente
usuarias victimas de actos delictivos o por movilidad laboral fuera de la isla donde se
encuentra la vivienda u otras circunstancias de analoga naturaleza, resulte necesario el
traslado a otra residencia.

La solicitud de autorizacion de desocupacion debera presentarse con caracter previo al
traslado, e ird acompafiada de la documentacion que acredite la causa invocada.

La autorizacion se concedera por un plazo maximo de seis meses, prorrogable por
otro periodo de igual duracion, siempre que persistan las circunstancias que motivaron
su concesion. La prorroga debera solicitarse antes de la expiracion del plazo inicialmente
autorizado.

El plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a contar
desde la fecha en que la documentacion acreditativa de la causa haya sido presentada.
Transcurrido dicho plazo sin resolucion expresa, la solicitud se entendera estimada por
silencio administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, 0 norma que la sustituya.

CAPITULO IT

MODIFICACION DE LA RENTA ARRENDATICIA TRAS LA ADJUDICACION
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DE PROMOCION PUBLICA
Y BONIFICACIONES TRANSITORIAS

Articulo 79.- Modificacion de la renta arrendaticia y bonificaciones transitorias.

1. En régimen especial, el importe de la renta arrendaticia fijado en el contrato podra
modificarse cuando, como resultado de la revision de los requisitos establecidos en los
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articulos 21, 28 y 29 de este Decreto, se aprecie la necesidad de adecuarla a la capacidad
economica de la unidad familiar o de convivencia, debido a una variacion sustancial
sobrevenida de la misma.

Se entendera por variacion sustancial un cambio en los ingresos netos computables
ponderados del ultimo ejercicio fiscal cerrado -calculados conforme a lo dispuesto en el
apartado 1.2 del Anexo 1 de este Decreto- superior al 20%, al alza o a la baja, respecto
de los ingresos que determinaron la renta vigente, siempre que dicho cambio implique
una modificacion de al menos cinco euros mensuales. En ningtn caso la renta resultante
de la revision podra ser inferior a la correspondiente a una cuota del 1%, calculada de
conformidad con lo previsto en el apartado 3 del articulo 3 del Decreto 1/2004, de 13 de
enero, o norma que lo sustituya.

2. La revision de la renta se iniciard de oficio y podra tener por causa alguna de las
siguientes circunstancias:

a) La revision periddica prevista en el articulo 55.2 de este Decreto.
b) La modificacion de la titularidad del contrato de arrendamiento.
c¢) La extincion del contrato como consecuencia de una nueva adjudicacion.

d) La finalizacion del periodo de vigencia de las ayudas reguladas por el Decreto 32/2020,
de 2 de abril, por el que se regula la ayuda a los alquileres de las viviendas protegidas
adjudicadas por la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias en
régimen de alquiler.

e) La modificacion de la tabla de ingresos y cuotas del articulo 3.3 del Decreto 1/2004,
de 13 de enero, o norma que lo sustituya.

3. Excepcionalmente, podrd concederse una bonificacion transitoria en la renta, a
instancia de parte, cuando se acredite un empeoramiento sobrevenido de la capacidad
econdmica de la unidad familiar o de convivencia que imposibilite el abono de la renta o de
las cuotas de comunidad. A estos efectos, se tomara como referencia el promedio mensual
de ingresos netos obtenidos en los tres meses anteriores a la solicitud. Con base en dichos
ingresos, se calculara una nueva renta provisional, aplicable durante un periodo inicial de
doce meses.

La bonificacion surtira efectos a partir del mes siguiente a la presentacion de la
solicitud, en caso de resolucion favorable. Finalizado el periodo inicial, la situacion se
revisara a la vista de la documentacion que se aporte. Si se acredita la persistencia de las
circunstancias que motivaron la bonificacion, podra acordarse una prorroga de hasta seis
meses, previa solicitud debidamente motivada, presentada antes de la expiracion del plazo
inicial. Concluido el periodo bonificado, la renta se ajustarda nuevamente conforme a la
capacidad econémica de la unidad familiar o de convivencia, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 3.3 del Decreto 1/2004, de 13 de enero, o norma que lo sustituya.

La bonificacion podra alcanzar hasta el 100% de la renta cuando la unidad familiar o de
convivencia se encuentre al corriente de pago, al menos, durante los dos meses previos a la
solicitud, y concurra alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la cuota resultante, calculada segiin los ingresos actuales, se reduzca en mas de
un 20% y resulte igual o inferior a seis euros mensuales.
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b) Que se aporte informe social emitido por el ayuntamiento del municipio de
empadronamiento, que justifique, de forma motivada, la necesidad de suspender
temporalmente el pago de la renta mientras persista la situacion de vulnerabilidad, con una
revision semestral.

Las personas beneficiarias de una bonificacion del 100% deberan comunicar cualquier
modificacién de sus circunstancias socioecondmicas en el plazo méaximo de tres meses desde
que se produzca.

4. La solicitud de bonificacién de la renta deberda ir acompafiada de la siguiente
documentacion:

a) Formulario normalizado, que incluya autorizacion expresa al Instituto Canario de la
Vivienda para recabar la informacion necesaria ante la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, la Direccion General del Catastro, las entidades gestoras de la Seguridad
Social y demas Administraciones Publicas competentes, en los términos previstos en la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, o en otra normativa aplicable.

b) Justificacion de los ingresos de todos los miembros de la unidad familiar o de
convivencia en los tres meses anteriores a la solicitud, mediante alguno de los siguientes
documentos:

1) En el caso de personas trabajadoras por cuenta ajena: certificado de empresa, néminas,
certificado de bases de cotizacion o informe de vida laboral.

i) En el caso de personas trabajadoras por cuenta propia: pagos fraccionados del IRPF
correspondientes al Gltimo trimestre.

i) Informe social del ayuntamiento del municipio en el que radique la vivienda.

¢) En caso de no autorizar la consulta de datos, debera aportarse la documentacion
acreditativa correspondiente, entre la que podra incluirse:

1) Certificado de cese de actividad expedido por la AEAT o la Agencia Tributaria Canaria.
ii) Certificado del SEPE relativo a prestaciones por desempleo.
iii) Certificado de prestaciones de la Seguridad Social.

iv) Documentacion acreditativa del grado de discapacidad, dependencia o incapacidad
permanente.

d) Declaracion responsable de los ingresos percibidos por todos los miembros de la
unidad familiar o de convivencia en los tres meses previos a la solicitud, con indicacion
expresa de su origen (pension de jubilacion, viudedad, Ingreso Minimo Vital, etc.), en caso
de que no puedan ser acreditados documentalmente por otros medios.

5. La modificacion de la renta arrendaticia y, en su caso, la concesion de la bonificacion
a que se refiere el presente articulo, se acordaran mediante resolucion de la persona titular
de la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda, que se incorporara como anexo al
contrato de arrendamiento.

6. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion sera de tres meses desde la

presentacion de la solicitud, entendiéndose desestimada por silencio administrativo una vez
transcurrido dicho plazo sin resolucion expresa.
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CAPITULO 111

AYUDAS Y BONIFICACIONES AL ALQUILER DE VIVIENDAS APORTADAS
POR ENTIDADES PROMOTORAS Y ADJUDICADAS EN REGIMEN
DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 80.- Aplicacion de ayudas y bonificaciones al alquiler de viviendas
aportadas por entidades promotoras.

1. Las personas adjudicatarias -ya sea en primera, segunda o posteriores adjudicaciones-
de viviendas aportadas por entidades promotoras distintas del Instituto Canario de
la Vivienda, estén o no sujetas a régimen de proteccion publica en el momento de la
adjudicacion, podran acogerse a las ayudas al alquiler que esta Administracion pueda
conceder para las viviendas protegidas de promocidn publica, siempre que concurran las
siguientes condiciones:

a) Que se haya suscrito el correspondiente instrumento juridico de colaboracion con el
Instituto Canario de la Vivienda, mediante el cual las viviendas se adjudiquen en régimen
de arrendamiento conforme al procedimiento vigente para viviendas de promocion publica.

b) Que el precio del alquiler pactado no supere el limite maximo establecido para las
viviendas de promocion publica de acuerdo al régimen, especial o general, que corresponda.

2. En las mismas condiciones establecidas en el apartado anterior, podran aplicarse las
bonificaciones previstas en el articulo 79 del presente Decreto, siempre que:

a) La posibilidad de aplicar dichas bonificaciones esté expresamente recogida en el
instrumento de colaboracién correspondiente.

b) La entidad promotora actiie como gestora de la bonificacion ante el Instituto Canario
de la Vivienda y figure como endosataria de la ayuda concedida, en compensacioén por
haber aplicado la bonificacion a las personas arrendatarias.

3. Los convenios de colaboracion que suscriba el Instituto Canario de la Vivienda con
entidades promotoras para proveer viviendas en alquiler mediante adjudicacién conforme
al procedimiento previsto para las de promocion publica de régimen especial, podran prever
una compensacion econdémica cuando:

a) Se acredite, de forma motivada y documentada, la existencia de un déficit de
explotacion imputable exclusivamente a los importes limitados de la renta arrendaticia.

b) Dicho déficit no derive de una gestion ineficiente, negligente o contraria a los
principios de buena administracidon por parte de la entidad promotora.

En todo caso, los convenios deberan ajustarse a los principios de eficacia, eficiencia y
sostenibilidad financiera en la gestion de los fondos publicos. Asimismo, y sin perjuicio de los
requisitos exigidos por la normativa aplicable, deberan incluir la obligacion de la entidad
promotora de emitir certificaciones individualizadas por vivienda, en las que consten la
direccion del inmueble, la identificacion de las personas adjudicatarias y la cuantia de la
compensacion aplicada a cada unidad familiar o de convivencia.
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Disposicion adicional primera.- Actuaciones singulares.

1. El Instituto Canario de la Vivienda podra acordar, a propuesta de una entidad local
y previo informe de la Comision de Vivienda, la realizacion de actuaciones singulares
destinadas especificamente a la erradicacion de la infravivienda, a la reposicion de grupos
de viviendas o bien dirigidas a solucionar necesidades derivadas de operaciones de
relocalizacion, rehabilitacion o cualquier otra similar, que se consideren de interés social y
que afecten a colectivos de poblacion concretos.

2. La resolucion por la que se acuerde llevar a cabo estas actuaciones singulares
establecera las reglas especiales que, atendiendo al colectivo especifico al que se dirijan,
han de regir para la adjudicacion de las viviendas que, en todo caso, quedaran excluidas
de los procedimientos previstos en este Decreto, y sin que le sea de aplicacion el requisito
de la previa inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Canarias.

En todo caso, estas reglas especiales de adjudicacion deberan observar los principios
establecidos en el apartado 1 del articulo 47 de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias, o norma que la sustituya.

3. Cuando el Instituto Canario de la Vivienda participe con otras Administraciones
o entidades publicas en la regeneracion y renovacion de grupos que hubieran tenido la
calificacion de viviendas protegidas de promocion publica, su adjudicacion debera regirse
por el presente Decreto, o norma que lo sustituya.

Disposicion adicional segunda.- Adjudicacién de viviendas promovidas por
sociedades mercantiles de titularidad de la Administracion Publica de la Comunidad
Autonoma de Canarias.

1. Podran acogerse al régimen de adjudicacién previsto en el presente Decreto para las
viviendas protegidas de promocion publica aquellas viviendas promovidas por sociedades
mercantiles cuyo capital sea integramente de titularidad de la Administracion Publica de
la Comunidad Auténoma de Canarias, siempre que dichas sociedades tengan por objeto
la promocion de viviendas protegidas y asi se convenga expresamente mediante el
correspondiente instrumento de colaboracion.

2. Igualmente, podran someterse a los procedimientos de segunda o posteriores
adjudicaciones regulados en este Decreto las viviendas promovidas por las citadas sociedades
mercantiles publicas que, habiendo vencido su régimen de proteccion, hubieran sido
previamente adjudicadas conforme a los procedimientos propios de adjudicacion de las
viviendas de promocion publica.

3. En estos casos, el régimen de arrendamiento se ajustara a las condiciones del
régimen especial de las viviendas protegidas de promocidn publica, y la renta arrendaticia
no podra superar el precio maximo previsto para dicho régimen. Hasta que se suscriba el
convenio correspondiente, la renta aplicable sera la que figure en los contratos vigentes, sin
que pueda superar el precio maximo previsto para las viviendas protegidas de promocion
privada en régimen especial.
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4. El convenio o encargo a que se refieren los apartados anteriores debera formalizarse
en un plazo maximo de dos afios desde la entrada en vigor del presente Decreto, y
contemplara, al menos:

a) El numero de viviendas afectadas, diferenciando entre primeras, segundas o
posteriores adjudicaciones.

b) La aplicacion del régimen de renta arrendaticia conforme a lo dispuesto para la
promocion publica en régimen especial.

c) El régimen de administracion y gestion de las viviendas.

d) El mecanismo de compensacion econdmica, cuando proceda, en favor de la sociedad
mercantil publica, por el déficit de explotacion derivado exclusivamente de la aplicacion de
las rentas limitadas del régimen especial de promocidn publica, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 80 del presente Decreto.

Disposicion adicional tercera.- Convenios de cooperacion.

El Instituto Canario de la Vivienda facilitard a los ayuntamientos y a los cabildos
insulares, para su suscripcion, un modelo de convenio tipo en el que se estableceran las
bases y condiciones necesarias para llevar a cabo la cooperacion a la que se refiere el
articulo 5 de este Decreto, asi como la relativa a la implantacion, inscripcion y acceso a los
datos del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

Disposicion adicional cuarta.- Plazo de resolucion de los procedimientos.

En los procedimientos regulados en este Decreto cuyo plazo de resolucion y notificacion
no esté expresamente previsto en el articulado, dicho plazo sera de seis meses contados
desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente
para su tramitacion.

Disposicion adicional quinta.- Contratos de arrendamiento prorrogados a la
entrada en vigor de esta norma.

1. El Instituto Canario de la Vivienda requerira a las personas arrendatarias de viviendas
protegidas de promocién publica de su titularidad, al menos una vez cada tres afios y con
una antelacion minima de seis meses antes del vencimiento de las sucesivas prorrogas del
contrato de arrendamiento, que acrediten el cumplimiento de los requisitos exigidos en
los articulos 21, 28 y 29 de este Decreto, salvo el de inscripcion en el Registro Publico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias; asi como que se destina la vivienda
a domicilio habitual y permanente, bien mediante las autorizaciones o no oposiciones a la
consulta de datos de todas las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia
0, en su defecto, mediante requerimiento dirigido a la persona arrendataria.

Las personas arrendatarias requeridas a tal fin dispondran, en su caso, de un plazo de
treinta dias desde la notificacion para hacer entrega de la documentacion solicitada.

2. En el caso de no presentar la documentacion en plazo o de incumplimiento sobrevenido
de los requisitos de acceso a la vivienda, previa audiencia a la persona interesada, la
Direccion del Instituto Canario de la Vivienda procedera de acuerdo con lo establecido en
el articulo 55.3 del presente Decreto.
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Disposicion adicional sexta.- Personas titulares de viviendas en régimen de acceso
diferido a la propiedad.

Las personas cesionarias de viviendas y locales adjudicados en régimen de acceso
diferido a la propiedad, transferidos a la Comunidad Auténoma de Canarias por el Instituto
para la Promocion Publica de la Vivienda en virtud del Real Decreto 1626/1984, de 1 de
agosto, respecto de los cuales no se hubiese otorgado escritura publica de compraventa,
estaran obligadas al pago de los gastos de administracion, conservacion, servicios comunes,
asi como de los impuestos, arbitrios, tasas y derechos que graven la propiedad y el uso de
las viviendas y locales.

Dicha obligacion quedara enervada en aquellos casos en que las Juntas Administradoras
constituidas por la totalidad de las personas cesionarias de los edificios donde se integren
los inmuebles hayan asumido y efectuado el abono de tales gastos.

Disposicion adicional séptima.- Viviendas prefabricadas.

1. Las viviendas prefabricadas son aquellas cuya construccion se realiza en la parcela
donde se emplazan mediante el ensamblaje de sus elementos previamente prefabricados.

2. Las viviendas prefabricadas adquiridas por la Comunidad Auténoma de Canarias para
atender determinadas situaciones excepcionales y de urgente necesidad, e instaladas sobre
suelo que, como consecuencia de las normas urbanisticas o territoriales del planeamiento
vigente, no admite el uso residencial y, consiguientemente, no se puede realizar sobre el
mismo ninguna actuacion de reposicion o rehabilitacion, seran objeto de informe técnico
en el que se diagnostique la situacion en que se encuentren y se determine la necesidad, en
su caso, de su demolicion. Solo procederd la reposicion si el ayuntamiento del municipio
en que radiquen las viviendas cede al Instituto Canario de la Vivienda suelo apto para que
este pueda habilitar la partida presupuestaria para la reposicion de las mismas.

Disposicion adicional octava.- Viviendas modulares.

1. Las viviendas modulares son aquellas que se construyen a partir de médulos previamente
fabricados en un establecimiento adecuado para, posteriormente, ser transportados a la
parcela donde se emplaza la vivienda; requiriendo el montaje final un trabajo minimo. De
tal forma que la vivienda es susceptible de ser trasladada a otro emplazamiento.

2. Las viviendas modulares adquiridas por la Comunidad Auténoma de Canarias para
paliar situaciones de emergencia se regiran por el marco general que se apruebe para regular
los procedimientos especificos de la situacion de emergencia.

3. Una vez finalizado el plazo de afectacion de las viviendas modulares a la situacion
de emergencia, se llevara a cabo un informe por técnico facultativo competente que debera
especificar el estado en que se encuentren las viviendas y su viabilidad para su traslado a
otra ubicacion, o bien la necesidad de su demolicion.

Disposicion adicional novena.- Adjudicacion de viviendas del Instituto Canario de
la Vivienda que no hayan sido calificadas.

Las viviendas sociales entendidas como aquellas viviendas que adquiera el Instituto

Canario de la Vivienda y que no hayan sido calificadas como viviendas protegidas podran
ser adjudicadas conforme a lo dispuesto para régimen especial.
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Disposicion adicional décima.- Adjudicacién de viviendas protegidas de promocion
publica de titularidad de los Consorcios insulares de vivienda, los cabildos insulares y
los ayuntamientos, o por sus entidades publicas vinculadas.

La adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica que sean titularidad
de los consorcios insulares de vivienda, de los cabildos insulares, de los ayuntamientos
o de sus entidades publicas vinculadas o dependientes, se realizard por el ente o entidad
titular, con arreglo a lo previsto en este Decreto en lo que les resulte de aplicacion, salvo
que, mediante convenio suscrito con el Instituto Canario de la Vivienda, se acuerde que la
adjudicacion sea realizada por este ultimo.

En el caso de segundas o posteriores adjudicaciones de viviendas de su titularidad,
dichos entes o entidades aplicaran las mismas reglas y procedimientos establecidos en este
Decreto para las viviendas gestionadas por el citado organismo auténomo.

Disposicion adicional undécima.- Registro de Viviendas Protegidas.

1. El Registro de Viviendas Protegidas, creado en virtud del articulo 129 de la
Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, tiene las siguientes finalidades:

a) Servir como inventario de viviendas protegidas de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

b) Proporcionar informacion actualizada que permita adecuar las politicas de vivienda a
la oferta real existente de vivienda protegida en Canarias, asi como desarrollar las politicas
orientadas a la ampliacion de la misma.

¢) Racionalizar los procesos de conexion entre la demanda, a través del Registro Publico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, y la oferta de vivienda protegida, con
el fin de atender la necesidad de residencia habitual y permanente de aquellas personas
cuyos ingresos no les permiten acceder a una vivienda en el mercado libre.

d) Garantizar el conocimiento por parte de la ciudadania de la oferta de vivienda
protegida.

e) Servir como instrumento basico para el control y seguimiento del cumplimiento de
la obligacion de habitar las viviendas protegidas.

2. El citado registro es de titularidad publica, de naturaleza administrativa, de caracter
gratuito y unico para todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Canarias.

3. El Registro de Viviendas Protegidas queda adscrito al Instituto Canario de la
Vivienda, que asume su gestion, sin perjuicio de que pueda suscribir con los ayuntamientos
de las islas o con los cabildos insulares convenios tipo para la colaboracion en la gestion y
llevanza de dicho registro.

4. El funcionamiento del Registro de Viviendas Protegidas y su relacion con las personas
usuarias se realizara a través de medios electronicos.

5. Se inscribiran en el citado registro tanto las viviendas protegidas de promocion
publica como de promocion privada, con indicacion de la calificacion definitiva, la primera
y sucesivas adjudicaciones de las viviendas y la transmision de la titularidad. La inscripcion
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se realizara de oficio en los supuestos de viviendas de titularidad del Instituto Canario de la
Vivienda o en los que este Instituto haya emitido las correspondientes resoluciones o actos
administrativos inscribibles.

Cuando dichas resoluciones o actos inscribibles sean emitidos por otra Administracion
Publica o entidad publica empresarial canaria la inscripcion deberd realizarse en el plazo de
un mes contado a partir de su emision a través de medios electronicos, segun los modelos
que estaran disponibles en la sede electronica de la Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Disposicion adicional duodécima.- Extincion del contrato de arrendamiento de
locales.

1. Los contratos de arrendamiento de locales situados en grupos de viviendas protegidas
de promocion publica en los que hubiera cesado la actividad econémica o que hubieran
permanecido cerrados al ptblico durante mas de seis meses en el periodo de doce meses
anterior a la entrada en vigor del presente Decreto, no seran susceptibles de prorroga una
vez alcanzado su vencimiento contractual.

2. No obstante, cuando, tras el fallecimiento de la persona arrendataria o el cese en la
explotacion directa por su parte, la actividad econdmica continte siendo desarrollada en el
local por su conyuge o persona con la que hubiera convivido en analoga relacion de afectividad,
o0, en su defecto, por personas integrantes de su unidad familiar, tales como descendientes,
ascendientes, hermanos o parientes colaterales hasta el tercer grado que se hallen, en este
ultimo caso, en situacion de discapacidad con un grado reconocido igual o superior al 65%,
podra solicitarse la subrogacion en la titularidad del contrato de arrendamiento, siempre que
no se hubiera dictado resolucion expresa declarando su extincion.

3. La solicitud de subrogacion debera ir acompafiada de la acreditacion del vinculo
familiar correspondiente, segiin el apartado 2 anterior, y del mantenimiento efectivo de
la actividad econdmica en el local. Una vez dictada la resolucion estimatoria, el contrato
podra ser objeto de prorrogas anuales sucesivas mientras se mantenga la actividad y se
cumplan las obligaciones contractuales.

4. La formalizacion de la subrogacion exigira, en todo caso, que la persona solicitante
se encuentre al corriente en el pago de la renta arrendaticia del local, de los gastos de
comunidad, asi como de los gastos asociados a los servicios esenciales vinculados al
desarrollo de la actividad (tales como recogida de residuos so6lidos urbanos, vaciado de
fosas sépticas, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion, suministro eléctrico, gas,
telecomunicaciones, entre otros).

5. La solicitud de subrogacion debera presentarse en el plazo de doce meses desde la
entrada en vigor del presente Decreto cuando el fallecimiento de la persona arrendataria o
su cese en la explotacion directa hubiera tenido lugar con anterioridad a dicha fecha. Si el
hecho causante se produjera tras la entrada en vigor del Decreto, el plazo para solicitar la
subrogacion sera de seis meses a contar desde dicho fallecimiento o cese.

6. El incumplimiento del plazo establecido en el apartado anterior, asi como de los
requisitos previstos en los apartados 2 a 4 de esta disposicion adicional, dard lugar a la
extincion del contrato de arrendamiento, con los efectos legales que correspondan.
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7. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a contar
desde la fecha en que la documentacion acreditativa a la que hace referencia el apartado 3
de esta disposicion haya sido presentada. Transcurrido dicho plazo sin resolucion expresa,
la solicitud se entendera estimada por silencio administrativo.

Disposicion adicional decimotercera.- Enajenacion de los locales ubicados en
grupos de viviendas protegidas de promocion publica.

1. En los supuestos de contratos de arrendamientos de locales de negocio ubicados en
edificios de titularidad del Instituto Canario de la Vivienda existentes a la entrada en vigor
de la presente disposicion, el citado organismo auténomo podra ofrecer la transmision de
la propiedad de los locales a sus arrendatarios a precios de mercado.

Asimismo, dicho ofrecimiento de venta podra ser dirigido a las personas sefialadas en
el apartado 2 de la disposicion adicional duodécima del presente Decreto sobre las que
hubiese recaido resolucion favorable a la subrogacion solicitada.

2. La adjudicacion directa prevista en el apartado anterior debera ajustarse a lo dispuesto
en el articulo 40.5 de la Ley 6/2006, de 17 de julio, del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Canarias, o norma que la sustituya, y fundamentarse en la concurrencia de
alguno de los supuestos contemplados en dicho precepto.

3. Para poder acogerse al ofrecimiento de venta de los locales, los arrendatarios deberan
cumplir simultaneamente con los siguientes requisitos:

a) Solicitar expresamente acogerse a la adquisicion del local.

b) Acreditar el desarrollo en el local de una actividad econdmica, que cuente con las
autorizaciones y permisos administrativos exigidos por la normativa vigente.

c) Estar al corriente en el pago del arrendamiento, asi como en el abono de las cuotas
correspondientes a los gastos comunes del edificio, aprobadas por la junta administradora
o comunidad de propietarios.

d) Acreditar, por cualquier medio admitido en derecho, la capacidad economica
suficiente para hacer frente al pago del precio de venta.

4. Para locales que no puedan enajenarse de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 1 de la presente disposicion adicional, mediante resolucion de la persona titular
de la Direccién del Instituto Canario de la Vivienda, publicada en el Boletin Oficial de
Canarias, se ofertara la venta de los locales que procedan, de acuerdo a precios de mercado
y mediante los instrumentos admisibles en derecho que sean oportunos. La referida
resolucidn debera contener, al menos:

a) Locales afectados.

b) Plazo de presentacion de solicitudes, que no sera inferior a doce meses desde el dia
siguiente a la publicacion de dicha resolucion.

¢) Relacion de documentos que han de presentar las personas solicitantes.
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5. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion del procedimiento de
enajenacion sera de seis meses, contados desde la fecha de notificacion del ofrecimiento de
venta. Transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado resolucion expresa, la solicitud
se entendera desestimada por silencio administrativo.

6. Notificada la resolucion estimatoria, la persona adjudicataria dispondra de un plazo
maximo de dos meses para proceder a la formalizacion de la correspondiente escritura
publica de compraventa. Transcurrido dicho plazo sin que la escritura se hubiera formalizado
por causa imputable a la persona interesada, se entendera que esta renuncia a la adquisicion
del local, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran derivarse.

7. La formalizacion de la escritura publica de compraventa requerira que la persona
adquirente acredite, con caracter previo o simultaneo al acto, el abono integro del precio
de venta. La falta de dicha acreditacién impedira la elevacion a publico del contrato de
compraventa.

8. En caso de que no se formalice la escritura publica de compraventa por causa no
imputable a la persona adquirente, se procedera a la devolucion de las cantidades que esta
hubiese abonado, sin que proceda el abono de intereses, indemnizacion o compensacion
econdmica alguna.

Por el contrario, si la falta de formalizacion fuese imputable a la persona adquirente, la
Administracion podra retener, en concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios, hasta
el 5% del importe total ofertado, sin perjuicio de otras responsabilidades que pudieran
derivarse.

Disposicion adicional decimocuarta.- Locales situados en edificios de titularidad
compartida.

Los locales propiedad del Instituto Canario de la Vivienda, ubicados en edificios cuya
titularidad no corresponda en su totalidad a dicho Instituto, podran ser objeto de enajenacion
o cesion de uso, mediante los instrumentos juridicos que resulten adecuados conforme a la
legislacion aplicable.

La enajenacion de estos locales se regira por lo dispuesto en la disposicion adicional
decimotercera del presente Decreto, en cuanto resulte aplicable.

En caso de cesion de uso, Unicamente podran ser cesionarias las entidades a las que se
refiere el articulo 67.3 del presente Decreto.

Cuando la enajenacion o la cesion de uso pueda afectar a elementos comunes del edificio,
o0 esté sujeta a autorizacion conforme al titulo constitutivo de la propiedad horizontal o a los
estatutos de la comunidad de propietarios, su formalizacidon requerira la obtencion previa
de la conformidad de la comunidad en los términos legalmente exigibles.

Disposicion transitoria primera.- Régimen transitorio del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

Las solicitudes de inscripcion presentadas al amparo de la Orden de 24 de septiembre
de 2009, por la que se regula el régimen de inscripcion, funcionamiento y estructura
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del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, se seguiran
tramitando conforme a lo dispuesto en dicha Orden.

Las inscripciones realizadas de conformidad con la citada Orden de 24 de septiembre
de 2009, continuaran vigentes por el periodo de duracion establecido en la misma. Los
efectos de estas inscripciones asi como de las renovaciones seran los recogidos en los
articulos 10 y 16, respectivamente, del presente Decreto.

Disposicion transitoria segunda.- Régimen transitorio de los procedimientos
iniciados al amparo del Decreto 138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece
el régimen de adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de
titularidad del Instituto Canario de la Vivienda.

Los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor del presente Decreto,
continuaran rigiéndose por el Decreto 138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece el
régimen de adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de titularidad
del Instituto Canario de la Vivienda.

Disposicion transitoria tercera.- Régimen de las viviendas protegidas de promocion
publica calificadas definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Decreto.

Las viviendas protegidas de promocién publica cuya calificacion definitiva hubiera
sido otorgada con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto, y en la que no
conste expresamente el régimen de arrendamiento aplicable, se consideraran a efectos de
su adjudicacién como viviendas en régimen especial.

Disposicion transitoria cuarta.- Transmision inter vivos.

Las viviendas protegidas de promocion publica, adjudicadas en régimen de venta con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto, que sean objeto de transmision
podran ser enajenadas inter vivos, siempre que retinan los siguientes requisitos:

a) El Instituto Canario de la Vivienda haya otorgado la correspondiente autorizacion.
b) Las viviendas se encuentren totalmente amortizadas.

c) Los ingresos ponderados de la persona cesionaria no superen, en el momento de la
transmision, los requeridos a las personas adquirentes de viviendas de nueva construccion
en régimen especial.

d) Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de convivencia sea propietario u
ostente un derecho real sobre otra vivienda.

e) La persona adquirente debera estar inscrita en el Registro Piblico de Demandantes
de Vivienda Protegida de Canarias.
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Disposicion transitoria quinta.- Régimen transitorio de las ayudas y bonificaciones
concedidas al amparo del Decreto 32/2020, de 2 de abril, por el que se regula la ayuda
a los alquileres de las viviendas protegidas adjudicadas por la Administracién Publica
de la Comunidad Auténoma de Canarias en régimen de alquiler.

1. Las ayudas o bonificaciones al alquiler concedidas conforme al Decreto 32/2020,
de 2 de abril, que sigan vigentes en la fecha de entrada en vigor del presente Decreto,
continuaran en los mismos términos y condiciones establecidos en su concesion hasta la
finalizacion del plazo para el que fueron otorgadas.

2. Las personas adjudicatarias con contrato de arrendamiento vigente en viviendas
aportadas por promotores distintos del Instituto Canario de la Vivienda, que hayan
sido adjudicadas mediante el procedimiento reglado de promocion publica, podran
seguir beneficidndose de las bonificaciones o ayudas concedidas conforme al citado
Decreto 32/2020, de 2 de abril, hasta que se suscriba el instrumento juridico previsto en el
articulo 80 del presente Decreto.

3. Cuando las viviendas a las que se refiere el apartado anterior hubieran dejado de estar
sujetas a un régimen de proteccion publica, las ayudas o bonificaciones podran mantenerse
por un periodo maximo de dos anos desde la entrada en vigor del presente Decreto, siempre
que el contrato de arrendamiento siga vigente y se cumplan los requisitos que dieron lugar
a la concesion de la ayuda.

4. Durante el periodo transitorio regulado en esta disposicién, se mantendran los
términos y condiciones aplicables a cada contrato en vigor, sin que pueda modificarse la
renta maxima inicial mensual establecida en el momento de la concesién de la ayuda.

5. Transcurrido el plazo de dos afios desde la entrada en vigor del presente Decreto
sin que se haya suscrito el instrumento juridico previsto en su articulo 80, las ayudas o
bonificaciones dejaran de aplicarse, salvo que mediante resolucion motivada del Instituto
Canario de la Vivienda, dictada por razones de interés social debidamente justificadas, se
acuerde su mantenimiento en los términos previstos en esta disposicion por un periodo
adicional que, en ningun caso, podra exceder de un afio.

Disposicion transitoria sexta.- Régimen aplicable en ausencia de convenio para
viviendas promovidas por sociedades mercantiles publicas.

Transcurrido el plazo de dos afios desde la entrada en vigor del presente Decreto sin que
se haya formalizado el convenio o encargo previsto en la disposicion adicional segunda,
las viviendas afectadas mantendran el régimen de adjudicacion y arrendamiento previsto
en esta norma, aplicandose transitoriamente las siguientes reglas hasta la formalizacion del
referido instrumento:

a) La renta arrendaticia no podra superar el precio maximo establecido para las viviendas
protegidas de promocién publica de régimen especial.

b) La sociedad mercantil publica podra solicitar, en su caso, la compensacion
correspondiente por déficit de explotacion conforme a lo establecido en el articulo 80 del
presente Decreto, siempre que acredite dicho déficit de forma motivada y justificada, y
cumpla los requisitos alli establecidos. En todo caso, la compensacion quedara supeditada
a la existencia de crédito adecuado y suficiente.
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¢) El Instituto Canario de la Vivienda podra instar de oficio la revision del régimen
aplicable a las viviendas y proponer, en su caso, la adopcion de las medidas necesarias para
garantizar la sostenibilidad financiera y la adecuada gestion del parque publico residencial.

d) Excepcionalmente, y por causas justificadas debidamente acreditadas, el plazo de
dos afios previsto en la disposicion adicional segunda podra ser prorrogado por resolucion
motivada del Instituto Canario de la Vivienda, por un periodo adicional no superior a un
afio.

Disposicion transitoria séptima.- Régimen aplicable a los contratos de arrendamiento
de viviendas protegidas de promocion publica anteriores a la entrada en vigor de la
modificacion del Decreto 1/2004.

1. Los contratos de arrendamiento de viviendas protegidas de promocion publica
formalizados con anterioridad a la entrada en vigor de la modificacion introducida por la
disposicion final primera en el articulo 3 del Decreto 1/2004, de 13 de enero, continuaran
rigiéndose, en cuanto a la determinacion de su renta, por el régimen establecido en el
momento de su formalizacion.

2. No obstante, las revisiones de renta que se produzcan con posterioridad a la entrada
en vigor del presente Decreto, derivadas de revision periodica de condiciones econémicas o
de renovacion de contratos, se realizaran conforme al nuevo régimen previsto en el articulo
3 modificado.

Disposicion transitoria octava.- Equivalencias en el reconocimiento del grado de
discapacidad a efectos de adjudicacion de viviendas protegidas de promocion piblica.

En tanto subsistan valoraciones oficiales del grado de discapacidad efectuadas conforme
al Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento
para el reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de minusvalia, y hasta tanto
se proceda a su revision conforme al Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre, por el
que se establece el procedimiento para el reconocimiento, declaracion y calificacion del
grado de discapacidad, o norma que lo sustituya, se entenderan equivalentes, a efectos de
la adjudicacion de viviendas protegidas de promocion publica mediante el sistema de cupos
especiales regulado en los articulos 24 y 25 del presente Decreto, las siguientes situaciones:

1. Lasituacion contemplada en el apartado 3.a) del articulo 24 se considerard concurrente
cuando, conforme al anterior baremo, la persona hubiera sido valorada como persona con
limitacion, movilidad o comunicacion reducida.

2. La situacion prevista en el apartado 2.a.1) del articulo 25 se entendera cumplida
cuando la persona hubiera sido reconocida, conforme al Real Decreto 1971/1999, en
situacion de movilidad reducida con necesidad de utilizacion de silla de ruedas.

3. En relacién con el supuesto del apartado 2.a.2) del articulo 25 se considerara incluida
la persona que, conforme al citado baremo anterior, presente limitaciones de movilidad
0 comunicacién relevantes que no requieran el uso de silla de ruedas, siempre que dicha
circunstancia conste expresamente en el dictamen técnico de valoracion del grado de
discapacidad vigente a la entrada en vigor del Real Decreto 888/2022.

4. Las equivalencias establecidas en esta disposicion seran aplicables tnicamente mientras

no se haya actualizado el reconocimiento del grado de discapacidad de la persona interesada
conforme al procedimiento establecido en el Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre.
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Disposicion derogatoria inica.- Derogacion normativa.

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones de igual o inferior rango que se opongan
o contradigan lo dispuesto en el presente Decreto, en particular:

* El Decreto 32/2020, de 2 de abril, por el que se regula la ayuda a los alquileres
de las viviendas protegidas adjudicadas por la Administraciéon Publica de la Comunidad
Autonoma de Canarias en régimen de alquiler, a excepcion de lo dispuesto en la disposicion
transitoria quinta, que regula los casos en que continuara aplicandose transitoriamente.

* La Orden de 24 de septiembre de 2009, por la que se regula el régimen de inscripcion,
funcionamiento y estructura del Registro Ptblico de Demandantes de Vivienda Protegida
de Canarias, salvo en lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de este Decreto.

Disposicion final primera.- Modificacion del Decreto 1/2004, de 13 de enero, por
el que se establece el precio maximo de venta y la renta maxima inicial anual de las
viviendas protegidas de promocion publica.

El Decreto 1/2004, de 13 de enero, por el que se establece el precio méximo de venta y
la renta maxima inicial anual de las viviendas protegidas de promocion publica, se modifica
como sigue:

Uno. El apartado 1 del articulo 2 queda redactado en los siguientes términos:

“1. El precio maximo de venta o de referencia (Pref) por metro cuadrado de superficie
util para las viviendas protegidas de promocion ptblica se calculara conforme a lo dispuesto
en el articulo 6, apartado 1, del Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas
extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda, transportes y puertos de titularidad
de la Comunidad Auténoma de Canarias, en la redaccion dada por el Decreto ley 1/2024,
de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda, o norma que lo sustituya.
Este calculo excluye la repercusion del coste del suelo y el margen para el promotor. En
consecuencia, el precio maximo de referencia para la promocion publica se determinara
mediante la siguiente formula:

Pref=MBC - 1,28 - C1 - C2

Donde:

MBC: Modulo Bésico Canario, que representa el coste de ejecucion material por metro
cuadrado de superficie util de una vivienda tipo en edificio aislado ubicado en las islas de
Gran Canaria o Tenerife, sin incluir la repercusion del suelo.

1,28: factor que incrementa el coste de ejecucion material en un 28% para obtener el
presupuesto de contrata, compuesto por gastos generales (16%), beneficio industrial (6%)
y honorarios de técnicos facultativos (6%).

C1: coeficiente por tipologia edificatoria.

C2: coeficiente segln la isla donde se ubica la promocion de viviendas.
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Los valores de MBC, C1 y C2 seran los establecidos en el Decreto ley 24/2020, de 23
de diciembre. Asimismo, son también de aplicacion los apartados 3 y 5 del articulo 6 de
dicho Decreto ley.

Aplicando los coeficientes mencionados y el valor del Mddulo Basico Canario, los
precios maximos de referencia por islas y tipologia edificatoria, en euros por metro cuadrado
de superficie 1til, son los siguientes:

Valores del precio maximo de referencia de las viviendas de promocion publica, en euros/m? til

Gran La

: Lanzarote |La Palma| Tenerife
Canaria | Gomera

Tipologia e isla | El Hierro Fuerteventura

Vivienda
Unifamiliar entre | 4 goq 45 1.628,45 1.45397 | 162845 | 162845 | 162845 | 1.453,97
medianeras
(adosado)
Edificio vivienda | 4 5,9 75 1.549,72 1.383,68 | 1.549,72 | 1.549,72 | 1.549,72 | 1.383,68

colectiva

E3]

Dos. El articulo 3 queda redactado como sigue:
“Articulo 3. Renta maxima y tabla de relaciones de ingresos y cuota.

1. La renta maxima inicial anual se determinara aplicando los siguientes porcentajes
sobre el precio maximo de referencia correspondiente a isla capitalina en el momento de la
formalizacion del contrato:

a) Para régimen especial: 3,0%.
b) Para régimen general: 4,5%.

Las cuantias resultantes no podran exceder de los valores establecidos por la normativa
estatal para conceptos equivalentes en actuaciones con financiacion estatal.

2. En el régimen especial, la renta maxima mensual inicial a abonar, denominada renta
inicial adaptada (RA), sera el menor de los valores resultantes de las siguientes letras a) y b):

a) Renta méxima mensual inicial (R), calculada dividiendo entre doce la renta maxima
inicial anual del apartado anterior, conforme a la formula:

R = (Pref) - 0,03 - Su/ 12

Donde:

Pref es el precio maximo de referencia por metro cuadrado de superficie util;
Su es la superficie util de la vivienda, en metros cuadrados.

El valor de R se hara constar en la calificacion definitiva de la vivienda.

b) Renta preliminar (RP), entendida como el importe resultante de aplicar a los ingresos
netos mensuales ponderados (Ip) la cuota determinada conforme al apartado 3, sin que esta
pueda, en ningln caso, superar el 20%.
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Los ingresos netos mensuales (I) se calcularan como el promedio mensual de los
ingresos netos anuales, conforme al apartado 1.1 del Anexo 1 del Decreto que regula la
inscripcion y funcionamiento del Registro Piblico de Demandantes de Vivienda Protegida
de Canarias, asi como el régimen de adjudicacion de viviendas protegidas de promocion
publica y sus anejos no vinculados, o norma que lo sustituya.

Los ingresos netos mensuales ponderados (Ip) se obtendran conforme a las siguientes
condiciones, sin que puedan exceder de 2,5 veces el IPREM en el régimen especial:

Ingresos netos mensuales
ponderados
Condicion
Notacion Valor de I,
Si I£2’5 -IPREM
12
o
25 - IPREM/ 12 Si 2,5 ~IPREM<I<2,5 -IPREM
’ 12 T 12 -f,(N)
. 2,5 -IPREM .
No elegible Si I>22———="(No elegible)
12 -f,(N]

* [IPREM es el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples anual en 14 pagas, cuya
cuantia se publica en la Ley de Presupuestos Generales del Estado, correspondiente al
ejercicio al que se refieren los ingresos.

* fp(N) es el factor de ponderacion segin el numero de miembros N de la unidad
familiar o de convivencia, conforme a la disposicion adicional tercera del Decreto 1/2023,
de 19 de enero, o norma que lo sustituya.

¢) La renta inicial adaptada (RA) se determinara aplicando la siguiente regla:

* Si (Cuota - Ip) <R, entonces RA = Cuota - Ip

* Si (Cuota - Ip) > R, entonces RA=R

3. La cuota aplicable se determinara a partir del esfuerzo preliminar (YY), definido como:

v 0,961,
~ IPREM-(1+(N -1)-0,5)

Donde

 Ip: ingresos netos mensuales ponderados, de acuerdo con lo establecido en el
apartado 2.b) de este articulo.

* N: numero de miembros de la unidad familiar o de convivencia.

* La expresion [1+(N-1)-0,5] ajusta el esfuerzo preliminar al nimero de miembros N a
través de unidades de consumo equivalente.
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Este esfuerzo preliminar responde a las siguientes condiciones de contorno para
unidades de una sola persona (N = 1):

- Si los ingresos mensuales ponderados son de 1,5 veces el IPREM, la cuota sera de 0,12
(12%).

- Si los ingresos mensuales ponderados ascienden a 2,5 veces el IPREM, la cuota sera
de 0,20 (20%).

La cuota resultante se determina de acuerdo con la siguiente tabla de relaciones de
ingresos y cuota:

Cuota Condicion
Cuota = 0,01 SiY <0,01
Cuota=Y SiY>0,01elp=<25IPREM/ (12 -fp(N))

Cuota = No aplicable Silp>2,5-IPREM/ (12 - fp(N))

4. La persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda podra
modificar, mediante orden, la tabla de relaciones de ingresos y cuota establecida en el
apartado anterior.

5. En el régimen general, la renta maxima inicial mensual (R), en euros por metro
cuadrado de superficie ttil, se determinara aplicando la siguiente formula:

R =Pref - 0,045 - Su/12

6. Las rentas podran revisarse anualmente en funcion de las variaciones porcentuales
del Indice de Precios de Consumo (IPC), conforme al Indice Nacional General del Sistema
de Indices de Precios de Consumo”.

Disposicion final segunda.- Modificacion del Decreto 11/2022, de 20 de enero, por
el que se crea y regula el Registro de Agentes Inmobiliarios de Canarias.

El articulo 7.1.a) del Decreto 11/2022, de 20 de enero, por el que se crea y regula el
Registro de Agentes Inmobiliarios de Canarias queda redactado en los siguientes términos:

“a) Ser agente de la propiedad inmobiliaria y/o administrador/a de fincas, ambos
colegiados en ejercicio. Se acreditard mediante certificado del colegio profesional al que
pertenezca”.

Disposicion final tercera.- Modificacion del Decreto 1/2023, de 19 de enero, por el
que se establecen las medidas de acceso a la propiedad de viviendas protegidas y se
regula el procedimiento para su calificaciéon.

El Decreto 1/2023, de 19 de enero, por el que se establecen las medidas de acceso a
la propiedad de viviendas protegidas y se regula el procedimiento para su calificacion, se
modifica como sigue:
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Uno. El primer parrafo del apartado 3 del articulo 6 queda redactado como sigue y se
mantiene la redaccion de las letras a), b), ¢) y d) de dicho apartado:

“3. La autorizacidon conjunta para transmitir la vivienda y acceder a una vivienda
protegida, asi como el visado del correspondiente contrato, se otorgara a las partes
interesadas cuando se realice de conformidad con los siguientes requisitos:”.

Dos. La letra b) del apartado 3 del articulo 6 queda redactada como sigue:

“b) Ingresos familiares. Los ingresos ponderados de la unidad de convivencia que
adquiera la vivienda no podran superar el numero de veces el [IPREM establecido para
el régimen general vigente, en relacion al ultimo ejercicio fiscal disponible. Asimismo,
deberan ser iguales o superiores a 1,00 veces el IPREM”.

Tres. Se incorpora una letra ) al apartado 3 del articulo 6, que queda redactada como
sigue:

“e) A los efectos de obtener el visado provisional del correspondiente contrato, junto
con la solicitud de autorizacién de actos de disposicion de viviendas protegidas y visado
de contratos, la persona solicitante debera presentar debidamente cumplimentado, pero no
suscrito, el borrador del contrato cuyo visado se solicita.

La presentacion de la solicitud implicara la autorizacion a la Administracion para
recabar los datos necesarios de otras Administraciones Publicas, salvo oposicion expresa
de la persona interesada. No obstante, cuando la normativa aplicable exija consentimiento
expreso, se deberd aportar dicho consentimiento de forma individualizada, conforme a lo
previsto en los modelos normalizados disponibles.

En caso de oposicion o falta de autorizacion para la consulta de datos, las personas
interesadas deberan aportar la documentacion acreditativa exigida, conforme al listado
publicado en la correspondiente ficha del SICAC”.

Cuatro. El apartado 6 del articulo 6 queda redactado como sigue:

“6. El plazo maximo para conceder y notificar la autorizaciéon administrativa prevista
en este articulo serd de dos meses contados a partir de la fecha de solicitud. Este plazo
se suspendera de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o
normativa que la sustituya.

La resolucion de autorizacion comprendera el visado provisional del borrador de
contrato presentado.

La falta de notificacion de la autorizacion expresa en el plazo indicado legitima a la
persona interesada a entenderla concedida por silencio administrativo”.

Cinco. Se incorpora un apartado 8 en el articulo 6, que queda redactado como sigue:

“8. El visado provisional previsto en el apartado 6 tendra una vigencia de seis meses
desde el dia siguiente a su notificacion. Transcurrido dicho plazo sin que se haya formalizado
el contrato, el visado caducara automaticamente, debiendo el interesado formular una
nueva solicitud a tal efecto.
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Una vez suscrito el contrato, debera presentarse para su visado definitivo en el plazo
de quince dias habiles desde su firma, por los mismos medios que la solicitud. El Instituto
Canario de la Vivienda procedera a su visado definitivo mediante diligencia, en un plazo
maximo de quince dias desde la presentacion”.

Seis. El primer parrafo del apartado 3 del articulo 7 queda redactado como sigue y se
mantiene la redaccidn de las letras a), b), ¢) y d) de dicho apartado:

“3. La autorizacion conjunta para transmitir la vivienda y acceder a una vivienda
protegida, asi como el visado del correspondiente contrato, sera otorgada a las partes
interesadas cuando se realice conforme a los siguientes requisitos:”.

Siete. La letra b) del apartado 3 del articulo 7 queda redactada como sigue:

“b) Ingresos familiares. Los ingresos ponderados de la unidad de convivencia que
adquiera la vivienda no podran superar el numero de veces el IPREM establecido para
el régimen general vigente, en relacion al ultimo ejercicio fiscal disponible. Asimismo,
deberan ser iguales o superiores a 1,00 veces el IPREM”.

Ocho. Se incorpora una letra e) al apartado 3 del articulo 7, que queda redactada como
sigue:

“e) A los efectos de obtener el visado provisional del correspondiente contrato, junto
con la solicitud de autorizacion de actos de disposicion de viviendas protegidas y visado
de contratos, la persona solicitante debera presentar debidamente cumplimentado, pero no
suscrito, el borrador del contrato cuyo visado se solicita.

La presentacion de la solicitud implicara la autorizacion a la Administracion para
recabar los datos necesarios de otras Administraciones Publicas, salvo oposicion expresa
de la persona interesada. No obstante, cuando la normativa aplicable exija consentimiento
expreso, se debera aportar dicho consentimiento de forma individualizada, conforme a lo
previsto en los modelos normalizados disponibles.

En caso de oposicion o falta de autorizacion para la consulta de datos, las personas
interesadas deberan aportar la documentacion acreditativa exigida, conforme al listado
publicado en la correspondiente ficha del SICAC”.

Nueve. El apartado 4 del articulo 7 queda redactado como sigue:

“4. Las citadas autorizaciones se otorgaran con el mismo procedimiento y efectos que
los previstos en el articulo 6, apartados 6, 7 y 8, del presente Decreto”.

Diez. La letra f) del articulo 16 queda redactada como sigue:

“f) Modos de acceso previstos en los articulos 48 y 53 de la Ley 2/2003, de 30 de enero,
de Vivienda de Canarias, o norma que la sustituya”.

Once. Se agregan al articulo 18 los apartados 5 y 6, con la siguiente redaccion:

“5. No podré procederse a la elevacion en escritura publica ni a la entrega y ocupacion
de las viviendas, en tanto no se haya obtenido la correspondiente calificacion definitiva.
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6. Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibilidad de comprobar
la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la obra terminada por causa imputable a la
persona promotora”.

Doce. Se afiade un nuevo articulo 20 con el siguiente contenido:

“Articulo 20. Clausulas de insercion obligatoria en los contratos relativos a viviendas
protegidas de promocion privada.

1. En los contratos de compraventa, arrendamiento o cesion de uso de viviendas
protegidas de promocion privada deberan constar expresamente las siguientes clausulas:

a) Que la vivienda objeto del contrato esta sujeta a las prohibiciones, limitaciones
y condiciones de acceso establecidas en la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias, o norma que la sustituya, asi como en sus disposiciones de desarrollo. En
consecuencia, las condiciones de uso seran las fijadas en la calificacion definitiva y los
precios de venta o renta no podran superar los limites maximos legalmente establecidos.

b) Que la persona vendedora o arrendadora se compromete a entregar las llaves de la
vivienda en el plazo méaximo de tres meses desde la concesion de la calificacion definitiva
o desde la fecha del contrato, si esta fuera posterior, salvo prorroga otorgada por el Instituto
Canario de la Vivienda.

¢) Que la persona adquirente o arrendataria se obliga a ocupar la vivienda en el plazo
maximo de tres meses desde la entrega de llaves, salvo causa debidamente justificada y
apreciada por la Administracion.

d) Que la persona vendedora o arrendadora entregara a la parte adquirente o arrendataria
un ejemplar del contrato, debidamente visado por el Instituto Canario de la Vivienda.

2. En los contratos de compraventa deberan incluirse, ademas de las anteriores, las
siguientes clausulas:

a) Que la parte vendedora se compromete a elevar a escritura publica el contrato privado
de compraventa en el plazo maximo de tres meses desde la calificacion definitiva de la
vivienda o desde la fecha del contrato, si esta fuera posterior, salvo prorroga concedida por
el Instituto Canario de la Vivienda.

b) Que los gastos derivados de la declaracion de obra nueva, division horizontal, y de la
constitucion y division del crédito hipotecario seran asumidos integramente por la entidad
promotora.

¢) Que la persona adquirente podra instar la resolucion del contrato en caso de
denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda.

3. En los contratos de arrendamiento deberan consignarse, ademas de las clausulas
previstas en el apartado 1, las siguientes:

a) Que la vivienda se entrega libre de mobiliario y enseres.
b) Que el subarriendo, total o parcial, de la vivienda dara lugar a la resolucion del

contrato”.
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Trece. Se anade un nuevo articulo 21 con el siguiente contenido:

“Articulo 21. Procedimiento aplicable al visado de los contratos relativos a viviendas
protegidas de promocion privada y régimen de recursos.

1. El visado de contrato es el acto administrativo que tiene por objeto comprobar el
cumplimiento de los requisitos de acceso a la vivienda protegida de promocion privada,
verificar que el precio de venta o renta no supera los limites vigentes, y constatar la inclusion
de las clausulas obligatorias establecidas en el articulo anterior.

El Instituto Canario de la Vivienda denegara el visado de los contratos que no incorporen
todas las clausulas obligatorias.

2. Para el visado de los contratos relativos a los actos de disposicion de viviendas
protegidas, sera de aplicacion el procedimiento y efectos previstos en el articulo 6 del
presente Decreto.

3. Contralaresolucion que deniegue el visado provisional o definitivo podra interponerse
recurso de alzada ante la presidencia del Instituto Canario de la Vivienda, en el plazo de un
mes contado desde el dia siguiente al de su notificacion”.

Catorce. Se adiciona un segundo parrafo al apartado 3 de la disposicion adicional
primera con la siguiente redaccion:

“Los procedimientos de descalificacion voluntaria de vivienda quedaran suspendidos si,
durante su tramitacion, se incoase procedimiento sancionador por alteracion del régimen de
uso y destino previsto en la calificacion definitiva y hasta que se resuelva el procedimiento
sancionador, se produzca la caducidad o la prescripcion de la infraccion™.

Quince. Se agregan las disposiciones adicionales sexta, séptima y octava con el
siguiente contenido:

“Disposicion adicional sexta.- Medidas de cooperacion en materia de revision de
proyectos de viviendas protegidas.

El Instituto Canario de la Vivienda podra establecer, en colaboracion con los colegios
profesionales competentes de la Comunidad Auténoma de Canarias, las medidas de
cooperacion necesarias para la implantacion de un visado de garantia aplicable a los
proyectos de viviendas protegidas. Los proyectos que cuenten con dicho visado quedaran
exentos de revision por el personal técnico del Instituto en las materias de accesibilidad,
habitabilidad y en aquellas otras que se determinen en los correspondientes acuerdos de
cooperacion.

Disposicion adicional séptima.- Modelos normalizados.
Las solicitudes de los procedimientos relativos a la autorizacion de actos de disposicion

de viviendas protegidas y visado de contratos, regulados en el presente Decreto, se presentaran
mediante los modelos normalizados disponibles en la sede electronica de la Administracion
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Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias y en la ficha correspondiente del Sistema
de Informacion de Actuaciones Administrativas de la Administracion Publica de la
Comunidad Autonoma de Canarias (SICAC).

Asimismo, los contratos a visar deberan ajustarse al modelo normalizado disponible en
la citada sede electronica y en la ficha SICAC.

Disposicion adicional octava. Habilitacion.

Se faculta a la Direccion del Instituto Canario de la Vivienda para dictar las resoluciones
que definan el contenido de la solicitud y la documentacion que ha de presentarse en los
distintos procedimientos administrativos previstos en este Decreto”.

Disposicion final cuarta.- Habilitacion normativa.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria de la Administracion Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias competente en materia de vivienda para dictar las
disposiciones necesarias para:

a) Actualizar el Anexo 3 de la presente norma.

b) Establecer los aspectos técnicos de organizacioén y funcionamiento del Registro de
Viviendas Protegidas, creado por la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

Disposicion final quinta.- Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacién en el Boletin
Oficial de Canarias, salvo los Capitulos II y III del Titulo V y la disposicion final primera,
que lo haran a los tres meses de dicha publicacion.

Dado en Canarias, a 9 de marzo de 2026.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Fernando Clavijo Batlle.

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS, LA CONSEJERA DE PRESIDENCIA,
VIVIENDA'Y MOVILIDAD, ADMINISTRACIONES PUBLICAS,
Pablo Rodriguez Valido. JUSTICIAY SEGURIDAD,
p.s. EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA'Y MOVILIDAD
(Decreto 26/2026, de 9 de marzo, del Presidente),
Pablo Rodriguez Valido.
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ANEXO 1

CRITERIOS DE BAREMACION PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS DE PROMOCION PUBLICA DE REGIMEN ESPECIAL

La baremacioén se realizara aplicando tres bloques de criterios relacionados con los
ingresos, la necesidad de vivienda y las circunstancias personales, referidos a la unidad
familiar o de convivencia, teniendo cada bloque la siguiente ponderacion relativa:

1. Ingresos: 35%

2. Necesidad de vivienda: 35%

3. Circunstancias personales, de composicion y lugar: 30%

1. Puntuacion por ingresos, hasta 35 puntos.

1.1. Ingresos netos computables.

Para la determinacion de los ingresos se atendera a lo siguiente:

1.1.1. Personas perceptoras de ingresos.

A efectos del célculo de los ingresos de la unidad familiar o de convivencia para el
acceso a viviendas protegidas de promocion publica en régimen de alquiler, se tendran en

cuenta los ingresos de todas las personas que la integren.

La cuantia de los ingresos computables de la unidad familiar o de convivencia sera el
resultado de la suma de dichos ingresos, conforme a los criterios establecidos en este anexo.

1.1.2. Periodo computable.

Se tomaran los ingresos correspondientes al periodo impositivo que, vencido el plazo
de presentacion de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
sea inmediatamente anterior a la fecha de publicacion del anuncio por el que se inicia el
procedimiento de adjudicacion.

1.1.3. Calculo de los ingresos netos computables.

1.1.3.1. Los ingresos netos computables de la unidad familiar o de convivencia
se determinaran atendiendo a su capacidad econémica real, conforme a los criterios
establecidos en este apartado.

A) Cuando las personas integrantes de la unidad familiar o de convivencia estén
obligadas a presentar la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF), o la hayan presentado voluntariamente, los ingresos se determinaran a partir de
la suma de la base imponible general y de la base imponible del ahorro, reguladas en los
articulos 48 y 49, respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, o norma que la sustituya.
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A dicha suma se anadiran las deducciones aplicadas a los rendimientos del trabajo
-con excepcion de las correspondientes a cotizaciones a la Seguridad Social, mutualidades
generales y derechos pasivos- y, en su caso, las rentas exentas del IRPF, computadas
conforme a lo previsto en el apartado 1.1.3.2.

B) Como método alternativo, los ingresos netos computables podran calcularse como el
resultado de restar a los ingresos brutos percibidos por los miembros de la unidad familiar o
de convivencia las cantidades efectivamente retenidas en concepto de IRPF, cotizaciones a
la Seguridad Social, mutualidades generales y detracciones por derechos pasivos.

C) En caso de ingresos procedentes de actividades empresariales, profesionales o
artisticas, los ingresos computables seran los rendimientos netos de la actividad calculados
antes de aplicar las reducciones previstas en el articulo 32 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, o0 norma que la sustituya.

D) Los ingresos mensuales computables se determinaran como el promedio mensual
de los ingresos anuales resultantes de aplicar los criterios anteriores, dividiendo la cuantia
anual entre doce.

1.1.3.2. En el caso de personas no obligadas a presentar la declaracion del IRPF, se
computaran los ingresos conforme a las siguientes reglas:

a) Para rendimientos del trabajo y prestaciones de desempleo, se considerara el 95% de
los ingresos brutos acreditados por todos los conceptos.

b) Para pensiones, subsidios de desempleo y dietas exceptuadas de gravamen, se
computara el 100% de los ingresos brutos acreditados.

1.1.3.3. En supuestos de personas separadas, divorciadas o viudas, asi como de
miembros de parejas de hecho disueltas o en caso de fallecimiento de uno de ellos, cuando
los ingresos a acreditar correspondan a un periodo en el que subsistia la convivencia, se
aplicaran las siguientes reglas:

a) Si el régimen econdmico era de separacion de bienes, se imputaran unicamente los
ingresos propios de la persona solicitante.

b) En los restantes supuestos, se imputara a la persona solicitante el 50% de los ingresos
obtenidos por el matrimonio o la pareja de hecho durante dicho periodo.

1.1.3.4. Las pensiones compensatorias se computaran como ingreso para la persona que
las perciba, y como minoracion de ingresos para la persona obligada a su abono, siempre
que esta ultima acredite documentalmente el cumplimiento efectivo del pago.

1.1.3.5. En el caso de personas no obligadas a declarar el IRPF, la acreditacion de
ingresos procedentes de rendimientos del trabajo se realizara exclusivamente mediante

certificados oficiales de imputaciones emitidos por la Administracion tributaria.

1.1.3.6. Excepcionalmente, cuando no se disponga de datos fiscales actualizados, el
Instituto Canario de la Vivienda podra requerir otras formas de acreditacion, tales como
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declaracion responsable de ingresos, documentacion acreditativa de rentas periddicas
o informe de los servicios sociales municipales, con el fin de reflejar adecuadamente la
capacidad econdmica de la unidad familiar o de convivencia.

En caso de aportarse una declaracion responsable, la Administracion debera verificar
la veracidad de la informacion antes del tramite de propuesta provisional de resolucion del
procedimiento de adjudicacion a que hace referencia el articulo 42 del presente Decreto.

1.2. Ponderacion de los ingresos netos computables.

A los efectos de determinar la elegibilidad para el régimen especial, los ingresos netos
computables ponderados de la unidad familiar o de convivencia no podran superar el limite
de 2,5 veces el IPREM anual en catorce pagas correspondiente al ejercicio fiscal del que
procedan dichos ingresos.

Cuando los ingresos netos computables expresados en nimero de veces el IPREM no
superen el umbral de 2,5 los ingresos netos computables ponderados coincidiran con el
valor obtenido conforme a esa expresion.

En caso de superarse el valor de 2,5, la unidad familiar o de convivencia podrda mantener
la condiciéon de elegible para el régimen especial si sus ingresos netos computables no
exceden el umbral ponderado resultante de la expresion 2,5/fp(N). En este supuesto, los
ingresos netos computables ponderados se fijaran en el valor maximo de 2,5.

El IPREM (Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples) sera el correspondiente
a su cuantia anual en catorce pagas, publicada en la Ley de Presupuestos Generales del
Estado vigente en el ejercicio considerado.

El factor de ponderacion fP(N) sera el establecido en el apartado 2.a) de la disposicion
adicional tercera del Decreto 1/2023, de 19 de enero, por el que se establecen medidas
de acceso a la propiedad de viviendas protegidas y se regula el procedimiento para su
calificacion, o norma que lo sustituya.

El limite superior de ingresos mensuales segun el nimero de miembros que determina
la elegibilidad en el régimen especial se desglosa en el siguiente cuadro:

N.° miembros | Coeficiente Lig:ﬁ;’;i";:z;:&;gg;:?:s Limite ponderado en n.°

N fo(N) régimen especial® de veces el IPREM

1 1,00 0,20833333 * IPREM 2,50

2 0,95 0,21929825 * IPREM 2,50

3 0,89 0,23408240 * IPREM 2,50

4 0,84 0,24801587 * IPREM 2,50

5 0,78 0,26709402 * IPREM 2,50
26 0,73 0,28538813 * IPREM 2,50

(1) EI limite mensual de ingresos netos computables se calcula mediante la expresion: Limite = IPREM - 2,50/[12 -
£ (N)].
p
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1.3. Puntuacion de los ingresos netos computables.
1.3.1. Ingresos por unidad de consumo equivalente.

Se define la variable i, que representa los ingresos netos computables mensuales por unidad
de consumo equivalente (UCE) de la unidad familiar o de convivencia de la siguiente forma:

T
UCE

i

Donde:

I es el total de ingresos netos computables mensuales de la unidad familiar o de
convivencia.

UCE son las unidades de consumo equivalente, calculadas segln la escala de equivalencia
modificada de la OCDE, mediante la formula:

UCE=0,5+02A+0,3N
Siendo:

A: numero de personas con edad igual o superior a catorce afios en la unidad familiar o
de convivencia, computandose dicha edad con referencia al 31 de diciembre del ejercicio
fiscal al que correspondan los ingresos.

N: nimero total de miembros de dicha unidad.
1.3.2. Calculo de la puntuacion.

La puntuacion atribuida a los ingresos netos computables, Pinc, se obtendra mediante
una expresion compuesta por dos sumandos:

- Un primer término decreciente en funcion de los ingresos por unidad de consumo
equivalente, que responde al principio de progresividad.

- Un segundo término constante en funcion del tamafio de la unidad familiar o de
convivencia, que busca compensar el coste de vida por tamaino del hogar.

La férmula general es la siguiente:

me:27(1—IL)+min(8,N)

Donde:
P. : puntuacion total por ingresos.

i: ingresos por unidad de consumo equivalente, definidos en 1.3.1.

I, .:umbral maximo mensual de ingresos computables permitido para régimen especial,
en funcion del nimero de miembros (N), calculado como se indica en la formula siguiente:
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_ IPREM-2,5
max ]-pr(N)

min (8, N): el menor valor del par § y nimero de miembros, que representa el valor
compensatorio que se otorga hasta un maximo de 8 puntos por el tamafio de la unidad
familiar o de convivencia.

La formula general deriva de considerar, para una unidad familiar o de convivencia de
un solo miembro (N = 1), las siguientes condiciones de contorno:

Sii=1 ., entonces P. = min(8, N), es decir, no se asigna puntuacion por renta, solo
max: mnc
por tamano.

Sii=0, entonces P, =27+ min(8, N), maxima puntuacion total por este criterio.

Sustituyendo Imax en la formula general se obtiene la siguiente expresion para la
baremacion de los ingresos netos computables:

R f,[N)
2,5 - IPREM

Pim:27(1 'i)+min(N,8)

2. Puntuacién por necesidad de vivienda, hasta 35 puntos ponderados.

2.1. A efectos de la valoracion de este apartado, se atendera a los motivos enumerados
en las letras a) a h), debiendo seleccionarse, en su caso, uno de ellos.

Factores de accesibilidad a la vivienda P
a) Unidad de convivencia sin hogar («sinhogarismo»), o que habita en vivienda en ruina, o 100
en espacios destinados a fines distintos de la habitabilidad
b) Desahucios y lanzamientos 85
c) Deficientes condiciones de habitabilidad, hacinamiento, o falta de accesibilidad en caso 80
de discapacidad o dependencia.
d) Residir en pisos tutelados o en soluciones habitacionales promovidas o subvencionadas
por administraciones publicas o sociedades mercantiles publicas o entidades privadas sin 70
animo de lucro, con caracter temporal, siempre que la duracidon de estas soluciones
habitacionales, incluidas sus prérrogas, no supere los veinticuatro meses
e) Victima de violencia de género segun lo dispuesto en el articulo 22.3.d) 65
f) Carga financiera (c) que supone el coste del alquiler en relacion a los ingresos netos de Hasta 60
la unidad de convivencia:
Para c <30 % 0
5
Para c entre el 30 y el 60 % Z(c-30)
_coste anual del alquiler de la vivienda 100 3
Ingresos netos computables anuales Para ¢ entre el 60 y el 100 35+ 25 "
% 100
Para c > 100 % 60
g) Adjudicacién temporal de vivienda conforme a lo previsto en el articulo 26 de este 55
decreto
h) Convivencia con otras unidades familiares; Variacién de capacidad econémica segun el 50
supuesto del articulo 22.3.e)
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2.2. La puntuacion del criterio “necesidad de vivienda” P,,  se obtendra multiplicando
por 0,35 el valor resultante de la tabla del apartado 2.1:

P =P2-0,35

2% nec

2.3. Definiciones.

- Sin hogar (sinhogarismo). Personas fisicas que viven en las calles o un espacio
publico o exterior, sin albergue que pueda ser definido como vivienda; o personas sin un
lugar habitual donde residir que hacen uso de albergues o centros de alojamiento de muy
baja exigencia, de conformidad con la categoria “sin techo” de la tipologia europea del
sinhogarismo y la exclusion residencial -ETHOS-.

- Ruina. Aquella vivienda sobre la que haya recaido declaracion de ruina, segun la letra
h) del apartado 3 del articulo 22 del presente Decreto.

- Espacios destinados a fines distintos de la habitabilidad: chabola, cabafa, cuevas y
otros distintos de pisos y casas.

- Residencia en alojamientos temporales. Cualquier tipo de alojamiento residencial
subvencionado o sufragado por Administraciones Publicas o entidades privadas que
constituya una solucion provisional o temporal a la necesidad de vivienda. Entran dentro
de esta categoria los pisos tutelados; albergues; pensiones o viviendas cuya renta es pagada
por una Administracion Publica o entidad privada en su totalidad, siempre que sea con
vocacion de provisionalidad. Sin embargo, el hospedaje en pensiones cuyo precio es
asumido por el interesado se considerara en alquiler.

- Desahucios y lanzamientos. Desahucios con orden de lanzamiento o desalojo judicial
(unidad familiar que esté o haya estado sometida a proceso judicial de desahucio), acreditado
fehacientemente mediante documento judicial, con fecha de lanzamiento inminente de la
vivienda habitual, o lanzamiento ya producido en los doce meses anteriores a la publicacion
del anuncio del inicio del procedimiento de adjudicacién, siempre que se hubiese ostentado
titulo legal de ocupacion de la vivienda.

- Hacinamiento. Se considerara hacinamiento cuando la vivienda que habita la unidad
de convivencia tiene una superficie util inferior a la minima, de acuerdo al articulo 22.3.b)
del presente Decreto. Se trata de deficiencias que no derivan de la propia vivienda sino de
su adecuacion al hogar que la ocupa.

- Condiciones deficientes de habitabilidad. Se considerara que la vivienda esté en estas
condiciones cuando responda al concepto establecido en el articulo 22.3.f) de este Decreto.
Las deficientes condiciones de habitabilidad hacen referencia a las malas condiciones en
cuanto a adecuacion estructural y de instalaciones basicas que hacen que la vivienda resulte
inadecuada a su uso.

3. Puntuacién por composicion y circunstancias personales y de lugar de la unidad de
convivencia, hasta 30 puntos ponderados.

3.1. Composicidén y circunstancias personales, hasta 21 puntos ponderados.

A los efectos de valoracion de este apartado, se estard a las siguientes circunstancias:
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a) Discapacidad y dependencia, hasta 25 puntos.

Situacion p::;r;t:: (11) N.° mi((;r)nbros P.=(1)-(2)
Grado de discapacidad reconocido =33 % y < 65 % 1
Grado de discapacidad = 65 % 3
Plus por grado de discapacidad = 85 % 4
Dependiente de grado | a cargo 1
Dependiente de grado Il a cargo 3
Dependiente de grado Il a cargo 5
Maximo: 25

b) Personas o familias en situacion de vulnerabilidad o riesgo de exclusion segun
informe social municipal, hasta 4 puntos.

En este criterio se valorara la exclusion en los ambitos de salud, relaciones sociales,
relaciones personales y la educacion, analizando determinados aspectos cuando dificulten
los procesos de incorporacion social. La intensidad de la exclusion se graduara en tres
niveles: grave, moderado y leve.

Nivel de

Ambito Aspecto que incide en la exclusién <.
exclusion

Grado de carencia de cobertura sanitaria, de dificultad para

Salud ) .
seguir tratamientos.

Relaciones Relaciones conflictivas en los ambitos familiar, vecinal o social
sociales en general, dando mayor graduacion al ambito familiar.

Padecimiento de conductas andmicas, delictivas o asociales,
Relaciones graduando segun la combinacién de una o varias de las
personales conductas, revistiendo mayor gravedad cuando la situacion sea
actual.

Grado de exclusion en el ambito de la educacion, graduando en
funciéon de la edad (personas mayores de sesenta y cinco afios
sin estudios, menor nivel).

Educacion
(formacion)

Cada uno de estos ambitos adoptara uno o ninguno de los tres niveles citados (grave,
moderado y leve). La valoracion global del criterio se realizara adoptando por cada ambito la
puntuacion correspondiente segin el cuadro siguiente y sumando finalmente la puntuacion
de los cuatro ambitos analizados:

Nivel de exclusion Puntos
Grave 1,00
Moderado 0,50
Leve 0,25

¢) Por categoria de familia numerosa, hasta 5 puntos:
Categoria general: 3 puntos.

Categoria especial: 5 puntos.
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Por familia numerosa general o especial se entendera la familia que cumpla con los
requisitos establecidos en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccion a las familias
numerosas, o0 norma que la sustituya.

d) Familia monoparental, entendiendo como tal a la unidad familiar con hijos menores,
o mayores de edad en situacién de dependencia, que se encuentren a cargo de un inico
responsable familiar, 6 puntos.

e) Unidad familiar donde la persona sustentadora principal es de edad hasta treinta y
cinco afios en la fecha de publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento de
adjudicacion, 6 puntos.

f) Unidad familiar donde la persona sustentadora principal es de sesenta y cinco o
mas afios en la fecha de publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento de
adjudicacion, 6 puntos.

g) Complemento por tamafio de la unidad familiar o de convivencia. Se asignara 1
punto por cada miembro de dicha unidad cuando esté compuesta por dos 0 mas personas,
con un limite maximo de 8 puntos.

h) Unidad familiar o de convivencia con victima de violencia de género, 3 puntos.

1) Unidad familiar o de convivencia con victima de terrorismo, 3 puntos.

Tendran la consideracion de victimas del terrorismo las personas que hayan sufrido
dafios incapacitantes como consecuencia de la actividad terrorista, las amenazadas y
secuestradas, asi como la persona conyuge o pareja de hecho y los hijos de las anteriores y
de las fallecidas.

j) Unidad familiar o de convivencia que integra a una o mas personas victimas de trata
de seres humanos o de un delito de odio, 3 puntos.

k) Unidad familiar o de convivencia con menores de veinticinco afios, en la fecha de
publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento de adjudicacion, que hayan
estado bajo la guarda o tutela de las Administraciones Publicas, 3 puntos.

1) Unidades familiares o de convivencia con menores de edad a cargo, hasta 4 puntos:

- Un menor: 2 puntos.

- Dos menores: 3 puntos.

- Tres o mas menores: 4 puntos.

La puntuacion de este criterio P, | sera la suma ponderada al 30% de las puntuaciones
de los subcriterios de este apartado, letras a) hasta |):

!
P3.1=0,3'Z P,
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3.2. Residencia en el municipio de la persona solicitante, hasta 9 puntos, distribuidos

de la siguiente forma:

Antigiiedad (afios completos) P32
1 0
2 0
3 0
4 0
5 0
6 1
7 2
8 4
9 6
10 8
11 o mas afios 9
3.3. La puntuacion de este criterio P, . serd:
P3,circ = P3.1 + P342
4. Puntuacion total, hasta 100 puntos.
La puntuacion total P sera:
PT = Pl, inc 2, nec 3, circ

5. Criterios de desempate.

En el supuesto de empate en la suma de la puntuacion total PT, tendra prioridad la
unidad de convivencia con mayor nimero de miembros; en caso de que continuara el
empate tendra prioridad la que tenga menores ingresos netos computables; si persistiera el
empate, tendra prioridad la solicitud que se haya inscrito antes en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias atendiendo a la fecha, hora y minuto de

la inscripcion.
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ANEXO 2

CRITERIOS DE BAREMACION PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS DE PROMOCION PUBLICA DE REGIMEN GENERAL

Los criterios para la baremacion de las unidades familiares o de convivencia para la
promocion publica en régimen general en arrendamiento son:

A) Los ingresos de la unidad familiar o de convivencia, hasta 40 puntos.

B) Las situaciones de necesidad de vivienda que afecten a la unidad familiar o de
convivencia, hasta 30 puntos.

C) Puntuacion por composicion y circunstancias personales y de lugar de la unidad de
convivencia, hasta 30 puntos.

A. Puntuacion segun los ingresos de la unidad familiar o de convivencia, hasta 40
puntos.

1. En lo no regulado expresamente en este anexo, sera de aplicacion lo previsto en el
Anexo 1 respecto a:

- Personas perceptoras de ingresos (apartado 1.1.1).
- Periodo computable de los ingresos (apartado 1.1.2).
- Determinacioén de los ingresos netos computables (apartado 1.1.3).

Enelrégimen general, se tomaran los ingresos netos computables sin aplicar ponderacion
por tamaio familiar, utilizandose el nuevo rango de valores que se detalla a continuacion.

2. Podran ser elegibles en el régimen general las unidades familiares o de convivencia
cuyos ingresos netos computables no superen cinco (5) veces el IPREM anual en catorce
pagas, salvo en los siguientes supuestos, en los que se admitira hasta seis (6) veces el IPREM:

a) Unidades familiares numerosas de categoria especial.

b) Unidades en las que alguna persona miembro acredite:

i) Paralisis cerebral, enfermedad mental, discapacidad intelectual o del desarrollo, con
grado reconocido igual o superior al 33%.

i) Discapacidad fisica o sensorial, con grado reconocido igual o superior al 65%.

Los ingresos netos computables (n), expresados en numero de veces el IPREM, se
calcularan mediante la formula:

o 12
IPREM ,,
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Donde:

I: Ingresos netos computables mensuales, conforme al Anexo 1, apartado 1.1.3.
IPREM ,: IPREM anual en 14 pagas.

3. Para ser admitidas en el régimen general, las unidades familiares o de convivencia
deberan acreditar ingresos netos computables no inferiores a los umbrales siguientes:

N° de miembros (N) Ingresos minimos (en veces IPREM)
1 1,50
2 1,90
3 2,40
4 o mas 2,50

4. Puntuacién por ingresos.

Se define la variable Tuce, que representa los ingresos netos computables, medidos en
numero de veces el IPREM anual en 14 pagas, por unidad de consumo equivalente (UCE)
de la unidad familiar o de convivencia de la siguiente manera:

I uce
UCE

Donde:
n: nimero de veces el IPREM correspondiente a los ingresos netos computables.

UCE: unidades de consumo equivalente, calculadas segin la escala de equivalencia
modificada de la OCDE, mediante la formula:

UCE=0,5+02A+0,3N
Siendo:
A: numero de personas con edad igual o superior a catorce afios en la unidad familiar o
de convivencia, computandose dicha edad con referencia al 31 de diciembre del ejercicio

fiscal al que correspondan los ingresos.

N: niimero total de miembros de la unidad familiar o de convivencia (con un maximo
de 8 para estos efectos).

La puntuacion por ingresos (P, , ) se determinara aplicando la formula:

3
p,. =|4——(91,,—5)[10
A, inc |: 31( uce ):|

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2026-053-874



P

‘m Boletin Oficial de Canarias num. 53 10398 Miércoles 18 de marzo de 2026

La formula anterior sera de aplicacion en los siguientes casos:

a) Cuando n no exceda de 4 veces el IPREM, siempre que se cumplan los ingresos
minimos establecidos segun el nimero de miembros de la unidad familiar o de convivencia.

b) Cuando n supere 4 veces el IPREM pero no exceda de 5 veces, tnicamente si la
unidad familiar o de convivencia se encuentra en alguno de los supuestos siguientes:

1) Familia numerosa de categoria especial.

i1) Presencia de algin miembro con discapacidad, en los términos definidos en el
apartado 2 de este anexo.

En todos los demas casos, la puntuacion sera cero (P, . = 0), es decir:
a) cuando n exceda de 5 veces el IPREM, o

b) cuando n exceda de 4 veces el IPREM sin cumplir las condiciones previstas para
aplicar el limite ampliado.

La formula de la puntuacion deriva de aplicar las siguientes condiciones de contorno:

Sil . =2,5veces el IPREM y el nimero de miembros es 8 o superior, entonces P, . =
40 puntos, es decir, se asigna la maxima puntuacion.

Sil =40y launidad familiar o de convivencia consta de una sola persona (N = 1),
entonces P, . = 10 puntos.

B. Puntuacion por necesidad de vivienda, hasta 30 puntos.

A los efectos de valoracion de este apartado, se estara a las siguientes situaciones,
enumeradas de la a) a la e), seleccionando, en su caso, una de ellas.

Situaciones de necesidad de vivienda P2
a) Persona solicitante que haya perdido su vivienda habitual como consecuencia de un 100
desahucio, ejecucion hipotecaria o dacién en pago en los ultimos doce meses
b) Deficientes condiciones de habitabilidad, hacinamiento, o falta de accesibilidad en 90
caso de discapacidad o dependencia.
c) Victima de violencia de género segun lo dispuesto en el articulo 22.3.d) 85
d) Carga financiera (g) que supone el coste del alquiler en relacion a los ingresos Hasta 80
netos de la unidad de convivencia:
Parag<25% 0
Para g entre el 25 % y el 60 % 2-(g-25)
_coste anual del alquiler de la vivienda 100 1
Ingresos netos computables anuales Para g entre el 60 % y el 100 % 55+—g
4
Para g > 100 % 80
e) Convivencia con otras unidades familiares; Variacion de capacidad econdmica 50
segun el supuesto del articulo 22.3.e)
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Las definiciones de los conceptos responden a las del apartado 2.3 del Anexo 1 del
presente Decreto.

La puntuacion del criterio “necesidad de vivienda” PB, nec se obtendra multiplicando
por 0,30 el valor obtenido segun la tabla anterior:
P, .=P 030

B, nec

C. Puntuacion por composicion y circunstancias personales y de lugar de la unidad de
convivencia, hasta 30 puntos.

C.1. Composicion y circunstancias personales, hasta 21 puntos ponderados.
A los efectos de valoracion de este apartado, se estara a las siguientes circunstancias:

a) Discapacidad y dependencia, hasta 29 puntos.

Situacion Puntos/persona (1) | N.° miembros (2) | P.=(1) - (2)

Grado de discapacidad reconocido = 33
%y <65%

Grado de discapacidad = 65 %

Plus por grado de discapacidad = 85 %
Dependiente de grado | a cargo

1

Dependiente de grado Il a cargo

AWl |dlw

Dependiente de grado lll a cargo

Maximo: 29

b) Por categoria de familia numerosa, entendiendo aquella que cumpla con las
condiciones establecidas en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccion a las
familias numerosas, o norma que la sustituya, hasta 5 puntos:

Categoria general: 3 puntos.
Categoria especial: 5 puntos.

c¢) Familia monoparental, entendiendo como tal a la unidad familiar con hijos menores,
o mayores de edad en situacion de dependencia, que se encuentren a cargo de un nico
responsable familiar, 6 puntos.

d) Unidad familiar donde la persona sustentadora principal tiene hasta treinta y cinco
afios de edad en la fecha de publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento
de adjudicacion, 6 puntos.

e) Unidad familiar donde la persona sustentadora principal es de sesenta y cinco o
mas afios en la fecha de publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento de
adjudicacion, 6 puntos.

f) Complemento por tamafio de la unidad familiar o de convivencia. Se asignara 1

punto por cada miembro de dicha unidad cuando esté compuesta por dos o mas personas,
con un limite maximo de § puntos.
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g) Unidad familiar o de convivencia con victima de violencia de género, 3 puntos.
h) Unidad familiar o de convivencia con persona victima de terrorismo, 3 puntos.

Tendran la consideracion de victimas del terrorismo las personas que hayan sufrido
dafios incapacitantes como consecuencia de la actividad terrorista, las amenazadas y
secuestradas, asi como la persona conyuge o pareja de hecho y los hijos de las anteriores y
de las fallecidas.

1) Unidad familiar o de convivencia que integra a una o mas personas victimas de trata
de seres humanos o de un delito de odio, 3 puntos.

j) Unidad familiar o de convivencia con menores de veinticinco afios, en la fecha de
publicacion del anuncio por el que se inicia el procedimiento de adjudicacion, que hayan
estado bajo la guarda o tutela de las Administraciones Publicas, 3 puntos.

k) Unidades familiares o de convivencia con menores de edad a cargo, hasta 4 puntos:

- Un menor: 2 puntos.

- Dos menores: 3 puntos.

- Tres o0 mas menores: 4 puntos.

La puntuacion de este criterio P | serd la suma ponderada al 30 % de las puntuaciones
de los subcriterios de este apartado, letras a) hasta k):

k
Pc.1:0’3'z P,

z=a

C.2. Residencia en el municipio de la persona solicitante, hasta 9 puntos, distribuidos
de la siguiente forma:

Antigliedad (afios completos) P32,

1 0

2 0

3 0

4 0

5 0

6 1

7 2

8 4

9 6

10 8

11 0 més afios 9

C.3. La puntuacion de este criterio P, , sera:

P =P. +P

C,circ © C.l c2
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D. Puntuacion total, hasta 100 puntos.

La puntuacion total P_sera:

+ +
T A, inc PB, nec C, circ

E. Criterios de desempate.

En el supuesto de empate en la suma de la puntuacion total P, tendra prioridad la
unidad de convivencia con mayor nimero de miembros; en caso de que continuara el
empate tendra prioridad la que tenga menores ingresos netos computables; si persistiera el
empate, tendra prioridad la solicitud que se haya inscrito antes en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias atendiendo a la fecha, hora y minuto de
la inscripcion.
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ANEXO 3

REQUISITOS Y CIRCUNSTANCIAS, DOCUMENTACION ACREDITATIVA

Y PROCEDENCIA
Requisito o circunstancia Documentacién acreditativa’ Procedencia?
Identidad DNI/NIE/Pasaporte A
Identidad y Residencia en Canarias Cert|f|9ado de empadronamiento histérico y
A ] colectivo A
residencia
Residencia ° trabaj'o.en el municipio Certificado de empadronamiento / Vida laboral
donde se ubica la vivienda A
No ser titular de vivienda ni de|Nota simple del Registro de la Propiedad /
derecho real de uso sobre la misma | Certificado catastral (de todos los miembros de la A
(Ver excepciones) unidad de convivencia)
No ser persona arrendataria de
vivienda protegida
Situacion No ser persona arrendataria de | Declaracion responsable / Cualquier documento |
habitacional vivienda libre, excepto cuando el |de prueba valido admisible en derecho
alquiler  suponga una  carga
econdémica considerable en los
términos de este decreto.
Acreditar necesidad de vivienda (Ver circunstancias especiales) —
ﬁglr Z?c?jfé?gc(:tejalla carga economica | ,ntrato de arrendamiento y ultimo recibo pagado I
Ultima declaracién de IRPF presentada. Si no esta
obligado: A
¢ Certificado de imputaciones AEAT
Cumplimiento de los limites de|e Certificado de prestaciones de Seguridad Social
ingresos
Ingr_esos.y * Declaracion responsable |
patrimonio
Declaracion  responsable /  Documentacién
Nivel de patrimonio (umbral) acreditativa del patrimonio |
Valor de referencia catastral A
Libro de familia o doc. sustitutivo / Certificado del
Unidad familiar o de | N° de miembros de la Unidad de | Registro Civil I
convivencia Convivencia
Certificado empadronamiento histérico y colectivo A
- Inscripcion en el Registro Publico de
O"OS. (eqU|§|tos Demandantes de Vivienda Protegida | Registro en base de datos oficial
administrativos ; A
de Canarias
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CIRCUNSTANCIAS ESPECIALES

Requisito o circunstancia

Documentacién acreditativa’

Procedencia?

Situacion personal

Menor emancipado

Escritura publica de emancipacién / Certificado
literal del Registro Civil con la inscripcién de su
emancipacion

Emigrante retornado

Certificado de emigrante retornado (RD 625/1985)

Vulnerabilidad

Hacinamiento

Informe técnico o social

o legal
Inscripcion en el Registro Central de Extranjeros /
Residencia legal en Espafia Tarjeta familiar de la Unién (Nacionales de la UE, A
9 P EEE o Suiza) / Autorizaciéon de residencia
(Extranjeros no comunitarios)
Victima de violencia de género Documentacién conforme a la LO 1/2004 |
Victimas y
situaciones Victima de terrorismo Certificado oficial |
especiales
_ . . Acreditacion administrativa / Informe policial /
Victima de trata o delito de odio Sentencia |
Desahucio Documentacion judicial o bancaria |
Vulnerabilidad, exclusion,
infravivienda o sinhogarismo | Informe social de la administracién competente |
(régimen especial)
Residir en alojamiento provisional Contrato / Informe social |
Emergencia
habitacional,

Deficientes condiciones de
habitabilidad, incluyendo la falta de
accesibilidad en caso de persona con
discapacidad o dependencia

Informe técnico competente

Solucién  habitacional
subvencionada

temporal

Resolucion administrativa o contrato

Unidad de
convivencia,
estructura familiar

Convivencia con otras unidades
familiares

Cualquier documento de prueba valido admisible
en derecho

Menores de veinticinco afios que
hayan estado bajo tutela publica

Documentacioén acreditativa de la tutela

Custodia compartida (en su caso)

Sentencia con convenio regulador

Familia monoparental

Libro de familia o documentacién sustitutoria /
Sentencia judicial / Cert. Registro Civil / Carné
familia numerosa monoparental
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Requisito o circunstancia

Documentacién acreditativa’

Procedencia?

Menores a cargo

Libro de familia / Doc. legal donde conste la
guarda o tutela

dependencia

DNI A
Familia numerosa Titulo oficial de familia numerosa A
Necesidad de dormitorio individual In.for'me médico - de lesplelmallstq del 5|st§ma
N . publico de salud que justifique dicha necesidad |
por prescripcion médica (Art. 4.1.c de este decreto)
Discapacidad y
dependencia Persona con discapacidad Certificado de discapacidad A
Persona dependiente Reconocimiento  oficial de  situacion de A

EXCEPCIONES A LA TITULARIDAD DE VIVIENDA

Requisito o circunstancia

Documentacién acreditativa’

Procedencia?

Parte alicuota < 50 % recibida por transmision mortis

Escritura publica de aceptacion y adjudicacion de

herencia / Nota simple del Registro de la 1
causa .

Propiedad
Separacion o divorcio Presentacion de la demanda / Sentencia judicial 1
Vivienda inaccesible sin posibilidad de adaptacion, en .

. . Informe técnico I
caso de persona con discapacidad
Pérdida del derecho de uso Resolucion / Sentencia judicial I
Vivienda en ruina Declaracion legal de ruina 1
Notas:
1. En la columna «Documentaciéon acreditativa» el simbolo «/» indica

alternativas posibles de documentos.

2. En la columna procedencia, se utiliza la siguiente convencion:

I: Interesado/a (aportacion por la persona interesada)
A: Administracion (consulta realizada por la Administracién Publica)

En caso de oposicion o no autorizacion, la persona interesada debera presentar

la documentacion indicada por «A».
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