Pagina 15191 / Num. 145 BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Miércoles, 28 de noviembre de 2012

l.Disposiciones Generales
B.Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, POLITICA LOCAL Y TERRITORIAL

Decreto 66/2012, de 26 de noviembre, por el que se regula la descalificacion de las viviendas de
proteccion publica a instancia de los promotores en la Comunidad Auténoma de La Rioja

201211230005468 1.B.123

La Ley 7/2011, de 22 de diciembre, de Medidas fiscales y administrativas para el afio 2012, modifica el articulo 48 de la
Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Autonoma de La Rioja, a fin de permitir excepcionalmente a los
promotores la descalificacion voluntaria de la viviendas de proteccion publica de las que sean propietarios y que no hayan
sido objeto de primera transmision, siempre que se cumplan los requisitos que establece al efecto, disponiendo ademas que
mediante decreto, el Consejo de Gobierno de La Rioja regulara el alcance temporal y las condiciones para la autorizacion
de la descalificacion.

El articulo 48 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja, ya contemplaba la
posibilidad de descalificar viviendas de proteccion oficial de forma voluntaria a instancia de los propietarios, personas fisicas,
en un plazo inferior al legal de proteccion previsto.

La modificacion aprobada, al afiadir un nuevo apartado 6 al citado articulo 48, permite que sean los promotores de las
viviendas de proteccion oficial quienes soliciten la descalificacion voluntaria de las viviendas transcurrido un afio desde su
calificacion definitiva, en los supuestos en los que no se han podido vender, estableciendo unas cautelas para garantizar la
oferta efectiva de estas viviendas a quienes eran sus destinatarios principales y procediendo previamente a la devolucién de
las subvenciones recibidas y del importe que proceda de las exenciones y bonificaciones tributarias, asi como a la cancelacion
del préstamo cualificado.

El objetivo de esta norma, al igual que sucede con la descalificacion voluntaria a instancia de los propietarios, es dotar de
flexibilidad y eficiencia al sistema de vivienda protegida en aquellas zonas y épocas en las que la oferta supera la demanda,
como algo excepcional, controlado por la Administracion y con las debidas garantias. En estos supuestos es conveniente
introducir mecanismos excepcionales de correccion para impedir que el régimen protector suponga un obstaculo afadido que
dificulte gravemente la venta de estas viviendas.

Este Decreto desarrolla el nuevo apartado 6 del articulo 48 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo de Vivienda de La Rioja,
estableciendo el alcance temporal y las condiciones para autorizar la descalificacion a instancia de los promotores.

El Decreto consta de 9 articulos, 2 disposiciones adicionales y 2 disposiciones finales.

El articulo 8.UNO.16 de la Ley Organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La
Rioja atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja competencias exclusivas en materia de vivienda, lo que le habilita para
aprobar el presente Decreto.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Politica Local y Territorial, conforme con el Consejo Consultivo
de La Rioja y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 23 de noviembre de 2012, acuerda aprobar
el siguiente,

DECRETO
Articulo 1. Objeto.

El decreto tiene por objeto regular el alcance temporal y las condiciones para autorizar la descalificacion voluntaria de las
viviendas de proteccién publica a instancia de los promotores prevista en el articulo 48.6 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo,
de Vivienda de La Rioja.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. El decreto sera de aplicacion a las viviendas de proteccién oficial calificadas con destino a venta, en cualquiera de sus
regimenes, que hubieran solicitado calificacién provisional con fecha anterior a la entrada en vigor de este decreto, siempre que
haya transcurrido un afio desde la expedicién de la cédula de calificacion definitiva y no se hayan transmitido a persona fisica.

A estos efectos, se entenderan calificadas con destino a venta y podran descalificarse las viviendas inicialmente calificadas
con destino a venta que hubieran obtenido autorizacién para su arrendamiento con o sin opcion a compra, siempre que no
exista sobre las mismas un contrato de arrendamiento en vigor.
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2. También podran ser objeto de descalificacidn voluntaria al amparo de este decreto las viviendas de proteccién oficial
calificadas con destino a arrendamiento autonémico con opcion de compra a cinco afios que hubieran solicitado calificacién
provisional con fecha anterior a la entrada en vigor de este decreto, siempre que haya transcurrido el plazo de cinco afos
desde la calificacion definitiva y no existan sobre las mismas contratos de arrendamiento en vigor.

3. La descalificacion voluntaria regulada en este decreto no se aplicara a las viviendas de proteccion oficial calificadas con
destino a arrendamiento, a las autopromociones ni a la las viviendas de promocion publica.

4. Se podréa conceder la descalificacion voluntaria de una Unica vivienda, de varias o de todas las viviendas de una misma
promocion pendientes de venta.

Articulo 3. Condicién de promotor.

1. Alos efectos del decreto se considera promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios 0 ajenos, las obras de edificacion de proteccion
oficial para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

2. También ostentaran la condicion de promotor a los efectos de aplicacion del decreto:

a) Los Ayuntamientos titulares de viviendas de proteccién oficial adquiridas del promotor, que no hubieran sido transmitidas
a personas fisicas.

b) Las entidades financieras o sus empresas de gestion inmobiliaria, titulares de viviendas de proteccion oficial adquiridas
del promotor, siempre que la entidad financiera hubiera financiado la promocion de la que forma parte la vivienda que se
pretende descalificar y que ésta no hubiera sido transmitida a persona fisica.

Articulo 4. Requisitos para obtener la descalificacion.
1. La descalificacion debera ser solicitada por el promotor, considerando como tal el definido en el articulo 3 de este decreto.

2. La descalificacion requerira la presentacion del modelo normalizado de solicitud aprobado en el Anexo |, acompanado
de la documentacion establecida en el articulo 6 del decreto.

3. La descalificacion podra solicitarse sobre viviendas de proteccion oficial incluidas en el ambito de aplicacién de este
decreto regulado en el articulo 2 del mismo.

4. La descalificacion se podra solicitar transcurrido un afio desde la expedicion de la cédula de calificacion definitiva.
5. La descalificacion requerira previamente a su otorgamiento:
a) Cancelar el préstamo cualificado de la vivienda y liquidar la subsidiacion en su caso recibida.

b) Devolver las ayudas estatales y autondmicas recibidas con los intereses que legalmente correspondan desde su
percepcion.

c) Devolver los beneficios y exenciones fiscales correspondientes a la vivienda, aplicados por la condicién de proteccién
oficial a todos los instrumentos juridicos liquidados que se hubiesen formalizado para la adquisicion del suelo, la ejecucidn de la
promocion y su financiacion, con los intereses que legalmente correspondan desde el momento de su exencién o bonificacion.

d) La vivienda objeto de descalificacion debe haber sido sometida a sorteo entre los demandantes inscritos en el Registro
de solicitantes de vivienda de proteccion publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja en el municipio de emplazamiento
de la misma y no haber sido adjudicada.

A los efectos del cumplimiento de este requisito, la vigencia de los sorteos sera de dos afios desde la fecha de su
celebracion de forma que serviran durante este tiempo para ofrecer todas las viviendas cuya descalificacion se solicite en
dicho plazo.

En los supuestos en los que el nimero de demandantes inscritos sea inferior a las viviendas a descalificar, se entendera
cumplido este requisito, si se acredita mediante certificado del Gestor del Registro de solicitantes de vivienda de proteccion
publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja, la falta de demandantes suficientes para cubrir la oferta, el ofrecimiento
efectivo de las viviendas mediante notificacién a los demandantes, asi como la no adjudicacion de las mismas.

6. El cumplimiento de los requisitos establecidos en las letras a), b) y c) del apartado 5 del presente articulo, seran
acreditados, una vez sea comprobado por la Administracion el cumplimiento del resto de los requisitos establecidos en este
articulo.

Articulo 5. Lugar de presentacion de las solicitudes de descalificacion voluntaria.
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Las solicitudes de descalificacion se podran presentar en el Registro General de la Comunidad Auténoma y por los deméas
medios fijados por el articulo 6 del Decreto 58/2004, de 29 de octubre, por el que se regula el Registro en el ambito de la
Comunidad Auténoma de La Rioja y sus organismos publicos sin perjuicio de su derecho a la presentaciéon telemética a través
de la oficina virtual en la pagina web del Gobierno de La Rioja.

Articulo 6. Tramitacién y documentacion a presentar por el promotor con la solicitud de descalificacion voluntaria.
El promotor presentara con la solicitud de descalificacion voluntaria la siguiente documentacion:

1. Certificado de cancelacion de la condicion de préstamo cualificado de la vivienda y en su caso liquidacién de la
subsidiacion recibida correspondiente a la misma, emitido por la entidad financiera.

2. Certificado expedido por la Direccion General con competencias en materia de tributos de la Comunidad Auténoma de
La Rioja acreditativo de la liquidacién y el pago del importe total a la misma en concepto de devolucion de los beneficios y
exenciones fiscales correspondientes a la vivienda, aplicados por la condicién de proteccion oficial a todos los instrumentos
juridicos liquidados que se hubiesen formalizado para la adquisicion del suelo, la ejecucion de la promocién y su financiacion,
con los intereses que legalmente correspondan desde el momento de su exencion o bonificacion. Ese certificado acreditara,
en su caso, la no obtencion de otro tipo de beneficios tributarios relacionados con la vivienda cuya descalificacion se solicita
y que se hayan instado ante la Direccion General con competencias en materia de tributos.

La liquidacion del importe de devolucidn de los beneficios y exenciones fiscales correspondientes a cada vivienda se
realizara en proporcion a la cuota de participacion definitiva asignada en la escritura de obra nueva y division horizontal o, en
su caso, atendiendo a la responsabilidad hipotecaria total de la que responda cada vivienda, sin perjuicio de las normas de
liquidacion y valoracion legalmente vigentes respecto de otros hechos imponibles autoliquidados.

En el caso de deudas fraccionadas o aplazadas no se emitiré el correspondiente certificado en tanto no se haya ingresado
el importe de todas las fracciones o el importe de la cantidad aplazada.

3. Certificado expedido por el ayuntamiento de la localidad de emplazamiento acreditativo de la liquidacion y el pago
del importe total en concepto de devolucidn al mismo de los beneficios fiscales correspondientes a la vivienda aplicados
por la condicion de proteccion oficial, con los intereses que legalmente correspondan desde el momento de su exencién o
bonificacion, asi como el certificado que acredite, en su caso, la no obtencion de beneficios y por lo tanto la no procedencia
de su liquidacion y pago por el promotor.

Este certificado sera expedido por la Direccion General con competencias en materia de tributos en el caso de que el
ayuntamiento donde se encuentre emplazada la vivienda objeto de descalificacién tenga firmado convenio de colaboracion
con el Gobierno de La Rioja para la aplicacion de los ingresos de derecho publico municipales.

La liquidacion del importe de devolucién de los beneficios y exenciones fiscales correspondientes a cada vivienda se
realizaré en los términos establecidos en el punto 2.

4, Justificante de la devolucién de las subvenciones autondmicas y estatales recibidas por el promotor correspondiente a
la vivienda, con los intereses que legalmente correspondan desde su percepcion.

El ingreso del importe total de la devolucién debera realizarse en las cuentas designadas al efecto por la Comunidad
Auténoma de La Rioja y el Ministerio de Fomento respectivamente.

Una vez presentada por el promotor la solicitud de descalificacion, la Direccién General con competencias en materia de
vivienda practicara de oficio la liquidacion de las subvenciones y de los intereses que legalmente correspondan a la vivienda,
cursando de oficio al Ministerio de Fomento la peticion de liquidacion de las subvenciones estatales.

Una vez realizadas las liquidaciones, la Direccion General con competencias en materia de vivienda notificara al promotor
las mismas, a fin de que proceda a su ingreso dentro del plazo de vigencia establecido en la misma y en las cuentas indicadas
al efecto. El promotor debera presentar el justificante de ingreso del importe total de la liquidacion en el plazo méximo de
veinte dias desde la fecha de vencimiento de la liquidacion. Transcurrido dicho plazo sin presentar el justificante de ingreso, se
entendera desistido al promotor de su solicitud de descalificacidn y se procedera al archivo del expediente sin ulterior tramite
y ello sin perjuicio del derecho del promotor de volver a presentar nueva solicitud de descalificacion de la misma vivienda si
a su derecho conviene.

5. En el supuesto de que el promotor no hubiera obtenido préstamo cualificado o subvenciones la Direcciéon General con
competencias en materia de vivienda dejara constancia mediante diligencia en el expediente de la no obtencién de estos
beneficios y por lo tanto la no procedencia de la cancelacion del préstamo, liquidacion y pago de las ayudas por el promotor.
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6. Copia simple o testimonio del acta notarial del sorteo practicado entre los demandantes inscritos en el Registro
de solicitantes de vivienda de proteccién publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja para adjudicar la vivienda cuya
descalificacion se solicita, asi como el informe justificativo de la no adjudicacion de la vivienda emitido por el gestor del sorteo.

En la copia simple o testimonio del acta notarial del sorteo debera constar la fecha de su celebracion, asi como el gestor
del sorteo y contener el listado de los demandantes que han participado en el mismo, sellado por el Gestor del Registro de
Registro de solicitantes de vivienda de proteccion publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

7. Los ayuntamientos que soliciten la descalificacion al amparo del articulo 3.2 de este decreto, deberan aportar copia
de la escritura publica de titularidad de la vivienda, inscrita en el Registro de la Propiedad, que acredite la adquisicion de la
vivienda de promotor, asi como, la documentacion indicada en el apartado 6 de este articulo.

8. Las entidades financieras o sus empresas de gestion inmobiliaria vinculadas, que soliciten la descalificacidn al amparo
del articulo 3.2 de este decreto deberan aportar, ademas de la documentacion indicada en los apartados 1 a 6 de este articulo,
ambos incluidos, copia de la escritura publica registrada en el Registro de la Propiedad que acredite la titularidad de la vivienda
y su adquisicién del promotor, asi como copia de la escritura publica registrada en el Registro de la Propiedad del préstamo
otorgado para financiar la promocién a la que pertenece a vivienda objeto de la solicitud de descalificacion.

9. Cualquier otra documentacion adicional que se considere necesaria para comprobar el cumplimiento de los requisitos
exigidos para resolver la solicitud de descalificacion de viviendas protegidas.

Articulo 7. Autorizacion para recabar informacion.

La presentacion de la solicitud de descalificacion al amparo de este decreto implica la autorizacion a la Direccion General
competente en materia de vivienda para recabar los datos que obren en poder de otras Administraciones publicas que se
consideren necesarios a fin de comprobar el cumplimiento de las condiciones y requisitos que permitan la resolucion del
expediente.

Articulo 8. Plazo general de resolucion.

1. El plazo general de resolucién para el otorgamiento de la descalificacion serd como méximo de tres meses, contados
desde el dia de presentacion de la solicitud.

2. El plazo de resolucion se suspendera automaticamente en tanto se resuelva y finalice el procedimiento de liquidacion
de cuantas ayudas publicas, beneficios y exenciones fiscales se hubiera beneficiado el promotor por la vivienda o viviendas
objeto de descalificacion, con la devolucion total del importe percibido o dejado de ingresar en su momento, mas los intereses
que legalmente correspondan, cualquiera que fuera el érgano, organismo o entidad concedente de los mismos.

Articulo 9 .Resolucién de descalificacion.

1. La Direccién General competente en materia de vivienda de la Comunidad Auténoma valorard si la solicitud vy
documentacion de descalificacion presentada cumple los requisitos expresados en los articulos anteriores y emitira resolucién
motivada.

2. Esta Resolucion se notificara al solicitante, se hara publica mediante su insercion en el Boletin Oficial de La Rioja y
se comunicarg al ayuntamiento de emplazamiento de la vivienda y a la Direccion General con competencias en materia de
tributos del Gobierno de La Rioja.

3. La Resolucion de la Direccidn General con competencias en materia de vivienda no agotara la via administrativa,
debiendo ser siempre motivada. Esta sera susceptible de recurso de alzada ante el Consejero competente en el plazo de
un mes.

4. La descalificacion voluntaria de la vivienda se haré constar mediante diligencia en la calificacion definitiva de la promocién
correspondiente.

Disposicion adicional primera. Modificacion del articulo 9 del Decreto 3/2006, de 13 de enero, por el que se regula el
régimen de las viviendas de proteccion publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Se afade un nuevo pérrafo al articulo 9 del siguiente tenor literal:

'Los propietarios de viviendas de proteccion publica por titulo de herencia que soliciten su descalificacion voluntaria estan
exentos de presentar la documentacion requerida en las letras e) y f)'.

Disposicién adicional segunda. Modelo de solicitud.
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Se aprueba el modelo normalizado de solicitud de descalificacion incluido en el Anexo que se podra obtener en las oficinas
de la Direccion General con competencias en materia de vivienda, las Oficinas de Atencién al Ciudadano del Gobierno de La
Rioja, y en la pagina web del Gobierno de La Rioja, www.larioja.org, apartado 'Oficina Virtual'.

Este modelo podra modificarse por Resolucion del Consejero con competencias en materia de vivienda.
Disposicion final primera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se habilita al Consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas disposiciones resulten necesarias para
el desarrollo y aplicacién del decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja y se establece
un periodo de vigencia que finaliza el dia 31 de diciembre de 2016.

Logrofio, 23 de noviembre de 2012.- El Presidente, Pedro Sanz Alonso.- EI Consejero de Obras Publicas, Politica Local
y Territorial, Antonino Burgos Navajas.
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GublEI‘nD Obras Publicas, Urbanessmo v Vivienda
de La Rioja Politica Local y Territoria

SOLICITUD DE DESCALIFICACION DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA A
INSTANCIA DEL PROMOTOR

DATOS DE LA VIVIENDA PARA LA QUE SOLICITA LA DESCALIFICACION

M= EXPEDIENTE

FECHA DE CALIFICACIOMN DEFINITIVA

MUNICIFIC

CALLE

FIS0

T TOR ICITAMN

FROMOTOR

CIF

REPRESENTAMNTE

DIRECCION

POBLACION

CORREC ELECTROMICO

TELEFONO

EXPOME:

Que, al amparo de lo dispuesto en el Decreto 66/2012, de 23 noviembre de 2012 por el que se regula la
descalificacion de las viviendas de proteccidn publica a instancia de los promotores en la Comunidad
Auténoma de La Rioja, se encuentra interesado en la DESCALIFICACION de la vivienda arriba
refarenciadas, para lo cual SOLICITA LA DESCALIFICACION, v adjunta la documentacion que se indica en
esta solicitud.

ILMA. SRA, DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO ¥ VIVIENDA.
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Gubiernﬂ Obras Plblicas, Urbanisme y Vivienda
de La Rioja Politica Local y Territorial
DOCUMENTACION A PRESENTAR
[ FOTOCOPIA DEL C.IF DEL PROMOTOR
O ACTA MOTARIAL DEL SORTED E INFORME DEL GESTOR QUE JUSTIFIQUE LA NO ADJUDICACION DE LA
VIVIEMDA
O CERTIFICADO DE CANCELACION DE LA CONDICION DE PRESTAMO CUALIFICADD DE LA VIVIENDA Y EM
50U CASO LIQUIDACION DE LA SUBSIDIACION RECIBIDA™
O CERTIFICADO ACREDITATIVO DE LA LIQUIDACION ¥ EL PAGO POR LA DEVOLUCION DE LOS BENEFICIOS

¥ EXENCIONES FISCALES CORRESPONDIENTES A LA VIVIENDA®

CERTIFICADO EXPEDIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LA LOCALIDAD DE EMPLAZAMIENTO
ACREDITATIVO DE LA LIOUIDACION ¥ EL PAGD BOR DEVOLUCION AL MISMO DE LOS BEMEFICIOS

FISCALES CORRESPONDIENTES A LA VIVIEMDA *
I JUSTIFICANTE DE L& DEVOLUCION DE LAS SUBVENCIOMES ESTATALES ¥ AUTONCMICAS®

O

mpruebe por la Administracion el

cum[_lllmlanlc dal rasto da cnndlcbnas necasartas para la dascalll'ncamljn de conformidad con el articulo
4.6 del Decraeto...

EM EL SUPUESTO DE ENTIDADES BANCARIAS, JUNTO GON LA DOCUMENTAGION ANTERIOR DEBERAN
PRESEMTAR:

O coPiA DE LA ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD DE L& VIVIENDA,
POR EL PROMOTOR, ASI COMO EL PRESTAMO OTORGADO PARA FINANCIAR LA PROMOCION,

EN EL SUPUESTO QUE EL PROMOTOR FUERA UN AYUNTAMIENTO, EL MISMO DEBERA ACOMPANAR A ESTA
SOLICITUD TAN SOLO ESTA DOCUMEMTACION:

O escrRmuRs PUBLICA DE ADQUISICION DE LA VIVIENDA, INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

O DOCUMENTD JUSTIFICATIVO DE LA WO ADJUDICACION DE LA VIVIENDA EM EL SORTEQ AMTE EL
REGISTRO DE SOLICITANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE LA CAR

De conformidad con ko dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccian de Datos de Caracter
Personal, le informames que los datos recabados en la soficitud serdn incluidos an el fichero de dates de cardcter
personal “Promotores de Viviendas™ creado por Orden 2/2010, de 17 de junio, de la Consejeria de Vivienda v Obras
Plblicas, cuya finalidad es la tramitacidn de expedientes de proteccidén oficial. La Direccidn Genaral de Urbanismo y
Vivienda es el drgana administrativo responsable del tratamiento y como tal le garantiza el ejercicio de los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicidn de los datos facilitados, para le cual deberd dirigirse mediante escrito
dirigicho a este drgana sito en la G/ Marqués de Murrieta, 76 de Logrofio

El abajo firmante AUTORIZA a la Direceion Gemeral competente en materia de vivienda para recabar los datos que
obren en poder de otras Administracicnes pdblicas que se consideran necesarios a fin de comprobar el cumplimiento
de las condiciones y requisitos que permitan la resclucion del expediente.

Logrofio, @ i L L de 20..

(Firma)
ILMA, SRA, DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20121128-I-B-123 Direccion de verificacién: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 7 pagina(s).
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