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l.Disposiciones Generales
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, POLITICA LOCAL Y TERRITORIAL

Decreto 31/2014, de 25 de julio, por el que se aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2013-2016
201407250028803 1104

Las politicas publicas de vivienda tienen como objetivo principal garantizar el acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna y adecuada, en cumplimiento del mandato constitucional establecido en el articulo 47 de la Constitucién Espafiola.

El articulo 8.Uno.16 de la Ley Organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La
Rioja atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja competencia exclusiva en materia de vivienda, lo que le habilita para
esta regulacion.

La Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja pretende, por un lado, regular los
derechos y deberes de los promotores, adquirentes o usuarios de vivienda y, por otro, establecer el marco de referencia basico
para la intervencién de la Administracion autonémica en materia de vivienda.

Desde finales del afio 2007 se han puesto de manifiesto graves desequilibrios en el mercado inmobiliario que obligan a
las Administraciones Publicas a tomar medidas para articular cambios sustanciales en el sector de forma que vuelva a estar
en disposicion de atender la demanda social de un bien de primera necesidad como es la vivienda de calidad a un precio
asequible, contribuir a la reactivaciéon econdmica del pais y a la creacién de empleo.

El Gobierno de Espafia ha iniciado ya la tarea de reconversion del sector inmobiliario aprobando instrumentos normativos
y de planificacion con el objetivo de facilitar la salida del importante stock de viviendas nuevas terminadas sin vender, estimular
el mercado inmobiliario, ayudar a las familias con graves dificultades econémicas para mantener su vivienda o acceder a ella
por primera vez, atender la fuerte demanda de alquiler social y rehabilitar el parque inmobiliario envejecido, que adolece de un
excesivo consumo energético, inasumible para los usuarios y para nuestro pais por su coste econémico y porque nos impide
cumplir los compromisos europeos en materia de eficiencia energética.

En efecto, la reorientacion del sector inmobiliario tiene dos lineas fundamentales de actuacién, a saber, fomentar el alquiler
social publico para garantizar oferta suficiente de vivienda asequible en régimen de arrendamiento, e impulsar el mercado
de la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, promoviendo todo tipo de actuaciones sobre edificios y ambitos de
la ciudad consolidada, de forma que puedan recuperar la calidad edificatoria perdida por el paso del tiempo, mantenerse en
buen estado de conservacion y mejorar su eficiencia energética.

Entre las medidas adoptadas por el Estado para conseguir estos objetivos, destacan el Plan de Infraestructuras,
Transportes y Vivienda (PITVI) 2012-2024, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas,
la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado de alquiler de viviendas y la aprobacion del
Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

El presente Decreto aprueba el Plan de Vivienda de La Rioja 2013-2016, que tiene como objeto regular la aplicacién en
nuestra Comunidad del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y
renovacion urbanas 2013-2016, aprobado por Real Decreto 233/2013, 5 de abril, asi como establecer otros programas de
ayudas autonémicos adicionales para complementar el Plan estatal, todo ello en el marco de la estrategia fijada por el Estado
en materia de vivienda.

Esta norma permitira que los riojanos se beneficien de las ayudas estatales de vivienda que se articulan en siete programas:
programa de subsidiacién de préstamos convenidos, programa de ayuda al alquiler de vivienda, programa de fomento del
parque publico de vivienda de alquiler, programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria, programa de fomento de la
regeneracion y renovacion urbanas, programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacion de los edificios, programa
para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

Ademas de las indicadas en el apartado anterior, son actuaciones subvencionables en la Comunidad Autbnoma de La
Rioja, como programas autonémicos especificos las incluidas en el Programa de apoyo al mantenimiento permanente de
inmuebles y sus instalaciones generales, que tiene por objeto fomentar la implantacion de los contratos de mantenimiento de
los inmuebles ubicados en la Comunidad Auténoma de la Rioja a fin de garantizar su adecuada conservacion, asi como el
Programa de apoyo a la gestion del alquiler social, que tiene por objeto financiar los programas de viviendas destinadas a
alquiler social de personas en riesgo de exclusién gestionados por las entidades sin animo de lucro.

El Plan de Vivienda de La Rioja 2013-2016 que se aprueba mediante esta norma, complementa el Plan estatal en el
numero de programas de ayudas y también en el importe de econdmico destinado a su financiacién. En efecto, ademas
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de estos dos programas de ayudas autondmicas, la Comunidad Auténoma de La Rioja aportara financiacion adicional a la
prevista por el Ministerio de Fomento para que puedan subvencionarse un mayor nimero de actuaciones y en consecuencia
beneficiarse mas riojanos.

Por otro lado, en un momento de restriccion presupuestaria para las Administraciones Publicas, es importante priorizar y
establecer mecanismos que permitan garantizar que la financiacién se destina a quienes mas lo necesitan. A tal fin, y como
novedad, el Plan de Vivienda de La Rioja 2013-2016 establece el sistema de concurrencia competitiva para la concesion de
las ayudas que permitira priorizar las solicitudes otorgandoles puntuacién de acuerdo a unos baremos a determinar en las
correspondientes convocatorias periodicas en funcion de la disponibilidad presupuestaria y de la demanda social.

El Decreto consta de 61 articulos, distribuidos en 4 Capitulos, 5 disposiciones adicionales, 1 disposicién derogatoria, 3
disposiciones finales y dos anexos.

El Decreto, en cumplimiento del articulo 36 de la Ley 4/2005, de 1 de junio, de Funcionamiento y Régimen Juridico de la
Administracién de la Comunidad Autonoma de La Rioja, se ha sometido al tramite de audiencia de los sectores afectados.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Politica Local y Territorial, conforme con el Consejo Consultivo
de La Rioja, y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su reunion del dia 25 de julio de 2014, acuerda aprobar el
siguiente,

DECRETO
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto y régimen juridico.

1. El presente Decreto tiene por objeto regular el Plan de Vivienda de La Rioja 2013-2016, asi como disponer la normativa
necesaria para la aplicacion del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion
y renovacion urbanas 2013-2016, aprobado por Real Decreto 233/2013, 5 de abril.

2. La concesion de las ayudas se regira por lo dispuesto en este Decreto, en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, en
las disposiciones que puedan dictarse en su desarrollo 0 ejecucion, asi como por lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones.

Articulo 2. Actuaciones subvencionables.

1. Son subvencionables las actuaciones de los siguientes programas relacionados en el articulo 2 del Real Decreto
233/2013, de 5 de abil:

a) Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

b) Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

c) Programa de fomento del parque publico de vivienda de alquiler.

d) Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

e) Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas.

f) Programa de apoyo a la implantacién del informe de evaluacion de los edificios.
g) Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

2. Ademés de las indicadas en el apartado anterior, son actuaciones subvencionables en la Comunidad Auténoma de La
Rioja, con cargo al presupuesto autonémico, las incluidas en los siguientes programas:

a) Programa de apoyo al mantenimiento permanente de inmuebles y sus instalaciones generales.
b) Programa de apoyo a la gestion del alquiler social.
Articulo 3. Financiacion Autonémica.

1. La Comunidad Auténoma de La Rioja cofinanciara las actuaciones del articulo 2.1 y complementara la financiacion
estatal prevista para cada uno de los programas hasta un méximo del 30 por ciento de dicha financiacién estatal, con la
limitacion de la disponibilidad presupuestaria.

2. Las ayudas reguladas en este Decreto son susceptibles de ser cofinanciadas al 50% por el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional en el marco del Programa Operativo FEDER La Rioja 2014-2020 dentro de la Prioridad de Inversion 4.3 del Objetivo
Temaético 'Economia baja en carbono', siéndoles de aplicacion el Reglamento (UE) n® 1301/2013 del Parlamento Europeo y
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del Consejo, de 17 de diciembre de 2013, sobre el Fondo Europeo de Desarrollo Regional y sobre disposiciones especificas
relativas al objetivo de inversion en crecimiento y empleo y por el que se deroga el Reglamento (CE) n® 1080/2006; v el
Reglamento (UE) n® 1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013 por el que se establecen
disposiciones comunes relativas al Fondo Europeo de Desarrollo Regional, al Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesidn,
al Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural y al Fondo Europeo Maritimo y de la Pesca, y por el que se establecen
disposiciones generales relativas al Fondo Europeo de Desarrollo Regional, al Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesién
y al Fondo Europeo Maritimo y de la Pesca, y se deroga el Reglamento (CE) n 0 1083/2006 del Consejo

Articulo 4. Colaboracion Publico Privada.

1. Con objeto de atraer financiacion privada a la ejecucion del Plan de vivienda de La Rioja, se procuraré en la mayor
medida posible actuar mediante entidades colaboradoras, o mediante otras formas de colaboracién publico-privada.

2. En los programas de fomento de rehabilitacién edificatoria y de fomento de la regeneracion y renovacién urbanas,
se valoraran especialmente aquellas actuaciones en las que la participacion del sector empresarial, con fondos propios,
garantice su mayor viabilidad econdmica. Los mecanismos mediante los que podran asociarse las Administraciones publicas
y las personas fisicas o juridicas privadas para la articulacién de su cooperacion en estos &mbitos seran los contemplados,
especificamente, en el articulo 31, del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Articulo 5. Beneficiarios de las ayudas del Plan.

1. Podrén ser beneficiarios de las ayudas, quienes cumplan los requisitos previstos en el Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, en este Decreto exigibles en general y en las Ordenes que aprueben las bases reguladoras para la concesion de las
ayudas en cada tipo de actuacion protegida.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, ser&n de aplicacion las siguientes reglas de caracter general:

a) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, deberan poseer la nacionalidad espafiola, o la de alguno de los Estados
miembros de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo, Suiza, o el parentesco determinado por la normativa que
sea de aplicacion. En el caso de los extranjeros no comunitarios, deberan tener residencia legal en Espafia. Cuando sean
personas juridicas, deberan acreditar o declarar expresamente en su solicitud que se encuentran debidamente constituidas,
segun la normativa que les resulte de aplicacion. En el caso de entidades que carezcan de personalidad juridica propia, debera
hacerse constar expresamente los compromisos de ejecucion asumidos por cada miembro de la agrupacién, asi como el
importe de la subvencion a aplicar por cada uno de ellos.

b) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas 0 unidades de convivencia constituidas por varias personas fisicas, la
determinacion de los ingresos de la persona o unidad, a efectos de su valoracion para la obtencién de la ayuda, se atendréa
alo siguiente:

- Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente,
de la Ley 35/20086, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion
0 declaraciones presentadas por el solicitante o por cada uno de los miembros de la unidad de convivencia, relativa al
ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido, en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente.
Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad no hubieran presentado declaracion, la Direccién General con
competencias en materia de vivienda podra solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable sobre sus
ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales del solicitante o de la unidad.

- La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se refieran los
ingresos evaluados.

- EI nimero de veces del IPREM resultante se ponderara aplicando el coeficiente multiplicador comprendido entre el 0,70
y 1 en funcién del nimero de miembros de la unidad de convivencia o de otros factores socio-econémicos relevantes.

c) Los beneficiarios de ayudas de los programas estaran obligados a comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacion
de la solicitud, a la Direccion General competente en materia de vivienda cualquier modificacion de las condiciones que
motivaron el reconocimiento de la ayuda y que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho a la misma.

La no comunicacién de estas modificaciones seréd causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las
cantidades que pudieran haberse cobrado indebidamente.

3. En la solicitud de ayudas se incluira expresamente la autorizacion del solicitante a la Direccion General competente en
materia de vivienda, para reclamar toda la informacion necesaria, en particular la de caracter tributario o econémico que fuera
legalmente pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos, en concreto, a la Direccion General de la Administracion
Autondmica con competencias en materia de tributos, y en el marco de la colaboracion que se establezca con la Agencia
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Estatal de la Administracién Tributaria, la Direccion General del Catastro, las entidades gestoras de la Seguridad Social y
deméas Administraciones Publicas competentes.

4. El Consejero competente en materia de vivienda reconocera las ayudas que se regulan en los programas de este
Decreto, teniendo en cuenta los sectores preferentes definidos en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril. Ademas en el
ambito de la Comunidad Auténoma de La Rioja, se consideraran sectores preferentes:

- Familias numerosas o monoparentales con hijos a cargo.

- Discapacitados.

- Dependientes.

- Jovenes menores de 35 afios que aporten a la unidad convivencial la mayor parte de los ingresos.

- Afectados por desahucios y sujetos a medidas de flexibilizacidn de las ejecuciones hipotecarias, al amparo de la Ley
1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuraciéon de deuda y
alquiler social.

- Victimas de violencia con arreglo a lo dispuesto en la Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencion, proteccidn y coordinacion
institucional en materia de violencia en La Rioja.

- Perceptores de prestaciones sociales por riesgo de exclusién social.

- Mujeres embarazadas en situacion de desproteccion y/o riesgo de exclusion social con arreglo a la Ley 1/2012, de 12 de
junio, por la que se establece y regula una red de apoyo a la mujer embarazada en La Rioja.

- Personas procedentes de infraviviendas.

5. No podrén obtener la condicion de beneficiario de estas ayudas quienes incurran en alguna de las circunstancias
previstas el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones o quienes hayan sido sujetos
de una revocacion de subvenciones en materia de vivienda, por cualquier administracion publica, de alguna de las ayudas
contempladas en éste o en anteriores planes estatales de vivienda por causas imputables al solicitante.

Articulo 6. Obligaciones de los beneficiarios.
1. Son obligaciones de los beneficiarios:

a) El sometimiento a las actuaciones de comprobacion a efectuar por la administracion concedente, a las de control
financiero que corresponda a la Intervencion General de la Comunidad Auténoma de La Rioja, en relacion con las subvenciones
y ayudas concedidas y a las previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas.

b) Comunicar la obtencién de otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad, procedentes de cualquiera
Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

2. Si las ayudas estan cofinanciadas con Fondos FEDER, el beneficiario deberéd en toda informacién, publicidad, o
promocién y difusién del proyecto subvencionado, indicar el caracter publico de las ayudas y la expresa mencion de la
participacion del Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) en la financiacion. Ademés, debera cumplir con las
obligaciones que se establecen en materia de Informacién y Comunicacion establecidas en el Anexo XlI del Reglamento (UE)
n? 1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013.

Articulo 7. Efectos del incumplimiento.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en cada caso y de cualesquiera otros requisitos exigidos en el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril y en este Decreto para cada una de las actuaciones subvencionables objeto de ayudas
conllevara, en todo caso, ademas de las sanciones que correspondan, de conformidad con la naturaleza de la infraccién
cometida, y segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y el Decreto 14/2008, de 16 de febrero
regulador del régimen juridico de las Subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja y el resto
de la normativa vigente en materia de subvenciones, la pérdida de las ayudas, asi como el reintegro a la Administracion
Autonémica de las cantidades satisfechas con cargo a sus presupuestos e incrementadas con los intereses de demora desde
Su percepcion.

Articulo 8. Entidades colaboradoras.

1. La Comunidad Auténoma de La Rioja podra actuar a través de una o varias entidades colaboradoras, que realizaran las
actuaciones que se les encomienden, incluyendo la transferencia o entrega de los fondos publicos a los beneficiarios, en los

términos establecidos en el articulo 7 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril y concordantes. Estos fondos, nunca podréan
ser considerados integrantes del patrimonio de la entidad colaboradora.
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2. En ninglin caso las entidades colaboradoras podrén ser destinatarias de la informacion tributaria a la que se refiere este
articulo cuando no tengan la condicién de Administracién Publica.

Cuando el interesado autorice la cesion de informacion, en los términos previstos en el articulo 5.3 de este Decreto,
la Comunidad Auténoma de La Rioja no podra ceder a terceros la informacion tributaria recibida. La comprobacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos para el reconocimiento de las ayudas previstas en este Decreto, cuando se lleve a
cabo en base a la informacion recabada de la Administracion Tributaria, deberé realizarse directamente por la Administracion
Publica que conste en la solicitud como autorizada para acceder a la informacion tributaria referida al solicitante.

3. Podrén actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas ayudas,:
a) Los organismos publicos y demas entidades y corporaciones de derecho publico.

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones
publicas.

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

d) Las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin &nimo de lucro, especialmente aquéllas que
desarrollen su actividad entre sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion.

e) Las Sociedades cuyo objeto social es la adquisicion y promocion de activos inmobiliarios de naturaleza urbana para su
alquiler, tales como las contempladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Articulo 9. Autorizacion para recabar informacion.

La presentacion de cualquier solicitud establecida al amparo del Decreto implica la autorizacién a la Direccion General
competente en materia de vivienda para recabar los datos que obren en poder de otras Administraciones, asi como de las
personas interesadas mediante la peticion de documentacion que debe adjuntar a dichas solicitudes y la complementaria que
se considere necesaria para la comprobacion de la veracidad de los datos consignados y el cumplimiento de los requisitos y
demas circunstancias relevantes para la resolucion del procedimiento.

Articulo 10. Plazo para resolver.

1. El plazo méximo para dictar y notificar las resoluciones de las solicitudes en los procedimientos tramitados con arreglo
a este Decreto, seré de 6 meses.

2. En todo caso, transcurrido este plazo sin emitir resolucion expresa, el interesado debera entender su peticion
desestimada por silencio administrativo, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun..

CAPITULO I
Alquiler
SECCION 12 PROGRAMA DE AYUDAS AL ALQULER DE VIVIENDA
Articulo 11. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso y la permanencia en una vivienda en régimen de alquiler a sectores de
poblacién con escasos medios econodmicos, en los términos previstos en el Capitulo IlI, del Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril y en el presente Decreto.

Articulo 12. Beneficiarios.

Podréan ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa, las personas fisicas mayores de edad que retnan
todos y cada uno de los requisitos previstos en el articulo 11 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril y en la Orden por la
que se establezcan las bases reguladoras para la concesion en la Comunidad Autbnoma de La Rioja de las ayudas al alquiler
de vivienda.

Articulo 13. Concesion de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesion de las ayuda se
regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesién de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante
resolucién de convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.
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2. Enla Resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosaré la financiacion del Ministerio de Fomento y financiacion
de la Comunidad Auténoma de La Rioja, si la hubiere.

Articulo 14. Cuantia de las ayudas.

1. Se concederé a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40% de la renta anual que deban satisfacer por el alquiler de
su vivienda habitual y permanente, con un méximo de 2.400 anuales por vivienda.

2. Laayuda se concedera por un plazo de doce meses, prorrogables, siempre a solicitud del interesado en las convocatorias
que se realicen de esta ayuda, por sucesivos periodos de doce meses, hasta la finalizacion del Plan.

3. En cualquier caso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.3 del Real Decreto 233/2013, la fecha limite para
percibir esta ayuda seré el 31 de diciembre de 2016, independientemente de que no se hubiese alcanzado el plazo maximo
de duracion de la subvencion o de su prérroga.

SECCION 22 PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA EN ALQUILER
Articulo 15. Objeto del programa.

El objeto del programa es el fomento de la creacion de un parque publico de vivienda protegida para alquiler sobre suelos
o edificios de titularidad publica en los términos previstos en el Capitulo 1V, del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril y en
este Decreto.

Articulo 16. Tipos de viviendas.

Las viviendas pertenecientes al parque publico de vivienda protegida para alquiler en la Comunidad Autbnoma de La Rioja
no podran tener una superficie Util que exceda de 90 m2, y podran ser de dos tipos:

a) Vivienda de alquiler en rotacion, para ser alquiladas a unidades de convivencia con ingresos totales de hasta 1,2 veces
el IPREM, teniendo en consideracion los de todos los que vayan a residir habitual y permanentemente en la vivienda.

b) Vivienda de alquiler protegido, para ser alquiladas a unidades de convivencia con ingresos totales entre 1,2 y 3 veces
el IPREM, sumando los de todas las personas que vayan a residir habitual y permanentemente en la vivienda.

Articulo 17. Beneficiarios.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas los siguientes promotores:

a) Las Administraciones publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico, asi como las empresas
publicas y sociedades mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones Publicas.

b) Las fundaciones y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquéllas a las que se refiere la disposicion adicional
quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

c) Las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin &nimo de lucro, especialmente aquéllas que
desarrollen su actividad entre sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion.

d) Cualquier otro promotor en los términos y condiciones establecidas al efecto en el Capitulo IV y concordantes del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Articulo 18. Régimen de prioridad.

Se consideraran prioritarias las actuaciones en las que la Comunidad Autonoma de La Rioja 0 sus Municipios,
comprometan cofinanciacion, siendo preferentes aquellas en que sea mayor la financiacion por vivienda, aportada por dichas
Administraciones Publicas. A tales efectos, se entendera que forma parte de dicha financiacion la puesta a disposicion del
suelo con carécter gratuito.

Articulo 19. Cuantia de las ayudas.

1. Los promotores de las viviendas podran obtener una subvencién consistente en una ayuda directa, proporcional a la
superficie de cada vivienda, hasta un maximo de 250 euros/metro cuadrado de superficie til de vivienda.

La cuantia maxima de esta subvencidn no podré superar el 30% del coste subvencionable de la actuacién, con un limite
méximo de 22.500 por vivienda.

2. La Comunidad Auténoma de La Rioja podra conceder una subvencion complementaria de hasta un maximo del 40 %
del coste subvencionable de la actuacion, siempre y cuando se cumplan los requisitos previstos en el Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril y en el presente Decreto.

3. Estas ayudas seran compatibles con las ayudas de otras administraciones publicas.
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Articulo 20. Solicitud de las ayudas a la Comunidad Auténoma de La Rioja.

1. La solicitud de las ayudas se formulara en el modelo normalizado que figura como Anexo | al presente Decreto, ademas
estara disponible en la Direccion General competente en materia de vivienda, en el Servicio de Atencién al Ciudadano o a
través de la pagina web del Gobierno de La Rioja.

2. La solicitud debera ir acompafiada de los siguientes documentos:

a) Documento administrativo acreditativo de cesion gratuita del suelo o de la concesidn administrativa, o, en su caso,
escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del edificio publico a rehabilitar.

b) Certificado de aptitud del suelo emitido por el Ayuntamiento.

¢) Memoria-Programa que defina la actuacién en todos sus extremos y justifique su viabilidad econémica.
d) Para las viviendas nueva construccién: anteproyecto de edificacién con planos de planta.

e) Para las viviendas procedentes de la rehabilitacion: anteproyecto de rehabilitacion.

Articulo 21. Procedimiento de concesion de la subvencion.

1. Para obtener la financiacion y ayudas destinadas a este programa serd necesario la suscripcion de un acuerdo en el
seno de la comision bilateral entre la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ministerio de Fomento, en las condiciones y
cuantias establecidas en el articulo 17.1 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril. Con caracter previo al acuerdo de la comision
bilateral, la Comunidad Autonoma debera remitir al Ministerio de Fomento las previsiones de las actuaciones acompafniadas
de una Memoria-Programa que defina cada actuacién en todos sus extremos y justifique su viabilidad econémica.

En los acuerdos de la Comision Bilateral de seguimiento participara el Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique
el &mbito de actuacion.

2. Elimporte de las ayudas autondmicas y la forma de pago se estableceran en el acuerdo de la Comisién Bilateral y para
su determinacion se tendra en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econémica del proyecto
correspondiente.

3. Ala vista del acuerdo en el seno de la comision bilateral, el beneficiario, promotor de la actuacion, debera presentar en
la Direccién General competente en materia de vivienda la siguiente documentacion:

a) Licencia municipal de obra.
b) Certificado de inicio de obra.

c) Cualquier otro documento que acredite los requisitos de carécter informativo que se establezcan en el Acuerdo de la
Comision Bilateral.

4. Una vez recibida la citada documentacion, la Direccion General competente en materia de vivienda dictara Resolucién
de calificacion Provisional de vivienda de alquiler en rotacion y de alquiler protegido, y concesién de las ayudas.

Articulo 22. Plazo de ejecucion de las obras.

1. El plazo méximo para realizar las obras sera de 22 meses desde la fecha de inicio de obra, y podra extenderse a 28
meses cuando se trate de promociones de mas de 80 viviendas.

2. El promotor debera poner en conocimiento de la Direccién General con competencias en materia de vivienda la
finalizacién de la ejecucion de las obras, dentro del plazo de quince dias desde la fecha de finalizacién de las mismas. Se
entendera por fecha de finalizacién de las obras la establecida en el certificado de final de obra emitido por la Direccidn
Facultativa de las mismas, o en defecto de Direccién Facultativa, la fecha de la comunicacion del promotor del final de la obra.

3. A dicha comunicacion deber4 adjuntar la siguiente documentacion:
a) Certificado final de obra.
b) Certificado de coste de la obra a origen.

4. Ala vista de la documentacion presentada, la Direccion General competente en materia de vivienda dictaré Calificacion
Definitiva, donde figurara la fecha final de obra y los precios maximos de alquiler.

5. El'importe de la subvencién de la calificacion definitiva no podré ser superior en ninglin caso al importe recogido en
el Acuerdo de la comision bilateral.

Articulo 23. Abono de la subvencion.
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Los requisitos y plazos para el abono de la subvencién se fijaran en el acuerdo de la Comision Bilateral y para su
determinacion se tendrd en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econdémica del proyecto
correspondiente.

Articulo 24. Precio del alquiler de las viviendas en la Comunidad Auténoma de La Rioja.

1. El precio del alquiler de las viviendas de alquiler protegido sera proporcional a la superficie de la vivienda, sin que,
en ningun caso, pueda superar el precio maximo de alquiler para las viviendas protegidas de promocion publica establecido
en el Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula la vivienda de proteccion oficial en la Comunidad Auténoma
de La Rioja.

Dicho precio habra de figurar en la calificacion provisional de la vivienda y podra actualizarse anualmente en funcién de
la evolucién del Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios al Consumo (IPC).

2. El precio del alquiler de las viviendas de alquiler en rotacion no podra superar el precio maximo de alquiler para las
viviendas protegidas de promocion publica establecido en el Decreto 33/2013, de 11 de octubre, sin que, en ningln caso
pueda superar el importe que corresponderia a la misma vivienda si se destinase a alquiler protegido.

Dicho precio habréa de figurar en la calificacion provisional de la vivienda y podra actualizarse anualmente en funcién de
la evolucion del Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios al Consumo (IPC).

SECCION 32 PROGRAMA DE APOYO A LA GESTION DEL ALQUILER SOCIAL
Articulo 25. Lineas de actuacion.
Las lineas de actuacion de apoyo al alquiler social son tres:
a) Ayudas a las entidades sin animo de lucro que gestionen las viviendas destinadas a alquiler social.

b) Colaboracién con organizaciones no gubernamentales para fomentar las actuaciones de apoyo al alquiler social y
contribuir a la consecucion de sus objetivos.

¢) Colaboracion con los municipios riojanos, para la redaccion de proyectos y contratacion de la ejecucion de las obras de
rehabilitacion de viviendas de propiedad municipal para su destino al alojamiento de personas en riesgo de exclusién social.

Articulo 26. Objeto del programa de ayudas a las entidades sin animo de lucro que gestionen las viviendas del parque
publico destinadas a alquiler social.

El objeto de este programa es financiar los programas de viviendas destinadas a alquiler social de personas en riesgo de
exclusion gestionados por las entidades sin &nimo de lucro.

Articulo 27. Beneficiarios.

Seran beneficiarios de las ayudas de este programa las entidades sin animo de lucro que, teniendo entre sus finalidades
sociales la atencion a personas con riesgo de exclusion, gestionen programas de vivienda ubicadas en La Rioja, destinadas
a alquiler social en favor de este colectivo.

Articulo 28. Gastos subvencionables.

A efectos de este Decreto, se consideran gastos subvencionables aquellos que de manera indubitada respondan a la
gestion del alquiler social de las viviendas, entre otros:

- Gastos del equipamiento basico de las viviendas.

- Las altas en los contratos de suministros.

- Los gastos de consumos de agua, electricidad, gas.
- Los gastos de comunidad.

- Impuestos y tasas.

- Los seguros de hogar.

- Cuotas de alquiler.

- Otros gastos de analoga naturaleza.

Articulo 29. Concesién de las ayudas.

Las ayudas se concederan por un afio, en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesion de las
ayuda se regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciaré de oficio,
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mediante resolucién de convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto
en el Decreto 14/20086, de 16 de febrero.

Articulo 30. Cuantia de la ayuda.

La cuantia méxima de la ayuda seré de hasta 1.200 euros por vivienda/ afio, sin que en ningun caso pueda superarse la
cantidad soportada por la entidad, una vez descontadas, en su caso, las aportaciones de los inquilinos.

Articulo 31. Colaboracion con organizaciones no gubernamentales para fomentar las actuaciones de apoyo al alquiler
social y contribuir a la consecucion de sus objetivos.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podra suscribir convenios de colaboracidn con organizaciones no
gubernamentales que gestionen programas de vivienda destinados a facilitar el alojamiento de personas en riesgo de exclusion
social, para fomentar las actuaciones de estos programas y contribuir a la consecucién de sus objetivos.

Articulo 32. Colaboracién con municipios riojanos.

La Consejeria con competencias en materia de vivienda podré firmar convenios de colaboracion con los municipios
riojanos, para la redaccién de proyectos y contratacion de la ejecucidn de las obras de rehabilitacion de viviendas de propiedad
municipal para su destino al alojamiento de personas en riesgo de exclusion social durante un plazo minimo de cinco afios,
gestionado directamente por el propio Ayuntamiento o por entidades sin animo de lucro.

El alquiler de estas viviendas no podra superar el precio maximo de alquiler para las viviendas protegidas de promocion
publica establecido en el Decreto 33/2013, de 11 de octubre.

CAPITULO Il
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas
SECCION 12 PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA
Articulo 33. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucion de obras y trabajos de mantenimiento e intervencion en
las instalaciones fijas y equipamiento propio, asi como en los elementos y espacios privativos comunes, de los edificios de
tipologia residencial que cumplan las condiciones y requisitos exigidos en el Capitulo V, del Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril y concordantes, asi como en el presente Decreto.

Articulo 34. Beneficiarios de las ayudas.

Los beneficiarios de las ayudas del programa de rehabilitacion edificatoria seran los previstos en el articulo 22, del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abil.

Articulo 35. Concesion de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesion de las ayuda se
regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesidn de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante
resolucién de convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

2. Enla Resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosara la financiacion del Ministerio de Fomento y financiacion
de la Comunidad Auténoma de La Rioja, si la hubiere.

Articulo 36. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La cuantia mé&xima de las ayudas se determinaré en funcién del coste subvencionable de la actuacion correspondiente
al edificio o edificios, que comprenderé el coste total de las actuaciones subvencionables en las condiciones establecidas en
el articulo 20 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

2. La cuantia maxima de las subvenciones a conceder por edificio sera la prevista en el articulo 23.2 del Real Decreto
233/2013 de 5 de abil.

SECCION 22 PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA
Articulo 37. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas,
de urbanizacién o reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacion en sustitucion de edificios demolidos,
dentro de &mbitos de actuacion previamente delimitados que cumplan lo establecido en el Capitulo VI, del Real Decreto
233/2013, de 5 de abril.
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Estas obras se realizaran con la finalidad de mejorar los tejidos residenciales, y recuperar funcionalmente conjuntos
historicos, centros urbanos, barrios degradados y ntcleos rurales.

Articulo 38. Actuaciones subvencionables.
1. Las actuaciones subvencionables por este programa son las siguientes:

a) La ejecucion de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en edificios y viviendas, instalaciones fijas,
equipamiento propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a la normativa vigente. Se podran incluir los honorarios de los
profesionales, el coste de redaccion de proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, asi como los gastos derivados
de la tramitacién administrativa, siempre que todos ellos estén debidamente justificados.

b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano:

©.- Obras de urbanizacion y reurbanizacion material de los espacios publicos tales como pavimentacion, jardineria,
infraestructuras, instalaciones, servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida,
separacion y gestion de residuos, telecomunicaciones y utilizacién del subsuelo.

°. - Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios publicos.

32.- Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua, energia, uso de materiales, gestion de residuos
y proteccion de la biodiversidad, entre ellas:

* En el &mbito del agua, las de reduccion del uso de agua potable y de riego, las de gestion sostenible de las escorrentias
urbanas, las aguas pluviales y residuales, y las de gestién de depuracion y su retorno adecuado al medio.

* En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en edificacion y en servicios urbanos, las de
implantacion de energias renovables y sistemas de climatizacion centralizada o de distrito, las de fomento de la movilidad
sostenible y, en general, todas aquéllas otras destinadas a reducir la demanda energética, reducir las emisiones de gases
contaminantes y aumentar el uso de energias renovables.

* En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestion de residuos, las relacionadas con la mejora del reciclaje de
los materiales, especialmente aquéllas dirigidas a cumplir con los planes nacionales o autonémicos de recogida de residuos,
las relativas al uso de materiales reciclados o renovables en edificacion o urbanizacion, y las relativas al uso de materiales
locales ligados a estrategias de promocion de una gestion sostenible del territorio.

* En el ambito de la proteccion y mejora de la biodiversidad, las propuestas de conectividad de espacios verdes, de
promocién de cubiertas verdes, o de implantacion de especies adecuadas al medio.

c) Obras de demolicién y edificacién de viviendas de nueva construccion. Los nuevos edificios deberan tener una
calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso con las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion.

2. También seran subvencionables:

a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de inmuebles que deban ser desalojados de
su vivienda habitual, a consecuencia de la correspondiente actuacion.

b) Los gastos de los equipos y oficinas de planeamiento, informacion, gestion y acompafamiento social de actuaciones
subvencionables.

Articulo 39. Beneficiarios de las ayudas.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion integral del ambito de
actuacion, ya sean las propias Administraciones Publicas, los propietarios unicos de edificios de viviendas, las comunidades
de propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios y los consorcios y entes asociativos de gestion.

2. Cuando la ejecucion de la actuacion corresponda a varios beneficiarios, la ayuda se distribuird en proporcion al coste
asumido por cada uno.

3. No podran obtener financiacion quienes se hayan beneficiado, dentro del &mbito de actuacién, de las ayudas del
programa de rehabilitacion edificatoria.

Articulo 40. Presupuesto protegido.

El coste total de las actuaciones subvencionables, incluyendo los gastos de honorarios de los profesionales, el coste
de redaccién de proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, asi como los gastos derivados de la tramitacion
administrativa, siempre que todos ellos estén debidamente justificados, constituira el presupuesto protegido de la actuacion y
no podra superar los costes medios de mercado que a tales actuaciones correspondan.
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Articulo 41. Cuantia de la ayuda.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinara atendiendo al coste subvencionable de la actuacion, que incluird,
en su caso, los costes desglosados segun los tipos de actuaciones subvencionables establecidos en el articulo 26 del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril y 38 de este Decreto y no podra exceder del 35% del coste subvencionable de la actuacion.

2. La cuantia m&xima de las ayudas se calculara multiplicando el nimero de viviendas por las ayudas unitarias establecidas
a continuacion:

a) Hasta 11.000 euros por vivienda objeto de rehabilitacion.
b) Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra previamente demolida.

c) Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano (obras de urbanizacion o reurbanizacion
del &mbito), hasta 2.000 euros por cada vivienda objeto de rehabilitacién y/o por cada vivienda construida en sustitucién de
otra previamente demolida.

A la cantidad resultante del calculo anterior, se le anadiran:

a) Hasta 4.000 euros anuales, por unidad familiar a realojar, durante el tiempo que duren las obras y hasta un maximo
de 3 afios, para las actuaciones de realojo temporal.

b) Hasta 500 euros por vivienda rehabilitada o construida en sustitucién de otra demolida, para financiar el coste de los
equipos y oficinas de planeamiento, informacidn, gestion y acompafiamiento social.

3. La Comunidad Auténoma de La Rioja podra conceder una subvencion complementaria de hasta un maximo del 30 %
del coste subvencionable de la actuacion, siempre y cuando se cumplan los requisitos previstos en el Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril y en el presente Decreto.

4. Las subvenciones de este Programa seran compatibles con cualesquiera otras publicas, siempre y cuando su importe
no supere el coste total de la actuacion.

Articulo 42. Condiciones para obtener las ayudas.
Para que un ambito pueda acogerse a las ayudas de este programa debera cumplir los siguientes requisitos:

a) El ambito de actuacion debera estar delimitado territorialmente por acuerdo de la Administracién competente, podra ser
continuo o discontinuo y comprender, al menos, 100 viviendas. No obstante, en los cascos histéricos, en los nicleos rurales,
en las actuaciones exclusivamente de renovacién urbana y otros supuestos excepcionales, el numero minimo de viviendas
podra ser inferior y se fijara en los Acuerdos de Comision Bilateral firmados por el Ministerio de Fomento y la Comunidad
Auténoma de La Rioja.

b) Al menos un 60 por 100 de la edificabilidad sobre rasante existente dentro del mbito de actuacion, o de la resultante
segun el planeamiento vigente, debera tener como destino el uso residencial de vivienda habitual.

Articulo 43. Inicio del procedimiento de concesion de la subvencion y régimen de prioridad

1. La Comunidad Auténoma de La Rioja remitira al Ministerio de Fomento la propuesta de actuacion que se pretenda
financiar con cargo al programa. Esta propuesta, serd compatible con el plan estratégico global de la Comunidad Auténoma.

2. Se priorizaran las propuestas que cumplan, por orden, los siguientes requisitos:

a) Que mediante acuerdo de la Administracion competente, se haya impuesto esa actuacion, derivada de la necesidad de
actuar con carécter integrado sobre &mbitos obsoletos o degradados.

b) Que se trate de una actuacion de regeneracion urbana integrada, entendiendo por tal la que aune propuestas de
regeneracion social, econdémica y ambiental del &mbito de actuacion.

c) Que la actuacion afecte a ambitos incluidos en otros declarados conjuntos histéricos, o tengan ya expediente incoado
al efecto, segun la legislacion aplicable. En este caso, debera contar con un plan especial de conservacion, proteccion,
rehabilitacion, o figura similar en la Comunidad Auténoma de La Rioja, y disponer, al menos, de la aprobacién inicial, en el
momento de la solicitud.

d) Que la actuacion cuente con algin compromiso de cofinanciacion de otras Administraciones Publicas.

e) Que la actuacién incluya modalidades innovadoras de financiacién que garanticen una mayor aportacion de fondos
privados, sin repercutir directamente sobre los propietarios.

Articulo 44. Acuerdo de la Comision Bilateral.
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1. Con carécter previo, a la adopcién del acuerdo de la comision bilateral de seguimiento, debera presentarse la solicitud
de las ayudas que se formulara en el modelo normalizado que figura como Anexo Il al presente Decreto, ademas estara
disponible en la Direccién General competente en materia de vivienda, en el Servicio de Atencion al Ciudadano o a través de
la pagina web del Gobierno de La Rioja. La solicitud ira acompafiada de la siguiente documentacion:

a) La delimitacién y declaracion, por la Comunidad Auténoma de La Rioja del Ambito de Regeneracién y Renovacion
Urbanas sefialada sobre un plano parcelario a escala adecuada y una relacién que permita identificar inequivocamente a todos
los inmuebles incluidos. En los casos en los que el sistema de gestion sea por expropiacion se identificaran sus propietarios
y ocupantes legales.

b) Una Memoria-Programa compuesta, al menos, por los siguientes documentos:

12. Un Diagndstico sobre la situacién social, econémica y ambiental del &mbito, justificado en base a indicadores e indices
estadisticos objetivos en relacion con la media municipal, autonémica y estatal o, en su defecto, sobre la base de informes
técnicos. También incluiré los objetivos y fines publicos de la actuaciéon.

2°. Un Programa de Acciones Integradas que incluya la descripcion de las actuaciones subvencionables, su idoneidad
técnica, y las formas de su ejecucion y gestion asi como su programacion temporal. Se incluirdn también las medidas
complementarias propuestas en los ambitos social, econdmico y ambiental, especificando de forma pormenorizada las
instituciones publicas y privadas implicadas y los compromisos establecidos para su puesta en marcha, desarrollo y
seguimiento.

El Programa de Acciones Integradas contendra asimismo un cuadro de indicadores de seguimiento, para verificar la
incidencia de las acciones, y una Memoria que acredite la participacion ciudadana en el disefio del mismo.

3% Una Memoria de Viabilidad técnica que acredite su compatibilidad con la ordenacion urbanistica y otra de Viabilidad
Econdmica, que analizara la rentabilidad y el equilibrio entre los beneficios y las cargas derivadas de la actuacion para los
propietarios. En la Memoria debera constar el presupuesto total protegido de la operaciéon, desglosando las actuaciones segin
los tipos establecidos en el articulo 38.

42, El Plan de realojo temporal y retorno legalmente necesario, en su caso, con indicacién de los plazos y costes de los
realojos y de las medidas sociales complementarias previstas para la poblacion afectada.

c) Los edificios y viviendas incluidos en los &mbitos de Regeneracion y Renovacion Urbanas, deberén tener, ademas:

- El correspondiente ‘informe de evaluacion' con el contenido que establece el anexo I, del Real Decreto 233/2013, de 5
de abril, cumplimentado y suscrito por técnico competente.

- Elacuerdo de la Comunidad o Comunidades de Propietarios de que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos
de edificios de propietario Unico, y con la autorizacion administrativa correspondiente, cuando sea preceptiva

2. Una vez comprobada que la documentacion es correcta y si hay disponibilidad presupuestaria, se procedera a la
suscripcion del Acuerdo de Comision Bilateral. En él se fijaran las anualidades correspondientes a la aportacion del Ministerio
de Fomento, hasta un méximo de tres, sin superar el ejercicio 2016.

3. En las Comisiones Bilaterales de seguimiento se suscribiran, con la participacion del Ayuntamiento en cuyo término
municipal se ubique el &mbito de actuacion, los correspondientes acuerdos.

Articulo 45. Gestion de la subvencion.

1. Para solicitar la financiacion prevista en este programa sera precisa la aprobacion inicial del instrumento urbanistico y
de ejecucion y equidistribucion necesario de los ambitos de actuacion.

2. La concesion de la ayuda por la Comunidad Auténoma de La Rioja requerird la acreditacion previa de la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento, o sera condicionado a dicha aprobacion.

3. A la vista del acuerdo en el seno de la comision bilateral, el beneficiario debera presentar en la Direccion General
competente en materia de vivienda la siguiente documentacion:

a) Declaracion responsable de haber obtenido la primera licencia municipal que sea precisa para ejecutar la
correspondiente actuacion, ya sea de demolicion, urbanizacion, rehabilitacion u obra nueva, que incluya la autorizacion a la
Direccion general con competencia en materia de vivienda para recabar del ayuntamiento correspondiente la citada licencia.

b) Certificado de inicio de la obra correspondiente a la licencia municipal de la letra a) anterior.

¢) Cualquier otro documento que acredite los requisitos de caracter informativo que se establezcan en el Acuerdo de la
Comision Bilateral.
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4. Una vez recibida la citada documentacion, la Direccion General competente en materia de vivienda dictara Resolucién
de Calificacion Provisional de la actuacion y de concesidn de la ayuda.

Articulo 46. Ejecucién de las obras.

1. La actuacion financiada en su conjunto debera ejecutarse en un plazo maximo de tres afios desde la suscripcion del
Acuerdo de Comision Bilateral.

2. El promotor debera poner en conocimiento de la Direccion General con competencias en materia de vivienda la
finalizacion de las obras en el plazo de quince dias desde la fecha de finalizacion de las mismas. Para ello, debera de presentar
la siguiente documentacién:

a) Certificados de que se han finalizado las obras.
b) Justificacion del coste de las obras a origen, por tipo de actuacion.

3. A la vista de la documentacion presentada, la Direccién General con competencias en materia de vivienda dictara la
Calificacién Definitiva.

Articulo 47. Abono de la subvencion.

Los requisitos y plazos para el abono de la subvencién se fijaran en el acuerdo de la Comision Bilateral y para su
determinacion se tendré en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria programa del proyecto correspondiente.

SECCION 328 PROGRAMA PARA EL FOMENTO DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS
Articulo 48. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucion de proyectos de especial trascendencia basados en las
lineas estratégicas tematicas, regulados en el Capitulo IX, del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Articulo 49. Beneficiarios de las ayudas.

Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las Administraciones Publicas, los propietarios Unicos de
edificios de viviendas, las comunidades de propietarios, agrupaciones de comunidades de propietarios, los consorcios y entes
asociativos de gestion. Cuando la ejecucidn de la actuacion corresponda a varios beneficiarios, la ayuda se distribuird en
proporcion al coste que cada uno de ellos deba soportar.

En ningun caso podran obtener financiacién correspondiente a este programa quienes se hayan beneficiado, dentro del
mismo &mbito, de las ayudas de los programas de rehabilitacién edificatoria y de regeneracién y renovacion urbanas.

Articulo 50. Condiciones particulares y actuaciones objeto del programa.

Para obtener las ayudas destinadas a este programa sera necesario el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 37 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, sin perjuicio de que la Comunidad Auténoma de La Rioja pueda perfilarlos
en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de ayudas.

Articulo 51. Cuantia de la ayuda.

La ayuda consistird en una subvencion para financiar un maximo del 40% del coste subvencionable de la actuacion, sin
superar los importes establecidos para cada caso, en el programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana, por
aplicacion directa o por asimilacion.

El coste subvencionable de la actuacién no podra exceder de los precios medios de mercado aplicables al caso. A tal
efecto en los convenios de colaboracion se estableceran criterios y limites para la consideracion de estos ultimos.

Articulo 52. Concesion de las ayudas.

Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesién de las ayuda se
regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesién de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante
resolucién aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el Decreto 14/2008,
de 16 de febrero.

CAPITULO IV
Conservacion y Mantenimiento de Edificios
SECCION 12 PROGRAMA DE APOYO A LA IMPLANTACION DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
Articulo 53. Objeto del programa.
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El objeto del programa es el impulso a la implantacion y generalizacidn de un Informe de evaluacién de los edificios que
incluya el anlisis de las condiciones de accesibilidad, eficiencia energética y estado de conservacidn de los mismos, mediante
una subvencién que cubra parte de los gastos de honorarios profesionales por su emision, en los términos previstos en el
Capitulo VIII, del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Articulo 54. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de estas ayudas las comunidades de vecinos, agrupaciones de comunidades o propietarios Unicos
de edificios de caracter predominantemente residencial, que cuenten con el informe de evaluacion a que se refiere el articulo
anterior antes de que finalice el afio 2016.

Articulo 55. Cuantia de la ayuda.

La ayuda consistiran en una subvencion, equivalente a una cantidad maxima de 20 euros por cada una de las viviendas
de las que conste el edificio, y una cantidad maxima de 20 euros por cada 100 m2 de superficie Util de local, sin que en ningun
caso pueda superarse la cantidad de 500 euros, ni el 50% del coste subvencionable, sin IVA, del informe por edificio.

Articulo 56. Concesién de las ayudas.

Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesidn de las ayuda se
regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante
resolucién de convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

SECCION 22 PROGRAMA DE APOYO AL MANTENIMIENTO
PERMANENTE DE INMUEBLES Y SUS INSTALACIONES GENERALES

Articulo 57. Objeto del programa.

El objeto de este programa es fomentar la implantacion de los contratos de mantenimiento permanente de caracter
preventivo de los inmuebles ubicados en la Comunidad Auténoma de la Rioja a fin de garantizar su adecuada conservacion.

Articulo 58. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de estas ayudas las comunidades de vecinos, agrupaciones de comunidades o propietarios Unicos
de edificios de caracter predominantemente residencial, que firmen el contrato de mantenimiento permanente de caracter
preventivo de inmuebles y sus instalaciones generales en las condiciones indicadas en el articulo siguiente.

Articulo 59. Condiciones del contrato.
1. La fecha de firma del Contrato de mantenimiento del edificio podra ser anterior a la entrada en vigor del presente Decreto.

2. El contrato de mantenimiento del edificio tendra por objeto las revisiones periddicas que deban realizarse con arreglo
a lo establecido en el Plan de mantenimiento del edificio o las minimas establecidas en el Anexo | de la Orden que apruebe
las bases reguladoras de esta ayuda.

3. La duracién minima del contrato de mantenimiento sera de 1 afio.
Articulo 60. Cuantia de la ayuda.

La ayuda consistira en una subvencion maxima de 20 euros por cada una de las viviendas de las que conste el edificio,
y una cantidad maxima de 20 euros por cada 100 m2 de superficie (til de local, sin que en ninglin caso pueda superarse la
cantidad de 500 euros, ni el 50% del coste del contrato de mantenimiento del edificio en el periodo del afio de vigencia.

Articulo 61. Concesion de las ayudas.

Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesidn de las ayuda se
regularé en la Orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante
resolucién de convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

Disposicion adicional primera. Limitacion presupuestaria.

La concesion de las ayudas economicas reguladas en el presente Decreto queda condicionada a las disponibilidades
presupuestarias y cualquier otra limitacién que se establezca en el convenio a suscribir con el Ministerio de Fomento para la
aplicacion del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion
urbanas, 2013-2016.

Disposicion adicional segunda. Glosario de términos.
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Alos efectos de la aplicacién e interpretacion de este Decreto, se estara a las definiciones de los términos incluidos en el
glosario de conceptos que figura como anexo | al Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, en todo lo que no resulte expresamente
modificado en el texto del presente Decreto.

Disposicion adicional tercera. Exoneracion de particulares.

Los particulares que soliciten las ayudas recogidas en el presente Decreto, quedaran exonerados de la obligacién de
acreditar hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias o de la Seguridad Social, de conformidad con lo previsto en
el articulo 14.2.k) del Decreto 14/2006, de 16 de febrero. En los programas de fomento del parque publico de vivienda en
alquiler y de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas, cuando en el Acuerdo de la Comision Bilateral se acuerde
el abono anticipado de alguna anualidad, los beneficiarios quedaran exonerados de la obligacién de presentar garantias, en
consonancia con lo dispuesto en el articulo 21.2 del Decreto 14/2006.

Disposicién adicional cuarta. Concepto de gastos realizados.

No sera necesario acreditar el pago para considerar el gasto como realizado.

Disposicién adicional quinta. Limite temporal a la concesion de las ayudas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 no se podra conceder ninguna ayuda de las recogidas en este Decreto.
Disposicion derogatoria Unica. Normativa derogada.

A laentrada en vigor del presente Decreto quedaran derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan
a lo establecido en la misma.

Disposicion final primera. Criterios de interpretacion.

Los vacios legales que pudieran surgir en la aplicacion de la presente Decreto, se interpretaran de conformidad con los
criterios establecidos en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, en la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica
de La Rioja, en el Decreto 14/2006 regulador del régimen juridico de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad
Auténoma de La Rioja, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, Real Decreto 887/2006 de 21 de
junio por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, la ley 30/1992, de 26 de noviembre del Régimen juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como en las demas disposiciones concordantes.

Disposicién final segunda. Habilitacién para el desarrollo reglamentario de las actuaciones protegidas reguladas en el
presente Decreto.

Se habilita expresamente al Consejero con competencias en materia de vivienda para desarrollar reglamentariamente el
procedimiento de tramitacion y gestion de las actuaciones protegidas contempladas en el presente Decreto, con arreglo a los
requisitos, condiciones y limitaciones fijadas para las mismas en esta norma y en su caso, en el Real Decreto 233/2013, de 5
de abril, asi como para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucion de este Decreto.

Disposicidn final tercera. Entrada en vigor.
El presente Decreto entraré en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

Logrofio, 25 de julio de 2014.- El Presidente, Pedro Sanz Alonso.- El Consejero de Obras Publicas, Politica Local y
Territorial, Antonino Burgos Navajas.
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ANEXO |

Modelo de solicitud de las ayudas del programa de fomento del parque publico de vivienda
en alquiler

DATOS DEL PROMOTOR:

DATOS DE LA PROMOCION:

INSCRIPCION REGISTRAL Y REFERENCIA CATASTRAL:

CARACTERISTICAS DE LA PROMOCION:
N° INMUEBLES

SUPERFICIE M2 UTILES
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REQUISITOS CONCESION SUBVENCION :

SE INCLUYE:

DATOS Y CALCULO DE LA SUBVENCION:

PARTICIPACION INTERVINIENTES

REPARTO DE ANUAL IDADES

En ciudad, adiade mes de afio

Nombre y Apellidos
SERVICIO COMPETENTE
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