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Las politicas publicas de vivienda tienen como objetivo principal garantizar el acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna y adecuada, en cumplimiento del mandato constitucional establecido en el articulo 47 de la Constitucién Espariola,
siendo esta una responsabilidad compartida de todos los poderes publicos, que implica el poder acceder a un hogar en el
que vivir en paz y con dignidad, garantizando asi el derecho de la familia a la no injerencia en su vida privada, a la seguridad
personal, a la salud y, en definitiva, asegurando el derecho a la vida.

El articulo 8.Uno.16 de la Ley organica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La Rioja,
reconoce a la Comunidad Autéonoma de La Rioja competencia exclusiva en materia de vivienda, atribucién habilitante para
proceder a la presente regulacion.

La Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de la Comunidad Auténoma de La Rioja, pretende, por un lado, regular los
derechos y deberes de los promotores, adquirentes o usuarios de vivienda y, por otro, establecer el marco de referencia basico
para la intervencion de la Administracion autonémica en materia de vivienda.

Las ayudas publicas en materia de vivienda reguladas en los sucesivos planes de vivienda han mantenido a lo largo del
tiempo un caracter unitario y constante, tanto en su contenido como en su disefio, fomentando la produccién de un volumen
creciente de vivienda y por ende el crecimiento de las ciudades, y apostando a su vez por la propiedad como forma esencial
de acceso a la vivienda.

La crisis econémico-financiera que afect6 a Espafia desde las postrimerias de la primera década del siglo se manifesté
con especial gravedad en el subsector de la vivienda y puso de manifiesto la necesidad de reorientar las politicas en la materia,
aconsejando un cambio de modelo que equilibrase las formas de acceso a la vivienda y propiciando la movilidad que reclama
la reactivacion del mercado laboral.

Tras un largo periodo produciendo un elevado niimero de viviendas, se habia generado un significativo stock de vivienda
acabada, nueva y sin vender. La situacion contrastaba con las dificultades de los ciudadanos para acceder al disfrute de una
vivienda, especialmente de los sectores mas vulnerables, debido a la precariedad y debilidad del mercado de trabajo, a lo que
se unia la restriccion de la financiacion por parte de las entidades de crédito. En paralelo, el mercado del alquiler de vivienda
en Espafia se mostraba muy débil, maxime si se comparaba con el de los paises de nuestro entorno.

En este contexto, el Plan Estatal 2013-2016, sobreponiéndose al carécter unitario y constante de los planes anteriores,
abord6 esa dificil problematica, acotando las ayudas a los fines que se consideraban prioritarios y de imprescindible atencién,
e incentivando al sector privado para que, en términos de sostenibilidad y competitividad, pudiera reactivar el sector de la
construccion a través de la rehabilitacion, la regeneracion y la renovacion urbanas, contribuyendo a la creacion de un mercado
del alquiler més amplio y profesional que el existente. Este Plan se centré en las ayudas al alquiler y a la rehabilitacion, sin
fomentar con ayudas publicas la adquisicion de viviendas ni la construccidn de nuevas, salvo que se tratara de viviendas
publicas destinadas al alquiler.

Este planteamiento, en términos generales, fue compartido de forma unanime por todas las Comunidades Auténomas,
los agentes y asociaciones profesionales del sector y la ciudadania en su conjunto. Hoy debemos insistir en el cambio de
modelo iniciado con el Plan Estatal 2013-2016, prorrogado en el ejercicio 2017. Asi, el Plan Estatal 2018-2021 mantiene la
apuesta decidida por fomentar el alquiler y la rehabilitacion con caracter prioritario, si bien introduce algunas modificaciones
que ajustan y mejoran los planteamientos anteriores.

En aplicacion del articulo 40 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo, la Consejeria competente en materia de vivienda podra
formular planes de vivienda mediante los que se creen modalidades propias de vivienda protegida y medidas de desarrollo
que complementen la legislacion basica estatal.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20180926-1--105 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 19 pagina(s).



BER BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA NGm.113

En desarrollo de esta normativa, el presente decreto regula el Plan de Vivienda de La Rioja 2018-2021, para hacer viable
la aplicacion en nuestra Comunidad del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado por el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo (B.O.E. 10/03/2018), asi como para establecer otros programas de ayudas autondmicos adicionales que complementen
el Plan Estatal, todo ello en el marco de la estrategia fijada por el Estado en materia de vivienda.

Esta norma permitira que los riojanos se beneficien de las ayudas estatales de vivienda, que se articulan en nueve
programas: programa de subsidiacion de préstamos convenidos, programa de ayuda al alquiler de vivienda, programa de
ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual, programa de fomento del parque de
vivienda de alquiler, programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, programa de
fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas, programa de fomento
de la regeneracién y renovacion urbana y rural, programa de ayudas a los jévenes y programa de fomento de viviendas para
personas mayores y personas con discapacidad.

Ademés de las indicadas en el parrafo anterior, son actuaciones subvencionables en la Comunidad Auténoma de La Rioja,
como programas autonémicos especificos, las incluidas en el programa de apoyo a la gestion del alquiler social, que tiene por
objeto financiar los programas de viviendas destinadas a alquiler social de personas en riesgo de exclusién gestionados por
las entidades sin animo de lucro y la colaboracion con municipios riojanos para la redaccion de proyectos y contratacion de
la ejecucion de las obras de rehabilitacion de viviendas de propiedad municipal para su destino al alojamiento de personas
en riesgo de exclusion.

El Plan de Vivienda de La Rioja 2018-2021, que se regula mediante esta norma, complementa el Plan Estatal en el
numero de programas de ayudas y también en el importe econémico destinado a su financiacion. En efecto, ademas de las
lineas de actuacion previstas en el programa de apoyo a la gestion del alquiler social, la Comunidad Auténoma de La Rioja
aportara financiacion adicional a la prevista por el Ministerio de Fomento, para que puedan subvencionarse un mayor nimero
de actuaciones y en consecuencia beneficiarse mas riojanos.

Por otro lado, en un momento de restriccion presupuestaria para las Administraciones Publicas, es importante priorizar y
establecer mecanismos que permitan garantizar que la financiacion se destina a quienes mas lo necesitan.

El decreto consta de 68 articulos, distribuidos en 6 Capitulos, 4 Disposiciones adicionales, 2 Disposiciones transitorias,
1 Disposicién derogatoria y 4 Disposiciones finales.

El decreto, en cumplimiento del articulo 36 de la Ley 4/2005, de 1 de junio, de Funcionamiento y Régimen Juridico de la
Administracién de la Comunidad Autonoma de La Rioja, se ha sometido al tramite de audiencia con el objeto de dar audiencia
a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras personas o entidades.

En su virtud, el Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero de Fomento y Politica Territorial, conforme con el Consejo
Consultivo de La Rioja y previa deliberacion de sus miembros, en su reunién celebrada el dia 20 de septiembre de 2018,
acuerda aprobar el siguiente,

DECRETO
CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto y régimen juridico.

1. El presente decreto tiene por objeto regular el Plan de Vivienda de La Rioja 2018-2021, asi como disponer la normativa
necesaria para la aplicacion del Plan Estatal de Vivienda, regulado por Real Decreto 106/2018, 9 de marzo, en el ambito de
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

2. La concesion de las ayudas se regira por lo dispuesto en este decreto, en el Real Decreto 106/2018, 9 de marzo, en
las disposiciones que puedan dictarse en su desarrollo o ejecucion, asi como por lo establecido en la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, y en el Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico de las
subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 2. Actuaciones subvencionables.

1. Son subvencionables las actuaciones que se enmarquen en algunos de los siguientes programas, relacionados en el
articulo 4 del Real Decreto 106/2018, 9 de marzo:
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Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual.

d

e

)
)
c) Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.
) Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas.
)

Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas.
f) Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

g) Programa de ayuda a los jovenes.

h) Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad.

2. Ademas de las indicadas en el apartado anterior, son actuaciones subvencionables en la Comunidad Auténoma de La
Rioja, con cargo al presupuesto autonémico, las incluidas en el programa de apoyo a la gestion del alquiler social.

Articulo 3. Financiacion Autondmica.

1. La Comunidad Auténoma de La Rioja cofinanciara las actuaciones relacionadas en el articulo 2.1 y complementara la
financiacion estatal prevista para cada uno de los programas hasta un maximo del 30 % de dicha financiacion estatal, con la
limitacion de la disponibilidad presupuestaria.

2. La linea de ayudas destinadas a la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, es susceptible de
ser cofinanciada al 50 % por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional en el marco del Programa Operativo FEDER La Rioja
2014-2020, dentro de la Prioridad de Inversion 4.3 del Objetivo Temético 'Economia baja en carbono', siéndole de aplicacion el
Reglamento (UE) n® 1301/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013, sobre el Fondo Europeo
de Desarrollo Regional y sobre disposiciones especificas relativas al objetivo de inversion en crecimiento y empleo, y por el que
se deroga el Reglamento (CE) n® 1080/2006; y el Reglamento (UE) n® 1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
17 de diciembre de 2013, por el que se establecen disposiciones comunes relativas al Fondo Europeo de Desarrollo Regional,
al Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesidn, al Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural y al Fondo Europeo Maritimo
y de la Pesca, y por el que se establecen disposiciones generales relativas al Fondo Europeo de Desarrollo Regional, al
Fondo Social Europeo, al Fondo de Cohesién y al Fondo Europeo Maritimo y de la Pesca, y se deroga el Reglamento (CE)
n® 1083/2006 del Consejo.

Los beneficiarios de esta linea de ayudas formaran parte de la lista de beneficiarios a los que se refiere el Anexo XII del
citado Reglamento (UE) n® 1303/2013

Articulo 4. Beneficiarios de las ayudas del Plan.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes cumplan los requisitos previstos en el Real Decreto 106/2018, de 9
de marzo, en este decreto y en las 6rdenes que aprueben las bases reguladoras para la concesién de las ayudas en cada
tipo de actuacion protegida.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, seran de aplicacion las siguientes reglas de carécter general:

a) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, deberan poseer la nacionalidad espariola. En el caso de los extranjeros
deberén tener residencia legal en Espafia. Cuando sean personas juridicas deberan acreditar o declarar expresamente en
su solicitud que se encuentran debidamente constituidas, segun la normativa que les resulte de aplicacion. En el caso de
entidades que carezcan de personalidad juridica propia deberan hacerse constar expresamente los compromisos de ejecucion
asumidos por cada miembro de la agrupacion, asi como el importe de la subvencién a aplicar por cada uno de ellos.

b) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas o unidades de convivencia constituidas por varias personas fisicas,
para la determinacion de los ingresos de la persona o unidad, a efectos de su valoracién para la obtencién de la ayuda, se
atendra a lo siguiente:

- A los efectos de este decreto se considera unidad de convivencia al conjunto de personas que habitan y disfrutan de
una vivienda de forma habitual y permanente y con vocacion de estabilidad, con independencia de la relacion existente entre
todas ellas.

- Se partird de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49, respectivamente,
de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a los datos
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fiscales més recientes disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente. Excepcionalmente y ante la no
disposicién de datos fiscales recientes, la Comunidad Auténoma de La Rioja podra solicitar otras informaciones, incluyendo
una declaracion responsable sobre sus ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales del solicitante o de la unidad
de convivencia.

- La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en vigor durante el periodo al
que se refieran los ingresos evaluados.

c) Los beneficiarios de ayudas de los programas estaran obligados a comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacion
de la solicitud, a la direccién general competente en materia de vivienda, cualquier modificacion de las condiciones que puedan
motivar 0 hubieran motivado tal reconocimiento y que pudiera determinar la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda.

La no comunicacién de estas modificaciones seréd causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las
cantidades que pudieran haberse cobrado indebidamente.

3. En la solicitud de ayudas se incluird expresamente la autorizacion del solicitante a la direccion general competente en
materia de vivienda, para reclamar toda la informacion necesaria, en particular la de caracter tributario o econémico que fuera
legalmente pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos, en concreto, a la direccion general de la Administracion
Autonoémica con competencias en materia de tributos, y en el marco de la colaboracion que se establezca con la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria, a la Direccion General del Catastro, a las entidades gestoras de la Seguridad Social
y deméas Administraciones Publicas competentes.

4. La consejeria competente en materia de vivienda reconocera las ayudas que se regulan en los programas de este
decreto, teniendo en cuenta los sectores preferentes definidos en el articulo 7.4 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.
Ademas, en el ambito de la Comunidad Autonoma de La Rioja, se consideraran sectores preferentes:

- Dependientes, en los términos previstos en la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal
y Atencion a las personas en situacion de dependencia.

- Afectados por desahucios y sujetos a medidas de flexibilizacion de las ejecuciones hipotecarias, al amparo de la Ley
1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y
alquiler social.

- Victimas de violencia con arreglo a lo dispuesto en la Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencion, proteccion y coordinacion
institucional en materia de violencia en La Rioja.

- Perceptores de prestaciones sociales por riesgo de exclusion social.

- Mujeres embarazadas en situacion de desproteccion y/o riesgo de exclusion social con arreglo a la Ley 1/2012, de 12 de
junio, por la que se establece y regula una red de apoyo a la mujer embarazada en La Rioja.

- Personas procedentes de infraviviendas. Se entiende por infravivienda aquella que no redne las condiciones elementales
de habitabilidad (metros cuadrados, ubicacion, urbanizacion, infraestructuras, equipamientos), careciendo de las condiciones
minimas para ser habitadas, no contando con los servicios basicos de luz, agua, gas, en los términos previstos en el Decreto
28/2013, de 13 de septiembre, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en la Comunidad
Auténoma de La Rioja

5. No podran obtener la condicién de beneficiario de estas ayudas quienes incurran en alguna de las circunstancias
previstas el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones, o quienes hayan sido sujetos
de una revocacion de subvenciones en materia de vivienda, por cualquier administracion publica, de alguna de las ayudas
contempladas en este o en anteriores planes estatales de vivienda por causas imputables al solicitante.

6. No obstante lo dispuesto en el punto anterior, podra exceptuarse el cumplimiento de las circunstancias reguladas en la
letra e) del apartado 2 del articulo 13 de la Ley 38/2003 a los beneficiarios del programa de ayuda a las personas en situacion
de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual.

Articulo 5. Obligaciones de los beneficiarios.

1. Son obligaciones de los beneficiarios:
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a) El sometimiento a las actuaciones de comprobacion a efectuar por la administracion concedente, a las de control
financiero que corresponda a la Intervencion General de la Comunidad Auténoma de La Rioja en relacién con las subvenciones
y ayudas concedidas, y a las previstas en la legislacién del Tribunal de Cuentas.

b) Comunicar la obtencién de otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera
Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

2. Si las ayudas estan cofinanciadas con Fondos FEDER, el beneficiario deberd en toda informacién, publicidad o
promocion y difusion del proyecto subvencionado, indicar el carcter publico de las ayudas y la expresa mencion de la
participacion del Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) en la financiacion. Ademas, debera cumplir con las
obligaciones que se establecen en materia de informacion y comunicacion establecidas en el anexo Xl del Reglamento (UE)
1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013.

Articulo 6. Efectos del incumplimiento.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en cada caso y de cualesquiera otros requisitos exigidos en el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en este decreto para cada una de las actuaciones subvencionables objeto de ayudas,
conllevara en todo caso, ademas de las sanciones que correspondan de conformidad con la naturaleza de la infraccion
cometida, segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, el Decreto 14/2006, de 16 de febrero,
regulador del régimen juridico de las Subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja y el resto de la
normativa vigente en materia de subvenciones, la pérdida de las ayudas asi como el reintegro a la Administracion Autonémica
de las cantidades satisfechas con cargo a sus presupuestos e incrementadas con los intereses de demora desde su percepcion.

Articulo 7. Entidades colaboradoras.

1. La Comunidad Auténoma de La Rioja podra actuar a través de una o varias entidades colaboradoras que realizaran las
actuaciones que se les encomienden, incluyendo la transferencia o entrega de los fondos publicos a los beneficiarios, en los
términos establecidos en el articulo 8 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y concordantes. Estos fondos nunca podran
ser considerados integrantes del patrimonio de la entidad colaboradora.

2. En ningun caso podran ser destinatarias de la informacion tributaria las entidades colaboradoras a las que se refiere
este articulo, cuando no tengan la consideracion de Administracion Publica o tal condicion conforme al articulo 2.3 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Cuando el interesado autorice la cesion de informacion, la Comunidad Auténoma de La Rioja no podran ceder a terceros
la informacion de caracter tributario 0 econdmica recibida. La comprobacion del cumplimiento de los requisitos exigidos para
el reconocimiento de las ayudas previstas en este decreto, cuando se lleve a cabo con base en la informacion recabada de
la Administracion Tributaria, deberé realizarse directamente por la Administracion Publica que conste en la solicitud como
autorizada para acceder a la informacion tributaria referida al solicitante.

3. Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas ayudas:
a) Los organismos publicos y demas entidades y corporaciones de derecho publico.

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones
Publicas.

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

d) Las organizaciones no gubernamentales, asociaciones representativas de la economia social y demés entidades
privadas sin animo de lucro, especialmente aquellas que desarrollen su actividad entre sectores vulnerables merecedores de
una especial proteccion, tal y como se recoge en la Ley 5/2011, de 29 de marzo, de Economia Social.

e) Las entidades de crédito y cualesquiera otras sociedades o entidades privadas cuya colaboracién se considere necesaria
por la Administracidn que reconozca las ayudas, siempre que estén acreditadas ante la misma como entidades colaboradoras
y quede suficientemente garantizada su neutralidad y objetividad en el proceso.

Articulo 8. Plazo para resolver.

1. El plazo méximo para dictar y notificar las resoluciones de las solicitudes en los procedimientos tramitados con arreglo
a este decreto sera de 6 meses.
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2. Transcurrido el plazo fijado sin emitir resolucidn expresa, el interesado debera entender su peticion desestimada por
silencio administrativo, sin perjuicio de la obligacion de resolver expresamente la solicitud presentada.

CAPITULOII
Alquiler
SECCION 12 PROGRAMA DE AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDA
Articulo 9. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso y la permanencia en una vivienda en régimen de alquiler a sectores de
poblacién con escasos medios econémicos, en los términos previstos en el Capitulo 1l del Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, y en el presente decreto.

Articulo 10. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa las personas fisicas mayores de edad que retnan
todos y cada uno de los requisitos previstos en el articulo 11.1 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en la orden
por la que se establezcan las bases reguladoras para la concesion en la Comunidad Auténoma de La Rioja de las ayudas
al alquiler de vivienda

Articulo 11. Concesidn de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia. El procedimiento de concesion de las ayuda se regulara en
la orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciara de oficio, mediante resolucién
de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el Decreto
14/2006, de 16 de febrero.

2. En la resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosara la financiacion del Ministerio de Fomento y la
financiacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja, si la hubiere.

Articulo 12. Cuantia de las ayudas.

1. Se concederd a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40 % de la renta anual que deban satisfacer por el alquiler de
su vivienda habitual y permanente, con un maximo de 2.280 euros anuales por vivienda.

2. La ayuda se concedera por un plazo de tres afios. No obstante, siempre que haya razones que lo justifiquen, la
Comunidad Auténoma de La Rioja podra conceder esta ayuda por plazo inferior a tres afios.

3. En el supuesto de beneficiarios que en la fecha de la solicitud tengan mas de 65 afios de edad esta ayuda podra ser de
hasta el 50 % de la renta mensual que deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente.

SECCION 22 PROGRAMA DE AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDA PARA LOS JOVENES
Articulo 13. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en régimen de alquiler a
los jovenes con escasos medios econémicos, mediante el otorgamiento de ayudas al inquilino, en los términos previstos en
el Capitulo IX del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en el presente decreto.

Articulo 14. Beneficiarios.

Podréan ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa las personas fisicas mayores de edad y menores
de 35 afios, en el momento de solicitar las ayudas, que retnan todos y cada uno de los requisitos previstos en el articulo 57
del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en la orden por la que se establezcan las bases reguladoras para la concesion
en la Comunidad Auténoma de La Rioja de las ayudas al alquiler de vivienda.

Articulo 15. Concesion de las ayudas.

1. Elacceso a la ayuda se realizard mediante convocatoria publica. El procedimiento de concesidn de las ayuda se regulara
en la orden que establezca las bases reguladoras para la concesién de las ayudas y se iniciaré de oficio, mediante resolucion
de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el Decreto
14/2006, de 16 de febrero.
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2. En la resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosara la financiacion del Ministerio de Fomento y la
financiacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja, si la hubiere.

Articulo 16. Cuantia de las ayudas.

1. Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 50 % de la renta anual que deban satisfacer por el alquiler de
su vivienda habitual y permanente, con un maximo de 2.850 euros anuales por vivienda.

2. La ayuda se concedera por un plazo de tres afios. No obstante, siempre que haya razones que lo justifiquen, la
Comunidad Auténoma de La Rioja podré conceder esta ayuda por plazo inferior a tres afios.

SECCION 32 PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA EN ALQUILER
Articulo 17. Objeto del programa.

El objeto del programa es el fomento del parque de vivienda protegida en alquiler o cedida en uso, ya sea de titularidad
publica o privada, en los términos previstos en el Capitulo V del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en este decreto.

Articulo 18. Requisitos de las viviendas.
1. Podrén obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa:

a) Las promociones de viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios que
se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento durante un plazo minimo, en ambos casos, de 25 afios.

b) Las viviendas o promociones de viviendas con obras en curso paralizadas y que reanuden las mismas hasta su completa
finalizacién, siempre y cuando se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento durante un plazo minimo, en ambos casos,
de 25 afios.

2. El destino por un plazo de al menos 25 afios al arrendamiento o0 a la cesion en uso deberd constar, en todo caso, en
nota marginal en el Registro de la Propiedad.

3. Las viviendas de las promociones de nueva construccion, procedentes de la rehabilitacion de edificios o de la
reanudacion de obras que se acojan a las ayudas de este programa, habran de tener una calificacion energética minima B.

Articulo 19. Beneficiarios.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas:
a) Las personas fisicas mayores de edad.

b) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico y privado, asi
como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las
Administraciones Publicas.

c) Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas de autoconstruccion, las
organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquellas a las que se refiere la
disposicién adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 20. Cuantia de las ayudas.

1. Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion o de la reanudacion de obras de viviendas o
promociones paralizadas, podran obtener subvencion en una de las dos modalidades siguientes:

a) Una ayuda directa, proporcional a la superficie Util de cada vivienda, de hasta un méximo de 350 euros por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia méxima de esta subvencion no podré superar el 50 % de la inversién de
la actuacion, con un limite maximo de 36.750 euros por vivienda.

b) Una ayuda directa, proporcional a la superficie Util de cada vivienda, de hasta un méaximo de 300 euros por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 40 % de la inversion de
la actuacion, con un limite maximo de 31.500 euros por vivienda.

2. Esta subvencion es compatible con cualquier otra subvencion concedida por otras Administraciones para el mismo
objeto.
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3. Esta subvencién no es compatible con las subvenciones para la promocion o rehabilitacidn de viviendas que existan en
otros programas del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y de este decreto.

Articulo 21. Gestidn de las ayudas en la Comunidad Autdnoma de La Rioja.

1. Para obtener la financiacion y ayudas destinadas a este programa seré necesario la suscripcion de un Acuerdo en el seno
de la Comision Bilateral de Seguimiento entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento
correspondiente. Con caracter previo al Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, la Comunidad Auténoma de La
Rioja debera remitir al Ministerio de Fomento las previsiones de las actuaciones, acompafiadas de una memoria-programa
que defina cada actuacion en todos sus extremos y justifique su viabilidad econdmica.

2. El'importe de las ayudas estatales y autonémicas y la forma de pago se establecerdn en el acuerdo de la Comision
Bilateral y para su determinacion se tendrén en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econémica
del proyecto correspondiente.

3. A la vista del acuerdo en el seno de la Comisién Bilateral, el beneficiario, promotor de la actuacion, debera presentar
en la direccion general competente en materia de vivienda la siguiente documentacion:

a) Licencia municipal de obra.
b) Certificado de inicio de obra.

c) Documento administrativo acreditativo de la cesién o la concesion administrativa del suelo o, en su caso, escritura
publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo o, en su caso, de titularidad del edificio a rehabilitar.

d) Cualquier otro documento que acredite los requisitos de caracter informativo que se establezcan en el Acuerdo de la
Comisién Bilateral.

4. Una vez recibida la citada documentacion, la direccion general competente en materia de vivienda dictara calificacion
provisional de vivienda en alquiler o cesién en uso y de concesion de las ayudas.

Articulo 22. Plazo de ejecucion de las obras.

1. El plazo maximo para realizar las obras sera de 30 meses desde la fecha de concesion de la ayuda, que podra extenderse
a 36 meses cuando se trate de promociones de mas de 50 viviendas. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacidén o
reanudacion, los plazos seran de 24 meses y 30 meses respectivamente.

2. En los supuestos en que, por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion, la concesién de la licencia
municipal o autorizacion administrativa de que se trate se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses desde su
solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse seis meses.

3. Estos plazos podran ser prorrogados en caso de huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones, por razones
climatolégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o por cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente
acreditada, y lo seran por el tiempo de retraso imputable a dichas causas.

4. El beneficiario de la ayuda debera poner en conocimiento de la direccion general con competencias en materia de
vivienda la finalizacion de la ejecucién de las obras, dentro del plazo de quince dias habiles desde la fecha de finalizacién
de las mismas. Se entendera por fecha de finalizacion de las obras la establecida en el certificado de final de obra emitido
por la direccion facultativa de las mismas, o en defecto de direccion facultativa, la fecha de la comunicacién del promotor del
final de la obra.

5. A dicha comunicacion se debera adjuntar la siguiente documentacion:
a) Certificado final de obra.
b) Certificado de coste de la obra a origen.

6. A la vista de la documentacion presentada, la direccion general competente en materia de vivienda dictara calificacion
definitiva, donde figurard la fecha final de obra y los precios maximos de alquiler o de la cesion en uso.

7. El'importe de la subvencion de la calificacion definitiva no podré ser superior en ninglin caso al importe recogido en
el acuerdo.
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Articulo 23. Abono de la subvencion.

Los requisitos y plazos para el abono de la subvencién se fijaran en el Acuerdo de la Comisién Bilateral y para su
determinacion se tendrd en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econdémica del proyecto
correspondiente.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar al beneficiario el Gltimo 20 % de la misma
hasta que las viviendas resultantes: estuvieren finalizadas, un minimo del 20 % estén ocupadas en régimen de cesion en uso
o de arrendamiento, y se haya producido la anotacion registral de la nota marginal, referida en el articulo 18 de este decreto.

Articulo 24. Precio del alquiler o de la cesion en uso de las viviendas en la Comunidad Auténoma de La Rioja.

El precio del alquiler o de la cesién en uso de las viviendas sera proporcional a su superficie Util, sin que en ningin caso
pueda superar la limitacion del precio maximo de alquiler o de la cesion en uso establecido en el articulo 29 del Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo.

SECCION 42 PROGRAMA DE APOYO A LA GESTION DEL ALQUILER SOCIAL
Articulo 25. Lineas de actuacion.
Las lineas de actuacién de apoyo al alquiler social son tres:
a) Ayudas a las entidades sin &nimo de lucro que gestionen las viviendas destinadas a alquiler social.

b) Colaboracién con organizaciones no gubernamentales para fomentar las actuaciones de apoyo al alquiler social y
contribuir a la consecucion de sus objetivos.

c) Colaboracion con los municipios riojanos para la redaccion de proyectos y contratacion de la ejecucién de las obras de
rehabilitacion de viviendas de propiedad municipal para su destino al alojamiento de personas en riesgo de exclusién social.

Articulo 26. Objeto del programa de ayudas a las entidades sin danimo de lucro que gestionen las viviendas del parque
publico destinadas a alquiler social.

El objeto de este programa es financiar los programas de viviendas destinadas a alquiler social de personas en riesgo de
exclusion gestionados por las entidades sin &nimo de lucro.

Articulo 27. Beneficiarios.

Seran beneficiarias de las ayudas de este programa las entidades sin animo de lucro que, teniendo entre sus finalidades
sociales la atencion a personas con riesgo de exclusion, gestionen programas de vivienda ubicadas en La Rioja destinadas
a alquiler social en favor de este colectivo.

Articulo 28. Gastos subvencionables.

A efectos de este decreto, se consideran gastos subvencionables aquellos que de manera indubitada respondan a la
gestion del alquiler social de las viviendas, entre otros:

- Gastos del equipamiento basico de las viviendas.

- Las altas en los contratos de suministros.

- Los gastos de consumos de agua, electricidad, gas.
- Los gastos de comunidad.

- Impuestos y tasas.

- Los seguros de hogar.

- Cuotas de alquiler.

- Otros gastos de anéloga naturaleza.

Articulo 29. Concesion de las ayudas.

Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesién de las ayuda se
regularé en la orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciara de oficio, mediante
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resolucién de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

Articulo 30. Cuantia de la ayuda.

La cuantia maxima de la ayuda seré de hasta 1.200 euros por vivienda/afio, sin que en ningiin caso pueda superarse la
cantidad soportada por la entidad, una vez descontadas, en su caso, las aportaciones de los inquilinos.

Esta ayuda se concederd mientras dure la gestion y mantenimiento de las viviendas destinadas a alquiler social por parte
de la entidad sin &nimo de lucro.

Articulo 31. Colaboracion con organizaciones no gubernamentales para fomentar las actuaciones de apoyo al alquiler
social y contribuir a la consecucion de sus objetivos.

La consejeria con competencias en materia de vivienda podra suscribir convenios de colaboracién con organizaciones no
gubernamentales que gestionen programas de vivienda destinados a facilitar el alojamiento de personas en riesgo de exclusion
social, para fomentar las actuaciones de estos programas y contribuir a la consecucién de sus objetivos.

Articulo 32. Colaboracidn con municipios riojanos.

La consejeria con competencias en materia de vivienda podréa firmar convenios de colaboracion con los municipios riojanos,
para la redaccion de proyectos y contratacion de la ejecucion de las obras de rehabilitacion de viviendas de propiedad municipal
para su destino al alojamiento de personas en riesgo de exclusién social, durante un plazo minimo de cinco afios, que sera
gestionado directamente por el propio Ayuntamiento o por entidades sin animo de lucro.

El alquiler de estas viviendas no podra superar el precio méximo de alquiler para las viviendas protegidas de promocion
publica establecido en el Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula la vivienda de proteccion oficial en la
Comunidad Auténoma de La Rioja.

CAPITULO Ill
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana y Rural

SECCION 12, PROGRAMA DE FOMENTO DE LA MEJORA DE
LA EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD EN VIVIENDAS

Articulo 33. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto, tanto en el &mbito urbano como en el rural, la financiacion de obras de mejora de la
eficiencia energética y la sostenibilidad, con especial atencidn a la envolvente edificatoria en edificios de tipologia residencial
colectiva, incluyendo sus viviendas, y en viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, en los supuestos del articulo 35
del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y que cumplan lo previsto en el Capitulo VI del mismo y en el presente decreto.

Articulo 34. Beneficiarios de las ayudas.

Los beneficiarios de las ayudas del programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas seran los previstos en el articulo 34 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 35. Concesidn de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesion de las ayuda se
regulara en la orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciara de oficio, mediante
resolucion de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda, y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

2. En la resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosara la financiacion del Ministerio de Fomento y la
financiacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 36. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinara en funcién de las actuaciones subvencionable para la mejora de la
eficiencia y de la sostenibilidad de las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, y para los edificios de viviendas
de tipologia residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de sus viviendas, en las condiciones establecidas
en el articulo 36 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.
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2. La cuantia maxima de las subvenciones a conceder sera la prevista en el articulo 37 del Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo.

SECCION 22, PROGRAMA DE FOMENTO DE LA CONSERVACION, DE LA MEJORA
DE LA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y DE LA ACCESIBILIDAD EN VIVIENDAS

Articulo 37. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucién de obras para la conservacion, la mejora de la seguridad
de utilizacion y de la accesibilidad, que cumplan lo previsto en el Capitulo VIl del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y
en el presente decreto, en:

a) Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, ya sean urbanas o rurales

b) Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto en sus elementos comunes como en el
interior de cada vivienda

¢) Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.
Articulo 38. Beneficiarios de las ayudas.

Los beneficiarios de las ayudas del programa de fomento la conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas seran los previstos en el articulo 41 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 39. Concesidn de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan en régimen de concurrencia competitiva. El procedimiento de concesion de las ayuda se
regularé en la orden que establezca las bases reguladoras para la concesion de las ayudas y se iniciara de oficio, mediante
resolucion de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda y se ajustara a lo dispuesto en el
Decreto 14/2006, de 16 de febrero.

2. En la resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosard la financiacion del Ministerio de Fomento y la
financiacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 40. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinara en funcion de las actuaciones subvencionable para la conservacion,
la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas en las condiciones establecidas en el articulo 43
del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

2. La cuantia maxima de las subvenciones a conceder sera la prevista en el articulo 44 del Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo.

SECCION 32 PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA Y RURAL
Articulo 41. Objeto del programa.

El programa de fomento de la regeneracién y renovacidn urbana y rural tiene como objeto la financiacion de la
realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacién o
reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas
demolidos, dentro de ambitos de actuacién denominados Area de regeneracion y renovacion urbana o rural previamente
delimitados, que cumplan lo establecido en el Capitulo VIII del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 42. Actuaciones subvencionables.

Las actuaciones subvencionables por este programa son las previstas en el articulo 51 del Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo.

Articulo 43. Beneficiarios de las ayudas.

Podréan ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion integral del area delimitada por
la actuacion, en los términos previstos en el articulo 50 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 44. Reconocimiento de las dreas de regeneracion y renovacion.
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Para el reconocimiento de las ayudas previstas en este programa, el Area de regeneracion y renovacion urbana o rural
debera cumplir y acreditar los siguientes requisitos:

a) Estar delimitada territorialmente por acuerdo de la Administracion competente. Podra ser continua o discontinua.

b) Almenos un 70 % de la edificabilidad sobre rasante, pudiéndose excluir las plantas bajas o plantas inferiores destinadas
a otros usos compatibles, existente dentro del Area de regeneracién y renovacion urbana o rural o de la resultante segin
el planeamiento vigente, debera tener como destino el uso residencial de vivienda. Este requisito no serd exigible en los
supuestos de infravivienda y chabolismo.

Articulo 45. Inversion de la actuacion.

Constituiré la inversion de la actuacion el coste total de las actuaciones subvencionables previstas en el articulo 51 del
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, incluyendo los gastos de honorarios de los profesionales, el coste de redaccion de
proyectos, direcciones técnicas o facultativas, informes técnicos y certificados necesarios, asi como los gastos derivados
de la tramitacion administrativa y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados,
constituiran la inversion de la actuacion.

El presupuesto de las obras de la inversion no podra superar los costes medios de mercado que a tales actuaciones
correspondan. El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos tampoco podré superar los precios medios de
mercado.

Articulo 46. Cuantia de la ayuda.

La cuantia méxima de las ayudas se determinara atendiendo al coste total de la intervencion en los términos previstos en
el articulo 52 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 47. Gestion de las ayudas en la Comunidad Auténoma de La Rioja.

1. Para obtener la financiacién y ayudas destinadas a este programa sera necesario la suscripcion de un acuerdo en
el seno de la Comision Bilateral de Seguimiento entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de La Rioja y el
Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el Area de regeneracion y renovacion urbana y rural.

Con caracter previo a dicho acuerdo, la Comunidad Auténoma de La Rioja debera remitir al Ministerio de Fomento las
propuestas de actuaciones en Areas de regeneracion y renovacion urbana y rural que pretendan financiar con cargo al
programa, con la documentacion indicada en el articulo 49 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

2. El importe de las ayudas estatales y autondmicas, y la forma de pago, se estableceran en el acuerdo de la Comision
Bilateral y para su determinacion se tendra en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad técnica y
econdmica del proyecto correspondiente.

3. A la vista del acuerdo en el seno de la Comisién Bilateral, el beneficiario, promotor de la actuacion, debera presentar
en la direccion general competente en materia de vivienda la siguiente documentacion:

a) Licencia municipal de obra.
b) Certificado de inicio de obra.

c) Cualquier otro documento que acredite los requisitos de carécter informativo que se establezcan en el Acuerdo de la
Comision Bilateral.

4. Una vez recibida la citada documentacion, la direccion general competente en materia de vivienda dictara resolucion
de calificacion provisional de vivienda en alquiler o cesion en uso y de concesion de las ayudas.

Articulo 48. Plazo de ejecucion de las Areas de regeneracion y renovacion.

1. La actuacioén financiada en su conjunto debera estar finalizada en el plazo maximo de cinco afos desde la firma del
correspondiente Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento.

2. El beneficiario de la ayuda debera poner en conocimiento de la direccion general con competencias en materia de
vivienda la finalizacion de la ejecucidn de las obras, dentro del plazo de quince dias habiles desde la fecha de finalizacién
de las mismas. Se entenderd por fecha de finalizacion de las obras la establecida en el certificado de final de obra emitido
por la direccion facultativa de las mismas, o en defecto de direccion facultativa, la fecha de la comunicacién del promotor del
final de la obra.
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3. A dicha comunicacion se debera adjuntar la siguiente documentacion:
a) Certificado final de obra.
b) Certificado de coste de la obra a origen.

4. A la vista de la documentacion presentada, la direccién general competente en materia de vivienda dictaré calificacion
definitiva.

5. El importe de la subvencién de la calificacion definitiva no podra ser superior en ningin caso al importe recogido en
el acuerdo.

Articulo 49. Abono de la subvencion.

Los requisitos y plazos para el abono de la subvencion se fijaran en el acuerdo de la Comisién Bilateral y para su
determinacion se tendré en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad técnica y econdmica del
proyecto correspondiente.

SECCION 42, DISPOSICION COMUN A LOS PROGRAMAS
PREVISTOS EN EL CAPITULO Ill DEL PRESENTE DECRETO

Articulo 50. Incremento de cuantia de la ayuda para jovenes en los programas de fomento de mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas y de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

Se incrementaran en un 25 % las ayudas unitarias reguladas en los programas de fomento de mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la
accesibilidad en viviendas y de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural, cuando se otorguen a beneficiarios
mayores de edad que sean menores de treinta y cinco afios en el momento de la solicitud, y las actuaciones se realicen en
los municipios considerados en el articulo 66 de este decreto como de pequefio tamafio.

CAPITULO IV
Ayudas a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual
Articulo 51. Objeto del programa.

El objeto de este programa es poder ofrecer una vivienda a las personas en situacion de especial vulnerabilidad afectadas
por procesos de desahucio de su vivienda habitual, al ser objeto de lanzamiento derivado de ejecucién hipotecaria o de
demanda de desahucio por impago de la renta del alquiler, y no dispongan de medios econdémicos para acceder al disfrute
de una nueva vivienda, y a quienes mediante lanzamiento derivado de una ejecucion no hipotecaria no puedan o no vayan a
poder disponer de la que ha sido su vivienda habitual y no dispongan de medios econdmicos para acceder al disfrute de una
nueva vivienda, en los términos previstos en el Capitulo IV del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en el presente decreto.

Articulo 52. Beneficiarios.

Los beneficiarios de este Programa de ayuda a personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual
seran los previstos en el articulo 23 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 53. Constitucion de los fondos de viviendas para alquiler social. Convenios de colaboracidn.

1. El programa se articula mediante colaboracion publico-privada, con la constitucion por las entidades de crédito como
propietarias de viviendas disponibles de fondos de viviendas para alquiler social. A estos fondos se podran incorporar también
viviendas de otros propietarios.

2. Las entidades de crédito podran adscribir a estos fondos, mediante convenio marco suscrito con el Ministerio de
Fomento, las viviendas de su propiedad que tengan desocupadas y disponibles, para ser puestas a disposicion de quienes
sean objeto de lanzamiento o desahucio de su vivienda habitual y se encuentren en situacion de especial vulnerabilidad. Este
convenio marco recogera las caracteristicas de las viviendas objeto de adscripcion.

3. A su vez, y en desarrollo del convenio marco, las entidades de crédito podran suscribir convenios especificos con
la Comunidad Auténoma de La Rioja, siempre suscritos también por el Ministerio de Fomento, en los que se concreten las
condiciones y la colaboracién con esta Administracion para el objeto del programa, respetando las condiciones del convenio
marco y en los términos establecidos en el articulo 20 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo. En estos convenios
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especificos se incluira al Instituto de la Vivienda de La Rioja, en adelante IRVI, como 6rgano autondmico gestor de las viviendas
incorporadas a estos fondos, con las competencias y funciones previstas al efecto en dicho real decreto.

4. Los fondos de viviendas para alquiler social que no requeriran personalidad juridica se constituirdn por las viviendas
aportadas por las entidades de crédito u otros propietarios, en tanto se adhieran voluntariamente a este programa.

5. Las entidades de crédito aportaran la identificacion de la vivienda, informando de sus caracteristicas basicas, tales
como: superficie, ubicacion, referencia catastral y condiciones de accesibilidad del edificio y de la propia vivienda. Entre el
beneficiario y la Comunidad Auténoma acordarén la renta que debera ser igual o inferior a 250 euros al mes, en funcion de
datos objetivos, tales como la superficie y el nimero de habitaciones, la antigiiedad o la ubicacion.

Las viviendas puestas a disposicion de las personas en situacion de lanzamiento o desahucio, mediante su incorporacion
a estos fondos, por las entidades de crédito, cumpliran con los requisitos establecidos en el articulo 20 del Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 54. Funcionamiento de los fondos de viviendas para alquiler social.

1. Cuando se haya acordado o sea inminente el lanzamiento o desahucio efectivo de una vivienda que sea el domicilio
habitual y permanente de una persona o unidad de convivencia que carezca de otro domicilio alternativo y que se encuentre
en una situacion de especial vulnerabilidad que le impida acceder a otra vivienda, y asi se acredite mediante informe de los
servicios sociales municipales o autondmicos correspondientes, el IRVI ofrecerd a quien vaya a ser objeto de lanzamiento
0 desahucio una vivienda alternativa de entre las aportadas por las entidades de crédito al fondo de viviendas para alquiler
social, vivienda que reunira los requisitos adecuados en cuanto a superficie, ubicacion y accesibilidad. Para la formalizacién
de esta oferta se requerira el previo informe de los servicios sociales correspondientes.

No obstante lo anterior, el IRVI podré ofrecer en las mismas condiciones viviendas de otros propietarios.

2. El correspondiente contrato de alquiler se firmara por un plazo de tres afios. En el contrato se fijara el precio del
arrendamiento, que sera igual o inferior a 250 euros mensuales, precio que se determinara de comin acuerdo entre el IRVI'y
el beneficiario, a partir de la estimacion inicial realizada con ocasion de la inclusién de la vivienda en el fondo.

3. Igualmente se especificara en el contrato, de acuerdo con lo que establezca el érgano gestor y con los informes de los
servicios sociales correspondientes, el importe de la ayuda o subvencidn publica a recibir con cargo a este programa, que
sera de hasta el 100 % de la renta de alquiler.

A tal efecto, la consejeria con competencias en materia de vivienda habra resuelto previamente la concesién de la
subvencién por un importe de hasta el 100 % de la renta de alquiler, importe que sera abonado en un 80 % con cargo al
Ministerio de Fomento y en un 20 % con cargo a la Comunidad Auténoma.

4. En los supuestos en que la vivienda requiera de pequefios gastos de adecuacion para su uso inmediato, el Ministerio
de Fomento podré aportar, de conformidad con la previsién del articulo 21 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, hasta
un 25 % de dicho coste con el limite de 1.500 euros por vivienda.

Articulo 55. Organos de gestion.

1. EI IRVI es el 6rgano autondmico de gestion de este programa, mediante los convenios que se suscriban al efecto, para
el seguimiento de las actuaciones judiciales que puedan conducir a un lanzamiento o desahucio de vivienda habitual, para
la formalizacion de la propuesta de asignacion a los beneficiarios de viviendas de estos fondos, para la proposicion de los
contratos de alquiler que correspondan y de su eventual revision, y para la remision al Ministerio de Fomento de la informacion
sobre la gestion en su conjunto.

2. Correspondera a la consejeria con competencias en materia de vivienda remitir al Ministerio de Fomento, con la
periodicidad que se concrete en el convenio que para la ejecucién del Plan suscriban ambas Administraciones, una relacién
de los contratos suscritos y de las cantidades que, en funcion de las ayudas reconocidas, deba transferir el Ministerio a la
Comunidad Auténoma, en los términos previstos en el articulo 22 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

3. Atendiendo a los informes emitidos por los servicios sociales correspondientes, que incluiran la valoracion del plan de
acompariamiento social de la familia o unidad de convivencia beneficiaria, el IRVI propondra a la consejeria con competencias
en materia de vivienda las modificaciones que, en su caso, proceda introducir en los contratos, atendiendo a la situacion del
beneficiario. Estas revisiones de la situacién de los beneficiarios se realizaran al menos una vez al afio desde la firma del
contrato.
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4. Para la realizaciéon de sus funciones, el IRVI podra concertar la colaboracion con entidades financieras y otros
propietarios de viviendas, asi como con entidades del tercer sector con actividad reconocida en el &mbito de la vivienda social
y con experiencia en el ambito de la inclusién social o de apoyo a colectivos especialmente vulnerables.

5. Las Administraciones locales podran hacer aportaciones al programa, que podran consistir en contribuciones al pago
de la ayuda, asumir el coste de un seguro de la vivienda o ayudas al pago de suministros basicos.

CAPITULOV
Fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad
Articulo 56. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento de la construccion de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad, junto con las instalaciones y servicios comunes necesarios, para ser explotadas en régimen de alquiler o cesion
en uso, en los términos previstos en el Capitulo X del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en el presente decreto.

Articulo 57. Requisitos de las viviendas.
Podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa:

a) Las promociones de viviendas de nueva construccidn o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios que
se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento, en ambos supuestos, por un plazo de al menos cuarenta afos. Esta
circunstancia debera constar en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

b) Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo: asistencia social, atencion médica basica
veinticuatro horas disponible y cercana, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad, restauracion,
actividades sociales, deportivas, de ocio y culturales, asi como terapias preventivas y de rehabilitacion.

c) El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de personas mayores o, en
Su caso, de personas con discapacidad.

d) Las viviendas de las promociones de nueva construccion, asi como las procedentes de la rehabilitacion de edificios,
habran de tener una calificacion energética minima B.

Articulo 58. Beneficiarios.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas:

1. Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico y privado, asi
como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las
Administraciones Publicas.

2. Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas de autoconstruccion, las
organizaciones no gubermamentales y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquellas a las que se refiere la
disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 59. Cuantia de las ayudas.

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion, podran obtener una ayuda directa proporcional
a la superficie (til de cada vivienda, de hasta un maximo de 400 euros por metro cuadrado de dicha superficie Util. La cuantia
maxima de esta subvencion no podra superar el 40 % de la inversion de la actuacion, que se fijara con arreglo a lo previsto
en el articulo 69 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Esta subvencion es compatible con cualquier otra subvencién concedida por otras Administraciones Publicas para el
mismo objeto.

Articulo 60. Gestion de las ayudas en la Comunidad Auténoma de La Rioja.

1. Para obtener la financiacion y ayudas destinadas a este programa sera necesario la suscripcion de un acuerdo en el seno
de la Comision Bilateral de Seguimiento entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento
correspondiente. Con caracter previo al acuerdo de la Comisién Bilateral de Seguimiento, la Comunidad Auténoma de La
Rioja debera remitir al Ministerio de Fomento las previsiones de las actuaciones acompafadas de una memoria-programa,
que defina cada actuacion en todos sus extremos y justifique su viabilidad economica.
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2. El'importe de las ayudas estatales y autonémicas y la forma de pago se estableceran en el acuerdo de la Comision
Bilateral y para su determinacion se tendran en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econémica
del proyecto correspondiente.

3. A la vista del acuerdo en el seno de la Comisién Bilateral, el beneficiario, promotor de la actuacién, debera presentar
en la direccion general competente en materia de vivienda la siguiente documentacion:

a) Licencia municipal de obra.
b) Certificado de inicio de obra.

c) Documento administrativo acreditativo de la cesion o la concesion administrativa del suelo o, en su caso, escritura
publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo o, en su caso, de titularidad del edificio a rehabilitar.

d) Cualquier otro documento que acredite los requisitos de carécter informativo que se establezcan en el acuerdo de la
Comisién Bilateral.

4. Una vez recibida la citada documentacion, la direccion general competente en materia de vivienda dictara calificacion
provisional y de concesion de las ayudas.

Articulo 61. Plazo de ejecucion de las obras.

1. Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberan realizarse en el plazo maximo
de treinta meses desde la fecha de concesién de la ayuda, que podra extenderse a treinta y seis meses cuando se trate de
promociones de mas de 50 viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion o reanudacion, los plazos seran de veinticuatro meses y treinta meses,
respectivamente.

2. En los supuestos en que, por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion, la concesion de la licencia
municipal o autorizacién administrativa de que se trate se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses desde su
solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse en seis meses.

3. Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones, por razones
climatoldgicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o por cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente
acreditada, por el plazo de retraso imputable a dichas causas.

4. El beneficiario de la ayuda debera poner en conocimiento de la direccion general con competencias en materia de
vivienda la finalizacion de la ejecucién de las obras, dentro del plazo de quince dias habiles desde la fecha de finalizacion
de las mismas. Se entendera por fecha de finalizacién de las obras la establecida en el certificado de final de obra emitido
por la direccion facultativa de las mismas, o en defecto de direccion facultativa, la fecha de la comunicacion del promotor del
final de la obra.

5. A dicha comunicacién se deber4 adjuntar la siguiente documentacion:
a) Certificado final de obra.
b) Certificado de coste de la obra a origen

6. A la vista de la documentacion presentada, la direccion general competente en materia de vivienda dictara calificacion
definitiva.

7. El'importe de la subvencion de la calificacion definitiva no podré ser superior en ninglin caso al importe recogido en
el acuerdo.

Articulo 62. Abono de la subvencion.

1. Los requisitos y plazos para el abono de la subvencidn se fijarén en el acuerdo de la Comision Bilateral y para su
determinacion se tendran en cuenta los criterios y propuestas fijados en la memoria de viabilidad econdmica del proyecto
correspondiente.

2. Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar al beneficiario el dltimo 20 % de la
misma hasta que las viviendas resultantes: estuvieren finalizadas, un minimo del 20 % ocupadas en régimen de cesion de uso
o de arrendamiento, y se haya producido la anotacion registral de la nota marginal referida en el articulo 57 de este decreto.
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Articulo 63. Limitacion del precio del alquiler o de la cesion en uso.

El precio del alquiler o de la cesidn en uso de la vivienda seré proporcional a su superficie util y, en todo caso, igual 0
inferior a 9,5 euros por metro cuadrado de superficie Util de uso vivienda, en las condiciones y términos fijados en el articulo
70 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Articulo 64. Arrendatarios y cesionarios.

1. Las viviendas financiadas con cargo a este programa deberan ser arrendadas o cedidas en uso a personas mayores
de sesenta y cinco afios o a personas con discapacidad (con sus familias, en caso de menores tutelados) cuyos ingresos,
incluyendo los de todas las personas que constituyan la unidad de convivencia, no superen cinco veces el IPREM.

2. No podran disponer, en el momento de habitar la vivienda, de vivienda propia o en usufructo, y su patrimonio, a efectos
de la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio, habra de ser inferior a 200.000 euros. A estos efectos no se considerara propietario
o usufructuario de una vivienda si el derecho recae Unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se ha obtenido por
herencia o transmisién mortis causa sin testamento.

3. No sera exigible la no disposicién de vivienda referida en el parrafo anterior en los supuestos indicados en el articulo
73 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

CAPITULO VI
Ayuda a los jovenes para la compra de vivienda
Articulo 65. Objeto de programa.

El objeto de este programa es facilitar a los jovenes el acceso a una vivienda en régimen de propiedad, localizada en un
municipio de pequefio tamafio, mediante la concesion de una subvencion directa para su adquisicion, en los términos previstos
en el Capitulo IX del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en el presente decreto.

Alos efectos de este decreto, se entiende por municipio de pequefio tamafo el que posea una poblacion residente inferior
a los 5.000 habitantes, de los cuales la mayoria se encuentren integrados en el medio rural.

Articulo 66. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa las personas fisicas mayores de edad que retnan
todos y cada uno de los requisitos previstos en el articulo 57.2 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en la orden por
la que se establezcan las bases reguladoras para la concesion en la Comunidad Autdnoma de La Rioja de las ayudas los
jovenes para la compra de vivienda.

Articulo 67. Concesidn de las ayudas.

1. Elacceso a la ayuda se realizaréd mediante convocatoria publica. El procedimiento de concesion de las ayuda se regulara
en la orden que establezca las bases reguladoras para la concesién de las ayudas y se iniciara de oficio, mediante resolucién
de convocatoria aprobada por el consejero competente en materia de vivienda y se ajustaré a lo dispuesto en el Decreto
14/2006, de 16 de febrero.

2. En la resolucion de convocatoria de estas ayudas se desglosara la financiacion del Ministerio de Fomento y la
financiacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja, si la hubiere.

Articulo 68. Cuantia de las ayudas.

La cuantia de la ayuda a la adquisicion de vivienda sera de hasta 10.800 euros por vivienda, con el limite del 20 % del
precio de adquisicion de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la adquisicion. En el supuesto de adquisicion de la
propiedad de una vivienda por mas de un propietario, el importe de la ayuda que pudiera recibir un beneficiario que adquiere
una parte de la misma se determinaré aplicando al importe de la ayuda que corresponderia a la adquisicion del 100 % de la
vivienda el porcentaje de cuota adquirida.

Disposicion adicional primera. Limitacion presupuestaria.

La concesion de las ayudas econdmicas reguladas en el presente decreto queda condicionada a las disponibilidades
presupuestarias y cualquier otra limitacién que se establezca en el convenio a suscribir con el Ministerio de Fomento para la
aplicacion del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.
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Disposicidn adicional segunda. Exoneracidn de particulares.

Los particulares que soliciten las ayudas recogidas en el presente decreto quedaran exonerados de la obligacion de
acreditar hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias o de la Seguridad Social, de conformidad con lo previsto en
el articulo 14.2.k) del Decreto 14/2006, de 16 de febrero. En los programas de fomento del parque publico de vivienda en
alquiler y de fomento de la regeneracién y renovacion urbanas, cuando en el acuerdo de la Comision Bilateral se acuerde
el abono anticipado de alguna anualidad, los beneficiarios quedaran exonerados de la obligacion de presentar garantias, en
consonancia con lo dispuesto en el articulo 21.2 del Decreto 14/2006.

Disposicion adicional tercera. Concepto de gastos realizados.
No seré necesario acreditar el pago para considerar el gasto como realizado.
Disposicion adicional cuarta. Limite temporal a la concesion de las ayudas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 no se podra conceder ninguna ayuda de las recogidas en este decreto,
salvo las excepciones indicadas en la disposicion adicional segunda del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en sus
propios términos.

Disposicion transitoria primera. Actuaciones a las que se aplica el decreto.

Las ayudas que se otorguen al amparo de este decreto y del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, podran reconocerse
con efectos retroactivos a desde el 1 de enero de 2018.

Disposicién transitoria segunda. Plazo para el reconocimiento de ayudas del programa de ayuda al alquiler de vivienda y
del programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

El reconocimiento de ayudas del programa de ayuda al alquiler de vivienda y del programa de fomento de la rehabilitacion
edificatoria, del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion
urbanas 2013-2016, de aquellas convocatorias publicadas durante los ejercicios 2014, 2015, 2016 y 2017 se podra realizar
hasta el 31 de diciembre de 2018, siempre y cuando se realice con cargo al presupuesto comprometido por el Ministerio de
Fomento en los ejercicios 2014, 2015, 2016 y 2017, en el convenio correspondiente suscrito entre la Comunidad Auténoma
de La Rioja y el Ministerio de Fomento para la ejecucion del Plan Estatal 2013-2016 o de su prérroga y ello sea compatible
con la liquidacién del correspondiente convenio.

Disposicidn derogatoria Unica. Normativa derogada.

Ala entrada en vigor del presente decreto quedaran derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan
a lo establecido en la misma.

Disposicion final primera. Régimen supletorio normativo.

Los vacios normativos que pudieran surgir en la aplicacion de la presente decreto se interpretaran de conformidad con los
criterios establecidos en Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, en la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica
de La Rioja, en el Decreto 14/2006 regulador del régimen juridico de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad
Auténoma de La Rioja, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en el Real Decreto 887/2006, de
21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, en la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como en las demas disposiciones concordantes.

Disposicion final segunda. Habilitacion para el desarrollo reglamentario de las actuaciones protegidas reguladas en el
presente decreto.

Se habilita expresamente al consejero con competencias en materia de vivienda para desarrollar reglamentariamente el
procedimiento de tramitacion y gestion de las actuaciones protegidas contempladas en el presente decreto, con arreglo a los
requisitos, condiciones y limitaciones fijadas para las mismas en esta norma y, en su caso, en el Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo, asi como para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucion de este decreto.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20180926-1--105 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 19 pagina(s).
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Disposicién final tercera. Entrada en vigor.
El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja.

Logrofio a 20 de septiembre de 2018.- El Presidente, José Ignacio Ceniceros Gonzélez.- El Consejero de Fomento y
Politica Territorial, Carlos Cuevas Villoslada.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20180926-1--105 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 19 pagina(s).
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