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Orden FOM/81/2018, de 22 de octubre, por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesion de la ayuda al alquiler de vivienda en la Comunidad
Auténoma de La Rioja
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La Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea establece, en su articulo 34, que «con el fin de combatir
la exclusién social y la pobreza, la Union reconoce y respeta el derecho a una ayuda social y a una ayuda de vivienda para
garantizar una existencia digna a todos aquellos que no dispongan de recursos suficientes, segin las modalidades establecidas
por el Derecho de la Unidn y las legislaciones y précticas nacionales».

En este contexto, el Consejo Europeo celebrado en Niza en 2000, al establecer la estrategia de la UE contra la pobreza y
la exclusion social, incluyd dos objetivos relacionados con la vivienda: el primero, «aplicar politicas que tengan por objetivo el
acceso de todos a una vivienda digna y salubre, asi como a los servicios esenciales necesarios, teniendo en cuenta el contexto
local, y a una existencia normal en dicha vivienda (electricidad, agua, calefaccion, etc.).»; y el segundo, «aplicar politicas que
tengan por objetivo evitar las crisis en las condiciones de vida que puedan conducir a situaciones de exclusion, especialmente
en lo que se refiere a los casos de endeudamiento excesivo, exclusion escolar o pérdida de la vivienda». Este mandato se
amplio en 2010, estableciéndose una serie de medidas para ayudar a reducir la poblacion en riesgo de pobreza o exclusion
social en al menos veinte millones de personas en 2020, en comparacion con las cifras de 2008.

Las politicas publicas de vivienda tienen como objetivo principal garantizar el acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna y adecuada, en cumplimiento del mandato constitucional establecido en el articulo 47 de la Constitucién espafiola.

El articulo 8.Uno.16 de la Ley Orgéanica 3/1982, de 9 de junio, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de La
Rioja, atribuye a la Comunidad Auténoma de La Rioja la competencia exclusiva en materia de vivienda, habilitante para esta
regulacion.

El Gobierno de La Rioja tiene entre sus objetivos fundamentales fomentar el alquiler a precios asequibles para facilitar
el acceso a la vivienda de las familias con menos recursos y que, por lo tanto, tienen mas dificultades para disponer de una
vivienda, en venta o en alquiler, a precios de mercado, asi como ayudar a la emancipaciones de los jovenes, a la vez que
promueve la recuperacion de un sector econémico que se constata generador de empleo y crecimiento.

En este contexto, el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado por el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y el Plan
de Vivienda de La Rioja, regulado por el Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, ponen en marcha, entre otros, el programa
de ayuda al alquiler de vivienda general y el programa de ayuda al alquiler de vivienda para los jovenes.

Las ayudas al alquiler se han disefiado para que mantengan la equidad y lleguen a quienes realmente las precisan, sin
excluir, a priori, por su edad u otra circunstancia, a nadie que las necesite. Tienen, pues, como beneficiarios potenciales, a
todos los grupos que necesiten esta ayuda, sobre la base de un criterio universal y objetivo, como es el de la renta, sin perjuicio
de los beneficiarios que se sefialan como prioritarios en funcién de la problematica concreta y de las particularidades de las
ayudas al alquiler para jovenes.

La ayudas se van a calcular en funcién de los ingresos de la unidad de convivencia, no de los individuos, limitando la
cuantia de los alquileres que se van a financiar y subvencionando una proporcion del alquiler, sin establecer una cuantia fija,
para evitar efectos inflacionistas de generacion de rentas adicionales.

En el actual contexto econdmico y presupuestario, se considera especialmente necesario regular la concesiéon de
subvenciones mediante procedimientos que garanticen que los recursos publicos disponibles lleguen a quienes méas los
necesitan. Por ello, esta orden regula la concesion de las ayudas en régimen de concurrencia, de forma que los interesados
puedan presentar las solicitudes en los plazos establecidos al efecto en las convocatorias que se celebraran peridédicamente.

La presente orden establece las bases reguladoras para la concesion en la Comunidad Auténoma de La Rioja de las
ayudas previstas en el programa de ayudas al alquiler de vivienda general y en el programa de ayudas al alquiler para jovenes
del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, con arreglo a lo dispuesto en el Capitulo Ill y IX del Real Decreto 106/2018, de 9
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de marzo, y en la en la Seccidn Primera y Segunda del Capitulo I, del Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, por el que se
regula el Plan de Vivienda de la Rioja 2018-2021.

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 8.1 del Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico
de las subvenciones en el sector publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja, las ayudas reguladas en la presente orden
estan previstas en el Plan Estratégico de subvenciones de la Direccién General de Urbanismo y Vivienda 2018-2021, aprobado
por resolucion del Consejero de Fomento y Politica Territorial de fecha 14 de junio de 2018.

La orden consta de 27 articulos, 3 disposiciones adicionales, 1 disposicion derogatoria y 2 disposiciones finales.

En su virtud, previos los tramites preceptivos y de acuerdo a las competencias atribuidas, el Consejero de Fomento y
Politica Territorial aprueba la siguiente,

ORDEN

CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto.

La presente orden tiene por objeto aprobar las bases reguladoras para la concesién, en régimen de concurrencia, de la
ayudas al alquiler de vivienda recogidas en los Capitulos Il y IX del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en el &mbito de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 2. Financiacion.

1. La concesion de las ayudas estaré condicionada a la existencia de crédito suficiente y adecuado y se realizara con
cargo a la aplicacion presupuestaria que con tal fin se establezca para cada afio en la correspondiente Ley de Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

2. La cuantia total maxima que se puede conceder sera la que se determine en la resolucién de convocatoria, y no podra
superar las disponibilidades presupuestarias del ejercicio correspondiente.

Articulo 3. Beneficiarios.

1. Podrén ser beneficiarios de las ayudas, con carécter general, las personas fisicas mayores de edad que posean la
nacionalidad espafiola y los extranjeros que tengan residencia legal en Espafa, siempre que cumplan los requisitos previstos
en cada uno de los programas de ayudas previstos en esta orden.

2. No podran obtener la condicion de beneficiario de estas ayudas quienes incurran en alguna de las circunstancias
previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones o quienes hayan sido sujetos de
una revocacion, por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja, de alguna de las ayudas contempladas
en los planes estatales de vivienda por causas imputables al solicitante.

3. No obstante lo dispuesto en el punto anterior, podra exceptuarse el cumplimiento de las circunstancias reguladas en la
letra e) del apartado 2 del articulo 13 de la Ley 38/2003 a los beneficiarios del programa de ayuda a las personas en situacion
de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual.

Articulo 4. Determinacidn y acreditacion de los ingresos de la persona o unidad de convivencia.

1. La determinacién de los ingresos, a efectos del cumplimiento del requisito de los ingresos maximos del articulo 5 de
esta orden, se atendra a las siguientes pautas:

Se partiré de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49, respectivamente, de
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondientes a la declaracion
0 declaraciones presentadas por el solicitante y por cada uno de los miembros de la unidad de convivencia, relativas al
ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente.
Excepcionalmente y ante la no disposicién de datos fiscales recientes, la Direccion General con competencias en materia
de vivienda podra solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable sobre sus ingresos, a efectos de
determinar los ingresos reales del solicitante o de la unidad de convivencia.
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La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdiltiples (IPREM),
referido a 14 pagas, en vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

2. A los efectos de esta orden se considera unidad de convivencia al conjunto de personas declaradas en la solicitud
de ayudas, que habitan y disfrutan de una vivienda de forma habitual y permanente y con vocacién de estabilidad, con
independencia de la relacion existente entre todas ellas. En cualquier caso, los arrendatarios deberan constar bien como
solicitantes o bien como otros miembros de la unidad convivencial.

3. Los ingresos de las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada, consten o no
como titulares del contrato de arrendamiento, se acreditaran mediante los datos que consten en la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria. Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad de convivencia no hubieran presentado
declaracion, la Comunidad Auténoma de La Rioja podra solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable
sobre sus ingresos brutos relativos al dltimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido, indicando ademas el origen
de los mismos, a efectos de determinar los ingresos reales del solicitante o de dicha unidad.

Articulo 5. Ingresos méximos de las unidades convivenciales.

1. Para ser beneficiarios de las ayudas previstas en esta orden, los ingresos maximos de las personas que tengan
su domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada, consten o no como titulares del contrato de arrendamiento,
determinados de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4, tienen que ser iguales o inferiores a tres veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

2. Dicho umbral seré de cuatro veces el IPREM si se trata de una familia numerosa de categoria general o de personas
con discapacidad, y de cinco veces el IPREM cuando se trate de familias numerosas de categoria especial 0 de personas
con discapacidad de alguno de los siguientes tipos:

a) Personas con parélisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas
con discapacidad del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100.

b) Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por 100.
Articulo 6. Ingresos minimos de las unidades convivenciales.

1. Para ser beneficiarios de las ayudas previstas en esta orden los ingresos minimos de las unidades de convivencia
tendran que ser suficientes para justificar el pago del alquiler anual. Estos ingresos minimos se acreditaran mediante los
datos que consten en la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, relativos al Gltimo periodo impositivo con plazo de
presentacion vencido en el momento de la solicitud.

2. Encaso de que no se pueda acreditar los ingresos minimos en el periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en
el momento de la solicitud, los ingresos minimos se podran acreditar con la aportacion de alguno de los siguientes documentos,
referidos al afio natural de la convocatoria:

a) Resoluciones de prestaciones sociales publicas periddicas, contributivas o asistenciales (excepto las correspondientes
al Programa de Renta Bésica de Emancipacion, por resultar incompatibles con la percepcion de esta ayuda).

b) Vida laboral referida al mismo periodo.

Si de esta documentacion no pudiera conocerse los ingresos obtenidos, deberén presentarse las néminas o certificados
de haberes en los que conste el importe de las retribuciones obtenidas en ese periodo.

Articulo 7. Obligaciones del beneficiario.

1. Los beneficiarios de esta ayuda estaran obligados a comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud
en condicion de solicitantes, a la Direccién General de Urbanismo y Vivienda, cualquier modificacion de las condiciones o
requisitos que puedan motivar o motiven tal reconocimiento y que pudieran determinar la pérdida sobrevenida del derecho a
la ayuda. En este supuesto, y en su caso, la Direccion General resolvera limitando el plazo de concesién de la ayuda hasta
la fecha de la pérdida sobrevenida del derecho.

Elincumplimiento de estas obligaciones seré causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las cantidades
que pudieran haberse cobrado indebidamente.
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2. Los beneficiarios de esta ayuda deberan comunicar la obtencién de otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad,
procedentes de cualesquiera Administraciones o Entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

Articulo 8. Sectores preferentes.

Se consideran sectores preferentes los previstos en el articulo 7.4 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo. Ademas,
en el ambito de la Comunidad Auténoma de La Rioja, se consideran sectores preferentes, a tenor de lo previsto en el articulo
4.4 del Decreto 30/2018, de 20 de septiembre: Dependientes; Afectados por desahucios y sujetos a medidas de flexibilizacion
de las ejecuciones hipotecarias, al amparo de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los
deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social; Victimas de violencia con arreglo a lo dispuesto en la Ley
3/2011, de 1 de marzo, de prevencion, proteccion y coordinacion institucional en materia de violencia en La Rioja; Perceptores
de prestaciones sociales por riesgo de exclusion social; Mujeres embarazadas en situacion de desproteccion y/o riesgo de
exclusion social con arreglo a la Ley 1/2012, de 12 de junio, por la que se establece y regula una red de apoyo a la mujer
embarazada en La Rioja; Personas procedentes de infraviviendas.

CAPITULO Il
Programa de ayuda al alquiler de vivienda general
Articulo 9. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler a sectores de poblacion con
escasos medios econdmicos en el ambito de la Comunidad Autbnoma de La Rioja, en los términos previstos en el Capitulo Il
del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en la Seccion Primera del Capitulo II, del Decreto 30/2018, de 20 de septiembre,
por el que se regula el Plan de Vivienda de la Rioja 2018-2021.

Articulo 10. Beneficiarios de las ayudas.

Podréan ser beneficiarios de las ayudas previstas en este programa las personas fisicas mayores de edad, que ademas de
cumplir los requisitos establecidos en los articulos 3, 5 y 6 de esta orden, relinan todos y cada uno de los siguientes:

a) Tener una edad igual o superior a 35 afos en el momento de solicitar las ayudas.

b) Ser titular, en calidad de arrendatario, de un contrato de arrendamiento de vivienda, formalizado en los términos de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, lo que debera acreditarse mediante la aportacién del mismo.

¢) Que la vivienda arrendada constituya la residencia habitual y permanente del arrendatario, lo que deberé acreditarse
mediante certificado o volante de empadronamiento en el que consten, a fecha de la solicitud, las personas que tienen su
domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento. La vivienda constituira domicilio habitual y permanente
durante todo el periodo por el que se conceda la ayuda.

d) Que los ingresos maximos de las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada,
consten 0 no como titulares del contrato de arrendamiento, sean iguales o inferiores al limite maximo de ingresos de la unidad
de convivencia (LIUC), en los términos previstos en el articulo 11 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

e) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o inferior a 475 euros mensuales,
incluido garaje y trastero, vinculados 0 no, y excluidos otros gastos como los de la comunidad de propietarios. Este seré el
limite méaximo, incluida cualquier modificacién o actualizacion de la renta de alquiler.

f) Que el esfuerzo econémico de la unidad de convivencia para el pago del alquiler consista en destinar mas del 25 %
de sus ingresos a tal fin.

El esfuerzo econémico sera el porcentaje que supone el importe de la renta anual del alquiler sobre los ingresos de la
unidad de convivencia calculados de acuerdo con lo previsto en el articulo 4 de esta orden.

Articulo 11. Incompatibilidades.

1. No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su residencia habitual y permanente en
la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Ser propietarios o usufructuarios de alguna vivienda en Espafia. A estos efectos no se considerara que se es propietario
o usufructuario de una vivienda si el derecho recae Unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se ha obtenido por
herencia o transmision mortis causa sin testamento. Se exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una vivienda
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acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacién o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad, o
cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad del titular o de algiin miembro de la unidad de convivencia.

b) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda tenga parentesco,
en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad, con el arrendador de la vivienda.

¢) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda sea socio o participe
de la persona fisica o juridica que actte como arrendador.

2. La ayuda al alquiler de este programa deberd destinarse obligatoriamente por el beneficiario al pago de la renta de
la vivienda habitual y no se podré compatibilizar con las percepciones del Programa de Renta Bésica de Emancipacion, con
ninguna otra ayuda para el pago del alquiler del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, ni con las que, para esa misma finalidad,
puedan conceder la Comunidad Auténoma de La Rioja, las Corporaciones Locales o cualesquiera otras Administraciones o
Entidades Publicas.

No se consideraran afectados por esta incompatibilidad los supuestos excepcionales en los que la Comunidad Auténoma
de La Rioja, los municipios, otras entidades publicas, organizaciones no gubernamentales o asociaciones aporten una ayuda
para esa misma finalidad a beneficiarios en situaciones de especial vulnerabilidad. Tampoco se consideraran afectados por
esta incompatibilidad los perceptores de prestaciones no contributivas de la Seguridad Social.

Articulo 12. Cuantia de la ayuda.

1. Se concederd a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40 % de la renta anual que deban satisfacer por el alquiler
de su vivienda habitual y permanente, con un maximo de 2.280 € anuales por vivienda. En cualquier caso, la ayuda global
se concretara en cada convocatoria y la cuantia individualizada de la subvencion se determinara a prorrata entre todos los
beneficiarios, siendo siempre superior para los colectivos prioritarios, con el limite del 40 % anterior.

2. En el supuesto de beneficiarios que en la fecha de la solicitud de la ayuda tengan méas de 65 afios de edad, esta ayuda
podra ser de hasta el 50 % de la renta mensual que deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente,
con un maximo de 2.850 € anuales por vivienda.

3. Laayuda se calculara tomando como referencia el importe del recibo del alquiler correspondiente a la Gltima mensualidad
vencida a fecha de la publicacién de la convocatoria de las ayudas, y su importe permanecera invariable en el periodo
concedido, salvo que se produzca una disminucion en el importe de la renta del alquiler por acuerdo de las partes o por cambio
de domicilio.

4. En todo caso la concesion de las subvenciones estara limitada por el crédito presupuestario que debera incluirse en
la convocatoria de la subvencion.

Articulo 13. Plazo de concesion de la ayuda al alquiler.

La ayuda se concedera a los beneficiarios por el plazo que se establezca en la convocatoria de las ayudas, hasta un plazo
méaximo de tres afios.

Articulo 14. Acceso a las ayudas de este programa.

1. En el procedimiento de concesion de las ayudas de este programa se valoraran los ingresos de la unidad de convivencia
del solicitante, a los efectos de la determinacion del acceso a la ayuda asi como a los efectos del establecimiento de prioridades
conforme sigue: El limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia (LIUC), que permite el acceso a la ayuda, se
expresara en nimero de veces la cuantia anual del IPREM, siendo en todo caso inferior a tres veces salvo en los supuestos
especificados en el articulo 5.2 de esta orden, y se determinara conforme a las siguientes reglas:

Si la unidad de convivencia esta compuesta por:

a) Una sola persona adulta: la cuantia del IPREM se multiplica por 1,5.
b) Si la unidad de convivencia estd compuesta por dos 0 mas personas:
1. La primera persona adulta computa 1,5 veces el IPREM.

2°. Cada persona adicional de 0,5 veces el IPREM.

La prioridad de los solicitantes se determinara con el mayor resultado de aplicar la siguiente formula:
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1 -1UC/CLIUC
Siendo:

IUC = Ingresos, en euros, de la unidad de convivencia.

CLIUC = Cuantia, en euros, del limite méximo de ingresos de la unidad de convivencia que permitiria el acceso a la ayuda,
en el supuesto de que no existieran los umbrales limites en nimero de veces el IPREM contemplados en el articulo 5 de
esta orden.

2. A efectos del calculo de IUC se aplicaran los siguientes coeficientes:

a) En el caso de familias numerosas de categoria general o de personas con discapacidad la cuantia de los ingresos se
multiplicara por el coeficiente 0,75.

b) En el caso de familias numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de los tipos previstos en el
articulo 5.2 de esta orden el coeficiente seré 0,60.

3. Si las solicitudes presentadas en una convocatoria de ayudas que cumplan lo sefialado en los puntos 1y 2 anteriores
son inferiores al nimero de ayudas que puedan ser aceptadas conforme al crédito presupuestario habilitado en la misma,
podrén resultar beneficiarios aquellos solicitantes cuyas unidades de convivencia tengan ingresos que no superen tres veces
el IPREM, priorizdndose el acceso con la misma férmula.

CAPITULO IlI
Programa de ayuda al alquiler de vivienda para los jovenes
Articulo 15. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada, en régimen de alquiler, a
los jovenes con escasos medios econdmicos, en el &mbito de la Comunidad Auténoma de La Rioja, mediante el otorgamiento
de ayudas al inquilino, en los términos previstos en el Capitulo IX del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en la Seccién
Segunda del Capitulo II, del Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, por el que se regula el Plan de Vivienda de la Rioja
2018-2021.

Articulo 16. Beneficiarios de las ayudas.

Podran ser beneficiarios de las ayudas las personas fisicas mayores de edad, que ademas de cumplir los requisitos
establecidos en los articulos 3, 5y 6 de esta orden, reinan todos y cada uno de los siguientes:

a) Tener menos de treinta y cinco afos en el momento de solicitar la ayuda.

b) Ser titular o estar en condiciones de suscribir un contrato de arrendamiento de vivienda, formalizado en los términos de
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en calidad de arrendatario, lo que se acreditara:

12. En caso de ser titular del contrato de arrendamiento, mediante la aportacion del mismo.

2° En el caso del joven que desee acceder a un arrendamiento de vivienda, el contrato de alquiler debera aportarse en el
plazo de dos meses desde la resolucion de concesion de la ayuda, que quedara condicionada a su aportacion.

c) Que la vivienda, arrendada o a arrendar, constituya o vaya a constituir la residencia habitual y permanente del
arrendatario, lo que debera acreditarse:

1°. En el caso de ser titular del contrato de arrendamiento de vivienda, mediante certificado de empadronamiento
que acredite, a fecha de la solicitud, las personas que tienen su domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato de
arrendamiento.

22 En el caso de personas que deseen acceder a un arrendamiento de vivienda, el citado certificado o volante debera
aportarse en el plazo de dos meses desde la resolucion de concesion de la ayuda, que quedara condicionada a su aportacion.

d) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o inferior a 475 euros mensuales, incluido
garaje y trastero, vinculados o no, y excluidos otros gastos como los de la comunidad de propietarios.
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e) Que el esfuerzo econdmico de la unidad de convivencia para el pago del alquiler consista en destinar mas del 25 %
de sus ingresos a tal fin.

El esfuerzo econdmico sera el porcentaje que supone el importe de la renta anual del alquiler sobre los ingresos de la
unidad de convivencia, calculados de acuerdo con lo previsto en el articulo 4 de esta orden.

Articulo 17. Incompatibilidades.

1. No podré concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su residencia habitual y permanente en
la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Ser propietarios o usufructuarios de alguna vivienda en Espafia. Se exceptuaran de este requisito quienes siendo
titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio, por cualquier otra
causa ajena a su voluntad, o cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad del titular o de algin miembro
de la unidad de convivencia.

b) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda tengan parentesco,
en primer 0 segundo grado de consanguinidad o de afinidad, con el arrendador de la vivienda.

¢) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda sea socio o participe
de la persona fisica o juridica que actie como arrendador.

2. La ayuda al alquiler de este programa debera destinarse obligatoriamente por el beneficiario al pago de la renta de
la vivienda habitual y no se podra compatibilizar con las percepciones del Programa de Renta Bésica de Emancipacién, con
ninguna otra ayuda para el pago del alquiler del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 ni con las que, para esa misma finalidad,
puedan conceder la Comunidad Auténoma de La Rioja, las Corporaciones Locales o cualesquiera otras Administraciones o
Entidades Publicas.

Articulo 18. Cuantia de la ayuda.

1. Se concederd a los beneficiarios una ayuda de hasta el 50 % de la renta mensual que deban satisfacer por el alquiler
de su vivienda habitual y permanente con un maximo de 2.850 € anuales por vivienda.

2. Laayuda se calculara tomando como referencia el importe del recibo del alquiler correspondiente a la Gitima mensualidad
vencida a fecha de la publicacion de la convocatoria de las ayudas. En el caso del joven que desee acceder a un arrendamiento
de vivienda la ayuda se calculard tomando como referencia el importe mensual del alquiler previsto en la solicitud. En
ambos casos, el importe de la ayuda concedida permanecera invariable en el periodo concedido, salvo que se produzca una
disminucion en el importe de la renta del alquiler por acuerdo de las partes o por cambio de domicilio.

Articulo 19. Plazo de concesion de la ayuda al alquiler.

La ayuda se concedera a los beneficiarios por el plazo que se establezca en la convocatoria de las ayudas, hasta un plazo
méaximo de tres afios.

CAPITULO IV
Procedimiento de concesion de las ayudas
Articulo 20. Iniciacion del procedimiento de concesidn.

1. El procedimiento de concesién de las ayudas reguladas en esta orden se iniciar& de oficio, mediante resolucion de
convocatoria aprobada por el Consejero competente en materia de vivienda, que se ajustara a lo dispuesto en la Ley 11/2013,
de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja y en el Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico
de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

2. De conformidad con el articulo 20 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, la convocatoria
deberé publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones, que dara traslado de un extracto de la misma al Boletin
Oficial de La Rioja.

Articulo 21. Solicitud de las ayudas.
1. El plazo de presentacion de solicitudes seré el que se establezca en la Resolucidn de convocatoria.

2. La presentacion de la solicitud se realizaré teleméaticamente a través de la sede electronica del Gobierno de La Rioja
(www.larioja.org), en el apartado Oficina electronica, o bien en la Direccion General de Urbanismo y Vivienda o en cualquiera
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de los lugares previstos en el articulo 6 del Decreto 58/2004, de 29 de octubre, por el que se regula el Registro en el ambito de
la Administracién de la Comunidad Auténoma de La Rioja y sus Organismos Publicos y en el articulo 16.4 de la Ley 39/20015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Com(n de las Administraciones Publicas.

3. La solicitud de las ayudas se formulara en el modelo normalizado que se publicara como anexo a la resolucién de
convocatoria y estara disponible en la Direccion General de Urbanismo y Vivienda (calle Marqués de Murrieta, nimero 76, de
Logrofio), en el Servicio de Atencion al Ciudadano (calle Beti Jai nimero 1, de Logrofio) o en la sede electrénica del Gobierno
de La Rioja (www.larioja.org), en el apartado Oficina electronica, en el area tematica de Vivienda.

4. La solicitud debera ir acompafiada de los siguientes documentos:
a) El contrato de arrendamiento de la vivienda:

12, En el caso de ser titular del contrato de arrendamiento de vivienda, se aportara el contrato liquidado de impuestos y
ademas, si la vivienda es de proteccion oficial, visado del mismo por la Direccién General competente en materia de vivienda,
que habra de estar vigente a fecha de solicitud de la ayuda y liquidado y visado a la fecha de cierre de la convocatoria, no
siendo subsanable su incumplimiento con posterioridad a ese momento.

2% En el caso del programa de ayuda al alquiler de vivienda para los jovenes, cuando el joven desee acceder a un
arrendamiento de vivienda, en la solicitud de ayudas constara el importe mensual del alquiler previsto y el contrato debera
aportarse en el plazo de dos meses desde la resolucidn de concesion de la ayuda, que quedara condicionada a su aportacion
con el importe del alquiler y en las condiciones indicadas en la solicitud y en el apartado anterior. En caso de no aportacion
en dicho plazo, la resolucion de la concesion de las ayudas quedara sin efecto por causa imputable al beneficiario, mediante
resolucion motivada.

b) Recibo de pago del arrendamiento correspondiente a la Ultima mensualidad vencida a la fecha de la publicacién de la
convocatoria, con el importe de la renta de alquiler desglosado de los gastos de comunidad, si en el contrato de alquiler se
prevé que en la renta de alquiler fijada van incluidos estos gastos de comunidad.

c) Nota simple informativa de consulta al indice central, expedida por el registro de la propiedad, de los solicitantes de la
ayuda y de todas las personas que tengan su residencia habitual y permanente en la vivienda arrendada, que sean titulares
de vivienda en Espana.

d) En caso de que la declaracién de la renta se presente en las Comunidades Auténomas del Pais Vasco o Navarra, se
debera aportar fotocopia de la misma.

e) Ficha de alta de terceros, debidamente cumplimentada por banco o caja de ahorros y firmada por el interesado. No
Serd necesaria su presentacion si ya ha sido presentada con anterioridad o se ha tramitado telematicamente a través de la
pagina web del Gobierno de La Rioja.

f) Resolucion administrativa, notarial, judicial, o certificacién oficial en la que conste, a fecha de la solicitud, la pertenencia
de la unidad convivencial correspondiente a uno de los sectores preferentes.

g) Para justificar los ingresos minimos de la unidad de convivencia se aportara, en su caso, contrato de trabajo, contrato de
formacion de personal investigador, resoluciones de prestaciones sociales publicas periddicas, contributivas o asistenciales,
0 vida laboral de al menos 6 meses de antigliedad inmediatamente anteriores al momento de la solicitud. Ademas, si de esta
documentacion no se pudiera conocer 0s ingresos obtenidos, deberan presentarse las néminas o certificados de haberes en
los que conste el importe de las retribuciones obtenidas, en los términos previstos en el articulo 6 de esta orden.

5. En la solicitud de ayudas se incluird expresamente la autorizacién del solicitante a la Direccién General competente en
materia de vivienda para recabar toda la informacion necesaria para acreditar el cumplimiento de los requisitos, en particular,
la de cardcter tributario o0 econémico que fuera legalmente pertinente, a través de la Direccion General de la Administracion
Autonoémica con competencias en materia de tributos, y en el marco de la colaboracion que se establezca con la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria, con la Direccién General del Catastro, con las entidades gestoras de la Seguridad
Social y con las demas Administraciones Publicas competentes.

La Comunidad Auténoma de La Rioja no podra ceder a terceros la informacién de caracter tributario o econdmico recibida.

6. En cumplimiento de la normativa de Proteccion de datos de caracter personal, los datos recabados en la solicitud serén
incluidos en un fichero de datos de caracter personal o en un registro de actividades de tratamiento. Los datos que se solicitan
son los necesarios para cumplir con el tramite de la solicitud, por lo que la no obtencidn de los mismos impedira su consecucion.
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La Consejeria de Fomento y Politica Territorial es la responsable del tratamiento de los datos reflejados y como tal garantiza el
gjercicio de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn de los datos facilitados, para lo cual se debe dirigir
por escrito a dicho érgano sito en la calle Marqués de Murrieta, 76. 26071.-Logrofo.

Articulo 22. Instruccion.
1. El 6rgano instructor de los expedientes ser4 la Direccion General de Urbanismo y Vivienda.

2. Recibidas las solicitudes, si se advirtieran defectos o resultaran incompletas, se requerira al solicitante para que en un
plazo de diez dias habiles subsane la falta 0 acomparie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que le seré notificada, de conformidad con el articulo 68.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3. La Direccién General de Urbanismo y Vivienda realizard de oficio cuantas actuaciones estime necesarias para la
determinacion, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud de los cuales debe pronunciarse el 6rgano competente,
pudiendo requerir a los interesados las aclaraciones o documentacion adicional necesaria para resolver. En el supuesto de
inactividad del interesado en este tramite, o en cualquier otro, se estara a lo dispuesto en el articulo 73.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones PUblicas.

La comprobacion de que los solicitantes cumplen la obligacién de estar empadronados y estar al corriente de sus
obligaciones tributarias y con la seguridad social se realizaré una sola vez antes de la propuesta de resolucion provisional de
concesion de ayudas y, en su caso, una sola vez antes de la resolucion de reconocimiento de la obligacién de pago de las
ayudas si hubiera vencido el plazo de validez de los certificados expedidos al efecto para la concesion.

Si de la comprobacion resulta el incumplimiento de dichas obligaciones, y sin ulterior trdmite de subsanacion, no se
concedera ni se abonara la ayuda por incumplimiento de requisitos.

4. Cuando la solicitud se presente fuera de plazo o se soliciten ayudas no incluidas en la convocatoria, se formulara al
6rgano competente para resolver propuesta de inadmision de solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.5 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

5. Transcurrido el plazo de presentacion de solicitudes, subsanados los defectos y efectuadas las comprobaciones que se
estimen necesarias conforme a los parrafos anteriores, se elaborara propuesta de resolucion provisional de concesion. Dicha
propuesta debera expresar el beneficiario de la ayuda y el importe de la ayuda, anual y mensual.

La propuesta de resolucion provisional de concesion se publicara en el Servicio de Atencion al Ciudadano y en el Tablon de
anuncios virtual de la sede electrénica del Gobierno de La Rioja www.larioja.org, concediendo un plazo de diez dias habiles a
los interesados para que presenten las alegaciones que estimen oportunas. Transcurrido el plazo sin que se hayan presentado
alegaciones a la propuesta de resolucién provisional, la misma devendra definitiva.

La propuesta de resolucion provisional de concesion no crea derecho alguno a favor del beneficiario propuesto frente a
la Administracion.

6. Se podra prescindir del trdmite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta otros
hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por los interesados. En este caso, la propuesta de resolucion formulada
tendra el caracter de definitiva.

Examinadas las alegaciones aducidas por los interesados, el 6rgano instructor formulara propuesta de resolucion definitiva,
que debera expresar el solicitante o la relacion de solicitantes para los que se propone la concesion de la subvencién y cuantia.

Articulo 23. Resolucion.

1. El titular de la Consejeria de Fomento y Politica Territorial, a la vista de la propuesta de resolucion definitiva, dictara
resolucion definitiva en la que se detallaran los beneficiarios a los que se concede la subvencion, la cuantia total concedida
y su importe mensual, asi como la desestimacion del resto de las solicitudes.

2. Las ayudas concedidas y denegadas al amparo de esta orden deberan resolverse y publicarse en el Boletin Oficial de
La Rioja en el plazo maximo de seis meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja
del extracto de la convocatoria correspondiente, salvo que la misma posponga sus efectos a una fecha posterior. Transcurrido
dicho plazo sin haberse publicado resolucidn expresa, el interesado podré entender desestimada su solicitud, conforme a lo
indicado en el articulo 184 de la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja.
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Articulo 24. Justificacion y Abono de las ayudas.

1. Previa justificacion del pago del alquiler de las mensualidades correspondientes, las ayudas se abonaran
bimensualmente por el importe concedido, mediante resolucién de reconocimiento de la obligacion del consejero con
competencias en materia de vivienda, en la que constara la relacién nominal de los beneficiarios y el importe reconocido a
cada uno de ellos.

2. La ayuda se percibira con efectos desde la fecha indicada en el extracto de la convocatoria y en la cuenta indicada
en la ficha de terceros.

3. Para percibir la ayuda seran requisitos imprescindibles:
a) Estar al corriente del pago periodico del alquiler de la vivienda objeto del contrato de arrendamiento.

El beneficiario presentara, entre los dias naturales 1y 15 de los meses indicados en el extracto de la convocatoria, los
justificantes de pago de la renta de alquiler mediante transferencia o ingreso en la cuenta bancaria del propietario.

En los documentos bancarios de ingreso debera constar: Identificacion completa (nombre, apellidos, DNI/NIE) de la
persona que realiza el pago y del que lo recibe, coincidiendo en todo caso quien lo recibe con el arrendador y el beneficiario
de la ayuda con la persona que realiza el pago, y el importe y concepto por el que se realiza el pago, con indicacién del mes
al que corresponde y la vivienda objeto de arrendamiento.

No se consideraran validos los documentos acreditativos del pago en los que no consten los datos citados, ni aquellos
que contengan enmiendas o tachaduras. En todo caso, se excluirdn como documentacion acreditativa del pago de la renta
los recibos manuales.

La documentacion justificativa se presentara en la sede de la Direccidén General de Urbanismo y Vivienda, en las oficinas
del Servicio de atencion al ciudadano del Gobierno de La Rioja o telematicamente en la sede electrénica del Gobierno de La
Rioja (www.larioja.org), en el apartado Oficina electrénica, en el &rea temética de Vivienda.

Transcurrido dicho plazo sin presentar la justificacion documental del pago de la renta de alquiler de los meses
correspondientes, el beneficiario perdera su derecho a percibir la ayuda de las mensualidades no justificadas en tiempo y
forma, sin perjuicio de percibir el importe correspondiente a las mensualidades pendientes que le hubiesen sido concedidas,
si mantiene el cumplimiento de los requisitos para el pago de las mismas indicados en esta orden, lo que se notificara al
interesado mediante resolucién motivada.

La justificacién parcial de la mensualidad de renta no dara derecho al cobro del importe proporcional de la subvencion
correspondiente a dicha justificacion.

b) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.
Articulo 25. Modificacion de la cuantia de la renta de alquiler.

1. Cuando las partes que hayan suscrito el contrato de alquiler acuerden una modificacion en el importe de la renta del
alquiler, el beneficiario no perdera el derecho a la subvencion por el cambio, siempre que con el nuevo arrendamiento se cumpla
con todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en esta orden. Aun cumpliendo todos los requisitos previstos, un
incremento en el importe de la renta no supondra, en ninglin caso, una modificacion de la ayuda concedida.

2. El beneficiario debera aportar a la Direccién General de Urbanismo y Vivienda, durante los primeros quince dias habiles
de vigencia de la nueva renta, la comunicacion de modificacion de la cuantia de la renta acompafiada de un anexo al contrato
de arrendamiento firmado por ambas partes, en el que se acuerde el nuevo importe a pagar en concepto de renta y la fecha
de efectos.

La no presentacion en el plazo previsto supondra la extincién de la ayuda.

3. El consejero con competencias en materia de vivienda dictara resolucion en la que, por causas imputables al beneficiario,
se modifique el importe de la ayuda concedida, recalculandola a la nueva renta de alquiler, sin que por ello se altere el resultado
de la convocatoria para el resto de los solicitantes que concurrieron en la misma.

4. Se entendera que no se modifica la cuantia de la renta de alquiler y permanecera invariable la ayuda concedida si la
disminucion de la renta de alquiler minora la ayuda concedida en cantidad igual o inferior a 3 euros.
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Articulo 26. Cambio de domicilio del beneficiario de la ayuda.

1. Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro ubicado en La Rioja, sobre el que suscriba un nuevo
contrato de arrendamiento de vivienda, no perdera el derecho a la subvencion por el cambio, siempre que con el nuevo
arrendamiento se cumpla con todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en esta orden y que el nuevo contrato
de arrendamiento de vivienda se formalice sin interrupcién temporal con el anterior. En estos casos se ajustara la cuantia de
la ayuda a la del nuevo alquiler, debiendo ser igual o inferior a la que venia percibiendo.

2. El beneficiario deberd comunicar el cambio de domicilio a la Direccién General de Urbanismo y Vivienda en el plazo
méaximo de quince dias habiles desde la firma del nuevo contrato de arrendamiento, junto con la siguiente documentacion:

a) Solicitud de modificacion de la subvencion concedida por causa imputable al beneficiario.

b) El nuevo contrato de arrendamiento liquidado de impuestos y ademas, si la vivienda es de proteccion oficial, visado del
mismo por la Direccion General competente en materia de vivienda, que habra de estar vigente a la fecha de presentacion
de la solicitud.

c) Certificado de empadronamiento que acredite las personas que tienen su domicilio habitual en la vivienda objeto del
contrato de arrendamiento.

3. Comprobada la documentacion aportada, el consejero competente en materia de vivienda dictara resolucién en la que,
por causas imputables al beneficiario, se modifique el importe de la ayuda concedida, recalculandola a la nueva renta de
alquiler, sin que por ello se altere el resultado de la convocatoria para el resto de los solicitantes que concurrieron en la misma
y con efectos desde la fecha del contrato.

4. La no presentacion en el plazo previsto supondra la extincién de la ayuda.
Articulo 27. Efectos del incumplimiento y régimen sancionador.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en esta orden conllevara, en todo caso, ademas de las sanciones que
correspondan, de conformidad con la naturaleza de la infraccion cometida, y segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja y el Decreto 14/2006, de 16
de febrero, regulador del régimen juridico de las Subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja
y el resto de la normativa vigente en materia de subvenciones, el reintegro a la Administracion Autonomica de las cantidades
satisfechas con cargo a sus presupuestos, incrementadas con los intereses de demora desde su percepcion.

Disposicion adicional primera. Exoneracion de particulares.

Sin perjuicio de la obligacion de los beneficiarios de estar al corriente de sus obligaciones tributarias o de la Seguridad
Social, los particulares que soliciten las ayudas recogidas en la orden quedaran exonerados de la obligacién de acreditar
hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias o de la Seguridad Social, de conformidad con lo previsto en el articulo
14.2.k) del Decreto 14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico de las Subvenciones en el Sector Publico de
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Disposicion adicional segunda. Limitacion presupuestaria.

La concesién de las ayudas econdmicas reguladas en la presente orden queda condicionada a las disponibilidades
presupuestarias y cualquier otra limitacion que se establezca en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo y en el convenio
suscrito entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de La Rioja para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021.

Disposicion adicional tercera. Limitacion temporal a la concesion de las ayudas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 la Comunidad Auténoma de La Rioja no podra conceder ninguna ayuda
recogida en esta orden.

Disposicién derogatoria Unica. Normativa derogada.

Queda derogada la Orden 3/2017, de 23 de agosto, de la Consejeria de Fomento y Politica Territorial, por la que se
establecen las bases reguladoras para la concesion de las ayudas al alquiler de vivienda en la Comunidad Auténoma de La
Rioja y cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en esta orden.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20181024-1--126 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 12 pagina(s).
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Disposicion final primera. Régimen supletorio normativo.

Los vacios normativos que pudieran surgir en la aplicacion de esta orden se integraran de conformidad con los criterios
establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, en el Decreto 30/2018, de 20 de septiembre, por el que se regula
el Plan de Vivienda de la Rioja 2018-2021, la Ley 11/2013, de 21 de octubre, de Hacienda Publica de La Rioja, en el Decreto
14/2006, de 16 de febrero, regulador del régimen juridico de las subvenciones en el Sector Publico de la Comunidad Autbnoma
de La Rioja, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en el Real Decreto 887/20086, de 21 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, asi como en las demas disposiciones concordantes.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

Logrofio a 22 de octubre de 2018.- El Consejero de Fomento y Politica Territorial, Carlos Cuevas Villoslada.

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion BOR-A-20181024-1--126 Direccién de verificacion: < http://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 12 pagina(s).
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