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cion./ Las clausulas de vencimiento anticipado y demaés clausulas financie-
ras de las obligaciones garantizadas por hipoteca a favor de las entidades a
las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981, de 25 marzo, de Regulaciéon
del Mercado Hipotecario, en caso de calificacion registral favorable de las
clausulas de trascendencia real, se haran constar en el asiento en los térmi-
nos que resulten de la escritura de formalizacion».

Se sigue asi el criterio de diferenciar las clausulas de trascendencia
real, que se concretan por la Ley en el parrafo primero del mencionado
articulo 12, y que son las que debe calificar el Registrador, y las restantes
clausulas que no son objeto de inscripcion ni, por tanto de calificacion,
sino de mera transcripcion en los términos pactados y que resulten del
titulo, manteniendo el criterio formulado por la Leyes para la defensa de
los consumidores y usuarios, sobre condiciones generales de contrata-
cién, y la propia Ley Hipotecaria. Por otra parte, ésa ha sido la doctrina
mantenida por este Centro Directivo, en orden a que el enjuiciamiento de
la validez o nulidad de tal tipo de clausulas se halla reservado, como no
puede ser de otra manera, a los érganos jurisdiccionales competentes
(cfr., por todas, la Resolucion de 19 de abril de 2006).

Tal es la doctrina mantenida igualmente por este Centro Directivo en
sus Resoluciones de 21 de diciembre de 2007 (dos) y 14 de enero de 2008
—Treiterada en otras posteriores citadas en los «Vistos» de la presente— al
sefialar como «lo que sucede es que como excepcion, y resultando acon-
sejable para el trafico juridico por la publicidad con efectos de mera
noticia que dimana del asiento registral, respecto de las clausulas que
carecen de dicho contenido real, la Ley 41/2007 en la modificacién del
articulo 12 de la Ley Hipotecaria ha incluido un parrafo segundo que per-
mite que, respecto de las hipotecas constituidas a favor de las entidades
financieras a que se refiere la Ley 2/1981, de 25 de marzo, ademas puedan
hacerse constar en el Registro las clausulas financieras, incluidas las de
vencimiento anticipado, aun cuando carezcan de trascendencia real
inmobiliaria y queden extramuros de la calificacién./ Ahora bien, respecto
de estas clausulas financieras el registrador debe limitar su actuacion a
hacerlas constar en el asiento, esto es, a transcribir sin mas las mismas,
siempre que las de trascendencia juridico real inmobiliaria —las enume-
radas en el parrafo primero del articulo 12 de LH— hubieran sido califica-
das favorablemente».

Por tanto, para los supuestos de calificacion registral que haya de rea-
lizarse una vez entrada en vigor la nueva norma, debera el Registrador
proceder no a la inscripcién de tales clausulas, sino a la transcripcién de
las mismas en los estrictos términos que resulten del titulo presentado,
sin que pueda practicarse calificacion alguna respecto de aquéllas.

No obstante, al tratarse el presente caso de una calificacion anterior a
la entrada en vigor de la Ley 41/2007, debe ahora concluirse tinicamente
que la concreta nota de calificacion, en cuanto a los extremos ahora ana-
lizados, no hace sino incluir una referencia que es superflua porque tiene
por objeto clausulas que son evidentemente de caracter obligacional y
ninguna relacién tienen con el contenido juridico real del derecho que se
inscribe, por lo que aquéllas quedan extramuros de la calificacién del
registrador, como ha quedado anteriormente expuesto. Por ello, en el
presente supuesto, y a la vista de la calificacion asi como de los razona-
mientos anteriores, lo que procede es estimar que tales referencias o
advertencias han de ser expurgadas de la nota de calificacion referida.

Por dltimo, las mismas consideraciones son aplicables a la referencia
que la nota de calificacién contiene respecto de los intereses de demora.

En efecto, como tiene sefialado este Centro Directivo (cfr., por todas,
las Resoluciones de 19 de enero y 16 de julio de 1996), en el ambito hipo-
tecario o de actuacién de la garantia constituida, los intereses sélo pue-
den reclamarse en cuanto tales y dentro de los limites legales y pactados,
pero nunca englobados en el capital. Como han recordado las Resolucio-
nes de 21 de diciembre de 2007 y 14 de enero y 1 de febrero de 2008 —entre
otras mas recientes—, asi resulta claramente del principio registral de
especialidad que en el ambito del derecho real de hipoteca impone la
determinacion separada de las responsabilidades a que queda afecto el
bien por principal y por intereses (vid. arts. 12 de la Ley Hipotecaria y 220
del Reglamento Hipotecario), diferenciacion que en el momento de la
ejecucion determina (vid. art. 692.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) que
el acreedor no puede pretender el cobro del eventual exceso de los inte-
reses devengados sobre los garantizados —dejando a salvo la posibilidad
que para el caso de ser propietario del bien hipotecado el propio deudor
prevé el articulo 692.1 parrafo segundo- con cargo a la cantidad fijada
para la cobertura del principal, ni a la inversa. Y asi lo impone igualmente
el necesario respeto de la limitacién legal de la responsabilidad hipoteca-
ria en perjuicio de tercero, establecida en el art. 114 de la Ley Hipotecaria,
si bien ésta ultima tiene, en el ambito de la hipoteca inversa, la excepcion
prevista actualmente —aunque no en el momento de la calificacién impug-
nada~ en el apartado 6 de la disposicion adicional primera de la Ley 41/2007
de 7 de diciembre.

Es decir, segin dicha doctrina, 1o que no cabe es que la hipoteca asegure
(en perjuicio de tercero), intereses por plazo superior a cinco anos (fuera
de la excepcion legal prevista expresamente para las hipotecas inversas), ni
que pueda rebasarse este limite englobando los intereses en el capital (vid.

Resoluciones de 19 de enero y 23 de febrero, 8, 11, 13, 15, 20 y 21 de marzo
de 1996 y 22 de abril de 1997, entre otras), cuestiones ambas que estan rela-
cionadas con la clausula de constitucién de la hipoteca.

No obstante, en el presente caso, la misma Registradora expresa que
«en relacion con el préstamo hipotecario cuya subrogacion se pretende, los
unicos intereses de demora garantizados lo fueron en relacién con las obli-
gaciones dinerarias vencidas y no satisfechas en concepto de principal».
Por ello, el hecho de que en la escritura ahora calificada se pacte que «los
intereses vencidos e impagados de este préstamo devengaran en concepto
de penalidad por mora...» el mismo tipo de interés moratorio senalado
paralas cantidades vencidas, unido al hecho de que no se pacte que queden
garantizados por la hipoteca ya constituida (en la que ya se establece un
maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora), ha de
llevar a la conclusion de que se trata de una pacto meramente obligacional
que no ha de ser objeto de calificacion en sentido estricto, como ha que-
dado expuesto y cuya licitud no compete a la registradora juzgar.

v

Finalmente, y aunque el presente recurso unicamente puede tener como
objeto la calificacion de la registradora sustituida («a los efectos de interpo-
sicion del recurso frente a la calificacion del Registrador sustituido», esta-
blece la regla 5.* del articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria), debe abordarse
la cuestion relativa al contenido de la calificacion sustitutoria. Y, a tal
efecto, no puede entenderse que quede correctamente realizada con la
mera ratificacién o confirmacién de la calificacién objeto de recurso. Igual-
mente, seria reprobable que el registrador cuando actia como sustituto de
otro mantuviera un criterio diferente al que utiliza para calificar en el Regis-
tro del que es titular, siempre que, por supuesto, se trate de un acto o nego-
cio juridico idéntico o similar. En suma, la predictibilidad y seguridad del
trafico juridico no se compadece con actuaciones diferentes del mismo
registrador dependiendo de si actida como titular de su registro o como
sustituto de otro registrador. De hacerlo asi, se estaria incurriendo en un
evidente defecto que podria generar responsabilidades de todo tipo, dado
que con tal actuacién se estaria, en la realidad, incumpliendo la norma
(articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria).

Y, desde luego, la calificacion sustitutoria no puede ser entendida por el
registrador sustituto como un mero tramite que quepa despachar, sin mas,
confirmando la calificacion inicial, como sucede en este caso, ya que en ese
supuesto se estaria produciendo un resultado contrario al deseado por la
norma.

Debe recordarse que la calificacién sustitutoria no es un recurso de
clase alguna, sino que es una auténtica calificacion en sustitucion de la que
efectua el titular del Registro, porque el legitimado para instar ésta no esta
conforme con la inicialmente efectuada. En este sentido, es claro el articulo
19 bis de la Ley Hipotecaria que, en ningin momento, dispuso la califica-
cidn sustitutoria como un recurso impropio que se presenta ante otro regis-
trador, sino como un medio de obtener una segunda calificacion.

Por ello, esta calificacién sustitutoria, como tal, debe cumplir todos y
cada uno de los requisitos de fondo y forma establecidos en la legislacion
hipotecaria, bien que limitada a los defectos senalados por el Registrador
sustituido, por cuanto no cabe la «reformatio in peius» mediante la amplia-
cion de la calificacion con la alegacion de nuevos defectos por el Registra-
dor sustituto (cfr. art. 19 bis, reglas 4.* y 5., de Ley Hipotecaria).

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado revocar la califica-
cién de la Registradora, debiendo anadirse que la presente Resolucion es
definitiva y, por tanto, pone fin a la via administrativa, siendo inmediata-
mente ejecutiva, por lo que debera practicarse la inscripcién en los plazos
reglamentarios, sin que sea 6bice la interposicién de recurso alguno.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia
del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su noti-
ficacion, siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello con-
forme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 6 de marzo de 2008.—La Directora General de los Registros y del
Notariado, Pilar Blanco-Morales Limones.
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RESOLUCION de 10 de marzo de 2008, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por el Notario de Valladolid, don Juan Gonzd-
lez Espinal contra la negativa de la Registradora de la
propiedad n.° 5, de dicha capital, a inscribir una escri-
tura de novacion y ampliacion de préstamo con garantia
hipotecaria.

En el recurso interpuesto por el Notario de Valladolid, don Juan Gon-
zélez Espinal contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de
dicha capital (Registro numero 5), dofia Maria José Triana Alvarez, a ins-
cribir una escritura de novacién y ampliacion de préstamo con garantia
hipotecaria.
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Hechos

I

Mediante escritura autorizada por el Notario Valladolid, don Juan Gon-
zalez Espinal, el dia 30 de noviembre de 2007, se formaliz6 la novacion
con ampliacion de un préstamo garantizado con hipoteca concedido por
la entidad «Banco Espanol de Crédito, S.A.», a don Roberto S.L. por
importe de 88.000 euros, del que se reconocia como pendiente de amorti-
zar a la fecha de la novacion la cantidad de 82.818,02 euros. En dicha
escritura se conviene ampliar el préstamo por un importe de 12.181,98
euros, por lo que el capital debido queda fijado en 95.000 euros; y, asi-
mismo, se modifican algunas otras condiciones de dicho préstamo.

Interesa hacer constar que en la escritura figura una nota por la que
se expresa por el Notario que el mismo dia del otorgamiento se notifica
por fax al Registro de la Propiedad para la practica del asiento de pre-
sentacién. En cambio, no se expresa nada més sobre los motivos de
esta forma de presentacion. Por otra parte, en otra nota de 1 de diciem-
bre de 2007 el Notario hace constar que el mismo dia recibe del Regis-
tro de la Propiedad la confirmacion de la practica del asiento de presen-
tacion con ndamero 1037.

II

Aparte el asiento de presentacién por fax referido en el precedente
apartado I (del que nada expresan la calificaciéon ahora impugnada, el
escrito de recurso ni el preceptivo informe de la Registradora), dicha
escritura fue objeto de calificacion negativa que a continuacién se trans-
cribe en lo pertinente a este expediente:

«Registro de la Propiedad de Valladolid, cinco...

... Presentada en este Registro el dia 28 de diciembre de 2007, con el
numero de entrada 8308 y bajo el asiento 208 del Diario 61, copia de la
escritura autorizada el dia 30 de noviembre de 2007, por el Notario de
Valladolid don Juan Gonzalez Espinal, nimero 5175/07 de protocolo, reti-
rado por el presentante y reportado a esta oficina con fecha ocho de
enero de dos mil ocho, habiendo sido pagado el impuesto de Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por la ampliacion,
mediante... el Registrador que suscribe ha procedido a su calificacion y,
previo examen de los antecedentes del Registro..., resuelve no practicar
la operacion solicitada, por observarse los siguientes defectos:

Hechos

En virtud del precedente documento, se procede por parte del “Banco
Espanol de Crédito, S.A.” y don Roberto S... L..., a la modificacién y
ampliacion del préstamo hipotecario que en el mismo se cita.

A) Consta en el apartado “1°. Amortizacion”: 1. El vencimiento final
del préstamo sera el dia uno de diciembre de dos mil cuarenta y dos, con
un periodo de carencia desde la dltima liquidacion practicada hasta el dia
uno de diciembre de dos mil siete, fecha en la que se efectuara un solo
pago de los intereses devengados durante el mismo. El préstamo, en su
actual importe vivo de noventa y cinco mil euros, se amortizara en ade-
lante mediante un total de cuatrocientas veinte cuotas mensuales, com-
prensivas de capital e intereses, que se pagaran el dia uno de cada mes
natural, siendo calculadas conforme al sistema francés de amortizacion.
La primera de ellas se pagara el dia uno de enero de dos mil ocho y la
dltima el dia uno de diciembre de dos mil cuarenta y dos, fecha del venci-
miento final. Dada la ampliacion establecida en esta escritura, hasta la
préxima revision del tipo de interés el préstamo se reintegrara mediante
diez cuotas mensuales, comprensivas de capital e intereses. El importe de
las diez primeras cuotas sera de quinientos veintitrés euros con noventa y
tres céntimos, y el de las cuotas posteriores variara con las revisiones del
tipo de interés.

B) Consta en el apartado “c) Modificacion a sistema de amortizacion
cuota fija. Ampliacion del vencimiento final. Modificacién del importe de
la cuota fija, con o sin ampliacién de vencimiento. 1. El periodo de
amortizacion del préstamo podra variar dependiendo de las variaciones
del tipo de interés. Ello no obstante, dicho periodo no podra sobrepasar
el dia uno de diciembre de dos mil cuarenta y dos, fecha en que las partes
establecen como vencimiento del presente contrato, con un periodo de
carencia desde la tltima liquidacién practicada hasta el dia uno de
diciembre de dos mil siete, fecha en la que se efectuara un solo pago de
los intereses devengados durante el mismo. La amortizacion se realizara
mediante un maximo de 420 cuotas constantes e iguales, que se pagaran
sucesivamente los dias uno de cada mes, comprensivas en cada caso de
capital e intereses. El numero total de cuotas que hayan de precisarse
para la amortizaciéon completa del préstamo variara por causa de las revi-
siones del tipo de interés aqui convenidas. En consecuencia, la parte de
dichas cuotas correspondiente a amortizacion de capital vendra dada por
la diferencia que exista entre el importe total, de la cuota y los intereses

que hubiera devengado el capital pendiente de pago durante el periodo
mensual a que la cuota corresponda. La primera cuota de amortizacién se
pagara el dia uno de enero de dos mil ocho, y la dltima no mas tarde del
dia uno de diciembre de dos mil cuarenta y dos.

Fundamentos de Derecho

En el derecho hipotecario espaiiol, rige el principio de especialidad o
determinacion, relacionado con la necesidad de dar claridad al Registro.
A éste sblo deben acceder situaciones juridicas que estén perfectamente
determinadas, porque solo de este modo se producira una plena claridad
en los asientos, que es la base de la publicidad registral y del fomento del
Crédito Territorial.

La necesidad de determinacién de las situaciones y relaciones juridi-
cas inscribibles se predica respecto a la finca, al titular, al derecho real y
al acto juridico, todo lo cual constituye un conjunto de manifestaciones
del principio de especialidad o determinacion.

Y vistos los articulos 18, 19 bis y 322 de la Ley Hipotecaria, y la Reso-
lucién de la D.G.R.N. de 2 de octubre de 2006.

Defectos:

A) Resulta indeterminado como se amortizara el préstamo pues tras
establecer en el apartado 1.° Amortizacion que el préstamo se amortizara
mediante un total de 420 cuotas mensuales comprensivas de capital e inte-
reses, calculadas conforme al sistema francés de amortizacion, la primera
de ellas se pagara el dia 1 de enero de 2008, y 1a tltima el dia 1 de diciembre
de 2042, se regula posteriormente la modificacion del sistema de amortiza-
cién cuota fija y se establece que para tal supuesto la amortizacion se rea-
lizara mediante un nimero de 420 cuotas constante e iguales.

Para tal supuesto se determina que el namero total de cuotas variara
por las revisiones del tipo de interés; en consecuencia la parte de dichas
cuotas correspondientes a amortizacion de capital vendra dada por la
diferencia que exista entre el importe total de la cuota y los intereses que
hubiera devengado el capital pendiente de pago durante el periodo men-
sual a que la cuota corresponda. La primera cuota se pagara el dia 1 de
enero de 2008 y la ultima no mas tarde del dia 1 de diciembre de 2042.

Queda indeterminado cual sea el importe de las cuotas constantes e
iguales.

Queda indeterminado, si llegado el dia 1 de diciembre de 2042 en fun-
cion del sistema de cuota fija establecido no se hubiera devuelto el total
principal del préstamo, como se satisfara este.

Queda indeterminado cémo se puede pasar del sistema de amortiza-
cion francés, al sistema de amortizacion de cuota fija.

Resulta contradictorio que estableciéndose en principio que el préstamo
se amortizara mediante cuotas calculadas conforme al sistema francés de
amortizacion, la primera se pagara el dia 1 de enero de 2008, se regule luego
la modificacién a sistema de amortizacion a cuota fija, y se diga que también
en este caso la primera cuota se pagara el 1 de enero de 2008.

Ademas se hace constar que no son susceptibles de tener acceso al
Registro los siguientes parrafos, apartados o clausulas:

1) Laspalabras contenidas en el dltimo parrafo del apartado “3.° comi-
siones y gastos”, desde “La parte prestataria se obliga...” hasta “... precep-
tiva”, por referirse a conceptos no asegurados con la hipoteca o que aunque
estén garantizados la determinacion de los mismos para incluirlos dentro
de la garantia para costas y gastos, es materia que escapa de la autonomia
de la voluntad, siendo competencia su determinacién al Juzgado (sic).

2) Laspalabras contenidas en el dltimo parrafo del apartado “3.° comi-
siones y gastos” desde “y si dicho Banco...” hasta el final de dicho parrafo,
porque las normas y tramites procesales son de derecho necesario y hay
que estar a lo que de ellos resulte coincida o no con lo pactados por las
partes.

3) Las referencias a las comisiones, por referirse a conceptos no
asegurados con la hipoteca.

4) La estipulacién sexta, por ser de caracter personal, articulo 98 de
la Ley Hipotecaria, 51.6 de su Reglamento.

5) El apartado Tasa Anual Equivalente TAE por carecer de transcen-
dencia real. Res. 23-2-1996.

6) Las palabras “y a efectos de terceros” y las palabras “En conse-
cuencia, la finca responde hipotecariamente frente a terceros de un total
de 150.272,98 euros”, contenidas en la estipulacion tercera por carecer de
trascendencia real, y porque la finca responde por cada uno de los con-
ceptos expresados, sin que pueda existir comunicacion entre ellos, y
porque la finca, tanto entre las partes como respecto a terceros, responde
de las cantidades sefialadas por principal, costas y gastos, e igualmente
responde tanto entre las partes como respecto a terceros por los intereses
al tipo maximo garantizado y sin perjuicio respecto de los intereses de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en cuanto a las anuali-
dades garantizadas.

7) El apartado 4.° Intereses de demora, solo es susceptible de ins-
cripcion, circunscrito a las cantidades debidas en concepto de principal
de conformidad con el principio de especialidad, ya que siendo la obliga-
cion principal garantizada el capital del préstamo, los intereses de demora
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garantizados han de venir referidos a dicho principal y si se quieren garan-
tizar intereses de demora por otros conceptos ha de hacerse de una
manera individualizada; y ademas respecto de los intereses porque con-
forme al articulo 317 del Codigo de Comercio, los intereses vencidos y no
pagados no devengaran intereses, salvo que las partes acuerden su capita-
lizacién, capitalizacion que no se prevé y que en caso de preverse para
poder quedar garantizados con la hipoteca, habrian de tener su corres-
pondiente reflejo en la clausula de constitucién de hipoteca, Resolucion
de 20 de mayo de 1987 y porque conforme al articulo 319 del Cédigo de
Comercio, interpuesta una demanda, no podra hacerse la acumulacién de
intereses al capital para exigir mayores réditos.

8) Elapartado “2. Reembolso anticipado”, por referirse a situacio-
nes de futuro que tendran su tratamiento adecuado cuando lleguen a
producirse. Res. 24 de abril de 1992.

9) Las palabras contenidas en la estipulacion cuarta, desde “desig-
nando beneficiario...” hasta “...caso de siniestro”, por ser de caracter
personal y de conformidad con los articulos 110.2 de la Ley Hipoteca-
ria, 1859 del Cddigo Civil y 40 a 42 de la Ley de Contrato de Seguro.

10) Las palabras “o extrajudicial” contenidas en la clausula tercera,
modificacién de la responsabilidad hipotecaria de la finca, al no haber
accedido al Registro el pacto relativo al procedimiento de ejecucion
extrajudicial en relacién con la hipoteca que ahora se modifica y amplia.

11) Lafacultad reconocida al Banco en el apartado Intereses ordina-
rios, de dar por vencido el préstamo si las partes no se ponen de acuerdo,
pues si bien el reconocimiento de esta facultad al deudor no plantea pro-
blemas, pues se le reconoce mas de lo que podria pedir, el reconocimiento
de esta facultad al acreedor es dejar el contrato al arbitrio de la parte
—articulo 1256 del Cédigo Civil-, sin causa y razon suficiente, pues existen
muiltiples sustitutivos posibles que pueden pactarse en forma sucesiva, e
incluso prever que sera el dltimo aplicable o un tipo fijo o cualquier otra
féormula que no produzca necesariamente vencimiento anticipado, o en
dltimo término la de acudir a los Tribunales de Justicia, para que sean
ellos los que resuelvan sobre la revisiéon o resolucién del contrato por
alteracion de las circunstancias.

Recursos: Contra esta calificacion...

El Registrador. Fdo. Maria José Triana Alvarez. Valladolid, veintitrés
de enero del afio dos mil ocho».

111

La referida calificacién se notifico al Notario autorizante el 1 de
febrero de 2008 por correo certificado con acuse de recibo.

El 5 de febrero de 2008, caus6 entrada en el Registro escrito por el que
dicho Notario interpuso recurso contra la calificacion en el que, aleg6 lo
siguiente, entre otros razonamientos:

1.° Al parecer la Sra. Registradora parte de una confusion inicial tal
como cabe deducir de su calificacion y es que para ella una cosa es «el
sistema francés» y otra cosa distinta «el sistema de amortizacion de cuota
fijar.

Hay tres sistemas fundamentales en el mundo civilizado para amorti-
zar préstamos, y son el sistema francés, el sistema aleman y el sistema
americano. En nuestra cultura ibérica es con grandisima diferencia el
sistema francés el mas utilizado. Cada uno de estos tres sistemas (fran-
cés, aleman y americano) tienen a su vez tres variantes segin se amortice
con cuotas constantes, con cuotas variables en progresion aritmética o
con cuotas variables en progresién geométrica. Pues bien, tanto lo que la
Registradora y la escritura llaman «el sistema francés» como lo que lla-
man «el sistema de amortizaciéon de cuota fija» son exactamente lo
mismo. La diferencia es que en el caso de «el sistema francés» se parte de
un capital, una duracién del préstamo y un interés que se conoce y en
base a esos datos se puede calcular a cuanto asciende la cuota mensual a
pagary en el caso de «el sistema de amortizacién de cuota fija» se sabe el
capital del préstamo, el interés y lo que se esta dispuesto o se puede pagar
cada mes y en base a ello se puede calcular la duracién del préstamo. Se
trata como puede verse de una misma y unica ecuacién (la férmula del
sistema francés con cuotas fijas) de la que se despeja una incognita dis-
tinta en cada caso.

Se trata de una minuta del propio banco usada en toda Espaia y que
légicamente el propio banco como primer interesado habra procurado
que sea logica y coherente. El banco la entiende, el cliente la entiende y el
propio Notario recurrente. También los Registradores de otros sitios la
entienden.

Considera como defecto la Sra. Registradora el que tanto para «el sis-
tema francés» como para «el sistema de amortizacién de cuota fija» se fije
una misma fecha como fecha de pago de la primera cuota. Lo que ocurre
es que alguna fecha hay que poner y el préstamo se empieza a pagar en
dicha fecha (1 de enero de 2008) con independencia de que luego en el
futuro el prestatario opte o no por pasar de un «sistema» a otro.

También se pone como defecto el quedar indeterminado cémo se
puede pasar de un «sistema» a otro. Es una facilidad que el banco da al
cliente en beneficio de este y que puede usar o no a su libre albedrio, con
lo que se presupone que bastara con que asi se lo comunique al banco
puesto que este no esta poniendo ningun requisito especial como podria
ser una notificacién fehaciente o el envio de un burofax como requisito
previo para su validez.

Tampoco cabria decir que es una obligacion indeterminada, pues si
bien es cierto que no es determinada, seria perfectamente determinable
en el momento que quisiera ejercerse por la simple aplicacion de la for-
mula de los préstamos por el sistema francés con cuota constante y se le
podria decir al prestatario en cuanto tiempo terminaria de pagar el prés-
tamo.

2. Finalmente, cabe senalar que el articulo 12 de la Ley Hipotecaria,
reformado en su redaccion por la Ley 41/2007 de 7 de diciembre y por
tanto ya en vigor cuando se calific6 negativamente esta escritura, dice que
«... Las clausulas de vencimiento anticipado y demas clausulas financie-
ras de las obligaciones garantizadas por hipoteca a favor de las entidades
a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regu-
lacién del Mercado Hipotecario, en caso de calificacion registral favora-
ble de las clausulas de trascendencia real, se haran constar en el asiento
en los términos que resulten de la escritura de formalizacién.» La inter-
pretacion es clara y meridiana y viene a ser esta: el Sr. Registrador debe
comprobar que las clausulas con trascendencia real (que son las que
puede y debe comprobar), son correctas y si es asi debe inscribir y ade-
mas hacer constar en el asiento las clausulas financieras pero tal y como
estan y sin averiguaciones ni calificaciones de las mismas que exceden de
su competencia.

v

Mediante escrito con fecha de 12 de febrero de 2008, la Registradora
de la Propiedad emiti6é informe y elevo el expediente a este Centro Direc-
tivo (con registro de entrada el dia 15 del mismo mes).

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1, 2, 9, 12, 18, 27, 253 y 258 de la Ley Hipotecaria;
108 y 112 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre; 1281, 1283, 1284, 1285 y
1286 del Codigo Civil; 23 de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre condicio-
nes generales de la contratacion; 10 de la Ley 26/1984, de 19 de julio, para
la defensa de los consumidores y usuarios; 43.Dos, B) y C), de la Ley 14/
2000, de 27 de diciembre; 4 y 51.6.* del Reglamento Hipotecario; 196 y 249
del Reglamento Hipotecario; la Sentencia del Tribunal Supremo (Sala
Tercera) de 29 de enero de 2008; y las Resoluciones de 26 de diciembre
de 1990, 18 de enero y 17 de marzo de 1994, 14 de enero de 1991, 18 de
noviembre de 2005, 19 de enero y 23 de febrero, 8, 11, 13, 15, 20 y 21 de
marzo de 1996, 22 de abril de 1997, 28 de enero de 1998, 13 de febrero
de 2004, 19 de abril de 2006, 4 de junio, 28 y 29 de septiembre y 21 de
diciembre de 2007, 14 de enero y 1, 7 y 8 de febrero de 2008, entre otras.

1. Antes de entrar en las cuestiones que propiamente constituyen el
objeto del presente recurso, debe recordarse al Notario recurrente que la
presentacion del titulo mediante telefax debe constituir una excepcion
que debera obedecer bien a la imposibilidad técnica de presentacion tele-
matica, bien a la expresa voluntad de los otorgantes, tal y como estable-
cen los articulos 112 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre, y 249.2 del
Reglamento Notarial (cfr. las Resoluciones de 4 de junio, 28 y 29 de
septiembre de 2007); precepto este ultimo —cfr. también su correlativo
articulo 196 del mismo Reglamento— que, como afirma la Sentencia del
Tribunal Supremo (Sala Tercera) de 29 de enero de 2008, es plenamente
respetuoso con el mencionado articulo 112.1 de la Ley citada que, ade-
mas, lo es con el sistema de rogacion propio de nuestro ordenamiento
juridico inmobiliario, al ser, por regla general, voluntaria la inscripcién en
los Registros.

Igualmente, y para evitar indeseados perjuicios a la agilidad del trafico
es necesario concluir que el incumplimiento de ese deber podra generar
al Notario no sélo responsabilidad disciplinaria por infraccion de la legis-
lacién notarial [articulo 43.Dos, apartados B) y C), de la Ley 14/2000, de 27
de diciembre], sino también responsabilidad civil por los dafos y perjui-
cios que se puedan causar al interesado en la inscripcién, en el caso de
que acceda al registro otro titulo relativo al mismo bien con anterioridad
a la presentacion por telefax (cfr. articulo 249.3 del Reglamento Notarial;
en el presente caso no consta que el asiento de presentacién causado por
la referida comunicacion por telefax del Notario autorizante hubiera sido
consolidado por la pertinente presentacion de la copia auténtica de la
escritura en el Registro en el plazo de diez dias habiles siguientes, con-
forme al articulo 418.4 del Reglamento Hipotecario). Ahora bien, lo que
nunca generara sera defecto, sea subsanable o insubsanable, que impida
al Registrador calificar el titulo presentado.
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2. Por lo que se refiere al fondo de asunto, en primer lugar la Regis-
tradora suspende la inscripcién de una novacién con ampliacion de prés-
tamo hipotecario porque, a su juicio, resultan indeterminadas algunas
circunstancias contenidas en la clausula relativa a la amortizacién de
dicho préstamo. Y, en segundo lugar, hace constar que no son suscepti-
bles de tener acceso al Registro los parrafos, apartados o clausulas que se
detallan en la calificaciéon impugnada.

Esta cuestion sélo puede resolverse atendiendo al ambito propio de la
funcién calificadora del Registrador conforme a los articulos 12y 18 de la
Ley Hipotecaria.

Esta Direccion General ya entendié en su Resolucién de 19 de abril
de 2006, conforme al texto del articulo 12 de la Ley Hipotecaria entonces
vigente (segun criterio reiterado por otras posteriores que se citan en los
«Vistos« de la presente) que, por imperativo del articulo 18 de la Ley Hipo-
tecaria, el Registrador solo puede calificar las clausulas de trascendencia
juridico real inmobiliaria, debiendo comenzar su examen, como «prius»
légico de su actuacion, determinando qué cldusulas tienen tal caracter y
deben ser calificadas y, en su caso inscritas, y cuales son de caracter obli-
gacional y quedan vedadas a su calificacion.

En concreto, se afirmaba en dicha Resolucién que la calificacion que
debe efectuar el Registrador, «como nicleo de su funcién publica, tiene
una premisa previa y es que la misma se extiende a aquellos pactos que
tienen trascendencia juridico real inmobiliaria, ya que son los tinicos que
deben acceder al Registro de la Propiedad».

Consecuentemente, sobre las estipulaciones que carezcan de trascen-
dencia real no recae, en puridad, verdadera calificacion sino mas bien una
previa actividad l6gica de determinacion para excluirlas de la actividad de
control en que se ha de traducir —en el ambito que le es propio-esa califi-
cacion en sentido estricto que ha de ejercer el Registrador relativa a las
clausulas con trascendencia juridico- real inmobiliaria, que son las que
unicamente deben inscribirse siempre que sean conformes al ordena-
miento juridico. Asi, esas estipulaciones de trascendencia meramente
obligacional no sélo es que no se expresaran, en ningin caso, en la ins-
cripcion, segin la normativa entonces vigente (articulo 51.6.* del Regla-
mento Hipotecario), sino que, precisamente por ello, no han de detallarse
individualmente en la nota de calificacién, pues mas que existir algun
defecto u obstaculo que impida su constancia registral, lo que ocurre es
que no son susceptibles de inscripcion.

No obstante, debe advertirse que dicho régimen ha sido en parte con-
firmado y en parte modificado por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, de
modificacién de la regulacion del mercado hipotecario.

Esta Ley, incidiendo en esa linea de circunscribir la actuacion del
Registrador al contenido de su verdadera funcién —calificacion del conte-
nido de los actos y negocios juridicos y de las clausulas de contenido real
inmobiliario (articulo 18 de la Ley Hipotecaria)-, porque asi se deriva del
ambito objetivo de la inscripcion en el Registro de la Propiedad (articulos
1y 2 de la Ley Hipotecaria y 4 y siguientes de su Reglamento), asi como
de los efectos de ésta —publicidad «erga omnes» de tales derechos reales
inmobiliarios-, da nueva redaccién al articulo 12 de la Ley Hipotecaria y
establece que «En la inscripcion del derecho real de hipoteca se expre-
sara el importe del principal de la deuda y, en su caso, el de los intereses
pactados, o, el importe maximo de responsabilidad hipotecaria identifi-
cando las obligaciones garantizadas, cualquiera que sea la naturaleza de
éstas y su duracién./ Las clausulas de vencimiento anticipado y demas
clausulas financieras de las obligaciones garantizadas por hipoteca a
favor de las entidades a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981,
de 25 marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, en caso de califica-
cién registral favorable de las cldusulas de trascendencia real, se haran
constar en el asiento en los términos que resulten de la escritura de for-
malizacion».

Se distingue asi entre las clausulas de trascendencia real, concretadas
por la Ley en el parrafo primero del mencionado articulo 12, que son las
que debe calificar el Registrador, y las restantes clausulas que no son
objeto de inscripcion ni, por tanto de calificacion, sino de mera transcrip-
cién en los términos pactados y que resulten del titulo, manteniendo el
criterio formulado por la Leyes para la defensa de los consumidores y
usuarios, sobre condiciones generales de la contratacion, y la propia Ley
Hipotecaria. Por otra parte, ésa ha sido la doctrina mantenida por este
Centro Directivo, segun la cual el enjuiciamiento de la validez o nulidad
de tal tipo de clausulas se halla reservado, como no puede ser de otra
manera, a los 6rganos jurisdiccionales competentes (cfr., por todas, la
Resolucién de 19 de abril de 2006).

Tal es la doctrina mantenida igualmente por este Centro Directivo en
sus Resoluciones de 21 de diciembre de 2007 (dos) y 14 de enero, 1 y 8
(dos) de febrero de 2008 —reiterada en otras posteriores-al sefialar como
«lo que sucede es que como excepcion, y resultando aconsejable para el
trafico juridico por la publicidad con efectos de mera noticia que dimana
del asiento registral, respecto de las clausulas que carecen de dicho con-
tenido real, la Ley 41/2007 en la modificacion del articulo 12 de la Ley
Hipotecaria ha incluido un parrafo segundo que permite que, respecto de
las hipotecas constituidas a favor de las entidades financieras a que se

refiere la Ley 2/1981, de 25 de marzo, ademas puedan hacerse constar en
el Registro las clausulas financieras, incluidas las de vencimiento antici-
pado, aun cuando carezcan de trascendencia real inmobiliaria y queden
extramuros de la calificacion./ Ahora bien, respecto de estas clausulas
financieras el registrador debe limitar su actuacion a hacerlas constar en
el asiento, esto es, a transcribir sin mas las mismas, siempre que las de
trascendencia juridico real inmobiliaria —las enumeradas en el parrafo
primero del articulo 12 de LH- hubieran sido calificadas favorable-
mente...».

En el presente caso, la calificacion registral impugnada se ha emitido
una vez entrada en vigor la nueva norma, por lo que la Registradora debe
limitarse a calificar y, en su caso, a inscribir esas clausulas de trascenden-
cia juridico real inmobiliaria relativas al importe del principal de la deuda,
el de los intereses pactados, con expresion del importe maximo de res-
ponsabilidad hipotecaria, identificando la obligacion garantizada y su
duraciéon. En cambio, respecto de las demas clausulas debe proceder no a
su inscripcién sino a la transcripcion de las mismas en los estrictos térmi-
nos que resultan del titulo presentado, sin que pueda practicarse califica-
cién alguna de ellas.

A tal efecto, puede concluirse que esas circunstancias que han de ins-
cribirse resultan determinadas en la escritura calificada, cuyo contenido,
por lo demas, ha de ser analizado e interpretado en su conjunto y en el
sentido mas adecuado para que produzca efecto (cfr. articulos 1281, 1283,
1284, 1285 y 1286 del Codigo Civil). Asi, resulta patente en dicha escritura
la cantidad en que se amplia el préstamo y que el importe del principal de
la deuda es de 95.000 euros (afiadiéndose que «Por tanto, la finca hipote-
cada queda respondiendo ... por el importe total del capital del préstamo,
es decir, cien mil ciento ochenta y un euros y noventa y ocho céntimos»).
Asimismo, se determinan los intereses pactados y la cuantia maxima de la
responsabilidad hipotecaria por estos y otros conceptos. Igualmente,
aparece perfectamente identificada la obligaciéon garantizada y clara-
mente determinada la duracion maxima de ésta.

Por lo demas, y abstraccion hecha de lo establecido en el articulo 692.1,
parrafo segundo, de la Ley de Enjuiciamiento Civil (referido al caso de
que no haya tercero a quien pueda perjudicar la ejecucién), hay que tener
presente que, tratandose de préstamos hipotecarios, el principio de deter-
minacion registral —al que se refiere la Registradora en su calificacion- se
predica sélo respecto del derecho real que se inscribe, la hipoteca, la cual
debe quedar perfectamente determinada en su alcance y extension,
siendo irrelevantes aquellos aspectos del préstamo garantizado que no
influyan en el juego de la garantia. Conclusion ésta que se derivaba de la
redaccion del articulo 12 de la Ley Hipotecaria y de la aplicacion de los
principios de especialidad y determinacién registral ya antes de la
reciente reforma de dicho precepto legal por la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre.

Por tltimo, y a la vista de la calificacién asi como de los razonamientos
anteriores, lo que procede es estimar que las referencias de la Registra-
dora al hecho de que no son susceptibles de tener acceso al Registro los
parrafos, apartados o clausulas que se detallan en la nota de calificacion
impugnada -bajo los nimeros 1) a 11)- han de ser expurgadas de dicha
calificacion.

A mayor abundamiento, y a titulo ejemplificativo, alguna de ellas es
contraria a la doctrina de esta Direccion General. Asi, respecto de la clau-
sula de la escritura que se refiere a las cantidades de las que «la finca
hipotecada queda respondiendo hipotecariamente, y a efectos de terce-
ros...» 0 —segun otro parrafo— «hipotecariamente frente a terceros», lo
detallado por la Registradora en el nimero 6) no se ajusta a lo que este
Centro Directivo estim6 en la Resolucion de 13 de febrero de 2004, segun
la cual «es indudable que la expresion “a efectos hipotecarios” no puede
ser entendida sino en el sentido de fijar la extension de la cobertura hipo-
tecaria de tales intereses y, por ende, con alcance tanto “inter partes”
como “erga omnes”; asi resulta no solo de la literalidad misma de la
expresion sino también de la necesaria valoracion de las clausulas del
contrato en el sentido mas adecuado para que produzcan efectos, de la
valoracién conjunta de todas ellas, y del entendimiento de las palabras
en la acepcién mas conforme a la naturaleza y objeto del contrato
(cfr. Articulos 1.281, 1.284, 1.285 y 1.286 del Codigo Civil)».

Por otra parte, las mismas consideraciones son aplicables a la referen-
cia que el apartado 7) de la nota de calificacién contiene respecto de los
intereses de demora, toda vez que segin la doctrina de este Centro Direc-
tivo, lo que no cabe es que la hipoteca asegure (en perjuicio de tercero),
intereses por plazo superior a cinco anos (fuera de la excepcion legal
prevista expresamente para las hipotecas inversas), ni que pueda reba-
sarse este limite englobando los intereses en el capital (vid. Resoluciones
de 19 de enero y 23 de febrero, 8, 11, 13, 15, 20 y 21 de marzo de 1.996 y 22
de abril de 1.997, entre otras), cuestiones ambas que estan relacionadas
con la clausula de constitucion de la hipoteca. Y en el presente caso se
determina la cantidad maxima de que responde por intereses moratorios
la finca hipotecada en unos términos que son acordes con dicha doctrina,
sin que el contenido meramente obligacional de dicho pacto pueda ser
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objeto de calificacion en sentido estricto, como ha quedado expuesto, ni la
licitud de aquél competa a la Registradora juzgar.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso en los términos
que resultan de los precedentes fundamentos de derecho.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia
del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su noti-
ficacioén, siendo de aplicaciéon las normas del juicio verbal, todo ello con-
forme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de marzo de 2008.—La Directora General de los Registros y
del Notariado, Pilar Blanco-Morales Limones.

5858

RESOLUCION de 15 de marzo de 2008, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por Seniors Money (Spain) Finance Limited
contra la negativa de la registradora de la propiedad n.° 4,
de Marbella, a inscribir una escritura de préstamo hipote-
cario.

En el recurso interpuesto por Don Javier Ortega de la Pefia, en nombre
y representacion de la entidad Seniors Money (Spain) Finance Limited
contra la negativa de la Registradora de la Propiedad n.” 4 de Marbella
Dona Nieves Ozamiz Fortis, a inscribir una escritura de préstamo hipote-
cario.

Hechos

I

En escritura autorizada por el Notario de Marbella, Don Antonio Ruiz-
Clavijo Laencina, con fecha veintiuno de febrero de dos mil siete, nimero
518 de protocolo, la mercantil de nacionalidad irlandesa Seniors Money
Spain concedié un préstamo a D. Michael David Britten, con la garantia
hipotecaria de una vivienda unifamiliar, sita en Marbella, perteneciente a
la demarcacion del Registro n.° 4 de esa ciudad.

II

Presentada la primera copia en el Registro de la Propiedad de Marbella
n.° 4, fue calificada negativamente por la titular de dicho Registro Dona
Nieves Ozamiz Fortis, con nota de calificacién, de la que resultan los
siguientes: Hechos.—1)-No resulta determinado el plazo de duracién ni de
la hipoteca, ni del préstamo garantizado por la misma. En la Clausula
Financiera 2.* sobre «Reembolso», se indica que el importe del préstamo
se reembolsard a) cuando se formalice la venta de la finca o b) cuando la
entidad prestamista presente un requerimiento de pago por la deuda pen-
diente, anadiendo que «mientras el prestatario no haya incumplido la
presente escritura» la entidad prestamista s6lo podra requerir el pago en
una serie de casos: a) seis meses desde la muerte del ultimo residente
nombrado o b) que el dltimo residente nombrado haya dejado de residir
en la finca. Incluso se indica que se entiende por dejar de residir, mante-
nerse ausente seis meses, se tenga o no intencion de regresar. En la Clau-
sula No Financiera 9. se reitera esta pretendida definicion indirecta del
plazo de duracion; 2.—«La Clausula 2.% regula la imputacién de pagos,
fijando el siguiente orden: «a) intereses devengados, pero ain no carga-
dos en la cuenta del préstamo; b) a comisiones y gastos a pagar, pero aun
no cargados en la cuenta del préstamo; c) al importe debido por: intere-
ses, comisiones y gastos devengados; 3.—En relacion a la fijacion de inte-
reses, pueden resenarse los siguientes hechos: 3.1.—El penultimo parrafo
de la Clausula 2.* y el ultimo parrafo de la Clausula 8.%, regulan la posibili-
dad de un «tipo de interés remuneratorio alternativo de penalizacion», el
cual implica un tipo de penalizacion del 2% anual por encima del tipo de
interés remuneratorio, previsto para el caso en que la deuda total haya
vencido para reembolso y no se haga el pago de conformidad con los tér-
minos previstos en la escritura 6 si se incurre en cualquier otra causa de
incumplimiento, sin que dicho tipo de interés sea objeto de discrimina-
cién respecto de los intereses remuneratorios garantizados en la Clausula
de Constitucion; 3.2.-La Clausula 4.* establece la posibilidad de un «Inte-
rés remuneratorio alternativo» que puede beneficiar a la parte prestataria
en la medida en que ésta cumpla las manifestaciones y garantias estable-
cidas en la Clausula 14.* quedando al unilateral arbitrio de la entidad
acreedora la valoracion de dicho cumplimiento; y seguidamente se atri-
buye a la entidad acreedora la facultad de modificar unilateralmente «los
intervalos a los que se carga el interés»; 3.3.—La Clausula 3.%, en su parrafo
4.° acuerda la «capitalizacién del interés, las comisiones y los gastos»;
3.4.-La Clausula 3., en su parrafo 1.° establece un diferencial ascendente
al 4% anual, que sumado al tipo de interés referencial «Euribor a tres

meses», permite calcular el tipo de interés variable aplicable lo que
excede con claridad de un limite razonable, teniendo en cuenta las cir-
cunstancias en que se desenvuelve en la actualidad el mercado hipoteca-
rio: 4.—En relacién a la Clausula 11.* de Constitucién Hipotecaria, pueden
resenarse los siguientes puntos: 4.1.-La referida Clausula introduce una
nueva figura, a la que denomina «Inexistencia de Garantia Patrimonial»
que se define en los siguientes Términos: «Si la cuantia del préstamo
crece hasta superar el valor de la finca y el préstamo esta siendo reembol-
sado una vez producida la venta de la finca, la responsabilidad del presta-
tario queda limitada a los netos obtenidos por la venta de la finca.»,
siempre y cuando el prestatario cumpla con los requisitos establecidos en
el ultimo parrafo del referido articulo, entre los que se encuentra la ampli-
sima y absolutamente subjetiva condiciéon de que «no se haya dado un
supuesto de incumplimiento»; 4.2.-Los intereses remuneratorios garanti-
zados hipotecariamente resultan indeterminados, lo que se observa anali-
zando los siguientes incisos: En su primer parrafo la Clausula 11.%, garan-
tiza «intereses (capitalizados segun la clausula tres anterior) hasta un
maximo de nueve mil ciento treinta y siete euros», y en su penultimo
parrafo prevé la posibilidad de que como consecuencia de la capitaliza-
cion referidas «la cuantia de préstamo crezca hasta superar el valor de la
finca»; 4.3.—La Clausula de Constitucién no garantiza expresamente las
Comisiones, los Gastos (salvo los relativos vinculados a la ejecucion hipo-
tecaria), y las Primas del Seguro previstas en la Clausula 14.% 5.—En rela-
cién con la tasacién de la finca hipotecada: 5.1.—La Clausula 13.* esta-
blece; «En caso de que el valor de mercado de la finca haya subido
sustancialmente en el futuro, en un punto del tiempo que se determinara
a discrecion de Seniors Money Spain, el prestatario estara obligado, a
peticion del primero, a modificar la presente clausula para introducir el
valor actualizado». 5.2.-La misma Clausula establece un procedimiento
de retasacion absolutamente parcial; 6.—En relacion con la Clausula 14.%
en que se regulan «Obligaciones del Prestatario. Manifestaciones y garan-
tias del Prestatario», cuyo supuesto incumplimiento, recordemos que esta
previsto en la propia Clausula de Constitucién como condicionante de la
no aplicacién de la referida figura de «Inexistencia de Garantia Patrimo-
nial», que pudiera derivar en la afectaciéon del patrimonio de la parte
hipotecante, mas alla de la finca sobre la que se constituye la garantia:
6.1.—En los parrafos primero, segundo y tercero de la anterior clausula,
hacen referencia al compromiso de no alquilar la finca, de no constituir
nuevas cargas o gravamenes, salvo con los requisitos previstos, y a la
obligacion de notificar cualquier posible acto de disposicién; 6.2.-En el
parrafo octavo, regula el procedimiento de retasacion; 6.3.—En los parra-
fos decimoquinto y decimonoveno, regulan diversas obligaciones cuyo
objetivo general es mantener la finca en un estado tal, que permita cubrir
una responsabilidad que iria creciendo a lo largo del tiempo como conse-
cuencia de la larguisima capitalizacién de intereses; 6.4.-En el parrafo
undécimo, tras hacer referencia al procedimiento de retasacion anterior-
mente referido, y para cubrir la posibilidad de que la parte prestataria no
lo llevara a cabo en el plazo determinado discrecionalmente por la enti-
dad acreedora, establece lo siguiente: «El Prestatario apodera irrevoca-
blemente a Seniors Money Spain, en régimen de autocontratacion.»;
6.5.—A 1o largo de la referida Clausula se pactan una serie de obligaciones
de notificacion e informacion por parte del prestatario, tales como «El
Prestatario debera cumplimentar cada afio un cuestionario que Seniors
Money Spain le remitira acerca de sus circunstancias, seguros de vida y
aquellos asuntos que Seniors Money Spain pueda necesitar.»; 7.—En rela-
cién con la Clausula 15.* en que se regulan los «Procedimientos judicia-
les»: 7.1.-Las partes acuerdan que la suma exigible en caso de ejecucion,
sera la que resulte de la liquidacién practicada unilateralmente por la
entidad acreedora; 7.2.-Dicha liquidacién no se ajusta a las cantidades
adeudadas y garantizadas hipotecariamente, al incluirse conceptos muy
variados, tales como «ampliaciones express», «gastos y comisiones»,
«intereses remuneratorios alternativos»; 8.—En relacién con la Clausula
18.* en que se regulan posibles «Aclaraciones y correcciones: «El presta-
tario autoriza expresamente a Seniors Money Spain, incluso en caso de
conflicto de intereses, a hacer cuantas aclaraciones y correcciones.». En
el supuesto de no haber sido denegada la inscripcion del documento, el
mismo no hubiera resultado inscribible en lo que sigue: A) Las Estipula-
ciones carentes de trascendencia real, sin que la denegacion implique
prejuzgar su eficacia obligacional entre las partes contratantes. B) La
Estipulacion 8.* relativa al vencimiento anticipado del préstamo hipoteca-
rio, en cuanto a lo que sigue: 1.—el primer parrafo del apartado c), el apar-
tado g) en cuanto a las obligaciones que resultan excluidas por la nota al
titulo, y los apartados h) y i); 2.—el apartado b), por no ser acorde a lo
establecido en el articulo 117 de la Ley Hipotecaria, al establecer como
Gnica, una de las posibles consecuencias que para los casos a que se
refiere, y por decision judicial, determinada el articulo referido; 3.-los
apartados d) y f); 4.—el apartado g). C) Y respecto a las supuestos referi-
dos en el anterior apartado II.1, y dado que defendemos su calificacion
como supuestos de vencimiento anticipado, no resultan inscribibles
segin se argumenta juridicamente en el siguiente apartado.—FUNDA-
MENTOS DE DERECHO.-A los anteriores hechos, son de aplicacién los



