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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

10609 Resolucién de 4 de junio de 2009, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto don José Antonio Garcia Fernandez,
contra la negativa del registrador de la propiedad n° 2 de Gijon, a practicar la
cancelacion de una hipoteca.

En el recurso interpuesto por dofia Susana Diaz Diaz, en representacion de don José
Antonio Garcia Fernandez, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Gijon
(Registro numero 2), don José Ramon Menéndez Suarez, a practicar la cancelacion de
una hipoteca.

Hechos
|

Mediante instancia suscrita por José Antonio Garcia Fernandez, presentada el 16 de
diciembre de 2008 en el Registro de la Propiedad numero 2 de Gijon, se solicito la
cancelacion de una cancelacién resolutoria y la de una hipoteca que gravan una finca
inscrita en el referido Registro, «por el transcurso de 20 afos».

Dicha hipoteca se constituyd en garantia de un crédito en cuenta corriente por plazo
de catorce afios contados a partir del 31 de enero de 1980.

Dicho documento fue objeto de calificacion negativa, el 5 de enero de 2009, que a
continuacion se transcribe en lo pertinente:

«Registro de la Propiedad de Gijon numero dos

Calificado el precedente documento... el Registrador que suscribe ha practicado nota
al margen de la inscripcién 4.2 de la finca..., quedando cancelada la condicién resolutoria.

Asimismo ha resuelto denegar la cancelacion de la hipoteca por no haber transcurrido
el plazo a que se refiere el articulo 82, parrafo 5.°, de la Ley Hipotecaria.

Los asientos practicados quedan salvo la salvaguardia de los Tribunales...

Recursos: Contra la presente calificacién los interesados podran recurrir...

Gijon, a 5 de enero de 2009...»
11

La calificaciéon se notificé al presentante el 22 de enero de 2009. Y mediante escrito
que entré en el referido Registro de la Propiedad el 20 de febrero de 2009, dofia Susana
Diaz Diaz, en representacién de don José Antonio Garcia Fernandez, interpuso recurso
contra dicha calificacién, en el que alegan en sintesis lo siguiente:

El Registrador ha tenido en cuenta la primera parte del articulo 82, parrafo quinto, de
la Ley Hipotecaria y aplica el plazo de veinte afos establecido en el articulo 1964 del
Caddigo Civil contados a partir del dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se ha
garantizado debio ser satisfecha, esto es a partir del dia 31 de enero de 1994.

Sin embargo dicha interpretacion es incorrecta, pues el mencionado articulo 82,
parrafo 5.°, distingue dos tipos de plazos diferenciados: el primero es de veinte afos
contados a partir del momento en que las acciones pudieron ejercitarse, segun establecen
los articulos 1.964 y 1.969 del Cddigo Civil; y el segundo plazo es el que las partes
hayan estipulado.

Por otro lado, el Registrador debié aplicar la primera parte de la norma y proceder a la
cancelacién de la hipoteca («... para las que no se hubiera pactado un plazo concreto»;
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interpretado a sensu contrario la hipoteca tiene un plazo de 14 afnos contados a partir del
31 de enero de 1980).

Por consiguiente, para la cancelacion de la hipoteca debid aplicar el articulo 82, parrafo
segundo, de la Ley Hipotecaria, complementado por los articulos 1964 y 1969 del Cadigo
Civil, y practicar la cancelacion de la hipoteca por haber transcurrido el plazo de veinte
afos transcurridos a partir del momento en que pudieron ejercitarse las acciones (desde
el 31 de enero de 1980).

v

Mediante escrito con fecha de 26 de febrero de 2009, la Registradora de la Propiedad
emitié informe y elevo el expediente a este centro directivo (con registro de entrada el 4 de
marzo).

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 82 de la Ley Hipotecaria; 1964 y 1969 del Cédigo Civil; y las Resoluciones
de esta Direccion General de 15 de febrero de 2006 y 26 de septiembre de 2007.

1. Ensupuesto al que se refiere este expediente, se presenta en el Registro de la Propiedad
una instancia solicitando la cancelacién de una hipoteca constituida en garantia de un crédito en
cuenta corriente por plazo de catorce afos contados a partir del 31 de enero de 1980.

El Registrador denegé la cancelacién solicitada por no haber transcurrido el plazo a
que se refiere el articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria.

El recurrente sostiene que dicho plazo ha transcurrido toda vez que debe iniciarse el
computo del mismo el dia 31 de enero de 1980.

2. La norma del péarrafo quinto del articulo 82 de la Ley Hipotecaria, introducido
mediante la disposicion adicional vigésimo séptima de la Ley 24/2001, posibilita la
cancelacién de la hipoteca, mediante solicitud del titular registral de cualquier derecho
sobre la finca afectada, en un supuesto de caducidad o extincién legal del mencionado
derecho real inscrito.

Pero para que opere esta cancelacion por caducidad o extincion legal del derecho es
necesario que haya transcurrido el plazo sefalado en la legislacién civil aplicable para la
prescripcién de las acciones derivadas de dicha garantia o el mas breve que a estos
efectos se hubiera estipulado al tiempo de su constitucion, contados desde el dia en que
la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza debi6 ser satisfecha en su totalidad segun el
Registro, al que en el mismo precepto legal se anade el afio siguiente, durante el cual no
resulte del mismo Registro que las obligaciones garantizadas hayan sido renovadas,
interrumpida la prescripcion o ejecutada debidamente la hipoteca.

En el presente caso no concurre el presupuesto temporal de dicha caducidad o
extincioén legal, al no haber transcurrido el plazo de veinte afios que para la prescripcion de
la accion hipotecaria establecen los articulos 1.964 del Cdédigo Civil y 128 de la Ley
Hipotecaria. Habiéndose producido el vencimiento del plazo durante el que se garantiza la
obligacién de que se trata el dia 31 de enero de 1994, debe entenderse que no ha prescrito
la accién hipotecaria, y consecuentemente, no ha transcurrido el plazo de caducidad o
extincién legal exigido por el articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la calificacion
impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley
Hipotecaria.

Madrid, 4 de junio de 2009.—La Directora General de los Registros y del Notariado,
M? Angeles Alcala Diaz.
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