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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

6515 Resolucién de 11 de marzo de 2010, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por contra la negativa de la registradora
de la propiedad de Manises, a cancelar una anotacion de embargo preventivo
a favor de la Agencia Tributaria, por haber transcurrido el plazo de prérroga de
seis meses.

En el recurso interpuesto por don E. L. S., contra la negativa de la Registradora de la
Propiedad de Manises, dofia Maria Emilia Adan Garcia, a cancelar una anotaciéon de
embargo preventivo a favor de la Agencia Tributaria, por haber transcurrido el plazo de
prérroga de seis meses.

Hechos
|

Por escrito de fecha 5 de marzo de 2009, don E. L. S, en calidad de titular de inmueble
perteneciente a la demarcacién del Registro de la Propiedad de Manises, expone: «Que la
finca tiene gravada una anotacidon de embargo preventivo letra A, de fecha de cinco de
noviembre de dos mil siete, prorrogada en fecha de nueve de abril de dos mil ocho, que
causa la anotacién letra B. Que dicha prérroga lo es solamente durante seis meses, con lo
que ya no procede dicha anotacién preventiva. Que aporta certificado positivo de laAgencia
Tributaria en la que consta estar al corriente con las obligaciones tributarias. Es por ello por
lo que mediante la presente solicito la eliminacion de la anotacién preventiva de embargo
de dicha finca».

Presentada la citada documentacién en el Registro de la Propiedad de Manises el
dia 9 de marzo de 2009 bajo el asiento numero 883, del tomo 22 del Libro Diario y numero
de entrada 790, con fecha 12 de marzo de 2009 fue objeto de la siguiente calificacion
desfavorable: «Hechos: Se solicita la cancelacion de un embargo preventivo por haber
transcurrido el plazo de prérroga de seis meses. Se acompana certificado de estar al
corriente en el pago de sus obligaciones tributarias. Se suspende la cancelacion de la
anotacién por no aportarse mandamiento cancelatorio dictado porlaautoridad administrativa
que decretd la anotacién, dado que la caducidad no ha operado, al no haber transcurrido
el plazo de cuatro afios que determina la Ley Hipotecaria. Fundamentos de Derecho: Los
plazos alegados por el solicitante se refieren al procedimiento tributario entablado, pero no
dictan ninguna norma dirigida al Registrador, ni que establezca la caducidad de la anotacion
cautelar, por lo cual se debe aplicar a la misma el plazo general de caducidad de las
anotaciones establecido en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria, que es de cuatro afios. La
certificacion aportada tiene cono finalidad la obtencién de subvenciones no la cancelacién
de la anotacion preventiva. Y por considerarlo un defecto SUBSANABLE se procede a la
suspension de los asientos solicitados del documento mencionado. No se toma anotacién
preventiva por defectos subsanables por no haberse solicitado. Contra esta calificacion
(-..)- Manises, a doce de marzo del afio dos mil nueve. Fdo: Maria Emilia Adan Garcia.»

Contra la anterior nota de calificacion, don E. L. S. interpone recurso en virtud de escrito
de fecha 20 de abril de 2009, en base a los siguientes argumentos: El articulo 86 de la Ley
Hipotecaria a que hace referencia la resolucion recurrida, establece textualmente que las
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anotaciones preventivas cualquiera que sea origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha
de la anotacién misma, salvo aquellas que tengan sefalado en la ley un plazo mas breve...
Asimismo también establece que «la caducidad de las anotaciones preventivas se hara
constar en el registro a instancia del duefio del inmueble derecho real afectado». En primer
lugar, la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en su articulo 81.5 d) establece
que «los efectos de las medidas cautelares cesaran en el plazo de seis meses desde su
adopcion, salvo en los siguientes supuestos:... D) que se amplie dicho plazo mediante
acuerdo motivado, sin que la ampliacion pueda exceder de seis meses». Parece claro que
en el supuesto que nos ocupa el plazo que la ley establece es determinado en el tiempo a
seis meses, los cuales han trascurrido de sobra en el momento de la solicitud de anotacién
de cancelacion de embargo preventivo, sin que sea obligatorio mandamiento cancelatorio
dictado por la autoridad administrativa que decreté la anotacion, tal y como redacta el articulo
86 de la Ley Hipotecaria.

v
La Registradora emitié informe y elevo el expediente a este Centro Directivo.
Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1, 3, 83 y 86 de la Ley Hipotecaria; los articulos 81, 104, 128 y 173
de la Ley General Tributaria; y Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 30 de noviembre de 2004 y 9 de junio de 2009.

1. El titular registral de una finca gravada con una anotacién de embargo preventivo
letra A, de fecha 5 de noviembre de 2007, a favor de la Agencia Tributaria, prorrogada por
seis meses segun anotacion letra B, en fecha 9 de abril de 2008, solicita la cancelacion de
dichas anotaciones por caducidad por haber transcurrido los seis meses de prérroga de la
medida cautelar, aportando certificado de la Agencia Tributaria acreditativo de estar al
corriente de sus obligaciones tributarias expedido al efecto exclusivo de obtener una
subvencion otorgada por las Administraciones Publicas. La Registradora suspende la
cancelacién porque los plazos alegados por el solicitante se refieren al procedimiento
tributario entablado, sin que haya ninguna norma dirigida al Registrador que establezca la
caducidad de la anotacion cautelar, por lo cual se debe aplicar a la misma el plazo general
de caducidad de las anotaciones establecido en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria, que
es de cuatro anos y porque la certificacion aportada tiene como finalidad la obtencién de
subvenciones, no la cancelacion de la anotacién preventiva.

2. El defecto debe confirmarse. El articulo 81 de la Ley General Tributaria establece,
respecto de la duracién de las medidas cautelares, entre ellas el embargo preventivo de
bienes y derechos, un plazo de seis meses desde su adopcidn, pudiendo prorrogarse por
otros seis meses. Ahora bien, estos plazos se refieren al embargo preventivo, que es la
medida cautelar, no a la anotacién preventiva de dicho embargo, cuya eficacia es tan sélo
la de la hacer efectivo «erga omnes» el embargo trabado.

Dicho precepto no dicta ninguna norma dirigida al Registrador, no se sefiala un plazo
de vigencia especial para la anotaciéon de embargo preventivo, ni se establece la caducidad
de la misma, por lo cual se debe aplicar a la misma el plazo general de caducidad de las
anotaciones establecido en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria.

3. La distincion entre el plazo de duracion del embargo y de caducidad del asiento,
determina que si la conversion se acuerda después de transcurrido el plazo de seis meses
desde que se acordd el embargo preventivo, no procedera la practica de la anotacién de
conversion del embargo preventivo en definitivo, debiendo procederse a la cancelacion de
la anotacion del embargo preventivo y a la practica de una nueva anotacién con la prioridad
0 rango que corresponda a la fecha de presentacién del mandamiento y no la que
correspondia a la anotacién de embargo preventivo. También puede suceder que se haya
acordado la conversion dentro del plazo de seis meses desde la adopcién de la medida
cautelar, pero se presente en el Registro el mandamiento de anotacién de conversién en
definitivo del embargo, después de transcurrido dicho plazo, no siendo tampoco posible
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practicar la anotacién de conversion por haber caducado el asiento, con lo que se dejaria
sin efecto la finalidad de la anotacién de embargo preventivo, esto es, ganar prioridad o
rango, frente a otros posibles acreedores. Sélo si la conversion se acuerda en el plazo de
seis meses desde la adopcién del acuerdo y se presenta el correspondiente mandamiento
durante la vigencia de los cuatro afios de la anotacion, es cuando la conversién conservara
la prioridad.

4. Conforme a lo dicho anteriormente, en el caso objeto de este recurso no procede
la cancelacién de la anotacion de embargo preventivo prorrogada hasta que transcurra el
plazo del articulo 86 de la Ley Hipotecaria, esto es, cuatro afios desde la fecha de la
anotacion de prérroga o se acredite fehacientemente el alzamiento del embargo mediante
documento administrativo expedido por la autoridad que decret6 el embargo. A estos
efectos, la certificacion aportada en el caso objeto de recurso no es titulo habil para
proceder a la cancelacion porque, expedida al efecto exclusivo de obtener una subvencion
otorgada por las Administraciones Publicas, no acredita, en concreto, el pago de la cantidad
reclamada que motivé la anotacion preventiva practicada. Se trata por tanto, de que deben
observarse las formalidades adecuadas para el acto cancelatorio (cfr. articulo 83 de la Ley
Hipotecaria) de manera que se acredite el hecho y la causa de la cancelacion, siendo no
un acto discrecional de la Administracion Tributaria sino un acto debido el expedir el
mandamiento cancelatorio una vez se haya verificado el pago o el acuerdo de extincion de
la deuda por cualquier otra causa (cfr. articulo 173 de la Ley General Tributaria).

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de
calificaciéon de la Registradora en los términos que resultan de los anteriores
pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley
Hipotecaria.

Madrid, 11 de marzo de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado,
M.? Angeles Alcala Diaz.
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