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l.- DISPOSICIONES
GENERALES

Consejeria de
Vivienda y Urbanismo

Decreto 38/2006, de 11-04-20086,
por el que se regula en el ambito
de Castilla-La Mancha el Plan
Estatal de Vivienda 2005-2008 y
se desarrolla el IV Plan Regional
de Vivienda y Suelo de Castilla-
La Mancha horizonte 2010.

El Real Decrete 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivien-
da, tiene por objeto favorecer el acce-
s0 de los ciudadanos a una vivienda
asequible que constituya su residencia
habitual y permanente, cuando no pue-
dan satisfacer, mediante un esfuerzo
razonable sus necesidades de una
vivienda adecuada, accesible, de cali-
dad y sostenible en una ciudad habita-
ble que permita el ejercicic de sus
derechos de ciudadania. Su periodo
de vigencia queda comprendide entre
el 14 de julio de 2005 y el 31 de
diciembre de 2008. En este Real
Decreto, se crean nuevas lineas de
actuaciones protegidas y se establece
el nuevo sistema de ayudas publicas
con cargo a los recursos estatales
dentro del marco de los convenios que
a tal fin se suscriban con las Comuni-
dades Auténomas y con las entidades
de crédito. Con este nuevo Real
Decreto, se ha puesto término al ante-
rior Plan Estatal.

La Comunidad Auténoma de Castilla-
La Mancha asumio6 la competencia
exclusiva en materia de vivienda,
segan quedd recogido en el articulo
31.2 del Estatuto de Autonomia apro-
bado por Ley Organica 9/1982 de 10
de agosto.

Por Decreto 55/2004, de 30 de abril,
en el que se regula la estructura de la
Administracion Regional, se creé la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo,
con la meta de hacer mas accesible la
vivienda a los ciudadanos de Castilla-
La Mancha y lograr que el desarrollo
urbanistico en la Regidon se haga de un
modo ordenado y sostenible. Por
Decreto 90/2004 de 11 de mayo, se
establecieron la estructura organica y

las competencias de los distintos érga-
nos de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo. En el apartado primero del
articulo 1 del ditimo Decreto citado, se
sefala expresamente que la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo es el
drgano de la Administracién Autondmi-
ca, al que compete promover y ejecu-
tar la politica regional en materia de
vivienda. El articulo 3 del mismo
Decreto establece la estructura de la
Consejeria, sefialando como uno de
los Organos Directivos Centrales bajo
la superior direccion del titular de la
Consejeria, la Direccion General de la
Vivienda. Y en el articulo 7 se enco-
miendan especificamente a dicha
Direccién General, entre otras las
siguientes funciones:

- La preparacion y propuesta de la nor-
mativa propia en materia de vivienda y
edificacion (apartado a)).

- La propuesta del disefio de la politica
regional en materia de vivienda (apar-
tado ¢)).

- La concertaciéon con ofras administra-
ciones de subvenciones en ejecucidn
de la politica de vivienda, asi como la
relacién con entidades financieras y
los entres territoriales en lo que se
refiere a la aplicacién del sistema de
ayudas (apartado d)).

En ejercicio de dicha competencia, la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo
ha elaborado el IV Plan Regional de
Vivienda y Suele de Castilla-La Man-
cha Horizonte 2010, que supone Ia
plasmacidn del conjunto de medidas y
acciones especificas de la politica
regional para el periodo temporal com-
prendido entre su aprobacion y el afio
2010, en el que se cifra la culminacion
de la ejecucidn de dichas medidas y
acciones.

E| presente Decreto, supone por un
lado, la plasmaciéon normativa necesa-
ria para hacer efectivo el Real Decreto
801/2005 de 1 de julio, y por otro, el
desarrollo de las ayudas especificas
de la Junta de Comunidades y otras
medidas de procedimiento y gestidn
dentro del mencionado IV Plan Regio-
nal de Vivienda y Suele. Es decir, con
este Decreto se pretende crear el
marco normativo adecuado en nuestra
Regién para permitir el acceso a la
vivienda a los colectivos de poblacién
mas necesitados, dando cumplimiento
al mandate que la Constitucién dirige a
los poderes publicos de promover las
condiciones necesarias y establecer
las normas pertinentes para hacer
efectivo el derecho de todos los
espafioles a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada (articulo 47).

Por otra parte, se ha suscrito con el
Ministerio de Vivienda y como desarro-
llo de la previsién contenida en el
articulo 78 del Real Decreto 801/2005,
el correspondiente Convenic de cuanti-
ficacion de los objetivos que la Comu-
nidad Auténoma de Castilla-La Man-
cha se propone alcanzar y su distribu-
cidén por programas anuales de actua-
cion, lo que exige adoptar las medidas
necesarias, tanto de caracter normati-
vo como en el ambito de la gestion,
que garanticen la financiacién conveni-
da en la Regién dentro de las modali-
dades previstas en el mencionado
Real Decrete 801/2005.

El periodo temporal del Decreto y por
tanto de las ayudas y objetivos com-
prende desde su entrada en vigor
hasta el 31 de diciembre de 2008, por-
que asi es necesario para adaptar el
Real Decreto 801/2005 a nuestra
Region. No obstante tanto el IV Plan
como el propio Decreto, tienen un hori-
zonte a modo de periodo de vigencia
superior, en concreto hasta el afo
2010. Lo que significa que tanto las
medidas de gestion, como las nuevas
modalidades de viviendas con protec-
cién, abarcan en principio su vigencia
hasta el afio indicado. De tal manera
que e! limite del 2008, se refiere solo a
la vigencia de las ayudas financieras.
Llegado el momento se suscribira con
el Ministeric nuevo Convenio, y se
desarrollaran los textos normativos
necesarios para los nuevos objetivos a
partir ¢e dicha fecha, continuando el
resto de medidas contempladas en el
Decreto su vigencia hasta el horizonte
indicado del afio 2010.

Y todo ello para contribuir a dar res-
puesta a las necesidades en cuanto
demanda de vivienda y de actuaciones
protegidas en Castilla-La Mancha deri-
vadas de los estudios realizados para
la confeccion del IV Plan, que se cifran
en mas de 150.000 viviendas hasta el
afio 2010, como consecuencia del
desarrollo regional previsto.

Por todo lo dicho, el Decreto, partiendo
de lc general a lo congcreto:

1°.- Tiene como objetivo promover las
condiciones necesarias para hacer
efectivo el derecho de los castellanc-
manchegos a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada (articulo 47 de la
Constitucion).

2°- Se encuadra dentre de la potestad
legislativa reglamentaria derivada de [a
competencia exclusiva en materia de
vivienda (articulo 31.2 del Estatuto de
Autonomia).
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3°.- Ha sido elaborado por el drganc
competente de la administracion
autonémica: Consejeria de Vivienda y
urbanismo (Decreto 90/2004 de 11-05-
2004).

4°- Es necesaric para hacer llegar a
los castellano-manchegos la financia-
cién convenida dentro de las modalida-
des previstas en el Real Decreto
801/2005, fruto de la concertacién
entre administraciones para el estable-
cimiento de subvenciones en materia
de vivienda (articulo 7 apartado c) del
Decreto 80/2004 de 11-05-2004).

5°.- Sienta las bases para desarrollar
la politica sectorial regicnal hasta ei
afio 2010, y asi satisfacer las deman-
das reales de la poblacién castellano-
manchega.

Por lo que se refiere al orden formal, el
Decreto ha sido elaborado cuidando al
maximo la calidad tecnica y lingiiistica
de las normas que contiene no sélo
con el objetivo de respetar el principio
constitucional de la seguridad juridica
en la redaccion de textos normativos,
sino también para que sea de facit lec-
tura y entendimiento por parte de
todos los castellano-manchegos,y para
evitar interpretaciones contradictorias
¢ aplicaciones equivocas.

Asl, por un lado, en la redaccion de las
disposicicnes se ha seguido el siguien-
te orden:

- De lo general a lo particular.

- De lo abstracto a lo concreto.
- De lo normal a lo excepcional.
- De lo sustantivo a lo procesal.

Y por otro, se le ha dotado de una
estructura sencilla y cohesionada,
agrupando las disposiciones con un
misme objeto.

El Decreto se divide en nueve Titulos,
diez Disposiciones Adicionales, nueve
Disposiciones Transitorias, una Dispo-
sicion Derogatoria y dos Disposiciones
Finales. Como parte del Decreto, se
adjuntan 10 Anexos, relativos a cues-
tiones de las solicitudes para los distin-
tos procedimientos, necesarios para
conseguir uniformidad de criterios en
la gestion del IV Plan.

En ef Titulo |, “Disposiciones Comu-
nes”, se recoge en el articulo 1 el obje-
to y ambito de aplicacién del Decreto,
en el articulo 2 los beneficiarios de las
ayudas contenidas en el mismo, y el
resto del articulado se divide a su vez
en siete Capitulos. En el Capitulo |, se
recoge la explicacion de los distintos
conceptos que se manejan a lo largo

del Decreto con el fin de unificar crite-
rios y evitar interpretaciones contradic-
torias, lo que facilitara la gestion del IV
Plan. En el Capitulo Il, por un lado se
enumeran las distintas modalidades de
actuaciones en materia de vivienda
susceplibles de obtener las ayudas
contempladas en el Decreto, y por otro
se define la vivienda con proteccion
publica y las distintas clases y tipos de
dichas viviendas en Castilla-La Man-
cha, contemplando ademas de las
establecidas en el Real Decreto
801/2005, otras nuevas (“viviendas de
proteccién oficial de régimen especial
para alquilar® y “las viviendas de pro-
teccion oficial en alquiler con opcién de
compra para jévenes”} para cubrir las
necesidades de ciudadanos con nivel
de ingresos mas bajos y ofertar mas
viviendas a los jovenes y permitir el
acceso a la vivienda en alquiler con la
posibllidad del transito a la propiedad
sobre la misma vivienda. El Capitulo
Ill, introduce el nuevo concepto de
Vivienda de Iniciativa Publica Regio-
nal, gue engloba las distintas férmulas
de actuacion regional en materia de
promocion de viviendas con proteccion
publica. En el Capitulo IV se estable-
cen las normas minimas en materia de
calidad y disefic que deben reunir las
promociones de viviendas con protec-
cién publica. En el Capitulo V, se expli-
can las ayudas contempiadas en el
Decreto, asl como los posibles benefi-
ciarios, requisitos y procedimiento para
su obtencion. El Capitulo VI, establece
la divislén en areas geogqraficas de
Castiila-La Mancha a los efectos de la
determinacion de los precics y rentas
maximas de las viviendas con protec-
cién puablica, asi como los ingresos
determinantes del accesc a dichas
viviendas. Por Gltimo, el Capitulo VII
recoge las limitacicnes en la transmi-
sidn de estas viviendas, la actuacion
de comprobacion en este sentido de la
administracién autonémica, y los dere-
chos de tanteo y retracto legales a
favor de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha en la transmision
de las viviendas con proteccién publi-
ca.

En el Titulo II: “Actuaciones en materia
de vivienda con proteccion publica”,
con una divisidon en tres Capitulos;
Capitulo I: "Ayudas a la promocion de
viviendas con proteccién pulblica de
nueva construccion para venta”, Capi-
tulo II: “Ayudas a la adquisicién de
viviendas con proteccién pablica”, y
Capitulo 1IE: “Ayudas para el fomento
del alquiler”, se detallan, para cada
unc de los colectivos indicados y con
respecto a la actuacion protegida de
referencia, las distintas clases de ayu-

das, los requisitos para su concesion,
el importe y el procedimiento para su
reconocimiento.

El Titulo Ili: “Plan de Vivienda Joven
de Castilla-La Mancha”, responde a la
importancia que tiene este colectivo
para la Junta de Comunidades genera
que se le dedique un Plan especifico y
por tanto un titulo propio dentro del
Decreto. En este Titulo se detallan las
distintas actuaciones protegidas y los
tipos de ayudas especificos destinados
a este colectivo que se considera de
especial protecciéon en nuestra Regién.
Lo méas destacado es el incremento de
las ayudas financieras para este colec-
tive en el acceso a la vivienda, y las
viviendas con proteccién puablica en
alquiler y alquiler con opcién de com-
pra definidas en el Titulo |, que ahora
se detallan sobre todo en cuanto al
procedimiento de acceso a las mismas
y al resto de especificaciones necesa-
rias.

El Titulo IV “Actuaciones protegidas en
materia de Rehabilitacién”, se divide
en cuatro capitulos. En el Capitulo |
“Actuaciones protegidas”, se estable-
cen los conceptos de las distintas
actuaciones susceptibles de obtener
ayudas en esta materia y se definen
los conceptos basicos determinantes
del derecho a la obtencién de ayudas
por actuaciones de rehabilitacion: Pre-
supuesto protegible, presupuesto pro-
tegido ¥y su cuantia minima. En el
Capitulo 11, se definen y establecen las
distintas medidas de fomento de la
rehabilitacién para adaptar en nuestra
Regién las contempladas en el Real
Decreto 801/2005 de 1 de julic relati-
vas a las Areas de rehabilitacion inte-
gral y a las Areas de Rehabilitacién en
conjuntos histéricos. El Capitulo 11
“Ayudas a la rehabilitacion aislada de
edificios y viviendas”, establece los
tipos, caracteristicas y condiciones
para acceder a las ayudas por estas
actuaciones protegidas. E! Capitulo IV
“Fomento de experiencias en materia
de rehabilitacién activa en localidades
castellano-manchegas” supone una
novedad propia de fa Region y recoge
el fomente de las actuaciones dirigidas
a nucleos de poblacion en acusada
situacién de envejecimiento y regre-
sién de su poblacidn, y su finalidad es,
mediante la actuacién conjunta de las
diferentes Administraciones publicas
competentes, abordar las deficiencias
y modernizacion en materia de vivien-
da y urbanismo, infraestructuras,
medio ambiente y desarrollo rural, edu-
cacién, sanidad, bienestar social, y
cualesquiera otras que se estime
necesarias para el desarrollo sosteni-
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ble social y econdmico de las poblacio-
nes objeto de actuacién y su entormno.

En el Titulo V: “Ayudas a colectivos
especificos”, se recogen las ayudas
complementarias en todas las lineas
de actuaciones protegidas dirigidas a
los colectivos de personas con disca-
pacidad, familias monoparentales y
familias numercsas, a los que con
independencia de otros colectivos que
a lo largo del Decreto tienen también la
consideracién de grupos de especial
proteccion (mujeres victimas de malos
tratos, jovenes, o victimas de terroris-
mo), se les concede la posibilidad de
obtencién de unas ayudas financieras
adicionales.

El Titulo VI “Actuaciones en materia de
innovacion, calidad y ahorro energético
en la edificacion” que se divide en tres
Capitulos: Capitulo | Actuaciones pro-
tegidas, Capitulo Il “Medidas para
impulsar la calidad de la edificacién”’, y
Capitulo il “Medidas para impulsar el
ahorro energético e hidrico en la edifi-
caciéon”, se establecen todas las actua-
ciones y ayudas en materia de calidad.
Hay que destacar el itimo de los capi-
tulos relacionados en el que se recoge
la especial sensibilidad existente en la
Regién por el ahorro del agua en la
construccion de viviendas, lo que con-
Heva la necesidad de establecer unas
medidas especificas para impulsario,
fo que supone una novedad respecto
de la legislacién estatal y del resto de
Comunidades Autdénomas.

El Titulo VII: “Actuaciones en materia
de suelc”, se divide en tres capitulos.
En el Capitulo I “Areas de urbaniza-
cién protegida y Areas de urbanizacion
prioritaria” se recogen las ayudas exis-
tentes para la urbanizacién de suelo
con destino a la promocion de vivien-
das con proteccion publica. En el Capi-
tulo 1l: “Urbanizacidn de suelo en la
promocién convenida y en la promo-
cidn concertada de Viviendas de Inicia-
tiva Pablica Regional”, se establecen
unas ayudas adicionales para la urba-
nizacion de suelo cuande se trate de
esta clase de promocién de viviendas
con proteccién piblica. Y en el Capitu-
le Il: Urbanizacion Convenida®, se
introduce la posibilidad de que la Junta
de Comunidades de Castilla-La Man-
cha ayude a los Municipios interesa-
dos en la urbanizaciéon de suelo inte-
grante de su patrimonic pablico muni-
cipal, corriendo por cuenta de la Admi-
nistracién Regional el coste y las obras
de urbanizacion,

El Titulo VHI: instrumentos y Procedi-
mientos administrativos para la ejecu-

cién del Plan”, recoge en cinco capitu-
los, todos los instrumentos para hacer
efectivo el Plan. Es decir, recoge las
medidas de gestién y de procedimiento
que se consideran necesarias. Asi, las
Oficinas de Vivienda, que a modo de
ventanillas dnicas simplificaran trami-
tes para el ciudadano y agilizaran los
procedimientos, y los Registros de
Viviendas con Proteccién Piblica y de
Demandantes de vivienda, que garan-
tizaran en todo caso que la adjudica-
cién y transmision de estas viviendas
se realizara siempre a personas que lo
necesiten, para lo que sera obligatoria
en cualquier caso, la inscripcion pre-
via.

En el Titulo IX: “Comisién Regional y
Comision Provincial de Vivienda” reco-
ge los érganos de asesoramiente de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo
en materia de politica y gestién de
vivienda, unificando distintas disposi-
ciones dispersas en anteriores textos
legales y definiendo su composicién y
funciones.

En las Disposiciones Adicicnales, se
recogen todas aquellas previsiones
necesarias para la correcta ejecucion
del plan, como la adaptacion de otros
textos a los nuevos conceptos deriva-
dos del |V Plan y la posibilidad de sus-
cripcién de convenios para ta ejecu-
cién del mismo. Es necesario destacar
la novena que recoge el compromiso
de la Junta de Comunidades de adop-
tar las medidas de gestién necesarias
para garantizar la confidencialidad en
el tratamiento de sus datos respecto
de las mujeres victimas de malos tra-
tos y las victimas de terrorismo siem-
pre en colaboracién con las asociacio-
nes e instituciones que representan a
estos colectivos.

En las Disposiciones Transitorias,
como es preceptivo, se establecen las
previsiones necesarias para adaptar
las situaciones generadas al amparo
del anterior Plan, al nuevo, y asi
garantizar el cumplimiento de los obje-
tivos del mismo también respecto de
actuaciones anteriores a su entrada en
vigor.

El Decreto aborda una regulacién com-
pleta y unitaria de todo el sistema de
ayudas en materia de vivienda con
proteccion publica, al que pueden aco-
gerse los castellano-manchegos, abar-
cando desde la definicién de las actua-
ciones protegidas, hasta la concrecion
y cuantificacion de las ayudas, pasan-
do por el establecimiento de requisitos,
procedimiento y posibles beneficiarios.
En definitiva, se contemplan todas

aquellas determinaciones necesarias
para la eficaz aplicacion de la Ley.

Se ha procurado simplificar las lineas
de las ayudas, tanto las convenidas
con el Ministerio de Vivienda como las
especificas de Castilla-La Mancha reu-
niéndolas todas a fin de facilitar su
comprensién y estudio por los sectores
interesados, y se ha centinuade en la
linea ya comenzada en Planes anterio-
res de dirigir ayudas especificas a
adquirentes con mayores dificultades
para acceder a una vivienda, tales
como jovenes, discapacitados, familias
monoparentales, familias numerosas,
mujeres victimas de malos tratos o vic-
timas de terrorismo.

Se han actualizado los precios maxi-
mos de venta y las rentas maximas de
las viviendas con proteccion publica,
para adaptarlas a las nuevas modali-
dades.

Se contemplan en suma, todas las
determinaciones legales necesarias,
tanto para la aplicacién en nuestra
regiéon de las nuevas lineas de actua-
cion convenidas con el Ministerio de
Vivienda derivadas del Real Decreto
801/2005, como de las ayudas especi-
ficas de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, frute de la compe-
tencla exclusiva en materia de vivien-
da.

Los objetivos convenidos con el Minis-
teric de Vivienda para el periodo com-
prendido entre la entrada en vigor del
Decreto y el 31 de diciembre de 2008,
afectaran a casi 25.000 familias de la
Regién, lo que implica la obligacion de
implementar los instrumentos de ges-
tidn especificados en el Titulo VIII,
como medios necesarios para garanti-
zar a los ciudadanos la posibilidad de
acceder a las ayudas. En concreto es
necesario implementar las Oficinas de
Vivienda que a modo de ventanilla
Unica tal y como se contempla en el IV
Plan y como también recoge el Real
Decreto 801/2005 de 1 de julio, ser-
viran para agilizar y simplificar trami-
tes, y seran un instrumento administra-
tivo al servicio de las Delegacicnes
Provinciales de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo y de la Direccién
General de la Vivienda.

El Decreto permitird a la Administra-
cién regional satisfacer la demanda
real, diversificando la oferta para dar
respuesta a la cambiante demanda de
vivienda. Ello supone la diversificacién
de tipologias, mediante programas diri-
gidos a grupos especificos. Pero tam-
bién la diversificacion de las modalida-
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des de cesion: propiedad, alquiler y
alquiler con opcién de compra, dirigi-
dos a facilitar el acceso a la vivienda a
los variados sectores de la poblacién,
muy especialmente los jévenes que
son objeto de un plan especifico.

Para la elaboracién del IV Plan Regio-
nal de Vivienda y Suelo de Castilla-La
Mancha Horizonte 2010 y para la ela-
boracion de este Decreto, desde su ini-
cio y durante el proceso de redaccion
de los mencionados textos, a los que
han tenido acceso a través de los dis-
tintos borradores facilitados por la
Consejeria de Vivienda y Urbanisme,
han sido consideradas las observacio-
nes de las Delegaciones Provinciales
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, y de las distintas asociaciones
y colectivos representados en la Comi-
sion Regional: Federacion Regional de
Empresas Constructoras de Castilla-La
Mancha, Comisiones Obreras, Unién
General de Trabajadores, Colegio Ofi-
cial de Arquitectos de Castilla-La Man-
cha, Consejo de Colegios Oficiales de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Castilla-La Mancha, Asociaciones
de Defensa de los Consumidores y
Usuarios de Castilla-La Mancha, Con-
federacién Regional de Asociaciones
de Vecinos, ademas de representantes
de la Federacién de Municipios y Pro-
vincias de Castilla-La Mancha. Se ha
dado audiencia al Ministerio de Vivien-
da de conformidad con lo establecido
en la cldusula segunda del Convenio
suscrite en fecha 29 de diciembre de
2005.

El Decreto ha sido informado favora-
blemente por la Comisién Regional de
la Vivienda.

En virtud de cuanto antecede, a pro-
puesta del Consejero de Vivienda y
Urbanismo, y previa deliberacién del
Consejo de Gobierno en su reunion del
dia 11 de abril de 2006

Dispongo:
Titulo |. Disposiciones Generales

Articuto 1. Objeto y ambito de aplica-
cidn.

Este Decreto tiene por objeto la regula-
cidn de las ayudas pablicas y otras
medidas de fomento y adaptacién nor-
mativa y de gestién en materia de
vivienda dentro del ambite del Plan
Estatal 2005-2008 para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda
y del IV Plan Regional de Vivienda y
Suelo de Castilla-La Mancha, Horizon-
te 2010.

Dichas ayudas podran concederse a
las actuaciones que se inicien a partir
de la entrada en vigor del presente
Decreto, y hasta el 31 de diciernbre de
2008, salvo lo establecido en las dis-
posiciones transitorias.

Articulo 2. Beneficiarios de las ayudas
del IV Plan Regional de Vivienda y
Suelo.

Podran ser beneficiarios de las ayu-
das, las familias y personas fisicas y
juridicas que cumplan los reguisitos
previstos en este Decreto relativos a
los niveles de ingresos familiares y a
otras circunstancias personales exigi-
bles en general y para cada tipo de
actuacion protegida.

Se consideran beneficiarios con dere-
cho a proteccién preferente, definidos
por la legislacion especifica que, en su
caso, les resulte de aplicacion, los
siguientes:

a) Compradores que acceden por pri-
mera vez a la vivienda en propiedad.
b) Jévenes en los términos estableci-
dos en el articulo 3.20.

c) Personas mayores de 65 afios y sus
unidades familiares.

d) Las mujeres victimas de malos tra-
tos de conformidad con lo establecido
para Castilla-La Mancha en el artfculo
13.1 de la Ley 5/2001 de 17 de mayo,
de Prevencion de Malos Tratos y de
Proteccion a las Mujeres Maltratadas.
e) Victimas del terrorismo.

f} Familias numerosas.

g) Familias monoparentales.

h) Persenas con discapacidad y sus
unidades familiares.

i) Otros colectivos en situacién o riesgo
de exclusién social.

j) Las personas que en aplicacién de lo
establecido en la Disposicién Adicional
4% de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos se vean privadas del derecho a la
subrogacién “mortis causa”, que les
reconocia el texto refundido de la Ley
de Arrendamientos Urbanos aprobado
por Decreto 4104/1964, de 24 de
diciembre.

Capitulo I. Conceptos para la aplica-
cién del Decreto

Articulo 3. Conceptos

A los efectos del presente Decreto, se
entendera por:

1. Viviendas con proteccién publica

Son Viviendas can proteccion publica
las asi calificadas o declaradas por las

Delegaciones Provinciales de la Con-
sejerla de Vivienda y Urbanismo de la
Junta de Comunidades de Castilla La-
Mancha que cumpliendo las condicio-
nes que se establecen en la Ley
2/2002 de 7 de febrero por la que se
establecen y regulan diversas modali-
dades de viviendas de proteccion
publica en Castilla-La Mancha, asi
como los requisitos establecidos en el
presente Decreto, en el Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién publica v en el Real Decreto
801/2005 de 1 de julio por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008,
para favorecer el acceso de los ciuda-
danos a la vivienda, se clasifiqguen de
conformidad con los mismos.

Las viviendas con proteccién publica
podran destinarse a la venta o al
arrendamiento, y han de constituir la
residencia habitual y permanente de
sus ccupantes, sin perjuicio de la
cesion temporal de viviendas a que se
refiere el articulo 27.1 del presente
Decreto.

También podran destinarse al arrenda-
miento con opcidn de compra las cla-
ses de viviendas que asi se determi-
nen expresamente en el presente
Decreto, con los requisitos y condicio-
nes establecidos en el mismo.

2. Viviendas de Iniciativa Pablica
Regional.

Son Viviendas de Iniciativa Plblica
Regicnal aquellas en cuya financia-
cién, promocién o construccién inter-
venga la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha y que se desarro-
llen, a iniciativa de ésta, mediante pro-
mocidén directa, convenida o concerta-
da, segin lo establecido en el presente
Decreto.

3. Viviendas usadas

Son las viviendas libres o con protec-
cidn puablica cuya adquisicién, en
segunda o posterior transmision, se
considera protegida previo cumpli-
miento de determinadas condiciones, y
cuyo precio de venta en siguientes
transmisiones, o de renta, si es que se
ocupan en régimen de arrendamiento,
esta limitado durante los plazos esta-
blecidos en este Decreto.

4. Unidad familiar

La unidad familiar tal y como resulta
definida por las normas reguladoras
del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y por el articulo 19
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del Decreto 3/2004, de 20 de enero de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccion pablica.

Las referencias a la unidad familiar a
efectos de ingresos se hacen extensi-
vas a las personas que no estén inte-
gradas en una unidad familiar, asi
como a las parejas de hecho reconoci-
das legalmente segln la normativa
establecida al respecto.

5. Personas con discapacidad

Se entiende por personas con discapa-
cidad, las comprendidas en el articulo
1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de diciem-
bre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacién y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad.,

6. Compradores

Son compradores de las viviendas las
personas fisicas o juridicas, los adjudi-
catarios miembros de cooperativas o
de comunidades de propietarios, a par-
tir del momento en que se les adjudi-
que la propiedad de una vivienda indi-
vidualizada y los promotores individua-
les de viviendas con proteccion piblica
de nueva construccién para uso pro-
pio, a partir del momento de la cbten-
cién de la declaracion o calificacién
definitiva de su vivienda.

Asimismo se entenderan como com-
pradores, las entidades sin dnimo de
lucro, los organismos plblicos y las
sociedades que incluyan en su objeto
social el arrendamiento de viviendas,
que adquieran las viviendas para
arrendar o para cederlas a personas
fisicas que cumplan las condiciones
generales de acceso a las viviendas
con proteccion publica.

7. Inquilinos o arendatarios

A los efectos del presente Decreto,
son inquilinos o arrendatarios, las per-
sonas fisicas que formalicen un contra-
te de arrendamiento de vivienda cuyo
destino primordial, sea satisfacer la
necesidad permanente de vivienda en
los términos establecidos en ia Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

8. Promotores

Son promotores de Viviendas con pro-
teccion publica las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, con o sin
animo de lucro, que individual o colec-
tivamente, impulsen, programen y
financien con recursos propios o aje-
nos, la ejecucidon de las actuaciones

protegidas relativas a la construccién
de nuevas viviendas, a la adquisicion
de viviendas usadas para su cesion en
arrendamiento, a la rehabilitacién de
edificios y viviendas o a la urbaniza-
cién del suelo.

Asimismo se entenderan por tales los
promotores de viviendas con protec-
cién pablica de nueva construccion
para uso propio, ya se trate de perso-
nas fisicas individualmente considera-
das, hasta el momente de la obtencion
de la calificacién o declaracion definiti-
va de su vivienda, o agrupadas en
cooperativas o comunidades de pro-
pietarios, asi como los promotores de
rehabilitacién de edificios y viviendas,
ya se trate de sus propietarios o de
sus inquilinos cuando, conforme a la
legislacion aplicable, puedan estos (ilti-
mos realizar las obras protegidas.

En las actuaciones promovidas para
uso propio se entenderdn incluidas las
actuaciones de rehabilitacién, salvo
disposicion en contra del presente
Decreto.

9. Propietarios y Usuarios

Podran ser propietarios de las vivien-
das con proteccién ptblica las perso-
nas fisicas o juridicas, publicas o priva-
das.

Solo podran ser usuarios de las Vivien-
das con proteccién pablica las perso-
nas fisicas.

10. Actuaciones protegidas

Son las acciones encaminadas a satis-
facer las necesidades de vivienda de
las personas y unidades familiares a
las que se destina el IV Plan Regional
de Vivienda y Suelc de Castilla-La
Mancha Horizonte 2010, que pueden
recibir las ayudas establecidas en el
mismo.

11. Ayudas

Son las medidas y los recursos, finan-
cieros o de otro tipo, que la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y
la Administracién General del Estado
destinan al cumplimiento del cbjeto del
presente Decreto, que podran ser:

11.1. Ayudas no financieras:

a) El establecimisnto de precios maxi-
mos de venta y de adjudicacién de las
viviendas con proteccién ptblica.

b) El establecimiento de precios maxi-
mos de renta de las viviendas en régi-
men de arrendamiento.

c) La generacion de suelo edificable,
con unos precios maximos de repercu-
si6n que permitan la promocién y exis-
tencia de viviendas con proteccidn
publica de nueva construccién.

d) La fijacién de aranceles notariales y
registrales reducidos para la transmi-
5i6n de determinadas viviendas con
proteccion publica en los términos pre-
vistos en el Real Decreto 801/2005 de
1 de julio.

e) La formalizacién de convenios de
colaboracién con entidades de crédito
publicas y privadas en orden a la con-
cesion de préstamos hipotecarios en
condiciones mas favorables que las
del mercado para facilitar el acceso a
determinadas viviendas con proteccion
plblica en fos términos previstos en
este Decreto.

f) La formalizacién de convenios de
colaboracidn con asociaciones profe-
sionales con intervencion en el merca-
do de la vivienda, en orden al estable-
cimiento de medidas para facilitar el
acceso a las viviendas libres y con pro-
teccién publica en arrendamiento en
los términos establecidos en el presen-
te Decreto.

11.2. Ayudas financieras:

a) Los préstamos convenidos, es decir
los acogidos a convenios de colabora-
cién entre el Ministerio de Vivienda y
las entidades de crédito colaboradoras
del IV Plan Regional de Vivienda y
Suelo Horizonte 2010, para comprado-
res y promotores de actuaciones prote-
gidas.

b) Ltas ayudas econdmicas directas
mediante la aportacion de recursos
presupuestarios en forma de subsidics
de préstamos, subvenciones y ayudas.
Las ayudas previstas en este Decreto
son independientes de los beneficios
fiscales que pudieran corresponder a
los destinatarios de aquellas.

12. Ingresos familiares

Es el montante de ingresos que se
toma como referencia para poder
acceder a las viviendas con proteccion
ptblica y ser beneficiario de las ayu-
das del IV Plan Regional de Vivienda y
Suelo de Castilla-La Mancha Horizonte
2010, y para determinar su cuantia.

13. Indicador Plblico de Renta de
Efectos Multiples (IPREM)

Es el indicador definido en el Real
Decreto-Ley 3/2004, de 25 de junio,
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para la racionalizacién de la regulacion
del salario minimo interprofesional y
para el incremento de su cuantia, que
se considera unidad de medida para la
determinacién de la cuantia de los
ingresos familiares, en su cémputo
anual, incluyendo dos pagas extras.

14. Areas geograficas

Son zonas que engloban varios muni-
cipios de la Region, a los efectos de
promocidn, financiacion, construcciéon,
cesién de viviendas y precios maximos
de venta, adjudicacion y renta de las
viviendas con proteccion pdblica.

15. Calificacién o declaracion de una
actuacién como protegida.

Es el acto administrativo emanado de
la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de la Junta de Comunidades de Casti-
lla-La Mancha, en virtud del cual se
declara la proteccion de las actuacio-
nes reguladas en este Decreto.

16. Precio Maximo de Venta, Adjudica-
cién y Renta de las Viviendas con Pro-
teccion Publica

Es ia cuantia en euros por metro cua-
drado de superficie dtil que con carac-
ter maximo puede aplicarse en cada
area geogréfica de Castilla-La Mancha
para la venta, adjudicacién y renta de
las distintas tipologias de viviendas
objeto de las actuaciones protegidas.

El precio bésico a nivel nacional vigen-
te es la cuantia establecida por Acuer-
do del Consejo de Ministros que sirve
como referencia para la determinacion
de los precios méximos de las vivien-
das con proteccion ptblica objeto de
las ayudas previstas en el Real Decre-
to 801/2005, de 1 de julio.

17. Ambitos territoriales de precio
maximo superior.

Son aquellas zonas que, coordinada-
mente entre el Ministerio de Vivienda y
la Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo, y de acuerdo con el articulo 2.12
del Real Decreto 801/2005 de 1 de
julio, sean asi declaradas en conside-
racién a la existencia de especiales
dificultades de acceso a la vivienda,
como consecuencia de sus elevados
precios medios comparativos con los
de venta de las viviendas libres. Pue-
den integrar diversos municipios, o
bien municipios aislados o, incluso
ambitos intraurbanos de un municipio.

En dichos ambitos territoriales, el pre-
cio maximo de venta de las viviendas

objeto de las ayudas podra incremen-
tarse, en relaci6n con los precios maxi-
mos establecidos con caracter general.

18. Zonas rurales.

Son aquelios municipios adscritos al
area geografica segunda con una
poblacién de derecho inferior a diez mil
habitantes en el momento de la entra-
da en vigor del presente Decreto,
segun lo establecide en el Real Decre-
to 1358/2005, de 18 de noviembre.

19. Jévenes.

A los efectos de este Decreto, se con-
sideran jovenes, las personas fisicas
que acrediten, en el momento de la
solicitud de la actuacion protegida que
en cada caso corresponda, y en la
fecha que para cada una de ellas se
establece, no tener cumplidos, ni cum-
plir ese mismo dia 36 afios de edad.

Articulo 4. Ingresos familiares corregi-
dos.

1. Los ingresos familiares a que se
refiere el apartado 12 del articulo 3, del
presente Decreto, se determinaran de
acuerda con lo previsto en el apartado
siguiente y se referiran a la unidad
familiar tal y como resulta definida por
las normas reguladoras del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas.

2. El célculo de los ingresos familiares
se computara del modo siguiente:

a) Se partira de la cuantia de la parte
general y especial de la renta, regula-
das en los articulos 39, 40 y 51, res-
pectivamente, del Texto Refundido del
Impuesto sobre la Renta de las Perso-
nas Fisicas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de
marzo, correspondiente a la declara-
ciénh o declaraciones presentadas por
cada uno de los miembros de la uni-
dad familiar relativa al periodo impositi-
vo inmediatamente anterior con plazo
de presentacién vencido a la fecha del
contrato de compraventa o arrenda-
miento o de adjudicacién sujeto al
visado por la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo.

A tal efecto, se atendera al importe
declarado o, en su caso, comprobado
por la Administracion tributaria. Si el
interesado no hubiera presentado
declaracidn, por no estar obligado a
ello, la acreditacidon de sus ingresos
familiares se efectuard mediante
declaraciéon responsable, relativa a los

articulos citados del texto refundido
antes mencionado, sin perjuicio de la
posible comprobacién administrativa.

b) La cuantia resultante se convertira
en namero de veces el IPREM.

¢) El nimero de veces del IPREM
resultante, se ponderara mediante la
aplicacién de los siguientes coeficien-
tes correctores multiplicadores deter-
minados para cada area geografica y
nimero de miembros de la unidad
familiar:

- Area Geogréfica 1:

- Para unidades familiares de uno o
dos miembros: 0,8000.

- Para unidades familiares de tres
miembros: 0,7650.

- Para unidades familiares de cuatro
miembros: 0,7300.

+ Para unidades familiares de cinco
miembros: 0,6950.

- Para unidades familiares de seis o
mas miembros: 0,6600.

- Area Geogréfica 2:

- Para unidades familiares de uno o
dos miembros: 0,9000.

- Para unidades familiares de tres
miembros: (,8600.

- Para unidades familiares de cuatro
miembros: 0,8200.

- Para unidades familiares de cinco
miembros: 0,7800.

- Para unidades familiares de seis o
mas miembros: 0,7400.

Los coeficientes correctores multiplica-
dores aplicables a los ambitos territo-
riales de precio maximo superior que
se puedan declarar conforme al proce-
dimiento estabiecido en el articulo 24.3
seran los siguientes:

- Ambitos territoriales de precio maxi-
mo superior de los grupos Ay B:

» Para unidades familiares de uno o
dos miembros; 0,6700.

- Para unidades familiares de tres
miembros: 0,6650.

- Para unidades familiares de cuatro
miembros: 0,6500.

- Para unidades familiares de cinco
miembros: 0,6350.

- Para unidades familiares de seis o
mas miembros: 0,6200.

- Ambitos territoriales de precio méxi-
mo superior del grupo C:

- Para unidades familiares de uno o
dos miembres: 0,7200.

- Para unidades familiares de tres
miembros: 0,7000.
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- Para unidades familiares de cuatro
miembros: 0,6750.

- Para unidades familiares de cinco
miembros: 0,6500.

- Para unidades familiares de seis o
mas miembros: 0,6250.

En caso de que algan miembro de la
unidad familiar este afectado con
minusvalia, en las condiciones estable-
cidas en la normativa del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas, el coeficiente corrector aplicable
sera el del tramo siguiente al que les
hubiera correspondido de no darse tal
circunstancia

3. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo mediante Orden, podra modifi-
car los coeficientes correctores multi-
plicadores indicados con sujecién a los
criterios y limites establecidos en el
articulo 7 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio.

4. Cuando se trate de promotores para
uso propio agrupados en cooperativas
o en comunidades de propietarios, el
solicitante individual tendra que acredi-
tar de nuevo sus ingresos, en la forma
establecida en este articulo, al solicitar
la subsidiacién del préstamo que le
corresponda directamente ¢ por subro-
gacion en el cbtenido por la cooperati-
va 0 comunidad de propietarios a la
que pertenezca.

A estos efectos, se considerara que
cumple las condiciones para obtener
ayudas financieras, si fos ingresos
familiares nuevamente acreditados no
superan en mas de un 20 por ciento a
los que se determinan en este Decreto
para cada tipo de ayudas financieras.
En el supuesto de que se superara
dicho porcentaje, el solicitante indivi-
dual podra adquirir y ocupar la vivien-
da en cuestion, sin derecho a ayudas
econémicas directas.

Capitulo Il. Actuaciones protegidas y
viviendas con proteccién publica.

Articulo 5. Actuaciones protegidas

A los efectos de lo dispuesto en el pre-
sente Decreto, se consideran protegi-
das tas siguientes actuaciones:

1. La promocioén de viviendas con pro-
teccién piblica de nueva construccion
destinadas a la venta, el arrendamiento,
el arrendamiento con opcidn de compra,
o el uso propio, incluidas las promovidas
en régimen de derecho de superficie o
de concesion administrativa.

2. La promocion de Viviendas de ini-
ciativa Pdblica Regional calificadas de

promogién publica en los términos pre-
vistos en el articulo 44 del Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién piblica acogidas al sistema de
cofinanciacidon previsto en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio.

3. La compra de las viviendas de
nueva construccién para venta, indica-
das en el apartado 1, asi como la
adquisicion de viviendas usadas, para
su tenencia en régimen de propiedad.

4. El apoyo a quienes pongan en
arrendamiento viviendas, usadas y
libres propias, o a entidades sin animo
de lucro, organismos publicos y socie-
dades que incluyan en su objeto social
el arrendamiento de viviendas y que
las adquieran para tal finalidad.

5. Ef apoyo econdmico a los inquilings
de las viviendas arrendadas.

6. Las actuaciones de rehabilitacidn
siguientes:

a) La rehabilitacion de areas en proce-
so de degradacion y de centros histéri-
cos, incluidas las actuaciones prepara-
torias de los Ayuntamientos encamina-
das a la declaracién de dreas de reha-
bilitacion y la Intervencién técnica en
las mismas.

b) La rehabilitacién aislada de edificios
y viviendas.

c) El apoyo para la habilitacién como
viviendas de inmuebles con uso origi-
naric distinto del de vivienda.

d) La rehabilitacién de edificios y
viviendas en zonas rurales.

€) La adquisicién de edificios o vivien-
das para su inmediata rehabilitacién
por los Ayuntamientos para la forma-
cién de patrimonio publico edificado en
zonas rurales destinado a viviendas en
arrendamiento ¢ alojamientos de
colectivos especificos, acordes con [a
integracion social de los mismos.

7. La promocién de alojamientos
declarados protegidos para j6venes y
otros colectivos, como personas mayo-
res, inmigrantes y otros posibles ocu-
pantes, destinados a arrendamiento u
otras formas de cesion o explotacion
justificadas por razones sociales, que
constituyan férmulas intermedias entre
la vivienda individual y la residencia
colectiva y que tengan caracteristicas
adecuadas a los ocupantes, cuando
fales actuaciones sean acordes con la
integracidn social de los colectivos a
los que se dirigen.

8. La promocidn de la mejora de la
calidad y de la sostenibilidad de la edi-

ficacidn y del parque residencial exis-
tente.

9. La urbanizacién de suelo, incluyen-
do, en su caso, su adquisicidn onero-
sa, destinado preferentemente a la
promocién de viviendas con proteccion
publica de nueva construccion, para su
inmediata calificacion o declaracion.

10. El apoyo econdmico a colectivos
especificos en los términos estableci-
dos en el Titulo V del presente Decre-
to.

Articulo 6. Inicio de las actuaciones
protegidas.

A los efectos del presente Decreto se
entendera como inicic de las actuacio-
nes protegidas las siguientes:

- Para la promocién y adquisicién de
viviendas con proteccion pablica: la
presentacién de la solicitud de califica-
cion o declaracion provisional.

- Para la adquisicion de viviendas usa-
das: la presentacién de la solicitud del
visado del contrate de compraventa.

- Para la adquisicién de vivienda usada
para alquilar: la presentacion de la soli-
citud del visado del contrato de com-
praventa.

- Para las ayudas al inquilino: la pre-
sentacién de la solicitud acompafiada
del contrato de arrendamiento.

- Para las actuaciones de cesion de
viviendas libres para alquilar: la pre-
sentacion de la solicitud de la ayuda.

- Para las actuaciones de rehabilita-
cion: la presentacién de la solicitud de
calificacion provisional.

- Para las areas de rehabilitacion y las
operaciones de rehabilitacion en ellas
incluidas: la declaracién de area de
rehabilitacion protegida.

- Para las actuaciones protegidas en
materia de suelo: la presentacién de la
solicitud de declaracion de actuacion
protegida.

Articulo 7. Sistemas de acceso a las
viviendas con proteccion publica.

Las viviendas con proteccion publica
podran ser cedidas de tres formas:

a) Compraventa.
b) Alquiler.
¢) Alquiler con opcion de compra.

El sistema de acceso a las viviendas
con proteccion publica se determinara
en funcién de la clase de promocion y
del tipo de vivienda con proteccién
publica, asi como en funcion de la pro-
gramacion que en cada momento reali-
ce la Consejeria de Vivienda y Urba-
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nismo respecto de las Viviendas de Ini-
ciativa Piblica Regional.

Articulo 8. Clases y tipos de viviendas
con proteccién pablica, y duracion del
régimen de proteccidn.

1. Las viviendas con proteccién publica
definidas en el siguiente apartado,
tendran una superficie Gtil minima de
40 metros cuadrados a excepcion de
lo establecido en el mismo para deter-
minadas tipologias de viviendas. La
superficie util méxima sera la que se
indica para cada caso.

2. A efectos del IV Plan Regional de
Vivienda y Suelo Horizonte 2010, las
clases de Viviendas con proteccidn
publica son las siguientes:

2.1. Viviendas con proteccidn pdblica
para venta.

a) Viviendas de Proteccion Oficial de
Régimen Especial (VPORE): Bajo esta
denominacién se incluyen las vivien-
das con proteccién piblica de nueva
construccién calificadas a los efectos
establecidos en el articulo 91.dos.6°
de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido,
destinadas a compradores cuyos
ingresos familiares corregidos no exce-
dan de 2,5 veces el IPREM y con una
superficie atil minima de 40 metros
cuadrados y una superficie util maxima
de 90 metros cuadrados. La duracion
de su régimen de proteccién de estas
viviendas serd de 30 afios a contar
desde la fecha de la declaracion o cali-
ficacion definitiva.

b} Viviendas de Proteccion Oficial de
Precio General (VPOPG): Son las
viviendas con proteccién publica desti-
nadas a compradores cuycs ingresos
familiares corregidos no excedan de
5.5 veces el IPREM y con una superfi-
cie util minima de 40 metros cuadra-
dos y con una superficie Otil maxima
de 80 metros cuadrados. La duracién
de su régimen de proteccion sera de
30 afos a contar desde la fecha de la
declaracion o calificacion definitiva.

c} Viviendas de Proteccion Oficial de
Precio Concertado (VPOPC): Son las
viviendas con proteccion plblica desti-
nadas a compradores cuyos ingresos
familiares corregidos no excedan de
6,5 veces el IPREM y tengan una
superficie Gtil minima de 40 metros
cuadrados y una superficie Otil maxima
de 90 metros cuadrados. La duracion
de su régimen de proteccién serd de
30 anos, a contar desde la fecha de la
declaracion o calificacion definitiva.

d) Viviendas de Precio Tasado (VPT):
Son las viviendas con proteccién puabli-
ca reguladas en el articulo 4 de la Ley
212002, de 7 de febrero, por la que se
establecen y regulan las diversas
modalidades de viviendas con protec-
cidn publica, y destinadas a comprado-
res cuyos ingresos familiares no exce-
dan de 7,5 veces el lprem. Tienen una
superficie atil minima de 40 metros
cuadrados.

Los tipos y la superficie Util maxima de
las viviendas de precio tasado seran
los establecidos en el articule 2 del
Decreto 3/2004, de 20 de enero, de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccién piblica, y la duracién de su
régimen de proteccién sera la estable-
cida en el articulo 15.1 ¢) del citado
Decreto, a contar desde la fecha de |a
declaracion o calificaciéon definitiva.

2.2, Viviendas con proteccién publica
para alquiler.

a) Vivienda de Proteccion Oficial de
Régimen Especial para Alquilar (VPO-
ARE): Son las viviendas con protec-
cion pulblica destinadas a arrendata-
rios, cuyos ingresos familiares corregi-
dos no excedan de 2,5 veces el
IPREM y con una superficie Gtil mini-
ma de 40 metros cuadrados y una
superficie Otil maxima de 90 metros
cuadrados. La duracién de su régimen
de proteccidn sera de 30 afios a contar
desde la fecha de la declaracién o cali-
ficacion definitiva y deberan de estar
vinculadas al régimen de alquiler un
periodo minimo de 10 o 25 afios que
figurara en la calificacién o declaracion
provisional, en funcién del periodo de
amortizacion del préstamo. (VPOARE
10 - VPOARE 25).

b) Vivienda de Proteccién Oficial de
Renta Béasica (VPORB): Son las
viviendas con proteccion publica desti-
nadas a arrendatarios cuyos ingresos
familiares corregidos no excedan de
5,5 veces el IPREM y con una superfi-
cie Gtil minima de 40 metros cuadra-
dos y una superficie util maxima de 90
metros cuadrados. La duracién de su
régimen de proteccion serd de 30 afios
a contar desde la fecha de la declara-
cién o calificacién definitiva y deberan
de estar vinculadas al régimen de
alquiler durante un periodo minime de
10 o 25 afios que figurara en la califi-
cacion o declaracién provisional, en
funcién del periodo de amortizacion del
préstamo. (VPORB 10 y VPORB 25).

¢) Vivienda de Proteccion Oficial de
Renta Concertada (VPORC): Son las
viviendas con proteccién publica desti-

nadas a arrendatarios cuyos ingresos
familiares corregidos no excedan de
6,5 veces el IPREM y con una superfi-
cie atil minima de 40 metros cuadra-
dos y una superficie (til maxima de 90
metros cuadrados. Deberan de estar
vinculadas al régimen de alquiler
durante un periodo minimo de 10 a 25
afios que figuraré en la calificacién o
declaracién provisional, en funcion del
periodo de amortizacién del préstamo
(VPORC 10 - VPORC 25). Las
VPORC 10 afios, tendran un régimen
de proteccion de 10 aiios y las VPORC
25 afios de 30 afios, a contar desde la
fecha de la declaracién o calificacion
definitiva.

Estas viviendas son a las que se refie-
re el articule 32.1.b del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, y se rigen por
lo dispuesto en el presente Decreto, en
el Decreto 3/2004, de 20 de enero de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccidn publica, as{ como en el
resto de normativa autondmica en
materia de vivienda.

d) Vivienda de Renta Tasada (VRT):
Son las viviendas con proteccién pabli-
ca destinadas a arrendatarios cuyos
ingresos familiares corregidos no exce-
dan de 7,5 veces el IPREM, con una
superficie Util minima de 40 metros
cuadrados y con la superficie Gtil maxi-
ma establecida en el apartado 2.1.d)
del presente articulc para las Vivien-
das de Precio Tasado. Los tipos de las
viviendas de renta tasada seran: VRT
90CM, VRT 120CM y VRT 135CM.
Tendran el régimen de proteccién que
establece el articule 15.1.¢) de! Decre-
to 3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cidn pablica, en funcidn dei tipo de
suelo sobre el que se promuevan.

€) Alojamientos Protegidos en Alquiler
para Colectivos Especificos (VPOAA).
Son los destinados a arrendamiento,
para colectives como mujeres victimas
de malos fratos, personas mayores de
65 afos y sus unidades familiares,
inmigrantes y otros posibles ocupantes
como victimas del terrorismo, asi como
pertenecientes a un colectivo en situa-
cién o riesgo de exclusién social,
cuyos ingresos familiares corregidos
no excedan de 2,5 veces el IPREM.
Tienen una superficie atil minima de
30 metros cuadrados y una superficie
atil maxima de 45 metros cuadrados, y
contardn con espacios comunes de
interrelacién que en ningun caso seran
protegidos. La duracién de su régimen
de proteccion sera de 30 afios a contar
desde la fecha de la declaracién o cali-
ficacion definitiva y deberan de estar
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vinculadas al régimen de alquiler
durante un pericdo minimo de 10 o 25
afios que figurard en la calificacion o
declaracién provisional, en funcién del
periodo de amortizacion del préstamo.

2.3. Viviendas con proteccién publica
para jovenes.

- Vivienda de Proteccion Oficial en
Alquiler para Jévenes. (VPOJA).

Son las viviendas con proteccion publi-
ca especificas de la Comunidad Auté-
noma de Castilla-La Mancha de nueva
construccién o procedentes de la reha-
bilitacién de edificios, destinadas a
arrendatarios jévenes cuyos ingresos
familiares corregidos no excedan de
3,5 veces el IPREM, Tendrédn una
superficie atil minima de 40 metros
cuadrados y una superficie util maxima
de de 70 metros cuadrados. La dura-
cién de su régimen de proteccion seré
de 30 afios a contar desde la fecha de
la declaracion o calificacién definitiva.

- Vivienda de Proteccion Oficial en
Alquiler con Opcién de Compra para
Jovenes. (VPOJAOC).

Son las viviendas con proteccidn pabli-
ca de nueva construccion ¢ proceden-
tes de la rehabilitacién de edificios,
destinadas a arrendatarios jovenes
cuyos ingresos familiares corregidos
no excedan de 3,5 veces el IPREM,
con opcién de compra. Tendran una
superficie Util minima de 40 metros
cuadrados y una superficie util maxima
de de 70 metros cuadrados. La dura-
cién de su régimen de proteccién sera
de 30 afios a contar desde la fecha de
la declaracion o calificacién definitiva,
con independencia del posible cambio
de régimen de arrendamiento a com-
praventa que se pueda producir en los
términos previstos en este Decreto.

- Estudios y Apartamentos Temporales
para Jovenes. (EAJ)

Son los destinados a j6venes arrenda-~
tarios cuyos ingresos familiares corre-
gidos no excedan de 2,5 veces el
IPREM. Tienen una superficie atil mini-
ma de 30 metros cuadrados y una
superficie Otil maxima de 45 metros
cuacdrados, y contardn con espacios
comunes de interrelacion que en
ningun caso seran protegidos. La dura-
cién de su régimen de proteccion sera
de 30 afics a contar desde la fecha de
la declaracién o calificacion definitiva y
deberan de estar vinculadas al régi-
men de alquiler durante un periodo
minimo de 10 o 25 afios que figurara
en la calificacion o declaracion provi-

sional, en funcién del periodo de amaor-
tizacién del préstamo

Los tres tipos de viviendas con protec-
cién puablica para jévenes expuestos,
se regulan en el Real Decreto
80172005, de 1 de julio y en el presen-
te Decreto asi como por lo dispuesto
en el Decreto 3/2004, de 20 de enero
de Régimen Juridico de las viviendas
con proteccién pablica, asi como en el
resto de normativa autonémica de
vivienda.

3. La publicidad e informacién sobre
viviendas con proteccion puablica por
medio de anunclos en la prensa o por
cualquier otro sistema de propaganda
sera necesario que incluya los siguien-
tes datos:

1. Numero del expediente de califica-
¢ién y/o declaracién.

2. Régimen legal de proteccién a que
esta acogido, con indicacién def nime-
ro de viviendas, emplazamientc y pro-
moter.

3. Fecha de calificacién y/o declara-
cion definitiva o, en su caso, fechas de
calificacién y/o declaracion provisional
y de terminacién de las obras.

4. Precio total de venta de cada tipo de
viviendas, condiciones de pago, e indi-
cacion de si se esti autorizado para
percibir cantidades a cuenta del precio.
5. Numero de viviendas adaptadas
para personas con movilidad reducida
permanente.

6. Ndmero de viviendas destinadas a
familias numerosas.

7. La direccion donde se podra obtener
mayor informacién sobre las carac-
teristicas esenciales de las viviendas
abjete de la promocion,

Articulo 9. Viviendas con proteccion
publica adaptadas a personas con dis-
capacidad con movilidad reducida per-
manente.

En las viviendas con proteccion puabli-
ca cuya superficie util maxima sea
igual o inferior a 90 metros cuadrados,
podré sobrepasarse el limite maximo
que tengan establecido, hasta un
maximo del 20 por ciento de su super-
ficie dtil, cuando se trate de viviendas
con proteccion publica adaptadas para
personas con discapacidad, con movi-
lidad reducida permanente.

Articulo 10. Viviendas con proteccion
publica destinadas a familias numero-
sas

1. En las promcciones de viviendas
con proteccion pulblica cuya superficie
util maxima sea de 90 metros cuadra-

dos, exceptuadas las viviendas de pre-
cio tasado, los promotores podran
incluir, en cada promocién, hasta un 5
por ciento de viviendas con una super-
ficie Util maxima de 120 metros cua-
drados para su adquisicién por familias
numerosas.

2. Transcurrido como minimo el plazo
de un afo desde la fecha de la califica-
cidn o declaracion definitiva de las
viviendas, sin que hayan side adquiri-
das por las familias numerosas a que
se destinaban dichas viviendas podran
ser adquiridas por familias que no ten-
gan tal condicion.

En este supuesto, las viviendas regula-
das en el apartado 1 de este articulo,
podran obtener para su adquisicién las
mismas ayudas financieras que las
previstas para la adquisicién de vivien-
das usadas a gue se refiere la Seccion
22 del Capitulo |l del Titulo Il del pre-
sente Decreto.

Articulo 11. Clases de promocién de
viviendas con proteccién puiblica

La promocién de viviendas con protec-
cién publica podra ser de una de las
clases siguientes:

a) Las promovidas por cualquier perso-
na fisica o juridica, publica o privada.
b} Las Viviendas de Iniciativa Piblica
Regional, reguladas en el Capitulo Ill
del presente Titule, incluidas las
viviendas calificadas de promocion
publica seg(n el articule 44 del Decre-
to 3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridice de las viviendas con protec-
cion publica.

Articulo 12. Declaracién y/o calificacion
de las viviendas con proteccién ptbli-
ca.

1. Las viviendas reguladas en el pre-
sente Decreto seran calificadas y/o
declaradas con proteccién puablica por
la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, de acuerdo con los aparta-
dos siguientes:

a) Las viviendas con proteccion pubfi-
ca reguladas en el apartado a) del
articulo anterior, expresamente prote-
gidas en virtud del IV Plan Regional de
Vivienda y Suelo de Castilla-La Man-
cha Horizonte 2010, seran declaradas
con proteccién publica conforme a lo
establecido en el Decreto 3/2004, de
20 de enero y en el presente Decreto,
y en la normativa especifica que les
sea de aplicacién en cuanto no se
oponga a lo aqui dispuesto.
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b) Las Viviendas de Iniciativa Puablica
Regional seran declaradas conforme a
lo regulado en el Titulo Il del Decreto
3/2004, de 20 de enero de régimen
juridico de las viviendas con proteccion
publica.

¢) Las Viviendas de Iniciativa Puablica
Regional seran calificadas de promo-
cion publica en los términos previstos
en el articulo 44 del Decreto 3/2004,
de 20 de enero de Régimen Juridico
de las viviendas con proteccién publi-
ca.

2. La calificacién yfo declaracion se
efectuara por promociones completas
o bien por cada edificio o conjunto
inmobiliaric con zonas comunes, en
los que exista continuidad en la edifi-
cacion, que estén acogidos o deban
acogerse, al régimen de propiedad
horizontal regulado por la Ley 49/1960,
de 21 de julio, de Propiedad Horizon-
tal.

3. Las promociones de viviendas con
proteccién publica podran incluir varias
clases y tipos de las definidas en el
articulo 8. A tal efecto debera identifi-
carse indubitadamente los diferentes
tipos de viviendas con proteccién
publica tanto en la declaracién/califica-
cidn como en la declaracién de obra
nueva para su constancia en el Regis-
tro de la Propiedad.

4. Podran declararse o calificarse
como viviendas con proteccion piblica,
tas incluidas en promocicnes de vivien-
das libres que cumplan los requisitos
establecidos en el presente Decreto. A
tal efecto el promotor de las mismas
deberd presentar la documentacién
necesaria para la sclicitud de la decla-
racién o calificacién provisional de
manera individualizada respecto de las
mencionadas viviendas, para que que-
den indubitadamente identificadas.

5. El plazo para iniciar las obras cons-
tara en la resolucion por la que se con-
ceda la declaracion o calificacion provi-
sional, y sera el establecido en la licen-
cia municipal. El interesado debera
acreditar ante la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo el inicio de las abras en el plazo
indicado, mediante certificacion del
arquitecto director de las mismas.

6. El 6rgano competente para resolver
salvo que expresamente se sefiale
otro, sera el Delegado/a Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
en la provincia donde se localice la
actuacion protegida.

7. Los procedimientos para la conce-
sion de la declaraciéon o calificacion
provisional y para la concesion de la
declaracidn o calificacion definitiva
seran los establecidos en el Capitulo
segundo del Titulo | del Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién publica, salve en lo que se opon-
ga a lc dispuesto en el presente
Decreto.

8. La Delegacién Provincial de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo trami-
tara la caducidad del procedimiento de
calificacion conforme a lo establecido
en el articulo 92 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comuin,
incluyendo en la advertencia de cadu-
cidad al promctor el texto integro del
presente apartado, cuando, transcurri-
dos diez dias habiles después del ven-
cimiento del plazo para iniciar las
obras, el promotor no hubiera acredita-
do ante dicha Delegacién, mediante
certificacion del arquitecto director de
las obras, la fecha de iniciacidn de las
mismas.

9. Producida la resclucion de caduci-
dad y archivo de actuaciones, ademas
de ser notificada al promotor, seré
publicada por anuncio de la Delega-
cién Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo en el Diario Ofi-
cial de Castilla-La Mancha y notificada
a los interesados con contrato visado
de compraventa o arrendamiento de
vivienda incluida en la promocién o
que hubieran entregado a cuenta o
anticipade cantidades, con autoriza-
¢ion de la Delegacion Provincial.

10. En ningudn caso la posibilidad de
ampararse en este Decreto, o en las
disposiciones que regulen, en su caso,
la posibilidad de acogerse a Progra-
mas o Planes posteriores, supondra
causa justificada para prorrogar los
plazos para presentar la solicitud de
calificacién definitiva en los términos
establecidos en el articulo 12 del
Decreto 3/2004, de 20 de enero de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccion piblica.

Articulo 13. Condiciones generales
para acceder a las viviendas con pro-
teccion publica.

1. Con cardcter general, para acceder
a una vivienda con proteccion publica
sera necesaria la inscripcién previa en
el Registro de Demandantes de Vivien-
da con proteccion publica regulado en
¢l Titulo VIl del presente Decreto.

2. No se podra adquirir ni ser arrenda-
tario de una vivienda declarada provi-
sional o definitivamente con proteccién
publica, si los ingresos familiares
corregidos en la forma prevista en el
articulo 4 de la unidad familiar superan
los limites fijados para cada clase de
vivienda.

3. Adem4s de lo indicado en los apar-
tados anteriores, para acceder a las
viviendas con proteccién pablica en
régimen de compraventa sera necesa-
rio reunir, los siguientes requisitos:

a} Ninguno de los miembros de la uni-
dad familiar del comprador, en el
momento de la presentacién del con-
trato para su visado, podra ser titular
del pleno dominio o de un derecho real
de usc o disfrute:

1. Sobre otra vivienda sujeta a cual-
quier régimen de proteccion publica
ubicada en cualquier lugar del territorio
nacional.

2. Sobre ofra vivienda libre o no sujeta
a ningun tipo de proteccidn publica en
la misma o distinta localidad. Excep-
cionalmente se permitira la titularidad
sobre una (nica vivienda libre, cuando
su valor, determinado de acuerdo con
la normativa del Impuesto scbre Trans-
misiones Patrimoniales, no exceda del
40 por ciento del precio maximo total
de venta de la vivienda objeto del visa-
do. Este valor se elevara al 60 por
ciento cuando se trate de familias
numeresas y necesitaran adquirir una
vivienda de mayor superficie, y cuando
se trate de personas mayores de 65
afios, de las personas con discapaci-
dad o de victimas de la violencia de
género o del terrorismo.

Este valor se elevara al 80 por ciento
cuando se trate de adquisicion de las
viviendas de precio tasado definidas
en el articulo 8.

Se excepcionara el cumplimiento de
aeste requisitc cuando la titularidad
corresponda en virtud de herencia o
legado, a algun hijo menor de edad o
incapacitado judicialmente, o cuando
cualquiera de los miembros sea titular
mortis causa de la nuda propiedad
sobre una vivienda, o cotitular mortis
causa del dominic, con alguna persona
ajena a la unidad familiar.

b) El contrato debe contener las clau-
sulas obligatecrias de los contratos de
compraventa del articulo 22 del Decre-
to 3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién publica.
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c¢) El contrato debe estar visado de
conformidad con el articulo 23.2 del
Decreto 3/2004, de 20 de enero de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccion pablica.

d) Los compradores deben tener unos
ingresos familiares maximos corregi-
dos, conforme al articulo 4 del presen-
te Decreto, que no excedan de los limi-
tes que se establecen a continuacion,
en funcién de cada clase y tipo de
vivienda con proteccién publica:

- 2,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial de régimen
especial para venta.

- 5,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial de precio
general.

- 6,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial de precio con-
certado.

- 71,5 veces el IPREM para las vivien-
das de precio tasado.

4. Ademas de lo establecido en los
apartados primero y segundo de este
articulo, para acceder a las viviendas
con proteccion publica en régimen de
arrendamiento o en alquiler con opcidn
de compra sera necesario reunir los
siguientes requisitos:

a) Ninguno de los miembros de la uni-
dad familiar del arrendatario en el
momento de la presentacion del con-
trato para su visado podra ser titular
del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute:

1. Saobre otra vivienda sujeta a algun
régimen con proteccién publica ubica-
da en cualquier lugar del territorio
nacionat.

2. Sobre otra vivienda libre o no sujeta
a ningun tipo de proteccién pabiica en
la misma o distinta localidad. Excep-
cionalmente se permitira la titularidad
sobre una Onica vivienda libre, cuando
su valor, determinado de acuerdo con
la normativa del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales, no exceda del
40 por ciento del precio maximo total
de venta de la vivienda ohjeto del visa-
deo. Este valor se elevara al 60 por
ciento cuando se trate de familias
numerosas y necesitaran acceder a
una vivienda de mayor superficie, y
cuando se trate de personas mayores
de 65 anos, de las personas con disca-
pacidad o de victimas de la violencia
de género o del terrorismo.

Este valor se elevara al 80 por ciento
cuando se trate del acceso a las
viviendas de renta tasada.

Se excepcionari el cumplimiento de
este requisito cuando la titularidad
corresponda en virtud de herencia o
legado, a algun hijo menor de edad o
incapacitado judicialmente, o cuando
cualquiera de los miembros sea titular
mortis causa de la nuda propiedad
sobre una vivienda, o cotitular mortis
causa del dominio, con alguna persona
ajena a la unidad familiar.

b) Los arrendatarios deben tener unos
ingresos familiares maximos corregi-
dos, conforme al articulo 4 del presen-
te Decreto, que no excedan de los limi-
tes que se establecen a continuacion,
en funcién de cada clase de vivienda:

- 2,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccién oficial de régimen
especial para alquilar.

- 2,5 veces ef IPREM para los aloja-
mientos protegidos para colectivos
especificos.

- 2,5 veces el IPREM para los estudios
y apartamentos temporales para jove-
nes.

- 3,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial en alquiler
para jovenes.

- 3,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial en alquiler
con opclon de compra para jovenes.

- 5,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccién oficial de renta basi-
ca.

- 6,5 veces el IPREM para las vivien-
das de proteccion oficial de renta con-
certada.

- 7.5 veces ¢l IPREM para las vivien-
das de renta tasada.

Capitulo Ill. Viviendas de Iniciativa
Publica Regional

Articulo 14. Concepto de Vivienda de
Iniciativa Plblica Regional.

Tienen la consideracién de Viviendas
de Iniciativa Publica Regional:

a) Las viviendas con proteccion publi-
ca que se sitlen en suelos que formen
parte del patrimonio publico de la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, o que habiendo formado
parte de dicho patrimonio, hayan sido
trasmitidos o cedidos por cualquiera de
las férmulas previstas en derecho con
destino a la construccién de viviendas
con algun régimen de proteccién,
impulsadas por ta Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha, y promovi-
das, financiadas y ejecutadas por ésta
© a su iniciativa por promotores publi-
cos o privados, personas fisicas o juri-
dicas.

b) Las viviendas con proteccion publi-
ca promovidas, construidas o financia-
das mediante convenios de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
con cualquier Administracién Pablica o
entidades de caracter pablico, tales
como patronatos, sociedades o empre-
sas publicas.

La titularidad de la promocion y de las
viviendas resultantes, podra corres-
ponder, segan la formula de promocion
utilizada, a la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha o a empresas
pablicas adscritas a |la Administracién
Regional, o bien a otras Administracio-
nes Publicas o empresas adscritas a
las mismas, asi como a promotores
privados, personas fisicas o juridicas.

Articulo 15, Clases de promocién de
Viviendas de Iniciativa Pablica Regio-
nal.

1. La intervencidn de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
en la promocién y construcciéon de
viviendas con proteccian puiblica podra
efectuarse, mediante:

a) La Promocidn Directa: es aguella en
la que la promocion de viviendas con
proteccion pablica se lleva a cabo
directamente por la Junta de Comuni-
dades de Castilla-La Mancha, median-
te cualguiera de las siguientes formas
de actuacion:

- Promocidén por la Censejeria de
Vivienda y Urbanismo. Corresponderd
a ésta la gestion completa de ia pro-
mocidn, supervision y aprobacién de
los proyectos de construccién o rehabi-
litacién, asi como la contratacion, vigi-
lancia e inspeccidn respecto de la eje-
cucion de las obras y la recepcién final
de las mismas.

Las viviendas asi construidas pasaran
a formar parte del patrimonio de la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en materia de Urbanismo y
Vivienda regulado por el Decreto
22/1986, de 1 de abril, y por tanto los
procesos de adjudicacién, titulacién y
financiacién le corresponden a esta.

- Promocion por Empresas Puablicas
adscritas a la Administracion regicnal.
La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podra encomendar mediante con-
venio, a empresas adscritas a la Admi-
nistracidn regional o administraciones
consorciadas, la ejecucion de promo-
ciones realizadas por iniciativa de ésta,
asumiendo dichas empresas o entes,
la gestién y el riesge empresarial para
el desarrollo de las promociones enco-
mendadas.
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Las viviendas resultantes pasaran a
formar parte del patrimonio de dichas
empresas ¢ entes. La cesién de las
viviendas se efectuard a las personas
que cumplan los requisitos estableci-
dos en el Decreto 3/2004, de 20 de
enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion publica v en
el resto de las disposiciones de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo,
teniendo en cuenta la modalidad de
cesion y clase de promocidn y de
vivienda de que se trate, aplicando los
procedimientos de adjudicacién conte-
nidos en el presente Decreto y en el
Capitulo VI det Titulo 1l del Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién pablica.

b} Promocion Convenida: la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
podra suscribir convenios para la pro-
macidn de viviendas con proteccion
publica con cuakquier Administracién o
entidad de caracter publico, incluidos
patronatos, sociedades y empresas
plblicas, existentes o constituidas al
efecto,

En dichos convenios se estableceran
las condiciones de participacion en la
promocion, aportacién de suelo y
grado de financiacién y ayudas. A tal
efecto podran establecerse ayudas
especificas a la urbanizacidn y a la
promocion publica de las viviendas con
proteccioén publica promovidas median-
te esta férmula.

Los convenios fijaran también las con-
diciones de titularidad, cesidn, adjudi-
cacién y uso de las viviendas promovi-
das, asi como los plazos, costes,
financiacion y abono, y cuantas medi-
das sean pertinentes para el buen fin
de ia promocitn y su posterior gestion
y administracion.

La contratacién y ejecuciéon de las
obras objeto del convenio se ajustara a
las normas aplicables a la entidad u
organismo que resulte titular de la pro-
mocion segln el propio convenio.

¢) Promocioén Concertada: la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, a
través de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo, podra colaborar con promo-
tores privados, cooperativas y promoto-
res individuales para usc propio, para la
promocion de viviendas con proteccion
publica, mediante la transmision, enaje-
nacién o cesién a los mismos de suelo
pablico mediante concursos, asi como
mediante otras férmulas previstas en
derecho para la construccién de vivien-
das con proteccidn publica.

Entre estas férmulas estard la cesién
mediante concurso del derecho real de
superficie sobre parcelas de suelo
urbanizable propiedad de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha,
para 1a promogién, construccién y pos-
terior aprovechamiento mediante
cesién en arrendamiento, de viviendas
con proteccion publica.

Los pliegos de dichos concursos,
fijaran entre otras determinaciones, las
condiciones de titularidad, cesién,
adjudicacién y uso de las viviendas
promovidas, conforme a lo previsto en
el presente Decreto, asi como cuantas
medidas sean pertinentes para el buen
fin de la promocién y su posterior ges-
tion y administracién, incluidas ayudas
especificas a la urbanizacion y a la
promocidn publica de las viviendas con
proteccion plblica promovidas median-
te esta férmula, dentro de los limites
establecidos en el presente Decreto.

2. En la premocién convenida podré
acordarse, en los Convenios a las que
se refiere el apartado 1. b), acudir a la
promocién concertada para la cons-
truccion de las Viviendas de Iniciativa
Publica Regional.

3. En todos los actos de publicidad e
informacion sobre las Viviendas de ini-
ciativa Publica Regional, sea cual sea
la clase de promocién de las mismas,
se hara constar, ademas de las espe-
cificaciones necesarias a las que se
refiere el apartado tercero del articulo
8, la intervencidn de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
en la promocién. Asimismo en los con-
venios en los casos de promocién con-
venida, y en los pliegos de los concur-
508, en los casos de la promocion con-
certada, se establecera gue en los
actos de entrega de llaves de las
viviendas a los adjudicatarios que
resulten tras los procedimientos regu-
lados en la Seccién 19 del Capitulo IV
del Titulo VIII, debera tener participa-
cién la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo mediante el sistema que en
dichos documentos se establezca para
cada caso.

Articulo 16. Sistemas de acceso a las
Viviendas de Iniciativa Publica Regio-
nal.

Las Viviendas de Iniciativa P(blica
Regional podrén ser cedidas de tres
formas:

a) Compraventa. El accesc en propie-
dad a la vivienda con protecciéon publi-
ca se financiard mediante préstamos

hipotecarios convenidos con entidades
financieras en desarrollo del IV Plan
Regional de Vivienda y Suelo.

b} Alquiler

¢) Alquiler con opcién de compra

El sistema de acceso a las Viviendas
de Iniciativa Pablica Regional, se
determinara en funcién de la clase de
promocién y del tipo de vivienda con
proteccion puablica, asi como en fun-
cion de la programacién que en cada
momento realice la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo.

Las Viviendas de Iniciativa Publica
Regional sélo podran ser de titularidad
o uso de personas fisicas, excepto en
tos casos en que su régimen de cesion
sea el alquiler y conserve la titularidad
una persona juridica.

Capitulo IV. Normas de disefio, calidad
y conservacion.

Articulo 17. Normativa de disefio v cali-
dad de las viviendas con proteccion
plblica.

1. Los terrenos sobre los que se pro-
yecte la construccion de viviendas con
proteccion publica deberan cumplir los
requisitos urbanisticos necesarios para
la edificacion.

2. Las viviendas con proteccion de
nueva construccion, incluidas las
viviendas bioclimaticas reguladas en el
articulo 68 de este Decreto, deberan
cumplir, ademds de la normativa basi-
ca aplicable con caracter general a la
edificacion, las normas técnicas de
disefio y calidad que la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, mediante
Orden, apruebe en desarrollo y ejecu-
cién del presente Decreto.

3. La promocion de viviendas de nueva
construccién y la rehabilitacién de edi-
ficios y viviendas que se regulan en el
presente Decreto, se adecuaran a la
normativa comunitaria en los términos
en que quede transpuesta.

Articulo 18. Conservacion de las
viviendas con proteccion publica.

De conformidad a lo establecido en el
articulo quinto de la Ley 2/2002, de 7
de febrero, y en lo referido a la conser-
vacion de las viviendas con proteccion
publica se estard a las obligaciones
derivadas de la legislacién urbanistica,
de arrendamientos urbanos y en su
casc de las ordenanzas municipales,
sin perjuicio de las regulacicnes
especificas gue para determinados
supuestos tales como viviendas soste-
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nibles o bioclimaticas, alojamientos
con caracteristicas especiales, aloja-
mientos provisionales etc., puedan
establecerse cuande las caracteristi-
cas constructivas o de uso de los mis-
mos asi lo requieran.

Capitulo V. Tipos de ayudas financie-
ras

Articulo 19. Tipos de ayudas y limites
presupuestarios

1. Las Ayudas financieras podran
adoptar las modalidades siguientes:

a) Préstamos convenidos: son aque-
llos concedidos por las entidades de
crédito pablicas y privadas, en ef &mbi-
to de los convenios de colaboracion
suscritos entre el Ministerio de Vivien-
da y dichas entidades, con las carac-
teristicas establecidas en el articulo 9
del Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio.

b} Ayudas econémicas directas, en
forma de:

- Subsidiaciones de los préstamaos
convenidos.

- Subvenciones. En la forma estableci-
da en el Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, y en el presente Decreto.

- Otras ayudas econdmicas directas
como;

- Ayuda estatal directa a la entrada,
regulada en el articulo 24 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio,

- Ayudas adicionales para colectivos
especificos.

2. La concesién y abono de las ayudas
econdémicas directas queda condicio-
nado a la existencia de crédito presu-
puestario y al nimero de actuaciones
convenidas entre el Ministerio de
Vivienda y la Junta de Comunidades
de Castilla La-Mancha dentro de las
condiciones y limites cuantitativos
establecidos en el Real Decreto
801/2005 de 1 de julio, y segun lo
acordado en los correspondientes
Convenios suscritos entre ambas
Administraciones, asi como las fijadas
en el Anexo | del presente Decreto.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el
apartado anterior, la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, mediante
Orden, podra modificar el nimero de
actuaciones previsto anualmente en el
Anexo |, asi como el de las distintas
lineas y sublineas siempre y cuandc
no suponga aumento del gastc y no
supere el maximo del nimero de
actuaciones previsto para cada una de
las lineas.

4. El nimero maximo de actuaciones
convenidas susceptibles de ayuda
establecidas en el apartado A) del
Anexc | se incrementara automatica-
mente, en el mismo ndmere de actua-
ciones, con la asignacion de la reser-
vas de recursos de eficacia de confor-
midad a lo establecido en la clausula
cuarta del Convenio entre {a Comuni-
dad Auténoma de Castilla-La Mancha
con el Ministerio de Vivienda suscrito
el 29 de diciembre de 20085, en rela-
cion con ef articulo 83.3 del Real
Decreto 801/2005 de 1 de julio.

Articulo 20. Compatibilidad de ayudas,

1. Las ayudas reguladas en el presen-
te Decreto, seran compatibles con
cualguier tipo de ayudas que la Junta
de Comunidades de Castilla-La Man-
cha u otras Administraciones Publicas
concedan a actuaciones protegidas de
vivienda, dentro de los limites normati-
vamente establecidos, y siempre que
expresamente no se sefiale su incom-
patibilidad. El importe total de las ayu-
das econdmicas directas, no podra, en
ningun caso, superar el precio, coste o
presupuesto protegido, seglin corres-
ponda, de las actuaciones protegidas

2. La suma de las ayudas economicas
directas, excluida ia subsidiacion de
los préstamos convenidos, junto con el
préstamo convenido, en su caso, no
podran superar el precio, coste o pre-
supuesto protegido, segun correspon-
da, de las actuaciones protegidas. En
el caso de superacidon se minorara la
ayuda que en cada Capitulo del pre-
sente Decreto se fija en funcién de la
actuacion protegida que corresponda.

Articulo 21. Condiciones y requisitos
generales para acceder a las ayudas
financieras publicas

Para acceder a las ayudas financieras
que en aste Decreto se regulan sera
necesario cumnpiir, las condiciones que
se sefialan en este articulo, y las exigi-
das para cada modalidad de actuacion
protegida;

1. Requisitos de la actuacion:

1.a) Las actuaciones para las que se
solicitan ayudas deben haber sido cali-
ficadas o declaradas por la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo y las vivien-
das objeto de dichas actuaciones han
de dedicarse a residencia habitual vy
permanente de sus destinatarios, sin
perjuicio de lo establecidc respecto a
la cesion temporal de viviendas.

El segundo de estos reguisitos no sera
exigible en las actuaciones de rehabili-

tacion en zona rural cuando el destina-
tario solicite sélo dicho tipo de ayuda.

1.b) Los precios maximos de venta,
adjudicacion o renta no podran exce-
der, segun los casos, de los que se
establecen en los articulos 25 y 26 del
presente Decreto.

1.c) Las superficies Gtiles minimas de
las viviendas seran de 40 metros cua-
drados a excepcion de los casos en
los que en el articulo 8 del presente
Decreto se prevea una superficie util
menor. Las superficies (tiles maximas
de las viviendas no podran exceder,
con caracter general, de 90 metros
cuadrados, sin perjuicio de los iimites
establecidos en los articulos 8 y 9 del
presente Decreto y lo establecido para
las actuaciones de rehabilitacién, salvo
lo dispuesto para las viviendas de pre-
cio tasado, en el articulo 8.

Para el computo de la superficie Otil se
aplicarén los articulos 4 y 5 del Decre-
to 3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de Viviendas con Proteccién
Publica

Todo ello, sin perjuicio de lo estableci-
do para las actuaciones de rehabilita-
cion, la adguisicién protegida de
viviendas usadas, y la adquisicién de
viviendas libres para destinarias a
arrendamiento.

2. Requisitos de los compradores y
arrendatarios:

2.a) Titulo,

Los compradores o arrendatarios, no
deben ser titulares del pleno dominio,
o de un derecho real de uso o disfrute,
sobre ofra vivienda sujeta a régimen
de proteccién plblica en cualquier
lugar del territorio nacional; ni lo sean
sobre una vivienda libre o no sujeta
ningun tipo de proteccién publica en la
misma o distinta localidad, salvo que el
valor de dicha vivienda libre, determi-
nado de acuerdo con la normativa de!
Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales, no exceda del 40 por ciento
del precio maximo total de venta de la
vivienda objeto de la actuacién protegi-
da, o del 60 por ciento cuando se trate
de familias numerosas y necesitaran
adaquirir una vivienda de mayor superfi-
cie por el incremento del niumero de
miembros de su unidad familiar y en el
caso de personas mayocres de 65
afos, de las personas con discapaci-
dad o de mujeres victimas de malos
tratos o victimas del terrorismo, y del
80 por ciento cuando se trate de
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viviendas de precio tasado o de vivien-
das de renta tasada.

Lo establecido en el parrafo anterior,
no sera de aplicacidn en relacion con
la adquisicién protegida de vivienda
usada por entidades sin animo de
lucro, organismos publicos y socieda-
des que incluyan en su objeto social el
arrendamiento de viviendas, siempre
que se acredite que dichas viviendas
van a ser arrendadas al menos cinco
anos, ya sea directamente o mediante
cesion, o por cualquier otro titulo, a la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha o a través de agencias o
sociedades plblicas que incluyan
entre sus actividades el arrendamiento
de viviendas.

Todo ello, sin perjuicio de las condicio-
nes establecidas en el articulo siguien-
te para los compradores gue acceden
por primera vez a la vivienda en pro-
piedad.

Los requisitos establecidos en el pre-
sente apartado no seran exigibles en
las actuaciones de rehabilitacion en
zona rural cuando el destinatario solici-
te sdlo dicho tipo de ayuda.

2.b) Ingresos.

2.b) 1. Ingresos familiares maximos de
los compradores. Los compradores
han de tener unos ingresos familiares
méaximos corregidos conforme estable-
ce el articulo 4, que no excedan de los
siguientes limites:

- 6,5 veces el IPREM para la obtencion
de préstamo convenido.

- 3,5 veces IPREM para la obtencién
de la subsidiacion en el préstamo con-
venido, y para poder ser beneficiario
del sistema especifico para los com-
pradores que accedan por primera vez
a la vivienda en propiedad.

- No exceder de los limites estableci-
dos especificamente para cada actua-
cidn en el presente Decreto.

Todo ello con independencia de lo
establecido a este respecto sobre
rehabilitacion, en el presente Decreto.

2.b) 2. Ingresos familiares maximos de
los arrendatarios. Los arrendatarios
han de tener unos ingresos familiares
maximos corregidos conforme estable-
ce el articulo 4, que no excedan de 2,5
veces |PREM para la obtencién de la
subvencién al inquilino a que se refiere
el Capitulo N} del Titulo Il del presente
Decreto.

2.b} 3. Ingresos minimos de compra-
dores y arrendatarios.

Los compradores deberan tener unos
ingresos minimos, en los que la suma
de los rendimientos integros del traba-
jo y de actividades econdmicas, asi
como del importe de las prestaciones
por incapacidad permanente absoluta
o gran invalidez del conjunto de los
titulares de la actuacién protegida defi-
nidos por la normativa reguladora del
Impuesto sobre la Renta de las Perso-
nas Flsicas, sea igual o superior a una
vez el IPREM.

Los arrendatarios deberan tener unos
ingresos minimos, en los que la suma
de los rendimientos integros del traba-
jo y de actividades econémicas, asi
como del importe de las prestaciones
por incapacidad permanente absoluta
o gran invalidez del conjunto de los
ocupantes de la vivienda definidos por
la normativa reguladora del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas, sea igual o superior a 0,5 veces el
IPREM. Las mujeres victimas de
malos tratos estaran exentas del cum-
plimiento de los requisitos minimos.

A los efectos del computo de los ingre-
508 minimos, podran tomarse en con-
sideracion los ingresos a los que se
refiere el apartado anterior del periodo
establecido con caracter general en el
articulo 7 del Real Decreto 801/2005
de 1 de julio, o los correspondientes a
un ejercicio posterior hasta el de la
fecha de presentacion de la solicitud
de concesion de subvencian, condicio-
nado el abone de la misma a la oportu-
na acreditacion.

Estos requisitos de ingresos no serdn
de aplicacion cuando se soliciten ayu-
das financieras correspondientes a los
supuestos contemplados en el articulo
55 y supuestos de rehabilitacién de
viviendas, siempre que se acredite que
dichas viviendas van a ser arrendadas,
para al menos durante cinco afos,
mediante el procedimiento establecido
en el Titulo VIl del presente Decreto.

2.¢) Los compradores o arrendatarios
no deben haber obtenido previamente
ayudas financieras para adquisicion de
vivienda ya sea en forma de préstamo,
subsidiacion o subvenciones al ampa-
ro de Planes estatales o autondmicos
de vivienda, durante los diez afios
anteriores a la solicitud de ayuda. Se
entendera que se han obtenido ayudas
financieras a la vivienda, a los efectos
del presente Decreto, cuando se haya
formalizado préstamo cualificado o
convenido.

No obstante no sera preciso cumplir
esta condicidon cuando la nueva solici-
tud de ayuda se deba a:

* La adquisicién o rehabilitacion de una
vivienda, para destinarla a residencia
habitual y permanente, en otra locali-
dad, como consecuencia del cambio
de residencia del titular,

* Cuando se trate de una familia nume-
rosa que acceda a una nueva vivienda
de mayor superficie de la que poseia
por haber incrementado el nimero de
miembros de la unidad familiar.

* Cuando la ayuda financiera previa-
mente obtenida hubiera consistido en
las subvenciones a inquilinos, previs-
tas en el articulo 40 del presente
Decreto.

* Cuando la nueva solicitud de ayudas
financieras se produzca por la necesi-
dad de una vivienda adaptada a las
condiciones de discapacidad sobreve-
nida de algin miembro de la unidad
familiar del solicitante.

En cualquier caso, sera precisa la pre-
via cancelacién del préstamo cualifica-
do o convenido anteriormente obteni-
do. Respecto de las ayudas econémi-
cas directas se podra optar por devol-
ver las ayudas o percibir la diferencia
si procediera.

En el supuesto de la compraventa por
entidades sin animo de lucro, organis-
mos pulblicos y sociedades que inciu-
yan en su objeto social el arrenda-
miento de viviendas, siempre que se
acredite que dichas viviendas van a
ser arrendadas al menos cinco anos,
no sera preciso el cumplimiento del
plazo indicado de financiacién conveni-
da, asi como tampoco la cancelacion
del préstamo o préstamos cualificados,
ni la devolucion de ayudas econdmicas
directas.

3. Requisitos de procedimiento:

3.a). La solicitud de ayudas financieras
a la vivienda implicard la autorizacion
para que fa Administracién Publica
competente pueda solicitar la informa-
cion de caracter econdémico o tributario
que fuera legalmente pertinente, en el
marce de la colaboracién que se esta-
blezca con las Administraciones Publi-
cas competentes.

La Delegacién Provincial de la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo no exi-
gird a los interesados la aportacion
individual de certificaciones expedidas
por la Agencia Estatal de Administra-
cién Tributaria, ni la presentacion de
sus declaraciones tributarias, siempre
que el interesado haya prestado su
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consentimiento a la cesién de infforma-
cién tributaria de conformidad a la
legislacion vigente en materia de pro-
teccién de datos de caracter personal.

3.b). En el supuesto de cesidén de
viviendas para arrendamiento y en las
actuaciones de apoyo ecchdmico a los
inquilinos, la oferta y el contrato de
arrendamiento tendran que haber sido
realizados a través de las Oficinas Pro-
vinciales de Vivienda reguladas en el
Titulo Vill del presente Decreto.

3.c). Para acceder a las ayudas finan-
cieras plblicas para la compra de
viviendas de proteccion oficial de régi-
men especial para venta, de viviendas
de proteccién oficial de precio general,
de viviendas de proteccién oficial de
precio concertado, y para la compra de
viviendas usadas definidas en el
articulo 33, sera necesaria la obten-
cion previa del préstamo convenido,
salvo lo dispuesto en las disposiciones
adicionales del presente Decreto.

Articulo 22. Compradores que acceden
por primera vez a la vivienda en pro-
piedad.

Pueden acogerse al sistema de ayu-
das para el primer acceso a la vivienda
en propiedad, los compradores cuyos
ingresos familiares corregidos de con-
formidad con el articulo 4 no excedan
de 3,5 veces el IPREM, y que no ten-
gan o hayan tenido vivienda en propie-
dad, o que teniéndola, o habiéndola
tenido, sus titulares no dispongan del
derecho de usc o disfrute de la misma
o el valor de la vivienda, determinado
de acuerdo con la normativa del
Impuesto de Transmisiones Patrimo-
niales no exceda del 25 por ciento del
precio maximo total de venta de la
vivienda objeto de la actuacién protegi-
da.

Articulo 23. Efectos por el incumpli-
miento de las condiciones y requisitos
generales para acceder a las ayudas.

E! incumplimiento de las condiciones
establecidas para acceder a las ayu-
das financieras con caracter general y
para cada una de las actuaciones pro-
tegidas en particular, incluso la no
obtencién de declaracidn o calificacion
definitiva de estas actuaciones, conlle-
vara, en todo caso, ademas de las
sanciones que correspondan de con-
formidad con la naturaleza de la infrac-
cion cometida y segun la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Sub-
venciones, la pérdida de la condiciéon
de préstamo convenido y la interrup-
cién de ia subsidiacion otorgada, en su

caso, asi como el reintegro a la Admi-
nistracion General del Estado y a la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, de las cantidades satisfechas
con cargo a los respectivos presupues-
tos, en concepto de ayudas financieras
directas, incrementadas con los intere-
ses de demora desde su percepcion.

Capitulo VI. Precios y rentas maximas
de las viviendas con proteccion publi-
ca.

Articulo 24. Areas geograficas y 4mbi-
tos territoriales de precio maximo
superior.

1. A los efectos del presente Decreto
los municipios de Castilla-La Mancha
se adscriben al érea geogréfica 1 y al
area geografica 2. Estan comprendi-
dos en el drea geografica 1 los munici-
pios que se relacionan a continuacién;

De la Provincia de Albacete: Albacete,
Almansa, Balazote, Caudete, Chinchi-
lla de Monte-Aragon, La Gineta, Hellin,
La Roda, Tarazona de la Mancha y
Villarrobledo.

De {a Provincia de Ciudad Real: Ciu-
dad Real, Alcazar de San Juan, Alma-
gro, Almodévar del Campo, Argamasi-
lla de Calatrava, Bolafios de Calatrava,
Daimiel, Herencia, Manzanares,
Miguelturra, Poblete, Campo de Cripta-
na, Puertcllano, Socuéllamos, La Sola-
na, Tomelloso, Valdepefias, Villanueva
de los Infantes y Villarrubia de los
Qjos.

De la Provincia de Cuenca; Cuenca,
Mota del Cuervo, Motilla del Palancar,
Las Pedrofieras, Quintanar del Rey,
San Clemente, y Tarancdn.

De la Provincia de Guadalajara: Gua-
dalajara, Azuqueca de Henares, Cogo-
lludo, Quer, Yebes, Alovera, Cabani-
llas del Campo, E| Casar, Chiloeches,
Fontanar, Horche, Humanes, Marcha-
malo, Siglenza, Tortola de Henares y
Villanueva de la Torre.

De la Provincia de Toledo: Toledo, Ala-
meda de la Sagra, Afover de Tajo,
Argés, Bargas, Borox, Burguillos de
Toledo, Cabafias de la Sagra, Cama-
rena, Carranque, Casarrubics del
Monte, Cedillo del Condado, Chozas
de Canales, Cobisa, Consuegra, Esca-
lona, Esquivias, Fuensalida, lllescas,
Lominchar, Madridejos, Magan, Méntri-
da, Mocejon, Mora, Nambroca, Noble-
jas, Numancia de la Sagra, Ocafia,
Olias del Rey, Ontigola, Pantoja, Pepi-
no, La Puebla de Montalban, Quinta-
nar de la Orden, Recas, Santa Cruz

del Retamar, Sesefia, Sonseca, Tala-
vera de la Reina, Torrijos, Ugena, Val-
mojado, Las Ventas de Retamosa,
Villacafias, Villaluenga de la Sagra, El
Viso de San Juan, Yeles, Yuncler, y
Yuncos.

El resto de los municipios de la Regién
estaran incluidos dentro del area
geografica 2.

2. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, mediante Orden, podra maodifi-
car la adscripcion de un municipio a un
area geografica, atendiendo a los cos-
tes, al precio basico a nivel nacional y
a otras circunstancias sociales, econd-
micas y urbanisticas que asi 'o acon-
sejen de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 17.2 del Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cién publica.

3. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, podra proponer al Ministerio de
Vivienda la declaracién de nuevos
ambitos territoriales como de precio
maéximo superior, de los grupos A, By
C, o la modificacion de los que se
establezcan en la forma, con el proce-
dimiento y con los limites maximos
establecidos en el Real Decreto
801/2005 de 1 de julio.

Articulo 25. Precio maximo de las
viviendas con proteccién publica.

El precic maximo de venta de las
viviendas con proteccién publica acogi-
das al presente Decreto definidas en el
articulo 8, serda, mientras subsista el
régimen legal de proteccion, el esta-
blecido para cada tipo de vivienda en
el presente articulo, con independen-
cia del incremento adicional de precio
que pudiera corresponder por la even-
tual ubicacion de la vivienda en un
ambito territorial de precio maximo
superior declarado conforme al proce-
dimiento indicade en el apartado terce-
ro del articulo anterior. E!l precio maxi-
mo de venta de las viviendas con pro-
teccion puablica en dichos ambitos sera
fijado por la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo en la Orden a que se refie-
re el apartado seis.

1. Viviendas con proteccién plblica de
nueva censtruccion.

1.1 Los precics maximos de venta o
adjudicacién por metro cuadrado de
superficie til de las viviendas con pro-
teccion plblica de nueva construccién
en primera transmisién objeto de las
actuaciones protegidas, seran para los
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municipios incluidos en cada area
geogréfica:

a) Viviendas de proteccién oficial de
régimen especial (VPORE):

- Area geografica 13: 973,27 euros
- Area geografica 22: 834,23 euros

b) Viviendas de proteccion oficial de
precio general (VPOPG):

- Area geografica 1%: 1.112,30 euros
- Area geografica 2*: 973,27 euros

¢) Viviendas de protecci6n oficial de
precio concertado (VPOPC):

- Area geografica 1% 1.251,34 euros
- Area geografica 2°: 1.112,30 euros

d) Viviendas de precio tasado (VPT):

- Area geografica 1°: 1.334,76 euros
- Area geografica 2% 1.167,92 euros

1.2 Mientras dure el régimen legal de
proteccion, el precic maximo de venta
por metro cuadrado de superficie Gtil
en segundas y ulteriores fransmisiones
de una vivienda de nueva construccién
calificada o declarada con proteccion
publica nc podrd superar dos veces el
precio de venta inicial de la vivienda,
una vez actualizado mediante la apli-
cacion de la variacién porcentual del
indice de Precio de Consumo, indice
general, registrada desde la fecha de
la primera transmisién hasta la de la
segunda o ulterior transmisién de que
se trate.

2. Adquisicién protegida de vivienda
usada.

El precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util para {a
adquisicidn protegida de las viviendas
usadas definidas en el Titulo I, sera el
establecido en el articulo 33.

3. Viviendas con proteccion publica de
nueva construccién destinadas a alqui-
ler o procedentes de la rehabilitacion
de edificio completo.

El precio maximo de las viviendas con
protecciéon pablica de nueva construc-
cion destinadas a arrendamiento aco-
gidas al presente Decreto, en las con-
diciones establecidas en el articulo 33
del Real Decretc 801/2005, de 1 de
julio, con o sin opcién de compra,
seran:

- Vivienda de proteccion oficial de régi-
men especial para alquilar (VPOARE).

A 10 afos: el establecido en el aparta-
do 1.2 del presente articulo.

A 25 afios: el establecido en el aparta-
do 1.1.a del presente articulo en el
momento del contrato de compraventa.

- Vivienda de proteccién oficial de
renta basica (VPORB).

A 10 afios: el establecido en el aparta-
do 1.2 del presente artfculo.

A 25 afios: el establecido en el aparta-
do 1.1.b del presente articulo en el
momento del contrato de compraventa.

- Vivienda de proteccion oficial de
renta concertada (VPORC).

A 25 aiios: el establecide en el aparta-
do 1.1.c del presente articulo en al
momento del contrato de compraventa,

- Vivienda de proteccion oficial en
alquiler para jévenes (VPQJA)

A 10 afios: el establecido en el aparta-
do 1.2 del presente articulo.

A 25 afios: el establecido en el aparta-
do 1.1.b del presente articulo en el
momento del contrato de compraventa.

El precio maximo legal de venta sera
el establecido en el momento de la
firma del contrato.

4. Garajes y trasteros.

El precio maximo de venta de garajes
y trasteros, estén o no vinculados a la
vivienda, no podra exceder del 60 por
ciento del precio maximo de venta por
metro cvadrade de superficie atil. A
efactos de determinacion del precio de
venta, la superficie Gtil maxima compu-
table de los garajes y trasteros sera de
25 y 8 metros cuadrados respectiva-
mente, conforme a lo establecido en ¢!
articulo 5 del Decrsto 3/2004, de 20 de
enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion plblica.

5. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, mediante Orden, podrd modifi-
car los precios maximos establecidos
en los apartados anteriores cuando se
modifique el precio basico a nivel
nacional u otras circunstancias, y en
razén de los distintos factores que
intervienen en la formacién del precio
de la vivienda asi lo aconsejen.

6. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo establecerd mediante Orden,
cuando se declaren ambitos territoria-
les de precio maximo superior, los pre-
cios maximos de venta de las vivien-
das en diches ambitos dentro de los
limites determinados en el apartado 5
articulo 6 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio.

Articulo 26. Rentas maximas de las
viviendas con proteccién pablica.

1. La renta maxima inicial anual de las
viviendas financiadas, de nueva cons-
truccién, destinadas a arrendamiento,
vendra determinada per los siguientes
porcentajes:

1.1 Viviendas con proteccidon pablica
de nueva construccién con destino
arrendamiento o procedentes de reha-
bilitacién.

- Vivienda de proteccién oficial de régi-
men especial para alquilar. (VPOARE)
A 10 afos: el 3,85 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie util, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulo 25 del presente Decreto.

A 25 afios: el 2,45 por ciente del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Gtil, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulo 25 del presente Decreto.

- Vivienda de proteccién oficial de
renta basica. (VPORB)

A 10 afios: el 3,85 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Util, determina-
do conforme al apartado 1.1.b del
articulo 25 del presente Decreto.

A 25 afios: el 2,45 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Util, determina-
do conforme al apartado 1.1.b de!
artfculo 25 del presente Decreto.

- Vivienda de proteccidn oficial de
renta concertada. {VPORC)

A 10 afios: el 3,85 por ciento del precic
méximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie 0til, determina-
do conforme al apartado 1.1.c del
articulo 25 del presente Decreto.

A 25 afios: el 2,45 por ciento del precio
méximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie util, determina-
do conforme al apartado 1.1.c del
articulo 25 del presente Decreto.

- Viivienda de renta tasada. VRT

El 5,5 por ciento del precio maximo
legal de referencia por metro cuadrado
de superficie Otil, determinado confor-
me al apartado 1.1.d del articulo 25 del
presente Decreto.

- Alojamientos protegidos en alguiler
para colectivos especificos. (VPOAA)
A 10 afios: el 3,85 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie (til, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulo 25 del presente Decreto.
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A 25 afios: el 2,45 por cientc del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie til, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articule 25 del presente Decreto.

- Vivienda de proteccién oficial en
alquiler para jovenes. (VPOJA)

A 10 afos: el 3,85 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Util, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articule 25 del presente Decreto.

A 25 afios: el 2,45 por cientc del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Otil, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulc 25 del presente Decreto.

- Estudios y apartamentos temporales
para jévenes. (EAJ)

A 10 afios: el 3,85 por cientc del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Otil, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulo 25 del presente Decreto.

A 25 afios: el 2,45 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Gtil, determina-
do conforme al apartado 1.1.a del
articulo 25 del presente Decreto.

1.2 Viviendas usadas definidas en el
articulo 33, adquiridas por entidades
sin dnimo de lucro, organismos pubii-
cos y sociedades que incluyan en su
objeto sccial el arrendamiento de
viviendas.

A 10 afios: el 3,85 por ciento del precio
méximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie (Gtil, determina-
do conforme al apartado 2 del articulo
25 del presente Decreto.

A 25 aiios: el 2,45 por ciento del precio
maximo legal de referencia por metro
cuadrado de superficie Gtil, determina-
do conforme al apartado 2 del articulo
25 del presente Decreto.

1.3 Viviendas libres en alquiler.

El 5,5 por ciento del precio maximo
legal de referencia por metro cuadrado
de superficie Util, determinado confor-
me al apartade 1.1.¢) del articulo 25
del presente Decreto. La renta maxima
inicial anual se determinara aplicando
el porcentaje indicado a una superficie
atil que no podra exceder de 90 metros
cuadrados. En el caso de gue existie-
ran garaje y trastero, las superficies
maximas de los mismos no podran
exceder de las establecidas en el pre-
sente Decreto para las viviendas con
proteccion pablica de nueva construc-
cién, con independencia de que las
superficies Utiles respectivas de la

vivienda, garaje y trastero, pudieran
ser supericres a las indicadas.

2. La renta inicial aplicada o que hubie-
ra podido aplicarse, se actualizara
anualmente en el mismo porcentaje
que el Indice General Nacional del
Indice de Precios de Consumo, confor-
me establece el apartado 3 del articulo
31 del Decreto 3/2004, de 20 de enero
de Régimen Juridico de las viviendas
con proteccién publica.

3. Ademas de la renta, los gastos del
arrendamiento y uso de la vivienda a
cargo de arrendador y arrendatario
seran los establecidos en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, salvo regula-
clén especifica en las normas regula-
doras de los distintos regimenes a los
que pertenezcan las viviendas con pro-
teccion puablica, conforme establece el
articulo 32 del Decreto 3/2004, de 20
de enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion pablica.

Capitulo VII. Limitaciones a la facultad
de disponer.

Articulo 27. Limitaciones a la facultad
de disponer y a la descalificacion.

1. Las viviendas promovidas o rehabili-
tadas para uso propio y las adquiridas,
sea para uso propio o para su cesién
en regimen de arrendamiento, se des-
tinaran a residencia habitual y perma-
nente del propietario o, en su caso, del
arrendatario, y deberan ser ocupadas
por los mismos dentro de los plazos
establecidos en la legislacién aplica-
ble. Las viviendas con proteccion
publica, asi como las viviendas usadas
adquiridas para su cesion en régimen
de arrendamiento, podran cederse
temporalmente a mujeres victimas de
malos tratos, personas que se encuen-
tren en situaciones de emergencia
social, asi como a los afectados por
actuaciones de remodelacién o rehabi-
litacién efectuadas por los organismos
publicos en barrios 0 zonas siempre
gue de las mismas se derive la necesi-
dad de proceder a realojamientos tem-
porales de toda o parte de la poblacion
correspondiente. En estos supuestos,
se estard a las normas y proecedimien-
tos que se establezcan respecto a la
cesién temporal de las viviendas.

2. Los compradores de viviendas aco-
gidas a este Decreto, no podran trans-
mitirlas intervivos ni ceder su uso por
ningun Titulo, durante el plazo minimo
de diez afios desde la fecha de la for-
malizacién de la adquisicién, Se
exceptdan las viviendas adquiridas por

las entidades sin animo de lucro, los
organismos publicos y las sociedades
que incluyan en su objeto social el
arrendamiento de viviendas, previstos
en la Seccién 22 del Capitulo Il del
Titulo Il

3. La prohibicion de transmitir o de
ceder el uso de las viviendas podra
dejarse sin efecto en el caso de subas-
ta y adjudicacién de la vivienda por
ejecucion judicial del préstamo. Si se
hubieran obtenido ayudas financieras,
se requerird la previa cancelacién del
préstamo y el reintegro de las ayudas
econdmicas recibidas, mas los intere-
ses legales producidos desde el
momento de la percepcion.

4. También podra dejarse sin efecto la
prohibicidon de transmitir o de ceder el
uso de las viviendas, por cambio de
localidad de residencia del titular de la
vivienda, o cuando concurran otros
motives justificados, siempre que
medie autorizacién de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo. Igualmente, si
se hubiera obtenido ayuda financiera,
se requerira la previa cancelacion del
préstamo y el reintegro de las ayudas
econémicas directas recibidas a la
Administracién concedente, en su
caso, mas los intereses legales produ-
cidos desde el momento de la percep-
cién.

5. La prohibicion de transmitir o de
ceder el uso de las viviendas podra
dejarse sin efecto cuando se trate de
cualquiera de los siguientes supuestos

a) Familias numerosas que necesiten
adquirir una vivienda de mayor superfi-
cie por ! incremento del niUmero de
miembros de su unidad familiar; u otra
vivienda mas adecuada a sus necesi-
dades especificas, por discapacidad
sobrevenida de uno de sus miembros.
b) Personas mayores de 65 afios, que
deseen trasladar su domicilio habitual
y permanente.

¢) Personas con discapacidad y muje-
res victimas de malos tratos o victimas
del terrorismo que deseen trasladarse
a otro alojamiento mas adecuado a
sus necesidades especificas.

d) Aquellas personas que por sus cir-
cunstancias personales justificadas
necesiten trasladar su domicilio habi-
tual y permanente a otra vivienda de
mencres dimensiones.

En tedos estos supuestos, si se hubie-
ran obtenido ayudas financieras, sélo
se requerira la previa cancelacion del
préstamo.

6. Una vez transcurridos diez afos
desde la formalizacion de la compra-
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venta, la transmision intervivos o la
cesion del uso de la vivienda a que se
refiere este articulo, conllevara la pér-
dida de la condicién de convenido del
préstamo, en su caso, pudiendo la
entidad concedente decidir su resolu-
cién.

7. La venta y adjudicacion de las
viviendas acogidas a este Decreto
habré de efectuarse a demandantes
inscritos en el Registro de Demandan-
tes de Vivienda con proteccion pablica,
mediante los procedimientos estableci-
dos en el Capitulo |V del Titulo VIII.

8. La prehibicién de disponer y las limi-
taciones establecidas en este articulo
se haran constar expresamente en las
escrituras pablicas de compraventa, de
adjudicacién ¢ de declaracién de obra
nueva en el supuesto de promocién
individual para usc propio, y se adjun-
tard a dichas escrituras publicas, una
copia testimoniada o compulsada de la
calificacién definitiva de la vivienda, o,
en su c¢aso, en la escritura publica de
farmalizacion del préstamo hipotecario.
En ambos supuestos, la prohibicion y
las limitaciones indicadas se inscri-
birdn en el Registro de la Propiedad,
donde se haran constar por medio de
nota marginal.

9. Las ayudas personales establecidas
en este Decreto quedan vinculadas al
titular de la concesién. A estos efectos
tendran la consideracion de segundas
transmisiones las cesiones, traspasos
y cualguier cambio de titularidad inter-
vivos de viviendas que se produzcan
una vez que se haya dictado resolu-
cidn concediendo cualquier tipo de
ayuda.

10. Las viviendas sujetas a regimenes
de proteccion publica que se acojan a
las medidas de financiacién estableci-
das en este Decreto, tendran un régi-
men de proteccion, sin posibilidad de
descalificacion veluntaria, que se
extendera durante el tiempo estableci-
do en el articulo 8 de este Decreto en
funcién del tipo de vivienda de que se
trate. La duracién del régimen de pro-
teccién se contara desde su califica-
cién definitiva.

Articulo 28. Organo competente para
autorizar la facultad de disponer de las
viviendas.

El érgano administrativo competente
para autorizar la facultad de disponer
de las viviendas a que se refiere el
articulo anterior, sera en todos los
casos la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo

donde se localice la actuacién de que
se trate.

Articulo 29. Derecho de tanteo y
retracto de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha

1. Las viviendas con protecciéon pabli-
ca, en tanto dure su régimen, estaran
sujetas al derecho de tanteo y, en su
caso, de retracto a favor de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
de conformidad con lo establecido en
el articulo 83.1. b) del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacicn del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, debiendo
figurar esta sujecién en las correspon-
dientes declaraciones o calificaciones
provisionales o definitivas. Estos dere-
chos tendran caracter preferente a
cualesquiera ofros de naturaleza ana-
loga, a excepcidn del retracto recono-
cido al conduefio.

2. Estos derechos deberan hacerse
constar en los contratos de compra-
venta, en los Titules de adjudicacién y
en el caso del promotor individual para
uso propio, en la declaracién de cbra
nueva, a favor de la Junta de Comuni-
dades de Castilla-La Mancha.

3. El Derecho de tanteo se podra ejer-
citar en el plazo de noventa dias natu-
rales a contar desde el siguiente a
aquél en que se notifique en forma
fehaciente por el transmitente al titular
del derecho de tanteo, la decision de
vender o dar en pago la vivienda, el
precio ofrecido, las condiciones esen-
ciales de la transmisidn, el nombre,
domicilio y otras circunstancias del que
pretende la vivienda.

4. El Dereche de retracto se podra
ejercitar cuando no se hubiera hecho
la notificacién del tanteo prevista en el
apartado anterior, se omitiere en ella
cualquiera de los requisitos exigidos o
resultara distinto el precio efectivo de
ta transmisién o diferentes las restan-
tes condiciones de ésta.

Este derecho se podra ejercitar en el
plazo de noventa dias naturales a con-
tar desde el siguiente a la notificacion
que en forma fehaciente debera hacer
el adquirente mediante entrega al titu-
lar del derecho de la copia de la escri-
tura en que fuere formalizada.

5. El derecho de tanteo se ejercera
hasta por un precic maximo igual al
vigente para las viviendas con protec-
cion publica de la tipologia de que se
trate en la correspondiente area
geogréfica en la facha en que se pre-
tenda la enajenacion.

El derecho de retracto se ejercera por
el precio de transmision, que no podra
superar el maximag vigente para las
viviendas con proteccién piblica a que
se refiere el parrafo anterior.

6. De ejercitarse, el derecho de tanteo
o el de retracto por parte del titular de
los mismos, si ha existido sobreprecio,
solo se abonara al ofertante o en su
caso al adquirente, el establecido para
el régimen al que pertenezca la vivien-
da. Todo ello sin perjuicic de las accio-
nes gque puedan corresponder al
adquirente contra el transmitente y al
gjercicio de |la potestad sancionadora
gue compete a la administracién por
razon de la materia.

7. La Junta de Comunidades de Casti-
lla-La Mancha podra ejercer los dere-
chos de tanteo y retracto indicados en
este articulo a favor de terceros inclui-
dos en el Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccién publica a que
se refiere el Titulo VIII.

A tal fin, y en cada una de las Oficinas
Provinciales de Vivienda y sobre los
datos del Registro de Demandantes
indicado, se elaboraran listas de espe-
ra publicas que serén aprobadas por el
Delegado Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo.

Cuando se ejerzan los derechos de
tanteo y retracto a favor de tercero, los
gastos que genere la transmisién
serén de cuenta de éste.

La actuacion de ia Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha, se limitara
al ejercicio fehaciente de su derecho
conforme a lo establecido en este
articulo, indicando expresamente que
ejerce su derecho a favor de tercero
incluido en la lista de espera confec-
cionada por la Oficina Provincial en los
términos indicados. A tal efecto, en las
escrituras publicas de otorgamiento de
la transmision de la propiedad, resul-
tantes del gjercicio a favor de tercero
de estos derechos, se indicara expre-
samente tal circunstancia. Al acto de
otorgamiento concurrira el Delegado
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo correspondiente.

8. Los derechos de tanteo y retracto
regulados en este articulo seran de
aplicacidén dnicamente en las transmi-
siones Intervivos, onerosas o gratuitas,
excepto las resultantes de procedi-
mientos de apremio, las derivadas de
la disolucidn de comunidad conyugal o
cualquier otra comunidad y las aporta-
ciones a la comunidad conyugal.
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9. Mediante Orden de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo se establecera
el procedimiento concreto para el ejer-
cicio del derecho de tanteo o retracto
expuesto en este articulo.

Titulo H Actuaciones en Materia de
Vivienda con Proteccién Pablica.

Capitulo 1. Ayudas a la promocién de
viviendas con proteccién piblica de
hueva construccion para venta,

Articulo 30. Ayudas.

1. Los promotores de viviendas de pro-
teccion oficial de régimen especial
para venta, de viviendas de proteccién
cficial de precio general y de viviendas
de proteccién oficial de precio concer-
tado, podran obtener, los préstamos
convenidos definidos en el articulo
19.1.a) del presente Decreto, que se
otorgaran conforme a las condiciones
y caracteristicas establecidas en el
articulo 44 del Real Decreto 801/205,
de 1 de julio.

2. Los promotaores indicados en el
apartado anterior, podran obtener las
ayudas en materia de urbanizacién de
suelo para la construccién de vivien-
das con proteccidn pablica para su
posterior venta, reguladas en el Titulo
VIl del presente Decreto, de acuerdo
con las condiciones y requisitos esta-
blecidos en dicho Titulo.

3. En las Viviendas de iniciativa Pabli-
ca Regional de promocion concertada,
y de promocién convenida cuando se
acuda a la promociéon concertada, el
adjudicatario de los concursos a los
que se refiere el articulo 15.1.¢),
ademas de las ayudas especificadas
en los apartados anteriores, podra
obtener las siguientes subvenciones
en funcidn del tipo de vivienda y la
localizacidn de la promocion:

- Viviendas de proteccion oficial de
régimen especial para venta (VPORE):
- Subvencién de entre 5.200 euros y
7.500 euros por vivienda en promocio-
nes en area geografica 2.

* Subvencitn de 6.500 euros y 8.700
euros por vivienda en promociones en
drea geografica 1

+ En los ambitos territoriales de precic
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se podran incre-
mentar respecto de la prevista para el
area geografica 1, en las siguientes
propoerciones:

- Grupo A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

- Viviendas de proteccién oficial de
precio general (VPOPG):

- Subvencion de entre 2.600 suros y
4.300 eurgs por vivienda en promocio-
nes en area geografica 2,

- Subvencién de entre 3.000 y 5.000
euros por vivienda en promaciones en
area geogréfica 1.

* En los ambitos territoriales de precio
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se podran incre-
mentar respecto de la prevista para e!
area geografica 1, en las siguientes
proporciones:

- Grupo A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

4. En los Convenios por los que se rija
la promocién convenida, y en los plie-
gos de los concursos en los casos de
promocion concertada, se fijara la
cuantia exacta de las subvenciones,
que estaran comprendidas dentro de
los limites indicados en el apartado
anterior,

5. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo podra celebrar convenios con
entidades de crédito pablicas y priva-
das en orden a la concesién de présta-
mos en condiciones mas favorables
que las de mercado, para la financia-
cién de promociones de viviendas de
precio tasado.

6. De conformidad a lo establecido en
el articulo 20.2, el importe de la suma
de las ayudas financieras expuestas
en el presente articulo, no podré supe-
rar el coste de la promocion concreta
de que se trate. Para el caso de que la
suma de dichas ayudas supere el
coste indicado, se procedera, previa
sustanciacion de los tramites adminis-
trativos oportunos, a la disminucién de
la ayuda prevista en el apartado terce-
ro en la cuantia que corresponda.

Capitule Il. Ayudas a la adquisicién de
viviendas con proteccidn p(blica.

Seccion 12. Adquisicién de viviendas
con proteccion publica de nueva cons-
truccién.

Articulo 31. Ayudas.

1. Los compradores de viviendas con
proteccion publica de nueva construc-
cién, podran beneficiarse de las
siguientes ayudas:

a) Establecimiento de precios maximos
de venta de las viviendas con protec-
cion publica.

b) Préstamos convenidos.

¢) Ayudas econdmicas en forma de
subvenciones.

d) Reduccién de los aranceles notaria-
les y registrales aplicables en la trans-
mision de viviendas con proteccion
pubiica.

e) Ayudas econdmicas en forma de
subvenciones a las Viviendas de Ini-
ciativa Publica Regional calificadas de
promocidn pablica

f} Préstamos con entidades de crédito
en condiciones mas favorables que las
de mercado.

2. Precios maximos de venta. Los
compradores definidos en el apartado
1, de viviendas con proteccién piblica
para venta, podran beneficiarse de los
precios maximos de venta estableci-
dos por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, en funcién de
cada uno de los tipos de viviendas con
proteccion publica de la forma definida
en el articulo 25 del presente Decreto,
de tal forma que no se podran estable-
cer precios por estas viviendas por
encima de los limites indicados.

3. Préstamos convenidos. Los compra-
dores definidos en el apartado 1, de
viviendas de proteccion oficial de régi-
men especial para venta (VPORE), de
viviendas de proteccidn oficial de pre-
cio general (VPOPG) y de viviendas de
proteccién oficial de precio concertado
(VPOPC), podran beneficiarse de los
préstamoes convenidos en las condicio-
nes y con las caracteristicas estableci-
das en los articulos 21 y 22 del Real
Decrete 801/2005, de 1 de julio.

4. Ayudas econdmicas en forma de
subvenciones. Los compradores defini-
dos en el apartado 1 de viviendas de
proteccién oficial de régimen especial
para venta (VPORE) y de viviendas de
proteccion oficial de precio general
{VPOPG), cuyos ingresos familiares
cotregidos no excedan de 1,5 veces el
IPREM, podran obtener las siguientes
subvenciones, con las cuantias en
euros que se determinan, en funcion
de la tipologia de la vivienda con pro-
teccién publica y de la localizacién de
la misma en cada una de las areas
geograficas definidas en el articulo 24.

a) Viviendas de proteccion oficial de
régimen especial para venta (VPORE):

Para las viviendas en area geografica
2: 9.000 euros.

Para las viviendas en drea geografica
1:10.000 euros.

Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo C que puedan
declararse: 11.000 euros.
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Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precioc maximo
superior del grupo B que puedan
declararse: 12.000 euros.

Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo A que puedan
declararse: 15.000 euros.

b) Viviendas de proteccién oficial de
precio general (VPOPG):

Para las viviendas en drea geografica
2: 10.000 euros.

Para las viviendas en area geografica
1: 11.500 euros.

Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precio méximo
superior del grupo C que puedan
declararse: 17.800 euros.

Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo B que puedan
declararse: 21.700 euros.

Para las viviendas situadas en los
ambitos territoriales de precio maximo
superior del grupo A que puedan
declararse: 23.500 euros.

5. Subvenciones a las Viviendas de
Iniciativa Publica Regicnal calificadas
de promocién publica. Los comprado-
res definidos en el apartado 1 de
viviendas de Iniciativa Piblica Regio-
nal calificadas de promocién pdblica
conforme al articulo 44 del Decreto
3/2004, de 20 de enero de Régimen
Juridico de las viviendas con protec-
cion publica, podrén beneficiarse de la
subvencién a que se refiere la disposi-
cidn adicional segunda del Real Decre-
to 801/2005 de 1 de julio, cuando se
cumplan las condiciones y requisitos
establecidos en dicha disposicién.

6. Reduccion de aranceles. Los com-
pradores definidos en el apartado 1, de
viviendas de proteccion oficial de régi-
men especial (VPORE), de viviendas
de proteccion oficial de precio general
{VPOPG) y de viviendas de proteccion
oficial de precio concertado (VPOPC),
pedran beneficiarse de la reduccion
establecida en la disposiciéon adicional
tercera del Real Decreto 801/2005 de
1 de julio, respecto de los honocrarios
de Notarios y Registradores de la Pro-
piedad relativos a todos los actes o
negocios juridicos necesarios para que
las viviendas queden dispanibles para
su primera transmision o adjudicacion,
asi como los relativos a los préstamos
convenidos correspondientes a dichas
viviendas.

7. Préstamos con Entidades financie-
ras. Los compradores definidos en el
apartado 1 de viviendas de precio

tasade (VPT), podran beneficiarse de
los convenios de colaboracién que la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo
pueda celebrar con entidades de crédi-
to pablicas y privadas en orden a la
concesién de préstamos en condicio-
nes mas favorables que las de merca-
do, para la financiacion de la adquisi-
cion de este tipo de viviendas con pro-
teccion publica.

8.- De conformidad con lo establecido
en el articulo 20, y para el caso de que
la suma de las ayudas financieras
supere el precio de adquisicién de la
vivienda, se procedera, tras la tramita-
cién del procedimiento administrativo
oportuno, a la mincracién del importe
de las ayudas contempladas en el
apartado cuatre en la cuantia que
corresponda,

9. Procedimiento. El procedimiento
para la solicitud y concesion de las
ayudas indicadas en este articulo sera
el regulado en el Capitulo V del Titulo
VIl del presente Decreto.

Articulo 32. Compradores que acceden
por primera vez a la vivienda en pro-
piedad.

1. Concepto. Los compradores de
viviendas con proteccién publica de
nueva construccion que acceden por
primera vez a la vivienda, podran ser
beneficiarios, ademas de las ayudas
previstas en el articulo anterior, de las
ayudas que se establecen en los apar-
tados siguientes, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en el
articulo 22 del presente Decreto,

2. Ayudas. Los compradores definidos
en el apartado anterior podran ser
beneficiarios de las siguientes ayudas:

a) La ayuda estatal directa a la entra-
da.

b) Subsidiacién de préstamos conveni-
dos.

¢) Ampliacién del periodo de amortiza-
cion del préstamo convenido.

3. Ayuda estatal directa a la entrada.
De conformidad a lo establecido en el
articulo 24 del Real Decreto 801/2005
de 1 de julio, la ayuda directa a la
entrada consiste en el abeno, en page
unico, de una cantidad fija en euros
determinada por el nivel de ingresos y
las circunstancias personales o familia-
res del solicitante, destinada a facilitar
el pago de la entrada correspondiente
al precio de venta cuando se trate de
una vivienda de proteccion oficial de
régimen especial (VPORE) o de una
vivienda de proteccion oficial de precic

general (VPOPG) o de la suma de los
valores de la edificacion y del suelo en
caso del promotor individual para uso
propio.

La obtencion de la ayuda estatal direc-
ta a la entrada requerird ademas de
los requisitos indicados en el apartado
primero, que la cuantia del préstamo
convenido no sea inferior al 60 por
ciento del precio total de la vivienda.

Las cuantias seran las que a continua-
cién se especifican, teniendo en cuen-
ta que dichas cuantias correspondien-
tes a dichas circunstancias personales
o familiares no seran acumulables
entre si, correspondiendo (nicamente
la mas elevada de las varias posibles.

a) Cuantia general:

- 8i los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 7.000 euros.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
al IPREM {con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1en relacién
con el articulo 22): 4.000 euros.

b) En el caso de familias numerosas
con tres hijos:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 10.000 eurcs.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1 en relacion
con el articulo 22): 7.000 euros.

c) En el caso de familias numerosas
con cuatro hijos:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 10.600 eurcs.

- 8i los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previste en el apartado 1 en relacién
con el articulo 22}: 7.600 euros.

d) En el caso de familias numerosas
con cinco 0 mas hijos:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 11.200 euros.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1 en relacién
con el articulo 22): 8.200 euros.

e) Si concurren en los solicitantes
alguna de estas circunstancias: consti-
tuir una familia monoparental, formar
una unidad familiar en la que haya per-
sonas con discapacidad, en las condi-
ciones establecidas en la legislacion
sobre el Impuesto scbre 1a Renta de
las Personas Fisicas, constituir una
unidad familiar que tenga a su cargo a
alguna persona de mas de 65 anos o
que el solicitante tenga esa misma
edad; o que entre sus integrantes haya
mujeres victimas de malos tratos o vic-



D.0.C.M. Nim. 79

14 de abril de 2006

8609

timas del terrorismo, otros colectivos
en situacién o riesgo de exclusion
social, o que pertenezcan a ofros gru-
pos de proteccion preferente, la
cuantia de esta ayuda sera:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 7.900 euros.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1 en relacién
con el articulo 22): 4900 euros.

f) Si la vivienda esta situada en un
ambito territorial declarado de precio
maximo superior, las cuantias indica-
das en los parrafos anteriores se incre-
mentaran en los siguientes importes:

- 1.000 euros, cuando se trate de un
ambito territorial declarado de precio
méxime superior del grupo A,

- 550 euros, cuando se trate de un
ambito territorial declarado de precio
maximo superior del grupo B.

- 300 euros, cuando se trate de un
ambito territorial declarado de precio
maximo superior del grupo C.

En todo lo no previstc en este aparta-
do sera de aplicacién lo establecido en
los articulos 24 y 25 del Real Decreto
801/2005 de 1 de julio.

4. Subsidiacion del préstame conveni-
do. Los compradores definidos en el
apartado 1, podran beneficiarse de la
subsidiacién en sus préstamos conve-
nidos en la forma definida en el
articulo 23 del Real Decreto 801/2005
de 1 de julio, en las cuantias en fun-
cion del nivel de ingresos familiares y
por los periodos que a continuacién se
indican:

a) Cuantia general:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: la subsidiacién con-
sistira en el pago de 82 euros al afio,
por cada 10.000 euros de préstamo,
durante un maximo de 10 afos.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1 en relacién
con el articulo 22) la subsidiacion con-
sistird en el pago de 48 euros al afio,
por cada 10.000 euros de préstamo,
durante un maximo de 5 afios.

b) Si se trata de familias numerosas,
las cuantias de la subsidiacién seran
las siguientes:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: la subsidiacién con-
sistird en el pago de 132 euros al afio,
por cada 10.000 eurcs de préstamo
durante los cinco primeros afios, y 82
euros al aiio por cada 10.000 euros de
préstamo durante los cinco siguientes.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1 en relacion
con el articulo 22) la subsidiacién con-
sistird en el pago de 78 euros al afio,
por cada 10.000 euros de préstamo
durante los cinco primeros afios, y 48
euros al afio por cada 10.000 euros de
préstamo durante los cinco siguientes.

La subsidiaciéon correspondiente a los
prestatarios con ingresos familiares
corregidos no superiores a 2,5 veces
el IPREM, se conceder& por un perio-
do de cinco afos y podra ser ampliada
peor el mismo importe inicialmente con-
cedido, por otro periodo de la misma
duracién maxima. Para que pueda
concederse esta ampliacién sera nece-
sario que el beneficiario la solicite den-
tro del quinto afio del primer periodo y
acredite que sigue reuniendo las con-
diciones que le hacen acreedor a la
subsidiacion que le fue concedida. Se
entendera que se cumplen dichas con-
diciones, por lo gque se refiere a los
ingresos familiares corregidos, cuando
no excedan de 2,5 veces el IPREM o
cuando, siendo superiores, la media
de aquellos en los dos afios anteriores
al de la revision, con plazo de presen-
tacion vencido, a los efectos de la
declaracion por el Impuesto sobre ia
Renta de las Personas Fisicas, no
varie en mas de un 20 por ciento, en
relacién con los ingresos familiares
acreditados en el momento de la con-
cesion inicial de la subsidiacion.

5. Ampliacién del periodo de amortiza-
¢ién del préstamo convenido. Los com-
pradores definidos en el apartado 1 de
este articulo, podran beneficiarse de
una ampliacién excepcional del perio-
do de amortizacién del préstamo con-
venido, conforme a las siguientes
reglas:

a) La ampliacién se concedera por un
plazo maximo de dos afios.

b) Se requerira el acuerdo entre la
entidad prestamista y el prestatario.

¢} La ampliacion se producird median-
te interrupciones temporales de pagos
debidas a situaciones de desempleo
que afecten significativamente a la
capacidad de pago del prestatario.

d) La subsidiacion de los préstamos
prevista en el apartado anterior, se
reanudara cada vez que se reinicie el
periodc de amortizacién.

6. Procedimiento. El procedimiento
para la solicitud y concesién de las
ayudas indicadas en este articulo
serd el regulado en el Capitulo V del
Titulo VIII.

Seccién 2°. Adquisicion protegida de
viviendas usadas.

Articulo 33. Concepte de adquisicién
protegida de vivienda usada y precios
maximos de venta.

1. A efectos del presente Decreto, se
considera adquisicion protegida de
viviendas usadas, la efectuada a titulo
oneroso de las siguientes viviendas:

a} Viviendas libres en segunda o pos-
teriores transmisiones, en las condicio-
nes establecidas en este Decreto.

b) Viviendas sujetas a regimenes de
proteccidon publica, adquiridas en
segunda o posterior transmisién. Se
consideraran asimismo segundas
transmisiones, las que tengan por
objeto viviendas con proteccion publica
que se hubieran destinado con anterio-
ridad a arrendamiento.

¢) Viviendas, adquiridas en primera
transmision, sujetas a regimenes de
proteccidn publica, con superficie de
hasta 120 metros cuadrados destina-
das a familias numerosas, cuando
haya transcurrido un plazo de un afio
como minime desde la fecha de |a cali-
ficacién o declaracién definitiva de las
mismas, y no hubieran sido adquiridas
por las familias numerosas a que se
destinaban.

d} Viviendas libres de nueva construc-
cidn, adquiridas cuando haya transcu-
rrido un plazo minimo de dos afios
entre la expedicion de la licencia de
primera ocupacion o el certificado final
de obra, segln proceda, y la fecha del
contrato de opcién de compra o de
compraventa.

e) Viviendas rurales usadas, con una
superficie Gtil que no exceda de 120
metros cuadrados y sean adquiridas
en municipios situados en las zonas
rurales definidas en el punto 18 del
articulo 3 de este Decreto.

2. Los precios méximos de venta de
las viviendas usadas seran los siguien-
tes:

a) El precio maximo de venta por
metro cuadrado de superficie Otil de
las viviendas usadas en segunda o
posteriores transmisiones, sefialadas
en los apartados 1 a), 1c}, 1d) y 1e) de
este articulo, seri el mismo que
corresponda a las viviendas de protec-
cién coficial de precio general del muni-
cipio en que se encuentren, definido
en el articulo 25 del presente Decreto.
En caso de ulteriores transmisiones de
las mencionadas viviendas y mientras
dure su régimen legal de proteccion
sefialado en el apartado siguiente, el
precio maximo de venta por metro cua-
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drado de superficie dtil no podra supe-
rar dos veces el precio de venta inicial
de la vivienda, una vez actualizado
mediante aplicacién de la variacidn
porcentual del indice de Precios de
Consumo, Indice General, registrada
desde la fecha de la primera transmi-
sion hasta la de la nueva transmisién.
b} El precio maximo de venta por
metro cuadrado de superficie Gtil de
las viviendas sujetas a regimenes de
proteccién puablica, definidas en el
apartado 1.b), sera el que corresponda
segln sus normas espacificas.

3. La duracién del régimen de protec-
¢ion y por tanto de la limitacion del pre-
cio a efectos de segundas y posterio-
res transmisiones de las viviendas
usadas definidas en el apartado 1.a),
1.d}), y 1.e} de este articulo sera de
quince afos a contar desde su adquisi-
cidn.

La duracién del régimen de proteccién
y, por tanto, de la limitacién del precio
a efectos de segundas y posteriores
transmisiones de las viviendas a las
que se refieren los apartado 1.b) y 1.¢)
de este articulo, serd el especifica-
mente establecido en este Decreto
respecto de cada tipclogia de vivienda.

Articule 34. Ayudas.

1. Los compradores de las viviendas
usadas definidas en el articulo ante-
rior, podran beneficiarse de las
siguientes ayudas:

a) Establecimiento de precios maximos
de venta de las viviendas con protec-
¢ion puablica.

b) Préstamos convenidos.

¢) Ayudas econtmicas en forma de
subvenciones.

d) Ayudas econdmicas en forma de
subvenciones a las viviendas de Inicia-
tiva Pablica Regional calificadas de
promocién pablica

e) Préstamos con entidades de crédito
en condiclones mas favorables que las
de mercado.

2. Precios maximos de venta. Los
compradores definidos en el apartado
anterior, podran beneficiarse de los
precios maximos de venta estableci-
dos por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, previstos en el
mencionado articulo, de tal forma que
no se podran estabiecer precios por
astas viviendas por encima de los limi-
tes indicados.

3. Préstamos convenidos. Los présta-
mos convenidos a los compradores de
viviendas usadas definidos en el apar-

tado 1 tendran las mismas caracteristi-
cas que los correspondientes a los
préstamos directos de compradores de
viviendas con proteccion publica defini-
dos los articulos 21 y 22 de Real
Decreto 801/2005 de 1 de julio con la
(nica excepcién de los préstamos para
la adguisicion de las viviendas usadas
reguladas en los apartados 1 ¢) y 1 e)
del articulo 33, en los que podran obte-
nerse los préstamos convenidos
correspondientes a 90 metros cuadra-
dos utites, con independencia de que
la superficie real, sea mayor. Para
poder obtener estos préstamos conve-
nidos, se deben cumplir los siguientes
requisitos:

a) Haberse celebrado contrato de
opcidon de compra o de compraventa,
debidamente visado por la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo que acredite el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones
necesarios para obtener las ayudas
financieras a la vivienda.

b) Si el vendedor hubiese recibido un
préstamo convenido para la misma
vivienda, debera cancelarlo previa o
simultdneamente a la formalizacién del
préstamoc al comprador, salvo en el
supuesto de solicitar las ayudas finan-
cieras para la rehabilitacién de edifi-
cios destinados a la venta o alquiler
regulada en el articulo 56.2 del presen-
te Decreto.

c¢) Que entre la celebracion del contra-
1o de opcidn de compra o de compra-
venta y la solicitud del visado del
mismo no hayan transcurrido mas de
cuatro meses.

d) El plazo de validez del visado para
solicitar a la entidad financiera el prés-
tamo convenido sera de seis meses
desde la fecha de la correspondiente
resolucién de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo. No obstante, de oficio para apli-
cacién general, o a instancia del intere-
sado para aplicacion particutar, y por
causas excepcionales justificadas en
ambos casos, podra interrumpirse el
transcurso de dicho plaze mediante
resolucién de la Direccién General de
la Vivienda, previo informe y propuesta
de la correspondiente Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo en el supuesto de aplica-
cidn particular, debiendo fijarse en
dicha resolucion la fecha en que se
reanude dicho plazo o las circunstan-
cias objetivas cuya concurrencia per-
mitan la exacta determinacién de la
misma

4. Ayudas eccnémicas en forma de
subvenciones. Los compradores de
viviendas usadas definidos en el apar-

tade 1, podran obtener las mismas
subvenciones determinadas en el
articulo 31.4 del presente Decreto para
los compradores de viviendas de pro-
teccién oficial de precio general, y con
las mismas condiciones en cuanto a
ingresos maximos establecidos en
dicho articulo.

5. Subvenciones a las Viviendas de
Iniciativa Publica Regional calificadas
de promocién publica. Les comprado-
res de las viviendas usadas definidas
en el articulo 33.1. b} calificadas de
promocién publica conforme al articulo
44 del Decreto 3/2004, de 20 de enero
de Régimen Juridico de las viviendas
con proteccidén publica, que se hubie-
ran destinado con anterioridad a arren-
damiento podran beneficiarse de la
subvencién a que se refiere la disposi-
cién adicional segunda del Real Decre-
to 801/2005 de 1 de julio, siempre que
se cumplan ias condiciones y requisi-
tos establecidos en dicha disposicion.

6. Préstamos con Entidades financie-
ras. Los compradores definidos en el
apartado 1 de las viviendas usadas
definidas en el apartado 1.b del
articulo anterior declaradas o califica-
das como viviendas de precio tasado,
podran beneficiarse de los Convenios
que la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo pueda celebrar con entidades
de crédito publicas y privadas en orden
a la concesion de préstamos en condi-
ciones mas favorables que las de mer-
cado para la financiacion de este tipo
de viviendas con proteccién plblica.

7. De conformidad con lo establecido
en el articulo 20.2 y para el caso de
que la suma de las ayudas financieras
supere el precio de adquisicidon de la
vivienda, se procedera, tras la tramita-
cién del procedimiento administrativo
oportuno, a la minoracién del importe
de las ayudas contempladas en el
apartado cuatro en la cuantia que
corresponda.

8. Procedimiento. El procedimiento
para la solicitud y concesion de las
ayudas indicadas en este articulo sera
el regulado en el Capitulo V de! Titulo
VI

Articulo 35. Compradores que acceden
por primera vez a la propiedad

1. Concepto. Los compradores de las
viviendas definidas en el articulo 33,
que acceden por primera vez a la
vivienda, y cumplan los requisitos esta-
blecidos en el articulo 22, podran ser
beneficiarios, ademas de las ayudas
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previstas en el articulo anterior, de las
siguientes ayudas:

a) Ayuda estatal directa a la entrada.
b) Subsidiacién del préstamo conveni-
do.

c) Ampliacién del periodo de amortiza-
cién del préstamo.

2. Ayuda directa a la entrada. La
ayuda directa a la entrada consiste en
el abono, en pago tnico, de una canti-
dad fija en euros variable en funcion
de las circunstancias personales o
familiares del solicitante. La cuantia de
esta ayuda sera la misma que corres-
ponda a compradores de viviendas de
proteccidn oficial de precio general
establecida en el articulo 32 de este
Decreto, siempre que se cumplan las
condiciones y requisitos en el mismo
establecidos.

3. Subsidiacion del préstamo conveni-
do. Los compradores definidos en el
apartado 1, podrdn beneficiarse de la
subsidiacion en sus préstamos conve-
nidos, en las cuantias y por los perio-
dos que a continuacion se indican;

a) Cuantia general: La subsidiacion
consistira en el pago de 82 euros al
afio por cada 10.000 eurcs de présta-
mo durante un maximo de 10 afos
cuando los ingresos familiares no
excedan de 2,5 veces el IPREM, y de
48 euros al afio, por cada 10.000
euros de préstamo durante un maximo
de 5 afios, cuando los ingresos familia-
res sean superiores a 2,5 veces el
IPREM y no excedan de 3,5 veces el
IPREM.

b} Si la vivienda se encuentra en un
ambito territorial declarado de precio
maximo superior y los ingresos familia-
res del solicitante no exceden de 2,5
veces el IPREM, la subsidiacién con-
sistird en el pago de 69 euros al afo,
por cada 10.000 euros de préstamo,
durante un maximo de 10 afios.

¢) Si la vivienda se encuentra en un
ambito territorial declarado de precio
maximo superior y los ingresos familia-
res del solicitante son mayores de 2,5
veces el IPREM pero no exceden de
3,5 veces IPREM, la subsidiacion con-
sistird en el pago de 40 euros al afio,
por cada 10.000 euros de préstamo,
durante un maximo de 5 afios.

d) Si se trata de familias numerosas,
las cuantias de la subsidiacion en cada
uno de los casos indicados en los
apartados precedentes, se incremen-
tardn durante los cinco primeros afios
en las siguientes:

- Si los ingresos no exceden de 2.5
veces el IPREM, en 50 euros por cada
10.000 euros de préstamo.

- Si fos ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM (con el limite de 3,5 veces
previsto en el apartado 1), en 30 euros
al afio, por cada 10.000 euros de prés-
tamo.

4. Ampliacién del periodo de amortiza-
cion del préstamo convenido. Los com-
pradores definidos en el apartado 1 de
este articulo, podran beneficiarse de la
ampliacion excepcional del pericdo de
amortizacion del préstamo convenido,
con las mismas caracteristicas y condi-
ciones que las establecidas en el
articulo 32.5 de este Decreto.

5. Procedimiento. El procedimiento
para la solicitud y concesion de las
ayudas indicadas en este articulo sera
el regulado en el Capitulo V del Titulo
Vil

Capitulo lll. Ayudas para el fomento
del alquiler.

Seccion 1%, Promecién de vivienda con
proteccién pablica nuevas en alquiler.

Articulo 36. Beneficiarios y ayudas.

1. Beneficiarios. Padran ser beneficia-
rios de las ayudas previstas en el
siguiente apartado, los promotores de
las viviendas con proteccién publica
para cederlas en alquiler, definidas en
el articufo 8.2 del presente Decreto.

2. Ayudas. Los beneficiarios indicados
en el apartado anterior podran obtener
las siguientes ayudas:

a) Ayudas para fomentar la urbaniza-
cién de suelo para la construccién de
viviendas con proteccién publica.

b} Préstamos convenidos.

c¢) Subsidiacion de los préstamos con-
venidos.

d) Ayudas econdmicas en forma de
subvenciones.

€) Préstamos hipotecarios en condicio-
nes mas favorables que las de merca-
do.

3. Ayudas para fomentar la urbaniza-
cion de suelo para la construccién de
viviendas con proteccidn publica. Los
promotores de viviendas con protec-
cién publica para cederlas en alquiler,
definidas en el articulo 8.2 del presen-
te Decreto, podran beneficiarse de las
ayudas establecidas en el Titulo VII del
presente Decreto, en las condiciones y
previo el cumplimiento de los requisi-
tos que en diche Titulo se establecen.

4. Préstamos convenidos. Los benefi-
ciarios definidos en el apartado 1 de
este articulo, podran obtener présta-

mos convenidos para la promocion de
viviendas de proteccidn oficial de régi-
men especial para alquilar (VPOARE),
viviendas de proteccitn oficial de renta
basica (VPORB) y viviendas de protec-
¢cidén oficial de renta concertada
{VPORC), en las condiciones estable-
cidas en el articulo 37 de} Real Decre-
to 801/2005, de 1 de enero.

5. Subsidiacién de los préstamos con-
venidos. Los promotores de las vivien-
das con proteccién plblica definidas
en el apartado anterior, podran cbtener
una subsidiacién para los préstamos
convenidos en funcidn de la tipelogia
de vivienda y el plazo de amortizacion
del préstamo.

a) Si se trata de promocién de vivien-
das de proteccién oficial de régimen
especial para alquilar (VPOARE) y de
viviendas de proteccién oficial de renta
basica (VPORB), las cuantias de la
subsidiacion seran:

- Si el plazo de amortizacion del prés-
tamo es de 10 afios, la subsidiacién
serd de 295 euros anuales por cada
10.000 euros de préstamo durante los
cinco primeros afios, y de 177 euros
anuales por cada 10.000 euros de
préstamo, durante los siguientes cinco
afos.

- Si el plazo de amortizacién del prés-
tamo es de 25 afios, la subsidiacién
serd de 263 euros anuales por cada
10.000 eurcs de préstamo durante los
cinco primeros afos, y de 205 euros
anuales por cada 10.000 euros de
préstamo, durante los siguientes quin-
ce anos.

b) Si se trata de promocion de vivien-
das de proteccion oficial de renta con-
certada (VPORC), las cuantias de la
subsidiacion seran:

- Si el plazo de amortizacion del prés-
tamo es de 10 afios, la subsidiacidn
serd de 70 euros anuales por cada
10.000 euros de préstamo durante los
cinco primeros afos, y de 35 euros
anuaies por cada 10.000 euros de
préstamo, durante los siguientes cinco
afios.

- Si el plazo de amortizacion del prés-
tamo es de 25 afios, la subsidiacién
sera de 100 euros anuales por cada
10.000 euros de préstamo durante los
cinco primeros afios, y de 70 euros
anuales por cada 10.000 euros de
préstamo, durante los siguientes quin-
ce afos.

Durante el periodo de carencia, la sub-
sidiacién aplicable sera la misma que
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la correspondiente a los cinco primeros
afios del periodo de amortizacion.

6. Ayudas econémicas en forma de
subvenciones. Los beneficiarios defini-
dos en el apartade 1 podran obtener
las siguientes subvenciones, en fun-
cién de la tipolegia de la vivienda pro-
movida.

a) Viviendas de proteccion oficial de
renta basica (VPORB): Los promotores
de viviendas de proteccion oficial de
renta béasica cuya superficie atil no
exceda de 70 metros cuadrados,
podran obtener una subvencién en
funcién del periodo de amortizacion
del préstamo, y de la localizacién de la
promocidn, tal y como se expone a
continuacién:

- Si el plazo de amortizacion es de 10
afios, y la vivienda esta situada en
municipios comprendidos en las dreas
geograficas 1 y 2, la subvenci6n sera
de 8.000 euros. Si la vivienda estuvie-
ra situada en los ambitos de precio
maximo superior que pudieran decla-
rarse, en los del grupo C: 9.000 euros,
en fos del grupo B 10.000 euros y en
los del grupo A, 11.000 euros.

- Si el plazo de amortizacién es de 25
afios, y la vivienda esta situada en
municipios comprendidos en las &reas
geograficas 1 y 2, la subvencién sera
de 11.000 euros. Si la vivienda estu-
viera situada en los ambitos de precio
maximo superior que pudieran decla-
rarse, en los del grupo C: 12.300
euros, en los del grupo B 13.700
euros, y en los del grupo A, 15.000
euros.

La Direccion General de ia Vivienda,
previo informe favorable de ia corres-
pondiente Delegacién Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo, a
solicitud del promator, podra proponer
al Ministerio de Vivienda la autoriza-
cién del anticipo al promotor de la per-
cepcién de hasta el 50 por ciento de la
subvencion, previa certificacion de la
iniciacion de las obras, de conformidad
con lo establecido en el articulo 39.2
del Real Decreto 801/2005.

Asimismo, la Direccién General de la
Vivienda previo informe favorable de la
correspondiente Delegacion Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, e igualmente a solicitud del pro-
motor, podra proponer al Ministerio de
Vivienda que dicho anticipo pueda
alcanzar la totalidad de la mencionada
subvencion, cuande el promotor se
comprometa a reducir la renta a perci-
bir, durante los primeros cinco afos,
de modo que dicha renta se sitle en

un punto porcentual menos gue la
renta maxima establecida en el articulo
26 del presente Decreto.

Las cantidades cuyo anticipo se autori-
ce deberan ser garantizadas mediante
aval u otros medios de garantia acep-
tados por el ordenamiento juridico que
aseguren su devolucién en caso de
incumplimiento de los requisitos exigi-
dos para la cbtencion de la subven-
cién, o de falta de la calificacion o de
declaracion definitiva o, en su caso, de
la ausencia de la certificacién de finali-
zacion de las obras.

b) Viviendas de Iniciativa Pablica
Regional: En las Viviendas de Iniciati-
va Puablica Regional de promocién con-
certada, y de promocioén convenida
cuando se acuda a la promocién con-
certada, el adjudicatario de los concur-
sos a que se refiere el articulo 15.1.c),
ademas de las ayudas especificadas
en el apartado 2, podra obtener las
siguientes subvencicnes en funcion del
tipo de vivienda y la localizacién de la
promacion:

- Viviendas proteccion oficial de régi-
men especial para alquilar (VPOARE):

-Subvencion de entre 13.700 y 18.300
euros por vivienda en promociones en
area geografica 2.

-Subvencidn de entre 16.000 y 21.300
euros por vivienda en promociones en
4rea geografica 1

‘En los dmbitos territoriales de precio
méximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se podran incre-
mentar respecto de la prevista para el
area geografica 1, en las siguientes
proporciones:

- Grupo A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

- Viviendas de proteccidn oficial de
renta basica (VPORB):

-Subvencion de entre 8.000 euros y
10.600 euros por vivienda en promo-
ciones en area geografica 2.
-Subvencién de entre 9.200 y 12.200
€uros por vivienda en promociones en
area geografica 1

‘En los @mbitos territoriales de precio
maximo superior gue se puedan decla-
rar, las subvenciones se podran incre-
mentar respecto de la prevista para el
drea geogréfica 1, en las siguientes
proporciones:

- Grupo A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

En los Convenios por las que se rija la
promocion convenida, y en los pliegos
de los concursos en los casos de pro-
mocién concertada, se fijara la cuantia
exacta de las subvenciones, que
estaran comprendidas dentro de los
limites indicados.

7. Préstamos hipotecarios en condicio-
nes mas favorables que las de merca-
do.

La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podra celebrar convenios con enti-
dades de crédito publicas y privadas
en orden a la concesién de préstamos
en condiciones mas favorables que las
de mercado, para la financiacién de
promcciones de vivienda de renta
tasada.

8. De conformidad a lo establecido en
el articulo 20.2, el importe de la suma
de las ayudas financieras expuestas
en el presante articulo, no podra supe-
rar el coste de la promocidén concreta
de que se trate. Para ei casc de que |a
suma de dichas ayudas supere el
coste indicado, se procedera, previa
sustanciacion de los tramites adminis-
trativos oportunos, a la disminucién de
las ayudas previstas en el apartado
6.b) del presente articulo en la cuantia
que corresponda.

9. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo podra calificar como protegidos
aguellos alojamientos en alquiler para
colectivos especificos, con una superfi-
cie Otil maxima comprendida entre 30 y
45 metros cuadrados atiles y con
espacios comunes de interrelacion,
espacios que en ningin caso tendran
la consideracion de protegidos, desti-
nados a arrendamiento u ofras formas
de explotacion justificadas por razones
sociales, que constituyan formulas
intermedias entre la vivienda individual
y fa residencia colectiva, que tengan
caracteristicas adecuadas a ocupantes
con circunstancias especificas defini-
das, tales como mayores de 65 afios y
sus familias, inmigrantes, victimas del
terrorismo, mujeres victimas de malos
tratos, miembros de colectivos en
situacién o riesgo de exclusion social,
mujeres con cargas familiares, disca-
pacitados, u otros, con ingresos fami-
liares corregidos que no excedan de
2,5 veces el IPREM, y siempre que
tales actuaciones sean acordes con la
integracion social de dichos colectivos,
y cuyas caracteristicas esenciales,
tales como nimero de alojamientos,
superficie de los mismos y de los
espacios comunes, presupuesto prote-
gible, renta o canon maximo, sistema
de seleccién de los usuarios vy, se fija-
ran en el propio documento de califica-
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cién. Esta calificacién requerird nece-
sariamente la acreditacion de la dispo-
nibilidad y de la adecuacion urbanisti-
ca del suelo.

Los promotores de estos alojamientos
podran obtener las mismas ayudas que
las definidas en este articulo para la
promocién de viviendas de proteccion
oficial de renta especial y viviendas de
proteccién oficial de renta basica.

10. Procedimiento. El procedimiento
para la concesioén de las ayudas indi-
cadas en |los apartados anteriores,
seré el establecido en el Capitulo V del
Titule VIII del presente Decreto.

Seccion 22, Ayudas a la adquisicién de
viviendas usadas para alquilar.

Articulo 37.Benéeficiarios, requisitos y
ayudas.

1. Beneficiarios. Podran ser beneficia-
rios de las ayudas que se establecen
en el apartado 3 de este articulo, las
entidades sin animo de lucro, los orga-
nismos publicos y sociedades que
incluyan en su objeto social el arrenda-
miento de viviendas, segln establece
el articulo 2 de la Ley 29/1994 de 24
de noviembre de Arrendamientos
Urbanos, que adquieran viviendas usa-
das definidas en el articule 33 del pre-
sente Decreto en los términos estable-
cidos en el apartado siguiente.

2. Requisitos. Para poder obtener las
ayudas que se establecen en el apar-
tado 3, sera necesario que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) La adquisicién de viviendas usadas
se referird Unica y exclusivamente a
las definidas en los apartados 1. a), 1.
d) y 1. e) del articulo 33 del presente
Decreto.

b) El contrate de arrendamiento de las
viviendas definidas en el parrafo ante-
rior, se debera realizar de acuerdo con
los requisitos y condiciones estabieci-
dos en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urba-
nos.

c) Las viviendas referidas en el parrafo
a), se deberan destinar al alquiler para
arrendatarios cuyos ingresos familiares
no excedan de 5,5 veces el IPREM.

d) La duracién del régimen de protec-
cidn y las rentas maximas de estas
viviendas seran los establecidos en los
articulos 8 y 26 respectivamente del
presente Decreto para las viviendas de
proteccién oficial de renta basica.

e} El precio maximo de adquisicién de
estas viviendas sera el establecido en
el articulo 25.2 del presente Decreto.

f) Para las segundas y posteriores
transmisiones de estas viviendas se
aplicaran tos mismos criterios que
corresponden a las viviendas de pro-
teccion oficial de renta basica.

3. Ayudas. Los beneficiarios indicados
en el apartado 1 de este articulo,
podran obtener, para la adquisicién de
viviendas usadas para su cesién en
alquiler, siempre gue se cumplan los
requisitos establecidos en el apartado
anterior, las siguientes ayudas:

a) Préstamo convenido con las
siguientes particularidades:

La cuantia maxima del préstamo sera
del 80 por cientc del precio total de la
vivienda.

No habra en ningin caso periodo de
carencia.

b) Una subsidiacion para los présta-
mos convenidos que consistira en el
abono de una cantidad de dinero en
funcién de la localizacién de la vivien-
da y el plazo de amortizacion del prés-
tamo. La cuantia de esta subsidiacién
sera la siguiente:

i. Si la vivienda esta situada en el Area
Geografica 1 o en el Area geografica
2. Si el plazo de amortizacion del prés-
tamo es de 10 afos, la subsidiacidn
sera de 295 euros anuales por cada
10.000 euros de préstamo durante los
cinco primeros afos, y de 177 euros
anuales por cada 10.000 euros de
préstamo, durante los siguientes cinco
afies. Y Si el plazo de amortizacién del
préstamo es de 25 afios, la subsidia-
cién serd de 263 euros anuales por
cada 10.000 euros de préstamo duran-
te los cinco primeros afos, y de 205
euros anuales por cada 10.000 euros
de préstamo, durante los siguientes
quince afos.

ii. Si la vivienda esta situada en un
ambito territorial declarade de precio
maxime superior, si el plazo de amorti-
zacién del préstamo es de 10 afios, la
subsidiacién sera de 248 euros anua-
les por cada 10.000 euros de préstamo
durante los cinco primeros afics, y de
149 euros anuales por cada 10.000
euros de préstamo, durante los
sigulentes cinco afios. Y si el plazo de
amortizacion del préstamo es de 25
afios, la subsidiacién sera de 221
euros anuales por cada 10.000 euros
de préstamo durante los cinco prime-
ros afios, y de 173 euros anuales por
cada 10.000 euros de préstamo,
durante los siguientes quince afos.

¢) Una subvencion consistente en el
abono de una cantidad fija en euros,
en funcién del periodo de amortizacion

del préstamo, y de la localizacian de la
vivienda, tal y como se expone a conti-
nuacion:

- Si el plazo de amortizacién es de 10
afos, y la vivienda esta situada en
municipios comprendidos en las areas
geograficas 1 y 2, la subvencion sera
de 8.000 euros. Si la vivienda estuvie-
ra situada en los ambitos de precio
maximo superior que pudieran decla-
rarse, en los del grupo C: 9.000 euros,
en los del grupo B 10.000 euros y en
los del grupo A, 11.000 euros.

- Si el plazo de amortizacién es de 25
anos, y la vivienda esta situada en
municipios comprendidos en las dreas
geograficas 1 y 2, la subvencién sera
de 11.000 euros. Si la vivienda estu-
viera situada en los Ambitos de precio
maximo superior que pudieran decla-
rarse, en los del grupc C: 12.300
euros, en los del grupo B 13.700 euros
y en los del grupo A, 15.000 euros.

La Direccién General de la Vivienda,
previo inferme favorable de la corres-
pondiente Delegacion Provincia! de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo, a
solicitud del promotor, podra proponer
al Ministerio de Vivienda la autoriza-
cién del anticipo al promotor de la per-
cepcién de hasta el 50 por ciento de la
subvencion, previa certificacién de la
iniciacion de las obras, de conformidad
con lo establecido en el articulo 39.2
del Real Decreto 801/2005.

Asimismo, la Direcciéon General de la
Vivienda previo informe favorable de la
correspondiente Delegacién Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, e igualmente a solicitud del pro-
motor, pedra proponer al Ministerio de
Vivienda que dicho anticipo pueda
alcanzar la totalidad de la mencionada
subvencidn, cuando el promotor se
comprometa a reducir la renta a perci-
bir, durante los primeros cinco afios,
de modo que dicha renta se situe en
un punto porcentual menos que la
renta maxima establecida en el articulo
26 del presente Decreto.

Las cantidades cuyo anticipo se autori-
ce deberan ser garantizadas mediante
aval u otros medios de garantia acep-
tados por el ordenamiento juridico que
aseguren su devolucién en caso de
incumplimiento de los requisitos exigi-
dos para la obtencion de la subven-
cion, o de falta de la calificacion o de
declaracién definitiva o, en su caso, de
la ausencia de la certificacion de finali-
zacion de las obras.

4, De conformidad a lo establecido en
el artfculo 20.2, el importe de la suma
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de las ayudas financieras expuestas
en e} presente articulo, no podra supe-
rar el coste de la promocidn concreta
de que se trate. Para el caso de que la
suma de dichas ayudas supere el
coste indicado, se procedera, previa
sustanciacién de los tramites adminis-
trativos oportunos, a la disminucién de
la ayuda prevista en el apartado 3.c)
en la cuantia que corresponda.

5. Procedimiento. El procedimiento
para la concesion de estas ayudas
sera el establecido en el Capitulo V del
Titulo VIII del presente Decreto.

Seccion 3% Ayudas a la rehabilitacidn
de viviendas y edificios para alquilar.

Articulo 38. Beneficiarios, requisitos y
ayudas.

1. Beneficiarios. Las ayudas contem-
pladas en este articulo para la rehabili-
tacién de viviendas y edificios para
alquilar, estaran destinadas a los Titu-
lares de vivienda promotores de su
rehabilitacion para ser destinadas al
alquiler, en las condiciones y previo el
cumplimiento de los requisitos que se
establecen en el apartado 2 de este
articulo.

2. Requisitos.

- La vivienda debe ser destinada al
alquiler, en las condiciones estableci-
das en este Decreto para las viviendas
de proteccion oficial de renta basica
(VPORB) o para las viviendas de pro-
teccién oficial de renta concertada
{VPORC).

- El plazo de arrendamiento debe ser
como minimo de cinco afos.

- Si la vivienda fuera calificada o decla-
rada provisionalmente con proteccién
pablica, la vivienda debera cumplir
todos los requisitos respecto de super-
ficies maximas, rentas maximas y
duracién del régimen de proteccién
segun el tipo de vivienda con protec-
cién publica para alquiler que corres-
ponda.

- El contrato de alquiler debera formali-
zarse a ftravés de las Oficinas Provin-
ciales de Vivienda reguladas en el
Titulo VL.

3. Ayudas.

Los beneficiarios definidos en el apar-
tado 1 de este articulo, podran obtener
las siguientes ayudas:

- 1° Una ayuda econdmica en forma de
subvencién de 6.000 euros.

- 2° Una ayuda econdmica en forma de
subvencién consistente en el 7 por

ciente del presupuesto protegido
correspondiente a las obras que ten-
gan por objeto la adecuacién de la
vivienda a la eficiencia energética, con
un limite de 200 euros por vivienda o
local que participe en los costes de la
rehabilitacién,

- 3° Si la vivienda fuera calificada o
declarada provisionalmente con pro-
teccion publica, se podran obtener las
mismas ayudas que correspondan a
un promotor de viviendas con protec-
cién publica en alquiler en la tipologia
que corresponda, definidas en la Sec-
cién primera de este Capitulo.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 20.2, si la suma de las ayudas
establecidas supera el coste de la
actuacion protegida, se procedera a la
disminucion de la ayuda indicada en el
punto 3°,

4. Procedimiento. El procedimiento
para la obtencion de las ayudas indica-
das en el apartado anterior sera el
establecido en el Capftulo V def Tltulo
VI

Seccion 4°. Ayudas a los propietarios
de viviendas libres para alquilar.

Articulo 39. Actuacién protegible,
beneficiarios, requisitos y ayudas.

1. Actuacion protegible. Con el objeto
de fomentar la oferta de viviendas en
alquiler para los castellano-manche-
gos, ademds de las ayudas estableci-
das en las secciones anteriores, en
este articulo se establecen unas ayu-
das para incentivar a tos propietarios
de viviendas libres desocupadas con el
fin de que las pongan en alquiler, con-
siderandose como actuacion protegible
aquel arrendamiento que, seglin se
establece en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos y de acuerdo con los requisitos y
condiciones establecidos en dicha Ley,
recaiga sobre una edificacion habitable
cuyo destino primordial sea satisfacer
la necesidad permanente de vivienda
del arrendatario. No estan incluidos ni
los arrendamientos de temporada, ni
los excluidos en el articulo 5 de la cita-
da Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. Beneficiarios. Podran ser beneficia-
rios de las ayudas establecidas en
este articulo, los propietarios de vivien-
das libres desocupadas que las ofrez-
can en alquiler, previc cumplimiento de
los requisitos sefialados en el apartado
siguiente.

3. Requisitos. Para que los beneficia-
rios definidos en el apartado anterior

puedan obtener las ayudas contempla-
das en este articulo, sera necesario
que se cumplan los siguientes requisi-
tos:

- La superficie Gtil de fa vivienda tendra
que ser como minimo de 40 metros y
como maximo de 120 metros cuadra-
dos.

- El arrendamiento de la vivienda
habra de realizarse por un periodo
minimo de cince afios.

- Los distintos contratos de arrenda-
miento que se celebren hasta cubrir el
periodo de cinco afos, tendran una
duracién no inferior a un afio, y
deberan contener una clausula de
prohibicién de cesion o subarriendo.

- Entre el arrendador y el arrendatario
no guardaran relacion de consanguini-
dad en linea recta, descendiente o
ascendiente, o en la colateral hasta el
tercer grado y de afinidad hasta segun-
do grado.

- El contrato de arrendamiento debera
realizarse a través de las Oficinas Pro-
vinciales de Vivienda, reguladas en el
Capitulo 1 del Titulo VIIl del presente
Decreto. En tanto no entren en funcio-
namiento tas referidas oficinas, el con-
trato de arrendamiento debera presen-
tarse en la correspondiente Delegacién
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo para su visado, y compro-
bacién del cumplimiento de los requisi-
tos exigidos.

- Anualmente se debera acreditar ante
el oargano competente, y durante un
periodo de cinco afios contados a par-
tir del reconocimiento de la subven-
cion, ia subsistencia del contrato de
arrendamiento inicialmente celebrado
¢ la celebracion de un nuevo contrato
de arrendamiento con los requisitos
exigidos en el presente articulo.

- La renta maxima anual inicial a perci-
bir serd del 5,5 por ciento del precio
maximo legal de referencia de la
vivienda, definido en el parrafo siguien-
te.

- El precio maximo legal de referencia
a que se refiere el parrafo anterior, se
calculara aplicando a una superficie
util que no podra exceder de 90 metros
cuadrados, el precio maximg legal de
referencia de las viviendas de protec-
cion oficial de renta concertada defini-
das en el articulo 8. En el caso de que
existieran garaje y trastero, a efectos
de la determinacién del precio maximo,
las superficies de los mismos no
podran exceder del 60 por ciento del
precio maximo de venta por metro cua-
drado de superficie util de la vivienda.
Y todo ello con independencia de que
las superficies Utiles respectivas de la
vivienda, garaje y trastero, pudieran
ser superiores a las indicadas.
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- La subvencién a que se refiere el
apartado 4 de este articulo, se desti-
nara en parte a cubrir los gastos que
se ocasionen para asegurar contra
posibles impagos y desperfectos,
salvo los criginados por el desgaste
por el usc ordinario de la vivienda. No
obstante, el beneficiario podra renun-
ciar a formalizar diches aseguramien-
tos, lo que habra de certificar expre-
samente.

4. Ayudas. Los beneficiarios definidos
en el apartado 2 de este articulo,
podran obtener una subvencién de
6.000 euros, que se concedera previo
el cumplimiento de los requisitos esta-
blecidos en el apartado anterior.

5. Reconocimiento y abono de la sub-
vencion.

La Delegacién Provincial de la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo dis-
pondra de un plazo maximo de un afio
para dictar y notificar la resclucion.
Transcurrido este plazo sin que se haya
notificado la resolucitn, la solicitud se
entendera desestimada por silencio
administrative. Todo ello de conformi-
dad a lo establecido en los articulos 1.2
y 2.2 de la Ley 10/2001, de 22 de
noviembre, de adecuacion de Procedi-
mientos Administrativos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y
de cesion de datos perscnales.

La subvencién se abonara al beneficia-
rio a trimestre natural vencido. Para el
cobro de la subvencién sera imprescin-
dible acreditar que el contrato de
arrendamiento sigue en vigor, por lo
que se debera aportar copia de los tres
recibos de las mensualidades del tri-
mestre correspondiente y que deberan
haber sido abonados a través de trans-
ferencia por medio de entidad financie-
ra a la cuenta bancaria det arrendador
expresamente indicada en el contrato
de arrendamiento.

La subvencién se abonara en la cuen-
ta bancaria facilitada por el solicitante
a la correspondiente Delegacion Pro-
vincial de |la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo abonara la subvencién una vez
aprobada su concesién quedando con-
dicicnada a la disponibilidad presu-
puestaria en los términos establecidos
en el articulo 19.2.

Seccidn 5°. Ayudas a los inquilinos.

Articulo 40. Beneficiarios, requisitos y
ayudas.

1. Beneficiarios. Podran ser beneficia-
rios de las ayudas establecidas en el
apartado tercero de este articulo, los
ciudadanos incluidos en alguno de los
siguientes cclectivos, que reinan los
requisitos establecidos en el apartado 2:

a) Jévenes, en la definicion estableci-
da en el articulo 3.20 de este Decreto.
b) Mujeres victimas de malos tratos.

c) Victimas de terrorismo.

d) Familias numerosas.

e) Familias monoparentales.

f} Personas con discapacidad recono-
cida oficialmente.

g) Miembros de colectives en situacion
de riesgo de exclusién social.

2. Requisitos.

a) Ingresos: Los posibles beneficiarios
deberan acreditar unos ingresos anua-
les maximos corregidos en la forma
prevista en el articulo 4 que no exce-
dan de 2,5 veces el IPREM. Dichos
ingresos familiares anuales se refe-
riran a los de todos los ocupantes de la
vivienda con independencia de que
exista entre los mismos relacién de
parentesco.

b) Superficie computable: La superficie
maxima computable para las viviendas
sera de 90 metros cuadrados de
superficie atil, y si hubiere garaje y
trastero, para el garaje 25 metros cua-
drados y para el trastero 8 metros cua-
drados. Todo ello con independencia
de que las superficies reales respecti-
vas sean superiores.

¢) Renta anual maxima: La renta anual
maxima que satisfagan los posibles
beneficiarios debe estar comprendida
entre el 2% y el 9% del precio maximo
de las viviendas de proteccion oficial
de renta bésica (VPORB).

d) Duracién del contrato de arrenda-
miento: El contrato de arrendamiento
tendra una duracién no inferior a un
afio y debera contener una cldusula de
prohibicién de cesién o subarriendo.

e) Destino de la vivienda: el arrendata-
rio debera destinar la vivienda a resi-
dencia habitual y permanente y no
podra ser propietario, arrendatario, ni
titular de un derecho real de uso o dis-
frute de otra vivienda libre o de protec-
cidon pablica, conforme a lo establecido
en el articulo 21 del presente Decreto.
f) Relacién con el arrendador: El arren-
dador y el arrendatario no guardaran
relacién de consanguinidad en linea
recta, descendiente ¢ ascendiente, o
en la colateral hasta el tercer grado y
de afinidad hasta segundo grado.

g) Empadronamiento: Los solicitantes
tendran que estar empadronados en la
vivienda alquilada para la que se otor-
gue la ayuda, condicionandose el pri-

mer abono de la misma a la acredita-
cion de dicho empadronamiento.

h) Procedimiento: Para la concesion
de las ayudas previstas en este
articulo sera necesario que la oferta vy
el contrato de arrendamiento hayan
sido realizadas a través de las Oficinas
Provinciales de Vivienda conforme al
procedimiento indicado en el Titule
VIIl. En tanto no entren en funciona-
miento las referidas oficinas, el contra-
to de arrendamiento debera presentar-
se en la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo para su visado, y compro-
bacién del cumplimiento de los requisi-
tos exigidos.

Las mujeres victimas de malos tratos y
las victimas de terrorismo no tendran
que justificar ingresos, ni acreditar el
empadronamiento en la vivienda alqui-
lada. A los efectos de la no obligacion
de acreditacién del empadronamiento,
las mujeres victimas de malos tratos
deberan autorizar expresamente a la
Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo, para que
ésta solicite en su nombre, al Instituto
de la Mujer de Castilla-La Mancha el
informe al que se refiere el articulo 3
del Decreto 38/2002 de 12 de marzo
de aplicacion de la Ley 5/2001 de 17
de mayo, de prevencion de malos tra-
tos y proteccién a las mujeres maltra-
tadas, y las victimas de terrorismo
deberan autorizar expresamente a la
Delegacién Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo, para que
recabe de los organismos competen-
tes los informes necesarios que acredi-
ten su condicién de victimas de terro-
rismo.

3. Reconocimiento, importe y abono de
las ayudas.

La ayuda para los beneficiarios indica-
dos en el apartado primero, consistird
en el abono de una subvencion, cuya
cuantia maxima anual no excedera del
40% de Ia renta anual a satisfacer, ni
de un limite maximo abscluto de 2.880
euros, y serd hecha efectiva por las
Delegacicnes Provinciales de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo.

La duracidon maxima de esta subven-
cidn serd de 24 meses, siempre que
se mantengan las circunstancias que
dieron lugar al reconocimiento inicial
del derecho a la ayuda. A tal efecto, la
Administracién Regional, podra reca-
bar de los interesados y de otros orga-
nismos plblicos, los datos que sean
necesarios a fin de comprobar el cum-
plimiento de los requisitos.
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No se podrd obtener nuevamente
estas ayudas hasta transcurridos como
minimo cinco afios desde la fecha de
su reconocimiento.

La Delegacién Provincial de la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo dis-
pondra de un plazo maximo de un afio
para dictar y notificar Ia resolucidn de
la solicitud de la ayuda. Transcurrido
este plazo sin que se haya nofificado
la resolucidn, la solicitud se entendera
desestimada por silencio administrati-
vo. Todo ello de conformidad a lo esta-
blecido en los articulos 1.2 y 2.2 de la
Ley 10/2001, de 22 de ncviembre, de
adecuacién de Procedimientos Admi-
nistrativos de la Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha y de cesidn
de datos personales.

La subvencién se abonara al inguilino
a trimestre natural vencido, Para el
cobro de la subvencion serd imprescin-
dible no haber dejado de pagar ningu-
na mensualidad de las rentas. La falta
de pago de cualquiera de las mensua-
lidades de la renta determinara la pér-
dida total de la subvencién y la recla-
macién de las cantidades ya abona-
das, incrementadas con los intereses
de demora desde su percepcion de
conformidad con lo establecido en el
articulo 14 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre General de Subvenciones,
el articulo 14 del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, y el articulo 23
del presente Decreto.

La subvencion se abonara en la cuen-
ta bancaria facilitada por el solicitante
a la correspondiente Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

A los efectos de poder recibir la sub-
vencion, el interesado tendra que apor-
tar los recibos de las tres mensualida-
des abonadas a través de transferen-
cia por medio de entidad financiera a
la cuenta bancaria del arrendador
expresamente indicada en el contrato
de arrendamiento. A los efectos de
acreditacion del nivel de ingresos, la
Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo no exigira a
los interesados la aportacion individual
de certificaciones expedidas por la
Agencia Estatal de Administracién Tri-
butaria, ni la presentaciéon de sus
declaraciones tributarias, siempre gue
el interesado haya prestado su con-
sentimiento a la cesioén de informacion
tributaria de conformidad a la legisla-
cién vigente en materia de proteccion
de datos de caracter personal.

La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo abonara la subvencién una vez

aprobada su concesién quedando con-
dicionada a la dispenibilidad presu-
puestaria en los términos establecidos
en el articulo 19.2.

Titulo lll. Plan de Vivienda Joven de
Castilla-La Mancha

Articulo 41. Actuaciones protegidas del
Plan de Vivienda Joven de Castilla-La
Mancha

Tendran la consideracién de actuacio-
nes protegidas del Plan de Vivienda
Joven de Castilla-La Mancha las
siguientes:

a} La promocion de viviendas con pro-
teccion publica en venta para jovenes.
b} La promocion de viviendas con pro-
teccion pablica en alquiler para jéve-
nes.

¢) La adquisicion de viviendas con pro-
teccion publica por jévenes.

d} La promocion de viviendas de pro-
teccién oficial en alquiler para jévenes
(VPOJA).

€) El apoyo a los jévenes arrendatarios
en el arrendamiento de una vivienda
libre o con proteccidn publica.

f) La promocién de viviendas de pro-
teccidn oficial en alquiler con opcién de
compra para jovenes (VPOJCC).

g) La promocién de alojamientos para
universitarios.

h) La promocién de estudios y aparta-
mentos temporales para jovenes.

Articulo 42. Vivienda con proteccidn
publica en venta para jovenes. Con-
cepto y ayudas.

1. Concepto. Son viviendas con pro-
teccién publica en venta para jévenes,
las viviendas de proteccion oficial de
régimen especial para venta (VPORE),
las viviendas de proteccion oficial de
precic general (VPOPG), las viviendas
de proteccion oficial de precio concer-
tado (VPOPC) y las viviendas de pre-
cio tasado (VPT) definidas en el
articulo 8 del presente Decreto desti-
nadas a los jévenes. Los requisitos y
condiciones en cuanto a superficie,
nivel de ingresos para el acceso a las
mismas, duracién del régimen de pro-
teccion, y precios de venta seran los
establecidos para cada uno de los
tipos de viviendas con proteccién
piblica.

2. Ayudas a los promotcres de vivien-
das con proteccién pablica en venta
para jovenes. Los promotores de
viviendas con proteccién plblica en
venta para jovenes, podran tener las
mismas ayudas que las establecidas
en el articulo 30 del presente Decreto.

3. Ayudas a la adquisicion de vivien-
das con proteccién publica para jove-
nes. Los compradores jovenes podran
obtener las mismas ayudas que las
sstablecidas en el Capitulo |l del Titulo
Il del presente Decreto, siempre que
se den los requisitos y condiciones
establecidos en el mencionado Capitu-
lo, con las siguientes especialidades:

3.1.- La ayuda estatal directa a la
entrada, tendrd las siguientes
cuantias, cuande el solicitante sea
joven que aporte |la totalidad o la
mayor parte de los ingresos familiares:

a) Cuantia general:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veces el IPREM: 10.000 eurcs.

- Si los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM y no superan 3,5 veces el
{PREM: 7.000 euros.

b} Si concurren en los solicitantes
alguna de estas circunstancias: consti-
tuir una unidad familiar monoparental,
formar una unidad familiar en la que
haya personas con discapacidad, en
las condiciones establecidas en la
legislacion sobre el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, consti-
tuir una unidad familiar que tenga a su
cargo a alguna persona de mas de 65
afos; o que entre sus integrantes haya
mujeres victimas de malos tratos o vic-
timas del terrorismo, otros colectivos
en situacidn o riesge de exclusion
social o que pertenezcan a otros gru-
pos de proteccion preferente, la
cuantia de esta ayuda sera:

- Si los ingresos no exceden de 2,5
veceas el iPREM: 11.000 euros.

- 8i los ingresos exceden de 2,5 veces
el IPREM y no superan 3,5 veces
IPREM: 8.000 euros.

3.2.- Los jovenes antiguos comprado-
res en primer acceso a la vivienda,
cuya superficie Gtil no exceda de 70
metros cuadrados, y que necesiten
adgquirir una vivienda de mayor superfi-
cie, por el incremento del nimero de
miembros de su unidad familiar,
podran beneficiarse de las siguientes
excepciones a la regulaciéon general
contemplada en el presente Decreto:

a} Podra dejarse sin efecto la prohibi-
cidn de transmitir o ceder el uso de las
viviendas con proteccién publica a que
se refiere el articulo 27.

b) En relacién de los requisitos para el
acceso a las viviendas con proteccion
publica, podran ser titulares de una
vivienda iibre, siempre y cuando el
valor de la misma, calculado segin la
normativa del Impuesto sobre Transmi-
siones Patrimoniales, no exceda del 60
por ciento del precioc maximo total de
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venta de la vivienda con proteccién
publica.

¢) No sera preciso cumplir la condicion
de no haber obtenido previamente
ayudas financieras para la adquisicion
de vivienda durante los diez afios ante-
riores a la solicitud actual, para acce-
der a las ayudas financieras reguladas
en el presente Decreto.

3.3.- Los compradores jovenes cuyos
ingresos familiares corregidos en la
forma determinada por el articulo 4, no
excedan de 1,5 veces el IPREM,
podran obtener por la adquisicidn de
viviendas con proteccién piblica de
nueva construccién, ademas de las
ayudas establecidas en el Capitulo Il
del Titulo 1l del presente Decreto, las
siguientes ayudas en forma de sub-
vencicnes, cuando se trate de vivien-
das de proteccion oficial de régimen
especial (VPORE) o de viviendas de
proteccién oficial de precio general
{VPOPG), en las cuantias que se
exponen a continuacion en funcién del
tipo de vivienda y la localizacién de la
misma:

a) Viviendas de proteccién oficial de
régimen especial (VPORE):

Por viviendas en drea geografica 2:
5.500 euros.

Por viviendas en darea geografica 1:
6.400 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
maximo superior que se pudieran
declarar de grupo C: 7.300 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
maximo superior que se pudieran
declarar de grupo B: 8.300 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
maximo superior que se pudieran
declarar de grupo A: 10.200 euros.

b) Viviendas de proteccién oficial de
precio general (VPO-PG):

Por viviendas en area geografica 2:
6.400 euros.

Por viviendas en area geografica 1:
7.300 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
méaximo superior que se pudieran
declarar de grupo C: 8.425 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
maximo superior que se pudieran
declarar de grupo B: 9.500 euros.

Por viviendas en ambitos de precio
maximo superior que se pudieran
declarar de grupe A: 11.700 euros.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 20, si la suma de las ayudas
establecidas supera el coste de la
actuacion protegida, se procedera a la

disminucién de la ayuda indicada en
este punto.

3.4.- Los compradores jévenes de las
viviendas usadas definidas en el
articule 33 del presente Decreto,
podran obtener las mismas subvencio-
nes determinadas en este articulo para
los compradores de viviendas de pro-
teccion oficial de precio general
(VPOPG).

4. Procedimiento. El procedimiento
para la concesion de las ayudas pre-
vistas en los apartados precedentes
serd el determinado en el Capitulo V
del Titulo VIII

Articulo 43. Viviendas con proteccién
publica en alquiler para j6venes.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 73 del Real Decreto 801/2005,
los promotores de viviendas con pro-
teccion publica para alquiler de nueva
construccion o procedentes de rehabi-
litacién destinadas a arrendamiento
especialmente para jovenes podran
acogerse a las ayudas a las viviendas
de proteccion oficial de renta basica
(VPORB). Los requisitos en cuanto a
superficie Util de estas viviendas y
renta anual maxima inicial, seran los
establecidos en el mencionado
articule.

Los promotores de estas viviendas
podran acceder a las subvenciones
contempladas en el apartado segundo
del articulo 73 del Real Decreto
801/2005, siempre que se cumpian los
requisitos en el mismo establecidos.

Articulo 44. Vivienda de proteccion ofi-
cial en alquiler para jévenes (VPOJA).
Concepto y ayudas.

1. Concepto. Son viviendas de protec-
cion oficial en alquiler para jovenes
(VPOJA), las viviendas con proteccion
publica especificas de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha de
nueva construccidon o procedentes de
la rehabilitacién de viviendas y edifi-
cios destinadas a arrendatarios jove-
nes, cuyos ingresos familiares corregi-
dos no excedan de 3,5 veces el
IPREM.

La superficie util de estas viviendas
estard comprendida entre 40 y 70
metros cuadrados, sin zonas comunes.
En caso de que exista, sera también
protegida la superficie atil correspon-
diente a una plaza de garaje, vinculada
registralmente y en proyecto.

El precio maximo de estas viviendas y
la renta anual maxima inicial de las
mismas, seran los determinados en los
articulos 25 y 26 respectivamente.

2. Ayudas a los promotores de vivien-
das de proteccién oficial en alquiler
para jovenes. Los promotores de
viviendas de proteccién oficial en alqui-
ler para jovenes {(VPOJA) podran obte-
ner las ayudas establecidas en la Sec-
cion 1% del Capitulo 1l del Titulo Il de
este Decreto para la promocién de
viviendas de proteccion oficial de renta
basica, con las siguientes peculiarida-
des:

a) Si las viviendas calificadas como
viviendas de proteccién oficial en alqui-
ler para jovenes redinen los requisitos
establecidos en el apartado primero
del articulo 73 del Real Decreto
801/2005, la ayuda prevista en el apar-
tado 6.a} del articulo 36 de este Decre-
to tendra la cuantia establecida en el
apartado segundo det articulo 73 del
Real Decreto 801/2005.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 20, si la suma de las ayudas
establecidas supera el coste de la pro-
mocién, se procedera, previa sustan-
ciacion del procedimiento administrati-
vo oportuno a la disminucién que
corresponda.

b) Si las viviendas no retinen los requi-
sitos establecidos en el apartado pri-
mero del articulo 73 del Real Decreto
801/2005, los promotores de las mis-
mas podran obtener, ademas de las
subvenciones previstas para la promo-
cion de viviendas de proteccidn oficial
de renta basica en el articule 36.6.a),
unas ayudas adicionales en funcion de
la localizacion de la promocién, tal y
COMo se expone a continuacion:

Por promeciones en areas geograficas
1y 2, una subvencién de 2.200 euros
por vivienda.

Por promociones en ambitos de precio
maximo superior del grupo C que se
pudieran declarar, una subvencién de
2.500 euros por vivienda.

Por promociones en ambitos de precic
maximo superior del grupo B que se
pudieran declarar, una subvencion de
2.800 euros por vivienda.

Por promociones en ambitos de precio
maximo superior del grupo A gue se
pudieran declarar, una subvencion de
3.000 euros por vivienda.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 20.2, si la suma de las ayudas
establecidas supera el coste de la pro-
mogcidn, se procedera a la disminucion
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de la ayuda adicional indicada en la
cuantia que corresponda.

¢) En las Viviendas de Iniciativa Publi-
ca Regional de premocion concertada,
y de promocion convenida cuando se
acuda a la promocién concertada, la
cuantia de las subvenciones a que se
refiere el apartado 6.b) del articulo 36,
seran las siguientes cuando se trate de
viviendas de proteccion oficial en alqui-
ler para jovenes:

Subvencion de entre 10.500 euros y
13.800 euros por vivienda en promo-
ciones en area geografica 2.
Subvencion de entre 12.000 y 15.900
euros por vivienda en promeciones en
area geografica 1

En los ambitos territoriales de precio
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se incremen-
taran respectc de la prevista para el
area geografica 1, en las siguientes
proporciones:

Grupo A: en un 50 por ciento.
Grupo B: en un 20 por ciento.
Grupo C: en un 10 por ciento.

En los Convenios por las gue se rija la
promocién convenida, y en los pliegos
de los concursos en los casos de pro-
mocion concertada, se fijara la cuantia
exacta de las subvenciones, que
estaran comprendidas dentro de los
limites indicados.

De conformidad a lo establecido en el
articulo 20, si la suma de las ayudas
establecidas supera el coste de la pro-
mocién, se procedera a la disminucion
en la cuantia que corresponda de la
ayuda indicada en este punto.

3. Procedimiento. El procedimiento
para la concesién de las ayudas pre-
vistas en los apartados precedentes
serd el determinado en Capitulo V del
Titulo VIl del presente Decreto.

Articulo 45. Apoyo a los jovenes inqui-
linos en el arrendamiento de una
vivienda libre o con proteccion publica.

Los jévenes inquilinos podrdn obtener
las ayudas establecidas en la Seccién
5% del Capitulo lll del Titulo |l de este
Decreto, para facilitar el pago de su
renta de una vivienda con proteccién
publica o libre, siempre que se cum-
plan las condiciones y requisitos esta-
blecidos en dicha Seccion.

Articulo 46. Vivienda de proteccién ofi-
cial en alquiler con opcion de compra
para jévenes (VPOJAOC). Concepto y
ayudas.

1. Concepto. Son viviendas de protec-
cién oficial en alquiler con opcién de
compra para jévenes (VPOJACC), las
viviendas con proteccidn publica desti-
nadas a arrendatarios jovenes cuyos
ingresos familiares corregidos no exce-
dan de 3,5 veces el IPREM con opcidn
de compra. Tendran una superficie 0til
comprendida entre 40 y 70 metros
cuadrados sin zohas comunes. Para el
caso de que existan plazas de garaje y
trastercs vinculados a la vivienda
registralmente y en proyecto o no vin-
culados, se estard a lo dispuesto en
cuanto a la limitacion de su superficie
atil y para ta determinacion de su pre-
cio de venta, a lo dispuesto en el
articuto 5 del Decreto 3/2004, de 20 de
enero.

La duracién de su régimen de protec-
cidn serd de 30 afios a contar desde la
declaracion o calificacion definitiva con
independencia del posible cambio de
régimen de arrendamientc a compra-
venta que se pueda producir durante
dicho plazo.

En la calificacion definitiva de estas
viviendas debera reflejarse el precio
maximo de venta por metro cuadrado
de superficie atil de referencia.

El precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie Gtil de referen-
cia a que se refiere el parrafo anterior,
serd el mismo que el establecido en el
presente Decreto para las viviendas
con proteccion publica de precio gene-
ral, en el apartado 1.1.b) del articulo
25.

La renta maxima inicial anual de las
viviendas financiadas de nueva cons-
truccién con proteccion publica desti-
nadas a jévenes con opcion de com-
pra, sera la misma que la establecida
en el articulo 26 para las viviendas de
proteccion oficial en alquiler para jove-
nes.

El derecho a la opcién de compra de
estas viviendas, podra ser ejercido
cuando hayan transcurrido como mini-
mo 7 afos desde su primera adjudica-
cion siempre y cuando el beneficiario
haya permanecide un plazo minimo de
5 afos en el régimen de arrendamien-
to y esté al corriente en el pago de los
gastos derivados de los servicios de
que disfrute en los términos estableci-
dos en la legislacién sobre arrenda-
mientos urbanos.

Los contratos de arrendamiento de
estas viviendas deberan reflejar con la
mayor precision posible, las obligacio-
nes del arrendador y del arrendatario

en orden a garantizar el buen estado
de conservacion y mantenimiento de
los inmuebles, el régimen de autoriza-
cién de obras, las reparaciones y las
restantes materias reguladas por la
legislacién vigente sobre arrendamien-
tos urbanoes.

Para la determinacion del precio de
venta en el caso del ejercicio de la
opcidn de compra se seguirén las
siguientes reglas:

a) Se partira del precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie
Util de referencia que figure en la califi-
cacion definitiva.

b) El precio de referencia especificado
en la regla anterior, se incrementara
mediante la multiplicacién por un coefi-
ciente de actualizacién que sera igual
a 1,60.

¢) El inquilino que desee ejercer la
opcion de compra, debera abonar la
diferencia entre el precic indicado en la
regla anterior, y la mitad de la suma de
la renta pagada durante el periodo de
alquiler, excluidos les gastos derivados
de los servicios de que disfrute el
inquilino en los términos establecidos
en la legislacion sobre arrendamientos
urbanos. A tal efecto, se considerara
renta pagada el importe de las subven-
ciones al alquiler de las que hubiera
sido beneficiario el inquilino durante el
periodo en que haya permanecido en
dicho régimen.

2. La promecion de Viviendas de Ini-
ciativa Plblica Regional declaradas o
calificadas come viviendas de protec-
cién oficial en alquiler con opcion de
compra para jovenes se regird por lo
dispuesto en la Seccion cuarta de!
Capitulo 11l gel Titulo Il del Decreto
3/2004, de 20 de enero.

3. Los promotores de viviendas de pro-
teccion oficial en alquiler con opcion de
compra para jévenes, podran obtener
las mismas ayudas establecidas en el
apartado segundo de! articulo 44 para
la promocidn de viviendas con protec-
cién pdblica en alquiler para jovenes.

4. Los jovenes arrendatarios de las
viviendas reguladas en este articulo,
podran obtener, mientras dure el régi-
men de alquiler, las ayudas estableci-
das en el articulo 45.

5. En el momento de la formalizacién
de la opcidn de compra, los inquilinos
de las viviendas reguladas en este
articulo, podran obtener las ayudas
establecidas para los compradores de
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viviendas usadas reguladas en la Sec-
cion 22 del Capitulo |l del Titulo Il de
este Decreto, siempre que cumplan los
requisitos y condiciones establecidos
en dicha seccion.

6. Una vez ejercida la opcién de com-
pra, y mientras dure el régimen legal
de proteccion de estas viviendas, el
precio maximo de venta por metro cua-
drado de superficie dtil en segundas y
ulteriores transmisiones de la vivienda
no podra superar dos veces el precio
maximo de venta de referencia que
figure en la calificacion definitiva, una
vez actualizado mediante la aplicacion
de la variacion porcentual del Indice de
Precio de Consumo, indice general,
registrada desde la fecha del ejercicio
de la opcién de compra hasta la de la
segunda o ulterior transmisidn de que
se trate.

Articulo 47. Alojamientos para estu-
diantes universitarios. Concepto y ayu-
das.

La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo en coordinacidén con la Consejeria
de Educacion y Ciencia, podra suscri-
bir Convenios con la Universidad de
Castllla-La Mancha, al objeto de favo-
recer la promocion de Viviendas de Ini-
ciativa Publica Regional de alojamien-
tos para los estudiantes universitarios,
con una superficie (til comprendida
entre 30 y 45 metros cuadrados y con
servicios comunes y espacios para la
interrelacion.

En jos citados Convenios se estable-
ceran las condiciones de titularidad y
uso de las viviendas promovidas, de
contratacidn y ejecucién de las obras,
asi como los plazos, costes, financia-
cién y abono, la tipologia concreta de
los mencionados estudios y aparta-
mentos de entre las previstas en el
presente Decreto de viviendas con
proteccion publica para alquiter, el pro-
cedimiento y criterios para la seleccién
de los adjudicatarios de los alojamien-
tos, asi comno las ayudas posibles den-
tro de les limites establecidos en el
presente Decreto.

Articulo 48. Estudios y apartamentos
temporales para jovenes. Concepto y
ayudas.

1. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo podra calificar como protegidos
aquellos alojamientos destinados a
arrendatarios jévenes con unos ingre-
sos familiares corregidos que no exce-
dan de 2,5 veces el IPREM, que cons-
tituyan formulas intermedias entre la
vivienda individual y la residencia

colectiva, que tengan caracteristicas
adecuadas a sus ocupantes, con una
superficie Util comprendida entre 30 y
45 metros cuadrados.

2. El precio maximo y la renta anual
méxima inicial de estas viviendas
seran las establecidas para las vivien-
das de proteccion oficial de renta basi-
ca en los articulos 25 y 26 respectiva-
mente de este Decreto.

3. Los promotores de estos alojamien-
tos podran tener las mismas ayudas
gue las establecidas en este Decreto
para los promotores de viviendas de
proteccién oficial en alquiler para jove-
nes.

Articulo 49, Preferencia en el acceso a
las viviendas con proteccidn publica en
propiedad.

En las promociones de Viviendas de
Iniciativa Pablica Regional para venta
y en las promociones de viviendas cali-
ficadas con proteccién pidblica para
venta promovidas por promotores
publicos, tendran preferencia los jove-
nes que se encuentren en viviendas
con proteccién plblica en régimen de
alquiler y sean beneficiarios de las
ayudas reguladas en la Seccién 5° del
Capitulo 1ll del Titulo Il del presente
Decreto, a partir del quinto afio desde
el inicio de la percepcidon de las mis-
mas, en el caso de puntuacion equiva-
lente con otros salicitantes de vivien-
das inscritos en las listas del Registro
de demandantes.

Titulo 1V Actuaciones en Materia de
Rehabilitacién

Capitulo . Actuaciones protegidas

Articulo 50. Ambito de las actuaciones
protegidas

Al objeto del presente Decreto, tendran
la consideracion de actuaciones prote-
gidas en materia de rehabilitacion, las
desarrolladas, con sujecién al cumpli-
miento de los requisitos y condiciones
establecidos en el presente Titulo, en
los siguientes ambitos:

A) Areas de rehabilitacion en munici-
pios de Castilla-La Mancha;

a) Actuaciones de rehabilitacién inte-
gral.

b) Actuaciones de rehabilitacién global
en conjuntos historicos castellano-
manchegos.

B) Rehabilitacion aislada de edificios y
de viviendas:

a) Rehabilitacion singular castellano-
manchega.

b} Accesibilidad 100 %.

c) Rehabilitacion de edificios y vivien-
das en zonas rurales.

d) Rehabilitacién ecoldgica.

e} Rehabilitacién de viviendas y edifi-
Cios para uso propio.

f} Habilitacién como vivienda de
inmuebles con uso originario distinto
del de vivienda.

g) Rehabilitacién aislada de edificios y
viviendas.

h) Rehabilitacién de viviendas para
jovenes en centros histaricos.

i) Rehabilitacién de edificios unifamilia-
res.

Articule 51. Condiciones generales
que deben cumplir los edificios y
viviendas, los promotores y las actua-
ciones de rehabilitacion.

1. Las viviendas y edificios objeto de
actuaciones protegidas en materia de
rehabilitacién, deberan tener una
antigiiedad mayor de 15 afios, sin per-
juicio de lo establecido en el presente
Titulo para determinadas actuaciones.
No sera necesaria esta antigiedad
minima en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de obras que ten-
gan por finalidad suprimir barreras de
todo tipo a las personas con discapaci-
dad, o las destinadas a adecuar la
vivienda o edificio a las necesidades
especificas de aquéllas o de las perso-
nas mayores de 65 afios.

b) Cuando las obras sean necesarias
para adaptar las instalaciones a la nor-
mativa técnica aplicable, siempre que
ésta hubiera entrado en vigor con pos-
terioridad a la terminacion del edificio o
vivienda.

¢) Cuando las abras a realizar tengan
por objeto la reduccién del consume
energético, mediante la incorporacion
o mejora del aislamiento térmico o del
acustico; la adecuada distribucion de
espacios interiores, iluminades y venti-
tados, o mediante la utilizacion de sis-
temas de ahorro energético.

2. En la rehabilitacién de viviendas, el
edificio en el que se ubican debera
presentar condiciones suficientes de
seguridad estructural y de estanquei-
dad frente a la lluvia.

3. En la rehabilitacion de viviendas,
éstas presentaran deficiencias en los
siguientes aspectos de seguridad,
habitabilidad y eficiencia energética:

a) Garantias de seguridad estructural y
constructiva.
b) Estanqueidad frente a la lluvia.
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¢) Humedades por capilaridad, con-
densacién o deficiencia de aislamiento.
d) Accesibilidad a personas con disca-
pacidad.

e) Servicios sanitarios y cocinas.

f) Instalaciones eléctricas

g) Instalaciones de saneamiento y fon-
taneria.

h) Sistema de calefaccién.

i) Extraccidn de humos y ventilacion.

i) Aislamiento térmico.

k) Aislamiento acustico.

1) Adecuada distribucién de espacios
interiores, iluminados y ventilados.

m) Sistemas de ahorro energético.

4. En la rehabilitacion de edificios, a!
menos, un 50 por ciento de su superfi-
cie Util existente o resultante de las
obras ha de destinarse al uso como
vivienda, y el edificio deberd presentar
deficiencias en alguno de los siguien-
tes aspectos:

a) Seguridad estructurat.

b) Acceso adecuado para las personas
con discapacidad.

c) Adecuadas condiciones de protec-
cién frente a incendios.

d) Adecuadas cendiciones de ornato y
salubridad.

e} Estanqueidad frente a la ltuvia.

f) Sistemas adecuados de evacuacion
del agua de lluvia y saneamiento.

g) Sistemas de ahorro energético.

5. Los promotores deberan cumplir
alguna de estas dos condiciones: des-
tinar la vivienda o edificio objeto de la
rehabilitacién a su residencia habitual
o permanente durante un plazo mini-
mo de cince afos desde la finalizacién
de las cbras, o al alquiler, durante el
mismo plazo.

6. Las actuaciones de rehabilitacion
deberan ajustarse a la normativa del
planeamiento urbanistico vigente que
sea de aplicacion, incluyendo las dis-
posiciones sobre eliminacion de barre-
ras y promocion de la accesibilidad,
deberan preservar el uso residencial
de las viviendas y edificios y asegurar
la diversidad social y el realgjamiento,
en su caso, de la poblacion residente
en los términos establecidos en la
legislacién vigente.

Articulo 52. Presupuesto protegible y
presupuesto protegido. Cuantia mini-
ma.

1. Se considera presupuesto protegible
de las actuaciones de rehabilitacion, el
coste real de las obras determinado
por la suma del precio total del contra-
to de ejecucion de las obras, los hono-
rarios facultativos y de gestién y los tri-

butos satisfechecs por razén de las
actuaciones.

2. Se considera presupuesto protegido:
- En la rehabilitaciéon de viviendas, el
presupuesto protegible que correspon-
de a la superficie Gtil de la vivienda
objeto o resultado de la actuacién de
rehabilitacién, computando como maxi-
mo 120 metros cuadrados utiles por
vivienda.

- En la rehabilitacién de edificios, el
presupuesto protegible que correspon-
de a la superficie util total de! edificio,
incluidos espacios comunes, viviendas
y locales comerciales, cuando éstos
participen en el coste de ejecucién, y
computando como maximo 120 metros
cuadrados (tiles por vivienda o local.
Cuando de una rehabilitacion se deri-
ven necesarilamente cbras de adecua-
cidén de algunas viviendas, podra
incluirse el coste de las mismas en el
presupuesto protegido de dicha rehabi-
litacién.

- Las obras de rehabilitacién de una
vivienda podran extenderse a una
plaza de garaje y a un trastero, cuando
estén vinculados en proyecto y regis-
tralmente a la vivienda objeto de reha-
bilitaciéon, computandose, a efectos de
determinacién del presupuesto protegi-
do, como maximo 8 metros cuadrados
de superficie (til de trastero y 25
metros cuadrados de superficie til de
garaje, con independencia de que su
superficie real sea superior.

- La cuantia maxima del presupuesto
protegido, por metro cuadrado de
superficie (til computable a efectos de
préstamos convenidos y ayudas esta-
tales financieras directas, sera del 70
por ciento del Precio Basico Nacional
vigente en el momento de la califica-
cién o declaracién de la actuacién de
rehabititacion como protegida.

3. La cuantia minima del presupuesto
protegido en las actuaciones de reha-
bilitacion se fija en 3.000 euros, exclu-
yendo del cémputo a estos efectos los
honorarios facultativos y de gestion y
sus correspondientes tributos.

Capitulo Il. Ayudas en Areas de Reha-
bilitacion en municipios de Castilla-La
Mancha

Articulo 53. Actuaciones protegidas de
rehabilitacién integral. Beneficiarios y
ayudas.

1. Concepto. Son actuaciones de reha-
bilitacion integral aquellas que se
desarrollan en tejidos urbanos, zonas
de los mismos o barrios en proceso de
degradacion fisica, social 0 ambiental,
declarados por la Junta de Comunida-

des de Castilla-La Mancha, como
areas de rehabilitacion integral, a los
efectos de lo establecido en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio. Se
consideraran acciones de rehabilita-
cidn integral de actuacion preferente,
aquellas que vayan dirigidas a la erra-
dicacidn de viviendas que no cumplan
con las condiciones minimas de habi-
tabitidad y salubridad, v a su vez estén
acompahadas de actuaciones integra-
les de desarrollo y vertebracion social
y dinamizacion econémica en la locali-
dad donde se hallan inscritas.

2. Actuaciones protegidas. Dentro de
las dreas de rehabilitacién integral indi-
cadas en el apartado anterior, podran
ser protegidas las actuaciones de
rehabilitacién de edificios y viviendas,
v si fuera necesario, las de ejecucién
de la urbanizacién o reurbanizacion del
ambito considerado, comprendiendo
en su caso, las obras de demolicion.
En el supuesto de la promocion de
viviendas de nueva construccion suje-
tas a algun régimen de proteccion
publica en el 4rea de rehabilitacién,
seran de aplicacién, en su caso, los
sistemas de ayudas financieras esta-
blecidos en el Titulo Il del presente
Decreto.

3. Beneficiarios. Podran ser beneficia-
rios de las ayudas establecidas en
este articulo, la Administracidon ¢ enti-
dad publica promotora, y los titulares
de edificios o viviendas, promotores de
su rehabilitacion, que se encuentren
en las areas de rehabilitacion integral
declaradas por la Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha.

4. Ayudas. Los promotores indicados
en el apartado anterior podran obtener
las siguientes ayudas:

a) Una subvencién por un importe
maximo del 40 por ciento del presu-
puesto total de la obra de rehabilita-
¢ién, con una cuantia media por vivien-
da subvencionada, objeto o conse-
cuencia de la rehabilitacidn, que no
supere los 4.500 euros.

b} En las actuaciones dirigidas a la
adecuacién de viviendas que no cum-
plan con los requisitcs minimos de
habitabilidad y salubridad, el porcenta-
je maximo global a que se refiere el
punto antericr podra elevarse al 50 por
ciento del presupuesto y la cuantia
media por vivienda subvencionada a
5.500 euros siempre que, al menos, el
40 por ciento del coste de las actuacio-
nes se deba a la necesidad de rehabili-
tacion de edificios y viviendas para
adecuarlos, a efectos del realojo tem-
poral, total o parcial, de la poblacién
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afectada. Los edificios objeto de ade-
cuacién podran, excepcionalmente,
estar ubicados fuera del ambitc del
area de rehabilitacién.

¢) Una subvencién destinada a las
obras de urbanizacién y reurbaniza-
cién, incluyendo, en su caso, las obras
de demolicién, por un imperte maximo
del 20 por ciento del presupuesto de
dichas obras, con un limite del 20 por
ciento de la subvencién a que se refie-
re el apartado a).

5. Para el abono de las ayudas esta-
blecidas en el apartado anterior se
estara a lo previsto en los apartados
primero y segundo cel articulo 59 del
Real Decrete 801/2005 de 1 de julio.

6. Ademads de tas ayudas establecidas
en el apartado cuarto, la Administra-
cién o entidad publica promotora, vy los
propietarios o usuarios de viviendas o
locales por cualquier titulo juridico, que
participen en el coste de las actuacio-
nes que se lleven a cabo en areas de
rehabilitacién o para la delimitacién o
decfaracion de las mismas y siempre
que ademas de reunir los requisitos
que le sean exigidas por la actuacion
protegida principal, acrediten unos
ingresos familiares corregidos del
usuario que no excedan de 2,5 veces
el IPREM, podran acceder a las ayu-
das establecidas en el presente apar-
tado, para la elaboracidon de estudios,
memorias, programas, proyectos técni-
cos, o direccion facultativa.

La ayuda consistira en una subvencion
que no podra superar en ningdn caso
ni el coste de los servicios profesiona-
les, ni las siguientes cuantias:

- Proyectos: el 3,5 por ciento del pre-
supuesto de ejecucidn material corres-
pondiente a las obras y medidas de
seguridad adoptadas en el correspon-
diente proyecto sin que exceda de
1.200 euros por vivienda.

- Memorias valoradas para ejecucién
de obras que no requieran proyecto
completo: El 1 por ciento del presu-
puesto de ejecuciéon material corres-
pondiente a las obras y medidas de
seguridad previstas, sin que exceda de
350 euros por vivienda.

- Direcciones de obra: El 1,5 por ciento
del presupuesto de ejecucidon material
correspondiente a las obras y medidas
de seguridad adoptadas, sin que exce-
da de 950 euros por vivienda.

- Estudios previos y memorias para la
delimitacién o declaracién de 4reas, un

méximo de 350 por vivienda incluida
en el drea que requiera alguna actua-
cion.

7. Para poder percibir las ayudas a
que se refiere el apartado anterior, los
estudios previos de acuerdo con las
determinaciones generales del planea-
miento urbanistico y sus previsiones o
determinaciones de actuacién, con-
tendran la informacién, documentacion
y diagnéstico necesarios que permitan
justificar seluciones concretas de reha-
bilitacion edificatoria, funcional,
ambiental y socioeconémica, debiendo
contener, ademas, propuestas deter-
minadas sobre las formulas de gestién
mas adecuada y valoracién econémica
de las acciones previstas, asi como un
esquema de programacioén temporal,

Las memorias para la delimitacién o
declaracién de areas de rehabilitacion
o de rehabilitacién preferente a que
hace referencia el Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre por el que
se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, deberdn con-
tener:

- Justificacion del interés especifico de
la declaracién.

- Ambito de la declaracién, con des-
cripcion perimetral y plano de situacién
a escala adecuada.

- Datos de la edificacién y de las
viviendas existentes.

- Objetivos, actuaciones y/o programas
de adecuacicn arquitectonica.

- Superficie edificable y nimero de
viviendas resultante o previsto y sus
tipologias.

- Obras de infraestructura y urbaniza-
cién.

- Medidas de fomento a la rehabilita-
cion privada y objetivos que se propo-
nen asi como prevision sobre la res-
puesta de rehabilitacion.

- Condiciones socicecondmicas de los
residentes actuales y previsiones
sobre los futuros.

- Medidas previstas para el realoja-
miento de los residentes.

- Gestién y drgano gestor previsto,

- Programacién de las actuaciones
publicas y de las concertadas.

- Costes maximos y programacién
economico-administrativa,

- Evaluacion global de la operacién
que justifique la viabilidad financiera de
la operacién y en {a que figurara el cal-
culo del volumen de recursos financie-
ros a cargo de cada Administracién
interviniente.

8. El procedimiento para la concesion
de las ayudas previstas en el apartado
sexto, sera el siguiente:

El Delegado/a Provincial de ia Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo resol-
verd las ayudas para proyectos,
memorias valoradas para ejecucion de
obras que no reguieran proyecto y
direcciones de obra una vez concedida
la declaracién o calificacion provisio-
nal, en su caso. A Ia solicitud el intere-
sado acompaniara los documentos que
acrediten €l cumplimiento de los requi-
sitos exigidos para su concesion, el
proyecto o memoria valorada para eje-
cucion de obra correspondiente y, en
su caso, los contratos de direccién de
obra, debiendo solicitarse la ayuda
antes del inicio de las obras.

La subvencién, en los casos de proyec-
tos y memorias valoradas para ejecu-
cién de obra, se abonara previa solici-
tud del interesado realizada dentro de
los seis meses siguientes a la fecha de
inicio de las obras acompaiiada de la
licencia de cbra, de la que quedara
constancia en el expediente administra-
tivo. En el caso de direcciones de obra
se abonara previa solicitud del interesa-
do realizada dentro de los seis meses
siguientes a la fecha de terminacion de
las abras, acompanada de la corres-
pondiente certificacion facultativa.

La Direccidn General de la Vivienda
resolvera la ayuda establecida para los
estudios previos y memorias valoradas
para la delimitacién o declaracién de
las &reas, a solicitud del érgano com-
petente del Ayuntamiento o de la enti-
dad publica promotora, acompaiiada
de las certificaciones de los acuerdos y
de los documentos gue acrediten el
cumplimiento de los requisitos necesa-
rios, asi como las condiciones y pro-
gramacion del trabajo y forma de con-
tratacion. La resolucién fijara necesa-
riamente el plazo de duracion del tra-
bajo, que no podra exceder de dos
afos, el importe y la forma de abono
de la misma. El abono de la subven-
cion se realizara en cuatro fases y con
los siguientes porcentajes:

- 20 por 100 al inicio de los trabajos,
previa acreditacion de la contratacién
de los mismos y ia presentacion de la
correspondiente acta de inicio.

- 30 por 100 a la presentacion y entre-
ga provisional del trabajo.

- 30 por 100 a la recepcidn definitiva
de la memoria por el Ayuntamiento o
entidad publica promotora.,

- 20 por 100 a la aprobacion definitiva
de la delimitacién o declaracién de area
0, en su caso, tras la suscripcion del
correspondiente convenio o acuerdo.

Articulo 54. Actuaciones de Rehabilita-
cién Global en Conjuntos Histéricos
castellano-manchegos.
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1. Concepto. Son actuaciones de reha-
bilitacién global en conjuntos histéri-
cos, aquellas que se llevan a cabo en
los ndcleos urbanos y ciudades histéri-
cas declaradas o no Bien de Interés
Cultural conforme a la Ley 4/1990, de
30 de mayo, del Patrimonio Histérico
de Castilla-La Mancha y aquellos que
tengan incoado expediente para obte-
ner las citadas declaraciones, previo
acuerdo con el Ayuntamiento afectado,
declarados como dreas de rehabilita-
cion de centres histéricos, y acogidas
a las ayudas econbmicas correspon-
dientes mediante acuerdo de la Comi-
sién Bilateral de Seguimiento a la que
se refiere el articulo 78.¢) del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, con
participacion det Ayuntamiento corres-
pondiente.

Si estan declaradas Bien de Interés
Cultural o categoria similar, deberan
tener aprobado un Plan especial de
proteccion, conservacion y rehabilita-
cion o, si no lo tuvieran, habran de dis-
poner del mismo en los plazos estable-
cidos en el mencionado acuerdo de la
Comision Bilateral de Seguimiento. De
no contar con el Plan especial de pro-
teccién, conservacion y rehabilitacion,
previamente al inicio de las actuacio-
nes de rehabilitacién global, sera preci-
so0 su elaboracion, y en el mismo que-
daran recogidas, de acuerdo con las
determinaciones generales del planea-
miento urbanistico y sus previsiones o
determinaciones de actuacion, la infor-
macidn, documentacion y diagnostico
necesarios que permitan justificar solu-
ciones concretas de rehabilitacion glo-
bal en el conjunto histérico-artistico.
Este Plan especial de proteccion y
conservacion podra ser elaborado, en
su caso, previo convenio entre el
Ayuntamiento donde se vaya a ejecu-
tar la actuacién global de rehabilita-
cién, la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo y la Consejeria de Cultura.

2. Actuaciones protegidas. Podran pro-
tegerse las actuaciones de rehabilita-
cion de edificios y viviendas, la urbani-
zacién y reurbanizacién, que en cual-
quier caso han de ajustarse obligato-
riamente al Plan especial de protec-
cién, conservacion y rehabilitacion. No
se financiaré en ningln caso las inter-
venciones que supongan el vaciado de
las edificaciones cbjeto de rehabilita-
cién.

3. Beneficiarios. Podran ser beneficia-
rios de las ayudas establecidas en
este articulo, la Administracion o enti-
dad publica promotora, y los titulares
de edificios o viviendas, promotores de
su rehabilitacion, que se encuentren

en las areas de rehabilitacién de cen-
tros histéricos

4. Ayudas. Las ayudas financieras
para las actuaciones protegidas con-
sistirdn en las subvenciones siguien-
tes:

- Una subvencién por un importe méxi-
mo del 50 por ciento del presupuesto
protegido de las obras de rehabilita-
cién de edificios y viviendas, con una
cuantia maxima por vivienda subven-
cionada de 6.000 euros,

- Una subvencién para las obras de
urbanizacion y reurbanizacién. La
cuantia maxima de la financiacion sera
igual al 30 por giento del presupuesto
protegido para este tipc de obras, con
un limite del 30 por ciento del importe
total de las ayudas a las que se refiere
el parrafo anterior.

5. Para el abono de las ayudas indica-
das en el apartado anterior, se estara
a lo dispuesto en los articulos 60 y 61
del Real Decreto 801/2005 de 1 de
julio,

6. Ademas de las ayudas establecidas
en el apartado cuarto, la Administra-
cion o entidad publica promotora, y los
propietarios o usuarios de viviendas o
locales por cualquier titulo juridico, que
participen en el coste de las actuacio-
nes que se lleven a cabo en dreas de
rehabilitacién de centros histéricos o
para ta delimitacién o declaracion de
las mismas y siempre que ademas de
reunir los requisitos que le sean exigi-
das por la actuacion protegida princi-
pal, acrediten unos ingresos familiares
corregidos del usuario gque no excedan
de 2,5 veces el IPREM, podran acce-
der a las ayudas establecidas en el
apartado séptimo del articulo anterior,
para la elaboracion de estudios,
memorias, programas, proyectos técni-
cos, o direccion facultativa, con suje-
cién a lo establecido en dicho articulo
en cuanto a requisites, cuantia maxima
de las subvenciones y procedimiento.

Capitulo 1ll. Ayudas a la rehabilitacion
aislada de edificios y viviendas

Articulo 55. Condiciones y requisitos
generales.

Para acceder a las ayudas para las
actuaciones de rehabilitacién aislada
de edificios y viviendas, sera necesario
cumplir los requisitos siguientes:

1. La actuacién de rehabilitacién ha de
ser calificada o declarada como prote-
gida.

2. El edificio o vivienda objeto de tas
actuaciones no ha de encontrarse
incluido en ninguna de las areas defini-
das en los articulos 53 y 54 del pre-
sente Decreto.

3. Los promotores para uso propio no
podrén haber obtenido previamente
ayudas financieras para rehabilitacidn
aislada de edificios o viviendas, por el
mismo concepto, durante los diez afos
anteriores a la solicitud actual de la
misma. Se entendera que se han obte-
nido ayudas financieras a la vivienda,
a los efectos del presente Decreto,
cuando se haya formalizado el présta-
mo convenido o cualificado, o se haya
expedido la resolucion administrativa
reconociendo el derecho a una sub-
vencion.

Articulo 56. Ayudas al promotor de la
rehabilitacién aislada de edificios y
viviendas, rehabilitacién singular caste-
llano-manchega, accesibilidad 100 % y
rehabllitacién ecoldgica.

1. Ayudas al promotor de la rehabilita-
cién aislada de edificios. Los promoto-
res de actuaciones de rehabilitacion
aislada de edificios podran obtener las
siguientes ayudas:

a. Préstamos convenidos con las
caracteristicas establecidas en el
articulo 64 del Real Decreto 801/2005
de 1 de julio.

b. Subsidiacién de préstamo conveni-
do, con las caracteristicas y las
cuantias establecidas por el articulo 65
del Real Decreto 801/2005.

2. Ayudas al promotor de la rehabilita-
cidn de edificios destinados a venta o
alquiler. El promotor de la rehabilita-
cién de un edificioc completo podra soli-
citar para la vivienda ¢ viviendas que
vayan a resultar tras la rehabilitacion,
su calificacion o deciaracién como
viviendas con proteccidn publica de
nueva construccion, para su venta o
arrendamiento, siempre que dichas
viviendas cumplan la normativa que
les sea aplicable, asi como las condi-
ciones establecidas en este Decreto, a
cuyo sistema de ayudas financieras
podran acogerse el promotor y los
compradores. Si el promotor no solici-
tara la calificacién o declaracion a que
se refiere el parrafo anterior, podra
optar por solicitar las ayudas financie-
ras establecidas para la promocién de
viviendas en arrendamiento, cuando la
totalidad de las viviendas resultantes
de la rehabilitacion vayan a ser desti-
nadas a dicho uso y cumplan todas las
condiciones respecto a superficies,
rentas maximas y vinculacién temporal
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minima al régimen de arrendamiento,
o solicitar las ayudas financieras esta-
blecidas con caracter general para la
rehabilitacién de edificios.

Se entenderd que la totalidad de las
viviendas va a ser destinada a arren-
damientc aunque el propietario del edi-
ficio tenga en el mismo su domigilio
habitual.

3. Rehabilitacion singular castellano-
manchega. A efectos del presente
Decreto, se entiende por rehabilitacion
singular castellano-manchega, las
actuaciones de rehabilitacién de
viviendas en municipios de la regién,
que carezcan de alguna de las condi-
ciones de habitabilidad a que se refiere
el articulo 51 del presente Decreto.

Podran acogerse a las ayudas a la
rehabilitacion que establece el presen-
te apartado, los ciudadanos que, pro-
cedentes de poblaciones de otra
Comunidad Auténoma, establezcan su
residencia permanente o temporal en
cualquiera de los municipios de Casti-
Ifa-La Mancha, o, en su caso, ciudada-
nos actualmente residentes en Casti-
lla-La Mancha que regresen a sus
localidades de origen.

Para acceder a estas ayudas el solici-
tante ha de cumplir los requisitos
siguientes:

- El solicitante debe residir en la vivien-
da al menos 4 meses al afio.

- Tener la condicién de emigrante o
antiguo residente que retorna al muni-
cipio.

- Nc haber recibide ayudas para la
misma finalidad.

Los beneficiarios indicados podran
obtener las siguientes ayudas:

- La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podra celebrar convenios de cola-
boracion con entidades de crédito,
publicas y privadas en orden a la con-
cesion a los beneficiarios indicados de
préstamos en condiciones méas favora-
bles que las de mercado que faciliten
la financiacion de las actuaciones de
rehabilitacion.

- Ademas, podran acocgerse a las ayu-
das establecidas en este Decreto para
la rehabilitacién aislada de edificios y
viviendas, las actuaciones de rehabili-
tacién del presente apartado que, por
cumplir los requisitos establecidos en
el mismo, sean calificadas como prote-
gidas.

4. Accesibilidad 100%. A efectos del
presente Decreto, se entiende por
Accesibilidad 100 %, las actuaciones
de rehabilitacién de viviendas en muni-
cipios de la Region, que tengan por

objeto la eliminacién de barreras arqui-
tectdnicas en viviendas, mejorando las
condiciones de accesibilidad.

Podran acogerse a las ayudas a la
rehabilitacion que establece el presen-
te apartado, las personas mayores de
65 afos y discapacitados, en situacién
de limitacion o movilidad reducida a
que se refiere el articulo 3.1 de la Ley
1/1994, de 24 de mayo, de Accesibili-
dad y Eliminacion de Barreras en Cas-
tilla-La Mancha, con la finalidad de
adecuar la vivienda a sus necesidades
de accesibilidad.

Para acceder a estas ayudas el solici-
tante ha de cumplir los requisitos
siguientes:

- Residir de manera efectiva y conti-
nuada en el territorio de la Comunidad
Autdnoma, y estar empadronado en
alguno de los municipios de Castilla-La
Mancha con un afio de antelacién a la
solicitud.

- Que la vivienda para la que se pide la
ayuda sea destinada a residencia habi-
tual y permanente.

- Tener recanocido un grado de minus-
valia de al menos el 33 por ciento. En
el caso de personas mayores de 65
afios que no tengan un grado de
minusvalia del 33 por ciento, han de
acreditar mediante informe médico que
no pueden acceder a dependencias
esenciales de su vivienda habitual, por
la existencia de barreras arquitecténi-
cas.

- No haber recibido ayudas para la
misma finalidad.

Los beneficiarios indicados podran
obtener las siguientes ayudas

- La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podra celebrar convenios de cola-
boraciéon con entidades de crédito,
publicas y privadas en orden a la con-
cesion a los beneficiarios indicados de
préstamos en condiciones mas favora-
bles que las de mercado que faciliten
la financiacién de las actuaciones de
rehabilitacion.

- Ademas, podran acogerse a las ayu-
das establecidas en este Decreto para
la rehabilitacion aislada de edificios y
viviendas, las actuaciones de rehabili-
tacidén del presente apartado que, por
cumplir los requisitos establecidos en
el mismo, sean calificadas como prote-
gidas.

5. Rehabilitacion ecologica.

Podran ser beneficiarios de las ayudas
previstas en el presente apartado, los
promotores de las actuaciones de
rehabilitacion de viviendas para uso
propio, de viviendas destinadas a

alquiler, a que se refiere este Decreto
que tengan por objeto la adecuacién
de la eficiencia energética y respeto
del uso del agua.

Los beneficiarios indicados podran
obtener las siguientes ayudas:

- Una cuantia adicionat del 7 por ciento
de fa parte de presupuesto protegido
correspondiente a obras que tengan
por objeto la adecuacion a la eficiencia
energética, con un limite de 200 euros
por vivienda o local que participe en
los costes de la rehabilitacion.

- Una cuantia adicional del 10 por cien-
to de la parte de presupuesto protegi-
do correspondiente a obras que ten-
gan por cbjeto la adecuacién a la efi-
ciencia respecto al uso del agua, con
un limite de 300 euros por vivienda o
local que participe en los costes de la
rehabilitacion,

Mediante Orden de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, se estableceran
tos requisitos y condiciones para la
obtencién de estas ayudas, asi como
otras posibles ayudas adicionales.

Articulo 57. Ayudas a la rehabilitacién
de edificios y viviendas para uso pro-
pio.

1. Los ftitulares de las viviendas, pro-
motores de su rehabilitacién para uso
propio, cuyos ingresos familiares
corregidos no excedan de 3,5 veces el
IPREM, podran cbtener una subven-
cidn cuya cuantia maxima por actua-
cidn subvencionada en vivienda sera
del 25 por ciento de! presupuesto pro-
tegido de la obra de rehabilitacion, con
los siguientes limites maximos:

a) 2.280 euros, con caracter general.
b) 3.100 euros, cuando los titulares de
las viviendas tengan més de 65 afios o
se trate de una persona con discapaci-
dad y las obras se destinen a la elimi-
nacioén de barreras de tode tipo ¢ a la
adecuacion de la vivienda a sus nece-
sidades especificas.

¢) Una cuantia adicional del 7 por cien-
to de la parte de presupuesto protegi-
de correspondiente a obras que ten-
gan por objeto la adecuacion a la efi-
ciencia energética, con un limite de
200 euros.

2. La Comunidad de propietarios de un
edificio, promotora de su rehabilitacion,
podra obtener una subvencion lineal,
con una cuantia maxima del 10 por
ciento del presupuesto protegido con
un limite de 1.040 euros por vivienda,
incluyendo los locales que participen
en los costes de ejecucion de la reha-
bilitacién. De forma adicional, ademas
podran obtener:
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- Una cuantia adicional del 7 por ciento
de la parte de presupuesto protegido
correspondiente a obras que tengan
por objeto la adecuacién a la eficiencia
energética, con un limite de 200 euros.
- Una subvencion complementaria a
titulo personal, para aquellos titulares
de las viviendas del edificio, promoto-
res de la rehabilitacion, cuyes ingresos
familiares corregidos no excedan de
3,56 veces el IPREM. La cuantia maxi-
ma de la subvencion sera del 15 por
ciento del presupuesto protegido, con
un limite de 1.500 euros con caracter
general, o de 2.500 euros, cuando
dichos titulares tengan mas de 65 afios
o se trate de personas con discapaci-
dad y las obras se destinen a la elimi-
nacién de barreras de todo tipo y a la
promocién de la accesibilidad.

Articulo 58. Rehabilitacion de edificios
unifamiliares

Cuando se trate de un edificic de una
sola vivienda que precisara de obras
de rehabilitacién, las ayudas financie-
ras seran las que correspondan a la
actuacion predominante.

Se entendera como actuacién predo-
minante, de edificio ¢ de vivienda, en
obras de rehabilitacion de edificios de
una sola vivienda, la que resulte con
mayor presupuesto tras desglosar el
presupuesto de ejecucién material en
dos partes, correspondientes respecti-
vamente a las obras de rehabilitacidn
de edificio y las obras de rehabilitacién
de vivienda.

Articulo 59. Rehabilitacion de edificios
y viviendas en zonas rurales.

1. Concepto y requisitos. A efectos del
presente Decreto, en el presente
articulo se establecen las ayudas para
la rehabilitacién de edificios y vivien-
das, con el fin de recuperar el patrimo-
nio edificado residencial de los munici-
pios adscritos al area geografica
segunda con una poblacién de dere-
cho inferior a 10.000 habitantes de
derecho, incluidos en suelo urbano, y
que tengan una antigiiedad de al
menos quince afios y rednan las
caracteristicas basicas de la arquitec-
tura tradicional que configure el nGcleo
urbano.

2. Actuaciones protegidas y ayudas.
Las actuaciones de rehabilitacién de
edificios y viviendas en zonas rurales,
podrén acogerse a la siguientes ayu-
das:

a) Cuando se trate de la rehabilitacion
de edificio con una sola vivienda,
incluidos en su caso locales, garaje,

trastero u otros anejos, vinculados o
no, la ayuda consistird en una subven-
cién al promotor por importe del 5 por
ciento del presupuesto de ejecucion
material correspondiente a las obras y
medidas de seguridad previstas, si sus
ingresos familiares corregides no
superan 2,5 veces el IPREM. Esta
subvencion no podra superar 2.528
eurgs.

b) Cuando se trate de la rehabilitacién
de edificios que incluyan varias vivien-
das, con locales, garajes, trasteros u
otros anejos, vinculados o no a las
viviendas, la ayuda consistird en una
subvencion al promctor por importe del
5 por ciento del presupuesto de ejecu-
cién material correspondiente a las
obras y medidas de seguridad previs-
tas si sus ingresos familiares corregi-
dos no superan 2,5 veces el IPREM, o
el mismo porcentaje aplicado a la parte
de dicho presupuesto correspondiente
a la cuota de participacién de las
viviendas cuyos usuarios tengan ingre-
sos familiares corregidos no superiores
a dicha cantidad. Esta subvenciéon no
podréa superar 2.212 euros por cada
vivienda.

¢) Cuando se trate de la adquisicion
por los Ayuntamientos e inmediata
rehabilitacion de edificios para la for-
macién de patrimonio pablico edificado
destinado a viviendas en arrendamien-
to, cuyo régimen se mantendrd al
menos durante diez afios con una
renta maxima por vivienda igual a la
establecida en el presente Decreto
para las viviendas de proteccion oficial
de régimen especial para alquilar, y
que sean destinadas a familias con
ingresos familiares corregidos que no
superen 2,5 veces IPREM, ¢ para alo-
jamiento de colectivos especificos
tales come jovenes menores de 35
afios cumplidos, mayores de 65 afios u
otros siempre que sean acordes con la
integracion social de los mismos, la
ayuda consistird en una subvencion
del 8 por ciento del importe de la
adquisicion, siendo compatible con las
ayudas establecidas en el presente
Decreto en su caso, siempre que el
total de las ayudas no supere el coste
de {a rehabilitacion. Esta subvencion
no podra superar 94,800 euros.

d) Estas ayudas seran compatibles
con las establecidas en el apartado 7
del articulo 53.

e) La Resolucién de las ayudas esta-
blecidas en los puntos a) y b) de este
apartado corresponde al Delegado/a
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo, a solicitud del interesa-
do, acompaiiada de los documentos
que acrediten el cumplimiento de los
requisitos exigides para su concesion,
proyecto o memoria correspondiente, y

licencia de obras, debiendo solicitarse
dicho reconocimiento antes de! inicio
de las mismas.

Estas subvenciones se abonaran a
solicitud del interesade realizada den-
tro de los tres meses siguientes a la
fecha de terminacion de las obras o,
en su caso, de la calificacién o decla-
racién definitiva y previa comprobacién
de la adecuacion de las obras al pro-
yecto 0 memoria presentada.

f) Corresponde a la Direccion General
de la Vivienda la competencia para
resolver la ayuda establecida en el
punto c) de este apartado, a solicitud
del Ayuntamiento interesado, acom-
panada de las certificaciones de los
acuerdos municipales que acrediten la
adquisicion y destino, y demas docu-
mentos que garanticen el cumplimiento
de los requisitos exigidos para su con-
cesidn, tales como proyectos, memo-
rias y acuerdos o convenios con otras
Administraciones publicas o particula-
res.

Esta subvencion se abonara a solicitud
del Ayuntamiento realizada dentro de
los tres meses siguientes de la fecha
de la firma de la escritura pablica de
compraventa o adquisicién, o acta de
ocupacion y pago si la adquisicién se
realiza por expropiacion, copia de la
cual se acompafiard a la solicitud.

g) Las actuaciones contempladas en
los puntos a) b) y ¢) de este apartado
podran ademas acogerse a la financia-
cién cualificada para la rehabilitacién
de edificios y viviendas establecida en
este Decreto, cuando cumplan los
requisitos especificos y sean califica-
das como protegidas. La cuantia de la
ayuda concedida en aplicacion de este
articulo, no podra superar en ningtin
caso la diferencia entre el coste de la
actuacidn protegida y la suma de las
cuantias de otras ayudas declaradas
compatibles ¢ complementarias que,
por igual concepto, pudieran conceder-
se conforme z le establecido en el arti-
culade del presente Decreto, asi como
las concedidas por otras Administra-
ciones Publicas.

En caso contrario se procederia, pre-
via sustanciacion de los tramites opor-
tunos, a la disminucién de la cuantia
de la ayuda concedida conforme a
este articulo, en la cantidad que
corresponda.

3. Procedimientc. El procedimiento
para la solicitud y concesion de las
ayudas indicadas en este articulo sera
el regulado en el Capitulo V del Titulo
Vil de este Decreto.

Articulo 60. Habilitacion como vivienda
de inmuebles con uso originario distin-
to del de vivienda.
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La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podrd suscribir Convenios con los
Ayuntamientos interesados con el fin
de proceder a la adecuacién de inmue-
bles sin uso original de vivienda como
tales, de acuerdo con la normativa
municipal, en municipios con una
poblacién superior a 10.000 habitantes
de derecho en el momento de la cele-
bracién del Convenio.

El edificio en el que se ubique el
inmueble debera presentar condicio-
nes suficientes de seguridad estructu-
ral y de estanqueidad frente a las llu-
vias.

Los ingresos familiares corregidos de
los titulares del inmueble, no podran
exceder de 3,5 veces el IPREM.

En los convenios indicados se fijaran el
namero de objetivos, el volumen de
recursos convenidos, las condiciones
de financiacion, los compromisos y
aportaciones financieras de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y
del Ayuntamiento correspondiente, el
sistema de seguimiento y evaluacion
de las actuaciones acordadas, las con-
diciones minimas de habitabilidad de la
vivienda resultante de la adecuacion,
las ayudas destinadas a los titulares,
asi como cuantas otras medidas sean
pertinentes para el fin perseguido.

Articulo 61. Rehabilitacién de vivien-
das para jovenes en centros histéricos.

1. Podrén ser declaradas con protec-
cién publica las actuaciones de rehabi-
litacién de viviendas en centros urba-
nos destinadas al arrendamiento para
jovenes.

2. El edificio en el que se ubica la
vivienda debera presentar condiciones
suficientes de sequridad estructural y
de estanqueidad frente a las lluvias.

3. Et ndmero de actuaciones, asi como
su cuantia, serad el que se determine
mediante convenio entre la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y
el Ayuntamiento interesado.

4. En los convenics indicados se
fijardn el nimero de objetivos, el volu-
men de recursos convenidos, las con-
diciones de financiacién, los compro-
misos y aportaciones financieras de la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha y del Ayuntamiento correspon-
diente, el sistema de seguimiento y
evaluacidén de las actuaciones acorda-
das, las ayudas destinadas a los pro-
motores de las actuaciones y a los
inquilinos dentro de los limites estable-
cidos en el presente Decreto, asi como
cuantas otras medidas sean pertinen-
tes para el fin perseguido.

5. Ademas podran concederse las ayu-
das previstas en este Decreto, para la
rehabilitacion aislada de edificios y
viviendas, a las actuaciones de rehabi-
litacién del presente articulo que, por
cumplir los requisitos establecidos en
el mismo, sean calificadas como prote-
gidas.

6. La cuantia de la ayuda concedida
en aplicacion de este articulo, no
podra superar en ningun caso la dife-
rencia entre el coste de la actuacion
protegida y la suma de las cuantias de
otras ayudas declaradas compatibles o
complementarias que, por igual con-
cepte, pudieran concederse conforme
a lo establecido en el articulado del
presente Decreto, asi como las conce-
didas por otras Administraciones Pbli-
cas. En caso contrario se procederia,
previa sustanciacion de los tramites
oportunos, a la disminucién de la
cuantia de la ayuda concedida confor-
me a este artfculo, en la cantidad que
correspenda.

Capitulo IV. Fomento de experiencias
en materia de rehabilitacion activa en
localidades castellano-manchegas

Articulo 62. Objeto

Las actuaciones de rehabilitacién acti-
va en localidades castellanc-manche-
gas, son aquellas dirigidas a nucleos
de poblacion en acusada situacion de
envejecimiento y regresién de su
poblacién, y su finalidad es, mediante
la actuacion conjunta de las diferentes
Administraciones p(blicas competen-
tes, abordar las deficiencias y moderni-
zacién en materia de vivienda y urba-
nismo, infraestructuras, medio ambien-
te y desarroflo rural, educacién, sani-
dad, bienestar social, y cualesquiera
otras que se estime necesarias para el
desarrollo sostenible social y econdmi-
co de las poblaciones objeto de actua-
cion y su entorno.

Las actuaciones podran desarrollarse
bien en un nacleo urbano aislado, o a
la vez en un conjunto de localidades
definido por su proximidad geogréfica.
Las experiencias en materia de rehabi-
litacion activa en localidades castella-
no-manchegas se constituyen como
actuaciones experimentales encamina-
das a vertebrar estrategias globales de
diversificacién, asentamiento y rejuve-
necimiento de la peblacién, asi como a
la creacién de tejidos productivos dina-
micos y perdurables.

Articulo 63. Medidas

El contenido, caracteres, ayudas y pro-
cedimientos precisos para desarrollar
las experiencias en materia de rehabili-

tacion activa en localidades castellano-
manchegas, conforme al articulo ante-
rior, serd determinado mediante Orden
de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo para cada actuacion concreta
que se pretenda desarrollar.

Titulo V. Ayudas a colectivos especifi-
COs.

Articulo 64. Objeto.

El presente Titulo tiene por objeto
establecer ayudas a actuaciones pro-
tegidas en materia de vivienda, desti-
nadas a los colectivos que se especifi-
can en el articulo siguiente, que tienen
la consideracion de beneficiarios del IV
Plan Regional de Vivienda y Suelo de
Castilla-La Mancha Horizonte 2010
con derecho a proteccién preferente.

Articule 65. Beneficiarios.

1. Colectivos especificos. Al objeto del
presente Titulo, y con independencia
de las ayudas que a otros colectivos
se especifican en los Titulos I, I y IV,
tienen la consideracién de colectivos
especificos susceptibles de ser benefi-
ciarios de las ayudas contempladas en
el articulo siguiente:

a) Personas con discapacidad.
b) Familias monoparentales.
¢) Familias numerosas.

Las personas con discapacidad son
las definidas en el articulo 3.5 del pre-
sente Decreto.

Las familias monoparentales, son
aquellas unidades familiares formadas
por una solo de los progenitores y
todos les hijos menores de edad solte-
ros y dependientes del mismo, y los
hijos mayores de edad incapacitados
judicialmente sujetos a patria potestad
prorrogada o rehabilitada.

Las familias numerosas en los térmi-
nos establecidos por la legislacién
vigente aplicable,

2. Actuaciones protegidas y beneficia-
rics. Podran ser beneficiarios de las
ayudas del articulo 66, las siguientes
personas fisicas, comprendidas en
cualquiera de los colectivos indicados
en el apartado anterior:

a) Los compradores de viviendas de
proteccién oficial de régimen especial
para venta (VPORE) y de viviendas de
proteccién oficial de precio general
(VPOPG)

b) Los compradores viviendas usadas
definidas en el articulo 33 del presente
Decreto.
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¢) Los usuarios promotores o que par-
ticipen en la promocién de actuaciones
de rehabilitacion en areas de rehabili-
tacién o en dreas de rehabilitacién de
centros histéricos castellano-manche-
gos.

d) Los usuarios promotores o que par-
ticipen en la promocién de actuaciones
de rehabilitacién aislada de edificios y
viviendas definida en el articulo 55.

e) Los usuarios promotores que partici-
pen en la promocién de actuaciones
de rehabilitacién en zonas rurales.

Articulo 66. Ayudas, requisitos y proce-
dimiento.

1. Ayudas.

Los beneficiarios definidos en los apar-
tados 1y 2 del articule anterior, podran
obtener, ademas de todas las ayudas
financieras y no financieras expuestas
en los Titulos i, lll y IV, 1as siguientes
especificas en forma de subvenciones
en funcién de la actuacidn protegida y
de otras circunstancias, tal y como se
establece a continuacion:

a) Los compradores de viviendas de
proteccién oficial de régimen especial
para venta (VPORE) y de viviendas de
proteccién oficial de precio general
(VPOPG), cuyos ingresos familiares no
excedan de 1,5 veces el IPREM
podran obtener las siguientes subven-
ciones especificas en funcién del tipo
de vivienda y localizacion de la misma:

- Por viviendas de proteccion oficial de
régimen especial {VPORE):

Para las viviendas situadas en el drea
geografica 2: 4.300 euros por vivienda.
Para las viviendas situadas en el area
geogréfica 1: 5.050 euros por vivienda.
Para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudiera
declararse del grupo C: 5.780 euros
por vivienda.

Para las viviendas situadas en ambitos
de precic maximo superior que pudiera
declararse del grupo B: 6.500 euros
por vivienda.

Para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudiera
declararse del grupo A: 8.000 euros
por vivienda.

Si se trata de familias numerosas con
tres hijos, las cuantias de las subven-
ciones seran las expuestas. A partir
del tercer hijo, cuando alguno de elfos
sea discapacitado en los términos
establecidos en el articulo 3.5 del pre-
sente Decreto o esté incapacitado para
el trabajo, las cuantias de las subven-
ciones seran las que se exponen a

continuacién en funcion del numero de
hijos:

Con tres hijos cuando alguno de ellos
sea discapacitado en los términos
establecidos en el articulo 3.5 del pre-
sente Decreto o esté incapacitado para
el trabajo, para viviendas en area
geogréafica 2: 5.450 euros por vivienda;
por viviendas en area geografica 1:
6.350 euros por vivienda; para las
viviendas situadas en Ambitos de pre-
cio maximo superior que pudieran
declararse del grupo C: 7.300 euros
por vivienda; grupo B: 8.300 euros y
grupo A: 10.200 euros.

Con cuatro hijos, para viviendas en
area geografica 2: 5.800 euros por
vivienda; por viviendas en area
geografica 1: 6.750 euros por vivienda;
para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 7.750
euros por vivienda; grupo B: 8.800
euros y grupe A: 10.800 euros.

Con cinco hijos, para viviendas en
area geografica 2: 6.150 euros por
vivienda; por viviendas en drea
gecgréfica 1: 7.150 euros por vivienda;
para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 8.200
euros por vivienda; grupo B: 9.300
euros y grupo A: 11.400 euros.

Con seis o mas hijos, para viviendas
en drea geografica 2: 6.400 euros por
vivienda; por viviendas en area
geagréfica 1: 7.500 euros por vivienda;
para las viviendas situadas en dmbitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 8.600
euros por vivienda; grupo B: 9.750
euros y grupo A: 12,000 euros.

- Por viviendas de proteccidn oficial de
precio general (VPOPG);

Para las viviendas situadas en el drea
geografica 2: 5.025 euros por vivienda.
Para las viviendas situadas en el area
geografica 1: 5.800 euros por vivienda.
Para las viviendas situadas en dmbitos
de precio maxime superior que pudiera
declararse del grupo C: 6.700 euros
por vivienda.

Para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudiera
declararse del grupo B: 7.550 euros
por vivienda.

Para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudiera
declararse del grupo A: 9.300 euros
por vivienda.

Si se trata de familias numerosas con
tres hijos, las cuantias de las subven-
ciones seran las expuestas. A partir
del tercer hijo, cuando algunc de ellos

sea discapacitado en los términos
establecidos en el articulo 3.5 del pre-
sente Decreto o esté incapacitado para
el trabajo, las cuantias de las subven-
ciones seran las que se exponen a
continuacién en funcién del nimero de
hijos:

Con tres hijos cuando alguno de eilos
sea discapacitado en los términos
establecidos en el articulo 3.5 del pre-
sente Decreto o esté incapacitado para
el trabajo, para viviendas en area
geografica 2: 6.400 euros por vivienda;
por viviendas en area geografica 1:
7.300 euros por vivienda; para las
viviendas situadas en ambitos de pre-
cio méaximo superior que pudieran
declararse del grupo C: 8.400 euros
por vivienda; grupo B: 9.500 euros y
grupo A: 11.700 euros.

Con cuatro hijos, para viviendas en
area geografica 2: 6.800 euros por
vivienda; por viviendas en &rea
geografica 1: 7.700 eurcs por vivienda;
para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 8.850
euros por vivienda; grupc B: 10.000
eures y grupo A: 12.300 euros.

Con cinco hijos, para viviendas en
area geografica 2; 7.100 euros por
vivienda; por viviendas en area
geografica 1: 8.150 euros por vivienda;
para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 9.400
euros por vivienda; grupo B: 10.600
euros y grupo A: 13.000 euros.

Con seis o mas hijos, para viviendas
en area geografica 2: 7.500 euros por
vivienda; por viviendas en &rea
geografica 1: 8.600 euros por vivienda;
para las viviendas situadas en ambitos
de precio maximo superior que pudie-
ran declararse del grupo C: 9.900
euros por vivienda; grupo B: 11.200
euros y grupo A: 13.800 euros.

b) Los compradores de viviendas usa-
das, podran obtener las mismas sub-
vencicnes indicadas para la adquisi-
cién de viviendas de proteccion oficial
de precio general (VPOPG), en a letra
a) de este apartado.

¢) Los usuarios promotores ¢ que par-
ticipen en la promocion de actuaciones
de rehabilitacién en areas de rehabili-
tacion integral o en dreas de rehabilita-
cion de centros histéricos castellano-
manchegos, y los usuarios promotores
que participen en la promocién de
actuaciones de rehabilitacién aislada
de edificios y viviendas, podran obte-
ner una subvencién consistente en un
porcentaje det coste de la actuacion de
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rehabilitacion, calculado de la siguiente
forma:

- Se partird de la cuantia del presu-
puesto protegido, calculade de la
forma establecida en el articulo 52.

- Dicha cuantia se multiplicara por el
correspondiente coeficiente de partici-
pacién que figure en la escritura de
division horizontal.

- La cuantia de la subvencién seré el 5
por ciento de la cantidad resultante.

- 8i se trata de una vivienda unifami-
liar, el porcentaje indicado se aplicara
directamente sobre la cuantia del pre-
supuesto protegido.

- En cualquier caso, la subvencién indi-
cada tendra un limite maximo absoluto
de 3.000 euros por vivienda.

d) Los usuarios promotores que partici-
pen en la promecion de actuaciones
de rehabilitacién en zonas rurales,
podran obtener una subvencion del 7
por ciento del presupueste protegido,
calculado mediante las mismas reglas
expuestas en el parrafo anterior, con el
limite maximo absolute de 3.600 euros
por vivienda.

2. Requisitos. Para poder obtener las
ayudas indicadas en el apartado ante-
rior, los beneficiarios de las mismas
deberan cumplir los siguientes requisi-
tos, que se dividen en comunes para
todos los colectivos y especificos para
alguno de ellos:

a) Requisitos generales:

Destinar la vivienda de que se trate a
residencia habitual y permanente.
Tener concedida o reunir los requisitos
necesarios para poder obtener al
menos una de las ayudas financieras
que se establecen en este Decreto
para la adquisicidn de viviendas de
proteccion oficial de régimen especial
para venta (VPORE) o de viviendas de
proteccion oficial de precio general
(VPOPG), o para la adquisicién prote-
gida de las viviendas usadas definidas
en el articulo 33, o de las ayudas
financieras previstas en el Titulo iV
relativo a la rehabilitacion.

b) Requisitos especificos:

Para las perscnas con discapacidad,
serd necesario que, si son varios los
titulares de la vivienda o solicitantes de
la actuacién protegida, al menos uno
de ellos tenga reconocido el grado de
minusvaifa del 33 por ciento en las
siguientes fechas en funcién de la
actuacion concreta de que se trate:

‘En los casos de compraventa, adjudi-
cacién o promocion individual para uso

propic de viviendas de proteccion ofi-
cial de régimen especial para venta
(VPORE) o de viviendas de proteccién
oficial de precio generat (VPOPG): la
fecha del contrato de compraventa o
adjudicacion o la de presentacion de la
solicitud de calificacién provisional.
‘En los casos de compraventa de
viviendas usadas: la fecha del contrato
de compraventa.

-En los casos de actuaciones de reha-
bilitacién en dreas de rehabilitacién
integral, en areas de rehabilitacién de
centros histéricos o de rehabilitacion
aislada de edificios y viviendas: la
fecha de presentacién de la sclicitud
de calificacion o declaracién provisio-
nal.

- En los casos de rehabilitacién en
zonas rurales: la fecha de presenta-
cién de la solicitud de declaracion pro-
tegida.

Para las familias monoparentales, el
solicitante de la ayuda debera ser el
unico titular de la vivienda, y serd
necesario que al menos uno de los
hijos que convivan con él, sea menor
de edad en las mismas fechas que las
indicadas para las personas con disca-
pacidad en funcidén de ia actuacion
protegida de que se trate. Si se trata
de familias monoparentales formadas
por uno sélo de los progenitores y los
hijos mayores de edad incapacitados
judicialmente sujetos a patria potestad
prorrogada o rehabilitada, sera nece-
sario que el solicitante de la ayuda sea
el Unico titular de la vivienda y que al
menos unc de los hijos mayores inca-
pacitados judicialmente esté en tal
situacidn en las fechas sefialadas.

3. Procedimiento. El praocedimiento
para la solicitud y concesion de las
ayudas previstas en este articulo sera
el establecido en el Capitulo V del
Titulo VIII.

THulo VI. Actuaciones en Materia de
Innovacion, Calidad y Ahorro Energéti-
¢o en la Edificacion

Capitulo I. Actuaciones protegidas

Articulo 67. Calidad de la edificacion

Los promotores de viviendas califica-
das o declaradas con proteccién pabi-
ca de nueva ¢onstruccién, podran
obtener las ayudas que se establecen
en los Capitulos Il y Il de este Titulo,
siempre que dichas viviendas incorpo-
ren mejoras en su calidad edificatoria,
superiores a los requerimientos de la
normativa de obligado cumplimiento, y
que tengan como finalidad optimizar el

gasto energético necesario para la
obtencion del confort térmico impres-
cindible en las viviendas. Asimismo, ha
de entenderse en similares términos al
aharro energético en la edificacion, la
implantacion de sistemas que reduz-
can y optimicen el consumoc de agua
en las viviendas.

Articulo 68, Vivienda bioclimatica

Se entiende por viviendas bioclimati-
cas, en la linea de las actuaciones
acometidas hasta la fecha por la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo,
aquéllas capaces de limitar y optimizar
el consumo energético preciso para
lograr el confort interior de sus habitan-
tes, gracias a la aplicacion de técnicas
constructivas enfocadas a la utilizacion
de los condicionantes medicambienta-
les particulares donde se va a incluir la
edificacién, como orientacién, ventila-
cién y apertura adecuada de huecos
en paramentos extericres.

Articulo 69. Ahorro energético e hidrico

Los promotores de viviendas califica-
das o declaradas con proteccién publi-
ca, de nueva construccion, que incor-
poren medidas de ahorro energético e
hidrico en las viviendas, podran obte-
ner ayudas para la urbanizacion y eje-
cucion de promociones, cuando adop-
ten criterios de sostenibilidad o intro-
duzcan experiencias innovadoras con-
ducentes a la demostracidon de su efi-
cacia y popularizacion en la sociedad
castellanc-manchega de dichas actua-
ciones.

Capitulo Il. Medidas para impulsar la
calidad de la edificacion

Articulo 70. Medidas.

1. Los promotores de viviendas califi-
cadas o declaradas con proteccitn
publica, de nueva construccion, podran
obtener ayudas para la promocion de
viviendas bioclimaticas, mediante el
uso de elementos arquitectdnicos y cri-
terios de disefio, basados en el clima y
las condiciones del entorno.

2. Mediante Orden de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, se determi-
naran las ayudas al promotor, asi
como (as caracteristicas concretas que
habran de reunir los edificios y vivien-
das, para ser considerados bioclimati-
cos al objeto de obtener dichas ayu-
das.

Capitulo Ill. Medidas para impulsar el
ahorro energético e hidrico en la edifi-
cacion
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Articulo 71. Medidas.

1. Podran acogerse a las ayudas a que
se refiere el apartado siguiente las
actuaciones destinadas al ahocrro
energético e hidrico desglosadas en
los siguientes puntos:

a. Medidas de conservacidn de la
energia mediante el adecuado aisla-
miento térmico de los cerramientos
exteriores y medianeros.

b. Medidas de captacién y acumula-
cion de energias naturales, y su apro-
vechamiento, mediante el uso de
cubiertas adecuadas.

c¢. Dispositivos pasivos de captacion
solar.

d. Medidas de ahorro hidrico a través
de la utilizacién de sistemas de reutili-
2acién de aguas grises en las vivien-
das, mediante la implantacion de siste-
mas separativos, bien en edificios o
viviendas unifamiliares, con aguas
destinadas al uso en aparatos sanita-
rios, o al riego de jardines.

e. Actuaciones de urbanizacién soste-
nible basadas en la eficiencia energéti-
ca, dispositivos de iluminacién ahorra-
dores de energia y sensibles a la con-
taminacion luminica.

f. Experiencias de urbanizacién soste-
nible que potencien el uso adecuado
del agua de riego, y la plantacién en
las zonas verdes de especies autdcto-
nas poco exigentes con los requeri-
mientos hidricos, en detrimento de las
grandes extensiones de praderas de
césped.

2. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, mediante Orden, establecera
las condiciones que han de sostener a
dichas experiencias, asi como la
cuantia econémica de las ayudas.

Titulo VI¥ Actuaciones en Materia de
Suelo.

Articulo 72. Actuaciones protegidas.

Al objeto del presente Decreto tendran
la consideracion de actuaciones prote-
gidas en materia de suelo, {a urbaniza-
¢ién del mismo, incluyendo en su caso
su adquisicién onerosa, para su inme-
diata edificacién con destino preferente
a la promocién de viviendas con pro-
teccién publica, en los términos esta-
blecidos en los Capitulos I, Il y Il de
este Titulo.

Capitulo ). Areas de Urbanizacién Pro-
tegida, y Areas de Urbanizacion Priori-
taria.

Articulo 73. Concepto.

1. Son Areas de Urbanizacién Protegi-
da, aquellas en las que al menos el 50
por ciento de la edificabilidad resultan-
te del ambito de urbanizacion, enten-
diendo como tal la unidad de ejecucion
© dmbito definido a efectos de la urba-
nizacién conjunta y sistematica de dos
o mas parcelas, se destine a la promo-
cién de viviendas con proteccion publi-
ca.

2. Son Areas de Urbanizacién Priorita-
ria las siguientes:

a) Aquellas en las que se destine al
uso indicado en el apartado anterior, al
menos el 75 por ciento de la edificabili-
dad resultante de! &mbito de urbaniza-
cion.

b) Aquellas en las que el suelo objeto
de urbanizacion forme parte de patri-
monios publicos de suelo, que
supondrg que dicho suelo constituye
un ambito de urbanizacion, y siempre
que al menos el 50 por ciento de la
edificabilidad residencial total se desti-
ne a la promocion de las siguientes
viviendas cen proteccién pdblica de las
definidas en este Decreto:

Viviendas de proteccion oficial de renta
basica (VPORB) o viviendas de protec-
cidén oficial de renta concertada
(VPORC).

Viviendas con de proteccién oficial de
régimen especial para venta (VPORE).
Viviendas de Iniciativa Publica Regio-
nal calificadas de promocion publica,
en los términos establecidos en el
articulo 44 del Decreto 3/2004, de 20
de enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccién publica.

Articulo 74. Ayudas, requisitos y proce-
dimiento.

1. Ayudas.
a) Areas de Urbanizacién Protegida.

El promotor de actuaciones protegidas
en materia de suelo en Areas de Urba-
nizacién Protegida, previo el cumpli-
miento de los requisitos establecidas
en el apartado 2. a) de este articulo,
podra percibir las subvenciones cuya
cuantia se indica a continuacion:

- Cuantia general: 1.300 euros por
cada vivienda cen proteccién publica a
construir.

- Cuantia adicional: El promotor indica-
do podra percibir una cuantia adicional
de 500 euros por cada vivienda con
proteccidn publica a censtruir con una
superficie dtil inferior a 70 metros cua-
drados.

b) Areas de Urbanizacién Prioritaria.

El promotor de actuaciones protegidas
en materia de suelo en Areas de Urba-
nizacién Prioritaria, previo el cumpli-
miento de los requisitos establecidos
en el apartado 2. b) de este articulo,
podra percibir las subvenciones cuya
cuantia se indica a continuacion, en
funcion de si existe o no la previa
adquisicién onerosa de suelo, y de
determinadas caracteristicas en cuan-
to a la superficie de las viviendas a
construir:

Cuando exista adquisicion onerosa de
suelo, la cuantia general de la subven-
cion serd de 2.800 euros por cada
vivienda con protecciéon puablica a
construir, con una cuantia adicional de
500 euros por cada vivienda con pro-
teccion publica de superficie Otil igual o
inferior a 70 metros cuadrados.

Cuando no exista adquisicion onerosa
de suelo, la cuantia general de la sub-
vencién serd de 2.500 euros por cada
vivienda con proteccién pablica a
construir, con una cuantia adicional de
500 euros por cada vivienda con pro-
teccidn pablica de superficie Gtil igual o
inferior a 70 metros cuadrados.

2. Requisitos.
a) Areas de Urbanizaci6n Protegida.

El promotor de actuaciones protegidas
en materia de suelo en Areas de Urba-
nizacién Protegida, para poder obtener
las ayudas establecidas en el apartado
1. a), debera cumplir los siguientes
requisitos:

1. Acreditar previamente la existencia
del titulo o derecho que permita efec-
tuar la urbanizacion, tales como:

- La propiedad del suela.

- Una opcién de compra.

- Un derecho de superficie.

- Un concierto formalizado con quien
ostente la titularidad del suelo.

- O cualquier otro titulo, que a juicio de
la Administracion de {a Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
se considere suficiente.

2. Suscribir el compromise de iniciar,
dentro del plazo maximo de tres afios,
por si 0 mediante concierte con promo-
tores de viviendas, la construccion de,
al menos, un 50 por ciento de las
viviendas con proteccidén publica de
nueva construccion.

El computo del plazo se iniciara a par-
tir de la concesién de la subvencion a
que se refiere el apartado 1. a).
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3. Adjuntar a la solicitud de las ayudas,
una memoria de viabilidad técnico-
financiera y urbanistica del proyecto,
en el formato y con los documentos y
planos necesarios y suficientes para
comprobar las especificaciones que
como minimo se indican a continua-
cion:

-La aptitud del suelo objeto de actua-
cién para los fines perseguidos.

-Los costes de la urbanizacién.

-La edificabilidad residencial.

-El nimero de viviendas a construir ya
sean libres o con proteccidn pablica.
-Las tipologias de las viviendas con
proteccidn publica y todas sus carac-
teristicas, en especial la superficie Gtil
de las mismas.

-La programacién temporal pormenori-
zada de la urbanizacién y de la edifica-
cidn.

-El precio de venta de las viviendas
con proteccién publica.

-Los demas usos previstos del suelo.
-El desarrollo financierc de la opera-
cién.

-Los criterios de sostenibilidad que se
aplicaran a la urbanizacion.

4. La presentacion de la solicitud de
ayudas debera realizarse con anteriori-
dad a la posible obtencién de présta-
mo convenido para la construccién de
viviendas con proteccién pUblica.

5. No haber obtenide la unidad de eje-
cucion o parte de la misma sobre |la
que se soliciten las ayudas indicadas
en el apartado 1 a), ayudas financieras
con cargo al presente o a anteriores
planes de vivienda estatales o autono-
micos.

6. Sera necesaria la inscripcién en el
Registro de la Propiedad la afectacion
del suele cbjeto de financiacion a la
finalidad establecida, por lo que se
refiere a nimerc de viviendas con pro-
teccidn puablica previstas, incluyendo
sus tipolegias y otras caracteristicas
que puedan dar lugar a la obtencidn de
las ayudas establecidas en el apartado
1 a), en especial la superficie util de
las viviendas.

b) Areas de Urbanizacién Prioritaria.

El promotor de actuaciones protegidas
en materia de suelo en areas de urba-
nizacién prioritaria, para poder obtener
las ayudas establecidas en el apartado
1. b), deberd cumplir, ademas de todos
los requisitos indicados para el promo-
tor en areas de urbanizacién protegida,
los siguientes:

1. Sera necesaria la formalizacién del
convenio de colaboracion a que se
refiere el apartado 3. b).

2. Para poder incluir la adquisicion
onerosa del suelo a urbanizar al objeto
de determinar el importe de la subven-
cion a que se refiere el apartado 1. b),
sera necesario que dicha adquisicién
no se haya producido en el momento
de la solicitud de las ayudas. Por tanto
siempre en tode caso, la adquisicion
del suelo debera ser posterior a la soli-
citud de las ayudas.

3.- Procedimiento.
a) Areas de Urbanizacion Protegida.

Los promotores que pretendan la
declaracion de una actuacion protegi-
da, deberan dirigir su solicitud a la
Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo.

A dicha solicitud deberdn acompaniar-
se los siguientes documentos:

- Fotocopia del DNI del solicitante.,

- En el caso de personas juridicas,
copia de los documentos que acrediten
la personalidad de los mismos, tales
como escritura de constitucién, de
maodificacion u otras.

- Copia del documento que acredite la
representacion con que interviene el
solicitante.

- Originales de los documentos que
acrediten el cumplimiento de los requi-
sitos indicados en el apartado 2. a).

- Nota simple del Registro de la Pro-
piedad, acreditativa de la situacion
registral de la finca sobre la que se
insta la declaracidén como actuacién
protegida.

- Autorizacion expresa a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
para poder recabar los datos que
pudieran ser necesarios de otros orga-
nismos publicos a los efectos de la
concesién de las ayudas solicitadas.

Una vez presentada la solicitud, la
Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo, cuando sea
necesario, concedera al solicitante un
plazo improrrogable de diez dias para
la subsanacion de defectos formales o
para compietar la mencionada solici-
tud. La falta de subsanacién o de pre-
sentacion de documentos por parte del
interesado, se considerara desistimien-
to en la solicitud, dando lugar a resolu-
cidén acordando el archivo del expe-
diente.

Una vez presentada la solicitud, o sub-
sanada en los términos y plazos indi-

cados en el parrafo precedente la
Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo dictara reso-
lucién sobre el expediente y la notifi-
cara al interesado, en un plazo de un
afio a contar desde la fecha de presen-
tacion de la solicitud. Los plazos de
resolucién y notificacion indicados se
interrumpiran desde la fecha del
requerimiento de subsanacién o mejo-
ra de solicitudes, hasta la fecha de
presentacién ante la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo de la contestacién a dicho
requerimiento. La fafta de resolucién
exprasa en dicho plazo, habilitara para
entender denegada la solicitud en los
términos establecidos en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre de Régi-
men Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Coman.

La resolucién por la que se declare
protegida la actuacion y se concedan
las ayudas solicitadas, pondra fin al
procedimiento administrativo indicado.
En todo caso, el pago de las subven-
ciones a que se refiere el apartado 1.
a) se realizard en funcién del desarro-
llo y justificacién de la inversion en la
actuacion. A tal efecto, la resolucién de
la Delegacion Provincial de la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo con-
tendra las siguientes especificaciones:

- Declaracién como protegida de la
actuacion, con las especificaciones
necesarias para su correcta identifica-
cion.

- El importe de la subvenciones a per-
cibir por el interesado.

- Los plazos para el pago de dichas
subvenciones

- Los documentos y certificaciones
necesarias para acreditar el cumpli-
miento de los plazos indicados y por
tanto proceder a los pagos.

- Los recursos procedentes contra la
propia resolucion.

Contra la resolucién que ponga fin al
procedimiento indicado, cabra recurso
de alzada ante e! Consejero de Vivien-
da y Urbanismo, en los términos esta-
blecidos en la legislacién vigente sobre
procedimiento administrativo. La reso-
lucidn del mencionade recurso, pondra
fin a la via administrativa, abriendo la
posibilidad al interesado de acudir a la
via contencioso-administrativa.

La Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo podra dictar disposiciones de desa-
rrollo que complementen el procedi-
miento indicado en los parrafos ante-
riores,
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La concesién y abono de las ayudas
previstas en el apartado 1 de este
articulo quedara en todo caso condi-
cionada al cumplimiento de los requisi-
tos expuestos y a la existencia de cré-
dito presupuestario de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha
en los términos establecidos en el
articulo 19.2 del presente Decreto.

b) Areas de Urbanizacién Prioritaria.

Para poder acogerse a las ayudas indi-
cadas para las Areas de Urbanizacién
Prioritaria a que se refiere el apartado
2 de este articulo, sera necesario que
se formalice el convenic de colabora-
cion a que se refiere el articulo 46.2
del Real Decreto 801/2005 de 1 de
julio, entre las Administraciones y con
el contenido que establece el mencio-
nado articulo.

Capitulo li. Urbanizacion de suelo en
la promocion convenida y en la promo-
cién concertada de Viviendas de Inicia-
tiva Pablica Regional.

Articulo 75. Concepto, beneficiarios y
ayudas.

1. En las Viviendas de Iniciativa Publi-
ca Regional de promocidn concertada
y de promocién convenida, cuando se
acuda a la promocién concertada, el
adjudicatario de los concursos a los
que se refiere el articulo 15.1.¢), podra
obtener, para el caso de que fuera
necesario proceder a la previa urbani-
zacidn del suelo para la posterior cons-
truccién de las viviendas, las siguien-
tes subvenciones en funcion del tipo
de vivienda y la localizacion de la pro-
mocion:

- Viviendas de proteccion oficial de
régimen especial para venta (VPORE}):

- Subvencion de entre 2.600 euros y
3.750 euros por vivienda en promocio-
nes en area geografica 2.

* Subvencion de entre 3.000 y 4.350
euros por vivienda en promociones en
area geografica 1

- En los ambitos territoriales de precio
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se incremen-
taran respecto de la prevista para el
area geografica 1, en las siguientes
proporciones;

- Grupe A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

- Viviendas de proteccion oficial de
precio general (VPOPG):

+ Subvencion de entre 1.300 y 2.200
euros por vivienda en promociones en
area gecgréfica 2.

- Subvencién de entre 1.500 y 2.500
euros por vivienda en promociones en
area geografica 1

- En los ambitos territoriales de precio
méximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se incremen-
taran respecto de la prevista para el
area geografica 1, en las siguientes
proporciones:

- Grupe A: en un 50 por ciento.

- Grupe B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

- Viviendas de proteccion oficial de
regimen especial para alquilar (VPOA-
RE}):

+ Subvencion de entre 6.800 y 9.000
€uros por vivienda en promociones en
area geografica 2.

* Subvencién de entre 8.000 y 10.600
euros por vivienda en promocicnes en
area geografica 1

* En los ambitos territoriales de precio
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se incremen-
tardn respecto de la prevista para el
drea geografica 1, en las siguientes
proporciones;

- Grupo A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

- Viviendas de proteccion oficial de
renta basica (VPORB):

- Subvencion de entre 4.000 y 5.500
euros par vivienda en promociones en
area geografica 2.

- Subvencién de entre 4.500 y 6.000
€uros por vivienda en promociones en
area geografica 1

* En los ambitos territoriales de precic
maximo superior que se puedan decla-
rar, las subvenciones se incremen-
tarén respecto de la prevista para el
area geogréafica 1, en las siguientes
propoerciones:

- Grupa A: en un 50 por ciento.

- Grupo B: en un 20 por ciento.

- Grupo C: en un 10 por ciento.

2. En los Convenios por los que se rija
la promocién convenida, y en los plie-
gos de los concursos en los casos de
promocidn concertada, se fijara la
cuantia exacta de las subvenciones
dentro de los limites indicados en el
apartado anterior.

Capitulo . Urbanizacién Convenida
Articulo 76. Concepto

Al objeto de colaborar con los Ayunta-
mientos de la Region en la urbaniza-

cidn de suelos integrantes de los patri-
monios publicos municipales, con des-
tino a la construccién de viviendas con
proteccidn piublica en los términos
establecidos en el Capitule Ifl del Titu-
lo IV del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica de Castilla-La Man-
cha, tendra la consideracion de actua-
cién protegida en materia de suelo, la
suscripcién de convenios entre la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha y los Ayuntamientos interesa-
dos, de la forma indicada en el articulo
siguiente.

Articulo 77. Procedimiento y Ayudas

1. Al objeto de lo establecido en el
articulo anterior, ia Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, previa peticion
del Ayuntamiento interesado, elabo-
rara estudios de viabilidad técnico-
urbanistica, econdmica y social, sobre
la urbanizacién de suelos integrantes
de patrimonio publico municipal con
destino a la promocion de viviendas
con proteccidn publica.

2, Tras la elaboracién de los estudios a
que se reflere el parrafo anterior, la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo
podra firmar convenios de colabora-
cion con el Ayuntamiento interesado al
objeto indicado en e! articulo antericr.
En dichos convenios se establecera
que el coste de la urbanizacién sera
sufragado por la Consejeria de Vivien-
da y Urbanismo, que seria retribuida
por esta actuacion con solares urbani-
zados. Se fijard también el coste con-
creto de la urbanizacién y el namero
de solares, asi como la forma de trans-
misidn de su dominio a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

En los convenios se podra determinar
también acordar la promocién de
Viviendas de Iniciativa Plblica Regio-
nal de promocion convenida.

3. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo podra realizar la urbanizacién
directamente o encomendar la misma
mediante convenio, a empresas ads-
critas a la Administracién Regional, 0 a
empresas mixtas con participacién
mavyoritaria de la Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha, o a empre-
sas privadas a través de los procedi-
mientos establecidos en la legislacion
vigente en materia de contratacion de
las Administraciones Publicas.

4. Las actuaciones protegidas a que se
refieren los apartados antericres,
podrén obtener las ayudas reguladas
en el Capitulo | de este Titulo, siempre
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que se cumplan las condiciones y
requisitos en el mismo establecidos.

Titulo Vitl. Instrumentos y Procedi-
mientos Administrativos para la Ejecu-
cién del plan

Capitulo |. Oficina Regional y Oficinas
Provinciales de Vivienda.

Artfculo 78. Concepto e inicio de las
actividades

1. La Oficina Regional y las Oficinas
Provinciales de Vivienda son las ofici-
nas creadas por el Decreto 256/2004,
de 28 de septiembre, por el que se
modifica el Decreto113/2002, de 27 de
agosto sobre ayudas en materia de
vivienda y suelo para el periodo 2002-
2005, y se establecen nuevas lineas
de actuaciones protegidas para fomen-
tar el arrendamiento de viviendas, bajo
ta denominacién de Oficina Regional y
Oficinas Provinciales de Alquiler y
Vivienda. Mediante Orden de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo, se
acordara el inicio de las actividades de
las mencionadas Oficinas.

2. Dichas oficinas tendran por objeto,
ademas de la intermediacién en mate-
ria de vivienda, el general de informa-
cién sobre ayudas a la vivienda, el
apoyo a la gestién par parte de las
Delegaciones Provinciales de la Con-
sejaria de Vivienda y Urbanismo de
expedientes de solicitud de ayudas en
materia de vivienda con proteccion
publica, y la llevanza de los Registros
de viviendas con proteccién publica y
de Demandantes de vivienda con pro-
teccion publica, desarrollades en los
Capitulos Il y Ill del presente Titulo.

Articulo 79.- Funciones de la Oficina
Regicnal de Vivienda

La Oficina Regional de Vivienda, esta-
blecida en la Direccion General de la
Vivienda, tendra las siguientes funcio-
nes:

a) La coordinacién y supervision de las
funciones desarrolladas por las Ofici-
nas Provinciales de Vivienda.

b) Et Observatorio de Vivienda de Cas-
tilla-La Mancha, con la elaboracion de
estudios, informes y estadisticas sobre
la evolucién del sector inmobiliario en
la Region.

c¢) Las relaciones con otras oficinas o
agencias con objeto similar de otras
Administracicnes Publicas.

d) Y en general, cualquier otra funcion
que le sea encomendada especifica-
mente por la Direccion General de la

Vivienda en relacién con la vivienda
con proteccion publica.

Articulo 80. Funciones de las Oficinas
Provinciates de Vivienda

1. Las Oficinas Provinciales de Vivien-
da, establecidas en cada una de las
Delegaciones Provinciales de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo,
desarrollaran, bajo la dependencia
directa de la mencicnada Delegacién
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo en sus respectivos ambi-
tos territoriales las siguientes funcio-
nes:

a) La prestacién al ciudadano de la
informacién en materia de vivienda con
proteccion pibiica.

b) El apoyo a las Delegaciones Provin-
ciales de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo en la gestién de los expe-
dientes de solicitud de ayudas en
materia de vivienda con proteccién
publica, incluidas las ayudas en mate-
ria de alquiler y de rehabilitacion,

c) La llevanza del Registro de vivien-
das con proteccidn piblica, y del
Registro de Demandantes de Vivienda
con proteccion publica.

d) La recepcién y visado de los contra-
tos de alquiler para la tramitacion de
las ayudas en materia de alquiler para
arrendadores y arrendatarios.

e) Cualquier otra funcién que les
pueda ser encomendada por la Direc-
cion General de la Vivienda en materia
de vivienda.

2. La prestacion de informacién se
hara con sujecidn estricta a la legisla-
cibn vigente en materia de proteccién
de datos,

3. El apoyo en la gestidn de los expe-
dientes de solicitud de ayudas com-
prendera tedas aquellas actuaciones
que les sean requeridas por las Dele-
gaciones Provinciales de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo y que contri-
buyan a una gestién mas eficiente y
eficaz.

4. La llevanza de los Registros abarca
todas las actuaciones, bajo la depen-
dencia de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Urbanis-
mo, previstas en los Capitulos siguien-
tes.

5. Para ia obtencién de las ayudas en
materia de alquiler previstas en las
Secciones 42 y 5* del Capitulo Il del
Titule Il del presente Decreto, serd
requisito necesario que la oferta y el
contrato de arrendamiento se realicen
a través de estas Oficinas, con inde-

pendencia de los convenios que pue-
dan formalizarse con otras oficinas o
agencias publicas con objeto andlogo,
con el fin de poder tramitar las solicitu-
des de ayudas que sobre esta materia,
se pudieran haber iniciado en dichas
oficinas o agencias.

6. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo podra acordar el establecimien-
to de otras oficinas en ias poblaciones
en las que por razones territoriales y
de nimero de habitantes se estime
necesario, que desarrollaran las fun-
ciones expuestas en los apartados
anteriores dentro de su ambito territo-
rial y bajo la dependencia de la Dele-
gacién Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo respectiva y de
la Direccion General de la Vivienda en
los términos expuestos.

Articulo 81. Relacion con otras oficinas
con objeto analogo.

1. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo pedra firmar convenios de cola-
boracién con los colegios profesiona-
les y asociaciones, especialmente con
aquellos que tengan como abjeto la
intermediacion y gestién en el mercado
de viviendas con el objeto de desarro-
llar las funciones de las oficinas indica-
das en los articulos anteriores.

2. lgualmente, se realizaran las gestio-
nes necesarias a efectos de acordar
los mecanismos de relacién y coordi-
nacién de la Oficina Regional de
Vivienda con ofras oficinas tuteladas
por alguna Administracién publica,
habida cuenta de las respectivas com-
petencias, asi como de la eventual
existencia de oficinas o agencias simi-
lares a nivel estatal o municipal, con el
objeto de iniciar la tramitacién de los
expedientes de ayudas que en materia
de alquiler en particular o de vivienda
con proteccién pablica en general
pudieran haberse incoado en el &mbito
de la Regitn a través de dichas ofici-
nas.

Capitulo Il. Registro de viviendas con
proteccién pablica.

Articulo 82. Objeto, estructura y moda-
lidades de viviendas registradas.

1. Para conocer la cuantia y carac-
teristicas de todas las viviendas con
proteccién plblica existentes en la
Regién, se establece en cada una de
las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo,
un Registro de viviendas con protec-
cién publica, que sera gestionado por
las Oficinas Provinciales de Vivienda,
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tal y como se ha indicado en el Capitu-
lo anterior.

2. Las viviendas construidas al amparo
del presente Plan, seran inscritas en el
Registro de viviendas con proteccion
publica correspondiente en funcién de
la localizacién de las mismas de la
forma indicada en el apartado anterior.

3. Dicha inscripcidn contendra las
especificaciones necesarias para iden-
tificar la vivienda: modalidad de promo-
cion, tipologia de la vivienda, superfi-
cie, datos del Registro de la Propie-
dad; sistema de acceso, afio de cons-
truccion, fecha de calificacion/declara-
cidn provisional y definitiva, fecha de
adjudicacién de la vivienda, fecha del
contrato, fecha de ocupacién de la
vivienda y fecha de terminacién del
régimen de proteccion.

Articulo 83. Acceso y baja en el Regis-
tro.

1. Las viviendas de Iniciativa Plblica
Regional y las viviendas promovidas
por otras Administraciones Publicas o
empresas publicas adscritas a las mis-
mas, serdn inscritas en el Registro tras
la obtencién de la declaracién o califi-
cacion provisional.

2. Las viviendas de promocion privada
serdn inscritas en el momento de la
obtencion de la declaracién o califica-
cidn definitiva.

3. En cada uno de los casos previstos
en los apartados anteriores, se actuali-
zaran las correspondientes inscripcio-
nes con las demas especificaciones,
conforme se vayan produciendo los
distintos actos administrativos del
correspondiente expediente de califica-
cion/declaracion.

4. La baja en el Registro se producira
en el momento en el que transcurra
por completo el plazo de duracion del
régimen de proteccion procedente en
cada caso, o en el momento en gue se
produzca la descalificacion al régimen
de proteccién de la vivienda

Capitule 1ll. Registro de Demandantes
de Vivienda con proteccion publica

Seccion 12. Régimen juridico

Articulo 84. Regimen general, objeto,
competencia e inicio de las actividades

1. El Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccién puablica regu-
tado en el presente Decreto, es el ins-
trumento administrative que tiene por

objeto facilitar a través de los procedi-
mientos indicados en las Secciones 32
y 4% de este Capitulo, los datos nece-
sarios para la gestién y control de la
adjudicacién de viviendas con protec-
cién publica en la Regién, controlar
que la transmision y cesion del uso de
las mismas se produce en las condi-
ciones establecidas en el presente
Decreto, en el Decreto 3/2004, de 20
de enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccién publica, en el
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y
en el resto de la normativa en materia
de vivienda de aplicacion, suministrar
informacién actualizada en la elabora-
cion de estudios, informes y estadisti-
cas sobre la evolucion del sector inmo-
biliario en la Regién, y evitar que se
pueda producir cualquier tipo de fraude
en |a transmision de viviendas con pro-
teccion publica.

2. La organizacién y funcionamiento
del Registro se rige por las normas
aqui contenidas y por las disposiciones
que puedan dictarse para su desarro-
lo.

3. A la Direccién General de la Vivien-
da y a las Delegaciones Provinciales
de la Consejerfa de Vivienda y Urba-
nismo, les corresponde la gestién del
Registro a través de la Oficina Regio-
nal y las Oficinas Provinciales de
Vivienda, tal y como se indica en el
Capitulo | del presente Titulo, inician-
dose sus actividades en la fecha en
que se indique por la Orden de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo a que
se refiere el articulo 78.

4. Hasta ese momento, la venta y adju-
dicacién de las viviendas con protec-
cién puablica se regulara por lo dispues-
to en el Decreto 3/2004, de 20 de
enero de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion publica, a
través de las Delegaciones Provincia-
les de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

Articulo 85. Obligacién y gratuidad de
la inscripcion

1. Cualquier familia, tal y como apare-
ce definida en el articulo 3 de este
Decreto, interesada en acceder a
viviendas con proteccién pablica, con
independencia de cual sea su forma
de acceso, deberd de inscribirse con
caracter previo y con la antelacian
minima indicada en cada caso del pre-
sente Titulo.

2. La inscripcion, actualizacién y can-
celacién de datos en el Registro de
Demandantes de Vivienda con protec-

cion publica de Castilla-La Mancha
sera gratuita.

3. No abstante lo sefialado en el apar-
tado 1, las familias inscritas en otros
Registros similares gestionados por
Administraciones Publicas, no tendran
la obligacién de inscripcion previa en el
Registro de Demandantes de Vivienda
con proteccion piblica. Para poder
resultar adjudicatarios de las viviendas
con proteccion plblica deberan pre-
sentar ante las Oficinas Provinciales
de Vivienda la documentacién que les
sea requerida para tal fin, v autorizar
expresamente a la Junta de Comuni-
dades de Castilla-La Mancha a solici-
tar los datos necesarios a los Regis-
tros en los que se hallen inscritos, y
ello sin perjuicio de los Convenios que
puedan formalizarse a los que se refie-
re el articulo B6.

4, En el Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccién pablica exis-
tira tanto un listado de demandantes
sobre la base de las divisiones a que
se refiere el articulo 88, como un lista-
do de adjudicatarios de la forma defini-
da en dicho articulo.

5. En los casos de adjudicatarios de
una vivienda con proteccion publica,
cuyos datos obraran en el listado de
adjudicatarios a que se refiere el apar-
tado anterior, que necesitaran adquirir
otra vivienda con proteccion publica
mas acorde con sus necesidades deri-
vadas por cambios sociolaborales,
tales como incremento del nimero de
miembros de la unidad familiar, cambic
de residencia por motivos Iaborales, u
otros motivos justificados, no se les
exigird la reinscripcién como deman-
dantes para peder optar a las nuevas
viviendas. A tal efecto en el Registro,
se adoptaran las medidas de gestién
necesarias. Y todo ello con indepen-
dencia de la acreditacion del cumpli-
miento de los reguisitos necesarios
para poder acceder a las nuevas
viviendas.

6. Para los adjudicatarios de viviendas
de proteccién oficial en alquiler con
opcién de compra para jévenes (VPO-
JOC), vy para los casos en los que los
adjudicatarios estén interesados en
ejercer la opcidn de compra, en los tér-
minos y con las condiciones estableci-
das en el articulo 46, tampoce se les
exigira la reinscripcién como deman-
dantes, para poder ejercer la opci6n de
compra indicada. A tal efecto, se adop-
taran las medidas de gestion que sean
necesarias. £n el listado de adjudicata-
rios vy en e! Registro de Viviendas con
proteccion publica, se hara constar el
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cambio de régimen del alquiler a la
propiedad.

Articulo 86. Coordinacidn con otros
registros publicos similares

1. Se estableceran los mecanismos
necesarios de relacidn y coordinacién
del Registro de demandantes de
vivienda con proteccién puablica, con
ofros registros publicos analogos a
través de la Oficina Regicnal de
Vivienda en su funcidn de coordinacion
y supervision.

2. Para |a puesta en marcha del Regis-
tro asi como para su posterior gestion,
podran firmarse convenios de colabo-
racion en la forma indicada en el apar-
tado anterior con Ayuntamientos de la
Regién que tengan interés en la ges-
tion de este Registro dentro de su tér-
mino municipal, asi como con otras
Entidades que faciliten la gestion del
Registro. Y todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad que corresponde a la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

3. De la misma forma se podran firmar
convenios de colaboracion con Ayun-
tamientos y con otras Administraciones
Puablicas que tengan y gestionen sus
propios Registros, para la transmisién
al Registro regulado en el presente
Decreto, de los datos de las personas
en ellos inscrites,

4. Todos los convenios sefialados en
los apartados precedentes, se formali-
zaran en los términos y con las
garantfas previstas en la normativa
vigente sobre proteccién de datos de
caracter personal,

Articulo 87. Tratamiento y proteccién
de datos

1. Los datos contenidos en el Registro
seran los necesarios para comprobar
el cumplimiento de los requisitos para
el acceso a la vivienda con proteccion
publica.

2. Los datos del Registro podran ser
comunicades a otras administraciones
publicas, previa autorizacién o consen-
timiento del interesado, cuande éstas
sean responsables de un procedimien-
to de adjudicacion de viviendas con
proteccion publica, exclusivamente con
esta finalidad y afectando la comunica-
¢ién Gnicamente a los solicitantes inte-
resados en dicho proceso de adjudica-
cién.

3. De la misma manera, estos datos
podran ser comunicados, previa autori-

zacion del interesado, a empresas pro-
motoras interesadas en la utilizacidn
del Registro para los procedimientos
de adjudicacian de sus propias promo-
ciones en la forma prevista en el
articulo 108 del presente Decreto.

4. El tratamiento de datos y la utiliza-
cién de los mismos, asi como los nive-
les de seguridad del Registro, se reali-
zaran con sujecion estricta a la vigente
normativa sobre proteccion de datos
de caracter personal.

Seccion 22, Estructura del registro
Articulo 88. Divisiones del Registro
1. Divisidén General del Registro.

El Registro de Demandantes de
Vivienda con preteccion pablica de
Castilla-La Mancha sera unico, y se
estructurara atendiendo a los aAmbitos
geograficos de demanda, el sistema
de acceso a las viviendas, la tipologia
de las viviendas vy las circunstancias
especificas de los solicitantes. Todo
ello de conformidad a lo establecido en
los articulos siguientes.

Asimismo en el Registro existird un lis-
tado de adjudicatarios de las viviendas
con las especificaciones necesarias,
formado por los datos de los deman-
dantes que hubieran resultado adjudi-
catarios de alguna vivienda con protec-
cién publica por cualquiera de los pro-
cedimientos indicados en el Capitulo
IV de este Titulo.

El Registro serd gestionado por las
Oficinas Provinciales de Vivienda bajo
la coordinacion de la Oficina Regional,
de la forma indicada en el Capitulo | de
este Titulo.

2. Divisiéon por ambitos geograficos de
demanda.

El Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccién publica de
Castilla-La Mancha tendra una primera
division por ambitos geograficos de
demanda. A tal efecto, se tomaran
como ambitos geograficos de deman-
da de vivienda los establecidos en el
Anexo 3 del presente Decreto. Median-
te Orden del Consejero competente en
materia de vivienda, y atendiendo a
circunstancias demograficas o socioe-
condmicas que asi lo aconsejen, se
podra variar la demarcacion territcrial
de los dmbitos gecgraficos de deman-
da indicados.

3. Division por sistemas de acceso a
las viviendas.

Se establecera dentro del Registro una
segunda divisidn en funcion de que la
demanda de vivienda con proteccion
pablica sea en propiedad, arrenda-
miento o arrendamiento con opcidn de
compra.

4. Division por tipologia de vivienda

A efectos de facilitar el acceso a los
demandantes de vivienda con protec-
cién publica en funcién de las necesi-
dades de superficie y nivel de ingre-
s0s, se practicaran en el Registro las
divisiones necesarias en funcidén de
cada tipo de vivienda con proteccion
publica, definidas en el articulo 8 del
presente Decreto.

5. Divisién por circunstancias especifi-
cas del solicitante

Ademés de los grupos indicados en el
apartado anterior, dentro del Registro
se estableceran también las siguientes
divisiones en funci6n de las circunstan-
cias especificas de los solicitantes:

- Jévenes

- Personas con discapacidad.

- Personas con movilidad reducida per-
manente.

- Familias monoparentales.

- Familias numerosas.

Articulo 89. Relacién entre las divisio-
nes y sclicitudes de inscripcion

Toda solicitud de inscripcion en el
Registre de Demandantes de Vivienda
con proteccioén publica, debera indicar
el Ambito geografico de demanda para
el que se formula, el sistema de acce-
so, la tipologia de vivienda y el grupo
en funcién de sus circunstancias
especificas.

Para ello, el solicitante debera detallar
en su solicitud de inscripcién lo
siguiente:

1- Ambito geograficc. El solicitante
podra sefialar un maximo de tres Ambi-
tes geograficos de demanda de entre
todos los que se estructura la Regién
de la forma establecida en el Anexo IIl.
Y dentro de cada ambito, un maximo
de tres municipios.

2- Sistema de acceso. El solicitante
debera consignar el sistema de acceso
deseado. A tal efecto, el solicitante
podra consignar todos los sistemas de
acceso, pero en cualquier case debera
indicar en primer lugar el sistema pre-
ferido.

3- Tipologla de la vivienda. Con inde-
pendencia de la posterior comproba-
cién por parte de la Oficina Provinciai
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de Vivienda correspondiente del nivel
de ingresos del solicitante, el solicitan-
te debera indicar la tipologia de vivien-
da deseada. En principio podra optar a
todas ellas sin perjuicio de la compro-
bacion de ingresos indicada.

Si el solicitante se encuentra en alguno
de los grupos indicados en el articulo
anterior, debera hacerlo constar en su
solicitud.

Seccidn 3% Inscripcion en el registro
Articulo 90. Requisitos

Para poder ser inscrito en el Registro,
habran de cumplirse y acreditarse de
la forma en que se indica en el articulo
siguiente del presente Decreto los
siguientes requisitos:

1. Ser mayor de edad o emancipado.

2. Tener nacionalidad espafiola o ser
ciudadano de un Estado miembro de la
Unidn Europea. En el supuesto de ser
ciudadano no comunitario, contar con
permiso de residencia y trabajo vigen-
tes, salvo en los supuestos en que
este Ultime no sea necesario.

3. Estar empadronado alguno de los
miembros de la familia en algin muni-
cipio de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha.

4. Cumplir con los requisitos de acceso
a las viviendas con proteccion publica
establecidos en el articulo 13 del pre-
sente Decreto.

5. No haber renunciado sin causa justi-
ficada, a la vivienda adjudicada en los
dos afios inmediatamente anteriores a
la solicitud de inscripcion o adjudica-
cion.

6. No mantener con la Junta de Comu-
nidades de Castilla-La Mancha deudas
derivadas de impagos o de responsa-
bilidad por deterioros ocasionados en
viviendas adjudicadas al amparc de
planes estatales o autonémicos de
vivienda y suslo anteriores.

Articulo 91. Solicitud de inscripcién y
documentacion.

Las solicitudes de inscripcidon en el
Registro de Demandantes de Vivienda
con proteccidon poblica de Castilla-La
Mancha se presentaran debidamente
cumplimentadas en el modelo oficial
que se adjunta como Anexo 1V, ¥ que
se facilitara en las propias Oficinas
Provinciales de Vivienda, junto con la
documentacion exigida en cada caso.

Mediante la Orden a que se refiere el
articulo siguiente, de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo establecera la
relacién de documentos que se exi-
giran con la solicitud de inscripcion.

Articulo 92. Procedimiento

1. Examinadas las solicitudes presen-
tadas, cuando existan defectos subsa-
nables se natificara a los salicitantes |a
necesidad de subsanacion. El solici-
tante dispondra de un plazo de diez
dias habiles, contados desde que le
sea notificado el requerimiento, para
efectuar la subsanacion, con indica-
cidn de que, si asi no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticion,
previa resolucién que expresara las
circunstancias que la determinan y las
normas aplicables.

2. La inscripcién en el Registro no se
practicara en tanto selicitud v docu-
mentacién no hayan sido aportadas en
debida forma.

3. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo establecera mediante Orden el
procedimiento para la inscripcién en el
Registro.

4. La inscripcién en el Registro da
derecho a la participacion en los
correspondientes procedimientos de
adjudicacién, sin perjuicio de las poste-
riores comprobaciones que por parte
de la Administracién Regional se reali-
cen para acreditar el cumplimiento de
los requisitos para el acceso a las
viviendas con proteccion pablica.

Articulo 93. Actualizacién de datos

1. Cualquier alteracién gue se produz-
ca en los datos contenidos en la solici-
tud debera comunicarse al Registro de
demandantes en el plazo de dos
meses desde que se produzca dicha
alteracién, para que procedan a su
actualizacién, adjuntando la documen-
tacion que resulte preceptiva,

2. El incumplimiento del deber estable-
cido en el apartado anterior podra dar
lugar, en su caso, a la baja en el
Registro, previa notificacion al solici-
tante, y sera causa suficiente de exclu-
sidn de los procedimientos de adjudi-
cacién, privarle de la condicién de
adjudicatario o denegar la elevacién a
definitiva de la propuesta de adjudica-
cién provisional a su favor.

Articulo 94. Duracion, baja y prérroga
en el Registro.

1. La inscripcidn en el Registro tendra
una duracion de dos afics a contar

desde la resolucion administrativa de
inscripcién o desde la fecha en que
actie el silencio positivo.

2. El Registro notificara al interesado
con una antelacién minima de 15 dias,
un aviso con el objeto de que proceda
a renovar su solicitud por igual perio-
do, disponiendo para ello de un mes
desde que venza el plazo, transcurrido
€l cual, se tramitara la baja.

3. La baja en el Registro podra solici-
tarse en cualquier momento a peticion
del interesado ante las Oficinas Provin-
ciales de Vivienda.

4. Seran causa de baja en el Registro
las siguientes:

a) Adjudicacién, adquisicion o arrenda-
miento de una vivienda con proteccién
publica.

b} Apertar datos falsos en la solicitud.
c) No renovar la sclicitud dentro del
plazo establecido en el apartado
segundo.

d) El incumplimiento del deber estable-
cido en el articulo 93.

e) No aportar documentacion en el
plazo indicado cuando sea requerido
por la Administracién a estos efectos.

5. La adjudicacion, adquisicién y arren-
damiento de una vivienda con protec-
cioén pablica ser4 causa de baja en el
Registro tal y como se establece en el
apartado 4.a) de este articulo. Una vez
producida la baja en este caso, los
datos del demandante pasaran al lista-
do de adjudicatarios.

6. La duracién de la baja forzosa por
los casos indicados en las letras b) c}
d) y e} del apartado 4, sera por un
periodo de un afio y afectara a cual-
quiera de las personas integrantes de
la solicitud.

7. La baja sera acordada por resolu-
cién del Delegade Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo.

Seccién 4*. Excepciones a la inscrip-
clén previa en el registro

Articulo 95. Autopromocién

Los promotores individuales de vivien-
das con proteccion piblica de nueva
construccién para uso propio, no
tendran la obligacion de la inscripcion
previa en el Registro de Demandantes
de Vivienda con proteccion pablica,
regulado en este Capitulo, para poder
realizar la promecion individual indica-
da. A partir del momento de la obten-
cion de la declaracion o calificacion
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definitiva de su vivienda, pasaran al lis-
tado de adjudicatarios.

Los promotores individuales a que se
refiere este articulo, vendran obligados
a ocupar la vivienda en el plazo de tres
meses a contar desde la declaracién o
calificacion definitiva, salvo que medie
justa causa.

Articulo 96. Otras viviendas con pro-
teccion publica

Para la adquisicién de las viviendas
usadas definidas en el articulo 33.1.a),
33.1. d) y 33.1.e) del presente Decrelo,
no sera preceptiva la previa inscripcién
en el Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccion publica. No
obstante, la acreditacion de los requisi-
tos para el acceso a estas viviendas,
comportara la inscripcion automética
en el listado de adjudicatarios. Para la
adquisicién de las restantes viviendas
usadas definidas en el mencionado
articulo 33, si sera preceptiva la ins-
cripcién previa.

Capitulo IV. Procedimientos para la
adjudicacién de las viviendas con pro-
teccion publica

Seccién 1%, Viviendas de Iniciativa
Publica Regional

Articulo 97. Ambito de aplicacion

El procedimiento general regulado en
esta Seccidn, sera de aplicacién en la
adjudicacién de Viviendas de Iniciativa
Publica Regional definidas en e Capi-
tulo 11! del Titulo | del presente Decre-
to.

Articulo 98. Inscripcién previa y trami-
tes comunes a las distintas modalida-
des

1. Para poder participar en los procedi-
mientos de adjudicacién de estas
viviendas, sera requisito indispensable
hallarse previamente inscrito en el
Registro de Demandantes de Vivienda
con proteccion publica con una antela-
cién minima al inicio del procedimiento
de adjudicacién de dos meses.

2. Ademas de lo previsto en el parrafo
anterior, todos los procedimientos de
adjudicacién de las Viviendas de Ini-
ciativa POblica Regional, tendrén los
siguientes tramites comunes:

- El inicio del mismo se realizara inme-
diatamente después de la calificacién
provisional de las promociones, sea
cual sea el sistema de accese a las
viviendas.

- El procedimiento se iniciara conforme
a lo establecide en los articulos
siguientes.

- Los interesados en participar en el
procedimiento de adjudicacién,
deberan presentar la solicitud debida-
mente cumplimentada en el modelo
oficial contempladc en el Anexo V del
presente Decreto.

- Los interesados deberan estar empa-
dronados en alguno de los municipios
de la Region, y deberdn comprometer-
se en el modelo indicade en el aparta-
do anterior, a fijar su residencia en la
vivienda objeto de adjudicacion para el
caso de resultar adjudicatarios
mediante el empadronamiento en la
misma. Dicho empadronamiento
deberd justificarse ante la Oficina Pro-
vincial de Vivienda con caracter previo
a la formalizacion de la adjudicacion,
en el plazo méaximo de un mes desde
que les sea notificada su condicidn de
adjudicatarios.

- La Administracién Regional podré
recabar en cualquier momento del pro-
cedimiento de los interesados, cuantos
datos y documentos estime precisos
para la comprobacion del cumplimiento
de los requisitos que dan derecho al
acceso a las viviendas.

- Los interesados en el procedimiento
de adjudicacién, autorizaran a la Admi-
nistracién Regional expresamente en
el modelo de solicitud, a realizar cuan-
tas comprobaciones resulten necesa-
rias incluida la solicitud de datos a
otras Administraciones.

3. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo mediante Crden, podra comple-
mentar y adaptar los tramites indica-
dos en el apartado anterior.

Articulo 99. Promocion directa

Las Viviendas de Iniciativa Publica
Regional de promocién directa, se
adjudicaran mediante el procedimiento
establecido en los articulos 78 a 92 del
Decreto 3/2004, de 20 de enero de
Régimen Juridico de las viviendas con
proteccion pulblica, en cuanto no se
oponga a lo dispuesto en el presente
Decreto, con la obligacién de la ins-
cripcién previa en el Registro durante
un plazo minimo de dos meses de
antelacién al inicio del procedimiento.

Articulo 100. Promocion convenida.

Las Viviendas de Iniciativa Publica
Regional de promocién convenida, se
adjudicaran bien por el procedimiento
establecido en el articulo anterior, o
por el procedimiento que se establezca
en el Convenic correspondiente que

en todo caso debera respetar la obliga-
cién de inscripcion previa en el Regis-
tro durante un plazo minimo de dos
meses de los participantes en el proce-
dimiento, con antelacién al inicio del
mismo, y garantizar los principios de
igualdad, publicidad y concurrencia.

Articulo 101. Promocion concertada

Las Viviendas de Iniciativa Puablica
Regional de promocion concertada, se
adjudicaran mediante el procedimiento
establecide en los pliegos que sirvan
de base para |a seleccién del adjudica-
tario de los concursos a que se refiere
el articulo 15.1.c) del presente Decre-
to, que en todo caso, debera respetar
la obligacién de inscripcion previa en ef
Registro durante un plazo minimo de
dos meses de antelacion al inicio del
procedimiento, asi como garantizar los
principios de igualdad, publicidad y
concurrencia.

Articulo 102. Entrega de llaves y ocu-
pacion de las viviendas

1. La ocupacion de las Viviendas de
Iniciativa Publica Regional debera
hacerse con caracter general en el
plazo de tres meses a partir de la
entrega de llaves, salvo lo dispuesto
en la normativa especifica regutadora
del régimen de proteccion al que se
acojan las viviendas, previa autoriza-
cion expresa de la Delegacién Provin-
cial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo, por causa justificada. El
incumplimiento supondra la resolucion
del contrato.

2. Dicho plazo podra ser de hasta ocho
meses en el caso de futuros matrimo-
nios, antiguos residentes que abando-
naron el municipio por razones labora-
les, v los que acrediten una actividad
laboral de seis meses en el (ltimo afo
en la localidad.

Seccion 2°. Viviendas con proteccion
publica promovidas por otras Adminis-
traciones pablicas

Articulo 103. Necesidad de inscripcion
previa. Coordinacién con otros regis-
tros

1. Para poder ser adjudicatario de las
viviendas con proteccién pablica pro-
movidas por otras Administraciones
Publicas, sera requisito indispensable
hallarse inscrito en el Registro de
Demandantes de Vivienda con protec-
cién puablica con una antelacion mini-
ma de dos meses &l inicio del procedi-
miento de adjudicacion.
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2. La Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, a través de la Oficina Regional
de Alquiler y Vivienda, podra suscribir
convenios de colaboracién con otras
Administraciones Publicas que cuen-
ten con Registros publicos de deman-
dantes similares al Registro de
Demandantes de Vivienda con protec-
cién pulblica regulado en este Decreto,
con el fin de facilitar la transmision de
datos al objeto previsto en el apartado
anterior. La utilizacién de los datos de
los registros indicados, se hara con
estricta sujecion a la legislacién vigen-
te en materia de proteccion de datos.

3. Igualmente la Consejeria de Vivien-
da y Urbanismo podra suscribir conve-
nios con otras Administraciones Publi-
cas con el objeto de facilitar la utiliza-
cién del Registro de Demandantes de
Vivienda con proteccion piblica en sus
procedimientos de adjudicacién.

Articulo 104, Procedimiento

1. Las viviendas con proteccién pablica
promovidas por otras Administraciones
Publicas se adjudicaran por el procedi-
miento que las mismas establezcan
que respetaran, en todo caso, los prin-
cipios de objetividad, concurrencia
publica y transparencia.

2. Las Administraciones Pdblicas a
que se refiere esta Seccion, vendran
obligadas a entregar las viviendas a
sus adjudicatarios en el plazo de tres
meses a contar desde la declaracién o
calificacion definitiva de las viviendas.
A tal fin deberan comunicar por escrito
a la Oficina Provincial de Vivienda
correspondiente que gestiona el Regis-
tro de Demandantes de Vivienda con
proteccién publica, en el plazo de quin-
ce dias que ha entregado la vivienda al
adjudicatario.

3. Los adjudicatarios de las viviendas a
que se refiere este articulo deberan
ocupar las mismas en el plazo de tres
meses desde la entrega, salvo que
medie justa causa. El incumplimiento
de la ocupacion de la vivienda dara
lugar a la resolucién de la adjudicacion
tras 1a tramitacion del correspondiente
expediente administrativo.

Seccion 32, Promociones privadas de
viviendas con proteccion pdblica

Articulo 105. Ambito de aplicacion

El procedimiento regulado en esta
Seccién, sera de aplicacion a la adjudi-
cacién de viviendas con proteccién
publica de promocién privada, con la
excepcién de aquellas promovidas por

cooperativas, en las que se estard a lo
establecido en la Seccién cuarta del
presente Capitulo.

Articulo 106. Inscripcidn previa en el
Registro y Procedimiento de adjudica-
cion.

1. Las viviendas con proteccién pablica
de promocion privada seran objeto de
adjudicacion, entre quienes estén ins-
critos en el Registro de Demandantes
de Vivienda con proteccion puGblica,
¢on una antelacion de al menos dos
meses, respecto a la fecha del contra-
to de compraventa o titulo de adjudica-
cioén.

2. Una vez obtenida la calificacion pro-
visional, los promotores privados remi-
tirdn a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo
correspondiente, los contratos priva-
dos que firmen con los interesados
para el visado de los mismos previsto
en el articulo 23 del Decreto 3/2004,
adjuntando a dichos contratos certifica-
cién de la Oficina Provincial de Vivien-
da relativa a la inscripcion del interesa-
do en el Registrc de Demandantes de
Vivienda con proteccion publica en la
que se hard constar expresamente la
fecha exacta de su inscripcion.

3. Tras la obtencién de la calificacion
definitiva y una vez visado el contrato
a que se refiere el apartade anterior,
se procedera a la elevacion a escritura
publica de los contratos de la forma y
en los plazos previstos en el articulo
23 del Decreto 3/2004.

4. La denegacién de la declaracién o
calificacion definitiva a que se refiere el
articulo 14 del Decreto 3/2004, de 20
de enero, de régimen juridico de las
viviendas con proteccién publica, con-
llevara ademas de lo establecido en el
mencionado articulo, la reinscripcion
inmediata de los adjudicatarios de ias
viviendas en el Registro como deman-
dantes de las mismas. Si se diera el
caso previsto en {a letra b) del articulo
14 del Decreto 3/2004, los adjudicata-
rios gue hubieran cbtenido de la Dele-
gaciéon Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo la rehabilitacién
del expediente a su favor, causaran
baja en el Registro como Demandan-
tes en el momento de la obtencion de
la calificacion definitiva, pasando sus
datos al listade de adjudicatarios.

5. Los promotores privados vendran
obligados a entregar las viviendas a
sus adjudicatarios en el plazo de tres
meses a contar desde la declaracién o
calificacion definitiva de las viviendas.

A tal fin deberan comunicar por escrito
a la Oficina Provincial de Vivienda
correspondiente que gestiona el Regis-
tro de Demandantes de Vivienda con
proteccion publica, en el plazo de quin-
ce dias que ha entregado la vivienda al
adjudicatario.

6. Los adjudicatarios de las viviendas a
que se refiere este articulo deberan
ocupar las mismas en el plazo de tres
meses desde la entrega, salvo que
medie justa causa.

Articulo 107. Entrega de cantidades a
cuenta

1. En concepto de cantidades a cuen-
ta, los promotores de viviendas con
proteccion plblica, ademas de lo esta-
blecido en el articulo 30 del Decreto
3/2004, de 20 de enero, no podran exi-
gir a los adquirentes de las mismas,
importes superiores a la diferencia
existente entre el precio de venta de la
vivienda y anejos y la cuantia maxima
del préstamo a reconocer al adquirente
previo visado del contrato de compra-
venta.

2. El promotor privado debera presen-
tar como garantia de la devolucion
total de las cantidades percibidas a
cuenta contrato de seguro o aval ban-
cario que habra de ser expedido por
persona con poder suficiente al efecto.

Articulo 108. Solicitud de adjudicacion
por la Oficina Provincial de Vivienda

1. El promotor privado de viviendas
con proteccion piblica podra solicitar
de la Delegacion Provincial de la Con-
sejeria de Vivienda y Urbanismo con
una antelacién minima de tres meses
con respecto a la solicitud de califica-
cién definitiva, que el procedimiento de
adjudicacion de las viviendas de su
promocion sea realizado por la Oficina
Provincial de Vivienda. Dicha solicitud
sera resuelta mediante Resolucion del
Delegado Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo en el plazo
de un mes. El procedimiento seguido
en este caso sera el previsto en el pre-
sente Capitulo para la adjudicacién de
Viviendas de Iniciativa PGblica Regio-
nal de Promocién Directa. En estos
casos en toda la publicidad de la pro-
moecion privada, se hara constar,
ademas de las especificaciones esta-
blecidas en este Decreto, la adjudica-
cién de las viviendas por la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo a través del
procedimiente indicado.

2. Para el caso de que quedaran
viviendas vacantes en los procedi-
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mientos de adjudicacién de viviendas
con proteccién pablica de promocién
privada, se estard a lo establecido en
la Seccién sexta de este Capitulo.

Seccion 4% Promocion de viviendas
con proteccion publica por cooperati-
vas y otras entidades analogas.

Articulo 109. Ambito de aplicacidn

El procedimiento descrito en esta sec-
cion, se aplicara a las viviendas con
proteccion pablica de promocidn priva-
da, promovidas por cooperativas,
comunidades de bienes u ofras entida-
des o personas juridicas cuya natura-
leza determine que sus sccios o parti-
cipes resulten adjudicatarios.

Articulo 110. Control de funcionamien-
to, de la adjudicacion y control econd-
mico

1. Control de funcionamiento

Las cooperativas de viviendas promo-
toras de viviendas con proteccion
publica destinadas a uso propio,
deberan cumplir, ademas de los requi-
sitos aplicables establecidos en el pre-
sente Decreto, en el Decreto 3/2004,
de 20 de enero, en el Real Decreto
801/2005 de 1 de julio y en el resto de
la normativa aplicable en materia de
vivienda, las siguientes condiciones:

a) Cualquiera que sea el ambito territo-
rial de las cooperativas y las actuacio-
nes que promuevan, deberan inscribir-
se en el Registro Especial de Entida-
des Promotoras de Viviendas de Pro-
teccién Oficial creado por la disposi-
cibn adicional tercera del Decreto
88/1996, de 14 de mayo, sin perjuicio
de su inscripcion en los Registros
Publicos que, de conformidad con la
legislacion vigente sobre cooperativas,
sea obligatoria,

b} En el supuesto de que las cooperati-
vas ctorguen mandatos o poderes de
representacion para el desarrallo de la
gestion de la promocién, tales manda-
tos o poderes deberan ser expresos y
conferidos por escrito, los mandatarios
0 apoderados actuaran siempre en
nombre y por cuenta de la cooperativa
y de acuerdo con las instrucciones de
ésta, debera constar expresamente en
el contrato la prohibicién del mandante
de que el mandatario nombre sustituto
y no podran admitirse clausulas de
irrevocabilidad del mandato o poder, ni
de exoneracién de la responsabilidad
del mandatario o apoderado. Si se
suscriben contratos de arrendamiento
de servicios u otros anélogos con ia

misma finalidad expresada en este
parrafo, la indemnizacién que, en su
caso, proceda por resolucién de los
contratos a instancia de la cooperativa,
se limitard Unicamente a los perjuicios
que se hubieren ocasionado al presta-
dor de los servicios, sin que sea admi-
sible en los contratos clausula penal
alguna. En cualquier caso, las faculta-
des establecidas en los mandatos,
poderes o contratos deberan limitarse
a los actos de administraciéon propios
de la gestion de la promocién, sin que,
en ningun caso, puedan extenderse a
actos de dominio ¢ a aquellos en los
gue sea preceptivo el acuerdo del
Consejo rector o de la Asamblea gene-
ral de la cooperativa.

c) En los casos en que los estatutos de
la cooperativa no atribuyan a su Asam-
blea general {as facultades para su
adopcion, deberan ser ratificados por
ésta los actos de aprobacion y revoca-
cién o resolucién, en su caso, de los
contratos con la gestora, la adquisicidn
del suele, la determinacion del régimen
de proteccién de las viviendas, el
encarge y aprobacion del proyecto de
obras, la eleccién de la constructora, la
aprobacidn del contrato de ejecucién
de obras y la recepcion de las obras.
De existir en la fase de constitucion de
la cooperativa, y antes de la inscrip-
cidn de ésta en el Registro de Coope-
rativas, contrato para la gestion empre-
sarial de la promocién o haberse adop-
tado otras decisicnes que hayan de
corresponder a la Asamblea conforme
a esta letra, deber& adoptarse acuerdo
de aprobacién o ratificacion en la pri-
mera Asamblea de la cooperativa pos-
terior a la inscripcién de la misma en el
citado Registro.

d) Los miembros de la Junta de socios
de la promocidn deberan reunir nece-
sariamente los requisitos exigidos para
ser adjudicatarios de alguna de las
viviendas de la promocién en la que se
integren, siendo preceptivo que al
menos uno de los miembros de dicha
Junta forme parte del Consejo Rector
de la cooperativa. Si la cooperativa
sélo tuviese por objeto promover
viviendas con alguin tipo de proteccion
publica todos los miembros del Conse-
jo Rector deberan reunir los requisitos
exigidos para acceder a alguna de las
ayudas financieras publicas previstas
en el presente Decreto.

Los derechos reconocidos a las coope-
rativas de viviendas, al amparo de pla-
nes estatales o autondémicos de vivien-
da y suelo, no podran ser transmitidos
a las entidades de gestién ni delega-
dos en éstas.

2. Control de la adjudicacion

Las entidades a las que se refiere esta
Seccion deberan someter a aproba-
cion previa de la Delegacién Provincial
de la Censejeria de Vivienda y Urba-
nismo {os procedimientos y criterios
que vayan a utilizarse para la adjudica-
cidn de las viviendas con proteccion
publica.

Las cooperativas de viviendas con pro-
teccion publica, o sus entidades gesto-
ras, deberan comunicar a la Delega-
cién Previncial de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, antes de solici-
tar la calificacion provisional, el listado
provisional de adjudicatarios incremen-
tado con un minimo de un 20 por cien-
to de reservas, aportando la documen-
tacién acreditativa del cumplimiento de
les requisitos de acceso a las vivien-
das de que se trate. Dicho listado
deberd ser conformado por inscritos en
el Registro de Demandantes de Vivien-
da con proteccién puablica con una
antelacion minima de dos meses. El
listado solo podra elevarse a definitivo
previa resolucién de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo correspondiente. Los
adjudicatarios definitivos sélo podran
ser sustituidos, mediando renuncia
expresa, por el nuevo adjudicatario
incluido en las reservas. A tal efecto se
comenzara designando por orden de
antigliedad en la inscripcion en el
Registro.

La Resolucién de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo por la que se autorice la
elevacion a definitivo del listado provi-
sional de adjudicatarios de vivienda
comportara la baja registral como
demandantes y su inclusién en el lista-
do de adjudicatarios.

Cuando estas entidades formen lista-
dos de interesados en acceder a
viviendas con proteccién puablica
deberadn sujetar su actuacién a la nor-
mativa de proteccién de datos de
caracter personal en la medida en que
resulta de aplicaciéon. Cuando el orden
de inscripcion en dichos listados cons-
tituya, aisladamente consideradc o en
unién de otras reglas, criterio para la
adjudicacion de las viviendas con pro-
teccién puiblica, deberan comunicar
con periodicidad no inferior a un afic a
la Delegacion Provincial de la Conse-
jeria de Vivienda y Urbanismo las altas
y bajas que se hayan producido.

Las entidades a que se refiere esta
seccién deberdn entregar las viviendas
a los adjudicatarics de las mismas en
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el plazo de ires meses a contar desde
la declaracion o calificacion definitiva
de las viviendas. A tal fin deberan
comunicar por escrito a la Oficina Pro-
vincial de Vivienda correspondiente
que gestiona el Registro de Deman-
dantes de Vivienda con proteccién
publica, en el plazo de quince dias que
ha entregado la vivienda al adjudicata-
rio.

Los adjudicatarios de las viviendas a
que se refiere este articulo deberan
ocupar las mismas en el plazo de tres
meses desde la entrega, salvo que
medie justa causa.

3. Control econémico

Las entidades a que se refiere esta
seccion, deberan cumplir las siguien-
tes reglas de gestidén econdmica:

a) La titularidad del suelo, edificacio-
nes, préstamo hipotecario y, en gene-
ral, el sistema de cobros y pagos se
realizara, efectivamente, y en todo
caso, a nhombre y por cuenta de la coo-
perativa, sin perjuicio de la posterior
adjudicacién de las viviendas a sus
beneficiarios, que comportara también
la division del préstamo hipotecario.

b} El coste maximc de las viviendas
con proteccién publica, incluidos cua-
lesquiera beneficios o gastos de las
cooperativas o entidades o de sus ges-
tores o apoderados, no podra superar
el precio maximo establecido para las
viviendas correspondientes. Se enten-
deran, a este respecto, por gastos
necesarios los de escrituracion e ins-
cripcion del suelo y de la declaracién
de obra nueva y division horizontal, los
del préstamo hipotecario, seguros de
percepcién de cantidades a cuenta y
de amortizacién del crédito y otros de
naturaleza analoga. No tendran tal
consideracién |las aportaciones al capi-
tal social, las cuotas sociales, ni las de
participacién en otras actividades que
pueda desarrollar la entidad promoto-
ra.

¢) Cuando la entidad promotora ¢ su
entidad gestora perciban de los sccios,
a partir de la calificacion provisional de
viviendas con protecciéon publica,
durante la construccion, cantidades
anticipadas a cuenta del coste de la
vivienda deberdn garantizar las citadas
cantidades en los términos estableci-
dos en la legislacion aplicable sobre
cooperativas.

El incumplimiento de lo establecido en
la letra b), sin perjuicio de la exigencia
de la responsabilidad que proceda res-

pecto de los rganos de la entidad pro-
motora y, en su caso, de la propia enti-
dad gestora, serd causa suficiente
para interrumpir la financiacion publica,
asi como para la exigibilidad del reinte-
gro de las ayudas econémicas percibi-
das, con los intereses legales corres-
pondientes, sin perjuicio del manteni-
miento de la calificacién a los restantes
efectos. En todo caso, las cooperativas
de viviendas deberan realizar las audi-
torias establecidas en la legislacion de
cooperativas aplicable.

La Administracion de la Comunidad
Auténoma podra reguerir en cualquier
momento la entrega de sus resultados
para autorizar 1a participacién de coo-
perativas de viviendas en concursos
para la enajenacion de suelo publico o
solicitar financiacion publica de actua-
cicnes protegidas de vivienda y suelo.

Articulo 111. Responsabilidad de los
administradores o gestores

1. Los administradores o gestores
contratados por cooperativas, cuando
sean distintos de los dérganos de
éstas, serdn responsables de los
dafios que causen a la entidad promo-
tora o0 a sus miembros de conformidad
con lo dispuesto en la legislacion civil
y mercantil.

2. La responsabilidad derivada del
apartado precedente se entendera sin
perjuicio de las responsabilidades
administrativas en que pudieran incu-
rrir conforme a lo establecido en la
legislacién de cooperativas aplicable.

Articulo 112. Acreditacion de ingresos

1. El solicitante individual de una coo-
perativa a las que se refiere esta Sec-
cidn, tendré que acreditar de nuevo
sus ingresos al solicitar la subsidiacién
del prestamo que le corresponda direc-
tamente o por subregacion en el obte-
nido por la cooperativa.

2. A los efectos previstos en el aparta-
do anterior, se considerara que cumple
las condiciones para obtener ayudas
financieras, si los ingresos nuevamen-
te acreditados no superan en mas de
un 20 por ciento a los que se determi-
nan en este Decreto para cada tipo de
ayuda financiera. En el supuesto de
gue se superara dicho porcentaje, e!
solicitante individual podra adquirir la
vivienda sin derecho a percibir ayudas
econdmicas directas.

Seccién 5% Disposicion de locales y
otros Anexos no vinculados

Articulo 113. Enajenacién de inmue-
bles no vinculados

La disposicién de inmuebles resultan-
tes de actuaciones protegidas de
vivienda y suelo que no gqueden suje-
tos a limitaciones de precio o renta
tendra lugar en todo caso conforme a
las siguientes reglas:

a) No podra disponerse en forma algu-
na de tales inmuebles a faver de los
adquirentes o arrendatarios de las
viviendas antes de la elevacion a escri-
tura pablica de las ventas o la formali-
zacién de los contratos de arrenda-
miento de viviendas con proteccién
publica u otros elementos anejos pre-
tegidos.

b) La enajenacién o arrendamiento de
tales hienes a favor de los adquirentes
o arrendatarios de las viviendas, o su
valoracidén cuando sean propiedad de
cooperativas, no podra tener lugar por
precio superior al aplicable a los ele-
mentos anejos protegidos salvo que se
enajenen a terceros.

Articulo 114. Adjudicacién directa en
promociones de Viviendas de Iniciativa
Publica Regional

Los inmuebles sefialados en el articulo
anterior que estén situados en promo-
ciones de Viviendas de Iniciativa Pabli-
ca Regional, podran adjudicarse direc-
tamente cuando hayan de destinarse a
servicios pablicos u otros fines de utili-
dad publica o interés social. También
podran adjudicarse directamente cuan-
do quedase desierto el procedimiento
de enajenacion, siempre con sujecién
a las condiciones y por precio no infe-
rior a los aplicados en el procedimiento
de enajenacién. |gual regla se aplicara
cuande se hubiesen declarado inadmi-
sibles las propuestas presentadas o el
adjudicatario no cumpliese las condi-
ciones necesarias para la formaliza-
cién del contrato.

Seccitn 6° Procedimiento de adjudica-
cién de viviendas con proteccion pabli-
ca vacantes,

Articulo 115. Viviendas de Iniciativa
Publica Regional

1. Las Viviendas de Iniciativa Pablica
Regional que no resultasen adjudica-
das conforme a los procedimientos de
adjudicacion regulades en la Seccion
1¢ de este Capitulo, por inexistencia de
solicitudes o por otras circunstancias
analogas y las que habiendo estado
ocupadas por cualquier titulo, dejen de
estarlo por cualquier causa, podran ser




